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بسم الله الرحمن  

 الرحيم



 
 



     
و السلام على     الحمد لله القائل في كتابه "لئن شكرتم لأزيدنكم" و الصلاة

 خاتم النبيين و المرسلين محمد صلى الله عليه و سلم

تمام هذا البحث المتواضع  لا  بعد شكر الله س بحانه و تعالى الذي وفقنا في ا 

تمام هذا  لا التقدم بخالص الشكر والتقدير الى من كان لها الفضل في ا  يسعنا ا 

الأس تاذة و الدكتورة الفاضلة " دوار جميلة" مثنيين عليها تواضعها  البحث

الكبير مع طلبتها وأأسلوبها العلمي الراقي  كما نشكرها جزيل الشكر لا شرافها 

نسأأل الله ان ، و الا رشادات القيمةعلى المذكرة وكذا القيام بتزويدنا بالنصائح 

 يجعلها في ميزان حس ناتها.

محمد كما نتوجه بالشكر الى أأعضاء لجنة المناقشة وكافة أأساتذة  جامعة  

 البشير الا براهيمي .

 

 

 



 إهداء
 اللهم لك الحمد حمدا كما يليق بجلال وجهك وعظيم سلطانك

ة :فطيمة.الحبيبالى صاحبة الروح النقية،منبع الدفء و الحنان أمي    

 الى من كان اليد و السند، أبي الغالي :نصر الدين .

ن،ريمة و  الى اعز ما لدي في الوجود ، إخوتي: سهام،سناء،عدنان،ياسي
 منار.

 الى خطيبي :عماد و عائلته.

.و فريدة  تي مباركةاالى خالتي حورية و جد  

 الى البرعمين الصغيرين : يوسف و نعمة.

ميلة التي ساندتني في هذا العمل.الى الدكتورة دوار ج  

 الى زميلتي التي لم تبخل علي بالمعلومات: شاكري أسماء.

 الى كل هؤلاء اهدي جهدي و اجتهادي.

 أميرة

 



 :الاهداء                                        

 الحمد لله والصلاة والسلام علي من لا نبي بعده أما بعد:       

لمن كان لهم الفضل بعد الله تعالي لما وصلت إليه إلي الوالدين    
 جهد وعطاء لأواصل مشواري العلمي .مابذلوه من     ىالكريمين عل

 إلي أختي شقيقة ق لبي رفيقة دربي.    

 إلي الأستاذة الكريمة دوار جميلة.   

 إلي كل من مد يد العون لإ تمام هذا العمل ومنهم خطيبي.   

 اللهم علمنا ما ينفعنا وانفعنا بما علمتنا وزدنا علما.  

 

 أمينة  
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 العمران لقاء بين الإنسان و المكان في الزمن ، هذا الكل المترابط و المتكامل يعيش     
و  كان الإنسان يعتمد في معاشه على القطفلمادة عن الروح ، فمنذ القدم أزمة انفصال ا

 لى الكهوف المحفورة في الجبال و المغارات و هو في صراع معإ نومهالصيد و يلجأ في 
محاولا التكييف و التأقلم معه و التغلب على قسوة الظروف  ،المحيط الذي يعيش فيه

 السائدة والمميزة لكل منطقة ، خاصة الصحراوية ذات المناخ الحار و الجاف.      المناخية

انه يعمل على  إذ ،على مر العصور الإنسانيةالاحتياجات  أهمحد أيعتبر السكن ف   
وتوفير الراحة وكذلك الخصوصية و الأمان، فقد تعددت تقنيات البناء  تحقيق الاستقرار

في  أوتطورا كبيرا وخاصة بعد استخدام مواد بناء حديثة  سواء في المدن  وتطورت
 .الأرياف وقد أصبح من أهم المميزات المتعلقة بمجال البناء

تم الاعتماد على خصائص مختلفة وخاصة للمناطق الصحراوية بالإضافة   ،ى ذلكوعل   
إلى  الخصائص الثقافية التي تطبعها هذه المناطق، فإنها نتائج لبيئة خاصة تتسم بالحرارة 

مما يجعل هذه  ،المرتفعة وندرة الأمطار والرياح بالإضافة الى شساعة المساحات
تشترك في فرض واقع معين على الإنسان يضطر الى الاقتصاد والإبداع  الظروف جميعا

 .معا في بناء مسكن يساعده على التأقلم مع هذه البيئة القاسية وبما توفر من مواد محلية 

المتعلق ب:  2014فيفري  10المؤرخ في  14/27وهذا جاء به المرسوم التنفيذي   
لتقنية المطبقة على بنايات الجنوب المتمثلة في تحديد المواصفات العمرانية والمعمارية ا

الأشكال التقليدية والمتطلبات ،جمع بين الأشكال العمرانية والهندسية : بعض منها 
المعاصرة وتكون البنايات متلاصقة فيما بينها لتقليص المساحات المعرضة للشمس، و 

 .للطبيعة الصحراوية انعكاس كبير على مختلف  جوانب البناية 
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التفاوت الكبير لدرجةة الحةرارة موسةميا ويوميةا  خصائص المناخ الصحراوي وخاصةف
إضافة  للعواصف الرملية، أدت بالإنسان الى ان يصوغ المسةانن والقصةور ككةل  والجفاف

والةةى جانةةةب هةةةذه  ،الصةةةعبة حمايةةة مةةةن الظةةروف المناخيةةةة  أحسةةةنبالشةةكل الةةةذي يةةوفر لةةةه 
البنةاء  المتةوفرة دورا كبيةرا فةي تحديةد خصةائص  الظروف تلعب طوبوغرافيةا الأرض و مةواد

 . بما يتوافق مع متطلباته ان يحسن استغلالها الإنسانحيث تحتم على ،البناء

وع مةةةن صةةةنالم جةةةروالأتكةةةون مةةةن الطةةةين تاء المسةةةتعملة أمةةةا فيمةةةا يخةةةص مةةةواد البنةةة
بالإضةافة الةى اسةتخدام الخرسةانة المسةلحة  ،فةي تشةكيل الجةدران الطوب المستقر و الحجةر

 التجارية وغيرها. الاجتماعية و الإدارية و بالنسبة للتجهيزات الرياضية و

 
 أهمية الموضوع:

خصوصةية البنةاء بالمنةاطق الصةحراوية فةي تبيةان فةي  تكمةندراسةة الأهمية ف وعليه 
حيةث ، الاسةتغناء عنهةا لتةي لا يمكةنا الحيةاة أساسةياتلكون السةكن مةن ،التشريع الجزائري 

ان يكةون البنةاء متوافةق مةع الشةرون المناخيةة لهةذه المنةاطق الحةارة  الأخيةرةهد في الفترة و ش
هةةذا مةةن جهةةة ومةةن جهةةة  ،والريةةاح المرتفعةةة الحةةرارة وودرجةةة  بالشةةمس الحارقةةة  المتميةةزة
احتةةةرام العةةةادات والتقاليةةةد واسةةةتعمال مةةةواد البنةةةاء المحليةةةة وهةةةذا ممةةةا يحقةةةق عناصةةةر  أخةةةر  

 .الاستدامة

و الخصوصيات التي نةص عليهةا  أردنا الاطلاع على هذه الشرون اوفي بحثنا هذ 
 المشرع الجزائري للبناء في المناطق الصحراوية.
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 الإشكالية:

رغةةةم الجهةةةود المبذولةةةة مةةةن قبةةةل  الدولةةةة الجزائريةةةة لسةةةد الحاجيةةةات والمتطلبةةةات لكةةةن  
تعاني أزمةة نظةرا للتغيةرات التةي  إنهابل  ،المتزايدة على السكن خاصة في مناطق الجنوب 

ممةةةا أد  الةةةى  ا،ة المسةةةانن واحتياجاتهةةةرغبةةةحسةةةب  تظهةةةر علةةةى مسةةةتو  الوحةةةدات السةةةكنية
قةةةد تكةةةون تقنيةةةه تتعلةةةق بتصةةةميم  الأسةةةبابذه وهةةة،ظهةةةور تشةةةوهات علةةةى مسةةةتو  المسةةةانن 

خصوصةةةية البنةةةاء فةةةي المنةةةاطق  وقةةةد تناولنةةةا فةةةي موضةةةوعنا  هةةةذا ،ه المسةةةكن ومةةةواد بنائةةة
نمةةط عمرانةةي ومعمةةاري جديةةد مةةن  إدخةةالحيةةث أنةةه تةةم  ،الصةةحراوية فةةي التشةةريع الجزائةةري 

كبيةةر مةةن  إشةكالحيةث  مةةواد و تقنيةات البنةةاء والشةةكل والتصةميم وهةةذا فةةي حةد ذاتةةه  يطةةرح 
وفةةي هةةذا الصةةدد قةةام المشةةرع  حيةةث احتةةرام خصوصةةيات الانجةةاز فةةي المنةةاطق الصةةحراوية

والةةةةةةذي بةةةةةةدوره يحةةةةةةدد  2014فيفةةةةةةري  1الجزائةةةةةري بوضةةةةةةع المرسةةةةةةوم التنفيةةةةةةذي المةةةةةةؤرخ فةةةةةي 
المطبقة على البنايات في ولايات الجنوب ،والةذي  المواصفات العمرانية والمعمارية  والتقنية

 .أحكامها يجب السير وفق قانوني إطارايعتبر 

سةةوف نتطةةر   ومةةن أجةةل الإلمةةام بكةةل عناصةةر الموضةةوع وحتةةى نةةتمكن مةةن دراسةةة حيثياتةةه
ماهي ضوواط  الناواف  وي الماوالص الووة اي ة  وي ال  و    الى الإشكالية التالية: 

 الجزائ ي؟
 

 هذه الإشكالية تستوجب طرح الأسئلة الفرعية التالية:من  و

 مد  تطبيق قوانين البناء في المناطق الصحراوية؟ ما 
  ؟نون البناء في المناطق الصحراويةقا الى وضع  أدتالتي  الأسبابما هي 
  مد  تطبيق القانون في خصوصية البناء بالمناطق الصحراوية؟ما 
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 أهداف الدراسة:

نهدف ومن خلال دراستنا هذه الى الاطلاع على القوانين والمراسيم التي تتعلق 
للاطلاع على المواصفات العمرانية  أيضابالبناء في المناطق الصحراوية كما تهدف 

والتي نص عليها المرسوم التنفيذي  ،والمعمارية المتعلقة بالبناء في المناطق الصحراوية
14/27. 

 الم ن   ي الدراسة: الماهج

المنهج هو الطريق الذي يختاره الباحث لدراسة موضوع ما، ولكي يكون هذا 
 هذه المنهجية إعدادالبحث أنثر وضوحا وشمولية وللإجابة على التساؤلات المطروحة في 

 وفق معطيات البناء في المناطق الصحراوية في التشريع الجزائري وهو موضوع دراستنا
عند انجاز وتصميم هذه المسانن  إتباعهاالتي يجب  ف على الأسسومن اجل التعر 

الوصفي التحليلي كمنهج للبحث حيث يسمح للباحث  اعتمدنا في بحثنا هذا على المنهج
 معرفتها. للوصول الى النتائج المراد يباستخدام التحليل والوصف

ابتداءا من تم تقسيمها الى فصلين  وهذا ما سنتطر  إليه في خطة البحث الآتية و التي
 :المقدمة

الجنوبية في  قلمواصفات العمرانية للبناء الخاصة بالمناطقد خصصناه ل في الفصل الأول
 :التشريع الجزائري والذي بدوره قسمناه الى مبحثين

 استعمال الأراضي بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري  تناولنا: مبحث الأولفي ال 
المطلب الأول : المواقع القابلة للبناء  حيث قسمنا هذا المبحث الى مطلبين في :

 بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.
: المواقع الغير قابلة للبناء بالمناطق الجنوبية تحدثنا عن المطلب الثاني أما فيما يخص 

 في التشريع الجزائري.
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الإطار المبني بالمناطق الجنوبية في التشريع  تنظيم و في المبحث الثاني تناولنا:   

قسمناه الى مطلبين في :المطلب الأول: المساحة المرجعية للبناء   و الذي بدوره الجزائري 
 بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.

طق الجنوبية في التشريع المطلب الثاني: برمجة التجهيزات المرافقة بالمناأما في  
 الجزائري.

المواصفات المعمارية للبناء الخاصة بالمناطق  خصصناه أيضا الى الفصل الثاني وفي
 الجنوبية في التشريع الجزائري.

طق الجنوبية المبحث الأول: تصميم البنايات بالمنا قسمنا هذا الفصل الى مبحثين في: 
د المطلب الأول: الموافي التشريع الجزائري حيث قسمنا هذا المبحث الى مطلبين في 
 المستعملة في البناية بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.

 المطلب الثاني: التهيئة الخارجية للبناية بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.
 وفي المبحث الثاني تناولنا:نمط البنايات بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.

:الشكل فقد تناولنا  المطلب الأولمطلبين:فيما يخص سمنا هذا المبحث أيضا الى حيث ق
 الداخلي للبناية بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.

: نظام الهوية للبناية بالمناطق الجنوبية في  نتكلمنا ع المطلب الثانيأما فيما يخص  
 التشريع الجزائري.

 خاتمة.
 

 

 



 
اء المواصفات العمرانية للبن
شريع بالمناطق الجنوبية في الت

     الجزائري.
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تعتبر الأرض عنصرا هاما في مجال العمران باعتبار الأرضي الصحراوية     
عنصرا هشا في تضاؤل مستمر ومتزايد بفعل استعمال البشر ومن ثم وجب المحافظة 
عليها عن طريق تقييد استعمالها للمصلحة العامة في الحاضر والمستقبل، أي يجب أن 

 ل منها قابلة للاسترداد.تخصص الأرض للاستعمال المطابق لأغراض تجع

كما يتم تخصيص تهيئة الأراضي لأغراض صناعية وعمرانية أو غيرها، طبقا  
لمراسيم العمران وتهيئته ومقتضيات حماية البيئة، فيفرض القانون لتحقيق هذه الغاية، قيدا 
على كل مالك أو حائز لملك عقاري ضمن أراضي عامرة وقابلة للتعمير لأن يستعمل 

لكه طبقا لنوعية الاستعمال الذي تتضمنه أدوات التهيئة والتعمير وهذا ما ويهيئ م
 سنتعرف عليه في الفصل الأول المتضمن مبحثين على النحو التالي : 

 المبحث الأول تناولنا فيه استعمال الأراضي بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري أما

 ني بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.المبحث الثاني تطرقنا إلى تنظيم الإطار المب
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ق الجنوبية في التشريع المبحث الول: استعمال الراضي للبناء بالمناط
 .الجزائري 

إن حق البناء هو أهم الحقوق التي يتمتع بها الفرد وهي أهم أوجه حق الملكية    
ما تضمن الدولة حماية حق التي حدد القانون حمايته وتحديد نطاقه تطبيقا للقاعدة، ك

البناء من خلال شروط وضعها المشرع للمباني، وهي ضرورة الحصول على رخصة 
البناء وللحصول على هذه الرخصة ،لابد من احترام الشروط والضوابط التي حددها كل 
من المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير ومخطط شغل الأراضي والتي تهدف إلى تحديد 

 ساسية لتهيئة الأراضي المعنية .التوجيهات الأ

كما تضبط توقعات التعمير وقواعده وتحدد على وجه الخصوص الشروط الكفيلة  
بترشيد استعمال المساحات الطبيعية وكذا المحافظة على النشاطات الحالية والمستقبلية 
من جهة، ومن جهة أخرى تحديد شروط التهيئة والبناء للوقاية من الأخطار الطبيعية 
والتكنولوجية، وعليه يجب أن تتزود البلدية بأدوات التعمير، إذ لا يمكن استعمال الأراضي 

 بناؤها على نحو يتناقض أو يخالف ما جاء في هذه المخططات .

بالإضافة إلى هذه  ضوابط هناك شروطا أخرى منها ما يتعلق بموقع البنايات من 
قيود على عاتق الباني تفرضها حيث تقييد السلطات للباني وأخرى تكمن في وجود 

ارتفاقات الملكية على البناء، بالإضافة إلى قيود أخرى على عملية البناء من حيث الحجم 
... وبالتالي سنتعرف في المطالب الآتية على المناطق القابلة للبناء والمناطق غير القابلة 

  الجزائري.للبناء في التشريع 

تناولنا فيه المواقع القابلة للبناء بالمناطق  تطرقنا إلى مطلبين، المطلب الأول
الجنوبية في التشريع الجزائري، أما المطلب الثاني تطرقنا إلى المواقع غير القابلة للبناء 

 .طق الجنوبية في التشريع الجزائري المنا
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 المطلب الول : المواقع القابلة للبناء بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري .

قوانين البناء هي القوانين الخاصة بتنظيم التعمير، وإذا تفحصنا مواد القانون  إن     
المتعلق بالتهيئة والتعمير، فإننا نكتشف بأنها  1990ديسمبر  1المؤرخ في  90/29

مجموعة من القواعد التي تتضمن فن ترتيب مباني المدينة وضواحيها وإعدادها، كما هو 
الواسع في المجال الحظري أو القروي، مع ضرورة فن استخدام المؤسسات بمعناها 

بكيفيات يسيرة والأكثر اقتصادا 1ضمان سهولة تحقيق الوظائف والعلاقات بين السكان 
 . 2نسجامااو 

إن التخطيط المجالي في المستوى المحلي للبلديات يعني المخطط التوجيهي للتعمير :  *
بإنجاز المخططات وتراقب تطبيقها وتسير  التعمير الموجه وهو امتياز البلديات التي تقوم

الاحتياطات العقارية وقبول هذه المخططات يكون بقرار من الوالي، هذا المخطط هو 
الأكثر قدما والإجراءات المتعلقة بكيفيات إنجاز المخطط التوجيهي للتعمير قد حددت عن 

هذا المخطط ، 1971وهذه المقاطعات شرع في دراستها سنة  1971طريق المنشور سنة 
 هو مصمم كأداة للتنظيم والتخطيط، وتسمح بوضع برامج التنمية.

هو أداة التخطيط المجالي والتسيير الحضري، : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير : أولا
يحدد التوجيهات العامة للتهيئة العمرانية للبلديات أو البلديات المعنية وبضبط الصيغ 

 ضي . يقترح نظام التهيئة العمرانية في المدى القصير.          المرجعية لمخطط شغل الأرا

  20إلى  15سنة "، المدى البعيد من "  15إلى  10سنوات " المدى المتوسط من "  5" 
 سنة ".

 

هذا المخطط يتكون من تقرير توجيهي ووثائق بيانية وخرائط، تقسم المنطقة إلى  
 يةاطق التدخل في الأنسجة الحضر قطاعات حسب طبيعة النشاط وكذلك يحدد من

عمليات التحديد، إعادة الهيكلة ( والمناطق الواجب حمايتها، كما يقسم المنطقة إلى )
                                                           

 . 45رة العدل، ص، وزا1992أحمد بن زايد، رخصة البناء، نشرة القضاء، العدد الأول، سنة /   1

بهراوة فيصل، خليفي إلياس، تسوية الوضعية القانونية للأملاك العقارية المتواجدة بالمخطط العمراني، مذكرة تخرج /  2
 . 20، ص2005لنيل شهادة الدراسات الجامعية التطبيقية، جامعة التكوين المتواصل فرع قانون عقاري، المدية، 
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القطاعات المعمرة القطاعات المبرمجة، قطاعات التعمير المستقبلية، القطاعات القابلة 
 . 1للتعمير

 90/29من القانون "  24إن هذا التخطيط إلزامي لكل البلديات وفق نص المادة " 
" وجب تغطية كل بلدية بمخطط توجيهي للتهيئة والتعمير، يتم إعداد المشروع بمبادرة 
رئيس المجلس الشعبي البلدي  وتحت مسؤوليته " ويشمل المخطط مستوى المدينة 

 وضواحيها، أي مستوى البلدية أو تجمع البلديات يجمعها مصالح اقتصادية 

 و اجتماعية ...الخ 

تالي يتجسد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير في نظام يصحبه تقرير و بال
توجيهي ومستندات بيانية مرجعية، تحدد التخصيص العام للأراضي على مجموع تراب 
البلدية أو مجموعة من البلديات، فهو وثيقة ذات طبيعة محددة الهدف، ترمي لتحديد 

مراني في الوقت الحاضر أو مستقبلا في الخيارات التي يبنى عليها التطور والتوسع الع
 جميع المجالات .

كما يعمل على تحقيق التوازن بين البعد العمراني والنشاط الفلاحي و الاقتصادي 
والطبيعي وتحقيق الحماية من الأخطار الطبيعية والتكنولوجية  كما يعمل على تنظيم 

تسيير اقتصادي للأراضي تحقيقا  الأراضي القابلة للتعمير وتكوين البناء وتدويره في إطار
 .2للتوازن بين وظائف السكن والفلاحة وحماية البيئة و التراث الاثري والثقافي 

 

 

 فيحدد : 

* توسع المباني السكنية وتمركز المصالح والنشاطات وطبيعة موقع التجهيزات الكبرى 
 والهياكل الأساسية . 

                                                           
 . 21المرجع السابق ، ص  /   1

،ص  2011، دار القامة، باتنة، عايدة ديرم، الوقاية الإدارية على أشغال التهيئة والتعمير في التشريع الجزائري /  2
17. 
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 طق الواجب حمايتها .* يحدد مناطق التدخل للأنسجة الحضرية والمنا

ومن ثمة، يعتبر المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير أداة توجيهية وأداة قانونية 
يخضع لها أي نوع من أنواع استعمال الأرض يمكن الاحتجاج به في مواجهة الغير ولا 
يجب مخالفة توجيهاته تحت طائلة المخالفة القانونية والإجراءات الردعية ويغطي المخطط 

لدية يتم إعداد مشروعه لمبادرة من رئيس المجلس الشعبي البلدي وتحت مسؤوليته كل ب
" من القانون رقم  113، وكذا المادة " 90/29" قانون  24حسب نص المادة " 

11/101. 

وفي غياب هذا المخطط يخضع تنظيم البناء للقواعد العامة للتهيئة والتعمير ولذا  
ئة العمرانية، أنه أكثر شمولية من مخطط شغل من خصائص المخطط التوجيهي للتهي

الأراضي كونه أداة تخطيط في حين مخطط شغل الأراضي أداة تنفيذية له، ذلك في حدود 
مكن للنسيج الحضري الاستغناء احترام الأراضي الفلاحية والمسافات الطبيعية ،إذ لا ي

 .عنه

ية وفي متناول كما يهدف هذا المخطط باعتباره أداة يجب وضعها في كل بلد
الجمهور ويحتج به عليهم إلى تحديد المناطق العمرانية الجديدة وتواريخ السماح بعمليات 
عمرانية عليها ،مع مراعات خصوصية الأراضي الفلاحية والغابية والمساحات الخضراء 

 15/06/1998المؤرخ في  98/04والأماكن الطبيعية والتاريخية والأثرية حسب القانون 
 بحماية الحفريات والأماكن والآثار التاريخية والطبيعية التي يستوجب حمايتها . المتعلق

وابراز قيمتها طبقا لمقتضيات حماية البيئة والتنمية المستدامة خاصة وأن الجزائر تزخر 
بالموروث الثقافي والتاريخي والسياحي وتنوع المناخ الطبيعي والعمران الهندسي الخاص 

 مراعاتها في إعداد المخطط . بغيرها التي تستوجب

و باعتبار المخطط أداة في متناول الجميع ،لا بد على المواطن مراعاة ما يفرضه من 
توجيهات وتهيئة ملكيته وإقامة أشغال وفق ما يسطره لتنظيم عمليات البناء ولترشيد 
استعمال المساحات الخاصة ،إن يحدد التجهيزات الجماعية الكبرى، كشبكة الطرق 

                                                           
 . 37المتعلق بالبلدية، الجريدة الرسمية الجزائرية، عدد  11/06/2011المؤرخ في  11/10/ قانون  1
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الطرق وكذا المنشآت ذات المنفعة كالمؤسسات  بحيث يبرز خطوط مرور رئيسية،ال
 الرئيسية الصحية والرياضية والتعليمية ... 

كما أن لهذا المخطط أهداف وقائية واقتصادية من خلال تحديد شروط استغلال    
الأراضي وحماية النشاطات الفلاحية هذا من جهة، ومن جهة أخرى تحديد المساحات 

 المخصصة للنشاطات الاقتصادية والمخصصة حاليا ومستقبلا للاحتياجات السكانية . 

، المتعلق بالتوجيه 1 90/25" من القانون  69وعلى نفس النسق تحث المادة "   
العقاري على أن " تسهر أدوات التهيئة والتعمير على إعداد التوازن بين مختلف وظائف 

المتنوعة " وعلى ذلك يعمل المخطط على تنظيم  الأراضي وأنماط البناء والأنشطة
استغلال الأراضي العمرانية وتحقيق تعمير تنموي، وفي نفس السياق يجب أن يكون 
إنجاز المشاريع السكنية والتجهيزات العمومية مطابقة لتعليمات المخطط التوجيهي 

ططين ومخطط شغل الأراضي على حد سواء، مما يستدعي وجوب أن يكون هاذين المخ
على حد كبير من الدقة، كونهما الأداة الأولى في حقبة الأدوات المكفولة من الشرع 

 للرقابة على النشاطات والأشغال المتعلقة بالتعمير .

و تحقيقا لذلك، يعهد للمصالح التقنية للتعمير المتعاملة مع مختلف أصحاب  
بمدى توفر هذه المطابقة طبقا  المشاريع والمتعهدين تطبيق الإجراءات والتدابير المتعلقة

الصادرة عن  01/03/2004المؤرخة في  04/45لما نصت عليه التعليمة الوزارية رقم 
وزير السكن والعمران المتعلقة بتنظيم مخططات الكتلة لمشاريع البناء وكذا التعليمة 

المتعلقة بإنجاز مجتمعات سكنية  25/06/2004المؤرخة في  04/04الوزارية رقم 
ويعمل المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير على تقسيم  2جمة وذات نوعية جيدة منس

المناطق إلى قطاعات ليضمن الربط بين سياسة تهيئة الإقليم وسياسة التعمير والرقابة 

                                                           
المتعلق بالتوجيه العقاري، الجريدة  1990نوفمبر  18ل الموافق  1411المؤرخ في أول ربيع الأول  90/25قانون /  1

 . 49الرسمية الجزائرية، العدد 

 
 . 22/ عايدة ديرم، مرجع سابق ص   2
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هذه القطاعات  29/ 90" من القانون   19عليها في كل تجمع سكني، وحددت المادة " 
 وهي : 

من القانون  20نصت عليها المادة :  secteurs urbanisésالقطاعات المعمرة -أ
وهي عبارة عن أراضي تتواجد أساسا وسط المدينة، وفي أحيائها القديمة والتي  90/29

هي عبارة عن مناطق سكنية ذات كثافة ضعيفة بسكنات فردية أو ذات كثافة عالية 
تميز هذه الخدمات بسكنات جماعية ومناطق ذات تعدد وظيفي وتجارة وخدمات وبالتالي ت

المعمرة بحقوق بناء عالية جدا نتيجة كثافة النسيج العمراني ،من حيث البنايات 
والنشاطات أو القائمة، ومن ثم فالمخطط التوجيهي لا يقترح فيها نشاطات للتوسع وإنجاز 
بناءات جديدة ،لأن هذه القطاعات المعمرة مشبعة لا طاقة لها للاستيعاب ويكون عمل 

على إجراء تحويلات في خصائص النسيج العمراني من إعادة هيكلة أو تأهيل المخطط 
أو صيانة وترميم بعض البناءات القائمة  حتى تتكيف مع المنتوج الجديد لمواد البناء 

 والأشكال الهندسية والمعمارية الحديثة .

 نصت عليها المادة "  : secteurs a urbanisésالقطاعات المبرمجة للتعمير  -ب
وهي قطاعات مخصصة لكي تعرف كثافة تعميرية عالية في  29/ 90" من القانون   21

 سنوات . 10إلى  05سنوات  أو متوسطة تمتد من  05آجال قصيرة، تمتد إلى 

هذه القطاعات بالمضاربة العقارية التي يقوم بها أصحاب أو ملك الأراضي  وتمتاز
ع الأرضية المخصصة للتعمير في آجال نظرا لقابليتها للتوسع الجديد، فهي كل القط

معينة بواسطة أدوات التعمير تجسيدا للرقابة السابقة بتنظيم أشغال البناء على هذه 
القطاعات وقد تكون هذه القطعة الأرضية عند إنجاز المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 

 .1أراضي فلاحية غير مجهزة 

نصت : secteurs d’urbanisation futureقطاعات التعمير المستقبلية  -ج
وهي الأراضي المخصصة  29/29" من قانون التهيئة والتعمير  22عليها المادة " 

                                                           
1  - saint alary ,Roger et saint alary – houin corinne ,droit de la construction , édition dallaz, 

Paris 3eme edition,  1991 , p 28. 
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سنة حسب الآجال المنصوص عليها في  20للتعمير على المدى البعيد في أفاق 
 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير.

منة للتوسع والهدف من تخصيص هذه الأراضي هو الحفاظ على القدرات الكا 
العمراني الصحيح لمستقبل المدينة والتجمعات السكانية من خلال تطبيق إجراءات صارمة 
على كل الأراضي المتواجدة في هذه القطاعات والتي يجب أن تخضع للارتفاقات المؤقتة 
بعدم البناء، إلا أنه يمكن الإذن أو الترخيص بالبناء فيها وفق حقوق البناء الضعيفة جدا 

 وهي الحالات التالية :  90/29" قانون  22ثنائية طبقا للفقرة الأخيرة من المادة " واست

 حالة تجديد وتعويض وتوسع المباني المعدة للاستعمال الفلاحي . -

حالة البناءات ذات الاستعمال العام أو تلك المصنفة ضمن المنشآت ذات المصلحة  -
 الوطنية.

صلحة عامة والمرخص بها قانون من قبل الوالي حالة البناءات التابعة للبلدية وذات م -
بناء على طلب معلل من رئيس البلدية بعد أخذ رأي المجلس الشعبي البلدي ،و يظهر أن 

" هو حماية هذا النوع من الأراضي من البناء كأصل عام  22الهدف من نص المادة " 
 وابقائها على حالتها الأصلية خاصة إذا كانت الأراضي فلاحية.

ا أن المحيط العمراني هو الذي يرسم الحدود الفاصلة بين ما هو مخصص للتعمير علم -
وما هو غير مخصص سواء من الفلاحة وغيرها ،أي أن الغرض من المحيط العمراني 
هو ترشيد استعمال الأراضي المخصصة للتعمير في إطار المحافظة على الأراضي 

 الفلاحية .

نصت عليها :  secteurs non urbanisablesالقطاعات غير القابلة للتعمير  -د
وهي القطاعات التي يمكن أن تكون حقوق البناء منصوص  90/29" قانون  23المادة " 

عليها ومحددة بدقة وبنسب تتلاءم مع الاقتصاد العام لمناطق هذه القطاعات  والتي يمنع 
بناء وذلك لطبيعتها البناء عليها بأي شكل من الأشكال ولا يمكن أن تكون محلا لرخصة ال

الخاصة أو لظروف استثنائية كونها مناطق محمية أو طبيعية أو فلاحية أو ذات خطورة 
 على سلامة المواطنين.
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وبالتالي فالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير يحدد هذه التقسيمات للقطاعات  
موجودة لفرض شروط معينة للبناء على بعضها نظرا لخصوصية التحكم في العقارات ال

وتنظيم استعمالها في المدى القصير والمتوسط، والحد من الاستعمال اللاعقلاني لهذه 
الأراضي، مما ينعكس إيجابا على تنظيم المجال العمراني في إطار استراتيجية التخطيط 
الحضري وترشيد استعمال القطاعات القابلة للتعمير للحد من البناءات الفوضوية، وكذا 

العامة للقطاعات القابلة للتعمير إذا كانت ذات خطورة على المواطنين مراعاة الصحة 
والممتلكات والمناطق الزلزالية والمنحدرات الخطرة وغيرها وكذا مراعاة التخطيط العمراني 
للمناطق المحمية والطبيعية في إطار حماية البيئة والتنمية المستدامة وتنظيم استعمال هذه 

 . 1والمحيط  القطاعات لحماية البيئة

  PoSمخطط شغل الراضي : ثانيا: 

عرف المشرع الجزائري مخطط شغل الأراضي على النحو التالي " هو ذلك المخطط      
الذي يحدد بالتفصيل وفي إطار توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير حقوق 

ط شغل الأراضي يتضح لنا من خلال هذا التعريف أن مخط 2الاستخدام والبناء عليها " 
هو أداة من أدوات التعمير يغطي في غالب الأحيان تراب بلدية كاملة، تحدد فيه وبصفة 
مفصلة قواعد وحقوق استخدام الأراضي للبناء وفي إطار احترام القواعد التي تضمنها 

 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير.

الأرض طبقا لأحكام وعليه إنجازه على صعيد البلدية من أجل تنظيم استعمال  
كما يمنح قرارات التعمير على أساسه ويكتسب  ،عميرالمتعلق بالتهيئة والت 90/29القانون 

لسلطات العمومية قوة القانون وهو قابل للمعارضة أمام الغير ويشكل مرجعا تنظيميا ل
 . المحلية

                                                           
1 saint alary roger et saint alary – houin corinne ,droit de la construction, édition 1991, p23 
2  Saint Alary, Roger et saint Alary Houin Corinne , deroit de la construction mementos 
dallez ; paris 6e édition , 2001,p 26. 
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ى المستوى وبالتالي فمخطط شغل الأراضي باعتباره أداة تنظيمية للتسيير العمراني عل
لتحديد قواعد التعمير بها، أو بأي جزء من إقليمها ،فهو  1المحلي وهو إجباري للبلدية 

أكثر تفصيلا من المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، ويمكن اعتباره دفتر شروط حقيقي 
للقائمين بالبناء، وقد حدد المشرع الجزائري استراتيجية مخطط شغل الأراضي في تنظيم 

 فيما يلي :  90/29" من القانون  31بموجب المادة " البناء 

  يحدد بصفة مفصلة بالنسبة للقطاعات أو المناطق المعينة ذات الشكل الحضري
والتنظيم وحقوق البناء واستعمال الأراضي والتدخل في مختلف القطاعات من أجل إعادة 

دة التأهيل الحضري الهيكلة الحضرية، التجديد الحضري، التهيئة وإعادة التهيئة وإعا
 والتكثيف الحضري.

  يعين الكمية الدنيا والقصوى في البناء المسموح به، المعبر عنها بالمتر مربع من
الأرضية المبنية خارج البناء وبالمتر مكعب الأحجام وأنماط البنايات المسموح بها 

 واستعمالاتها .

 .يحدد القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجي للبنايات 

 المساحات العمومية والمساحات الخضراء والمواقع المخصصة للمنشآت  تحديد
 العمومية والمنشآت ذات المصلحة العامة وكذا تخطيطات ومميزات طرق المرور.

  يحدد الارتفاقات والأحياء والشوارع والنصب التذكارية والمواقع والمناطق الواجب
  .فلاحية الواجب وقايتها وحمايتهاحمايتها وتجديدها وإصلاحها ويعين مواقع الأراضي ال

فهو أداة من أدوات التعمير يغطي في غالب الأحيان تراب بلدية كاملة تحدد فيه     
وبصفة مفصلة قواعد استخدام  الأراضي والبناء المرتبطة بملكية الأراضي والارتفاقات 

والمساحات  المقررة عليها وكذا النشاطات المسموح بها، والمظهر الخارجي للبنايات،
العمومية والخضراء، وأيضا الارتفاقات والشوارع وغيرها في إطار التنظيم المجالي للمدينة 

 . 90/29" القانون 31حسب نص المادة "

                                                           
 . 44عايدة ديرم، مرجع سابق، ص /   1
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كما يرى البعض من المؤلفين ،أن المشرع الجزائري لم يشر صراحة إلى أن مخطط شغل  
ظ أن الدور التفصيلي يحتم ذلك فيتم الأراضي يقسم إقليم البلدية إلى مناطق ،إلا أنه يلاح

تقسيم المناطق إلى قسمين : المناطق العمرانية والمناطق الطبيعية وبالتالي يقسم 
القطاعات إلى مناطق من أجل تسهيل عملية الرقابة بتحديد المناطق القابلة للبناء عليها 

 والتي يحظر أو يمنع البناء عليها وكذا الواجب حمايتها فنجد : 

هي المناطق التي تكون بها التجهيزات العمومية كافية لانطلاق : ةلمناطق العمراني: اأ
يتم تقسيمها إلى مناطق فرعية  حسب  Uالبناء عليها مباشرة ويرمز لها بالحرف 

خصوصيتها مثل : المراكز التاريخية والمناطق المعدة للبناء الذاتي والمعدة للنشاط 
  1.الحرفي ... إلخ

هي التي ينعدم فيها التجهيزات العمومية ويمنع مخطط شغل الطبيعية: و: المناطق ب 
الأراضي البناء عليها لتمييزها بخصائص وثروات طبيعية أو ثقافية أو فلاحية ذات جودة 

  2.ها مثل مناطق الفيضانات والزلازلعالية أو مناطق محظورة لخطورت

أو جزء منها نظرا  فمخطط شغل الأراضي يهدف بالأساس إلى تغطية كل بلدية
للنمو الديموغرافي والضغط العقاري والتطور السياحي ،إضافة إلى تطبيق قواعد البناء 
التي يتم تحديدها بموجبه، وكذا حماية المساحات الطبيعية التي لا يمكن تنظيمها وتفعيلها 

 . دة عمرانية وطنية مركزية للتعميرفي إطار قاع

 . المطلب الثاني: المواقع غير القابلة للبناء المناطق الجنوبية في التشريع الجزائري 

إن الإنسان حر في التصرف في ملكيته العقارية ،ومن ثم فالمالك حر في البناء 
أوجه والارتفاع  بأرضه التي يحوزها للبناء عليها ،وعلى أساس أن الحق في البناء من 

إلا أن هذا الحق غير مطلق، فهو مقيد بقيود يحدده القانون  ،يةممارسة حق الملكية العقار 

                                                           

، أطروحة مقدمة لنيل شهادة الدكتوراه العربي باي يزيد، استراتيجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير الجزائري /  1 
-2014العلوم في الحقوق تخصص قانون عقاري، جامعة الحاج لخضر، باتنة، كلية الحقوق والعلوم السياسية، 

 .109، ص 2015

 091العربي باي يزيد، المرجع نفسه، ص /  2 
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بضوابط أساسية تضمن احترام حقوق الغير وعدم التعسف في استعمال هذا الحق ،لتشكل 
 المؤرخ في : 05 – 04بذلك قيودا في البناء وهذا ما أكده القانون 

والتعمير التهيئة  منه، وكذا القوانين الأخرى التنظيمية في مجال 02بموجب المادة 
 بينها:فهناك مناطق غير قابلة للبناء من  وبالتالي

في خارج أدوات التعمير عدم المساس بالسلامة والمن العمومي :  مناطق أولا :
يستوجب على الباني ،أن يحترم شروط الأمن العمومي، فإذا كانت البناءات المراد إنجازها 

قد تشكل المساس بالأمن العمومي والسلامة،  ،اء موقعها أو حجمها أو استعمالهامن جر 
ظيمية في ذلك يمكن رفض تسليم رخصة البناء أو منحها شريطة احترام القوانين التن

/  05/  28المؤرخ في  175/  91" من المرسوم التنفيذي 25حسب نص المادة "
 . 1المحدد لقواعد الحماية العامة للتهيئة والتعمير للبناء 1991

 اطق أن يكون البناء المراد إنجازه معرض للخطر :ثانيا : من

إن مناطق الأخطار الطبيعية مثل الفيضانات والزلازل وانجرافات التربة وغيرها 
مناطق يمنع على الباني البناء عليها ،نظرا لخطورتها ،فهي مناطق غير قابلة للبناء وهذا 

ونظرا لخطورة هذه  175/  91" من المرسوم التنفيذي رقم : 03القيد أكدته المادة  " 
 25/ المؤرخ في   20/  04الظواهر الطبيعية على البناءات ،أكد عليها القانون رقم: 

/12   /12004  . 

ذلك أن نصوص التهيئة تحاول ضمان سلامة البناءات على المدى الطويل ،وتفعيلا لذلك 
والفيضانات،  أقر القانون الجزائري التأمين ضد الكوارث الطبيعية خاصة الزلازل

  122/  03والعواصف والرياح القوية وانجراف التربة وغيرها بموجب الأمر رقم : 

                                                           
المحدد لقواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء الجريدة  28/05/1991مؤرخ في  91/175المرسوم التنفيذي /   1

 .26الرسمية عدد 

المتعلق بالوقاية من الأخطار الكبرى وتسيير الكوارث في إطار  25/12/2004مؤرخ في  20-04القانون رقم /  1
 . 84عدد التنمية المستدامة، الجريدة الرسمية، 

التأمين على الكوارث الطبيعية وبتعويض  بإلزاميه، المتعلق 26/08/2003مؤرخ في  03/12القانون رقم /   2
 . 52الضحايا، جريدة رسمية، عدد 
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على أن  "  05/  04" من القانون  02وأكد ذلك في قانون التعمير حيث نصت المادة " 
لا تكون قابلة للبناء إلا القطع الأرضية التي تكون غير معرضة مباشرة للأخطار الناتجة 

 الطبيعية والتكنولوجية ". عن الكوارث

 ثالثا : مناطق عدم المساس بالبيئة والمعالم الثرية والثقافية والسياسية : 

يرى البعض أن موضوع البناء والبيئة موضوعات متناقضة كون أن قانون العمران      
يشغل مجالات طبيعية ،بينما قانون البيئة يهدف إلى حماية الوسط الطبيعي، إلا أنه في 

لسنوات الأخيرة أصبح قانون العمران يهتم بحماية المجالات الطبيعية التي لم تصبح ا
  1 .تقتصر على قانون البيئة

و البيئة هي مجموعة من العناصر الطبيعية والفصائل الحيوانية والنباتية والهواء 
 " .3" و"  2والأرض والثروة المنجمية والمناظر الطبيعية المختلفة، كما نصت المادة " 

تعرف البيئة على أنها " مجال يكون  19/17/2003المؤرخ في  102/ 03من القانون 
 ،والحيوانتكون من موارد طبيعية كالهواء والجو والماء والأرض وباطن الأرض والنبات 

بما في ذلك التراث الوراثي وأشكال التفاعل بين هذه الموارد وكذا الأماكن والمناظر 
 .والمعالم الطبيعية " 

و نظرا للأهمية الإيكولوجية والطبيعية لبعض المناطق أولى قانون التهيئة والتعمير 
الأهمية البالغة لهته المناطق في التنمية الاقتصادية ـ وتجسدت علاقة قانون العمران 

المعدل والمتمم لقانون التهيئة والتعمير الذي  04/05بحماية البيئة بموجب قانون رقم 
ون العمران ملزم في إطار ما تضمنه من قواعد وأحكام ضرورة احترام وضح كيفية أن قان

 آلية وحماية ومحاربة كل أشكال التلوث بهدف تحسين إطار ونوعية الحياة .

                                                           
اقلولي اولد رابح صافية، رخصة البناء كآلية لحماية البيئة في القانون الجزائري، مداخلة بالملتقى الوطني، الترقية /  1

 . 2012، جامعة قاصدي مرباح ورقلة 2012فيفري  28- 27ية في الجزائر واقع وآفاق يومي العقار 

المتعلق بحماية البيئة في إطار التنمية المستدامة، الجريدة الرسمية  2003-07-19المؤرخ في  10-03قانون /  2
 . 43العدد 
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كما وضع المشرع الجزائري شروط أساسية تتعلق بالبناية نفسها ومنع رخصة البناء 
ها عواقب ضارة للبيئة أو إذا كانت البناءات أو التهيئات بفعل موضعها أو حجمها ل

تتعارض مع الأحكام الواردة في مخططات التهيئة العمرانية وذلك بالمحافظة على الأماكن 
 التاريخية والمعالم الأثرية.

وبالنسبة لبناء المؤسسات الصناعية ،فرخصة البناء فيها تتوفر على حتمية  
العمومية وعلى اشتراط المعالجة الملائمة  لتصفية كل أنواع الدخان المضر للصحة 

من المرسوم  06،07 ،04،05من مستوى الضجيج حسب المواد تدابير ترمي إلى تقليل 
 .  1991ماي  28المؤرخ في  91/175التنفيذي 

على أنه " إذا  91/175" من المرسوم التنفيذي رقم  07لذلك نصت المادة " 
على المكان أو بإصلاحه  كانت البناءات من طبيعتها من جراء موقعها تخل بالمحافظة

أو كذا الآثار التاريخية، يمكن رفض رخصة البناء أو تقييد منحها باحترام الأحكام 
 الخاصة حسب الشروط التي نص عليها التشريع والتنظيم المطبقين " .

فقد منع المشرع الجزائري رخصة البناء إذا كان من شأن الباني المساس أو التغيير 
والتاريخية كما أنه يمكن، يعلق تسليم رخصة البناء على احترام شروط  في المعالم الأثرية

الذي اشترط الحصول على  1998جوان  5المؤرخ في  04-98نص عليها القانون رقم 
رخصة من الوزارة المكلفة بالثقافة ،قبل البدء بأشغال البناء في المناطق المصنفة كمعالم 

 ضعة لرقابة تقنية من الوزارة المكلفة بالثقافة .أثرية أو ثقافية وهذه الأعمال تكون خا

و أهم قانون يتصل بالتهيئة والتعمير في جانب تقييد سلطات الباني في عملية 
الذي 1 2003 -02-17المؤرخ في  03/03الأماكن السياحية هو القانون  البناء في

ى ضبط شروط حماية المناطق السياحية ومناطق التوسع السياحي وفرض قيود عل
استغلال الأراضي في هذه المناطق وأخضع منح رخصة البناء داخل هذه المناطق إلى 

                                                           
التوسع السياحي والمواقع السياحية، الجريدة الذي يتعلق بمناطق  17/02/2003المؤرخ في  03/03القانون رقم /   1

 . 02الرسمية عدد 
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رأي مسبق إجباري من الوزارة المكلفة بالسياحة، بالإضافة إلى رأي مسبق من الوزارة 
 .ية على مناطق مصنفة كمعالم أثريةالمكلفة بالثقافة، إذا اشتملت المناطق المصنفة سياح

دم البناء وهي اتفاقات التعمير التي تمثل وجود مانع قانوني و نجد أيضا اتفاقات ع
 .نظرا للخطر الذي قد ينجز عن ذلك يمنع بمقتضاه إنجاز الأشغال في بعض المناطق

المتعلق بتوزيع الكهرباء  2002-02-25المؤرخ في  01-02أيضا نجد القانون 
تي تمر بها خطوط ذات لا تمنح رخصة البناء في الأماكن ال 164والغاز في نص المادة 

الضغط العالي ،مهما كان نوع هاته البنايات سواء مركز مدرسة أو مراكز رياضية وكذا 
 المباني السكنية والأماكن الثقافية والمقابر .

تتحدث عن  27-14من المرسوم التنفيذي  3فقرة  03ونجد أيضا في نص المادة 
حماية الأملاك والأشخاص على فهي تشمل الثكنات وتهدف إلى  ،المنشآت العسكرية

 حدود هذه المنشآت .

   المسافات الأمنية الخاصة بأهم الإرتفاقات المتعلقة بالعمران 

 م . 150الإرتفاق بالنسبة لخط نقل الغاز الطبيعي  -

 م . 30الإرتفاق بالنسبة لخط الضغط العالي والمتوسط  -

 م . 80الإرتفاق بالنسبة لخط السكة الحديدية  -

سبق ،يتبين أن المشرع الجزائري وضع شروط ،معينة فرضها على الباني  من خلال ما
عند تشييد البناء ومراعاة للمصلحة العامة وبالتالي تضمن تحقيق الأمن والصحة العمومية 

 وكذلك لسلامة ساكني هذه المناطق أو البنايات . 
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 ريع الجزائري المبحث الثاني: تنظيم الإطار المبني بالمناطق الجنوبية في التش

يتميز قانون البناء بتبعيته لقانون العمران، ويتضمن داخل أحكامه، يستمد مبادئه من      
القانون الإداري والمدني ويشاركه المصدر والمصير لكونهما من جملة قواعد وأنظمة 

 . كيفية استغلال الأراضي والبناياتقانونية معدة لمراقبة 

 ية للبناء بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري .: المساحة المرجعالمطلب الول
تغطى كل بلدية أو جزء منها بمخطط شغل الأراضي يعرض مشروعه بمبادرة من 
المجلس الشعبي البلدي وتحت مسؤوليته، لكن استحدث هذا المرسوم قواعد خاصة تضبط 

( متر  250حدود استعمال الأرض المخصصة للبناء بأن لا تقل مساحتها الدنيا عن )
وبموجب  استثنائيةمربع ،غير أنه في حالة صغر المساحة ،فلا يمكن تقليصها إلا بصفة 

قرار من الوزير المكلف بالعمران ويعتبر ذلك قيدا تنظيميا على المالك بحيث لا يمكنه 
 . 1استعمال ملكيته والتصرف فيها ماديا ويحد من سلطاته الجوهرية 

راقبة إنجاز الهياكل القاعدية الخاصة بشبكة التهيئة كما يقع على عاتق الإدارة م
من الملحق الأرضيات تحتاج إلى  11سابق المادة  14/27الثالثة، حسب المرسوم 

أشكال هندسية ملائمة لها ولطبيعتها، مما تم تفصيل مساحات التجمع على فضاءات 
 مرور، مع خلق معابر مخصصة للأشخاص ذوي الحركة المحدودة، مع تخصيص

مساحات للعب الأطفال مساحات ترفيه لجميع شرائح المجتمع  واجتناب تداخل وجمع بين 
ساحات لعب مخصصة للأطفال وممرات للراجلين بفضاءات حركة المركبات لسلامة 

 وأمن أفراد المجتمع .

 المطلب الثاني : برمجة التجهيزات المرافقة

بني الموجود .فعلا، كالمباني يجب إدراج التنظيم الفضائي الجديد ضمن الإطار الم -
الموجودة أن تكون مهيئة وتتمتع بالفضاءات الجديدة وتدرج بها شبكة التهيئة وهي 

                                                           
، مجلة الباحث للدراسات الأكاديمية 14/27/ راضية بن زكري ،ضوابط البناء في ولايات الجنوب ،طبقا للمرسوم   1

 . 842، ص 2007، 11،كلية الحقوق، جامعة أم لبواقي ،العدد 
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شبكات مناخ المدينة متعلقة بقنوات الصرف الصحي شبكة الغاز والكهرباء، شبكة 
 الطرقات والمياه ... الخ .

وجود في امتدادها كما يجب على التجزئات السكنية الجديدة أن تتبع المخطط الم -
وتتمثل في الأراضي القابلة للتعمير وإدماج الفضاءات المعمرة وتوزيع السكنات 

 والتجهيزات المرافقة .

" الذي يحدد  2014فيفري  01" المؤرخ في "  27/ 14 واستنادا للمرسوم التنفيذي " -
الجنوب،  المواصفات العمرانية والمعمارية والتقنية المطبقة على البنايات في ولايات

ألزم الأفراد العاديين والمهندسين عند العزم على بناء مسكن أن يتقيد بالأشكال 
من الملحق  1" 4التقليدية ولهم أن يجمعوا بين الحداثة والمعاصرة فقد نصت المادة " 

التابع للمرسوم السابق " يجب أن تجمع الأشكال العمرانية والهندسية المقترحة بين 
ة والمتطلبات المعاصرة للمستعملين سواء تعلق الأمر بجمالية المظهر الأشكال التقليدي
 أو بالرفاهية " .

 هذا ويتم تنظيم المبنى في فضاءات عمومية وفضاءات جماعية انتقالية ومن بينها:   -

تعتبر التجهيزات بكل أنواعها ،عنصرا أساسيا في المدينة ومعيارا هاما في التجهيزات : 
عات البشرية لما لها من انعكاسات مباشرة في توزيع السكنات تنمية وتطور المجتم

بالإضافة إلى خلق انسجام وتناسق بين مختلف الوظائف المكونة للمدينة وهناك تجهيزات 
 الطرق، وتجهيزات تجارية دينية وغيرها من التجهيزات .

اء مدن صحراوية مهيكلة بشبكة طرق رئيسية وأخرى ثانوية تعمل بربط أجز الطرق : 
 مدينة صحراوية ببعضها البعض .

وهي التي تربط بين مختلف أجزاء الأحياء الصحراوية وتتميز بعرضها : طرق رئيسية
 الكبير . 

                                                           
الذي يحقق المواصفات العمرانية  2014فيفري  01المؤرخ في  14/27من ملحق مرسوم تنفيذي  4المادة   1

 . 06والمعمارية والتقنية المطبقة على البنايات في ولايات الجنوب الجزائرية، الجريدة الرسمية العدد 
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وهي التي تربط بين مختلف الطرق الرئيسية أو أجزاء الأحياء الصحراوية : طرق ثانوية
 .الطرق الرئيسية ونجد أيضا الأزقةوتكون أقل عرضا من 

 .1وتتقسم هاته الأزقة إلى  الالتواءاتي مسالك تمتاز بالضيق وكثرة وهالزقة : 

تكون مغطاة بخشب النخيل بغرض الوقاية من حر الصيف وبرد الشتاء  :أزقة مغطاة
 الضلال.وخلق حيز كبير من 

 ومؤقت.نجدها قليلة تسمح بدخول أشعة الشمس والضوء بشكل نظامي : أزقة غير مغطاة

 ي تربط بين الأحياء والسكنات .وهي التأزقة نافذة : 

 وهي أصغر ممر يكون مغلق ،يؤدي إلى مسكن معين وهو أكثر حرمة .أزقة غير نافذة: 

تعمل على التقليل من سرعة الرياح داخل النسيج العمراني  الممرات الملتوية والضيقة:
ل على ولقد اتخذت هذه الممرات داخل النسيج العمراني أشكالا متباينة وهي أشكال تعم

 تقليل شدة الرياح .

 ومن بين التجهيزات المهمة في مناطق الجنوب نجد الرحبات .

وهي فراغ مفتوح للهواء مباشرة تتوسط المكان ،تعتبر فضاء التجمعات أو للعب الرحبات: 
 .2الأطفال ومسرح إقامة الاحتفالات الدينية تختلف من حيث المساحة الشكل والوظيفة 

 .أيضا نجد مواقف السيارات وساحات اللعبومن بين التجهيزات 

هي موجودة في كل منطقة في مناطق الصحراء الجزائرية ،لكن في مواقف السيارات: 
بعض الأحيان نجدها غير مهيئة فقد استغل مجمل مساحتها في المساحات الخضراء أمام 

 .3يلة المبنى، وتعتبر مواقف السيارات عمل اقتصادي والذي يفرض إعطائها مناظر جم

                                                           
بوصبيع خديجة، تصميم المجال السكني الصحراوي بين القديم والحديث، مذكرة لنيل شهادة الماستر أكاديمي قسم /  1
 .  62صفحة   2017-2016سيير المدينة، الهندسة المعمارية، عمران ومهن المدينة، جامعة محمد بوضياف مسيلة ت

 . 64ص ، المرجع نفسه/  2

 . 76ص  ،مرجع نفسهال /  3
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وهي مساحات صغيرة موجهة للاستعمال العام وهي مهيأة للأطفال من مساحات لعب: 
 .ى عنصر الحماية للطفل من الأخطاراللعب تتوفر عل أجل،

 ومن الأنشطة الاقتصادية نجد السوق المغطاة.

من  يخفضاستخدام الأسواق المغطاة بالمناطق الصحراوية فيها :  السوق المغطاة
رة بداخل النسيج العمراني ،كما أن استخدام التغطية بالشارع التجاري مع درجات الحرا

 توفير الفراغات المفتوحة على السماء من وقت لآخر لتفادي الملل في المنطقة التجارية.

إن استخدام التشجير والمسطحات المائية داخل الفراغات المفتوحة وداخل السوق  
ارة بالمنطقة الجافة ويعطي جو مختلف عن والساحات ،يؤدي ذلك لخفض درجات الحر 

البيئة الخارجية الصحراوية / أضف إلى ذلك استخدام البواكي المغطاة بالقبابة فوق 
ممرات المشاة ،يزيد من كمية الضلال وتحقيق الراحة الجوارية للإنسان داخل النسيج 

 العمراني ،ونجد كذلك التجهيزات الدينية والعلمية :

كون المجتمع الصحراوي متمسك بدينه وقيمه، فأحياء مدنه مجهزة ية : التجهيزات الدين
بالمساجد والمدارس القرآنية لتحفيظ القرآن والزوايا وجعل من ضرورة تواجد مسجد صغير 
في كل رحبة بدون منارة إذ لا يمكن تمييزه المساجد من بين السكنات المجاورة له للقيام 

 بالصلوات اليومية .

ض النظر عن وجود مدارس قرآنية لتعليم القرآن، فلا بد من وجود بغالمدارس : 
مؤسسات تربوية بمناطق صحراوية تكون مجهزة ومهيئة بالكامل  وجامعات التعليم العالي 

 . 1أيضا

وطبيعة المناخ الحار والجاف طيلة السنة تؤدي إلى ضرورة استعمال المكيفات  
ضخم للطاقة الكهربائية وبغية الإنقاص من  الهوائية بشكل دائم مما ينتج عنه استهلاك

احتياجاتها لابد من تفعيل مبدأ التنظيم الفضائي المغلق على كل المناطق محل التهيئة 
بغض النظر عن مجال استعمالها للسكن أو للتجهيزات العمومية، وهو منظر البناء 

 الأفقي الموجه على الداخل .

                                                           
 . الذكرالسابق  27/ 14من مرسوم تنفيذي  06/المادة   1



يع الجزائري تعلقة بالبناء بالمناطق الجنوبية في التشر ول: ....المواصفات العمرانية المالفصل ال   

 

 

27 27 27 

27 

 

 خلاصة الفصل الول:

تتميز بطبيعة خاصة تنفرد بها عن غيرها ،ولهاذا فهي تتطلب المدن الصحراوية 
 دراسة دقيقة وخاصة في اختيار الموقع والحجم لتتلاءم مع الظروف البيئية المحيطة .

الذي يحدد المواصفات العمرانية  27 -14فلقد جاء المرسوم التنفيذي رقم 
ب بهدف تحول عمليات البناء والمعمارية والتقنية المطبقة على البنايات في ولايات الجنو 

بالمناطق الجنوبية ووضع ضوابط قانونية جديدة من خلال تحديد مواقع قابلة البناء والغير 
 قابلة للبناء وتحديد الأبعاد والمساحة المرجعية القانونية للبناء .
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بيئاااااا ا  يصااااانع دلناااااع ااامااااال اني ل ااااال  ااااالا لإن الأنماااالم ااميملعلاااااا   ااااا   ااااا  اا 
و نا   ام ا ااا الن ،  ن اام احل ااتلعلخيا اامتلاحقا  ح ا      نا لا ااتي دلنع تسااحض

ااطبييياا و  بظ وفهالااجلفاا ااحالع  و  ااابيئا ت ال م اصح اء حيثا أط افأ يمع  من  ن 
     خ ط نمط  يين  تلااا  يهل. الاجتمل يا

ه ت ااتش يلات ااميملعلا      ستنى ااتخطايط بصانع   ضانلا و ت قلاياا اون م ظاق    
 يملعلااا  يينااا ،و اا ات أ اابحع اايماالع  ااتق يم ااا  أوتشاا ي يا  تبل تباالعااامسااب   الاعتباالم

ااساااالام  ،و اقاااام  الاجتمل ياااااو  تيباااا  بصاااامظ  اااان اانظياااااا و اابيئااااا ااطبيييااااا و اا قلفيااااا
 ااان  لعلاااا  ااا يما داي اااا حتحقيااا  ااحمل ااااهااا ل اايمااالع  ااتن ااال إاااا  ح ااان   يم ا اااتطل ع

 مال دانف  أربا   سالحا  ظ  اا و  يتبا  تلل ال ااا ا الت و  ،ااجنن يا شامدم  ااقسان ااينا ل 
ااقااايا ااتخطيطياااا و ااتصاااميميا ا يمااالع  ااتق يم اااا و خل اااا فاااي اامبااالني  أهااااتاااماخ هل  ااان 

ااحم  ان تيا م   ننلتال اامخت ااا دلامسالرن      اايضني ااس نيا، وليمل ه ا ااتخطيط 
دأشاااايا ااشاااام   ، يئيااااا ااخلعجااااابياااا   اااان ااماااا   ات اابو ااشااااناعا و اامماااا ات اااااا   اااامع د

دمااال ان اامنا اااالت ااميملعلاااا هاااي  ،و اا  ااال  اامحمنااااا فاااي ااهاااناء  الأت  اااا أواامبلشااا   
نجلزهااال وااتاااي  جااان ان تلااانن اابنل ااالت فاااي حااال  إ  جااان ان تلااانن   يهااال  ااشااا وم ااتاااي

ا مخططااالت ااميااام   ااان طااا ف ااهيئااالت ات  يمياااا و ااتاااي تتملشااا   ااا  ااظااا وف قاااا  طلب
 اامنلخيا و ااطبيييا امنلط  ااجننب ااجااا ي .

  و اااااا ن و فيشااامل   ااا  جنانااان ااتأ ااال و ااحيااال، يتبااا  ااسااا ن  صااامعا الا اااتم اعلا   
اااا ي تتااناف  فااي اامساا ن ااخصاالاو ااملا ااا و ااتصااميا  و بلاقاامع انتقلااال  اان جياال لأخاا 

  الأ ل ااااياجياااالت حااااين ااحل اامنل اااان دتحقاااا   اااان خاااالا  اانظاااالام اامخت اااااا فااااي الانسااااجل 
دماااال جاااالء فااااي ااخطااااا  ، ا مساااالرن و نمطهاااال ا مناااالط  ااصااااح اولا فااااي ااتشاااا ل  ااجااااااا ي 

 :تصميم البنايات بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري. الأول **المبحث:   ااتلايا
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 :نمط البنايات بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري. المبحث الثاني** 

 

 
 

 المبحث الأول:تصميم البنايات بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.      

     متط باااالت اامجتماااا  إن ااتصااااميا هااااي خطااااا اتاااانفي  حيئااااا حضاااا لا تتميااااا بميلاجاااالت ا    
 .1ااحض ي اايم اني

                                                           
،   د   تخ ج انيل  -حلاا وع  ا–شلهم   ي حيموي و آخ ون ، إح از ااخصن يلت اايم انيا بلامنلط  ااصح اولا  1

 .2002، جل يا اامسي ا ، gtuشهلا   هنمس اواا 
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 هماال ملعلال ااجاااا   ان حاين ااامو  ااتااي   فاع ااسيل اا اانطنياا ا ساا ن حهال تطانعا  يو     
، تا اي 1 نانين و  ا يا ابنلء اامسلرن في  خت م ااب ا ج ااسا نيا إ ماعذات  ن خلا  و 

ااميماالعي فماان خلااهاال و اان خاالا  الأ االاين و ، يساايل فااي تلاانلن ااشاا ل ااناا اابناالء اوعا عا
 .ااش ل ااميملعي  الأاوات اامستيم ا في تنظياهل د    اتنشلء    

 شاا ل نااا و تااا م ناسااهل فااي ااف لاال  االا  خصاالاو و  مياااات تسااتنجن ا ااتيمللات  يي 
حياث ت ياان ااظا وف ااطبيييااا و اا قلفيااا و  ،دبيا    اا  ذاااترمال أن ا بيئااا و اامحايط أ اا  

 .و ا تخما ل اهل الا تصلا ا اوعا دبي ا في تيل ل اتنسلن    ه ل اامناا

ولا   ابااا أن  دنظاا  ذااات ج ياال فااي حلاااا اابيئااا ااصااح اولا باالانظ  امميااتهاال ااطبيييااا و  
و اامنلخيا ااا لم ، دمل ا تلز اابنلء في اامامن ااصاح اولا بل اتما تل و إ اتبل يتل ا ااجغ افي

ااتلل ل اابيئي الاجتمال ي و ات بياا اامتط بالت اتنسالنيا آخا ا  ا نظ للت ااحمد ا في تحقي 
 1اامااا عي فاااي  14/27ياااين الا تبااالع ااخصااالاو ااتاااي ناااو   يهااال اام  ااان  ااتنايااا ي  ب

اامطبقااا   اا   اامتي اا  حتحمداام اامنا ااالت اايم انيااا و ااميملعلااا و ااتقنيااا 2014فيااا ي 
 اابنل لت في ولا لت ااجننب ااجااا ي.

 

 

 

 

                                                           
اعا ا حلاا –اايمن ي ات جلعي في ااممن ااصح اولا حين اانا   و ااقلننن   يشن ي ، تصميا وإنجلز ااس نأ ملء  1

  د     قم ا انيل شهلا   ل ت  أرلا مي ، جل يا  حمم حنضيلف اامسي ا ،    - س ن بممدنا تمن ا ع 1028أاعللن 
 .20، ص 2016
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 وه ا  ل  نتط ظ إايل في اامط بين الآتيين : 

 الجزائري. الجنوبية في التشريع ية بالمناطلمستعملة في البناالمطلب الأول: المواد ا    

اامتي اا  بلاتهيئااا اايم انيااا  27/01/19871ااصاالاع فااي  87/03 ياام ااتشاا ل  ع ااا 
فاي  ط ا  ها ا ااقالننن  أ طاع،اابنلء وف  إ ات اتيجيا  نظماا  نو  لننني  جسم نو أو 

تطاانع أخاا  ا بناالء و ااتهيئااا اايم انيااا بصاااا  ل ااا ،حيااث أخاا  اانضاا  دتغياا  فااي  يل ااا 
ااساانظ  وأخاا تااتيمياا  تاامعلجيل و أ اابك ااااتح ا فااي  م يااا اابناالء  اانظا دماال داالن   ياال ، 

 جااال    حموا اااا فاااي ااميااال لات ااسااا نيا، والااان  ااا  لن  ااال تباااين انتيلشااالاايقلعلاااا تيااا ف 
ااا ي  الأ ا ،ااسنظ ااحا  فاي ااميال لات  ا تصلاخل ا حمخن  اامو   ه ا ااقلننن  تطبي 

و و الال تم ان  ان  نارباا ااتنجال  بآايالتو اابنالء   ن إ  اع نظل  جمدام ايم ياا ااتيمياتط 
 .ااس ن و  ا سلحا اايقلعلا في  جل  اابنلءاامنتهج  ن اجل ااتلييم اام لاي  الا تصلاي

ااااا ي  2 01/12/1990اامااا عي فاااي  90/29تج ااا  هااا ا  اااموع ااقااالننن ع اااا  حياااث
 ا بنلء إ ت اتيجيا جمدم  تنل ن ات لاحلت ااتنمنلا في اامجل  اايقلعي. أ ط 

} اابنااالء هااان دااال  08/15 ااان ااقااالننن  02ا تي لااال اابنااالء بمنجااان ناااو اامااالا  وع  
ااصانل ي  اتنتالج أواانشلم ااتجلعي  أوا تجهيا  أوا س ن  ا تيملاهل نشل  دنجل  أوحنل ا 

 .3ااخم لت { أو االاحيا وأااتق يمي  أو

                                                           
 05اايم انيا ، ااج لم  اا  ميا ااجااا لا ، ما ، اامتي   بلاتهيئا  1987جلناي  27اام عي في  87/03ااقلننن ع ا  1

اامتي    01/20،)  غ ( ااميم  واامتما بمنجن ااقلننن ئا وااتيمي  لأو      في ااجااا ، اا ي حما  أاوات ااتهي
 حتهيئا ات  يا و تنميتل اامستما ا.

  ف ح  اابنلء بأنل ف ا  ن ف وا  لننن اابنلء اا ي دنظا اانضييا ااقلنننيا اام تبطا بل تخ اج ووض  اايقلعات  2
 alary et Corinne saint –alary-hoiun .p1.-roger sait تاصيل انظ :اوخل ا تشييم اايملعات  

 حما  نا م  2008دناين  20اامناف     1429عجن  ل 17اام عي في  08/15"    ن  تناي ي 2انظ  ااملا  " 3
 .44 طلبقا اابنل لت  وانجلزهل ، ااج لم  اا  ميا ا جمهنعلا ااجااا لا   ما 
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  بحيااث داا اا باال اا باالت  ،  اا  ااشايءا بناالء وهان وضاا  ااشاايء  آخاا وهنال   تي لاال 
 حنالءو تط ا  د ماا اابنالء   ا  ااشايء اامبناي اط ، و نل  سم   دل   تا   لحاع ربنلء ااحل

 . ااجلنن ااملاي في اايملع حيث  م ل اابنلء  ،اتنشلء أور ات  م يا اابنلء 

ااا ات فمااناا اابناالء  ،اامااناا فهااي داال جسااا ذي ا تااماا و  شااغل حياااا  اان ااااا ا  أ اال
ذات في ااقم ا وهي  ال تيا ف  أرلناامبلني  ناء  إ ل ااتنسلن في  ا تخم لتشمل دل  ل 

 ااماامن ااصااح اولا ااحمد ااا  اال أوااصااح اوي ااقاام ا {  بلاماامن ااصااح اولا اايتيقااا }اايماا ان
  ي ف } بلايم ان ااصح اوي ااحمدث {.

 اتنسلن:اقم  طن  البناء بالمدن الصحراوية العتيقة } العمران الصحراوي القديم {: أولا 

وذااات  اان  الأخياا   اا  هاا ل  ااتااأ  ا ا ااتطلا، ناا  ااقاام  ونظاا ا ا ظاا وف ااقل يا ااصااح اوي 
فاي ااقصا  و ااناحاا و  ال  أ ل الااممن ذات طلب  خلص و ميا واا ي  م ل  إنشلءخلا  

 . 1 ميا ااممدنا في ااجننب ا صح اء ااجااا لا 

اابنل االت ، فللنااع  حناالءااطااين فااي  أ ااتيملفقاام  ،فيماال  خااو اامااناا اامسااتيم ا ا بناالء أ اال
اامخ الت اااعا ياا و  ااقلان } ااطنب{  ن ااطين و إضلفاحما ا  ن وض   ط لقا اتنجلز

بحياث   اا30 اا ااا  15 اوح ااقلاان  الحين اا  ل ااصلفي ، و دت ود ات الأ نل فضلات 
 الأعضاايا تلسايارماال  ساتيمل اا  اال ااصالفي فااي م ن،و اع   أ اا افاي  داانظا  جيال اابنالء

ء ا بنال أجاااهال ن ااينل   اات ديبيا ا بنلء فبيم  نتهل تستيمل دال  أ ضلرمل تيتب  اانخ ا 
 :ن د 

 

                                                           
حن نل  و آخ ون ،ااقص  اامقت ح ) ا ن لا ( حناا  يااب حين الانقطلا و ااتنا ل ،  د   تخ ج انيل شهلا  ع تا  1

 . 10، ص   2001ل يا  حمم حنضيلف اامسي ا ،  هنمس اواا في ااتسيي  و ااتقنيلت ااحض لا، ج
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 :ا ااتيمل  ااطااين فااي اابناالء.01 اانع 
اتساتيمل د وافام  أط افتقسا اا  ، نم ل تمنت اانخ ا و تصبك  لبسا تمل ل  :1الخشبة أ/

        الأحااااناب سااااطك حهاااال اامساااا ن، دماااال تسااااتيمل حل اااال   اااا   سااااتنى   2.5طناهاااال حاااانااي 
 و اانناف .

 فنظ ااخشبا. أفقي:  ستيمل اتغطيا ااسطك     ش ل  الكرناف ب/

 اال دنضا   نام ااتسااطيك و   انن  نضاايل فانظ اال ناالف  اا دنضاا   أخا : هاان  الجْريدد ج/
   يهل  لا  ااطين .

 و ن  مياات ااس ن ااقم ا هن :  

 ...ااخ.ي اابنلء د يل   ل ااطين و ااخشنا تصلع اابينت     اان لال ااتق يم ا ف-

 ...ااخ. م  تنف   خت م ااشب لت دلاغلز و االه  لء -

 البناء بالمدن الصحراوية الحديثة } العمران الصحراوي الحديث { :: ثانيا

ااميملعلاا  الأنمالمو  الأشا ل تتميا ااممن ااصاح اولا فاي اام ح اا ااحمد اا بماالج  ان     
و  و اامجتميياا اتنسالنيااامتبلدنا و اابييم  دل اابيم  ن اابيئا و الاحتيلجالت  و اايم انيا
اااا  خت  أشا للا أخاا تفاي داال   الن و  اان ااتشا يلات نمااع نمان  شااناايل  ااهلاالها ا االااا 

                                                           

-ولاا اونقل  ص  ا-ا ااعاع،اعا ا نقم ا ا نسيج اايم اني ااخل اامنلط  ااصح اولا اعا ا حلاا  مدن حن لاوي  زه   1
.                  25،ص2016 ل ت ،جل يا  حمم حنضيلف اامسي ا، سا تسيي  ااممدنا ، انيل شهلا  تخ ج ،  د  
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تتملش      يمنل و تقلايامنل و ادننال و  بلاانال  ااغ  ي ونظ للتل ااتي لا ااال  تأ  م  ن  حا
داال   تباالس  ناال، اون اانظاا  اااا  خصاالاوو  ناال  اان حاالو  اا جاانا اااا  ااملضااي و الا

 مان اايماالع  و اايماا ان  قن لتهماالداال هاا ا اااا  فقاا أاىااتشاا يل ،حيااث    نصاا  و اوعل فااي
اايمااااالع    ااااابحعأو  د  اااااا ااااااا  ااتطااااانع و ااقااااام   بااااامأااتغ لااااان  أ ااااابكااحضااااالعلا حياااااث 

تيبا   ان جانه  ااالا  ااميمالعي و اايم اناي  ااصح اولا ااحمد ا  ج ا  نص   ضالف لا
 .1ا مجتم  ااصح اوي 

تتم ل في ااحمدام و الا امنع و ااطانب  ،فمناا اابنلء اامستيم ا في اانسيج ااحمدث
أهمهل اال اا اايلايا  ان ااجلنان الا تصالاي و  ام   لاامتهال ا منالي  ، مدم  و اهل   بيلت

ااااا  ااخااال اامسااا ن و هااا ا  ااال افااا  بلاسااا لن ا جااانء ااااا  ااتل يااام   ااان حياااث نق هااال ا حااا اع 
 أ ضل ا تيمل  : ااصنل ي "  يالت هناايا" ونجم

و هي خ يط  ان }اا  الا ااحصا  ا الا امنع ا اامالء{ و تساتيمل ا بنالء و  الخرسانة:أ/
 .اات بي 

وهاااااي خ ااااايط  ااااان }اا  لاالا منعاااحصااااا اااملءاااحمدم{  الخرسدددددانة المسدددددلحة: ب/
وتسااتيمل فااي حناالء ااهيلراال   اال اا وافاام و الأ ماام  و الأ ل اايلت واهاا ل اامااناا  اام   اا اال 

 أهمهل:

  قلو ا اانقل.-

 اا طن ا. قلو ا -

 تن يل ح اعي  لاي.-

                                                           
حلاا  مدنا  – سيناي ، اايملع  و اايم ان ااصح اوي حين الأ لاا و ااميل     حمم ااصغي  شلاا و  بم اابل ط 1

 .17، ص 2006اابنا ي ،  أ هنمس اواا في ااتسيي  و ااتقنيلت ااحض لا ،جل يا   د   انيل شهلا   -بس   
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 و ن  مياات اابنلء ااحمدث بلامنلط  ااصح اولا نجم1:

 ا تصلع اابينت     اان لال ااحمد ا في اابنلء   ل الا منع و ااحمدم ...ااخ.-

 تنف   خت م ااشب لت   ل ااغلز و ااملء و االه  لء.-

 . ااحيل دتملش      تط بلتمط اابنلء ه ا دمل ان ن نلا اامسلرن باتحلت دبي  ته-

 
 .: تمثل استخدام الخرسانة في البناء2صورة رقم 

و ااان خااالا  ااخصااالاو اامااا دنع  ا ماااناا ااحمد اااا اامساااتيم ا فاااي انجااالز اامسااالرن 
ل اا فااي فصال ااصاايم وهان  اال ااصاح اوي }حلعاجاالف{ خ نساتنتج  اام   لاامتهال ا مناالي

 بلاس لن اا  ا تيمل  اام يالت ااهناايا.أاى 

بنالء بلامنالط  ا ا شا ا ااجاااا ي ااماناا اامساتيم حاما اام،بلا جنا ااا  ااتشا ل  ااجاااا ي   
اامتي ااا  حتحمدااام  2014فياااا ي  01اامااا عي فاااي  14/27  ااان  ااتنايااا ي فاااي اام ااصاااح اوي 

ان ها ا  إذااجننب ااجااا ي،  ااميملعلا و ااتقنيا اامطبقا في ولا لتو  اايم انيااامنا الت 
                                                           

حن لاوي ،اعا ا نقم ا ا نسيج اايم اني ااخل اامنلط  ااصح اولا اعا ا حلاا  مدنا ااعاع  ص  أولاا زه   1
 .28، ص 2016اونقل ،  د   تخ ج   م اانيل شهلا   ل ت  ،جل يا  حمم حنضيلف اامسي ا،
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اامصننا  ان ااطانب اامساتق  دمال نصاع   يال  الأج و  دن ي بل تيمل  ااطيناام  ن  
اناااال  اااان  إذ،ساااالح  اااااا د  اا تناياااا ياام  اااان  ااخاااالص بلا اااان اام حاااا   4 فقاااا  33ااماااالا  

بل اااتق اع  أ ضااالخصااالاو هااا ل ااماااناا جيااال اابنااالء  شااايما وفااا  ااسااامت اامط ااانب وتسااامك 
 . 1  ااتهنلا ايلَا في فصل ااصيماابنلء و اامحلفظا     ااب وا  اامخانا  ن ط ل

بااالامناا اامح ياااا اامتااانف   فاااي   ااا  حنااالء  ااا نلتها  ااا لن  نااالط  ااجنااانب  دمااال  يتمااام    
 ااا  طبيياااا اامنااالي وتم ااان ااسااا لن  ااان حنااالء  تلاؤ هااالو  طقاااا و ااتاااي تمتااالز بمقلو تهااالاامن

اامشااا ل  ااان ااطاااين وااااا ي  ساااتيمل  رااالاطنب، ا بساااهناا اون  نااالء و تل ااااا دبيااا   نااالزاه
 لا   لزااا ا حا اع  فاي  في تمل ت ااحجلع  ، وليم ااطنب أ ضلاتشييم ااجمعان و  ستيمل 

 .فصل ااصيم و  لن  امخن  ااب ا في فصل ااشتلء

        
 : تمثل مسكن مشيد بالطوب.4صورة رقم .                : تمثل جدار بالطوب3صورة رقم

فهااي  االا  ا بناالء  ي وفااا  ناا  ااقاام  وهااي  اان أ اام   ااناا ،أ اال اامااناا ااحج لااا أو ااحجاالع    
ا ااتخما  ااحجاالع  فااي  أ ضاال قلو ااا  اا   اا وع ااااا ن ، دماال نجاام  أر  هاالو  اابناالء ا ااتخما ل

  تق لبال وتلانن 0.80 الا  0.50تت اوح  الحين  إذ ، ميقا أ ل لت تنجمانل لا  إذ الأ لس
                                                           

 10اامناف    1435ع ي  اا لني  ل   12اام عي في  14/27  ح     ن  تناي ي 4ف33ااملا   انظ 1
،اامتي   حتحمدم  اامنا الت اايم انيا وااميملعلا وااتقنيا اامطبقا في ولا لت ااجننب،ااج لم  اا  ميا 2014فيا ي 

 .06ا جمهنعلا ااجااا لا، ما
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  اااا  0.50  اا   ماا  هااي ااحااا   الأ االس م يااا  فااي انجاالز  أو   اا  طاان  ااجااماع و 
  ا  ااحاا  حتا   ن ااجاب  بلامالء وتاا      طن  ااجماع بيم ذات تخ ط دميا    0.80

 يضاهلحب ااملااماا ذات ااحجاا االبيا  وتا  طتلنن اعتلالز ا قل ام  بيام ذاات تختالع ااحجالع  
 ااحجالع  اامل ا  م  ن ااجماع، دمل تساتخم   نن ا والأ لساابيض  ن ط ل  ااجب  ،

                    .والأ ناع في حنلء ااجمعان أ ضل

    
 :تبين مسكن مبني بالحجارة.  6بين جدار بالحجارة                   صورةت:5صورة     

نجام انال   اام حا  ان 01فقا    33اامالا   14/27و لا جنا  اا  اام  ان  ااتنايا ي  
 ي اال  اام ا  شاا ل  اان ااطااين وااحجاالع ااحل اال وهاان ه 1ااطاالحن   اام تحاام   اان  صااط ك

و  2و  منا اااال أفقياااالفيماااال حينهاااال و اامتس ساااا ا  اامسااااتخ جا واامت ابطااااا الأجاااا ااطبيييااااا و 
ولا الت   ستيمل في اامنلط  ااجنن يا نظ ا ا ميطيلت اااااااياا و اامنلخياا  ااتاي تتمياا حهال

  اا  ااايلايااا ااطل نلااا ا غاالاف، دماال تااتا اعا ااا دتاال   أ ضاال ااجناانب ولساال م هاا ا ااطاالحن 
ااجاامعان وفاا  ااميطياالت اامنلخيااا ااخل ااا باالامن   ااميااين، دماال  يماال هاا ا ااطاالحن    اا  

 دمل  حاظ ااب وا  في فصل ااصيم  ن ط ل  ااتهنلا اا ي يا. ،تخالن ااح اع  شتلءا 

 بياااااض سااااالام ااااااا د    ااااا اااامشااااا ا ااجاااااااا ي فاااااي اام  ااااان  ااتنايااااا ي  أشااااالعاقااااام     
و اات  نلاااااا او  بلانسااااابا ا تجهيااااااات الاجتمل ياااااا ااماااااناا اامساااااتيم ا  ااااان حياااااث  ااااات نلءاتلاا

                                                           
 ،    ن  تناي ي ناسل.10ف33انظ  ااملا  1
   ح  ،نا  اام  ن . 20ف  33انظ  ااملا  2
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ااماام ا حتطبياا    ساامك بلنجاالز ااهي اال حيااث 1 ي هاال أوااتجلعلااا  أو اتااعلااا أواا للضاايا 
 . طلح  اتنظيا ااميمن  بل  أخ نظل  حنلء  أي أو ،ااخ  لنا اامس حا

لا ااايمل فيمااال  خاااو ،خل اااا حتطبيااا  ااخ  ااالنا اامسااا حا  إجااا اءاتدمااال  جااان اتخااالذ      
 ااخالص   ن اام ح  30نصع ااملا  و  ،ااجبسيا دللأعاضيذات  موانيا دبي    الأعضيلت

اابناالء  اهاان  لااااا  اا   ااناا أوساالح  اااا د  بضاا وع  ا ااتيمل  طاالاء ااتناياا ي اام  اان  بلا
   تاضيل اا نن ااطبييي ا مناا ااطبييياا  ،الأحم اامت اوح حين اا نن ااالتك و انن ااطين 

 .اامستيم ا  ح يل دلاطلاء 

بااالاطين اام باااع  إ اااماالولجااان ان دتملشااا  هااا ا ااطااالاء  ااا   ااالا  حنااالء ااحااالاط ولاااتا     
اامشاايم بلاحجااالع  و بلانساابا ا جااماع  ااطينااي و  خ ااط  اا  الا ااامنع اا ااين بلانساابا ا حاالاط 

 جان ان  شا ل ااطالاء  إذ،خ ايط  ان  ااجاب   دطبقاا خلعجياا اال بيام  اق ل  إايل ضلف 
و زلااالا    ااا  ااناجهااالت  جااان ان داااتا ، 2 لزااااا  ااان ااخااالعج اغااالاف اابنل اااا أاا  اامساااتيمل 

اامح ياااا فاااي تصاااميا  رمااال  م ااان ا اااتيمل  اااخ فاااا،ا اااتنبلم ااينل ااا  ااهي  ياااا ا ناجهاااا 
ااصاغي    ااحجلع و ااقبلب ،فلاقبلب تبن   الأ ناسو ا تيمل   الأحنابدلانناف  و  ااناجهلت

وهاااي  باااللأ ناسو   تبطاااا  الأبيااالا تسااالولا  أ مااام  أع ياااا  ااا  اامشاااموا  بااالاجب  وت تلاااا 
 ن لن:ن

 بظه  ااصيم. أ ضل:وهي   ي ا بلامنلط  ااصح اولا  سمننهل  *قباب اسطوانية الشكل 

 :وهاي  ي وفاا بلامنطقاا ،ها ا اانانا  ان ااقبالب لا كرويدة * قباب بيضداوية الشدكل أو   

 .شتلءادتأ   بلاطق  فهي بلعا   يال و اافئا د    فيل اا للح ولا 

                                                           

 1انظ  ااملا  34 ف 01  ح ، نا  اام  ن .                                                                      
 2انظ  ااملا  30   ح ، نا  اام  ن .                                                                            
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 .ون الفاتحلواجهات مطلية بال:8صورة               .   الأحمرون لواجهات مطلية بال:7صورة

     
 :تبين لنا الزخرفة على الابواب و النوافذ..10مطلية باللون الاصفر .     صورة: واجهات 9صورة

 

 المطلب الثاني: التهيئة الخارجية للبناية بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري.

فمناا  فتاا   طنل ااا ا تباا ت اامساالحلت  ،تيتباا  اامساالحلت ااخضاا اء  نصاا   اان  قلفتناال
 ااخض اء دشيء نايي  ايم ولضاي ا حيل  عون  خلص.

فبتميااا اامناالط  ااصااح اولا بلامناالي ااحاالع و ااجاالف  جياال ااحياال  ااين يااا اساا لنهل 
اامساالحلت ااخضاا اء ،واهاا ا وجاان   اا   و ت ااخلعجياااابلااضاالء   تبطااا اعتبلطاال و يقاال

ااتااا ا  اا وحاااي و  نااالي اابيئاااا اامح ياااا ا منطقاااا فاااي   إهمااالاامخططاااين و اامساااي لن  ااام  
اانبلتيااا ااملاامااا  الأنااناالع يااط لاا  اخت  م ياالت تصااميا اامساالحلت ااخضاا اء ،وذااات  اان
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وااحاام  اان ااتصااح  و  خاااض  اان اعجااا ااحاا اع  و اعجاالت اا لاالحااااظاال، و  إ جاالااغاا م 
 ااجالف.

 :خاصة بالمساحات الخضراء مفاهيم 

اامسالحلت ااماعو اا  بأنهال: تيا ف اامسالحلت ااخضا اء المساحات الخضدراءتعريف : أولا
ااحيااال  ااحضااا لا و ااجمل ياااا  إطااالعاايم اناااي اامنجااال اخم اااا ااماااناطن فاااي  ااخااال اامحااايط

 أوهاااي  سااالحلت  تغيااا    غ و اااا  أوا مجااال  ااحضااا ي ، وهاااي بم لباااا ااينصااا  ااجمااالاي
 . 1 شج   واهل اوع حينانجي 

لحلت سااااان اامشاااا ا ااجااااااا ي  اااام  اااا ف اام ااتشاااا ل  ااجااااااا ي نجااااما جنا اااااا  باااال
  بأنهالاامتي ا  حتسايي  اامسالحلت ااخضا اء  2 07/06 ان ااقالننن  04ااملا   ااخض اء في

جااياال بلانبلتاالت و  أو،د ياال  اامغطاال  أوحضاا لا  ياا  اامبنيااا   اان  ناالط  جاااء أو" ناالط  
 . نلط  د اا حنلاهل"  أوحض لا   اامنجنا  ااخل  نلط

 إذ ن،لنداااافااي تاانازن  الأ ل اايااينصاا   الأشااجلعماال تشاا ل ااخضاا   و خل ااا ر
فاااي  م يااالت ااتنظااايا وفلاااامتهل اابيئياااا اام ااانن اا ايساااي  وجملاهااال بل تااامااهلتيتبااا  ااشاااج   

 3.ااس نيا وااتجمدم اايم اني الأحيلء

                                                           
 2010ااحبين اامق اني ،ااممدنا واامنتال،   د    لجستي  ،ر يا ااحقنظ و ااي ن  ااسيل يا، تنن  ،ااسنا ااجل ييا 1

 .11،ص
،دتي   حتسيي  اامسلحلت  2007 لدن 13اام اف     1428ع ي  اا لني  ل  25  عي في  07/06 لننن ع ا  2

 .31ا جمهنعلا ااجااا لا ، اايماااخض اء وحملدتهل وتنميتهل، ااج لم  اا  ميا 
ااتن   اايم اني ا ممن ااصح اولا في ظل  بلائ ااتنميا اامستما ا حلاا  مدنا جل يا ،  د     م ا  ح ودشعاضيا، 3

انيل شهلا   ل ت  في تسيي   ااتقنيلت ااحضلعلا ،تخصو تسيي  ااممن وااتنميا اامستما ا ،جل يا ااي  ي حن  هيمي 
 .29،ص 2015،أ  اابنا ي 
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 :مسحات مشجرة.11صورة

 إ  اااايا أوحيااااا ااخاااال تجماااا   اااا لني  أوااخضاااا اء  باااالع   اااان فضاااالء  1لامساااالحلتف
فلامسالحلت ااخضا اء تم ال حلجاا فياللاياا بلانسابا  ،جغ افي  سايط    يال ااينصا  اانبالتي

فاي  الأرساجينو ن ااض وعللت اامسل م      تنقياا ااهاناء ، دانن اانبلتالت تناتج ا ممدنا، 
 .اات دين ااضناي  اال  نن حنا طا أرسيماانهلع و تسته ت  لني 

فاإن اامسالحلت ااخضا اء تحام  انقطل ال ااخال ، ان نلحياا ااتخطايط ااحضا ي  أ ل
اايم اني،وتضاااي  اايغا جملايااا   اا  اامجاال  ااحضاا ي وهااي د ياا   و تنن ااا وداال  اانساايج

  نهل ا تيمل  خلص و يلاجا خل ا.

وهااااي نبلتاااالت  شاااابيا خضاااا اء  يماااا   او حنايااااا تغطااااي  :المسددددطحات الخضددددراءثانيددددا : 
اانا اايا  اان ااحااماا  واامنتاهاالت بلتضاالفا اااا  اوع اامسااطحلت ااخضاا اء فااي اامساالحلت 

  ا 10فإنهل ت اي أ  اضل تخطيطيا ووظيايا بلاحم قا ولصل  م هل اا  ،اامنلي  ا يلاج

  .2 ش  ا ح ات بسلم اخض  وتستيمل في أ  ام  مدم 

 

                                                           
 بم االاوي ، وآخ ون ، وا   اامسلحلت ااخض اء بممدنا بلتنا ،   د   تخ ج انيل شهلا   هنمس اواا في أ ينا 1

 .12،ص 2009ااتهيئا ااحض لا، جل يا بلتنا  سا   ن  الأعم ،
 2   ج  ناسل، ص 16.                                                                                            
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تخت ام  ان  نطقاا ااا   أنهال إلاااحماا  و اامسالحلت ااخضا اء  أنناااقم تيمات  و
 وطبييا اابيئا. حسن اامنلي أخ ى 

 :ونجم  ل د ي:  الحدائقثالثا: 

وحماا  اامستشايلت وحماا   اتحيلءفي حماا   الأخي  : تتم ل ه ل الحدائق الجماعيةأ/ 
 ااصنل يا وحماا  ااانلاظ. اانحمات

        : وهي ااحماا  اام حقا بلامس ن ااا اي و تيتب  خل ا. الخاصة الحديقةب/
:تيتب  ه ل ااحماا  أ لرن ا  احا واا ين أو ااتن م في اامنلط   الحدائق العامةج/

.1ااحض لا وااتي تحتني     تجميلت نبلتيا  اه   أو أشجلع

        

 بجنوب الجزائر. ةحديقة عام:13صورة.    :تمثل حديقة عامة بجنوب الجزائر12صورة

 

 :ونجم  لد ي : المساحاترابعا: 
                                                           

ااتنميا اامستما ا  ن  نظنع ااقلننن  إطلعتسيي  اامسلحلت ااخض اء وحملدتهل و تنميتهل في  آايلتننع اامدن نمعي ،1
 .481،ص2007،جنان  09يئيا ،  ما،  ج ا اابحن  ااي ميا في ااتش ليلت ااب07/06ااجااا ي 
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تتلااانن  ااان  نااالط   حاااما  أو دحااااا   ااام اخضااا  وهاااي   ااالن  :1المسددداحات المشدددجرةأ/ 
 واا احا في ااغلبلت االبي    متلز اقضلء و ع ااا ا 

: تمتاالز اامساالحلت ااالاحيااا ب باا   ساالحتهل   اال اااعا ااا اامسااقيا المسدداحات الفيحيددةب/ 
 دلابطلطل...ااخ. ااخض  أو  شييااااحبنب دلاقمك و  ااعا ا    اا   ل ااحقن  ااعا

: وهي  بلع   ن اعم  حلطاا بصانع أو  ايلج و حهال أشاجلع أو  2البساتين الزراعيةج/ 
اااعا يااا تلاانن   لاال الأفاا اا ، دماال تحتااني أ ضاال   اا   رماال ان اابساالتين، اعو االت و ياالل 

 أشجلع ااالنا و اااهنع.

،  الأخاا ى  الأ االاياتقاال اانبلتاالت و ااحياال  اااط لااا فااي ااصااح اء  قلعنااا بغي هاال  اان 
دماال تساي  هاا ل اانبلتالت ا حصاان   ،طي اا اااتاا ات ااجلفاا اانبلتالت ااصااح اولا تتااأ  بحياث 
 ا لا تيااايش  نهااال  ااانى بياااض  ااان اامااالء ااق يااال اامتاااناف  فاااي   ااالن وجااانال، شااايء  ااا  

تتااأ  ا  ااماالء و ااحشاالاش و الأ شاالب و ااشااجي ات ااتااي اانبلتاالت ااتااي أخاا ت دالدتهاال  اان
    ااظ وف اامنلخيا ااجلفا و ااقل يا إضلفا اا  اانخيل.

                  
 المساكن. أمام مساحات خضراء:15صورة        المساكن.    أمام مساحات خضراء:14صورة

                                                           
  1  حي  ااتنجي ،وا   اامسلحلت ااخض اء بلاممن ااصح اولا اعا ا حلاا  مدنا ااع اع،  د    قم ا انيل شهلا  1

.                             22،ص2018تسيي  ااممدنا ، ،تخصواارلا مي،جل يا  حمم حنضيلف اامسي   ل ت 
  

  2 نا  اام ج ،ص22.
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 تهيئااالت ااخلعجياااا اامتم  اااا فاااي ا أشااالعنجااام انااال  14/27بااالا جنا ااااا  اام  ااان  ااتنايااا ي 
  بنبلتيا تتلاء     ااينا ل اامنلخيا امنالط  ااجنان  أننااانل  جن   س  إذاانبلتي ااغطلء 

جيااما و ذااات اخ اا  حيااا دبياا   اان ااضاالا  1معو ااا  جاان ان تلاانن نن يااا اانبلتاالت    إذ
 اامجميلت ااس نيا . لوتيتب  ه ل اامسلحلت ااخض اء  نص  حيني ااخ

بلتضااالفا ااااا  اااااموع ااجمااالاي ،نهااال تااا     بلشااا     ااا  ااجلنااان ااناساااي ا سااا لن أحياااث  
  بمنااالط  ااجنااانب بياااض أناااناا اانبلتااالت اامنجااانا فيمااال د اااي ونااا د  وااحياااني ااااا ي ت يبااال

     اانحن ااتلاي : ااجااا ي 

اانخ ياا، فصي ا  ن   phoenix dactylifera: نخيل ااتم  أو ااب ك ا مل ااي مي  النخيل* 
نطنااال  اايااا اظ وشااابل ااجالااا   ااي  ياااا و اابحااا لن وشااامل  إف لقيااال ،ولنجااام ب  ااا   بااالاجننب  

 ااجااا ي. 

شااج   الأرل اايل تحتااني   اا  ار اا   اان أااام ناانا و تياا ف بصاامناهل  acacia الأكاسدديا:* 
اايجياان ام نحااا  اات  ااا وجالفهاال ااغلااان اق ااا الأ طاالع و  ساامننهل" بلاين ااج " وتنجاام   اا  

 ااط ظ.  حلفا

: شاج   الأ ال  ساتم ما ااخضا   ذات أفا ا ا اطنانيا تلانن تالج  اتانح ااا  2*شجرة الأثل 
 دمل ان اهل ظل د ي .     وهي  نجنا  ب     في  نلط  جننب ااجااا أ 

 نهال  ظشاج   خشانا اام ما    يهال أشانا    ي اا الأوعا lantana camara:شجرة لانتانا*  
 يل.اا  ي  و ااصيم وتص ك د ات دسيلج جمتتناجم في ،أ نلف  خت اا 

                                                           
 14/27 ن اام ح     ن  تناي ي  12انظ  ااملا  1

 
 .56ص اا د   ج   لح  ااتنجي ،  حي  2
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 ااغي   تاااعا فااي ااشااناعا واامسااطحلت ااخضاا اء ، دماال  باالع   اان نخ ااا  واشددنطونيا: *  
 وهي  غي   تتناجم ب     في ااحماا  و    حناف ااط ظ. تستيمل دنبلت أ و

اابيئياا : شاج    لاياا  ساتم ما ااخضا   ،واهال اعجاا تحمال  متالز  ا ظا وف 1ا*الكازورين  
اامح ياااا و ااينا ااال اابيئياااا  ااقل ااايا ،حياااث تتحمااال اعتاااالا اعجااالت ااحااا اع  وتتحمااال دااا ات 

 رمل اهل حيا  ن ااظل.،    حناف ااط ظ      ااجالف وشم   اا للح واام نحا وتنجم ب

تيتب  اامسلحلت ااخض اء احم اام ننلت اا ايسيا بلاممدنا، و  يال فاإن  م ياا تسايي  
حسان ااقالننن ض وع  وإهملاهال دا     ا بيل   ا  اامحايط و  نص  أ بحعو يلنا ه ا ااي

فااإن تساايي  اامساالحلت ااخضاا اء  خضاا  ا ساا طا ، ناال  24ااماالا   فااي  07/06ااجااااا ي 
 إدااماءو ياام  نياهلو مجاا ا  تصاا 2ااتااي  ل ااع بااإج اء تصاانيم اامساالحلت ااخضاا اء اامينيااا

،فتصابك هاا ل الأخياا    حال  خطااط تساايي  10اام  سااا بمنجان أح اال  ااماالا  3عأي اا جناا 
،و اا ي  هن  بلع   ن   م تقني  حتاني   ا   جمن اا تاماحي  وااصايلنا و الا اتيمل  و 
رااا ا جميااا  ااتي يمااالت ااخل اااا  بحمل اااا اامسااالحلت ااخضااا اء اامينياااا و اامحلفظاااا   يهااال 

  صم ضملن ا تما تهل .

اامشااا ا  أ قااان ،تبااالس ااحااا اعي اانلتجاااا  ااان ظاااله   الاح وفاااي ظااال ااتغيااا ات اامنلخياااا
 أهااا اان  بل تبلعهاالااحضاا ي وضاا وع  اامساالحلت ااخضاا اء ااخاال اامجاال   أهمياااااجااااا ي 

اامتي اا  حتساايي  07/06ااينل اا  ا احااا ااساا لن و  ظهاا  هاا ا الاهتماال   اان خاالا  ااقاالننن 
اامااا عي فاااي  90/29بااالا جنا ااااا  ااقااالننن ع اااا و  لحلت ااخضااا اء وحملدتهااال وتنميتهااالاامسااا

ا اام اايل ااا بلاتهيئااا و ااقن  دهاامف اااا  تحمداام ،ااخاالص بلاتهيئااا و ااتيمياا  1990ا ساامب 1
 حااين وظياااا ااساا ن ااالاحيااا وااصاانل يا الأعاضااي اامنازنااا ااتساايي  الا تصاالاي ااتيمياا  و 

                                                           
 .59نا  اام ج ، ص  1

 2انظ  ااملا  24  لننن ع ا 06/07 ، لح  اا د 
 3انظ  ااملا  10،نا  ااقلننن.
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ااطبييياااا ا منااالظ  و ااتااا ا  اا قااالفي و ااتااالعلخي   اااا   الأو ااالم، وو ل اااا اامحااايط و أ ضااال
 أاواتااسيل ااايا اانطنياااا ا تهيئاااا اايم انياااا، دمااال تحاااما  والأهاااماف احتااا ا  اامبااالائ أ ااالس

 الأعاضايو ااتيمي  و  خططالت شاغل  اا تهيئ ااتيمي  اامتم  ا في اامخططلت ااتنجيهيا 
 :1 لد ي ااتي تحما

 اايمن يا. ا منشل اامسلحلت ااخض اء و اامنا   اامخصصا -

 اابنلء. أنملماالميا اامنيل و ااقصنى  ن اابنلء اامسمنح بل و -

 الاعتال لت ااتي تشغل دمسلحلت خض اء.-

نمن ااتنانا اابيناانجي  إطلعوالنن اامسلحلت ااخض اء حض لا  ت اي  هل هل في  
هاا ا ااغاا م حاامات ااتي يمااا  ولأجاال صاامع ا  احااا و ااتاانازن ا ساا لن  ااحضاا ي، والننهاال

ان ها ا اامييالع  إلا ت       ا ا ا بلانسبا ا مسالحلت ااخضا اء،  8.6 حم 38/68اانزاعلا
 صااين تحقيقاال خل ااا فااي اامناالط  ااصااح اولا اامتميااا  بمنلخهاال ااحاالع و ااجاالف، حيااث 

 هااا ااامم ااان ان دالااام  ، و ااان ااان اامسااالحا اال ياااا ا ااانطن  %81تب اااس  سااالحا ااصاااح اء 
اامييلع في اامنلط  ااشملايا و ااسيلحيا بسابن ااينا ال اامنلخياا اامتن اطيا وااتاي تسامك 

 لان د االفتها،حالاالا  دبياا   ا مساالحلت ااخضاا اء ع ااا ااتم دااا االبياا  ا ساا لن شاامل  اااانطن 
 ضئي ا  قلعنا     من  لاميا    اا  ن اامسلحلت ااخض اء.

 

 

 

 
                                                           

  1  حي  ااتنجي ،  ج   لح  اا د  ،ص  37/36.  
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 الجنوبية في التشريع الجزائري: المبحث الثاني:نمط البنايات بالمناطق

 لا بيئاا ااحضاا صنع دلنع ااامل اني ل ال  الا ل اايم انيا        ااي الأنملمان 
اابيئاا ااصااح اولا  تمياا   اان  ي هال  ااناء  ان حيااث اامنالي ااحاالع و  فمنا  ااقام  دلنااع

 . شمدم ااب وا  شتلءا أوااجلف  يال 

لني  ان اامشالرل ااخل اا فاي اامنالي و  مدناا تيا داأيفلاممن ااصح اولا ااجااا لا 
هاا ل اامناالط  اهاال خصن اايلتهل و  قلفتهاال ،فاالايم ان حهاال  خضاا   إذ ان اابيئااا ااقل اايا

إذ ان تصااااميا ،ااتنزلاااا  و ااتجهيااااا و اابناااالء يااااا ااصااااح اولا  ااااناء فااااي ا ينا اااال ااطبيي
وه ا  ااخلعجيااابنل لت في ه ل اامنلط  د ين اوعا  ناء  ن حيث ااتهنلا ااماخ يا أو 

 :ينالآتيط بين  ل  نتي ف   يل في اام

 اامط ن الأو : ااش ل ااماخ ي ا بنل ا بلامنلط  ااجنن يا في ااتش ل  ااجااا ي.

 اامط ن اا لني :نظل  تهنلا اابنل ا بلامنلط  ااجنن يا في ااتش ل  ااجااا ي.
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 الجنوبية في التشريع الجزائري:: الشكل الداخلي للبناية بالمناطق الأول المطلب

، فاااي اا حظااا ااتااي دنتهااي  جاان ان دتلياام اامبناا   اا  اامناالي و  نل اا ل اامخت اااا
فيهااال اابنااالء  صااابك جااااءا  ااان اابيئاااا، فاااإذا ا اااتطلا اامبنااا  ان دناجااال ااضاااغنطلت أو 

 سااتيمل جمياا  اامااناعا اامنلخيااا و ااطبيييااا  عاامشاا لات اامنلخيااا و فااي نااا  اان اا
 ا  ها ا اامبنا  فيم ن ان  ط    ، تحقي  عاحا اتنسلن ااخل اامبن  ن اجلاامتلحا  

 .انل  تنازن  نلخيل

دمل د ين اامنلي اوعا دبي  في تش يل اابينت فاي ااجنانب ااصاح اوي ااجاااا ي و  
ااا  تشاييم حيانتها  او اجأ ،ااظ وف تجا  ح يل و نظ ا اه لأ  ل في اتخلذ  ناا اابنلء اامن

بط لقا اات اص و الانضمل  اا  بيضهل اابيض اخ   حيا دبيا   ان ااظالا  ونلاحاظ 
 ان في  نلط  ااجننب نن ين  ن أنملم اابنلء.

يني ه ا اانمط انتشلع اامبالني   ا  :  1لخارجأولا: نمط البناء الأفقي الموجة الى ا -
فتاااتك  نل اا  هاا ا اااانمط r+3بلعتال االت   ي ااا لا تتياامى  االا  ااواع  الأفقااياامسااتنى 

 ااشناعا أو     الاعتمااات ااجلنبيا حن  اامبن .     ااخلعج أو    

انتشاالع  أ ضاال: هاا ا اااانمط  ينااي 2الددداخلثانيددا: نمددط البندداء الأفقددي الموجدد  الددى   -
  ي ااا دماال فااي ااساالح  ، و الاان اامباالني فااي  بلعتال االت الأفقااي اامباالني   اا  اامسااتنى 

تاااتك   يهاال  نل اا  ااساا ن ، و هاا ا داانف   أفنياااهاا ا اااانمط  نجهااا اااا  ااااماخل   اا  
  ن اانمط ااماتنح. أ   و  يطي د لفا  أفضل اجتمل يلجنا 

                                                           
 بم اال لا ااقطي ،  ش لات ااتنميا ااحض لا في اامنلط  ااصح اولا اعا ا  يمانيا بممدنا بشلع،   د   تخ ج انيل 1

شهلا  اامل ت  في   ا الاجتملا ، تخصو   ا الاجتملا و ااممن و ااتنميا، جل يا  بم ااحميم حن بلا   
 .56، ص2017 ستغلنا،

 2نا  اام ج  ، ص 56. 
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بحيااث اناال  حقاا   ،  ااااماخلإااااااانمط اامنل اان هاان اااانمط اامنجاال ونلاحااظ هناال ان    
امناالي ،نظاا ا لاناتلحاال   اا  الأفنيااا وااتااي تيماال   اا  تاانفي  ااتهنلااا     ياالااتنافاا  و ااااتلاؤ 

اينل   اامس ن و ااحمل ا  ن اا للح ااسلخنا و ااينا م اا   يا، دمل  حق  ها ا ااانمط 
إ  لنيا فصل ح دا ااسايلعات  ان ح داا اامشال  و  حقا  ااياا  ضام ااضنضالء ااخلعجياا 

نااااالء و نااااا  انتشااااالعهل، دمااااال دااااانف  هااااا ا ااااااانمط و اااااااتح ا فاااااي ااضنضااااالء ااصااااالاع   ااااان ااا
 .ااخصن يا لأف اا الأ    

دااا اي هااا ا ااااانمط ااااا    اااا  رمااال دااانف    لنااال آ نااال ا يااان الأطاااال  وج ااانس االبلع،رمااال
 .ااط ن     ااطل ا نتيجا ايم  تي م اامبلني لأشيا ااشم 

شا وم  ام وضا   14/27ي اام  ان  ااتنايا ي بلا جنا اا  ااتش ل  ااجااا ي نجام فا
 ااااان خلااهااااال شااااا ل اابنااااالء فاااااي ولا ااااالت ااجنااااانب ااجاااااااا ي وخل اااااا فاااااي ااماااااناا  حاااااما
وخل ااااا ااشاااا ل حيااااث وضااااحع ذااااات  اااان خاااالا  تصااااميا اابناااالء ، 19_18_17_16

 .ااماخ ي ا بنل لت 

  ا  داال  ان د  اان فاي اابناالء  همال دلنااع ط لقاا تمنلاال  شا و ل اايقاالعي و هماال  
خل ااالن تبنااا   ااا نلت  أو من يااال دااالن  أورااالن  ااالحن اامشااا وا  تيااال لا ا تصااالا ل 

وتلانن   نناا  ان  14/27ف ا ا وف  ااش وم اامنصنص   يهل في اام  ن  ااتناي ي 
 تااا ( و   ااانن بااال  9)  أ تااالعو   ااانن الاعتاااالا لادتيااامى تسااايا  الأر ااا طااالبقين   ااا  
ألا ا خاام لت اايمن ياا فيجاان دلنااع  نجهاا  إذا أ ال، 1 تاا (  2 تا لن ) جاماع لادتياامى

  14/27 اان اام  اان  ااتناياا ي  17نصااع ااماالا  و  تاا ( 12تتياامى ا نااي  شاا   تاا  )

                                                           
   2جل يا وه انااي ميا في ااتش ليلت اابيئيا ، زعو ي ، الا تبلع اابيئي حنلا لت ااجننب ، ج ا اابحن إح اهيا  1

 .60، ص 2016،  06اايما  حمم حن احمم ،
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فالا حام  ان ان  شايم فاي ، بال ااموااا   ان دلن ه ا ااب نل ج اامقت ح  من  إذا    انل "
 :1 ن ااينل   ااتلايا الأوايا   ح تل 

 *  ل ا ج نس .    

   ف(.3 لا    ف ) أو  ف( 2*   فتين )    

 *  طبخ ت ماا اانجبلت و تقم مهل .    

 * حمل  و   حلم  هل اامنا   ن ااانلء إذا دلن ذات  م ن.    

 *  م     

 *  بن  نم الا تضلء.   

 * وحمات ااتخالن.   

 * فنلء   داي  نم الا تضلء.   

 *  طك  هل اامنا  وجن ل.   

 :أهمهل شتمل      م    ف و  الأعضيفلامبن  اام نن  ن طلبقين نجم في ااطلح  

 امااال اااال  ااان خصن ااايلت ت ه ااال   ااا   ااال،حياااث ت ا ااا  فيااال شااا وم  ييناااا  :2المخدددزن  -
وهاان   فااا ضاايقا ،  حتاال  ن ياال  اان ااااماع اي فااي ااطاالح  ااسااا ي و  وضاا   اان اج اال

نن وظيااااا هااا ل ااغ فاااا تحاااع ااسااا ا تلااا أحيلنااالدمااال   ااانن   ،الأنظااالع  ااانن بيياااما  ااان 
 حاظ اام ن ودل اامناا ااض وعلا  ن حبنب وتمنع...ااخ                                ااصغي   

                                                           

 1 انظ  ااملا  17 ف 2،    ن  تناي ي ،27/14.

حنزاا ، تسيي  اامجل  و خصن يلت الأنسجا اايم انيا بجننب ااغ ب ااجااا ي ، اعا ا حلاا  ص  حنعلا  2
 .79،ص  2016تخ ج انيل شهلا   ل ت  أرلا مي ، جل يا  حمم حنضيلف اامسي ا ،  حن مغنن،   د  



يع الجزائري الجنوبية في التشر .المواصفات المعمارية للبناء الخاصة بالمناطق .....الفصل الثاني:  

 

 
52 

 : تمثل تمركز المخزن تحت السيلم16صورة

 : أ ضلدمل نجم  

: قاان  حتخااالن ااهااناء ااباالعا ااايلا امناجهااا ااحاا اع  ااشاامدم  نهاالعا فااي اامناالي  الفندداء الددداخلي
ارباااا  اتنجياااال اااتحاااالت فااااي الاتجلهاااالت  إ  لنياااااااحاااالع و ااجاااالف،وليطي اااناااالء ااااااماخ ي 

ااحااا اعي ا مبنااا  دمااال  صااا ك فاااي ااانااالء  ااا س بياااض  رمااال دااانظا  م ياااا ااتبااالا ،ااسااا يما 
 حيا دبي   ن ااظل.اانبلتلت ااماه   أو الأشجلع اخ   

تنحالت  تسايا تسال م    ذات ف أعو ااجهالت  أع ا  أو:  حيط بلاانلء  ن ااجهتين الأروقة
 اامعا االت ااي ميااا اناال د ماال زاا أراامت، و اام ااشاام  أشااياااتق ياال  اان شاام  و  نت طياام ااجاا

  حاام  ااي اا  فااإن تهنلااا اامبناا وإذانساابا ااتهنلااا فااي اامبناا   اتساالا اااتحاالت د ماال زاات
  .تقل

ااحل ل اا ي  قن    يال  ما   بم لباحيث اتخ ت ،اهل اوع  يملعي  الأعو انلاحظ ان     
 .1أ ضلو  قال  ااطلح  ااي ني 

 ، دمال ني اا ان ااسا لن فاي ااصاح اء  الا   ال االاحايا  ا ف ا يتالا  ضلأرمل نجم 
 م تحم   ان  14/27حيث نجم اام  ن  ااتناي ي  ،في  سلرنها الأاياات افقها ااحينانلت 

                                                           
 نلطي و حنلن حننلب ، ااهنلا اايم انيا  ا ممدنا ااصح اولا ااقص  ااقم ا بممدنا الا نام ، ما خلص بم تق  نجل    1

اامواي،تحنلات ااممدنا ااصح اولا ، تقلط   قلع لت حن  ااتحن  الاجتمل ي و اامملع لت ااحض لا ، جل يا 
 .37 سنطينا،ااجااا  ،ص
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حيااث" م ن تخصاايو فضاالءات حساان الاحتيلجاالت اامتي قااا بياالاات و تقلاياام  الأخياا هاا ل 
  اا   ساااتنع  الأاياااااات  ياااا ااحيناناالت  فضاالءاترماال  م ااان ااسااملح حتخصااايو ،اامنطقااا 

فضااالء  أ ضاالرماال نجاام 1اامحااض " أاالاحااايااساا نلت اامتناجاام  فااي اامناالط  ذات ااطاالب  
ا ااتقبل  ا خاالعجي  حتااني   اا  فناالء  ناام ااماامخل و   فاا خاالص بلاضااينف ، فهناال   جاال 

ااااااا  حمااااال  و  حااااالم وهنااااال  يطاااااي ا اااااتقلاايا  إضااااالفا يتبااااا   ،ااضاااااينف ذات  سااااالحا 
 .2الا تيمل   نط ف ااااا 

: هااان  باالع   ااان  هااانى  ي ااان  اان اامبنااا  واااال فتحاااا  قلح ااا لاتجااالل هبااانب اا لااالح الملقددد 
 .اا ي   نن  لا  اح ا ولتا افيل ااخل اامبن ااهناء ااملع فنظ اامبن  و  ت تنلء ااسلام 

تاصاااال حينهاااال  ،:  باااالع   اااان فتحاااالت  نخ يااااا شااااب يا خشاااابيا ذات  قطاااا  ااااااا ي المشددددربية
و نتظمااا بشاا ل هنم ااي زخ فااي ا ياا  و باالاس ااتيقياام وتيماال   اا  ضاابط   ساالفلت  حااما 

 ااهناء وااضنء إضلفا اتنفي هل ااخصن يا.

نصاام داا   ا ااطنانيا تلاانن  ظ  ااا اااماال إلا و ااع  : ااسااقنف اامقببااا   اا  شاا لالأسددق  
 مال  يمال   ا  خااض اعجاا  ااهناء ااملع فنظ  طحهل اامنحني    ا ااظهي   ، دمل تالم

 .3ح اع  ه ل ااسقنف 

 :فيحتني      م    ف  ن حينهل  ،أ ل  ن ااطلح  ااي ني 

ااشاا ب و تنجاام فااي  الأ اا   الأراال و وهاان ااناانا  الأ ل اايا ااتااي  جتماا  فيهاال أفاا اا:المطددب  
 جمعانل فتحلت الإضلء .

                                                           

 1 انظ  ااملا  13   ح     ن  تناي ي 27/14.

حن بي  ، تصميا اامجل  ااس ني ااصح اوي حين ااقم ا و ااحمدث اعا ا حلاا  مدنا تيميمنن،   د    قم ا خم جا  2
 .79، ص2017، جل يا  حمم حنضلف اامسي ا ،  أرلا ميانيل  شهلا   ل ت  

 3 نجل   نلطي ، حنلن حننلب ،   ج   لح  اا د .
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: هنل  في اامنلط  ااصاح اولا تلانن ااغا ف تطال   ا  اابهان "ااانالء" و اهال ننافا  الغرف 
 اتنحاااا   ااا  ااخلعج.رمااال ان ااانااالء هااان اامااانظا و اامااانزا ابااال ي اااضااالءات وهااان ااق ااان 

 أودتم ناانن  اان اااامخن  و ااخاا وج ا غاا ف  و ناال، الأ اا   ح دااا ااماخ يااا لأفاا اا ا ااناالبض
 .بلاضنء إ ماال ااغ ف و إضلء في  أ ضلدمل  سل م  الأخ ى اااضلءات 

:هي  نصا   يمالعي هال   ان  نل ا  اابنالء ااماخ ياا و تنجام  يظاا ااسالااا فاي  السيلم
  ل في اتجلل وحيم أو ار  .إوتلنن  أعدلن اامنلز 

 :تبين لنا السيلم                         17صورة       

 بل اات نلءالأعضااي،  ياا   اتانح أ ل اال   ا  ااخاالعج :  قاا  و ااط اااماع فااي ااطالح  السدطح 
 موا اااا اامسااالحا اامغطااال  فاااي ااطااالح ، و ااا    اااا ااغااا ف و  حفقااايالأاشااابل  ا فتحاااا   ااا 

 ااماع ااساانا لأهميااا و ازاواجيااا  دبياا    شاانفل  شااتغل   اا   ااي ني،فااإن ذااات داانف  فضاالء
 ا   فاي ملا الأتااشتلء نهلعا و فضلءا  نل بل تج الا تيمل  دمجل  ا خم لت خلا  فصل

أ ل اااال اتجاياااام اامااااناا ااغ اايااااا  أ اااال فااااي اانهاااالع فيشااااتغل ،ااصاااايم ااااايلا و ا ناااان  داااا ات 
ل فضالء ااااولاا ولحتافاي  حامعج  حشا  ااامال، دمال دا  ط ااساطك  1وتخالنهل ااصال ااشاتلء 

اعجالت  10ااا 8هل  ان  اا ول انن  اما25و 20تتا اوح  الحين  أاعاجال غي  جاما وتلانن 

                                                           
وأ لع اامغ ب ات لا ي وحضلعتل ، ااع ااهمى ا طبل ا و اانش  ، ين   ي ا  حن    ا ، أبحل  و اعا لت في تلعلخ 1

 .483-482، ص 2011ااجااا ،
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فااي اامنااا  احاامهمل   اانن  اا تبط  بلشاا   بلاسااقياا  اان اجاال  أحيلناالاعجتااين  أ ضاالرماال نجاام 
 و اا لني  خصو ا يلا ا. و ط ااماع اا ي   نن خلص بلاضينف تجنن

 وأحيلنااال:دااا اي اامااامخل ااااا  ااساااقياا وااتاااي تااا اي حاااموعهل ااااا  و اااط اااااماع السدددقيفة  -
 إحاامى اانخاض  حاان  حااين عؤلااا ااناالظ  وو ااط ااماع،وااسااقياا هااي  تنحصاا  فااي جااماع

. دمل تيام نقطاا انتقال  حاين اامحايط أ  اعل    ا بيع وهي تحلفظ   الأ ل ياام ننلت ا
 .1ااخلعجي و ااماخ ي ا مس ن

 السقيفة. :تبين لنا18صورة 

ااقيااال  حتصاااميا  باااللأ  امااال  اااب   قااا    ااا   ااالت  اامهنااامس ااميمااالعي ااميناااي  إضااالفا
 ات  االن تساا ب أشااياااماا اا انجاالزل وفاا  تقنياالت تمناا   اامع  ااجاامعان ااخلعجيااا ا يقاالع

 اتالا   ان اتضالء  و ااتهنلاا اان اع الا ااشم  و ح اعتهل في  ما  اابنالء وفاي ناا 
 وااهموء ااممياان اطبييا اامنطقا اا   يا.ود ات ااس نيا  ااطبيييا

  

     

 

                                                           
  ي حملاوي ،نملذج  ن  صنع  نطقا الا نام ،اعا ا تلعلخيا وأ  لا ، اام  سا اانطنيا ا اننن اامطبييا ، وحم    1

 .245، ص  2006اا  ل ا ، ااجااا ، 
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 لبناية بالمناطق الجنوبية في التشريع الجزائري:االمطلب الثاني :نظام تهوية     

لخيااا نباالانظ  ا يماا ان بلامناالط  ااصااح اولا اامستصاا حا و  اامى تااأ ي  ااينا اال اام 
 اتنسااالنااحااا اعي }اختاااالء ح داااا  اتجهااالاو اانلتجاااا  ااان  فاااي تشااا يل اابيئاااا فاااي اامنطقاااا

فلاينل ااا  ااطبييياااا دلاجبااال   ،و  ااامى تشااا ل  ااا نديلت اامن ااا  ااظهيااا   { أ نااالءبااالامن   
 دبيا  فاي  لايا د    بشا ل أوو م  وجنا  سطحلت خض اء ااشلهقا و ااح اع  و ااجالف 

اتشاغيل  ان تتن   ااحصن    ا  ااطل اا ااسا ليا  م ن لااامن   ،فلامن   فقي  جما بحيث 
ااتخطايط ااحضا ي ا من ا  ، بحياث دنل ان  أ ا ا تخما   أهمياااتلييم و  ن هنل  أجها 

 .ااطبيييا و اامنلي  اانمن اايم اني و اابيئا

 مل دنل ن    اابيئا اامحيطاا  نلخيال  أيفي تصميا اابنل ا ،  أ ل يافهنل  ا تبلعات     
 اتنساالنياتخطاايط اامن اا  هاان تشاا يل اابيئااا اايم انيااا اتخاام  و تاالاء  الاحتيلجاالت  رماال ان

اامنلخياااا دمنطقاااا  اااح اولا جلفاااا و حااالع  ،و اتيااامدل  والاااي دااانفي ااتخطااايط الاحتيلجااالت
ذات اعجااالت حااا اع  ا ااال  ااخ ياااا أخااا ى حيئاااا  أو نااالي اامنطقاااا د ا اااي  حلوااااا تااانفي   نااالي 

 ان  ااتنجيال اامنل ان نحان اااماخلنظل  ااتهنلا و د ات ولا م ن تحقي  ذات إلا  ن خلا  
خصن ايا  إ طلءااخ يا ت طلء حيئا  نلخيا ذات عاحا ح اعلا بلتضلفا اا   أفنياخلا  

 .1ااخل ااتش يل اايم اني

نجاااااااام فااااااااي  ااااااااناال  ( اااااااالح  اااااااااا د  )14/27باااااااالا جنا اااااااااا  اام  اااااااان  ااتناياااااااا ي 
 ااااان اام حااااا  انااااال لاحااااام  ااااان تصاااااميا ننافااااا  وفااااا  حسااااالب  سااااامك  24_23_22_21_20

ااشمساايا و االاو   الأشاايابللا ااتجلبا ا متط باالت  اان اتضاالء  و ااتهنلااا اون ااتضاا ع  اان 
 ااتجهياات حنا يلت  أولاحم ان نجها  اانناف   ناء دلنع خل ا بلامسلرن ،    ذات 

                                                           

  1 أنظ  ااملا  19  ح  ، ن اام  ن  ااتناي ي 27/14.
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 ااشام  و ااحا اع  اام تاياا ولاصال ااتقنيلت اانا يا  ن أو الأجها شلبل  ن   ل أو ااشم 
ذا خصلاو تسمك بمنا  اخان  أشايا ااشام   ان خالا   جوف  ه ا اامنط  ا تيمل  زجل

 .تخايم  ن شم  ت ديال و تنزليلااااضنء اامنجل     ااسطك و  1 ااهل و   

دااإاعاج الأ ااقم ااالاضااا أو اانا يااا ااشمساايا أو  ، م اان الا تماالا   اا  ت تيباالت و لايااا    
 .2لأنهل تسمك حتق يو تي م اااتحلت لأشيا ااشم  ااستلا  اا لحتا أو ااحلجن،

و بلاتالاي  اح داا ااهاناء اام  ن ا أوان تنجيل ااشبل  ذا تأ ي  في ا تقبل  اااتحالت ا  لالح 
و و لال ااظالا   أنظماان تنجيل دمل ااتهنلا ااماخ يا اا ا  اامبن  ،  ا اامسل م      زلل

 سل م     خااض اعجالت ااحا اع    ا  واجهالت      ااناجهلت أو    فتحلت ااشبلحيت 
اامبناا  و ااهااناء اام  اانب ااماالع ا اتحاالت اااماخل اامبن ،رماال ان وضاا  ااشاابلحيت ااجلنبيااا 

  .ااشمسي اتشيلاا غ ف    تق يل دميلت 

ااهاااااناء  أواااتحااااالت فاااااي ااناجهااااالت اامقلح اااااا ا  لااااالح  دلاحاااااظ انااااال د مااااال اعتاياااااع   ااااالن   
دمااال تيتمااام   ااا   سااالحا د مااال زاات  ااا  ع ااهاااناء و ااتهنلاااا حاااماخل اامبنااا ،  ،اام  ااانب
  م اااان ،فاتحااااا اخاااان  ااهااااناء د ا اااا  ان تلاااانن  ااااغي   و ااتهنلااااا ااجياااام  أ ضاااالاااتحاااالت 

سااتحبا و اام  ن ااا ااحصاان    يهاال  اان خاالا  تنجياال اااتحاالت فااي  قلح ااا اتجاالل اا لاالح اام
و ااتسال ط  اتشايلاو اااتح ا ااحا اعي فاي دميالت ااشبل  وو لال اتضالا   تنجيلوخلا  

 .ن  ااخل اامب

اااتحلت بلاناجهلت ااش  يا ااغ  يا تيطي ارب   مع  ن ااح اع  اام تسابا و  دلاحظ ان    
 أو تلا ااااقا وذااااات ا حمل ااااا  اااان ااحاااا اع  و ااغباااالع  أو ااااغي     اضاااال ان تلاااانن اااتحاااالت

                                                           
 .14/27  ح  ،    ن  تناي ي  25انظ  ااملا  1

 2انظ  ااملا  22   ح  ،   ن  تناي ي ناسل.
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 ،ااغ  ياا أوو الاحانا  فاي اانلحياا ااشا  يا  الأفنيام  ن ا ،  ناء تا وض  اا ي  ااتهنلا 
 . ا حمل ا بلاتنجيل أ  نبفهي 

 

                
 .الفتحاتصغر و  الشرفاتتصميم يبين لنا :20صورة    حات وكبرها. :تصميم يبين كثرة الفت19صورة

و  الأفنياااااجاااالء الاتجاااالل ا ااااماخل حاااان   ،ا حمل ااااا ا ناجهاااالت و اااتحاااالت تاااانفي   باااامأو اااان  
بنل الت اارمال لا  م ننال ان نغاال   ا  تنجيال ،ااصح اوي ااحلع و ااجلف  الاحنا  بلامنلي

 .ن اامبلني  ااشم  أشياحجن و  فهن د ين اوعا دبي ا في ااتهنلا

دتناجام فاي  و تصميا اابنلء   ا  شا ل  احن  ام   انن  ال لا فاي ااتهنلاا ، فلاصاحن    
ااخصن اايا فااي فناالء اامساا ن و   اانن تخطاايط  اام ج رلفااا اامباالني   اا  ااسااناء ت طاالء 

اانساايج اايم انااي ا حاا اع  ، دماال ان تلتاال اامباالني و ااتا لااس فيهاال  هاااتياا لض امناج  اا  ا اال
ااخ ياااا  تنن ااا اامساالحا ت طااالء حيئااا ااخ يااا عطباااا  اا  ااخصن ااايا  أفنيااا}   بااللأحنا 

ااتنجيال  أ ضالا  ن اااتحلت  نجها نحن ااانلء اااماخ ي و  تلنن { و  الأنشطااامييشيا و 
د ياان و   اا  اتجاالل ااهااناء اام  اانب فياال1شاامل /جننباهاا ل اااتحاالت ااخلعجيااا   اانن نحاان 

ا ااجااا لا اوعا دبي ا اي  فقط في ااتق يال  ان ااتنجيل ااشل ل ا بنل لت بلامنلط  ااصح اول
                                                           

 1أنظ  ااملا  16   ح  ،    ن  تناي ي ناسل
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 ،بالامن   الإنسالنااحلع و ااجلف، و الن  ن حيث تن   ااينل ا  ااطبييياا  وطأ  اامنلي
ا مبااالني اتحميااال و اتق ااال  ااان  ااا  ا اا لااالح  خضااا اء حااان  اانساااج اايم اناااي أحا اااافتشااا ل 

ااخضاا اء  الأحا اااهاا ل   اال مت اااا  ذااات بلتضاالفا ،و اا  اال  بللأت  اااااحاالع  و اامحم ااا 
     تب لم و ت طين ااهناء ااخل اانسيج اايم اني.

و االا جنا اااا  ااتشاا ل   1إن ااتنجياال ااشاال ل امن اا  اابنل االت ااصااح اولا   اانن شاا ظ/  ب 
ااتنجيال بخصانص  14/27تنايا ي اام  ن  بلا ااخلص م ح اا 16ااملا   ااجااا ي نصع

     ااميطيلت ااتلايا:

ااشام  اامبلشا     ا  ااناجهاا و دالام  ان نسابتهل  أشاياشمل /جننب: ق ل  ن ااتنجيل  -
     ااشناعا.

ااتنجيااال نحااان شااا ظ/  ب:    ااا   ااان ااظااالا  فاااي ااشاااناعا و اامسااالحلت ولق  هااال   ااا   -
 ااناجها.

  ل تغيي  ح اعي.أو  إشيلاااناجها ااشملايا: تتي م لأ ل اعجا  -
 حل.ااناجها ااش  يا: تتي م تشيلا دبي   بل -
شااايل لت   ااانب فيااال و بلاتااالاي  ق ااال  ااان شااام  إفلاتنجيااال ااصاااحيك  ساااتقبل ااهاااناء اام -

 وإ طاالءااتنجياال ا مباالني د اال   اا   حاانع ااشاامل  و ااجناانب  وهناال ا تباالعات ،ااشاام 
اتلنن واجهتهال نحان ااشامل  ،اامبلني في  انف  ت ا ا  أوتلا   اانحمات  إ  لنيا

تسال م   ا  تق يال تيا م واجهاالت  ،اامبالني  ان ااشا ظ و ااغاا ب وااتصالظو ااجنانب 
 اامبلني ا نهج ااشمسي في فت ات ااش وظ و ااغ وب.

فلاغ م  ن ااتهنلا ا مبلني في اامنلط  ااصح اولا اي  فقاط اتانفي   ،و بلاتلاي         
اا ي  سا ن تانفي  اابيئاا ااصاحيا الإنسالن ا أ ضالوااسالرن و الان  اا احا ااح اعلاا الإنسالن

                                                           

 1أنظ  ااملا  16  ح  ، نا  اام  ن .
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 م يااا ااتهنلااا ااطبيييااا و تقنيااا ااهااناء واتهنلااا  أهميااا اا   ،الأنشااطا ماالعس  أو يماال  أو
 : أ ل يا أهمهلوظلام 

 تنا .  ن اانلحيا ااصحيا تجمدم ااهناء اشل  ي الأ لرن بإ طلاها هناء نقي جمدم ا -
    طك ج م اتنسلن  مال حيث   وع تيلعات ااهناء  ،إ ماا اتنسلن بلا احا ااح اعلا  -

اعجا ح اع  ااجسا  مال دا اي اض اعجا ح اع   طك ااج م و بلاتلاي انخالم خد اي 
 اجسا.ااا  عاحا 

  تاياااا  نااام ل تلااانن اعجاااا حااا اع  اابيئاااا ااخلعجياااا ،تب لااام هي ااال اامبنااا   ااان اااااماخل -
 نااام حما اااا  ااتهنلاااا أهميااااوتهنلاااا اابيئاااا ااماخ يااا ، في ا ااا   و لاتاالاي تيمااال   ااا  تب لااام

حيااااث لا  م اااان تحقياااا  اا احااااا ،ااح اعلااااا  اامصااااما فااااي خ اااا  اابيئااااا اامنل اااابا ا  احااااا
حاامون وضاا  ا تباالعات  ااخلعجيااا ا مبناا  أوااح اعلااا الإنساالن  ااناء فااي اابيئااا ااماخ يااا 

 ااصح اولا ااجلفا. الأجناءوهل  في تحسين  أ ل ي نص  ااتهنلا دينص  

         اامساااتخم ا  الاجتمل ياااااابنااالء ااصاااح اوي اايااان  ااااي  اااال اامنا اااالت  أ ااابكاقااام         
ااياان  هاان دميلاجااا  نلخيااا ا حصاان    اا  ااتهنلااا و خاااض  أ ل اال ا ااتخما ل إنماال ، اام مل

 نسااان ، و ااان الأهمياااا اامحلفظاااا   ااا   و ااحناشاااي اعجااالت ااحااا اع  ااخااال اامسااا ن وااانااالء
لأن ذاات دالام ،اعتاالا ااانالء 1 تا (2)  ان  تا لن حياث تلانن ا ال ، م ا انلءااطن  و ااي

ولا اي ااا    ن دميا ااظلا  ولحمي  ن اا للح ااشمدم  و لاتلاي  خاض  ن اعجا ااحا اع 
 و اا  ل . الأت  اتنقيا ااهناء  ن ااغبلع و 

  ااا  اتجااالل اا لااالح اام  ن اااا و  ااا   أ ل ااال يتمااام ان تنجيااال اامبنااا  نحااان شااا ظ/  ب    
وهااي  باالع   اان  اا للن ااهااناء فااي  اتجلههاالتياا ف اا لاالح بشاامتهل و  دماال اااتحاالت اامقلح ااا،

ااماانخاض، وتااأ   ح دااا اا لاالح  ناام هبن هاال   ناالط  ااضااغط اام تااا  نحاان  ناالط  ااضااغط
                                                           

 1 أنظ  ااملا  15  ح  ،   ن  تناي ي ناسل.  
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 تهل فااي نااا  الاتجاالل بماامى ا ت اضااهل احااناجا  يينااا وفااي حلاااا  اام  وجاانا هاا ل فااإن  اا  
 .اام  ن ا   شناعا بلتجلل اا للح ااسلام   يا ا وجن تجنن تنجيل اا ،تاااا ت قلايل

 ا،لإنساالن ااقاالطن بلامناالط  ااصااح اول ظماا  ا أهمياااو اان هناال ايم يااا تنجياال اابنل االت    
هان ااا ي  م نال  ان حال اامشالرل ااخل اا بلاتهنلاا وتانفي  اا احاا  الأ  الفأ بك ااتنجيال 
ذات اامنالي ااحالع و ااجالف و ااتنجيال اال ا تبالعات  اامنالط  ااصاح اولا ااخل اامبن  في

 وهي: أ ل يا

 *ااحصن      ااتهنلا اام  ن ا و اامنل با.    

 م  نب.اا ي   *ااحمل ا  ن اامنلي    

 *ااتنجيل اتحقي  خصن يا  ط ن ا.    

تاأ ي  تنزلا  ااينل ا  فايلاحظ  امى ،أ ل فيمل  خو ااتهنلا الأنشطا ااماخ يا بلامبن      
م  ااان  ااخااالص بلا  حااا   ااان  42فاااي  م يااالت ااتهنلاااا فنصاااع اامااالا    خ ياااا بااالامبنااما

"انل  جن ان تلنن تهنلا ااغ ف اا ايسايا ااتاي تساتيمل ا طابخ و اا احاا  14/27تناي ي اا
 ااهناء اابلعا" . ا نشيطا وفيلاا، ولا يمل لا طحلبأو ا تهنل

دماال وجاان أ ضاال   ا اال  تنجياال الأ االرن اامسااتخم ا خاالا  اااتاا ات اامخت اااا فااي اانهاالع   
واا يااال )رغااا ف اامييشاااا،  ف اانااان ، اامطااابخ..ااخ ( و ااامى اخاااتلاف  ساااتنللت الاحتيااالج 

 اان ،اااا  ضاانء اانهاالع  اان خاالا   سااتنللت اانشاالم، وااتنجياال ااخاال فاا ا  اامبناا  ااال أهميااا 
فااي  ن ياال حساان ظاا وف اا احااا اامط ن ااا  اا  تنجياال  داال ،حيااث وضاا   نل اا   خت اااا 

دغ فااا ااتخااالن  وا ااتخما   ااناا اابناالء ذات اا احااا اامط ن ااا ، أ اال الأ االرن  ياا  اامسااتغ ا
 ااشم  فت   دبي  أ نلء اانهلع.   جن ان تلنن  ياواا  ن أشيا ،  لا و   ف اانن 
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 صحراء الجزائر.
 

 

 

 

 

 

 



يع الجزائري الجنوبية في التشر .المواصفات المعمارية للبناء الخاصة بالمناطق .....الفصل الثاني:  

 

 
63 

 

  الفصل: خيصة

ا ااتح ا فااي  ااجااااا ي ت  االنا  اان ااقاانانين اامنظمااا ا يماا ان  ااييل  ناال ا اامع اامشاا ا    
ودمال  ح دا اابنالء و ااتيميا  فاي إ  ايا ااابلاا، وجي ال دتملشا   ا  اانظال  ااجمالاي ا مامن ،

ما تضلعلسااااهل و  ناعاهااااال ااطبييياااااا إ  يمهاااال وتيااااا هاااان  ي ااااان  ان ااجااااااا  تتمياااااا بشسااااال ا
   تتمياا بمنالي حالع ااا ي داني   بشا ل  بلشا  خصن ل ااطبييا ااصاح اولا ،ها ل الأخيا

 14/27  اااا  ااهنم ااااا ااميملعلااااا ا بنل اااالت ،فأ اااامع اامشاااا ا ااجااااااا ي اام  اااان  ااتناياااا  
اامتي اااا  حتحمداااام اامنا ااااالت اايم انيااااا وااميملعلااااا و ااتقنيااااا اامطبقااااا   اااا  اابنل اااالت فااااي 

 ط .ولا لت ااجننب ،  ن اجل ضبط نمط اايم ان و ااتيمي  حه ل اامنل

هااا ا اام  ااان  ا قنا ااام اامتي قاااا بماااناا اابنااالء و ااخصااالاو ااميملعلاااا ا بنل ااالت و  أشااالع  
ااهيئااالت اامينياااا اتجسااايم هااا ا وضااا وع  حااا ص ، اامسااالال اامتي قاااا بلابنل ااالت و تنجيههااال 

 ااقلننن     اعم اانا  .
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 1قى ارخ  يا   27/ 14 قى نفماي    با  قىمن خلال ما  با و عد ار ءا قان ء ة ةمات ى   ا       
حرد قى  قصف ت قى   قةمت عقى    خيت عقى قنمت قى ط قت علا  قى ن اا ت  قىي ، 2014  قي  بنت ي

 : أمكن قىق ل أن ي  علاا ت قىجن ب 

شاك   قخ ما خأ  لا اس طمع قى  ىك أخاي ح ي اف يا  ،ط م ت قى ن ا ي  علاا ت قىجن ب مقمرن  -
أخاي قى  طما ت قى مةمات عقى ن خمات   امن ق ف ا خ ي    ىاف لابر مان من بب عم قد بن ا مس   لت ، 

ىل  قماا  قى ن خماات يناا ع عنااف ع قءااب لأسماا ن ، ي نباا ىمب عقى قنماا ت قى    اات ياا   ة اا ا قى ن ااا ت 
 عمن خمت . بمةمت ىظ عفقىص  قعيت خ ض ت عد ك  أب ب  

ة ر   م لمت قىصانع عمنففةات قى لا ىمق عءار ،عد ىنس ت ى  قد قى ن ا ي  قى   خن قىص  قعيت  -
خاااا ل قى  باااا   قى نفمااااي  قىساااا بو ىل مةاااا ت ق ءلم ماااات خ قى لاااااات ، قى لرااااات   ماااان خاااالال  مة ف اااا  

ظات علا  قى نفميات قى  ا  علا  ح  اات خعةاو ع  ا ل قى ارن   ى ء  ات علا  أدعقت قى   ما  ىل   ي
 قى  يت قى   قةمت قىص  قعيت .

عنصااا ق   مااا  عأب بااام  يااا  قىنسااامع  قلاة ق ىماااتأصااا  ل قىفةااا اقت قى   ممااات ع قىج  عمااات  -
ي اا  فل ااب دعخق خامساام  ياا  ف ساامن قى لاءاا ت باامن قنياا قد عقى ج   اا ت  ،قى   قةاا  قىصاا  قع  

كاا ن ىل قحاات لأساا ح ت  ذ  اا  م  عفقاا   ب  ساامن صاا خن قى ريناات قىصاا  قعيت عةطاا خ قى ماا ن يم اا
ب اا  ماان ة حماات ف ساامن   عف مة  اا  عفس من اا  ي اا  ذع أ  ماات لأ ماا ن ع اايق ى اا  ى اا   عقلا   اا  قىل ااب 
 عل  حم ن قىسك ن عقى رن قىص  قعيت .  اج ب من أث  
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 التوصيات و الاقتراحات :

   قب فرق  قىنسمع قى   قص من خالال فل ا  ع ف  ضاع قى  ا ة  عذىاك ى ا يم  ءارخ ق  ا
 من قىظ  عى قلم  قى س ح ت قى   ضت ى  س.

 . ض عخن قى ف ظ ع قى أ ر عل  قى  قث قى    خ  ع قىنسمع قى   قة  قى قلمر 
  قى   ماااااف قنمسااااا  ىل ااااا قخل ع قىط ءااااا ت ع قى  ااااا ة  عااااان ط ياااااو فنظااااام  ع  قةااااا  مااااا ن

 ىل ففمق من فأثم  ب عت قى ي ح.
 ل  ح قف قىط ق.قى  ص عل  خلو مس ح ت خة قا عظمفمت دقخ  قىسكن ت عع 
  ف يم  قىفرم ت ع قى ج مزقت قىة عخيت نة      قى   فرد  قى  قب ق قخ قى م ن 

 قلا    عمت ىلأي قد.
  قبااا فرق  قنىااا قن قىف ف ااات   ىنسااا ت ىلجااارخقن ع قنباااطا ىل ففماااق مااان أشااا ت قى ااا س

 عفلطمق قىج  دقخ  قى سكن.
 خص صاامت لأاا  منطقاات ياا   ضاا عخن  عاا دن قىنظاا  ياا  قىقاا قةمن، عقنخااي   اامن قلاع  اا خ

 ممرقن قى  مةت ع قى   م  عم  ف   ز من بمةت ط م مت عق    عمت عثق يمت خ صت.
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 ملخص :

في الجزائر ارض ملائمة  الأرضعندما نفكر في جعل الصحراء التي تشكل غالبية 
بدراسة البيئة الصحراوية و كذلك دراسة ما  إلا لا يتمالتوسع العمراني ،فإن هذا  لاستيعاب

عمرانية تناسب الحياة في المناطق الصحراوية ، لذلك يسعى  أنماطهذه البيئة من  يلاءم
القابلة  المناسب لهذه البيئة وكذلك المواقعبحثنا هذا الى التعرف على التشكيل العمراني 

البناء وكيفية  تصميم المباني التي  أنماطللبناء و الغير قابلة للبناء و كذلك التعرف على 
 .البيئة  هذه تتناسب مع

المفتاحية :الكلمات   

المخططات. البيئة الصحراوية ، البناء ، الطابع العمراني ، الطابع المعماري ، التصميم ،  

ABSTRACT: 

When we think about making the desert, which constitutes the majority of the 

land in Algeria, a suitable land to accommodate the urban expansion, this can 

only be done by studying the desert environment as well as studying what 

suits this environment of urban patterns suitable for life in desert areas, so our 

research seeks to identify the urban formation Appropriate for this 

environment, as well as buildable and non-buildable sites, as well as learning 

about building patterns and how to design buildings that suit this 

environment. 

KEY WOURD :  

   The desert environment, construction, urban character, architectural 

character, design, plans. 

 


