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سعت الدولة الجزائرية إلى تدعيم فكرة الاستثمار من الناحية القانونية، وذلك من 
مجوء إلى ولمقيام بذلك لابد من ال ، ل تشجيع الاستثمار وتحقيق التنمية الاتتصاديةخلا

لى العقار الصناعي بصفة خاصة نظرا للأىمية التي  ،مسألة العقار بصفة عامة وا 
ولتشجيع الاستثمار وتحفيز ، يكتسييا في مجال الاستثمار سواء كان وطنيا أو اجنبيا

باعتباره وسيمة من وسائل تشجيع ، عمى العقار الصناعي المستثمر ركز المشرع الجزائري
 الاستثمار في الجزائر.

ويتضح ذلك من خلال القوانين التي وضعيا المشرع الجزائري لتنظيم العقار 
الصناعي، حيث نظم المشرع الجزائري العقار الصناعي وكيفية استغلالو من خلال الأمر 

متياز والتنازل عمى الأراضي التابعة المحدد لشروط وكيفيات منح الا 11-06رتم 
صدار الأمر رتم ، للأملاك الوطنية الخاصة والموجية لإنجاز مشارع استثمارية -08وا 

الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الاراضي التابعة للأملاك الوطنية 04
المتعمق 03-01الخاصة والموجية لإنجاز مشاريع استثمارية، إضافة إلى ذلك الأمر رتم 

 . بتطوير الاستثمار

 :أىمية الموضوع

تكمن أىمية الموضوع في دراسة تانون الاستثمار والذي يعاني من صعوبات 
وعوائق تحل دون تشجيع المستثمرين الاجانب في ظل النقائص التي يعانييا خاصة 

ين التي مسألة توفير الأوعية العقارية ودراسة العقار الصناعي دراسة شاممة بمختمف القوان
 وضعيا المشرع الجزائري، كما أنو من المواضيع الجديدة والحديثة في تانون الاستثمار.

 أسباب اختيار الموضوع

أما بالنسبة لأسباب اختيار الموضوع فقد تم اختياره لأسباب موضوعية وأسباب 
ودراسة  ،راسات الشاممة المتعمقة بالموضوعذاتية، فبالنسبة للأسباب الموضوعية تمة الد
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والذي يدخل في نطاق تانون  ،ر وذلك ابراز دور العقار الصناعيتانون الاستثما
لاستثمار من خلال العقار والعمل عمى تشجيع المستثمر الاجنبي عمى ا، الاستثمار
أما بالنسبة للأسباب الذاتية أىمية الموضوع من الناحية القانونية وذلك من  ،الصناعي

ي تانون الاستثمار، بالإضافة إلى تمة المراجع حول الموضوع خلال الدور الذي يمعبو ف
 . رغم كثرة النصوص القانونية في العقار الصناعي

ومحاولة دراسة النصوص القانونية التي تنظم العقار الصناعي ورأي المشرع حول 
العقار الصناعي واليدف من دراسة ىذا الموضوع إبراز أىمية العقار الصناعي في 

كما ارتأيت من دراسة ، الجزائري في ظل الصعوبات التي تعاني منيا الجزائرالاتتصاد 
ىذا الموضوع إبراز الدور الذي يمعبو المشرع من أجل تحسين الضمانات لممستثمرين 
بيدف استقطاب المستثمرين الاجانب وانعاش الاتتصاد الوطني ورغم أنو موضوع ميم في 

 ،ىذا الموضوع يلاحظ تمة الدراسات احث يتناولتانون الاستثمار إلا أن أي طالب أو ب
ذا توفرت فإنيا تختص بجانب واحد من الموضوع  .وا 

 صعوبات الدراسة:

أما بالنسبة لصعوبات الدراسة تمة المراجع حول موضوع العقار الصناعي 
 .والصعوبة وتضييع الوتت في مرحمة البحث عن مراجع تخدم الموضوع

 الدراسات السابقة

وع العقار الصناعي باىتمام الباحثين رغم أىمية ونذكر من ىذا لم يخص موض
السياق مذكرة لجبراني إشراق، النظام القانوني لمعقار الصناعي في التشريع الجزائري والتي 
تناولت مفيوم العقار والعقود المنصة عمى العقار الصناعي، ولم نتناول المنازعات 

 المتعمقة بيذه العقود.
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 الإشكالية:

 والاحاطة بكل جوانبو نطرح الاشكالية التالية: ،اسة الموضوعولدر 

 إلى أي مدى ساىم العقار الصناعي في تشجيع الاستثمار؟

 : وبالنسبة لمتساؤلات الفرعية

 ما ىو النظام القانوني لمعقار الصناعي ؟ماىي عقود استغلال العقار الصناعي ؟

 وماىي المنازعات الناجمة عنو ؟ 

 منيج الدراسة

فقد تطمبت الدراسة الاعتماد عمى المنيج الوصفي وذلك ، ا بالنسبة لمنيج البحثأم
بالاستعانة بالمنيج التحميمي لتحميل النصوص القانونية المتعمقة بالعقار الصناعي 

 والنصوص المتعمقة بقانون الاستثمار.

لى فصمين للإجابة عمى ىذه الاشكالية اتبعنا الخطة التالية، حيث تمنا بتقسيم الخطة إ
 .لتكون خطة متوازنة وشاممة لمموضوع

الفصل الأول: ماىية ونطاق العقار الصناعي حيث تطرتنا في ىذا الفصل إلى مبحثين: 
المبحث الأول: مفيوم العقار الصناعي ويحتوي عمى مطمبين ىما: المطمب الأول: 

تمييزه عن تعريف وتطور العقار الصناعي والمطمب الثاني: خصائص العقار الصناعي و 
 غيره من الأنظمة.

وأما المبحث الثاني: حافظة العقار الصناعي يحتوي عمى مطمبين ىما: أراضي المناطق 
 الصناعية ومناطق النشاط والمطمب الثاني: الأراضي الخاصة التابعة لمدولة.

 وفي الفصل الثاني: النظام القانوني لاستغلال العقار الصناعي ويتضمن مبحثين ىما:
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بمطمبين: المطمب الأول: عقد التنازل العقار الصناعي  استغلالث الأول: عقود المبح
 والمطمب الثاني: عقد الامتياز.

وفي المبحث الثاني: منازعات استغلال العقار الصناعي بمطمبين أيضا ىما: المطمب 
الأول: طبيعة منازعات استغلال العقار الصناعي والمطمب الثاني: الفصل في المنازعات 

 عن طريق القضاء.

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول:
ونطاق العقار  ماىية

 الصناعي
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 تمييد

نظمت العقار الصناعي والذي ، سعيا من الدولة الجزائرية إلى تشجيع الاستثمار  
براز الميزات التي  يعتبر من آليات تشجيع الاستثمار ولتحقيق التنمية الاتتصادية وا 

 يكتسييا العقار الصناعي في تانون الاستثمار.

ماىية ونطاق العقار الصناعي من خلال  معالجةفصل سنحاول ومن خلال ىذا ال
ائصو وتمييزه عن غيره من مفيوم العقار الصناعي في المبحث الاول مع تحديد خص

ومن خلال المبحث الثاني والذي يتمثل في حافظة العقار الصناعي مع تبيان  ،الأنظمة
 .لخاصة التابعة لمدولةأراضي المناطق الصناعية ومناطق النشاطات وكذلك الأراضي ا
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 .المبحث الأول: مفيوم العقار الصناعي
يمعب العقار دورا ىاما في تحقيق التنمية الاتتصادية ويعتبر محركا اساسيا 

ويبدو دور الدولة في تشجيع الاستثمار في مدى اىتماميا وبحثيا عن الأوعية ، للاستثمار
ية حقيقية تسمح في تزويد المستثمرين بالأراضي العقارية الملائمة مع وجود سياسة عقار 

نجاز مختمف مشاريعيم الاستثمارية  .1العقارية التي تساىم في مباشرة وا 

 المطمب الأول: تعريف وتطور العقار الصناعي

نتحدث في ىذا المطمب حول تعريف العقار الصناعي)الفرع الأول(، وتطور العقار 
 الصناعي)الفرع الثاني(.

 . : تعريف العقار الصناعيلالفرع الأو

سنتناول تعريف العقار الصناعي في بعض التخصصات لنصل إلى التعريف 
 . القانوني لمعقار الصناعي

 . تعريف العقار الصناعي في بعض التخصصات : ولاأ

 . يدخل العقار الصناعي في العديد من التخصصات نظرا للأىمية التي يكتسبيا

  :الجغرافيحسب المختصين في المجال  -أ

 : يمكن تعريف العقار الصناعي كالآتي

                                                           
جامعة أمحمد ، مجمة القانون العقاري والبيئة، )آلية استثمار العقار الصناعي بموجب عقد الامتياز(، لالوش سميرة 1

 .243،ص2022-01-21، 01 10ع  ، بوترة، بومرداس



 الفصل الأول............................................ماىية ونطاق العقار الصناعي
 

 

8 

يمثل المسافة الجغرافية الرتمية  العقار الصناعي حسب المختصين في ىذا المجال،"
 .1الأرضية المحددة لإتامة المنشئات الصناعية "

  ومن ىذا التعريف نجد انو لابد من اختيار المكان بدتة الذي تنجز فيو المنشأة الصناعية

المختصين في المجال الاقتصادي اما العقار الصناعي من الناحية حسب  -ب
ارتبط مفيوم العقار الصناعي عند لاتتصاديين بمفيوم المال المخصص  : الاقتصادية

الإنفاق عمى الأصول)الأراضي أو المباني( خلال فترة زمنية  للاستثمار، بحيث يتم 
ضافة جديدة في ثرو   .2ة المجتمعمحددة بقصد زيادة انتاجيتيا وا 

من ىذا التعريف نجد ان العقار الصناعي من الناحية الاتتصادية ىو عبارة عن المال 
الذي يتم الاستثمارية وبالتالي ىناك اختلاف بين تعريف العقار الصناعي السابق ذكرى 

 .وتعريفو من الناحية الاتتصادية

  ثانيا: التعريف القانون لمعقار الصناعي

الصناعي إلى تسمين وبالتالي لابد من تعريف العقار اولا  ينقسم مصطمح العقار
 . وتميو الصناعة ثم تعريف العقار الصناعي

 تعريف العقار: -أ

تعرف العقارات عمى أنيا الأشياء الثابتة الحائزة لصفة الاستقرار سواء كان ذلك  
 3" دون أن يعترييا تمف ـأو خمل، لا يمكن نقميا، من أصل خمقتيا او بصنع صانع

                                                           
كمية ، عقاري تخصص تانون، خوادجية سميحة حنان، النظام القانوني لمعقار الصناعي في الجزائر، اطروحة دكتوراه  1

 .15،ص2015-2014جامعة تسنطينة، ، الحقوق والعموم السياسية
 .16ص، المرجع نفسو  2
 مجمة القانون الدولي والتنمية،، ) العقار الصناعي كآلية لانعاش الاستثمار ودعم التنمية الاتتصادية (، لمزري مفيدة  3

 . 69،ص2020/ 01/ 02،28،ع 7ميمة، م، المركز الجامعي عبد الحفيظ بو الصوف
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من القانون المدني الجزائري عمى تعريف العقار " كل شيء مستقر 1/683ونصت المادة 
بحيزه وثابت فيو ولا يمكن نقمو منو دون تمف فيو عقار وكل ماعدا ذلك من شيء فيو 

 .1منقول

" الأملاك العقارية في مفيوم ىذا القانون ىي كل 2أما الملاك العقارية فقد نصت " المادة 
 2أو الثروات العقارية غير المبنية"الأراضي 

  : تعريف الصناعة -ب

 . بعد تحديد تعريف العقار لابد أن نحدد تعريفا لمصناعة

أما الصناعة فيمكن تعريفيا بمفيوم المخالفة لمزراعة والتجارة، وىي نوع من تنظيم  "
 .3النشاط لاتتصادي لإنتاج السمع من طريق تحويل مواد أولية

ن الصناعة تشكل عنصرا ميما في التنمية الاتتصادية بغض النظر عن مما سبق نجد أو 
 .اختلاف مفيوميا و معانييا

 ار الصناعي قتعريف الع -ج

نما اكتفي بتعريف العقار من المادة  المشروع الجزائري لم يعرف العقار الصناعي وا 
  .من القانون المدني الجزائري  1/683

من خلال استقراء النصوص القانونية المنظمة لم يرد تعريف لمعقار الصناعي لكن 
و وعاء ألمعقار الصناعي يمكن مقاربة ذلك عمى ان العقار الصناعي ىو كل فضاء 

                                                           
الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية ، ، المتضمن القانون المدنى1975سبتمبر  26المؤرخ في ، 58-75الأمر رتم   1

 ،معدل ويتمم1975،لسنة 78عدد ، الديمقراطية الشعيبة
 ، يتضمن تكوين احتياطات عقارية لصالح البمديات.1394محرم عام  27مؤرخ في  26-74أمر رتم   2
 683المرجع السابق،ص،، لمزري مفيدة  3



 الفصل الأول............................................ماىية ونطاق العقار الصناعي
 

 

10 

عقاري مخصص للاستعمال الصناعي ومن أمثمة العقار الصناعي نجد المصانع 
 .1والمخازن

اتصل بيا وجيت للاستثمار وكل ما  التي" يعرف العقار الصناعي ىو مختمف الاراضي 
عن  ومزادمن المؤسسات العمومية بعد حميا  ما تبقيوما رصد لخدمتيا بما في ذلك 

 2حاجتيا من أصول والتي كانت تمتمكيا أثناء ممارسة نشاطيا "

ىي عقار أصيل  التي"والعقار انواع أىميا العقارات بالطبيعة، ومن جممتيا الاراضي 
وتشمل جميع انواع الاراضي الفلاحية خمقو الله تعالى اي شيئا ثابتا في حيزه، 

 3والصناعية"

 .تطور العقار الصناعي : الفرع الثاني

 . نتطرق إلى تطور العقار الصناعي في ظل النظام الاشتراكي ثم في ظل اتتصاد السوق

 . تطور العقار الصناعي في ظل النظام الاشتراكي : أولا

 .4ملات المتعمقة بالعقارات "تميزت ىذي المرحمة باحتكار الدولة لمختمف المعا

" تتكون الاحتياطات العقارية  26-74من الأمر رتم  2حيث نصت المادة  
 5البمدية المنصوص عمييا في المادة الأولى أو الجماعات المحمية أو  الافراد.

                                                           
تخصص تانون ، مذكرة نياية الدراسة لنيل شيادة الماستر، العقار الصناعي آلية لتحفيز الاستثمار، بمقاسم ثمب  1

 01،ص 2014/2015جامعة زيان عاشور بالجمفة، ، كمية الحقوق والعموم السياسية، عقاري
 سقار فايزة  2
) العقار الصناعي كآلية لانعاش الاستثمار المحمي ودعم الاتتصاد (، دفاتر ، تماري نضرةبن ددوش ، شنوان حنان  3

 . 683،ص2016جوان ، 15مخبر القانون العقاري والبيئة ع، السياسية والقانون
عيد ، م1حوليات جامعة الجزائر ، لدرع نبيمة )اشكالية العقار الصناعي في الجزائر وتأثيره عمي واتع الاستثمار (  4

 .13،ص 2021، مارس 3،ع35المركز الجامعي تيبازة، م ، الحقوق والعموم السياسية
 ،ص2004الجزائر ، دار ىومو، د،ط، حمدي باشا عمر، مجمع النصوص التشريعية والتنظيمية المتعمقة بالعقار  5
25 



 الفصل الأول............................................ماىية ونطاق العقار الصناعي
 

 

11 

حيث أن الدولة  اعتمدت عمى ، تميزت ىذه المرحمة بمقاطعة النظام الرأسمالي
إليو اتتصاد الدولة الجديدة والتحول إلى نظام الاشتراكي  تطاع عمومي ضخم يستند

باعتباره خبارا لا يمكن الرجعة فيو وذلك بناء تطاع عام توي معتمد عمى تخطيط عممي 
 .1المفيوم ديمقراطي التصميم وتسمى التنفيذ 

وتد كانت ىناك اختيارات ارتجالية وسياسية لإنشاء المناطق الموجية لمنشاطات 
بحجة توزيع الثروات بصفة متساوية عمى مختمف جيات التراب الوطني، وأدى الصناعية 

 .2ذلك إلى إخطاء فادحة وتكاليف باىظة لا تخدم الصالح العام

المؤرخ في  73/45وكان أول نص تولى تنظيم العقار الصناعي ىو الأمر رتم  
طق الصناعية، المتعمق بإنشاء لجنة استشارية لإنشاء ما يسمى بالمنا 1973فيفري  18

وتسيير المناطق  وكذا المراسيم التنفيذية اللاحقة لو التي تضمنت تييئة وادراة 
 .3الصناعية"

  تطور العقار الصناعي في ظل النظام اقتصاد السوق : ثانيا

ام مقاطعة النظام السابق مع إلغاء الممكية  ، م1989وبناء عمى دستور 
ان لأخيو الإنسان مع إعطاء الممكية الخاصة الاستغلالية والتي تشمل استغلال الإنس

الحماية الدستورية كقاعدة عامة في كل نشاط اتتصادي لإدراجيا في الواتع ضمن المقاربة 
ومنح الزيادة القطاع ، للانسحاب التدريجي من الحياة الاتتصادية الجديدة لمسمطة الساعة

 .4الخاص بنا يقتضي من حرية في الاستثمار

 

                                                           
 . 24المرجع السابق، ص ، خوادجية سميحة حنان 1
 25المرجع نفسو،ص 2
 13ص، المرجع السابق، لدرع نبيمة  3
 25ص ، المرجع السباق، خوادجية سميحة حنان  4
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 خصائص العقار الصناعي  : يالمطمب الثان

وتمييزه عن غيره من الانظمة نتحدث في ىذا المطمب خول خصائص العقار 
 .وتمييزه عن غيره من الانظمة ) الفرع الثاني(  الفرع الأول() الصناعي

 . الفرع الأول: خصائص العقار الصناعي

  :يالعقار الصناعي فيما يمتتمثل خصائص 

  الصناعي من حيث نشأة العقار : أولا

بالرجوع إلى نشأة وتطور العقار الصناعي نجد أنو حديث النشأة ولم يتم انشاؤه الا  
 1بعد الاستقلال

  من حيث الاستثمار في العقار الصناعي : ثانيا

لذلك أعطى المشروع ، يعتمد الاستثمار عمى فكرة الاستغلال دوم التممك لمعقار
طريق عقد الامتياز دون غيره، بعد إلغاء عقد لممستثمر، استغلال العقار الصناعي، عن 

جراءات إدارية يمزم ، التنازل وعقد الامتياز القابل لمتحول إلى التنازل كما أتر عدة شروط وا 
 .2المستثمر باتباعيا تبل استفادتو من عقد الامتياز تحت طائمة رفض منح الامتياز

 

 

 
                                                           

كمية الحقوق ، التشريع الجزائري تخصص تانون إداري ، مذكرة لنيل شيادة ماستر في القانون العام، خالفي اميرة 1
 .11ص 13/11/2019، البويرة -والعموم السياسية، جامعة العقيد اكمي محند اولحاج 

دور العقار الصناعي في ترتية ، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماستر اكاديمي، نسيمة بن سراي ،صفية بن صالح 2
 ،2017/2018الاستثمار، تخصص تانون الأعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة محمد بوضياف، المسيمة، 

 .7 ص
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  :من حيث توزيع المناطق : ثالثا

اعي من عدة مناطق موزعة ومقسمة إلى مناطق صناعية، يتكون العقار الصن
مناطق النشاطات، مناطق خاصة ومناطق حرة، وما تبقى من أصول بعد حل المؤسسات 

 .1العمومية الاتتصادية وما ىو زائد عن حاجاتيا من أصول

 رابعا: من حيث المنازعات الناجمة عن استغلال العقار الصناعي 

ناعي الصعوبة في تحديد النزاعات التي تتعمق من بين خصائص العقار الص 
بالعقار الصناعي عن غيره من الانظمة تميز بين العقار الصناعي والأنظمة الاخرى 

 العقار السياحي والعقار السكني.، العقار الفلاحي

 الفرع الثاني: تميز العقار الصناعي عن غيره من الأنظمة.

 رى العقار الفلاحي، العقار السياحي ونميز بين العقار الصناعي والأنظمة الأخ 
 العقار السكني.

  تميز العقار الصناعي في العقار الفلاحي : أولا

المتعمق بالتوجيو العقاري الاراضي  25-90من تانون رتم  04نصت المادة 
أو خلال عدة سنوات إنتاجا يستيمكو ، الفلاحية، " كل أرض تنتج بتدخل الإنسان سنويا

أو يستيمك في الصناعة استيلاكا مباشرا، أو بعد تحويمو أما العقار ، نالبشر أو الحيوا
 الصناعي فيي أراضي تم تخصيبيا لإنجاز مشروع استثماري صناعي إنتاجي، أو خدمي.

 

                                                           
 .71ص، المرجع السابق، لمزري مفيدة  1
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أما العقار الفلاحي فيستغل عن طريق الامتياز المشير في الحافظة العقارية،  
سنة تابمة لمتجديد مقابل دفع  20لمدة  تمنحو الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ويكون
 1إتاوات سنوية ومع عدم إمكانية تحولو إلى تنازل"

 . تميز العقار الصناعي عن العقار السياحي : ثانيا

 66 -62المتضمن تطبيق الأمر رتم  66 -75بالرجوع إلى أحكام المرسوم 
من القانون رتم  51دة المتعمق بالمناطق والاماكن السياحية الذي تم الغاؤه بموجب الما

المتعمق بمناطق التوسع والمواتع السياحية نجد انو لم يعرف العقار السياحي  03 -03
حيث تعرض ىذا الأخير مباشرة إلى ، السالف الذكر 03-03ونفس الشئ بالنسبة لمقانون 

 2تشكيل العقار السياحي دون أن يورد تعريفا لو " 

ذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز ال 08/04من القانون  05نصت المادة 
 الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز  مشاريع استثمارية. للأملاكعمى الاراضي التابعة 

 08/04يتقارب العقار الصناعي مع العقار السياحي وذلك بصدور القانون رتم 
منح المتعارضة معو، مما جعل العقار السياحي ي 03 -03القانون رتم  لأحكامبعد إلغائو 

 3ن كان العقار السياحي يباع ويؤجر.الامتياز بالتراضي بعد ا

  تمييز العقار الصناعي عن العقار السكني : ثالثا

  03 -03المؤرخ في  03/ 93نص عمى العقار السكني  المرسوم التشريعي رتم 

                                                           
 .14خالفي اميرة، المرجع السابق،ص  1
الإطار القانوني لمعقار السياحي في التشريع الجزائري، مجمة الحقوق والعموم ، زغلامي حسيبة، لخذاري عبد الحق  2

 .255،ص 2019، جانفي 11جامعة عباس لغرور، خنشمة، ع ، السياسية
مبات نيل شيادة مذكرة تخرج ضمن متط ، الجزائرالعقار الصناعي وانعكاساتو عمى الاستثمار في ، مسعود نعامة  3

/ 2014 ، جامعة زيان عاشور بالجمفة، ماستر لي الحقوق، تخصص تانون عقاري كمية الحقوق والعموم السياسية
 12ص، 2015
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 1986-03-04المؤرخ في  07/ 86المتعمق بالنشاط العقاري والقانون رتم  1993
 .1والمتعمق  بالتييئة العمرانية 03/ 87الترتية العقارية والقانون رتم والمتعمق ب

يتم استغلال العقار الصناعي بموجب عقد امتياز وذلك لمدة محددة في القانون 
وبالنسبة لمعقار السكني فيستغل من تبل المرتين العقارين،  الذين لدييم الحق في شراء 

ما يحدده  وأة وذلك يكون عن طريق الاراضي تطعة ترابية او جزء من الاراضي البمدي
 .2التنظيم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .06بمقاسم ثمب، المرجع السابق، ص  1
 14خالفي أميرة، المرجع السابق، ص  2
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 حافظة العقار الصناعي :المبحث الثاني
حافظة العقار الصناعي في  : تنقسم حافظة العقار الصناعي الى ثلاثة اتسام

المؤرخ 45/ 73التي تتوزع من مناطق صناعية أنشأت بموجب القانون المييأة و المناطق 
مناطق و  ،ستشارية لتييئة المناطق الصناعيةمتعمق بإنشاء لجنة اال 28/02/1973

 .1النشاط المنشأة عمى رصيد الاحتياطات العقارية لمبمدية لتييئة المناطق الصناعية 

التي يمكن تصنيفيا إلى الاراضي الاراضي الخاصة التابعة لمدولة و بالإضافة إلى  
الاراضي المتبقية المشاريع الاستثمارية و  ازالتابعة لأملاك الخاصة لمدولة و الموجية لإنج

الاراضي الفائضة التابعة لمحمة و غير المستقمة اعة المؤسسات العمومية المستقمة و التاب
 .المؤسسات العمومية الاتتصادية

 المطمب الاول: أراضي المناطق الصناعية و مناطق النشاط

الفرع ( ومناطق النشاط )ع الاولنتناول في ىذا المطمب المناطق الصناعية )الفر  
الفرع الاول مناطق الصناعية المشرع الجزائري يستغل المساحات الشاسعة وموارد  (الثاني

طبيعية ىامة في مجال الاستثمار وذلك عن طريق تخصيص عمارات معنية محددة طبقا 
نتاجيةٍ عمييا. لإدارات التييئة و التعمير المعمول بيا الإتامة منشآت  2صناعية وا 

 فرع الأول: المناطق الصناعيةال

المشرع الجزائري لم يعرف المناطق الصناعية غير أن التقرير الصادر عن وزارة 
عادة الييكمة أشار إلى أن المناطق الصناعية ىي عامل حقيقي من عوامل  الصناعة وا 

                                                           
نياية الدراسة الاستكمال متطمبات شيادة سميماني فاطنة، دور العقار الصناعي في استقطاب الاستثمار مذكرة   1

 16، ص 2016/2017، الماستر، تخصص تانون عقاري كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة ريان عاشور
 11ص، المرجع السابق، نسيمة بن سراي، صفية بن صالح  2
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تربية وعصرنة النسيج، وىي كذلك عامل عام جدا من عوامل الترسانة المحفزة 
  1للاستثمار.

ويمكن القول أن المناطق الصناعية تطعة من أرض واسعة تطور وتقسم لاستعمال 
المشاريع الصناعية وتكون تحت سيطرة فرد أو مؤسسة الذي يمكن أن يقوم ببناء مواتع 
صناعية لمبيع أو لمتأجير لممستأجر أو المالك، وتأجير المواتع المؤسسات الصناعية 

 لإتامة مصانعيا الخاصة.

المتضمن تنظيم  1984مارس  03المؤرخ في  56/84المرسوم كما صدر 
المتضمن  1984مارس 05مؤسسات المناطق وكذا القرار الوزاري المشترك المؤرخ في 

دفتر الشروط النموذجي المتعمق بإدارة المناطق الصناعية المذان حدد الكفية تسيير 
 2. المناطق الصناعية

ناطق دارة المإفإن  1984 مارس 03المؤرخ في  55/84حسب المرسوم 
و تمييا القيام بإدارة ىذه  أولىالمناطق الصناعية كمرحمة  بتييئةالصناعية تعني القيام 

ية القانونية وىذه من الناح وتسيير معا التييئةالمناطق الصناعية كمرحمة ثانية وبمفيوم 
 3أجيزة ومؤسسات مختمفة.تكون عن طريق  التييئة

سمى بالمناطق الصناعية وذلك بصدور القانون رتم ظيرت ما ت 1973"في عام 
المتعمق بإنشاء لجنة استشارية لتييئة المناطق  1973فيفري  28المؤرخ في  73/45

 4الصناعية".

                                                           
 684 ص، شتوان حنان، بن دودوش تماري نظيرة، المرجع السابق  1
مذكرة نياية الدراسة لاستكمال متطمبات ماستر، تخصص ، العقار الصناعي في التشريع الجزائريسالت نور الدين،   2

 25 صتانون عقاري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة زيان عاشور، الجمفة، 
و العموم حسا بن سامية، انتقال العقار الصناعي في الجزائر من العائمة إلى الحافز، المجمة النقدية القانون    3

 101 ص،1،2019السياسية، تيزي وزو، ع 
 12 ص،2006، ، الجزائر2بوجردة مخموف، العقار الصناعي، دار ىومة، طبعة   4
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المؤرخ  56/84نسبة لتسير المناطق الصناعية فقد نص عمييا المرسوم رتم الب أما 
 .ير المناطق الصناعيةيالمتعمق بتس1984/05/03في 

مية القيام بتييئة المناطق الصناعية تكون عن طريق أجيزة تتمثل في ىيئات إن عم
وىذا  1983مارس  09المؤرخ في  2/82عمومية اتتصادية منشأة موجب المرسوم رتم 

إذا كانت المنطقة الصناعية تحوي نشاطات ذات منفعة محمية ونشاطات ذات منفعة 
منفعة وطنية خاصة  إلى نشاطات ذات وطنية ومتنوعة تابعة لوزارات مختمفة بالإضافة

ذا تعود بمرسوم اتتصاديةتابعة لسمطة رئاسي واحدة والتي تكون عن طريق مؤسسات و  ، وا 
الصناعية تحتوي عمى نشاطات ذات منفعة وطنية تابعة لمؤسسة واحدة  كانت المنطقة

وكذلك عن طريق دفتر الشروط الخاص ، تقع عن طريق وحدة متخصصة بموجب تانون
 1984.1مارس  05دارة المناطق الصناعية في التعميمة الوزارية المؤرتة في بإ

المعمقة بو وبعدما  تنظيميةونصوص  45/73وبناءًا عمى المرسوم التشريعي رتم  
 تع إنشاء مناطق صناعية يُسرىا المركز الوطني لمدراسات والأبحاث العمرانية

C.N.E.R.U جيات مسيرة والتي ىي صناعية و كاً ليذه المنطقة البصفتو مييأ ومال
 E.G.Z..2 مؤسسة تسيير المناطق الصناعية

 الفرع الثاني: مناطق النشاط

لأجل الاحتواء و تمبية ضغط الاحتياجات التي تمزم لإتامة مشاريع تنموية محمية  
 3ثم إنشاء الاحتياطات العقارية لمبمدية و التي تمثمت في مناطق النشاط.

في المناطق المنشأة بناء عمى ترارات و ذلك لتطبيق الأمر تتمثل مناطق النشاط  
المتعمق بتكوين الاحتياطات العقارية لصالح  1974فيفري  20المؤرخ في  26-74رتم 

                                                           
 13، 12، ص ص نفسوالمرجع   1
 27سالت نور الدين، المرجع السابق، ص  2
 19نسيمة بن سراي، المرجع السابق،ص. صفيحة بن صالح  3
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ولاية في مسافة إحصائية تقدر  46منطقة نشاط عمى مستوى  449البمديات و توجد 
 1ىكتار. 7500ب

السابق ذكره" تتكون  26-74من الأمر رتم  2وفي ىذا الصدد نصت المادة  
الاحتياطات العقارية البمدية المنصوص عمييا في المادة الأولى من ىذا الأمر من أراض 

ينبغي ان و الجماعات المحمية أو الأفراد و كل نوع أو من اراضي تابعة لأملاك الدولة أ
 تكون ىذه الاراضي داخمة في منطق عمرانية.

لاستثمار اتر ضرورة مشاركة القطاع القاضي المتعمق با 11/82كما انا القانون
منو 24في التنمية الاتتصادية لصالح المستثمر الخاص الوطني حيث تنص في المادة 

عمى ان المستثمر الوطني الخاص يمكن لو ان يستفيد من تطع ارضية طبقا لمتشريع 
 2والاجراءات السارية وييدف تجسيد ىذا الامر تم احداث مناطق النشاطات.

التالي:" فإن مناطق النشاط المساحات المحددة بأدوات التييئة والتعمير وب
 .3مخصصة لاستقبال نشاطات ذات طابع محمي أو نشاطات متعددة الخدمات

صناعات  الاستقطابت وأنشأكما أنيا ىي عبارة عن مناطق محددة المسافة  
 4متوسطة ذات طابع محمي. صغيرة

                                                           
مذكرة ضمن متطمبات نيل شيادة الماستر في الحقوق، ، العقار الصناعي في الجزائر بن شريط فأطيمة، اشكالية  1

 14،ص2021/2020الجمفة ، تخصص تانون اعمال، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة زيان عاشور
اعية وللإنسانية، سرد ومحمد، تسير العقار الصناعي في الجزائر بين العقلانية والتدبير الاكاديمية لمدراسات الاجتم  2

 .54، ص2019، 02، ع 11جامعة حسيبة بن بوعمي الشمف م
 18ص   السابقالمرجع  ، سميماني  فاطنة   3
مقلاتي مونة، العقار الصناعي كآلية لتشجيع الاستثمار، مداخمة في ممتقى وطني بعنوان: دور العقار في تحقيق   4

 7، ص 2017-12-13المنعقد يوم  -تبسة –ة، جامعة العربي التبسي التنمية المستدامة، كمية الحقوق والعموم الساسي
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مومية ذات طابع صناعي وتجاري سميت وتد أوكمت ميمة تسيرىا لمؤسسات ع
 بالوكالاتوالتنظيم العقاريين وفي الوتت الحالي يطمق عمييا  لمتسييرالمحمية  بالوكالات
 1.والتنظيم العقاريين التسيير

الذي يحدد  90/405من مرسوم التنفيذي رتم 02وفي ىذا الصدد نصت المادة  
 2الحضريين وتنظيم ذلك.عقاريين ال والتنظيمحداث وكالات المعنية لتسير أتواعد 

 المطمب الثاني: الاراضي الخاصة التابعة لمدولة

سوف نتناول في ىذا المطمب الاراضي التابعة للأملاك الخاصة لمدولة والموجية   
لإنجاز المشاريع الاستثمارية )الفرع الاول( والاراضي المتبقية التابعة لممؤسسات العمومية 

ة المحمة والاراضي الفائضة التابعة لأملاك الخاصة لمدولة المستقمة وغير المستقم
والموجية لإنجاز المشاريع الاستثمارية سوف نتطرق إلى المناطق الخاصة لنصل إلى 

 المناطق الحرة.

الفرع الأول: الأراضي التابعة لأملاك الخاصة لمدولة والموجية لإنجاز 
 المشاريع الاستثمارية

 أولا: المناطق الخاصة   

المتعمق بترتية  12/93 ظيرت المناطق الخاصة اول مرة بموجب القانون
، وان منح امتيازات تانونية واتتصادية تحفيزية الاستثمار في ىذه المناطق الاستثمار

شكل نوعين رئيسين من والمشرع تام بتنظيم العقار الصناعي في ىذه المناطق عمى 

                                                           
 18ص   السابقالمرجع  ، سميماني  فاطنة  1
 19ص   السابقالمرجع  ، سميماني  فاطنة  2
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ومناطق  Z.A.p zomes à promouvoir؛ المناطق مطموب ترتيتيا المناطق ىما
 1Z.E.E" zones d'expansion économiqueالتوسع الاتتصادي 

 المناطق الواجب ترقيتيا - أ

ىي تمك المناطق التي تتطمب تنميتيا مساىمة خاصة من الدولة كون أنيا تعرف    
  2تخمعا مما يستمزم دعم الدولة لإعادة ىيكمة وتنشيط تواعدىا لإنتاج والخدمات.

المتضمن تحديد  91/321من المرسوم التنفيذي  1ىنا الصدد نصت المادة  وفي  
  3شروط تعين المناطق الخاصة وضبط حدودىا.

إن المناطق الواجب ترتيتيا من البمديات والتي تحدد تائمتيا عن طريق وزاري   
ذألك مشترك بين الوزير المكمف بالتييئة العمرانية والوزير المكمف بالجماعات المحمية وك

الوزير المكمف بالمالية، وبعد استشارة السمطات المحمية تعدد تائمة البمديات وذلك عمى 
س مقاييس التي تعكس الضوابط الديمقراطية و المادية والاجتماعية الاتتصادية اسا

 4والمالية ليذه البمديات.

ان المقيمين في المميزات الديمغرافية، وتأخذ بعين الاعتبار في دراسة اجمالي عدد السك " 
 5الولاية سكان الريفيون وتحديد نسبة البطالة وحجميا.

حيث تنحصر بشكل أساسي في ، بالنسبة لمميراث المادي التي تتعمق بالموتع الجغرافي
 6.اليضاب العميا و المناطق الجبمية وكذلك مناطق الحدودية، الجنوب السيول

                                                           
 19ص ، المرجع السابق ، بوجردة مخموف  1
 5المرجع السابق ص ، مقلاتي مونة  2
 54 ص، سرد ومحمود، المرجع السابق  3
فاوي فوزية، الضوابط القانونية والادارية لتنظيم العقاري، مذكرة تخرج لنياية دراسة لاستكمال شيادة ماستر، بن العي  4

 . 8، ص 2015_2014تخصص تانون عقاري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة زيان بن عاشور بالجمفة، 
 .9ص المرجع نفسو،بن العيفاوي فوزية،   5
 .21جع السابق ص بوجردة مخموف، المر   6
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نسبة الاستثمارات ، د المالية لكل بمديةلميراث المثالية تتمثل اساسا في احصاء الموار ا
 . بالدينار لكل ساكن في الولاية

 ب_ مناطق التوسع الاقتصادي

الممغى بموجب الامر رتم  12_93"لقد نص عمى ىذه المناطق المرسوم التشريعي   
المتعمق بتطوير الاستثمار يقصد بمناطق التوسع الاتتصادي أو الاراضي الجي 03_01

تي تنطوي عمى خصائص مشركة من التجانس الاتتصادي والاجتماعي واتتصادية، وال
متكاممة و تزخر بطاتات من الموارد الطبيعية البشرية او اليياكل القاعدية والتي يجب 
تجميعيا والرفع من تدراتيا كي تكون كفيمو بتسييل اتامة الانشطة الاتتصادية لإنتاج 

  1السمع والخدمات و تطويرىا.

ل ولاية أو جزء منيا أو مجموعة بمديات منطقة التوسع الاتتصادي و وتوجد في ك  
يتم تحديدىا بموجب ترار وزاري مشترك بين الوزارة المكمفة من بكل من المالية والجمعات 
المحمية والتييئة العمرانية وتخطيط البناء عمى اتتراح من الجماعات المحمية بعد تشاور 

 .2مرت والجمعيات التي ييميا الأادامع الوزارات المعنية و الاتح

  :الحرة المناطق: ثانيا

 لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة لاملاك التابعة الاراضي من الحرة المناطق تعتبر
  .الصناعي العقار حافظة في ىاما عنصرا تشكل حيث الاستثمارية، المشاريع

 -94 رتم التنفيذي المرسوم من2 المادة في الحرة المناطق عمى الجزائري المشرع نص
 ىي الحرة، المناطق" :الحرة بالمناطق يتعمق ،1994 أكتوبر 17 في مؤرخ 320

 طبقا تجارية او وخدمات صناعية أنشطة فييا تمارس حدودىا، مضبوطة مساحات

                                                           
 20 19سالت نور الدين، المرجع السابق، صفحة   1
 54صفحة ، سرد ومحمود، المرجع السابق  2
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 في المؤرخ12- 93رتم التشريعي المرسوم من 34 إلى 25 من المواد في الواردة لمشروط
 1...."المرسوم ىذا الأحكام ووفق اعلاه روالمذكو  1993 سنة اكتوبر5

، لممنطقة محددا تعريفا الحرة لممناطق المنظمة القانونية النصوص مختمف تضع لم  
 يخضع التى الجمركية والتنظيمات  الإجراءات تحديد مع، حدودىا برسم بالاكتفاء وذلك
  .2المناطق تمك حدود داخل العمل نظام ليا

  .الحرة المناطق ينظم لم الجزائري المشرع ان نجد سبق ومما

 المؤرخ94/321 رتم التنفيذي المرسوم لاحكام تانونيا المقررة الشروط عمى بناءا  
 مضبوطة مساحتيا مناطق إنشاء ثم الحرة المناطق والمتضمن ،1994 أكتوبر 17 في

 شطةأن عمييا تمارس والتي الحرة المناطق وىي لمدولة العمومية الوطنية الأملاك تمثل
 عن صادر التنفيذي مرسوم بموجب الحرة المناطق وتحدث وتجارية، وخدماتية صناعية
 الأملاك عن الأول المسؤول باعتباره المالية وزير من اتتراح عمى وبناءا الحكومة رئيس

 تحدد الاتتصاد وعند ومساحتيا، وحدودىا الجغرافي موتعيا تحدد كما لمدولة، الوطنية
 اساس عميو يقع الذي العقار يشمل ان ويمكن فييا، تمارس نا يسمح التى الأنشطة
 منطقة او مطار او ميناء من بالقرب يقع أو مينائي، وطني ممك او مطار عمى المنطقة
 3صناعي. نشاطيا كان اذا صناعية

                                                           
 .1994 لسنة 67ر،ع.ج الحرة، بالمناطق ،يتعمق1994 سنة أكتوبر 17 في مؤرخ 320 -94 رتم تنفيذي مرسوم  1
 تانون تخصص الحقوق، تسم، ماستر مذكرة، ائريالجز  التشريع في الصناعي العقار استغلال منازعات، تميمش عيدة  2

 .23،ص2019-2018 بسكرة، خيضر محمد جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال،
 .24،25ص ص، السابق المرجع، مخموف بوجردة  3
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 وتداول التجارة بحرية ليا ويسمح، اجنبية انيا لو كما الخارجية التجارة نظر وجية  
 أو  تيود بدون والخدمات ،والتصنيع(البضائع تخزين، معالجة، تصدير، استراد،) البضائع
 .1الجمركية المنطقة نطاق في بيا معمول اخرى ضرائب او جمركية ضرائب رسوم أو

 الدولة اراضي جزء لأنيا حرة منطقة سميت بأنيا مبسط آخر بتعريف آخرون كما عرفيا
 وتكون وحالية وصناعية تجارية ممياتبع بالقيام العالم دول مع فييا السماح يتم حيث

  .2والنقد والتصدير والاستيراد الجمارك تيود من متحررة

 من خاصة الحرة لممناطق الكاممة الحرية أعطى الجزائري المشرع فإن وبالتالي  
  .ذلك وغير والاستيراد  الجمارك الناحية

 لمنظام كمية تخضع لا بكونيا تتميز اتميمية، انحصارات ىي الحرة المناطق تعتبر  
 الإتميم داخل تتم التي النشاطات لو تخضع الذي والجبائي  والمالي، والجمركي القانوني
 3الوطني.

 بيع فييا يتم أماكن تعتبر التي الحرة بالأسواق تسمى عما الحرة المناطق تختمف  
 المختمفة لالدو  في والموانئ لممطارات العابرين للأفراد الصنع تامة الاستيلاكية السمع
 ىذه عمى صناعية عمميات اي إجراء دون اجنبية، او محمية سمع كانت اذا النظر بغض
 4السمع.

                                                           
 لةحا) المباشر الأجنبي الاستثمار جذب في الحرة المناطق دور، شيرزاد بورداش، مريم شعنبي، بمقاسم علال  1

 .89ص 2019ديسمبر ،02،ع05 مجمد ، البيض، الجامعي المركز، الاتتصادية لمدراسات نور مجمة، ( الجزائر
 ،02 ع، بومرداس جامعة الباحث، مجمة، (بلارة منطقة مشروع) الحرة المناطق من نظرية دراسة، سرير أو منور  2

2003. 
 تخصص، القانون في الماجستير شيادة لنيل مذكرة، رالاستثما تانون منظور كن العقار مركز محفوظ، موىوبي  3

 101 ص ،2008/2009، بومرداس بوترة امحمد جامعة بودواو، الحقوق كمية الأعمال، تانون
 الاتتصاد مجمة دولية، تجارب الاتتصادية، التنمية تحقيق في الحرة المناطق دور ، كريمة العياشي،عياد زرزار  4

 .211 ،ص2018 ديسمبر 03 ع، سكيكدة 1955 اوت 20 جامعة والقانون،
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 لتحرير، اكثر او دولتين بين الناشئة الحرة التجارة مناطق عن اختلاف وىناك  
، المنطقة ىذه في الأعضاء لمدول البيئية التجارة تنشيط بيدف ىذا وكل بينيا السمع تجارة
 والحوافز الميزان من المزيد إعطاء مع عمميا تحكم التى والقوانين التشريعات وضع تم وتد
 الأنشطة في ومحمية خارجية استثمارات لاستقطاب نقطة جعميا عمى تعمل التى

 1التصديرية. الصناعات المختمفة، وبالخصوص الاتتصادية

 بل كافية، غير ىذا نا الا الدولة في الحرة بالمناطق متعمق تشريع وجود  أىمية رغم 
 تعبير الوتت نفس في وىو، لمتشريع المبدأي التجسيد يضمن تنفيذي نص وجود من لابد
  2.الحرة المناطق بنظام الاخذ في ورغبتيا الدولة نية حسن عن

  بإصدار وذلك الحرة المناطق تنظيم إعادة الجزائري المشرع عمى لابد سبق ومما  
 الاستثمار عمى يشجع ىاما عنصرا باعتبارىا الحرة اطقبالمن تتعمق واصلاحات توانين
  .الاتتصادية التنمية ويحقق

 الامتيازات من مجموعة الحرة المناطق منح الجزائري المشرع ان نجد ذلك رغم  
  .الاتتصادية التنمية وتحقيق الأجنبي الاستثمار تشجيع أجل من كمو وذلك

 أىمية أكثر تكون الحرة المناطق في تمنح ىالت الامتيازات ان عمى 25 المادة نصت لقد
 عمييا الاعفاء فيتم نشاطيا بسبب وذلك الاخرى المناطق في الممنوحة الامتيازات تمك من
 تمك عدا ما والجمركي الجبائي الطابع ذات والاتتطاعات والرسوم الضرائب جميع من

  3.المحددة

                                                           
 .211ص، نفسو المرجع  1
 مجال في الجزائرية الاستراتيجية لتنفيذ كآلية الحرة بالمناطق المتعمق 03-02 رتم الأمر فشل اسباب، نادية حسان  2

 بن الحقوق، ميةك، الحقوق في الدكتورة درجة لنيل اطروحة، المقاربة التشريعات ضوء عمى تانونية مقاربة الاستثمار،
 .33 ،ص2007 نوفمبر 14، الجزائر جامعة عكنون،

 تانون تخصص الماجستير، درجة لنيل مقدم بحث اورلسكوم حالة دراسة، الجزائر في الأجنبي الاستثمار، سارة محمد  3
 .25ص، 2010 -2009، تسنطينة منتوري جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال،
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 إدارتيا وطرق فييا الاستثمار ياتوآل القائمة الحرة المناطق تجارب دراسة الضروري فمن
 الاستثمارات ونوعية فييا المتوفرة والبنية فشميا، او نجاحيا إلى ادت التي والعوامل
 1متميزة. وأنشطة تسييلات خمق عمى العمل بيا، مع المتوطنة

 ماعدا عديدة مشاكل من تعاني العربية الدول في تتواجد التي الحرة المناطق مازالت
 ىناك حين في، محدودة التحفيزية بالبنية المنطقة تجييز أبرزىا ومن تحدةالم الإمارات
 ودعميا وتوسيعيا تطويرىا حول اىتماميا وركزت الشئ ىذا تخطت اخرى، بالعالم مناطق

   2الجديدة. بالتكنولوجيا

 ومن الدول باتي لمواكبة الحرة المناطق تنظيم إعادة العربية الدول عمى لابد وبالتالي 
  .الجزائر اضمتي

 من العديد في والاتتصادية العمرانية التنمية في الإتميمي التوازن احتلال معالجة إن
 إلى يؤدي وىذا البلاد من متعددة مناطق عمى الحرة المناطق بتوزيع بدل النامية البمدان
 .3البلاد من ومنتخبة محددة مناطق في وعرضيا تكميفيا يتم تنافسية مزايا خمق

والأراضي القائمة النابعة   الاراضي المتبقية التابعة لممؤسسات المجمة : نيالفرع الثا
 . لممؤسسات العمومية الاقتصادية

النابعة لممؤسسات المجمة ثم إلى الأراضي   المتبقية سوف نتطرق إلى الاراضي  
  . القائمة التابعة لممؤسسات العمومية الاتتصادية

 
                                                           

 تحقيقيا في ودورىا الحرة لممناطق تحميمية دراسة، ابراىيم الدين حسام، الشناوي محمد مصطفي، جاد محمود عايد  1
 .9ص، المصرية الميندسين جمعية، العمرانية التنمية

 الاتتصادية التنمية تحقيق في المباشر الأجنبي الاستثمار أشكال من كشكل الحرة المناطق دور عاشور، مزريق  2
 الاتتصادية العموم كمية، الجزائر في والمكانية الإتميمية التنمية آفاق الأول الوطنى الممتقي ختارة،م تجارب الإتميمية،
 .16،ص2013/2014 ادرار، جامعة التسيير، وعموم والتجارية

 .25المرجع السابق، ص  ابراىيم الدين حسام، الشناوي محمد مصطفى جاد، محمود عابد  3



 الفصل الأول............................................ماىية ونطاق العقار الصناعي
 

 

27 

 . ممؤسسات المجمةأولا: الاراضي المتبقية التابعة ل

المتعمق بتنظيم المؤسسات العمومية  01/04من الأمر  02وبالرجوع إلى المادة   
الاتتصادية وتسييرىا وخصائصيا نجدىا تعرف المؤسسات العمومية الاتتصادية بأنيا 
الشركات تجارية تجوز فييا الدولة او اي شخص معنوي آخر خاضع القانون العام أغمبية 

  .1مير مباشرة وىي تخضع لمقانون العاجتماعي مباشرة او غرأس المال الا

ربيع  5المؤرخ في  122- 06بين المرسوم التنفيذي رتم  5 إلى2حدود المواد من   
المتضمن شروط وكيفيات تسيير  2007أفريل نفسية  23الموافق  1428الثاني عام 

لمستقمة المجمة والأصول الأصول المتبقية التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة وغير ا
القائمة القابضة التابعة لممؤسسات العمومية الاتتصادية والأصول المتوفرة بالمناطق 

نجد ان الأصول المتبقية ىي الأصول  2الصناعية الأصول المتبقية بناءا عمى المادة 
 3ا المادة العقارية التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة وغير المستقمة والمحمة المتوفرة أم

 2ة.دت معنى الأصول العقارية المتبقيفقد حد

والمؤسسات  04 -01تقوم شركات تسيير المساىمات التى تم انشاؤىا طبقا للأمر   
المنتسبة بإعداد جرد لكل الاراضي المنجارة عمى سبيل  العمومية الاتتصادية غير

التابعة ليا وذلك كمو بيدف واو التممك ممكية كاممة من تبل المؤسسات العمومية -الانتفاع
أشير من تاريخ نشر المرسوم  3استرجاع الاراضي الفائضة حيث يتم الإرسال في أجل 

  3ي.ثل المحمي لموكالة والضبط العقار إلى المم

 

 
                                                           

 .26ص، السابق المرجع، تميمش عيدة  1
 .43ص السابق، المرجع  الدين، نور سالت  2
 .25ص، السابق المرجع ، سراي بن نسيمة، صالح بن صفية  3
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  .الاراضي الفائضة التابعة لممؤسسات العمومية الاقتصادية : ثانيا

 يتجزء الاتتصادية جزءا لا تشكل الاراضي الفائضة التابعة لممؤسسات العمومية  
من المرسوم التنفيذي رتم  03حيث نصت عميو المادة  ،من حافظة العقار الصناعي

الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأصول المتبقية التابعة  153 -09
ات لممؤسسات العمومية المستقمة وغير المستقمة المحمة والأصول الفائضة التابعة لممؤسس

  .1مية الاتتصادية وتسييرىاالعمو 

نجد ان الأصول الفائضة تتمثل فيما  153 -09المرسوم التنفيذي رتم  03وطبقا لممادة 
 :يمي

الأملاك العقارية الغير المستقمة او التى لم يتم تخصيصيا لوجية ماعند تاريخ نشر  -
  .ىذا المرسوم في الجريدة الرسمية

  .استعماليا مع الغرض الاجتماعي لممؤسسةالأملاك العقارية التى لا يتطابق  -

 ة المستقمة او القابمة لمفصل في الأملاك العقاري -

  . مجتمعات عقارية أوسع، ممك لممؤسسات العمومية او ممك لمدولة وغير لازمة لنشاطيا

أصبحت لا  والتيتغير طابعيا القانوني بحكم تواعد التعمير  التيالأملاك العقارية  -
 . ار النشاط الرئيسي لممؤسسة العموميةتدخل في إط

 .2الأملاك العقارية التى المعروضة في السوق بمبادرة من المؤسسة العمومية -

                                                           
، يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز عمى الأصول 2009مايو سنة  2، المؤرخ في 153-09مرسوم تنفيذي، رتم   1

المحمة والأصول الفائضة التابعة لممؤسسة العمومية  المتبقية، التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة وغير المستقمة
 .2009. سنة 27الإتتصادية وتسييرىا، ج، ر، ع

خلاص فضيمة، مطاىري أمال، مذكرة من أجل الحصول عمى شيادة الماستر في القانوني، تخصص تانون عقاري،  2
   .30ص، 2017-09-24تيزيوزو، -كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري
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 : خلاصة الفصل الاول

يعتبر العقار الصناعي من المفاىيم التي تشمل العديد من التخصصات خاصة    
المدني ويمتد إلى توانين أخرى ندرا حيث نجد تعريفو في القانون ، من الناحية القانونية

كما أن العقار  والخصائص التي تميزه عن الآليات الاخرى،، لمماىية التي يكتسييا
وىذا كمو  ،العقار السياحي والعقار الفلاحي الصناعي يختمف عن بعض الأنظمة مثل

مى ى العراتيل التي تحول دون تطور الاتتصاد الوطني مع الاعتماد ععم بيدف القضاء
حافظة العقار الصناعي المتمثمة في أراضي المناطق الصناعية ومناطق النشاطات 
والأراضي الخاصة التابعة لمدولة والتي تساىم في توفير الاوعية العقارية والتي تعاني 

 .نقص في الوفرة بشكل كبير

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني:
النظام القانوني لاستغلال 

 العقار الصناعي
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 تمييد

لصناعي والتي تتمثل في عقد التنازل حدد المشرع الجزائري عقود استغلال العقار ا  
المستثمرين من خلال الضمانات والتسييلات التي  وذلك كمو لجذب، وعقد الامتياز

ومن خلال ىذا الفصل سنحاول دراسة عقود استغلال العقار ، تمنحيا ىذه العقود
الصناعي من خلال تعريفيا وتطبيقاتيا في المبحث الاول والفصل في منازعات استغلال 

 .لعقار الصناعي عن طريق القضاء والطرق البديمة في المبحث الثانيا
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 المبحث الأول: عقود استغلال العقار الصناعي
تتمثل عقود استغلال العقار الصناعي في عقد التنازل، وعقد الامتياز حيث حدد   

ت التي يمنحيا المشرع الجزائري شروط وكيفيات منح عقد الامتياز بالإضافة إلى الضمانا
 عقد الامتياز.

 المطمب الأول: عقد التنازل

نتطرق في ىذا المطمب إلى تعريف عقد التنازل في مجال العقار الصناعي وكيفية   
 تطبيقو.

 الفرع الأول: تعريف عقد التنازل في مجال العقار الصناعي

تعريفو في سنتناول في ىذا الفرع تعريف عقد التنازل من الناحية القانونية، ثم   
 بعض التخصصات.

 أولا: تعريف عقد التنازل من الناحية القانونية.

ىو عقد ينقل الممكية لصالح المشتري بصفة كمية حيث ينصب عمى الأملاك الوطنية "
 1. "الخاصة التابعة لمدولة والموجية لإنجاز المشاريع الاستثمارية

 والتنازل عن العقد. وتجدر الاشارة أنو لابد من التمييز بين عقد التنازل

 مصدره يكون القانوني فالتنازل، اتفاتي وتنازل تانوني تنازل إلى ينقسم العقد عن التنازل
 2القانون طرف من أطرافو عمى مفروضا التنازل ىذا ويكون، القانون ىو المباشر

                                                           
 .47سعدية تني، المرجع السابق، ص  1
، لمنشر الجديدة الجامعة ،دار(العقد عن التنازل أحكام العقد، عن التنازل نطاق) العقد عن التنازل، سعد إبراىيم نبيل  2
 18،ص2003، الاسكندرية ط،.د
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نما التنازل عقد يعرف لم الجزائري المشرع أن نجد سبق ومما  شروط بذكر اكتفى وا 
 العقاري والتسيير الترتية ولدواوين لمدولة التابعة العقارية الأملاك عن التنازل توكيفيا

 الاستغلال حيز الموضوعة أو المستممة

  التخصصات بعض في التنازل عقد تعريف: ثانيا

 وبالتالي وشاممة كمية بصفة لممشتري الممكية نقل بأنو التنازل عقد تعريف يمكن  
 ويكون لمدولة الخاصة للأملاك تابعة عقارية ممتمكات مكيةم تحويل عممية عن عبارة فيو
، مخصصة عنياغير المتنازل الأملاك تكون أن ويشترط التجارية تيمتيا عن يقل لا بثمن
 ذات العمومية المؤسسات إحدى أو الوزارة وخدمة تصرف في موضوعة لاتكون أن يعني
 1متوفرة. أملاك أي الاداري الطابع

 يتضمن بأنو يتميز الوطنية للأملاك أساسا محمو كان زلالتنا عقد أن ونجد  
 مركز في الادارة تجعل والتي، التجارية أو المدنية العقود في لا تظير لا وشروط التزامات
 كحق امتيازات من التنازل عقد يخولو بما وىذا، معيا المتعاتد الطرف مواجية في ممتاز
 طرف من التعاتدية بالالتزامات خلالالإ حالة في معينة جزاءات توتيع في الادارة
 2شروط. بدفتر العقد ىذا إرفاق وكذلك، المتعاتد

 بغض لمعقار المالكة المستثمر والادارة بين يتم عقد عن عبارة التنازل أن كما  
 بغرض الادارة تحولو حيث فلاحي، سياحي أو صناعي كان طبيعتو، سواء عن النظر

 التنازل يتم ولكي، وتنظيمية تانونية شروط وفق كوذل، الأجنبي الوطني، أو الاستثمار
 تابعة عمييا المتنازل الأملاك تكون أن لابد الاستثمار بغرض العقارية الأوعية عن

                                                           
 35ص، السابق المرجع، فاطيمة شريط بن  1
 188ص، السابق المرجع، حنان سميحة خوادجية  2
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 لإرادتيم وفقا إلا للأفراد تابعة تكون أن لا يمكن لمدولة، بحيث الخاصة للأملاك
 1الخاصة.

 لممشتري الممكية نقل ىي البيع أو التنازل اعادة أو التنازل عقد أن الإشارة وتجدر  
 بالمفيوم وكذلك، واحدة نتيجة في يصب لعقد تسميات فكميا وبالتالي، وشاممة كمية بصفة

 العقارية المراد الأملاك تكون أن التنازل شروط بين ومن، العام القانون في المعروف
 تصرف في موضوعة لا تكون أن متوافرة، يعني أملاك أي مخصصة غير عنيا التنازل
 2الإداري. الطابع ذات العمومية المؤسسات إحدى أو وزارة وخدمة

 بداية ومنذ، سابقا الصناعي العقار لاستغلال كنمط التنازل عقد اعتماد تم ولقد  
 الأمر صدور بعد التنازل إلغاء تم ،ولكن2008 سنة غاية إلى المجال ىذا في التشريع

 والموجية لمدولة الخاصة للأملاك تابعةال الأراضي عمى الامتياز بمنح المتعمق08-04
 في يتمثل الصناعي العقار لاستغلال وحيد نمط عمى الاعتماد تم فقد للاستثمار وبالتالي

 3الامتياز.

  التنازل عقد تطبيق :الثاني الفرع

 المحدد122-07 رتم التنفيذي المرسوم في التنازل عقد عمى الجزائري المشرع نص  
 المستقمة وغير المستقمة العمومية المؤسسات عن المتبقية ولالأص سير وكيفيات لشروط
 الاتتصادية. العمومية لممؤسسات التابعة الفائضة والأصول المحمة

 الصناعية ثم المناطق إطار في التنازل عقد نتناول لمتنازل عقد لتطبيق وبالنسبة  
 إطار في ازلالتن عقد الخاص، وكذلك الوطني الاستثمار إطار في التنازل عقد دراسة

 ترتيتيا. المطموب المناطق
                                                           

 62ص، السابق المرجع، محفوظ موىوبي   1
 30-29 ص، السابق المرجع، سراي بن نسيمة، صالح بن صفية  2
 62السابق،ص المرجع، أميرة خالفي  3
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  الصناعية المناطق إطار في التنازل عقد :أولا

 ،حيث28/02/1973 في المؤرخ73/45 تانون بموجب المناطق ىذه إنشاء تم لقد  
 تنازل بعقود التييئة مؤسسات لفائدة ليا التابعة العقارات ممكية الدولة أملاك إدارة تحول
 1إدارية.

 إجراءات طريق عن الصناعية المناطق أراضي عن التنازل أو ستفادةالا عممية تتم  
 والمناجم الصناعة مديرية إلى التنازل طمب المستثمر بتقديم وذلك ومعقدة طويمة إدارية

، نسخ5 أصل من منيا بنسخة الصناعة مديرية وتحتفظ، التنازل ممفات المختصة باستلام
 النيائي القرار إصدار ثم دراستيا تصد خرىأ إدارية ىيئات عمى الباتي عرض يتم حيث
 2شأنيا. في

ذا    المنطقة مخطط ضمن وتقع لمخواص ممك اكتسابيا المراد العقارات كانت وا 
 عادية توثيقية بعقود مالكيا من العقارات بشراء المؤسسات أو الأجيزة تقوم، الصناعية
 ىذه فإن تكتسبيا لم ذاوا  ، شرحيا سبق التي بالطريقة بيعيا اعادة إمكانية مع ومشيرة
 رخصة عمى الحصول طريق عن بالتجزئة تقوم الصناعية المناطق بإدارة المكمفة الأجيزة
 بإدارة المكمفة الأجيزة طرف من التعمير ناحية من بتييئتيا القيام من لابد، التجزئة
 طريق عن المستفيدين أو المستثمرين لصالح التنازل بعممية القيام تبل الصناعية المناطق

 3مدنية. رسمية توثيقية عقود

 

 

                                                           
 62ص، السابق المرجع، مخموف بوجردة  1
 شيادة لنيل مقدمة ةمذكر  القضائي، والاجتياد التشريع ضوء في الصناعي لمعقار القانونية المعاجمة فاطمة، تاتولت  2

 81،ص2015-2014 ،01الجزائر ،جامعة- عكنون بن- الحقوق كمية، العقاري القانون تخصص، الماجستير
 25ص، السابق المرجع، فوزية العيفاوي بن  3
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  الخاص الوطني الاستثمار إطار في التنازل عقد: ثانيا

 04/1982/ 21 في المؤرخ 11- 82 تانون إطار في التنازل عقد تعريف تم لقد  
 الخاص المستثمر يستفيد الخاص، حيث الوطني الاتتصادي بالاستثمار يتعمق والذي

 النشاط مناطق حدود في صناعي عقار عمى تنازل عقد الإدارة من طرف من والمعتمد
"les zones d'activitéخارج وفي الاستثمار لذلك خصيصا وتييئتيا إنشاؤىا  تم والتي 

 1الصناعية. المناطق حدود

 المالية تانون من151 المادة عمى بناء تطبيقيا المنظم التشريعية الأحكام وتعتبر  
 التنازل عقد لإعداد اتخاذىا يجب التي اءاتوالإجر  الخطوات لتبيان كافية1985 لسنة
 إذا وىذاكمو، العمراني النسيج داخل واتعة عقارات عمى كان ولو إداري عقد يعتبر والذي
 في يكون والذي القانون ىذا عمى بناء صناعيا الاستثمار من النوع بيذا الأمر تعمق

 des zones a ménages .2 مييأة مناطق

  ترقيتيا المطموب المناطق إطار في التنازل عقد :ثالثا

 وذلك ترتيتيا المطموب المناطق إطار في التنازل امكانية الجزائري المشرع منح لقد  
 من89 المادة نصت الصدد ىذا وفي الاتتصادية التنمية وتحقيق الاستثمار تشجيع بيدف
 25-91 القانون من161 المادة نصت كما، الوطنية الأملاك المتضمن90/30 القانون
/  11/  23في المؤرخ 25/ 91 رتم التنفيذي المرسوم صدر كما، بالتراضي التنازل عمى

 .وتسييرىا لمدولة التابعة والعمومية الخاصة الوطنية الأملاك ادارة لشروط المحدد  1991

 

 

                                                           
 63ص، السابق المرجع ، مخموف بوجردة  1
 63ص، السابق المرجع ، مخموف بوجردة  2
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  العمني المزاد/ أ

 المحدد454/ 91 رتم التنفيذي المرسوم من 10 المادة نصت الصدد ىذا في  
 بيع يكون" وتسييرىا لمدولة التابعة والعمومية الخاصة الوطنية لأملاكا إدارة لشروط

 تعد لم إذا وفيما تخصيصيا ألغي التي لمدولة الخاصة للأملاك التابعة العقارية الممتمكات
 ىناك كانت الا إذا العمني المزاد طريق عن العمومية. والمؤسسات لممصالح صالحة
 عمى بناء، العمني المزاد طريق عن بالبيع الوالي ذلك يأذن غير عمى تنص خاصة توانين
 شروط، دفتر أساس عمى العمنية المزايدات الوطنية تكون للأملاك الولائية المدير رأي
 ويعمن بالمالية، المكمف الوزير يقره الذي لمنموذج ومطابق الوطنية الأملاك مصمحة تعده
علانات ممصقات بواسطة عمييا  إجراء تاريخ من يوما( 20) نعشري تبل الصحافة في وا 
 القيمة حسب العقارات ليذه الأدنى السعر الوطنية الأملاك مصمحة وتحدد بالمزاد البيع

 1لمعقارات. التالية التجارية

 للأملاك الولائي المدير رأي عمى بناء وذلك الوالي بإذن العمني بالمزاد البيع يتم  
 الأملاك مصمحة طرف من معد ، روطش وبدفتر عمنية تكون المزايدات وىذه الوطنية،
 في عمييا الإعلان ويتم بالمالية المكمف الوزير يقره الذي النموذج ويطابق الوطنية
علانات ممصقات طريق عن الصحافة  ، بالمزاد البيع إجراء تاريخ من يوما عشرين تبل وا 

 وذلك طنيةالو  الأملاك مصمحة طرف من التنازل محل لمعقارات الأدنى السعر تحديد ويتم
 2لمعقارات. التجارية القيمة حسب

 للأملاك الولائي المدير رأي عمى بناء وذلك الوالي بإذن العمني بالمزاد البيع يتم  
 الأملاك مصمحة طرف من معد ، شروط وبدفتر عمنية تكون المزايدات وىذه الوطنية،

                                                           
 والعامة الخاصة الأملاك ادارة شروط يحدد ،1991 سنة نوفمبر 23 يف مؤرخ454 - 91 رتم تنفيذي مرسوم  1

 1991 لسنة 60 ع ، ع.ر.ج ، ذلك كيفيات ويضبط وتسييرىا لمدولة التابعة
، يحدد شروط إدارة الإملاك الخاصة والعامة التابعة 1991نوفمبر سنة 23، مؤرخ في 454-91مرسوم تنفيذي رتم   2

 .1991لسنة  60ت ذلك، ج، ر، علمدولة وتسييرىا ويضبط كيفيا
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 في عمييا الإعلان ويتم بالمالية المكمف الوزير يقره الذي النموذج ويطابق الوطنية
علانات ممصقات طريق عن الصحافة  ، بالمزاد البيع إجراء تاريخ من يوما عشرين تبل وا 

 وذلك الوطنية الأملاك مصمحة طرف من التنازل محل لمعقارات الأدنى السعر تحديد ويتم
 1.لمعقارات التجارية القيمة حسب

  التراضي -ب

" المرسوم نفس من11 المادة في راضيبالت التنازل عمى الجزائري المشرع نص  
 بالتراضي ، أعلاه 10 المادة في المذكورة الوطنية للأملاك التابعة العقارات تباع أن يمكن
  :لفائدة وذلك التجارية تيمتيا عن لايقل بثمن ، بالمالية المكمف الوزير من لرخصة استنادا

 والجمعيات الاتتصادية ميةالعمو  والمؤسسات العمومية والييئات والبمديات الولايات -

  :حالة في الخواص-2

  الشيوع -
  المحصورة الأراضي -
  القانونية الشفعة -
  ممكيتيم المنزوعة الملاك اسكان اعادة ضرورة -
 بالمزاد لمبيع عمميتين بعد العقار بيع يتأت لم إذا ما حالة في أو -

 والقنصمية وماسيةالدبم ولمبعثات فييا عضوا الجزائر تكون التي الدولية: الييئات- 3
 الدبموماسية البعثة أو الييئة تتصل بالمثل المعاممة مبدأ مراعاة بشرط بالجزائر،  المعتمدة

                                                           
 تخصص ، حقوق د م ل دكتوراه درجة لنيل أطروحة ، الجزائر في الصناعي لمعقار القانوني النظام ، غنية سطوطح  1

 178 ص ، 2017/  2016 ، المدية ، فارس يحي جامعة ، الخاص القانون
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 أو الييئة لحساب البيع بإجراء يقوم الذي الخارجية الشؤون بوزير المعنية القنصمية أو
 1.القنصمية أو الدبموماسية البعثة

 تحصل أن يمكن التي الفئات حدد زائريالج المشرع أن نجد المادة ىذه خلال من  
 .الأجنبي الاستثمار تشجيع بيدف كمو وذلك بالتراضي، التنازل رخصة عمى

 الوزاري القرار في ذكرىا جاء التي الشروط احترام مع الاستثناء عمى نصت حيث  
 المستثمرين لفائدة التجييز وزارة عن صدر والذي 19/02/1992:في والمؤرخ المشترك

 2.بالاستثمار المتعمقة المناطق كل في

  المشترك بالقرار الممحق النموذجي الشروط دفتر طريق عن التنازل يتم أن -

 .رضائية بصفة مقيمين الغير أو المقيمين الجزائريين المستثمرين كل لفائدة التنازل يتم-

 لويةالأو  ذات للاستثمارات وبالنسبة ، السوق سعر أساس عمى التنازل ثمن تحديد يتم-
 بالمناطق يقع باستثمار الأمر يتعمق عندما%80 بنسبة يخفض الوطني لممخطط بالنسبة

 3.المناطق ىذه خارج يقع باستثمار الأمر يتعمق عندما%25 وبنسبة ترتيتيا المطموب

 الممحق الشروط دفتر احكام خاصة ، ذكرىا السالف التنظيمية الأحكام من وبالرغم  
 ميدانية مشاكل التنازل عقد عن ،نتج1992فيفري 19 في المؤرخ المشترك الوزاري بالقرار
 حيث  ، الإدارة من فعالة مراتبة غياب مع ، المستثمر جانب من التطبيق سوء عن ناتجة

                                                           
، ماستر شيادة نيل متطمبات ضمن مقدمة رةمذك ، الجزائر في العقاري الاستثمار تفعيل آليات ، سييمة بيازة  1

 78 ص ،2021 - 2020تبسة،-التبسي - العربي جامعة ، السياسية والعموم الحقوق كمية ، عقاري تانون تخصص
- 79 . 
 67 ص ، السابق المرجع ، مخموف بوجردة  2
 206ص ، السابق المرجع ، حنان سميحة خوادجية  3
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 للاستثمار مخصصة أراضي عن توثيقية عقود بموجب مستفيدين تنازل ثبت مرارا
 1.الصناعي

 مناخ أن المستثمرين واعتبار جة،منت استثمارية مشاريع انجاز لصعوبة ونظرا  
 السمطات بادرت وبيذا  معيم، الاستثمار تانون تجاوب عدم مع ملائم غير الأعمال
 .استثمارية مشاريع لإنجاز الموجو العقار لأزمة حد بوضع العمومية

 الاستيلاك ولتفادي لمدولة الخاصة للأملاك التابعة العقارية الأملاك عمى وحفاظا  
-04 رتم الأمر بموجب، لمتنازل تابل الغير الامتياز نظام المشرع تبنى عقارلم العشوائي

 الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات لشروط المحدد 2008/  09/ 01 في المؤرخ08
 المشرع كرس وبذلك، استثمارية مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة
 التكميمي المالية تانون بموجب الآخر ىو تعديمو تم والذي لمتنازل تابل الغير الامتياز آلية
 عن بالامتياز والاكتفاء العمني المزاد طريق عن الامتياز إلغاء تم كما ،2011 لسنة
 2.التراضي طريق

  الامتياز عقد: الثاني المطمب

-08 الأمر صدور بعد إلغائو تم التنازل عقد الجزائري المشرع أتر بعدما  
 والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز نحبم المتعمق04

 الامتياز وىوعقد ، الصناعي العقار لاستغلال جديد عقد المشرع استحدث للاستثمار،
 . الصناعي العقار استغلال خلالو من يتم الذي الوحيد العقد بذلك ليصبح

                                                           
 38ص ، السابق المرجع ، ثمب بمقاسم  1
 74ص السابق، المرجع ، سييمة بيازة  2 
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 مجال في الامتياز قدع تعريف إلى المطمب ىذا في نتطرق سبق ما عمى وبناء  
لى ،(الثاني الفرع) الامتياز عقد منح وكيفيات وشروط ،(الأول الفرع) الصناعي العقار  وا 

 .(الثالث الفرع) الامتياز عقد يمنحيا التي الضمانات

  الصناعي العقار مجال في الامتياز عقد تعريف: الأول الفرع

 1993/  10/  15 في المؤرخ 12/   93 رتم القانون من 23 المادة جاءت  
 وىذا الصناعي العقار استغلال لعقود جديد كمفيوم الامتياز حق ظيور عمى نصت حيث
 التي الاتتصادي التوسع لمناطق بالنسبة أو ترتيتيا المطموب لممناطق بالنسبة سواء يكون

 1.التطبيق أرض عمى موجودة تكن لم

  الامتياز لعقد التشريعي التعريفأولا: 

 وزير عن الصادرة 842/ 03-94 التعميمة في الامتياز عقد تعريف تم لقد  
 استغلال في شيوعا الأكثر الطريقة الامتياز أسموب يعتبر : المحمية والجماعات الداخمية
 شركة أو فرد سواء المختصة الادارية الجية تكمف بمقتضاه عقد أنو حيث العامة المرافق
 تقدم وأموال عمال طريق عن الزمن من معينة ةلمد استغلالو مع عام مرفق بإدارة خاصة

 المنتفعون يدفعيا رسوم مقابل مسؤوليتو عمى يمتزم والذي الامتياز حق صاحب طرف من
 2.المرفق ىذا لو يخضع الذي القانوني النظام إطار في وىذا خدمات من

 المرسوم بموجب مرة لأول ظير مفيوم لو الاستثمار إطار في الامتياز إن  
 عبارة، الاستثمار بترتية المتعمق 1993 أكتوبر 05 في المؤرخ 12-93 رتم يعيالتشر 
 لمدة ويكون الخاص أو العام لمقانون يخضع معنوي أو طبيعي لشخص يمنح حق عن

 دفتر أساس عمى منحو ويتم الاستثمار محل بالعقار انتفاع حق يرتب حيث محددة زمنية
                                                           

 33ص ، السابق المرجع ، سراي بن نسيمة صالح، بن صفية  1
 الحقوق، في الماستر شيادة نيل متطمبات من مكممة مذكرة الجزائري، التشريع في الامتياز عقد سمير، مكيد  2

 8 ص ،2015- 2014 ، بسكرة - يضرخ محمد جامعة ، السياسية والعموم الحقوق كمية ، إداري تانون تخصص
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 الدولة بموجبو تمنح نظام أنو عمى تعريفو مكني كما، سنوية إيجارية إتاوة دفع مع شروط
 أجرة دفع لقاء اتتصادي مشروع تحقيق تصد معين لمستثمر محددة لمدة أرضية تطعة
 1والتعمير. التييئة أدوات باحترام يكون وىذا امتياز

 بموجب الدولة أملاك إدارة طرف من الاستثماري العقار مجال في الامتياز يمنح  
 والمعنويين الطبيعيين والأشخاص العمومية والييئات المؤسسات لفائدة إداري عقد

 زمنية لمدة وذلك الاستثمار محل بالعقار انتفاع حق يرتب الخاصة لمقانون الخاضعين
 2.سنوية إيجارية إتاوة دفع مع شروط دفتر أساس عمى منحو مع محددة

 من تنظيميةو  تانونية نصوص عدة في الامتياز عقد الجزائري المشرع عرف تد  
 عمى لممياه العمومية الخدمات امتياز لمنح والمتمم المعدل2005 لسنة المياه تانون بينيا
 امتياز الخاص القانون أو العام لمقانون خاضع معنوي أو طبيعي شخص لكل يسمم أنو

 عقود من عقدا يعتبر والتي الطبيعية العمومية للأملاك التابعة المائية الموارد استعمال
  3.العام نونالقا

 وكيفيات شروط المحدد 2010 أوت 15في المؤرخ 10/03 رتم القانون عرفو ولقد  
 بموجبو الذي العقد بانو04 المادة في الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال

 حق الامتياز صاحب المستثمر يدعى جزائرية جنسية من طبيعيا شخصا بمنح الدولة تقوم
 وكذا النص طمب في لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية راضيللأ الاستغلال
 التنظيم طريق عن تحديده يتم شروط دفتر عمى بناء وىذا بيا، المتصمة السطحية الأملاك

                                                           
 لمبحث الأكاديمية المجمة، الجزائر في الصناعي العقار لاستغلال وحيدة كصيغة بالتراضي الامتياز ، عمي سيد زادي  1

 527ص ، 2017 جوان ، 01 ع ،15م، وزو تيزي ،15000 وزو تيزي جامعة، القانونية
 شيادة متطمبات ضمن مقدمة مذكرة ، المستدامة التنمية إطار في الصناعي العقار إستغلال ضوابط ، براح لبنى  2

- 2020 ، تبسة - التبسي العربي جامعة ، السياسية والعموم الحقوق كمية ، عقاري تانون تخصص ، ماستر
 71،ص2021

 70ص نفسو، المرجع  3
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 كيفيات ضبط يتم سنوية إتاوة دفع مقابل لمتجديد تابمة وتكون سنة40 أتصاىا لمدة
  1.لماليةا تانون بموجب وتخصيصيا وتحصيميا تحديدىا

 و152/  09 بالمرسومين الممحق النموذجي الشروط دفتر في الامتياز عقد جاء  
 ارضية من الانتفاع حق الدولة خلال من معينة لمدة يخول الذي الاتفاق بأنو 153/ 09

 خاضع معنوي أو طبيعي شخص لفائدة وذلك الخاصة لأملاكيا وتابعة متوفرة تكون
 2.استثماري شروعم انجاز بقصد الخاص لمقانون

 المزاد طريق عن الامتياز بمنح المتعمق الشروط دفتر في ذكره جاء التعريف ىذا  
 بمنح المتعمقة الشروط دفتر في المذكور التعريف عن صياغتو في يختمف وىو العمني

 معينة لمدة الدولة خلالو من تخول الذي الاتفاق ىو بأنو عرفو حيث بالتراضي الامتياز
 تصد معنوي أو طبيعي شخص لفائدة الخاصة لأملاكيا تابعة متوفرة أرضية نم الانتفاع
 3. استثماري مشروع استيعاب

 مالكة الدولة تمنح بموجبو رسمي عقد ىو الامتياز عقد أن إليو نخمص وما  
 لمتجديدة تابم تكون سنة33وىي ، محددة لمدة الانتفاع حق الدولة بمديرية ممثمة الأصل،
 مشروع إنجاز تصد معنوي أو طبيعي شخص لفائدة وذلك أتصى حدك سنة99 مرتين

 مرونة ذات تانونية طبيعة ذو عقد فيو وبالتالي العقارية، بالمحافظة شيره ويتم استثماري،
 الصناعي القطاع مشاركة أمام المجال وتفتح الاستثمار تجسيد موضوع تناسب بحيث
  4.الوطنية الاتتصادية ةالتنمي تحقيق في الأجنبي الخاص والقطاع الوطني

                                                           
 28ص ، السابق المرجع ، نعامة مسعود  1
 لنيل مقدمة أطروحة ،(الاتتصادي العقار حالة دراسة) الاستثمار رتطوي في ودوره الامتياز عقد مخموف، لكحل  2

- 1 باتنة جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية السوق، تانون تخصص الخاص، القانون في العموم دكتوراه شيادة
 64ص ،2018/  2017 لخضر، الحاج

 64 ص ، نفسو المرجع مخموف، لكحل  3
 12 ص ، السابق المرجع ، مونة مقلاتي  4
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 بيدف فييا الواتعة لممنطقة وتحديد تخصيص دون الامتياز عقد المشرع تبنى  
 السمبية النتائج عمى وبناء الصناعي، العقار حافظة استغلال في الانسجام من نوع إرساء
 1.المستثمرين لصالح المباشر التنازل نظام تطبيق في

 الوحيد العقد الامتياز اعتبر الجزائري المشرع أن نجد سبق ما خلال ومن  
 الاستثمار وتشجيع المستثمرين جذب بيدف كمو وذلك الصناعي، العقار لاستغلال
 .الأجنبي

  الامتياز لعقد القضائي التعريفثانيا: 

 فيرس11950 رتم تضية 2004 مارس09 في الصادر الدولة مجمس ترار جاء  
 بموجبو تمنح إداري عقد ىو الدولة لأملاك تابعال الامتياز عقد أن : يمي ما 11952 رتم

 استثنائي بشكل الوطنية للأملاك تابع لعقار المؤتت بالاستغلال لممستغل الامتياز السمطة
 2.فيو لمرجوع وتابل مؤتت ولكنو إتاوة دفع مقابل ومتواصل محدد وبيدف

و العام من خلال ىذا التعريف يتضح أن مجمس الدولة اعترف بالطابع الإداري   
ما يخولو من سمطات استثنائية لجية الإدارة  ىإل، وذلك  بالنظر صراحة الامتيازلعقد 

حق الرجوع، والالتزام  والتي تمارسيا في مواجو الطرف المتعيد خاصة إذا تعمق بسمطة أو
عقد إداري موضوعو إدارة مرفق عام وىو ذو. طبيعة خاصة، ولا يكون إلا لمدة محدودة 

ات المشروع وأخطاره المالية ويتقاضى عوضا يكون في شكل رسوم يحصميا مع تحمل نفق
  3من المستنفعين.

 

                                                           
 90 ص ، السابق المرجع ، سييمة بيازة  1
   7ص ، السابق المرجع ، سمير مكيد  2
جزائرية لمحقوق ، النظام القانوني لعقد الامتياز كأسموب لتسيير المرافق أحمد العامة، المجمة البن حلالي سعاد  3 

 169، ص 2017، ديسمبر4، ع ي  أحمد بن يحي الونشر  تيسمسيمت، المركز الجامعوالعموم السياسية



 ...............................النظام القانوني لاستغلال العقار الصناعيالثانيالفصل 
 

 

45 

 التعريف الفقيي لعقد الامتيازثالثا: 

لقد اختمف الفقياء حول تعريف عقد الامتياز كل حسب تخصصو وىذا ما جعل    
 ى. يتمتع بجممة من الخصائص التي تميزه عن غيره من العقود الأخر  تيازعقد الام

 ، ر العقود الإدارة المسماةر عقد الامتياز من أشيالدكتور سميمان الطماوي اعتب  
عمى مسؤوليتو فردا كان أو شركة إدارة قد إداري تولي الممتزم بمقتضاه و رفو بأنو عحيث ع

لمقواعد  رسوم يتقاضاىا من المنتفعين، ويخضع مرفق عام اتتصادي مع استغلالو مقابل
 .الامتيازعقد  تضمنيا التيبط سير المرافق العامة فضلا عن الشروط الأساسية التي تض

نحة تمنح بمجية الإدارة العمومية )ماعزري الزين عرفو: ىو عقد  الدكتورونجد   
الامتياز( لشخص طبيعي أو معنوي )صاحب الامنيان( حق تسيير موفق عام لمده 

ي بدفعو المنتفعون من خدمات محدده تحت رتابتيا في مقابل مبمغ يتمثل في الثمن الذ
 .الامتيازالثمن في عقد  بيذاالمرفق وتم تعد  ىذا 

ىو تعيد الإدارة لمممتزم عمى نفقتو  BOT كما يقصد بعقد الامتياز بنظام الـ   
دارة وكذلك استغلال يكون معينة مرفق عام مقابل رسوم  ومسؤوليتو ميمة إنشاء وا 

ضوع لمقواعد الأساسية الضابطة الخ وبتمالامتياز  يتقاضاىا من المنتفعين بعد مات مرفق
ق تنقل ممكية المرفلأحكام الواردة في وثيقة الامتياز، و المرافق العامة فضلا عن ا لسير

ة بدور مقابل إلى الدولة وذلك بعد انتياء مدة الامتياز بكافة مقوماتو المادية والمعنوي
 .1بالعقدالمحددة 

د عقد إداري بمقتضاه شولي أح بأن عقد الامتياز توعرفو الأستاذ حمدي فيلا   
فرد أو شركة تشغيل أحد المرافق العامة والتي تكون  أشخاص القانون الخاص ويكون عادة

                                                           
 3، ص2003، القاىرة، 1د دن، ط ، دج ، ) دراسة مقارنة( B. 0.7إبراىيم الشياوی، عقد امتياز المرفق العام   1
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، ويكون مقابل رسوم يتم مسؤولية وبواسطة عممو أو أموالو اتتصادية لمدة محددة عمى
 . 1من طرف الإدارة يدفع فعين بالمرفق أو بمقابل مبمغ معيندفعيا من طرف المنت

تجده  قتصر عمى العقار الصناعي فقط، بلي الإشارة أن عقد الامتياز لاوتجدر   
 في القانون الإداري عندما يتعمق الأمر بالمرفق العام.

تکون عشرين العقاري بأنو عقد لمدة طويمة و  الامتيازعقد  بتعريفوىناك من تام   
عقار سواء مبني أم لا بموجيو بصفة حق عيني سنة عمى الأتل معد لإتامة تمنح مالك ال

الذي بإمكانو تغير تخصيص المال أو  الامتيازسمی صاحب يلشخص آخر والذي  التمتع
و تعديمو لحاجات نشاطو ولو حتى إتامتو بناء جديد او اكثر ويكون ضمن شروط أ تأىيمو

ياية الامتياز معينة، حيث يشترط أن يؤدي المالك كمفتيا في حدود فائض القيمة في ن
  2ويكون ذلك لقاء فائدة سنوية.

عقد الامتياز بأنو عقد امتياز المرافق العامة، ويقوم  عوابديالاستاذ ماجد راغب  
صاحب الامتياز فيو سواءا كان فرد أو شركة عمى نفقتو وعمى مسؤوليتو بإدارة أحد 

، بمقابل رسوم يتم المرافق العامة خلال مدة محددة كتوزيع المياه أو الكيرباء مثلا
 3تحصيميا من المنتفعين من المرفق.

عرف الاستاذ عمار عوايدي عقد الامتياز بأنو عقد التزام المرفق العام ىو عقد اداري 
بمقتضاه يتعيد أحد الأفراد أو الشركات بالقيام عمى نفقتو وعمى مسؤولية المالية، حيث 

عمى الشروط التي توضع لو، حيث يؤدي تكمفو الدولة أو أحدي وحداتيا الادارية، بناءا 

                                                           
بمقاضي رشيد، بمقاضي سيمية، الإطار المؤسساتي والتنظيمي لتفعيل سوق العقار الاتتصادي، مذكرة لنيل شيادة   1

تيزي وزو،  –جامعو مولود معمري  ، كمية الحقوق والعموم السياسية ، غقاري الماستر في القانون، تخصص تانون
 37، ص 2018/ 30/09
 .69-68ص السابق، المرجع مخموف، لكحل  2
 67ص السابق، المرجع محمد، الاخضر بن فاطمة، سميماني  3
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خدمة لمجميور، بمقابل رسوم يتقاضاىا من المنتفعين ويخضع لمقواعد الأساسية التي 
  1.لتي تضمنيا الإدارة عقد الامتيازتضبط تسيير المرافق العامة فضلا عن الشروط ا

عوايدي عقد التزام المرفق العام:" عرف بأنو عقد اداري يتعيد أحد الأفراد  كما عرف عمار
أو الشركات بمقتضاه بالقيام عمى وحداتيا الادارية، وطبقا لمشروط التي توضع لو، لأداء 
خدمة عامة لمجميور، وذلك مقابل التصريح لو لاستغلال المشروع لمدة محددة من الزمن 

 واستلائو عمى الأرباح.

ما يمكن تولو أن عقد الامتياز لايقتصر عمى العقار الصناعي، وانما يعتبر من و   
عقود استغلال العقار الاتتصادي بصفة عامة، ويظير ذلك من خلال اعتبار عقد 
الامتياز من عقود استغلال العقار الفلاحي، والذي بدوره يساىم في تشجيع الاستثمار في 

 .الجزائر

  الامتياز عقد منح اتوكيفي شروط: الثاني الفرع

 في الاستثمار تشجيع أسس من أساسا يعتبر الامتياز عقد أن بو المسمم من  
 إطار في الممنوحة العقارية الأوعية من العديد في ذلك يتجمى حيث الصناعي، القطاع

 النشاطات، بمناطق المتواجدة والأراضي الدولة، الخاصة للأملاك التابعة الأراضي
 الفائضة والأصول المحمية غير لممؤسسات المتبقية الأصول تمثل والتي ريةالعقا والأملاك

  2الاتتصادية. العمومية لممؤسسات

 من الصناعي العقار مجال في الامتياز منح وكيفيات شروط حدد الجزائري المشرع  
 التابعة الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات شروط يحدد الذي 04-08 القانون خلال

  .الاستثمارية المشاريع لإنجاز والموجية الخاصة الوطنية للأملاك

                                                           
 198ص ،2019 ،7ط ية،الجامع المطبوعات ديوان ،2ج ،(الإداري النشاط)  الاداري القانون عوايدي، عمار  1
 .687ص السابق، المرجع نضرة، تماري ددوش بن حنان، شتوان  2
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 عقد منح كيفيات  نتناول ثم الامتياز، عقد منح شروط إلى الفرع ىذا في نتطرق  
 .الصناعي بالعقار يتعمق والذي الامتياز

 الامتياز عقد منح شروط: أولا

 يحدد الذي 152- 09 رتم التنفيذي المرسوم من الأولى الفقرة الأولى المادة نصت  
 والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات شروط
 14و 7 والمادتين 3 المادة من الأولى الفقرة لأحكام تطبيقا" الاستثمارية المشاريع لإنجاز

 سنة سبتمبر اول الموافق 1429 عام رمضان أول في المؤرخ 04-08 رتم الأمر من
 الامتياز، منح وكيفيات شروط تحديد إلى المرسوم هءا ييدف أعلاه، مذكوروال 2008
 الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى بالتراضي، أو المحدود أو المفتوح العمني بالمزاد
 معنوية وأشخاص طبيعية أشخاص لفائدة استثمارية مشاريع لإنجاز الموجية و لمدولة

  1والخاص. العام لمقانون خاضعة

 الامتياز لعقد العامة الشروط بين نميز أن لابد الامتياز عقد منح شروط لدراسة  
 .الامتياز بعقد الخاصة الشروط كذلك وتتناول العقود، كافة في تتوفر والتي

 .الامتياز بأطراف المتعمقة الامتياز منح شروط

 لمتعمقةا تمك ولاسيما العقود من كغيره عامة شروط الامتياز عقد انعقاد يتطمب  
 2العقد. بأطراف

 وبطبيعة الامتياز، بمنح المكمفة الادارة من يتكون الامتياز عقد أن الإشارة وتجدر  
 .الامتياز صاحب المستثمر الحال

                                                           
 التابعة الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات شروط يحدد ،2009/05/02 في مؤرخ 152-09 رتم تنفيذي مرسوم  1

 .2009 لسنة ،27ع ر،-ج استثمارية، مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك
 .528ص السابق، المرجع عمي، سيد يزاد  2
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 للامتياز المانحة بالإدارة تتعمق شروط-أ

 وزير من بتفويض الدولة أملاك مدير طرف من يعد عقد بموجب الامتياز منح يتم  
 يعتبر والذي الوطني الممك بتسيير المكمفة والإدارة الامتياز صاحب بين كونوي المالية،
 توفر الامتياز تمنح التي الادارة في تتوفر أن يجب التي الشروط بين ومن الامتياز، محل

  1.الاختصاص لاسيما الاداري القانون مجال في عمييا المتعارف العامة الشروط

 الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات شروط يحدد الذي 04/08 الأمر ينص لم  
 كذلك تنص ولم استثمارية، مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة

 في يشترط وبيذا الامتياز، تمنح التي بالادارة المتعمقة الشروط عمى التنفيذية المراسيم
 متعارف أصبح والتي داريالا القانون مجال في العامة الشروط للامتياز المانحة الإدارة
 وكيفيات شروط يحدد الذي 04/08 الأمر من 10 لممادة وطبقا كالاختصاص، عمييا
 مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح

 بين ويكون الدولة، أملاك إدارة طرف من يعد عقد عمى بناءا يتم الامتياز فإن استثمارية
 حسب ذلك ويكون الامتياز محل الوطني الممك بتسيير المكمفة والإدارة الامتياز حبصا

 2.الحالة

 السابقين المرسومين وفق الشروط بدفتر مرفوتا العقد يكون أن المشرع اشترط كما  
 العقد يكون أن البطلان طائمة تحت كذلك إشترط و ،09/153 و09/152 الذكر

 وبالإضافة ، الباطن من الإيجار أو التنازل منح شروط متضمنا الإمتياز منح المتضمن
 حسب وذلك ، معينة ىيئات طرف من يتم أن بالإمتياز الترخيص في يشترط أنو إلى

 ذلك. لتأكيد الذكر السالف 04/  08 الأمر من 05 المادة نصت و ، الحالة

                                                           
 .528ص نفسو، المرجع  1
 كمية عقاري، تانون تخصص ماجستير، مذكرة الامتياز، طريق عن الخاصة الوطنية الأملاك استغلال احمد، جبوري  2

 .92-91ص ،2011 افريل البميدة، دحمب سعد جامعة الحقوق،



 ...............................النظام القانوني لاستغلال العقار الصناعيالثانيالفصل 
 

 

50 

 472 - 12 رتم التنفيذي المرسوم أحكام عمى فبناء المحمي المستوى عمى أما  
 و لمدولة العامة و الخاصة الأملاك إدارة لشروط المحدد 2012 ديسمبر 16 في المؤرخ
 المالية لوزير يمكن الدولة أملاك لمدير ترار بموجب فإنو ، ذلك كيفيات ضبط و تسييرىا

 مع لمدولة الخاصة العقارية الأملاك تيم والتي العقود إعداد أجل من تفويض منح
 1حفظيا. عمى السير وكذلك ميالرس الطابع إعطاءىا

 العقد يكون أن العام القانون بأساليب الأخذ إلى الإدارة نية اتجاه عن يكشف وما  
 الشروط ىذه تررت سواء ، الخاص القانون في مألوفة تكن لم استثنائية شروط متضمنا
 2معيا. تعاتدلمم استثنائية حقوق عن عبارة أو معيا، المتعاتد بيا يتمتع لا للإدارة امتيازات

 لعقد النموذجي الشروط دفتر يحتوييا التي التنظيمية الشروط كل فإن إجمالاً  ولكن  
 التشديد سياسة بانتياج تامت عندما الدولة أن حيث الإدارة، لصالح شروط ىي الامتياز
 نياية في تائم الامتياز، عقد في تنظيمية شروط وضع خلال من ذلك ويظير والتصمب

 الرصيد حماية إلى وتدعو تيدف الواتعية فإن الدولة نظر وجية فمن واتعية،ال عمى الأمر
 مصمحة يمثل ما وىو القانونية طبيعتو عن النظر بغض عميو والحفاظ الوطني، العقاري
 .3المنظور ىذا من عامة

 

 

                                                           
 ، العموم في الماجستير شيادة لنيل مذكرة ، لمدولة التابعة اراتالعق عمى الإمتياز حق منح ، سميمان بن تواوي  1

 . 2018، ص114-115/ ،2017 ،-01- الجزائر جامعة ، الحقوق كمية ، تانون تخصص
 شيادة لنيل مفخمة مذكرة الجزائري لمتشريع وفقا الصناعي العقار في بالتجزئة الترخيص ، حمايدية بن نسرين  2

-80 ، تبسة - التبسي العربي جامعة ، السياسية العموم و الحقوق كمية عقاري، تانون تخصص ، "د-م-ل" الماستر
 2021/2020 ، ص79
 يصبح كيف - بعنوان وطني ممتقى في مداخمة الجزائر، في الأجنبي للإستثمار القانوني الإطار فوزية، زعموش  3

 يومي المنعقد ، لةڨور مرباح تاصدي جامعة الحقوق، كمية الوطنية، التنمية خدمة في الأجنبي الخاص الإستثمار
 .7-6ص ،2015 نوفمبر 19و18
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  . الإمتياز صاحب بالمستثمر تتعمق شروط ب

 العقود عن يختمف المدة محدد إداري عقد ىو العامة القواعد وفق الامتياز  
 مع بالعقد، المعنية الإدارة في ممثمة الدولة بين يبرم الأخرى، الإدارية والعقود الخاصة،
 الامتياز بصاحب يعرف العام أو الخاص القانون أشخاص من معنوي أو طبيعي شخص

  1... الأخير ىذا طرف من عام مرفق تسيير و إدارة موضوعة

 في يتمثل الإدارة بخلاف ثاني طرف يضم الامتياز عقد فإن سبق ما خلال من  
 المشرع فإن بالتالي و معنوي، أو طبيعي شخص كان سواء النظر بغض المستثمر
 باعتباره الامتياز صاحب المستثمر في تتوفر أن بد لا الشروط من جممة اشترط الجزائري
  . الامتياز عقد أطراف من طرف

 مع معنويا، أو طبيعيا كان سواء الخاص لقانونا أشخاص مع غالبا الامتياز يبرم  
 إلى أي العام القانون أشخاص من شخص إلى كفرنسا الدول بعض في عيده إمكانية
 2المختمط. الاتتصاد شركات من تكون و ، شركة إلى أو عامة مؤسسة

 يمنح الامتياز فعقد العقد، في الثاني الطرف وىو لممستثمر خاصة شروط ترد لم  
 أو ، العمومية والييئات المؤسسات لفائدة وذلك بالتراضي، أعباء دفتر أساس عمى

  3الخاص. لمقانون يخضعون والذين المعنويين أو الطبيعيين الأشخاص

 سواء العمني المزاد طريق عن أعباء، ويكون دفتر أساس عمى الامتياز منح يتم  
 ، المتوفرة لمدولة الخاصة ملاكللأ التابعة الأراضي عمى بالتراضي أو ، المفيد أو المفتوح
 كانوا إذا النظر بغض الأشخاص و العمومية والييئات المؤسسات لفائدة الامتياز ويمنح

 التعمير تواعد احترام اشتراط مع ، الخاص لمقانون خاضعين معنويين أو طبيعيين
                                                           

 7ص ، نفسو المرجع  1
 .29ص السابق، المرجع ، أحمد جبوري  2
 . 36ص، السابق المرجع ، سراي بن نسيمة ، صالح بن صفية  3
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 مشكمةال العقارية الأملاك تخضع كما ، استثمارية مشاريع لاحتياجات وذلك بيا المعمول
 العمومية لممؤسسات الفائضة الأصول و ، المحمة العمومية لممؤسسات المتبقية للأصول

 1أعلاه. الفقرة في ذكرناىا التي الشروط لنفس الاتتصادية

 لسنة التكميمي المالية تانون المتضمن 11-11 رتم القانون من 15 المادة نصت  
 : يمي ما عمى 04-08 الأمر نم 03 المادة من الأولى الفقرة عدلت التي و 2011
 التابعة الأراضي عمى التراضي طريق عن شروط دفتر أساس عمى الامتياز يمنح

 الأشخاص و العمومية الييئات و المؤسسات لفائدة المتوفرة لمدولة الخاصة للأملاك
  2."الخاص لمقانون الخاضعين المعنويين أو الطبيعيين

 المحدد 152 -09 رتم التنفيذي المرسوم من ذكرىا السابق( 1) المادة نصت كما  
 الموجية و لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات لشروط
 العقار مجال في الامتياز منح كيفيات و شروط عمى الاستثمارية المشاريع لإنجاز

  .الصناعي

 أو "A.p.s.I" متابعة عمد و الاستثمار ترتية وكالة إلى الامتياز طمب تقديم يتم  
 المحمية بالمجنة تسميتيا تم تد و ولاية كل مقر مستوى عمى تتواجد التي فروعيا أحد إلى

 بتسميم تقوم كونيا مؤىمة تعتبر حيث " C.A.L.p.I" الاستثمار متابعة ودعم لترتية
  3الطمب. ىذا في يبني أن بد ولا ، المعني لممترشح بالاستثمار التصريح

  . بدتة موتعو تحديد و الإستثمار موضوع العقار مساحة تبيان-1

                                                           
 للأملاك التابعة الأراضي عمى الإمتياز منح كيفيات و شروط يحدد ،01/09/2008 في مؤرخ04-08 رتم أمر  1

 .2008 لسنة49ر،ع-ج ، إستثمارية مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة
 مذكرة الجزائري، التشريع في الامتياز عقد إطار في الصناعي العقار منح ، فريدة سعدودي يسمينة، الرحيم عبد  2

 أو محند آكمي العقيد جامعة ياسية،الس والعموم الحقوق كمية أعمال، تانون في الماستر شيادة نيل متطمبات ضمن
 . 38 ص ،2020/2019 ، لحاج

 .77 ص السابق، المرجع ، مخموف بوجردة  3
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 مالكا بصفتو يجوز لا الامتياز صاحب بأن الإترار فيو يتم بتصريح الطمب يرفق أن -2
 حاجتو في لسد أرضية لقطعة المقصودة، المنطقة في

حسب الإجراءات  ، ترسل الوكالة أو المجمس ممف الطمب إلى الوالي المختص إتميميا-3
 . ظيمية المعمول بيا ليقوم بدراستوالتن

كما يجب عمى الوالي أن يبمغ رأيو خلال أجل لا يتجاوز شير واحد إلى الوكالة، و  -4 
 . التي بدورىا تبمغ المتعامل بقرارىا

إلى مدير الأملاك الوطنية الولائي،  Decision المنح مقرريتم تبميغ أو تحويل  -5 
 . ر بالمحافظة العقاريةو يشي بامتيازعقد منح  يحررحيث 

 ، يجب أن يحتوي مقرر المنح عمى الأجل الممنوح لممستثمر تصد إنجاز مشروعو -6 
  1.الوطني للاتتصادذو أىمية خاصة  استثمارهخاصة إذا كان 

يحدد شكل التصريح " : الاستثمارالمتعمق بتطوير  03-01من الأمر  05نصت المادة 
 2.يا، وترار منح المزايا عن طريق التنظيموكيفياتو وطمب المزا بالاستثمار

شكل مقرر المنح وكل ما يتعمق بو  ع الجزائريومن خلال ىذه المادة فإن المشر    
 .يتم عن طريق التنظيم

من نفس الأمر السالف الذكر:") معدلة( تنشأ وكالة وطنية  06كما نصت المادة    
 3.تدعى في صمب النص " الوكالة" الاستثمارلتطوير 

                                                           
 78 ص ، نفسو المرجع  1
 السابق المرجع ، 2001/ أوت/  20 في مؤرخ ، 03 - 01 رتم أمر   2
 السابق المرجع ، 2001/ أوت/  20 في مؤرخ ، 03 - 01 رتم أمر  3
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تد يشترط وجوبا أن  ، 09/153و 09/152من المرسومين التنفيذيين  انطلاتاو    
ري الجنسية و تد ، جزائالامتيازفي المزاد العمني المتعمق يمنح  الامتيازيكون صاحب 

 1.كلاىما يكونان متمتعان بكامل حقوتيم المدنيةو  ، يكون أجنبيا

 . الامتياز عقد منح كيفيات :ثانيا

 رتم الأمر عمى بناء وذلك الامتياز منح كيفيات الى الجزائري عالمشر  لطرق  
 الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح وكيفيات لشروط المحدد04_08

 الامتياز، عقد لمنع طريقتين وضع حيث، استثمارية مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة
 . التراضي طريق عن الامتياز منح العمني، و المزاد طريق عن الامتياز منح في تتمثل

 : العمني المزاد طريق عن الامتياز منح/أ

 الامتياز منح وكيفيات لشروط المحدد 04_ 08 رتم الأمر من 03 المادة نصت  
 عمى استثمارية مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى
 كما المادة السدد ىذه في نصت كما العمني المزاد  طريق عن يكون الامتياز منح أن

 ذكره. السابق الامر النفس

 :عمى بناء بو الترخيص بعد ذلك ويكون العمني المزاد طريق عن الامتياز منح يتم   

 القطعة تكون عندما وىذا الاستثمارات وترتية بالصناعة المكمف الوزير من ترار-1
 . العقارية والوساطة بالضبط مفةمك عمومية لييئات التابعة المعنية الأرضية

 الأرضية القطعة تكون عندما ذلك الإتميم، ويكون بتييئة  المكمف الوزير من ترار-2
 طبقا وذلك بتسييرىا المكمفة الييئة من باتتراح وىذا جديدة مدينة لمحيط تابعة المعنية
 . الجديدة المدينة تييئة لمخطط

                                                           
 .116ص السابق، المرجع ، انسميم بن تواوي  1
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 وتشكيميا تنظيميا يحدد لجنة من يميا، وذلكإتم المختص الوالي من ترار عمى بناء-3
 1وتسييرىا.

 الشفوية المزايدات طريق عن ذلك ويكون العمني المزاد طريق عن الامتياز منح يتم  
 2المختومة. التعيدات أو

 ممصقات طريق عن وذلك الأتل عمى يوما 30 تبل العمني المزاد عن يعمن  
علانات  3إشيارية وسيمة بأية وذلك الأتل عمى مرتين وطمبتين يوميتين تبل نشرىا يتم وا 
 . المحدود العمني والمزاد مفتوح العمني المزاد الى: تسمين الى  العمني المزاد وينقسم

شخص  لكل المنافسة طريق عن الامتياز عرض المفتوح العمني بالمزاد ويقصد"  
 المعنية الأرضية القطعة عمى الامتياز من الاستفادة في رغبتو يبدي معنوي أو طبيعي
  4والتعمير. التييئة تواعد احترام ضرورة مع الاستثماري المشروع محل

 سعر أساس عمى كمو وذلك المحدود أو المفتوح العمني بالمزاد الامتياز منح يجري  
 المختصة الدولة أملاك بمديرية الكائن التقييم مصمحة طريق عن يحدد الذي الابتدائي
 تقييم عناصر جميع الاعتبار بعين الأخذ مع التجارية القيمة دتحدي وجوب مع، إتميميا

 موتع القانونية، و طبيعتيا كذلك تضاريسيا طبيعيا مساحتيا مثل وذلك الأراضي،
 5العقار.

                                                           
 40السابق،ص المرجع سراي، بن  نسيمة صالح، بن صفية  1
 .131ص، السابق المرجع، فاطمة تاتولت  2
 ،131المرجع، نفس  3
 بوترة محمد جامعة الإنسانية العموم مجمة الجزائر، في السياحي العقار الاستغلال كآلية الامتياز عقد بعبع إليام  4

 .229 ص ،2019 ديسمبر ،3ع ،30 م، بومرداس
 . 118 ص السابق المرجع سميمان بن تواوي  5
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 الأساسية القيمة لتطبيقو العقاري الوعاء تخصيص الاعتبار بعين الأخذ من ولابد  
 موتف  الخضراء المساحات مثل مبنية لغيرا اليامة المساحة ذات المشاريع تناسب التي

 1الخ....... والممرات السيارات

 التراضي طريق عن الامتياز منح/ ب

 عن عاجزة بأنيا اثبتت والتي القوانين تعديل سياسة الجزائري المشرع انتيج لقد   
 وفي المالي، توانين بموجب وذلك، شاممة تكون تنمية تحقيق الى والوصول الحمول إيجاد
 الامتياز نمط في نوعية تفزة احدث حيث 11/11 التكميمي المالية تانون جاء الصدد ىذا

 .العقاري الوعاء عمى الممنوح

 عمى الامتياز منح وكيفية لشروط المحدد 04_ 08 رتم الأمر نص صدد ىذا وفي   
  نازلالت عقد عمى الاستثمارية لإنجاز لمشاريع والموجية الدولة لأملاك التابعة الأراضي
 .بالتراضي

 لممستثمر الامتياز عقد يمنحيا التي الضمانات: الثالث الفرع

 صاحب) لممستثمر الممنوحة الضمانات من مجموعة الجزائري المشرع وضع لقد  
 الحصول في الحق رسمي، رىن إنشاء فى الحق في وتتمثل الامتياز، عقد في( الامتياز

 النص تم وتد عمييا المتفق والمساعدات اياالمز  عمى الحصول في والحق بناء رخصة عمى
 .الذكر السالف 04-08 رتم الأمر في عمييا

 

 

 

                                                           
 .118 ص، المرجع نفس  1
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  بناء رخصة عمى الحصول في الحق: أولا

 منح يخول: مايمي ذكره السابق 04-08 رتم الأمر من 11 المادة نصت لقد  
 عمى زيادة السماح يتم كما البناء رخصة عمى الحصول في الحق منو لممستفيد الامتياز

 الامتياز محل الأرض عمى إتامتيا المقرر البنايات ىيئات لصالح رسمي رىن بإنشاء ذلك
 1فقط. مباشرتو تمت الذي المشروع لتمويل الممنوحة القروض ضمان بيدف

 تمنح تانونا، مختصة سمطة من الصادر الإداري القرار بأنيا البناء رخصة تعرف "
 البدء تبل تائم بناء تغيير او جديد بناء بإتامة( معنويا أو طبيعيا) لشخص الحق بمقتضاه

  2"العمران تانون تواعد تحترم أن يجب التي البناء أعمال في

 من واحدة أخرى بعبارة أو الحق لممستثمر الجزائري المشرع اعطي تولو يمكن وما  
 البناء. رخصة عمى الحصول وىي الامتياز عقد يكمفيا التي الضمانات

  رسمي رىن إنشاء يف الحق: ثانيا 

 خلال من وذلك رسمي رىن إنشاء في الحق لممستثمر أعطى الجزائري المشرع  
  .04-08 الأمر من 11 المادة

 ىيئات لصالح وذلك رسمي، رىن إنشاء في الحق الامتياز من لممستفيد يحق  
 قررالم البيانات عمى وكذلك الامتياز، عن ينتج الذي العقاري العيني الحق عمى القرض
 المشروع لتمويل الممنوحة القروض لضمان وذلك امتيازىا، الممنوح الأراضي عمى إتامتيا
 يكون أن فلابد المدني، القانون في المشرع بو جاء لما وطبقا فقط، مباشرتو تمت الذي

                                                           
 42ص السابق، المرجع ،صالح نسيمة بن سراي بن صفية  1
 نموذجا، الصناعي، العقار: للاستثمار الموجو العقار لاستغلال كآلية الامتياز عقد موكو، الكريم عبد عزيزي، جلال  2

 .132ص ،3ع جيجل، يحيى، بن الصديق محمد جامعة وسياسية، تانونية اثابح مجمة
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 المرىون المال يكون أن يجب كما فيو، لمتصرف واىلا المرىون لمعقار مالكا الراىن
  1.عقارا

 الاستثماري المشرع اتمام بعد المنجزة البيانات ممكية عن التنازل في الحق: ثالثا  

 منو لممستفيد الامتياز منح يخول حيث الذكر السالف الأمر من 11 المادة تنص  
 عن والناتج العقاري العيني احق زيادة لو ويسمح البناء، رخصة عمى الحصول في الحق

 لضمان كمو وذلك امتيازىا، الممنوح الأرض عمى تياإتام المقرر البيانات وكذلك الامتياز،
  .2فقط مباشرتو التي المشرع لتمويل الممنوحة القروض

 الذي  152./09 رتم التنفيذي المرسوم من 09 المادة الصدد ىذا في نصت كما  
 لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى منح الامتياز وكيفيات لشروط يحدد

 .البيانات ىذه ممكية عمى التنازل شروط عمى استثمارية مشاريع زلإنجا والموجية

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .60ص السابق، المرجع أميرة، خافي  1
 .125ص السابق، المرجع سميمان، بن تواري  2 



 ...............................النظام القانوني لاستغلال العقار الصناعيالثانيالفصل 
 

 

59 

  الصناعي العقار استغلال منازعات: الثاني المبحث
 الصناعي العقار باستغلال المتعمقة المنازعات طبيعة إلى المبحث ىذا في نتطرق  
 في الفصل في المختصة القضائية الجيات الثاني المطمب والى ،(الاول المطمب)

 .الصناعي العقار منازعات

 الصناعي العقار استغلال منازعات المطمب الأول: طبيعة

 .الامتياز بعقد المتعمقة والمنازعات التنازل بعقد المتعمقة المنازعات الفرع ىذا في نتناول

 التنازل بعقد المتعمقة المنازعات: الاول الفرع

 استكمال لعدم وكذلك التنازل سعر عمى الاتفاق عدم إلى تسميا الجزائري المشرع  
 .التنازل عقد فسخ فيو بما العقد تنفيذ والى التنازل، إجراءات

  التنازل سعر عمى الاتفاق عدم: ولاأ

 ترار بموجب شغميا وتم يبعث التي لمقطع المطبق بالسعر المتعمق النزاع يتمثل  
 التييئة ومؤسسات المستثمر بين الاتفاق عدم في النزاع ىذا يتمثل حيث تخصيص،

 ىو والذي الدولة، أملاك إدارة في المحدد الشراء او الاتتناء سعر أساس عمى ذلك ويكون
 ىذا ترفض الأخيرة ىذه أن نجد حين في العقار، المؤسسة ىذه بو اشترت الذي الثمن

 1.السوق سعر اي لمعقار الحقيقي السعر أساس عمى التنازل بإعادة المطالبة مع الاتتراح

 ثانيا: منازعات فسخ عقد التنازل

لقد ظير عقد التنازل في أول الأمر مصحوبا بشرط فاسخ يتعمق بمدى إنجاز    
المشروع وذلك وفق ماتم الاتفاق عميو وىذا ما يحدده دفتر الشروط، حيث يعمل الديوان 

                                                           
1
 .45ص السابق المرجع قليلش، عيدة   
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الوطني لتنويو ومتابعة الاستثمارات الوطنية الخاصة عمى معاينة عدم الانجاز وتقوم ىذه 
ارسال نسخة منو إلى المدير الفرعي لأملاك الدولة  الييئة بتحرير محضر بذلك، مع

 1بالولاية، مع مباشرة إجراءات دعوى الفسخ أمام القضاء.

 الفرع الثاني: منازعات عقد الامتياز

  ولا: المنازعات في قرار منح الامتيازأ

يتم منح الامتياز عن طريق ترار اداري، ويكون صادر عن وكالة ترتية الاستثمار   
تريد  المجنة الولائية لدعم الاستثمار غير أن الاستثناء ىو أن ىذه الأخيرة، لا ودعمو، او

عمى طمب المعني بالامتياز وذلك في الأجل المحدد يستثني يوما من تاريخ ايداع 
 2الطمب.

 الامتياز عقد منازعات: ثانيا

 .الامتياز عقد فسخ ومنازعات الامتياز، طمب رفض منازعات فييا نتناول

 الامتياز طمب رفض منازعات -1

 بطعن يتقدم أن طمبو المرفوض لممستثمر يجوز التصريح من الاستفادة طمب نقدم عندما  
 لدى وذلك الاحتياج محل القرار تبميغ لتاريخ الموالية يوما عشر خمسة خلال وذلك اداري،
 ىذا كان إذا ما يوضح لم المشرع أن في ،1/3 الأمر بموجب وذلك المستحدثة، المجنة
 بين التناسق عدم بسبب نزاعات إلى أدى مما لا، ام الوكالة ترار في اداري تظمم المجوء
  3.والإدارية المدنية الإجراءات وتانون الاستثمار تطوير تانون

 

                                                           
1
 45ص السابق المرجع فوزية، العيفاوي بن  

2
 .45ص نفسه، المرجع  

3
 .45ص السابق، المرجع فاطيمة، شريط بن  
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  الامتياز عقد فسخ منازعات-2

 احترام وعدم الامتياز صاحب خلال: حالات عدة في الامتياز عقد فسخ يتم  
 الأصل أو الأرضية القطعة توام في مزدوج خطأ وجود حالة في لاسيما وخاصة التزاماتو،
 وذلك الشروط، دفتر ببنود الامتياز من المستفيد احترام عدم وكذلك الامتياز محل العقاري

 الحالات ىذه في ويكون بالاستلام، اشعار مع عمييا موصي برسالة لو اعذارين توجيو بعد
 طمب عمى بناءا وذلك يقرره القاضي لأن نفسو، تمقاء من يقع لا منشئا الامتياز عقد فسخ
 السمطة من يحد ىاما ضمانا يشكل ما وىذا اتميميا، يختص والءي الدولة أملاك مدير

 إلى ترمي والتي القضائية الدعوى شير وجوب مع وذلك الإدارة، بيا تتمتع التي التقديرية
 25/03/1976 في المؤرخ 63/76 المرسوم من 85 لممادة تطبيقا وذلك بالفسخ، النطق

  1.العقاري السجل تأسيس المتضمن

 الفصل عن طريق القضاء: الثاني المطمب

 العقار منازعات في الفصل في الإداري القضاء اختصاص المطمب ىذا في نتناول  
 استغلال منازعات في لمفصل العادي القضاء اختصاص والى ،(الاول الفرع) الصناعي

  .الصناعي العقار

 الفصل عن طريق القضاء الاداري: الاول الفرع

 المدنية الإجراءات تانون من 800 المادة في الجزائري المشرع عمييا نص  
 .الامتياز وعقد التنازل عقد في الإداري القضاء لاختصاص بالنسبة ونتناوليا والادارية

 

 

                                                           
 

1
 .45ص السابق، المرجع فاطيمة شريط بن  
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  التنازل لعقد بالنسبة-1

 عن عبارة أطرافو واحد اداري عقد بذلك وىو الوالي، عن صادر إداري ترار عمى بناءا يتم
 المنازعات كل حل في الاداري، القاضي اختصاص يحتم الذي الشيء اداري شخص
 .بفسخو المتعمقة

 . الإداري القضاء طريق عن الفصل: الثاني الفرع

 المنازعات في الفصل ميمة الصناعي العقار مجال في الإداري القضاء يتولى  
 . الامتياز عقد أو التنازل بعقد المتعمقة

 . التنازل بعقد المتعمقة نازعاتالم في الإداري القضاء طريق عن الفصل: أولا

  المدنية  الاجراءات تانون والمتضمن 09/08 القانون من 800 المادة عمي بناءا  
لا  في الاختصاص لتوزيع كأساس العضوي المعيار عمى الجزائري المشرع يعتمد  دارية وا 

لى المتنازع الشخص صفة الاعتبار بعين الاخذ يتم حيث الإداري، القضاء  فةطائ أي وا 
 أو الولاية أو الدولة سواء الإدارة فييا تكون التي المنازعات جميع فإن وبذلك إلييا، ينتمي
 فالاختصاص وبالتالي ، فييا طرفا إداري طابع ذات كانت عمومية مؤسسة أي أو البمدية
 نيائية وبصفة استثناء الدولة مجمس اختصاص أو ابتدائية، بصفة الإدارية لممحاكم يؤول
 العضوي القانون من 09 المادة حسب عمى  اللامركزية بالقرارات الأمر تعمق إذا وذلك
 1.الدولة بمجمس يتعمق والذي 01/98 رتم

 دفتر في فاسخ بشرط مصحوب حيث، التنازل عقد فسخ سبب أن الإشارة وتجدر  
 وذلك عميو، المتفق لممشروع المستثمر إنجاز بمدى الأمر ويتعمق بو، الخاص الشروط
 المشروع إنجاز يتم لم فإذا الشروط، دفتر في عمييا المنصوص والآجال  الكيفيات  حسب
 تحرر الاستثمار بمتابعة المكمفة الوكالة فإن، المحددة الآجال في المستفيد طرف من

                                                           

 70عيدة تميمش، المرجع السابق، ص  1 
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 مع إتميميا، يختص والذي الدولة أملاك مدير إلى الممف إحالة ويتم ، بذلك محضرا
 1.القضاء امأم الفسخ بدعوى إجراءات مباشرة

 .الامتياز بعقد المتعمقة المنازعات في الإداري القضاء طريق عن الفصل : ثانيا

 شروط يحدد الذي 04/08 الأمر من 10 المادة في الجزائري المشرع عمييا نص  
 مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح

 .استثمارية

 عقد عمى الإداري الطابع أضفى تد المشرع أن نستنتج المادة ىذه خلال ومن  
 2. النص ىذا وجود في اجتياد فلا، الصناعي العقار لاستغلال كآلية الامتياز

 رفع الأمر نفس من 12 لممادة طبقا وذلك إتميميا المختص الدولة أملاك مدير يتولى كما
 لممعيار وطبقا ، المختصة ئيةالقضا الجية أمام وذلك الامتياز، عقد إسقاط دعوى

 الإدارية والغرف تنصيبيا حين إلى الادارية لممحاكم يكون الاختصاص فإن العضوي
 .حاليا القضائية المجالس مستوى عمى المنعقدة

 أمام طبيعتيا كانت ميما الإدارية العقود مادة في الإتميمي الاختصاص يتحدد  
 ويختص ، تنفيذه أو العقد إبرام مكان صيااختصا دائرة في يقع التي الإدارية المحكمة
  وذلك  المنازعة موضوع الإداري بالعقد تتعمق التي الدعاوي في بالنظر الإداري القضاء

 لإدارة المتعاتد إمكانية مع بانقضائو، انتياء و ابرامو من ابتداء مراحمو  من مرحمة أي في
  مالية لحقوق وذلك المطالبة وىدع أو العقد بطلان دعوى الإدارية المحكمة أمام الرفع
 التعويض  ودعوى  لمعقد ومخالفة الإدارة، من تصدر تصرفات دعوى أو العقد عن ناتجة

                                                           
 .106بوجردة مخموف، المرجع السابق، ص  1
 .72عيدة تميمش، المرجع السابق، ص  2
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 العقد، توتيع  أثناء الحسبان في  تكن ولم طرأت التي التوازن إلى  العقد إرجاع دعوى أو
  1.مخالفتو عمى الاتفاق  لمطرفين يجوز لا والذي العام النظام من الاختصاص ىذا ويكون

 البديمة بالطرق الفصل :الثالث الفرع

 مجال في الصناعي العقار عن الناتجة المنازعات لحل البديمة الطرق تتمثل   
 المنازعات لحل الودية الأساليب من وىي والتحكيم الوساطة الصمح، في الاستثمار

  الصمح: أولا

 عرفت459 المادة في تحديدا وذلك، المدني القانون في نجده القانوني التعريف  
 محتملا، نزاعا بو يتوتيان أو تائما نزاعا الطرفان بو ينيي عقد عن عبارة بأنو الصمح
 2.حقو عن التبادل وجو عمى منيما كل عن بالتنازل وذلك

 سير مراحل جميع في تمقائيا التصالح المدنية المواد في المتنازعة للأطراف يجوز  
 جميع في النظر ىي الصمح في القاضي وميمة، القاضي من بمبادرة وذلك الخصومة،

 استمرار مع صحتيا من ويتأكد ، ومصمحة وأىمية صفة من بالأطراف المتعمقة الشروط
 التوتيع مع الصمح محضر تحرير في تتمثل والتي الصمح إجراءات مراتبة في القاضي

 ضبط أمانة دىل يودع بعدىا المحكمة ضبط كاتب وكذلك والخصوم، القاضي من عميو
 3.المحكمة

نما وا إم ق ظل في إجباريا ليس فالصمح الاداري لمقضاء بالنسبة أما    جعمو وا 
 مرحمة أي في إجراءه ولو، الإداري القاضي لتقدير يخضع حيث جوازيا  إجراءا المشرع
 وذلك الحكم تشكيمة رئيس من بمبادرة أو الخصوم من سعيا حيث، الخصومة عمييا تكون

                                                           
إختصاص القاضي الاداري بمنازعات عقد امتياز العقار الصناعي الموجو اطمة الزىراء، زىدور أشواق، عون ف  1

 .11-10، ص ص، 2021، جوان 2، ع9، الجزائر، مéللاستثمار، مجمة القانون جامعة وىران
 .89عبد الرحيم يسمسنة، المرجع السابق، ص  2
 .90سعودي رفيدة، المرجع السابق، ص  3
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 ماتم يبين الصمح إلى التوصل حال في محضرا القاضي يحرر و، الخصوم ةموافق بعد
 1.لمطعن تابل غير يكون حيث، عميو الإتفاق

  الوساطة: ثانيا

 من وذلك، الاشخاص بين النزاعات لتسوية الفاعمة الطرق إحدى الوساطة تعتبر  
 تقريب لةمحاو  عمى يقوم محايد ثالث شخص بيا يقوم حيث وسريعة سرية إجراءات خلال

 تكون التسوية وىذه، تسوية إلى الوصول بغية النزاع أطراف بين وذلك النظر وجيات
 النزاع لاطراف المباشرة المشاركة الوساطة تتطمب كما، الأطراف لجميع مرضية

 ويقوم ، نظره وجية عن لمتعبير الفرصة يعطى طرف وكل ، وجودىم حال في ومحامييم
 المساعدة مع، الفعمية ومصالحيم حاجاتيم تحديد عمى رافالأط بمساعدة ذلك بعد الوسيط
 .2المشتركة الأىداف إيجاد عمى

  التحكيم: ثالثا

 في وأوردىا الادارية العقود منازعات في بالتحكيم خاصة شروط وضع المشرع  
 : كالتالي وىي 1006 ،976 ،975 المواد

 الدولة طرف من عمييا قمصاد دولية اتفاتية إطار في مبرمة العقود ىذه تكون أن يجب
  الجزائرية

 التحكيم إلى المجوء يتم وأن العمومية الصفقات فئة من الادارية العقود ىذه تكون أن
 3.الوصية الييئة من بمبادرة

 

                                                           
 .77أميرة، المرجع السابق، صخالفي   1
 .78خالفي أميرة، المرجع السابق، ص  2
 .297لكحل مخموف، المرجع السابق، ص  3
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 : الثاني الفصل خلاصة

 أصدرىا التي والقوانين النصوص بمختمف الصناعي العقار نظم الجزائري المشرع  
، تواجيو التي والصعوبات العراتيل ظل في المستثمرين عمى والتسييل تحسينو بيدف

 بشكل الامتياز عقد عمى واعتماده الصناعي العقار استغلال لعقود استحداثو مع وخاصة
 عن سواء المنازعات في الفصل طرق دراسة مع عنو الناجمة المنازعات وتنظيم أكبر،
 .الجزائر في الاستثمار مناخ تحسين بيدف كمو وىذا، البديمة بالطرق أو القضاء طرق
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  :خاتمة

لتشجيع   الصناعي من الوسائل الاكثر نجاعة وفي الختام نخمص الى ان العقار  
والتي ، استغلال العقار الصناعي الصناعي وعقود الاستثمار من خلال حافظة العقار

ناعي رع الجزائري نظم العقار الصتيدف إلى جذب واستقطاب المستثمرين، حيث أن المش
السعي إلى التخفيف من العراتيل التي تعيق المستثمرين لتمبية حاجيات المستثمرين و 

شرع نظم حافظة خاصة في ظل نقص الأوعية العقارية في الجزائر، وبالتالي فإن الم
 ،الاستثمارالتي تمعب دورا ىاما في الصناعي و   العقار

السير عمى النشاطات و ومناطق   لممناطق الصناعيةحيت أعطى أىمية كبيرة   
، كما أن عقود استغلال العقار الصناعي طق جديدة لمتسييل عمى المستثمرينخمق منا

عي وذلك من خلال عقد الامتياز ساىمت بشكل كبير في إبراز دور العقار الصنا
أنو نظم المنازعات كما  ، باعتبارىما آليتين من آليات استغلال العقار الصناعي  التنازلو 
حتى بالطرق و  ، الإداريطرق حل النزاعات سواء بالقضاء العادي أو اتجة عنيا و الن

 .البديمة

في تشجيع   بالرغم من ذلك مازال دور العقار الصناعي لم يبرز بصفة كافية  
في تانون الاستثمار، ولم يتناسب مع   في ظل الجيود التي يبذليا المشرع الاستثمار
العراتيل   القضاء عمىو   لى التسييل لممستثمرينوالطموحات التي تيدف إالجيود 

 . تؤثر عمى الاتتصاد الوطني  التي
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 قائمة المصادر والمراجع

    I. المصادر 

 النصوص القانونيةأولا: 

 :النصوص التشريعية  
 ،ون المدنى، المتضمن القان1975بر سبتم 26المؤرخ في ، 58-75الأمر رتم  .1

،لسنة 78عدد ، الجريدة الرسمية لمجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعيبة
 ،معدل ويتمم1975

 الإمتياز منح كيفيات و شروط يحدد ،01/09/2008 في مؤرخ04-08 رتم أمر .2
 مشاريع لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى

 .2008 لسنة49ر،ع-ج ،استثمارية
، يتضمن تكوين احتياطات 1394محرم عام  27مؤرخ في  26-74مر رتم أ .3

 عقارية لصالح البمديات.
 :النصوص التنظيمية 
 وكيفيات شروط يحدد ،2009/05/02 في مؤرخ 152-09 رتم تنفيذي مرسومال .1

 لإنجاز والموجية لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الأراضي عمى الامتياز منح
 .2009 لسنة ،27ع ر،-ج استثمارية، مشاريع

، يحدد شروط 2009مايو سنة  2، المؤرخ في 153-09مرسوم تنفيذي، رتم ال .2
وكيفيات منح الامتياز عمى الأصول المتبقية، التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة 

 وغير المستقمة
 ،يتعمق1994 سنة أكتوبر 17 في مؤرخ 320 -94 رتم تنفيذي مرسومال .3

 .1994 لسنة 67ر،ع.ج الحرة، بالمناطق
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 شروط يحدد ،1991 سنة نوفمبر 23 في مؤرخ454 - 91 رتم تنفيذي مرسومال .4
 ، ذلك كيفيات ويضبط وتسييرىا لمدولة التابعة والعامة الخاصة الأملاك ادارة
 1991 لسنة 60 ع ، ع.ر.ج

، يحدد شروط 1991نوفمبر سنة 23، مؤرخ في 454-91مرسوم تنفيذي رتم ال .5
صة والعامة التابعة لمدولة وتسييرىا ويضبط كيفيات ذلك، ج، إدارة الإملاك الخا

 .1991لسنة  60ر، ع

 ||. المراجع

 أولا: الكتب

 العموم مجمة الجزائر، في السياحي العقار الاستغلال كآلية الامتياز عقد بعبع إليام .1
 .229 ص ،2019 ديسمبر ،3ع ،30 م، بومرداس بوترة محمد جامعة الإنسانية

دار ، ، مجمع النصوص التشريعية والتنظيمية المتعمقة بالعقارحمدي باشا عمر .2
 2004الجزائر ، ىومو، د،ط

 المطبوعات ديوان ،2ج ،(الإداري النشاط)  الاداري القانون عوايدي، عمار .3
 2019 ،7ط الجامعية،

 أ/ الكتب العامة

 ب/ الكتب الخاصة

 والممتقياتثانيا: المقالات 

د  ، دج ، ) دراسة مقارنة( B. 0.7لمرفق العام إبراىيم الشياوی، عقد امتياز ا .1
 2003، القاىرة، 1دن، ط
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بن حلالي سعاد، النظام القانوني لعقد الامتياز كأسموب لتسيير المرافق أحمد  .2
العامة، المجمة الجزائرية لمحقوق والعموم السياسية، المركز الجامعي  أحمد بن 

 2017، ديسمبر4يحي الونشر  تيسمسيمت، ع 
 الموجو العقار لاستغلال كآلية الامتياز عقد موكو، الكريم عبد زيزي،ع جلال .3

 جامعة وسياسية، تانونية ابحاث مجمة نموذجا، الصناعي، العقار: للاستثمار
 3ع جيجل، يحيى، بن الصديق محمد

بن سامية، انتقال العقار الصناعي في الجزائر من العائمة إلى الحافز،  نحسا .4
 2019. ن و العموم السياسية، تيزي وزو، عالمجمة النقدية القانو 

 في الصناعي العقار لاستغلال وحيدة كصيغة بالتراضي الامتياز ، عمي سيد زادي .5
 تيزي ،15000 وزو تيزي جامعة، القانونية لمبحث الأكاديمية المجمة، الجزائر
  2017 جوان ، 01 ع ،15م وزو،

 الاتتصادية، التنمية تحقيق في الحرة المناطق دور ، كريمة عياد العياشي، زرزار .6
 03 ع، سكيكدة 1955 اوت 20 جامعة والقانون، الاتتصاد مجمة دولية، تجارب
 2018 ديسمبر

7.  
الإطار القانوني لمعقار السياحي في التشريع ، زغلامي حسيبة، لخذاري عبد الحق .8

، 11جامعة عباس لغرور، خنشمة، ع ، الجزائري، مجمة الحقوق والعموم السياسية
 2019نفي جا

سرد ومحمد، تسير العقار الصناعي في الجزائر بين العقلانية والتدبير الاكاديمية  .9
، 02، ع 11لمدراسات الاجتماعية وللإنسانية، جامعة حسيبة بن بوعمي الشمف م

2019  
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) العقار الصناعي كآلية لانعاش ، بن ددوش تماري نضرة، شنوان حنان .10
مخبر القانون ، دفاتر السياسية والقانون الاستثمار المحمي ودعم الاتتصاد (،

 2016جوان  ،15العقاري والبيئة ع
 جذب في الحرة المناطق دور، شيرزاد بورداش، مريم شعنبي، بمقاسم علال .11

، الاتتصادية لمدراسات نور مجمة، ( الجزائر حالة) المباشر الأجنبي الاستثمار
 2019ديسمبر ،02،ع05 مجمد ، البيض، الجامعي المركز

عون فاطمة الزىراء، زىدور أشواق، إختصاص القاضي الاداري بمنازعات عقد  .12
، الجزائر، éامتياز العقار الصناعي الموجو للاستثمار، مجمة القانون جامعة وىران

 2021، جوان 2، ع9م
مجمة ، )آلية استثمار العقار الصناعي بموجب عقد الامتياز(، لالوش سميرة .13

-01-21، 01 10معة أمحمد بوترة، بومرداس، ع جا، القانون العقاري والبيئة
2022 

، لدرع نبيمة )اشكالية العقار الصناعي في الجزائر وتأثيره عمي واتع الاستثمار ( .14
المركز الجامعي ، ، معيد الحقوق والعموم السياسية1حوليات جامعة الجزائر 

 2021، مارس 3،ع35تيبازة، م 
عاش الاستثمار ودعم التنمية )العقار الصناعي كآلية لان، لمزري مفيدة .15

المركز الجامعي عبد الحفيظ بو  مجمة القانون الدولي والتنمية،، الاتتصادية(
 2020/ 01/ 02،28،ع 7ميمة، م، الصوف

 الأجنبي الاستثمار أشكال من كشكل الحرة المناطق دور عاشور، مزريق .16
 الوطنى الممتقي مختارة، تجارب الإتميمية، الاتتصادية التنمية تحقيق في المباشر
 الاتتصادية العموم كمية، الجزائر في والمكانية الإتميمية التنمية آفاق الأول

 2013/2014 ادرار، جامعة التسيير، وعموم والتجارية
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 مجمة، (بلارة منطقة مشروع) الحرة المناطق من نظرية دراسة، سرير أو منور .17
 .2003 ،02 ع، بومرداس جامعة الباحث،

 عن التنازل أحكام العقد، عن التنازل نطاق) العقد عن التنازل، عدس إبراىيم نبيل .18
 2003، ط، الاسكندرية.د، لمنشر الجديدة الجامعة ،دار(العقد

 البحوث الجامعية    .1

 هأ/ اطروحات الدكتورا

 لتنفيذ كآلية الحرة بالمناطق المتعمق 03-02 رتم الأمر فشل اسباب، نادية حسان .1
 التشريعات ضوء عمى تانونية مقاربة الاستثمار، مجال في ةالجزائري الاستراتيجية

 عكنون، بن الحقوق، كمية، الحقوق في الدكتورة درجة لنيل اطروحة، المقاربة
 2007 نوفمبر 14، الجزائر جامعة

خوادجية سميحة حنان، النظام القانوني لمعقار الصناعي في الجزائر، اطروحة  .2
جامعة تسنطينة، ، الحقوق والعموم السياسيةكمية ، تخصص تانون عقاري، دكتوراه
2014-2015 

 لنيل أطروحة ، الجزائر في الصناعي لمعقار القانوني النظام ، غنية سطوطح .3
 ، فارس يحي جامعة ، الخاص القانون تخصص ، حقوق د م ل دكتوراه درجة
 2017 -2016 ، المدية

 العقار حالة اسةدر ) الاستثمار تطوير في ودوره الامتياز عقد مخموف، لكحل .4
 الخاص، القانون في العموم دكتوراه شيادة لنيل مقدمة أطروحة ،(الاتتصادي
 الحاج- 1 باتنة جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية السوق، تانون تخصص
 2018/  2017 لخضر،
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 ب/ رسائل الماجستير

 الاجتيادو  التشريع ضوء في الصناعي لمعقار القانونية المعاجمة فاطمة، تاتولت .5
 كمية، العقاري القانون تخصص، الماجستير شيادة لنيل مقدمة مذكرة القضائي،
 2015-2014 ،01الجزائر ،جامعة- عكنون بن- الحقوق

 مذكرة الامتياز، طريق عن الخاصة الوطنية الأملاك استغلال احمد، جبوري .6
 افريل البميدة، دحمب سعد جامعة الحقوق، كمية عقاري، تانون تخصص ماجستير،
2011 

7.   
 لنيل مذكرة ، لمدولة التابعة العقارات عمى الإمتياز حق منح ، سميمان بن تواوي .8

- الجزائر جامعة ، الحقوق كمية ، تانون تخصص ، العموم في الماجستير شيادة
 . 2018، ص115-114/ ،2017 ،-01

 لنيل مقدم بحث اورلسكوم حالة دراسة، الجزائر في الأجنبي الاستثمار، سارة محمد .9
 جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال، تانون تخصص الماجستير، درجة

  2010 -2009، تسنطينة منتوري
 شيادة لنيل مذكرة، الاستثمار تانون منظور كن العقار مركز محفوظ، موىوبي .10

 جامعة بودواو، الحقوق كمية الأعمال، تانون تخصص، القانون في الماجستير
 .2008/2009، رداسبوم بوترة امحمد

 ج/ المذكرات

مذكرة نياية الدراسة لنيل ، العقار الصناعي آلية لتحفيز الاستثمار، بمقاسم ثمب .1
جامعة ، كمية الحقوق والعموم السياسية، تخصص تانون عقاري، شيادة الماستر

 2014/2015زيان عاشور بالجمفة، 
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لتفعيل سوق العقار  بمقاضي رشيد، بمقاضي سيمية، الإطار المؤسساتي والتنظيمي .2
كمية  ، الاتتصادي، مذكرة لنيل شيادة الماستر في القانون، تخصص تانون غقاري

 2018/ 30/09تيزي وزو،  –جامعو مولود معمري  ، الحقوق والعموم السياسية
بن العيفاوي فوزية، الضوابط القانونية والادارية لتنظيم العقاري، مذكرة تخرج لنياية  .3

يادة ماستر، تخصص تانون عقاري، كمية الحقوق والعموم دراسة لاستكمال ش
  2015_2014السياسية، جامعة زيان بن عاشور بالجمفة، 

مذكرة ضمن متطمبات ، بن شريط فأطيمة، اشكالية العقار الصناعي في الجزائر .4
نيل شيادة الماستر في الحقوق، تخصص تانون اعمال، كمية الحقوق والعموم 

 2021/2020الجمفة ، عاشور السياسية، جامعة زيان
 ضمن مقدمة مذكرة ، الجزائر في الاستثمار العقاري تفعيل آليات ، سييمة بيازة .5

 والعموم الحقوق كمية ، عقاري تانون تخصص، ماستر شيادة نيل متطمبات
 2021 - 2020تبسة،-التبسي - جامعة العربي ، السياسية

التشريع الجزائري  ، ون العاممذكرة لنيل شيادة ماستر في القان، خالفي اميرة .6
كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة العقيد اكمي محند ، تخصص تانون إداري

 13/11/2019، البويرة -اولحاج 
خلاص فضيمة، مطاىري أمال، مذكرة من أجل الحصول عمى شيادة الماستر في  .7

ة مولود القانوني، تخصص تانون عقاري، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامع
  2017-09-24تيزيوزو، -معمري

مذكرة نياية الدراسة ، سالت نور الدين، العقار الصناعي في التشريع الجزائري .8
لاستكمال متطمبات ماستر، تخصص تانون عقاري، كمية الحقوق والعموم 

 السياسية، جامعة زيان عاشور، الجمفة
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مذكرة نياية الدراسة ، سالت نور الدين، العقار الصناعي في التشريع الجزائري .9
لاستكمال متطمبات ماستر، تخصص تانون عقاري، كمية الحقوق والعموم 

 السياسية، جامعة زيان عاشور، الجمفة
، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماستر اكاديمي، نسيمة بن سراي، صفية بن صالح .10

 دور العقار الصناعي في ترتية الاستثمار، تخصص تانون الأعمال، كمية الحقوق
 2017/2018والعموم السياسية، جامعة محمد بوضياف، المسيمة، 

 عقد إطار في الصناعي العقار منح ، فريدة سعدودي يسمينة، الرحيم عبد .11
 في الماستر شيادة نيل متطمبات ضمن مذكرة الجزائري، التشريع في الامتياز
 ، لحاج أو محند آكمي العقيد جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال، تانون

2020/2019 
 مذكرة، الجزائري التشريع في الصناعي العقار استغلال منازعات، تميمش عيدة .12

 السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال، تانون تخصص الحقوق، تسم، ماستر
 .23،ص2019-2018 بسكرة، خيضر محمد جامعة

 ، ستدامةالم التنمية إطار في الصناعي العقار إستغلال ضوابط ، براح لبنى .13
 الحقوق كمية عقاري، تانون تخصص ماستر، شيادة متطمبات ضمن مقدمة مذكرة
 2021- 2020 ، تبسة - التبسي العربي جامعة ، السياسية والعموم

مذكرة  ، الجزائرالعقار الصناعي وانعكاساتو عمى الاستثمار في ، مسعود نعامة .14
تانون عقاري كمية تخرج ضمن متطمبات نيل شيادة ماستر لي الحقوق، تخصص 

 2015/ 2014 ، جامعة زيان عاشور بالجمفة، الحقوق والعموم السياسية
 نيل متطمبات من مكممة مذكرة الجزائري، التشريع في الامتياز عقد سمير، مكيد .15

 والعموم الحقوق كمية ، إداري تانون تخصص الحقوق، في الماستر شيادة
 2015- 2014 ، بسكرة - خيضر محمد جامعة السياسية،
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 لمتشريع وفقا الصناعي العقار في بالتجزئة الترخيص ، حمايدية بن نسرين .16
 عقاري، تانون تخصص ، "د-م-ل" الماستر شيادة لنيل مفخمة مذكرة الجزائري

 ، ص79-80 ، تبسة - التبسي العربي جامعة ، السياسية العموم و الحقوق كمية
2021/2020 

 رابعا: الممتقيات والندوات العممية

 ممتقى في مداخمة الجزائر، في الأجنبي للإستثمار القانوني الإطار فوزية، زعموش .1
 التنمية خدمة في الأجنبي الخاص الإستثمار يصبح كيف - بعنوان وطني

 19و18 يومي المنعقد ، لةڨور مرباح تاصدي جامعة الحقوق، كمية الوطنية،
 2015 نوفمبر

ع الاستثمار، مداخمة في ممتقى وطني مقلاتي مونة، العقار الصناعي كآلية لتشجي .2
بعنوان: دور العقار في تحقيق التنمية المستدامة، كمية الحقوق والعموم الساسية، 

 2017-12-13المنعقد يوم  -تبسة –جامعة العربي التبسي 
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 فيرس المحتويات

 الصفحة العنوان
  شكر وعرفان

  إىداء
 4-1 مقدمة

 ماىية ونطاق العقار الصناعي : لالفصل الأو
 6 تمييد

 7  مفيوم العقار الصناعي : المبحث الأول
 7  تعريف وتطور العقار الصناعي : المطمب الاول
 7  تعريف العقار الصناعي : الفرع الاول
 10  تطور العقار الصناعي : الفرع الثاني

 12  الأنظمةخصائص العقار الصناعي وتمييزه عن غيره من  : المطمب الثاني
 12  خصائص العقار الصناعي : الفرع الاول
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  المشاريع الاستثمارية
20 

الاراضي المتبقية التابعة لممؤسسات العمومية المستقمة المحمة  : الفرع الثاني
 لاتتصاديةوالاراضي الفائضة التابعة لممؤسسات العمومية ا

26 

 النظام القانوني لاستغلال العقار الصناعي : الفصل الثاني
 29 تمييد
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 الممخص

 كبيرة جيود بذلت أنيا كما، المحاولات من بالعديد الجزائرية الدولة تامت  
 لو تنظيميا خلال من الصناعي بالعقار اىتمت حيث، الوطني الاتتصاد ودعم لتطوير

 أن نجد كما مستمر، بشكل استحداثيا إلى تسعى التي القانونية النصوص من بمجموعة
 عنيا الناجمة المنازعات حل طرق وحدد الصناعي العقار استغلال عقود حدد المشرع
 خلال من المستثمرين لجذب إلى والسعي الوطني الاتتصاد دعم بيدف كمو وذلك

 لاستثمارا تشجيع دون تحول التي العراتيل عمى لمقضاء القانونية النصوص استحداث
 .الاتتصادية التنمية وتحقيق

Summary  

   The Algerian state has made many attempts, and it has 
made great efforts to develop and support the national economy, 
as it has taken care of industrial real estate by organizing it with a 
set of legal texts that it seeks to develop on an ongoing basis. All 
this with the aim of supporting the national economy and seeking 
to attract investors through the development of legal texts to 
eliminate obstacles that prevent investment promotion and 
economic development. 

 

 

 

 


