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 انشكر وانخقدير
 شكر وتقدير

ب ال  ددؼ  مددؽ طدد الإتسددام اددلا البحددل  و   شدد شدداذدده س سددبحانن  أن و   نحسددالله و و ن        لّ 

م  الذدده  نذلددػ وال ددادر ، ثددن  دددؼ    ددالله ذلددػ  دددهلن السد ددالله إنددن ولددي  نوالذدده   و    ددن الحسددالله ت ددالله 

الإشد اف ، د   تقب د التدي "بوجادي  لاحةح " ةالجد ل  والإ،ت اف  الجسيل لفزدي   الداللهوتؾر 

   ت   كاندشدان مدؽ أ  تدالله خ    داللها،  و  وقتدا، إ  بللتدلدؼ  تدي  والاالس ال سدال   رمدؼ مذدام  

ة  بدددل  ترددد  ،ت د  ددد  بت ددد  سدددا،ات الإشددد اف السحدددالله   دددي أو  وقدددت  وادددلا  ددداللهل  ، ددد   شدددا ح 

-السفيدداللهة وددان خدد وج اددلس ال سددال  اوملّحغات دد ال   ددؼ وأا ددن   بتؾ ي ات دد ا  وحب  دداإخلّصدد 

، د  طا،تدن   ا  الله و ،دَّ و دلَّ   دي ادلا ال الد    هسدهل و  دل  و،دلّ أن يسدالله   دي ،س اد

 شددداذددده  ودددل  مدددؽ قددداللهم لنإن دددن ولدددي ذلدددػ وال دددادر ، ثدددن  وسدددا خيددد  الجددددا    ا،شددد اوأن يجد  ددد

و أن يجدد  ؼ ددهل ش   شدامؽ زملّ  وأساتلة  وحت  مؽ د،دا لالسدا،اللهة مؽ ق    أو   يالله  

ن  الذه  الجد ل إلد  لجشد  السشاقذد   ، د  تفزد  ؼ   بدؾل نشد  أن ن الحدش   وسا    تؾ  

السلّحغددات والتؾ ي ددات الدددالله اللهة  ووخدد  د،ؾانددا أن الحسددالله   مشاقذد  اددلس ال سددال  لإد ا  ددا  

 رب  ال السيؽ  والرلّة والدلّم ،   نبي شا محس الله و،   ولن وأصحا ن أ س يؽ. وميؽ.

 :لعباشي بؾلشؾار الظالبيؽ 
 قاستل أيسؽ 
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ي دددداللهم الس  ددددخ ال ددددام خاللهمدددد  ،سؾمثدددد   ل ددددا خرؾصددددثات ا وأادددداللها  ا وتت  ددددخ  الحثدددداة        
الجساعثدد  ر دد اد السجتسددد  وت دداللهف مباشدد ة إلدد  ت بثدد  حا ثاتددن  وةسددا أن اددلس ارخيدد ة تدددداد 
وتتظددؾر نؾ،ددا ووسددا  خاصدد   ددي عددل نسددؾ الددؾ،ي السدداللهني ؼثجدد  أن  ؾوب ددا تظددؾر الس  ددخ 

 ال ام   سثسا  ي ط ق تديي س والتي تتساش  مد نؾعث  الشغام الدا الله.

لدؼ تكددؽ ت د ف الاللهولدد  قدداللهيسا سدؾد نددؾل واحددالله مدؽ الس ا ددخ ال امدد  وتتس دل  ددي الس ا ددخ        
الإدار دد  وس  ددخ الددالله ال وال زددا  وارمددؽ  إ  أنددن  ددي الؾقددت الحددالي ع دد ت م ا ددخ ،الله دداللهة 
ذات طبث   اقترادي  وا تساعثد    ت داللهدت وا بدات الإدارة وتشؾ،دت أنذدظت ا نتثجد  انت داج 

السثددداد ؽ ا قتردددادي   وقدددالله زاد تشدددؾل الس ا دددخ التدددي ت ددداللهف إلددد   الاللهولددد  سثاسددد  التددداللهخل  دددي
إشدددبال الحا دددات ال امددد  والتدددي تظدددؾرت  ف دددل الت ددداللهم ال  سدددي والتكشؾلدددؾ ي الدددلو تسددد   دددن 
الاللهول   مسا أضحي مؽ أادؼ نتدا ه ادلس التحدؾ ت الدد ي ورا  الحدالله مدؽ ال جدد الدلو ت   دن 

، دد  الاللهولدد   مسددا يدددتؾ   إصددلّح    ددض الس ا ددخ ال امدد  وتخؽثددت ،دد   التددديي  السددالي
إدارو يخص مباش ة الس ا خ ال امد  وطد ق تدديي اا وذلدػ بتف يدل دور ال ظدال الخدا   دي 

 تديي  الس الس ا خ  وذلػ ،ؽ ط  خ ما يدس   هس ؾب تفؾ ض الس  خ ال ام.

ل إن إحاللهاث التغيي   ي ط ق الإدارة م شاس التشازل ،ؽ إدارة الس ا دخ ال امد  مدؽ أ د       
ال قددي بؾعا ف ددا والتخ ددي ،ددؽ أسددالي  التددديي  الت  يدداللهو السبشثدد  ، دد  التدداللهخل السباشدد   ددي 

  سثد السثاد ؽ  سا  ؤدو إل  تحالله ل الإدارة ال سؾمث .

 ددد ذا أم شدددا الشغددد   دددي ارسدددالي  الجالله ددداللهة ل تدددديي  نجدددالله مدددا ي ددد ف بتفدددؾ ض الس  دددخ        
رخيدد  سددؾا  مددؽ حيددل مف ؾمددن أو مددؽ ال ددام  الددلو  ددا  وشتثجدد  ل تظددؾر الددلو ،  ددن اددلا ا

حيل وعا فن   ذا ودان اسدتغلّل وادارة الس ا دخ ال امد  ت  يداللهيا مشحرد ا  دي الاللهولد  ووحداللهات ا 
الإق ثسث    ن ذلػ را د إل   داط  أنساط الحثاة  أما حالثا   ن تشؾل وت داللهد الس ا دخ ال امد  

متدددددداللهاد الدددددداللهولي ل كثانددددددات ا قترددددددادي  بد ددددددادة واتدددددددال الحا ثددددددات والخدددددداللهمات ال امدددددد  وا 
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ا قتردددادي   ودددل ادددلس ا ،تبدددارات أدت إلددد  التسددددػ  فكددد ة الذددد ا   بددديؽ ال ظدددا،يؽ ال دددام 
 والخا   ي إطار ما ي  ف بتفؾ ض الس  خ ال ام.

وقبدددل الحدددالله ل ،دددؽ إيجدددار الس  دددخ ال دددام  نتشددداول ادددلا ارخيددد   ا،تبدددارس محدددل ت شثددد         
ي  ددالله الاللهولدد  لت دداللهيؼ الخاللهمدد  ال سؾمثدد  االله ددن ارساسددي الإيجددار.  ددالس  خ ال ددام اددؾ وسددي    دد

ت بثدددد  الحا ثددددات ال امدددد   إذ أن لددددن ،لّقدددد  مباشدددد ة  ددددالسؾاطشيؽ  وقددددالله وددددان محددددؾر ال ددددانؾن 
 الإدارو والاللهول   رف  ،ام .

واذا أردنا ت   ت الس  خ ال ام وسا ي ؾل ارستاذ "أحسالله محيؾ"  ي مؤلفن محاضد ات        
 يسهؽ ا،تساد معثار ؽ:  ي السؤسدات الإدار  

السعثددددار ال زددددؾو: ي رددددالله  ددددالس  خ ال ددددام الإدارة  ذددددهل ،ددددام والسؤسددددد  الإدار دددد    •
  حيل تؾ الله مؤسد  إدار    ؾ الله م  خ ،ام.

السعثار السادو: ول نذاط   داللهف لإشدبال مرد ح  ،امد     دؾ يخت دل ،دؽ الشذداط  •
 الخا     لا ارخي  تح ون اررةاح.

الس ا دددخ ال امددد  حدددد  طبث ددد  الشغدددام  وسدددا تخت دددل حدددد   وتخت دددل طددد ق تدددديي        
طبث   ول م  خ  لللػ ي تسالله التفؾ ض ،   إب از الاللهور الف َّال رشخا  ال دانؾن الخدا  
الد  ل س ا دخ ال امد  ا قتردادي  نغد ا إلد  تحد راؼ مدؽ ال يدؾد الإدار د    ي تح يدخ الإدارة الف َّ

اسددتخاللهام ؼ رسددالي  م ندد   ددي إدارة الس ا ددخ والسالثدد  التددي تكبددل نذدداط ارشددخا  ال امدد  و 
 ال ام  تتشاس  مد طبث   الشذاط الرشا،ي والتجارو ل س ا خ ال ام  ا قترادي .

إن ا تجددداس إلددد  ال ظدددا،يؽ الخدددا  لإدارة الس ا دددخ ال امددد   تدا دددالله  ذدددهل واضددد   دددي        
 ،الؼ اليؾم و   د الا ا تجاس إل  سببيؽ:
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لاللهول  ي البحل ،ؽ وسدا ل تسؾ دل السذد و،ات  وال  د   دي الدب  ارول: اؾ رغب  ا 
 ال ظال الخا  مؽ حيل إمهانثاتن السالث  وقاللهراتن الفشث  ووفا تن  ي الإدارة.

الددددب  ال ددداني: ادددؾ أن إدارة الس ا دددخ ال امددد  بؾاسدددظ  ال ظدددال الخدددا  أصدددبحت أداة 
لدداللهول  ددي الؾقددت لتح يددخ سثاسدد  تح  دد  ا قتردداد  واددي الدثاسدد  التددي تتب  ددا مالبثدد  ا

 الحالي.

وة ددلا أصددبحت ت شثدد  الإيجددار  س ا دد  الؾسددي   التددي تشت ج ددا الدداللهول  والحددل ارنددد         
 لسذه   تديي  الس ا خ والر ؾةات السالث  والت شث  التي تؾا   ا.

ومددؽ أ ددل إسددشاد إدارة الس ا ددخ ال امدد  إلدد  الخددؾا   لجددهت الاللهولدد  إلدد  إبدد ام ، ددؾد         
اددلس ال  ددؾد اددؾ ، ددالله امتثدداز الس ا ددخ ال امدد  والدد   اندد  اددلا ال  ددالله  تؾ ددالله ،دداللهة ول ددل أاددؼ 

، ددؾد أخدد د تذددغل أاسثدد  متفاوتدد   مش ددا: ، ددؾد البيددؾت و، ددؾد الإيجددار  واسددتغلّل الس ا ددخ 
 ال ام   ومذاط ة ا ستغلّل ومي اا.

نددا  أم وقالله نالت الس ال  ؾد ااتساما واضحا مؽ ط ف الف ن  سؾا   ي مرد  أم           
 ددي السؤلفددات ال امدد  أم ار حدداث الستخرردد   ميدد  أنددن مددؽ السلّحددا أن البدداح يؽ و  ددؾا 
  ددؾداؼ لاللهراسدد  وددل ، ددالله ، دد  حدداللهد  ولددثل لاللهراسدد  اددلس ال  ددؾد  ذددهل ،ددام   ددال مؼ مددؽ 
وحاللهة السؾضؾل  والتي تتس ل  دي ؾثدام الست اقدالله  د دارة م  دخ ،دام  وسدا تظد ق إلي دا ودل مدؽ 

 ال زا  والتذ  د.

 أهسة  السوضوع:

    يهتدددي مؾضددؾل تددديي  الس  ددخ ال ددام أاسثدد   الغدد  تتس ددل  ددي تددد ث  الزددؾ  ، دد
أحالله ارسالي  الحالله     ي تديي  الس ا خ ال امد   سدا  دتلّ م  والؾضدعث  الجالله داللهة رم د  
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الددداللهول التدددي تبشَّدددت  كددد ة ا نددددحاب مدددؽ الح دددل ا قتردددادو و دددد  السجدددال أمدددام الظددد ق 
 ال ام  ومؽ بيش ا ت شث  التفؾ ض. الحالله    والخاص   ي إدارة السذار د

  تكسؽ اراسثد  أيزدا  ارتباط دا  دالتفؾ ض  دي حدالله ذاتدن إذا مدا قدؾرن  هسد ؾب الإدارة
السباش ة وؾنن  ترل  هنَّدن  دي طدؾر التذدهل وأنَّ بشدا س ال دانؾني لدؼ يهتسدل   دالله. ادلا مدا 

ددد  وؾندددن البدددالله ل ارندددد  لوسددد ؾب الت  يددداللهو ال دددا ؼ ، ددد  التَّددداللهخل  دددي  يج دددل دراسدددتمن مم سَّ
  امل ال س ث  الإنتا ث .

   ل ددالله أدت  كدد ة تظددؾر الس  ددخ ال ددام وع ددؾر الس ا ددخ ال امدد  ا قترددادي  إلدد  ع ددؾر
أسالي   الله اللهة لتدديي  الس  دخ ال دام  و  سدثسا الس ا دخ ذات الظدا د الردشا،ي والتجدارو 

ادي .  دددالس  وف ، ددد  ادددلا الشددؾل مدددؽ الس ا دددخ أندددن أو مددا ت ددد ف  دددالس ا خ ال دددام ا قتردد
يح دددخ ،ا ددداللهات مالثددد   أو أندددن يسدددؾل نفددددن بشفددددن ولدددؾ  ردددف   د ثددد . وقردددالله تحدددديؽ 
الخددداللهمات التدددي ي ددداللهم ا الس  دددخ مدددؽ   ددد   ور دددد ارعبدددا  ، ددد  واادددل الإدارة  ع ددد ت 

امد   أسالي   الله اللهة  ي التديي  ت اللهف إل  إش اك ال ظال الخا   ي تديي  الس ا خ ال 
 بل ب غ الحالله أحثانا إل  إنذا  ا و ثا أو  د ثا.

مدؽ بدديؽ اددلس ارسددالي  نجددالله ، ددالله التفدؾ ض أو تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام  اددلا ارسدد ؾب        
اللو ع د   دي الف دن وال دانؾن الف نددي  دي ن ايد  ال د ن الساضدي أو  دي التدد يشات وانت دل 

لّل إصدداللهاراا الس سددؾم ال  اسددي رقددؼ إلدد  ال الله ددالله مددؽ الدداللهول  مددؽ بيش ددا الجدا دد  وذلددػ مددؽ خدد
ل ادلا  الستزس ِّؽ تشغدثؼ الردف ات ال سؾمثد  وتفؾ زدات الس  دخ ال دام  247/15 حيدل خدؾَّ

الس سدددؾم ل ذدددخص الس شدددؾو الخاضدددد ل  دددانؾن ال دددام والسددددؤول ،دددؽ م  دددخ ،دددام أن يفدددؾ  
سفدؾ  تديي س  سؾ   اتفاؾث  إل  السفؾَّ  لدن  ، د  أن  دتؼ التكفدل  ردف  أساسدث   ده   ال

لدددن مدددؽ نددداته اسدددتغلّل الس  دددخ ال ابدددل ل تفدددؾ ض. ادددلا وصدددشَّل السذددد  ِّل  دددي ادددلا الس سدددؾم 
مشدن وادي: ا متثداز  الإيجددار  210 ارشدهال ال  ثددث  لتفدؾ ض الس  دخ ال دام  ددي السدادة: 

 الؾوال  السحفدة والتديي .
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 أهدافه:

  ادددلس الاللهراسددد  أساسدددا إلددد  م   ددد  طددد ق تدددديي  الس ا دددخ ال امددد  ومددداللهد تدددهدي   تهاااد
التغيددد ات الجالله ددداللهة سدددؾا  الاللهاخ ثددد  أو الخار ثددد  ، ي دددا  سدددؾا   زددد ورة تحدددالله ل الس ا دددخ 
ال ام  مؽ خلّل الإصلّح أو تف يل ط ق تديي   الله اللهة وال اللهف طب دا ادؾ تحدديؽ أدا  

 الؾ،ي الساللهني وتدا الله دور الاللهول . الس ا خ ال ام  والخاللهم  ال ام   ي عل تدا الله
  أيزا إلد  إع دار الداللهور الدلو يسهدؽ أن   عبدن أشدخا  ال دانؾن الخدا  مدؽ  تهد

خدددلّل الإيجدددار  دددي إحددداللهاث قفددددة نؾعثددد  تددددسؾ  دددالس ا خ ال امددد  والخددداللهمات الس اللهمددد   سدددا 
التديي   سا    ت دار   خؾصرتيزسؽ الد ،  والف الث   ي أدا  ا  وؾنن ي ؾم ،   

اع ار الكثؽثد  التدي ت امدل ب دا السذد ل الجدا د و مدد مؾضدؾل و    الاللهول  ل سذار د وم كث
الإيجدددار وال ؾا،دددالله السشغسددد  لدددن  لدددللػ ي تبددد  مؾضدددؾل التفدددؾ ض مدددؽ السؾاضدددثد الجدددالله  ة 

  الاللهراس  والتح يل.
 ددي  تالاللهارسددامزدداميؽ السذدد ل الجدا دد  مددؽ أنفددل إن دراسدد   أساابدب اياةاادم السوضااوع:

  ادؾ أسداس الشغدامو أو سثاسدي  اقتردادومجدال الح دؾق إذ ادي ال سدؾد الف د و رو تحد ك 
وقدالله شد ل السذد ل الجدا د و  دي   حددؽ التدديي وادؾ الددبيل إلد  والاللهول   ت ؾم إ   الشغام 

مددؽ   ا سددتفادة لكددلّ الظدد  يؽ الخددا  ال ددامإطددار ذلددػ مجسؾ،دد  مددؽ ال ددؾانيؽ حتدد  يددد ل 
حددخ ا سددتغلّل  االاللهولدد  اددي السجددال الحيؾ دد  ل ذدد   و   ددتؼ اسددتغلّل  إذ أن م ا ددخ  الاللهولدد 

شددد ل السذددد ل الجدا ددد و  دددي إطدددار إيجدددار الس ا دددخ ال امددد    ، ثدددنو   إ  تحدددت مزددد   ال دددانؾن 
مجسؾ،دد  مددؽ ال ددؾانيؽ حتدد  يددد ل اسددتغلّل اددلس الس ا ددخ ول ددالله اخت نددا دراسدد  اددلا السؾضددؾل 

 :اي وسا   يل اللهس أسباب 
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 :ذاتة أسبدب 

ا ؼ باللهراس  م ل الس ال ؾانيؽ.  •  شغفشا الاللهَّ
 إرشادنا ل لا البحل مؽ ط ف ارساتلة الفزلّ   وقالله ووا خ رمبتشا الذالله اللهة.  تؼ •
 ح  التظ د إل  م     ال ؾانيؽ السخت ف .  •

ومؽ أاؼ الس ارسباب ا ستفادة الخاص  مؽ الا البحل وذلػ أنن  تث  لشا  •
 حؾل اهلا قزايا. ا طلّل ،   تذ  د السذ ل الجدا  

 أسبدب موضوعة :

  لسؾضؾل إيجار الس  خ ال دام لكدؾن أن دراسدتشا لدن أدشدا  السددار  سبب اياةدمندي ؾد
الاللهراسي وانت دراس  ،اب ة دون ت سخ  ارمد  الدلو زاد مدؽ ال غبد   دي البحدل  دي ادلا 
السؾضددؾل قرددالله م   دد  أحهددام وقؾا،ددالله اددلس الت شثدد  ومددا يسيداددا ،ددؽ  دداقي الظدد ق ارخدد د 

خددددؾا   والددددلو نددددادت  ددددن وددددل وتؾضددددث  سددددب  ارتبدددداط الس  ددددخ ال ددددام  سبدددداللهأ الإ ددددار ل 
ال ؾانيؽ  ومحاول  تؾضث  الا التفؾ ض ووللػ البشدؾد التدي  دا  ب دا  والتدي تدد   إلد  

 حساي  ح ؾق السشتف يؽ ،شالله ا نتفال مؽ الس ا خ ال ام .
  ل دددددالله وقدددددد ا ختثدددددار ، ددددد  الإيجدددددار وذدددددهل مدددددؽ أشدددددهال تفؾ زدددددات الس  دددددخ ال دددددام

 ددالشغ  إلدد  أنددن لددؼ يحددا  ااتسددام   247 15/السشرددؾ  ، ي ددا  ددي الس سددؾم ال  اسددي
الست   د   1994 مؽ قبل ما ،اللها ما أشارت إلثن الت  ثس  الؾزار د  الردادرة سدش   السذ ل

 امتثددددداز الس ا دددددخ ال سؾمثددددد  السح ثددددد  وته ي ادددددا  والتدددددي خرردددددت الجدددددد ار بددددد  مش دددددا 
 للّمتثاز.

  خاصد  أندن   ان الاللها د ال  ثدي مؽ ورا  اختثار الا السؾضؾل اؾ تؾضدث  م السدن
 مؽ الشاحث  ال س ث  يخت   و ي ا    الله ا متثاز.
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 الاشكدلة :

 ثددت نغددؼ السذدد ل  انظلّقددا مسددا ت دداللهم يسهششددا حردد  ا شددهالث  ال امدد  ل اللهراسدد   ددي:       
 الجدا  و أحهام ، الله الإيجار م ارن  ببؿث  أشهال وصؾر تفؾ ض الس  خ ال ام ارخ د؟

 وتتف ل ،ؽ الس الإشهالث  ال  ثدث  مجسؾ،  مؽ التداؤ ت الف عث  الستس     ي:       

 ما الس رؾد    الله ايجار الس  خ ال ام ؟ 

 ما اي أنؾال وأسل إيجار الس  خ ال ام ؟ 

 لساذا ال جؾ  إل  إيجار الس  خ ال ام ؟ 

 ؼثسا تتس ل أسالي  ايجار الس  خ ال ام ؟ 

 .لتداؤ ت مؽ خلّل السش ه الستبدوستهتي الإ ا   ،ؽ الس ا       

 اقتزت طبث    ح ي أن أ،تسالله ،  : السشهج السابع:

  إحاطتشددددا    ددددالله إيجددددار الس  ددددخ ال ددددامالسددددش ه الؾصددددفي: وذلددددػ مددددؽ خددددلّل   . أ
 و، ض ا.

اسدددت  ا  السفددداـثؼ ال انؾنثددد  والإدار ددد   و دددتؼ مدددؽ خلّلدددن التح ي ددديالسدددش ه    . ب
 الست      السؾضؾل  وولا تح يل الشرؾ  ال انؾنث  التي ،الجت التفؾ ض.

 مشهجة :

 لو  الس  ؾمات الكام   ل سراللهر ،شالله أول ذو  لن  وة الله ذلػ أذو  السؤلل ن
 والسؤلل والجد  والرفح .

 الكلّم السحلوف. ،شالله ا خترار  ي الش ل وض ت دلّث ن اط... مهان 
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   شالله الإحال  لسراللهر أو م  د تؼ  ا قتباس مشن أو التر ف ؼثن ذو ت و س،
 ) شغ ( قبل اسؼ السراللهر أو الس  د.

 .إذا وان السراللهر  ي نفل الرفح  ن ؾل السراللهر نفدن 
  إذا ودددان السرددداللهر  دددي صدددفح  أخددد د سدددا    نكتدددل بدددلو  السؤلدددل والسؤلدددل والددد قؼ

 خ.والرفح  دون وتا   مراللهر ساب
 ."..." ي حال  ن ل الكلّم  ح و ن نز ن بيؽ  
  دون  السددادةنددلو  السددادة  ددي الغالدد   ددي السددتؽ إ   ددي حددا ت نت دد   لسؾضددؾل

   ن نحي  ا إل  ال امش. رقس ا وم سؾم ا
  أرقام السؾاد والس سؾمات نكتب ا  خ  م ثاG. 

 سدبق : تيامسد

 18/199ال ام  ي ضؾ  الس سؾم التشفيلو  تفؾ ض تديي  الس  خ. 
  تددديي  السظددا،ؼ الساللهرسددث  نسؾذ ددا مددلو ة مهس دد  ل شيددل شدد ادة الساسددت   ددي ال دددانؾن

 .ال ام تخرص قانؾن ،ام م سخ
  تفؾ ض تديي  الس ا خ ال ام  لرال  ا شخا  الخا  ملو و م اللهمد  لشيدل شد ادة

 الساست   ي الح ؾق.

 أاؼ الر ؾةات التي وا  تشا  ي الس الاللهراس  ما   ي: مؽ الرعوبدت:

 سؾضددددؾل  إذا وددددان الف ددددن الف ندددددي قدددداللهق دددد  الكتدددد  والس ا ددددد التددددي تشاولددددت ال 
 ػ.    الشؿثض مؽ ذل أس    ي تشاولن 

  إن أاددؼ مذدده   ا،ت ضددتشا أدشددا  انجدداز اددلا ال سددل اددي صدد ؾة  السؾازندد  بدديؽ  رددؾل
 الس ا د الستخرر   ي الا الذهن.الاللهراس  والس الشتثج  مشظؿث  ل    
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 تقدةم الدماس :

 اقتزت طبث   السؾضؾل ت دثسن إل  م اللهم  و ر يؽ وخاتس . واي والآتي:      

 بيشت  ي ا: أسباب اختثارو ل سؾضؾل وأاسيتن وأااللها ن والسش ه الستبد  السقدّم :أما      
 والاللهراسات الدا    والر ؾةات التي وا  تشي  إضا   إل  خظ  البحل.

: تشددداول فراااح   للإ ا دد  ،دددؽ  ا شدددهالثات السظ وحدد   ونفدددا تدددؼ ت دددثؼ الاللهراسددد  إلددد        
دؼ بداللهور الفرل الأول ل:س إلد  مبح ديؽ: تزدسؽ : إيجار الس  دخ ال دام والدلو قد ِّ  السبحا  الأول

: الت   ددت السظحااب الأولمف دؾم إيجددار الس  دخ ال ددام وتفدد ل ادؾ ارخدد  إلدد  مظ بديؽ: تشدداول 
ددا  :  تزددسؽ ،شاصدد  ، ددالله إيجددار الس  ددخ الثلاادن الف  ددي وال ددانؾني لإيجددار الس  ددخ ال ددام  أمَّ

دددا  ل دددام ببؿثددد  أشدددهال التفدددؾ ض  تشددداول م ارنددد  إيجدددار الس  دددخ ا السبحااا  الثلااادن :ال دددام  أمَّ
ددؼ أيزددا إلدد  دلّددد  مظالدد :  ددا   ددي  لارخدد د  والددلو قد ِّ : ، ددالله إيجددار و، ددالله السظحااب الأول

ددا  : ، ددالله إيجددار والسظحااب الأي اارالإيجددار والؾوالدد  السحف ِّدددة  الثلاادن :امتثدداز الس  ددخ ال ددام  أمَّ
 الس  خ ال ام و، الله التديي .

ؼ باللهورس إلد   :الفرل الثلدن  ي حيؽ تشاول         تكؾ ؽ ، الله إيجار الس  خ ال ام واللو قد ّْ
ل:مبح يؽ: تزسَّؽ  أسالي  إب ام ، الله إيجدار الس  دخ ال دام  وتفد ل ادلا ارخيد   السبح  الأول

لإلد  مظ بدديؽ: تشدداول  دداالسظحااب الأول  تزددسؽ التَّ اضددي  الثلاادن   : الظ دد  ، دد  السشا ددد   أمَّ
إبد ام ، دالله الإيجدار  والدلو قددؼ أيزدا إلد  مظ بديؽ:  دا  إ د ا ات  السبح  الثلادن :وتشاول 

ل دددي  اتفاؾثددد  الثلااادن :  : صددداللهور ال ددد ار  دددالسش  السؤقدددت "ال ددد ار  الت اقدددالله"  أمددداالسظحاااب الأول
 الإيجار "، الله ا يجار".

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 م الأوَّل:صْانفَ

 اوق انعَرفَالم ارْيَجإِ 
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لتددديي  الس ا ددخ   وضدد ور ا،  اامددا،   ددي الجدا دد  ي تبدد  ، ددالله تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام أمدد ا،        
ددد  د أ،سال دددا  ميددد  أنَّ حجس دددا وتدا دددالله نذددداط ا وت دددالله  ددددال ولددد  وذلدددػ  ددددب  ات ِّ    دددي الاللهَّ ال امَّ

سدتؾر   مددتب اللهة مدؽ التفدؾ ض نغد ا  رتباط دا  ددثادة الاللهولد  و ؾا ادا ادي  والالله  الس ا خ الدثَّ 
  دي تبداللهأ  دي   ل لّقد  دلّدثد  ارطد اف ل ت بيد ا، ووعا ف ا.  ت شث  تفدؾ ض الس  دخ ال دام تذده ِّ 

ادددؾ   مانحددد  التفدددؾ ض مدددد شدددخص خدددا  أو ،دددام ضددد ال ا سددد  بددديؽ ال يفددد  السفؾ ِّ  لّقددد ال 
  لن( اللو   تدم بتديي  واسدتغلّل الس  دخ ال دام مؾضدؾل ال  دالله  صاح  التفؾ ض )السفؾَّ 

 بيؽ السشتفد مؽ     أخ د. لّق لتشت ي  ي ،
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 السبح  الأول: مفهوم إيجدم السرفق العدم.

التظد ق  ي مشدامف ؾم الإيجار وذهل مؽ أشهال تفؾ ض الس  خ ال دام يددتالله، لزب        
 إل  ت   فن  دؼ بثان خرا رن.

 القدنون  لإيجدم السرفق العدم.       السظحب الأول: الاعريف الفقه  و  

 ت  خ ارم  بت   ت إيجار الس  خ ال دام    دالله حداول الف دن وضدد ت   فدا ل دلا  ،شاللهما       
الذهل مؽ أندؾال تفؾ زدات الس  دخ ال دام  وودلا الشردؾ  ال سدسث  التدي تزدسشتن ت  ضدت 

 لت   فن واؾ ما سشفر ِّ ن ؼثسا   ي:

 الفرع الأول: الاعريف الفقه  لإيجدم لسرفق العدم. 

س  خ ال ام  هنَّن: " ل ، الله   تدم  سؾ بدن مددت س  مدؽ ال ظدال ، َّف الب ض إيجار ال       
الخدددا  الؿثدددام بتذدددغيل م  دددخ ،دددام وت ددداللهيؼ خاللهماتدددن ل جس دددؾر مدددد اسدددتب اد ؾثدددام السددددته   
 است سارات  وذلػ م ابل مب غ  مالله د ل د ظ  السفؾض   وَ  تدم ادلا السددت س  بت داللهيؼ خداللهمات 

  متفدددددخ ، ي دددددا بددددديؽ الج ددددد  السفؾضددددد  الس  دددددخ لجس دددددؾر السددددددت  كيؽ و دددددخ ضدددددؾا   ، اللهيددددد
الخاللهمددددد  التدددددي  ت اضدددددااا السددددددت س  مدددددؽ  س دددددؾر  والسددددددته   أاس دددددا تحالله دددددالله سددددد   رسدددددؾم

السدت  كيؽ  الإضا    لتدامن  رثان  الس  خ طؾال  ت ة ال  الله  التي ،ادة مدا تكدؾن قردي ة 
 .(1)أو متؾسظ "

ؾو  د دارة م  دخ ،دام و ي ت   ت وخ  اؾ: ''، الله يه ل ؼثدن شدخص طبث دي أو م شد       
أو مشذددددات ،امدددد  ، دددد  مدددددؤوليتن م ابددددل د  ددددن لددددلإدارة  بدددداللهل أن تؤخددددل مددددؽ ال سددددؾم التددددي 

                                                           
 ددددد  الجالله ددددداللهة  الإسدددددهشاللهر   مرددددد   ،بدددددالله الددددد زاق حسدددددادة  الشغدددددام ال دددددانؾني ل  دددددالله امتثددددداز الس  دددددخ ال دددددام  دار الجام (1)

 (81م(  ) 2012ه/1433)سش 
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 ت اضااا الس تدم مدؽ السشتف ديؽ  ادلا البداللهل  ش ددؼ إلد   دد ييؽ ارول ادؾ السحداللهد  دي ال  دالله 
  دن واللو ي ؾد إل  الس تدم شخرثا  أما ال اني   ؾ  س ا د  رسدؼ يددتؾؼثن مدؽ السشتف ديؽ ليالله

 .(1)ؼثسا   الله للإدارة"

و، َّ ن وخ   هنن: ''، الله  س تزاس تفؾ  ايف  ،سؾمث  لذدخص وخد  قدالله يهدؾن ،امدا        
أو خاصددا اسددتغلّل م  ددخ ،ددام مددد اسددتب اد ؾثددام السدددته    اسددت سارات  و ددتؼ د ددد الس ابددل 

 .(2)السالي ،ؽ ط  خ إتاوات  الله   ا الست   ؾن مت     مباش ة  استغلّل الس  خ''

، دددالله  ددد د ، ددد  السشف ددد  و، ددد  ارشدددثا  ميددد  ال اب ددد  للّسدددت لّك: مسدددا ادددؾ أو ادددؾ: ''       
م  ؾم أن الا ال  الله   د ،   السشف   دون الس كثد   إذ يسهدؽ السددته   مدؽ ا نتفدال  دال يؽ 
السؤ  ة مدد احتفاعدن  س كيت دا ؼثسيددس ادلا ،دؽ ، دالله البثدد الدلو   تددم ؼثدن البدا د بش دل م كثد  

إلد  السذدت و  و  تبد  تسهدديؽ السدؤ   السددته   مدؽ ا نتفددال ادؾ  دؾا  ادلا ال  ددالله   السبثدد
الددددلو يسيدددددس ،ددددؽ   ددددض ال  ددددؾد والؾدي دددد  وال سددددل والس اولدددد   ووددددؾن حددددخ السدددددته   حددددخ 
شخرددددي  تظ دددد  تدددداللهخل السددددؤ   طي دددد  مدددداللهة ال  ددددالله    نددددن  تسيددددد بددددللػ ،ددددؽ حددددخ ا نتفددددال 

 والحه '' .

 58-75 م ، دالله الإيجدار الدلو نغَّسدن  س تزد  ال دانؾن ل دالله ،داللهل السذد ل مدؽ أحهدا       
الستزدددسؽ ال دددانؾن السددداللهني  م1975سدددبتسب  26ه السؾا دددخ1395رمزدددان  20السدددؤرخ  دددي

 ه1413رمزدددددان 07ي السدددددؤرخ  ددددد 03-93م ددددداللهل ومدددددتسؼ  سؾ ددددد  الس سدددددؾم التذددددد   ي
ل سا   صاللهارس ل  انؾن 1993مارس 01السؾا خ  رقؼ الحاليم الستزسؽ الشذاط ال  ارو  لث الله ِّ

                                                           
ال امد  والخرخرد    مشذدؾرات الح بدي الح ؾؾثد   بيد وت وليالله حياللهر  داب   طد ق إدارة الس ا دخ ال امد    السؤسدد    (1)

(  نادي  ع  في  تديي  الس  خ ال ام والتحؾ ت الجالله اللهة  دار ب ؿثل   الجدا    24م(  ) 2009ه/1430لبشا  سش   )
 (.172م(  ) 2010ه/1431سش  )

   تزسؽ تشغثؼ الرف ات ال سؾمث  وتفؾ زات الس  خ 2015سبتسب  16    السؤرخ  ي15/ 247الس سؾم ال  اسي  (2)
 2015.سبتسب  20   الرادرة  ي50ال ام  الج  اللهة ال سسث   ال اللهد 
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ال ددانؾن السداللهني  ول ددالله وددان ل  ددالله الإيجددار  م الستزددسؽ2007مدداو 13 ددي السدؤرخ  05-07
السشغسد  لدن مدد ا الت دالله ل أو الإلغدا  وأقدل مددا  الشردي  ارو د  مدؽ الت دالله ل  س غدؼ السدؾاد

التذدد  عث   ددي مجددال ، ددالله الإيجددار تغيدد ت متددهد ة  يسهششددا قؾلددن  ددي اددلا الذددهن أن الدثاسدد 
ال  ددي السجتسددد مددؽ   دد  و مددؽ   دد  أخدد د ته يددالله إرادة السذدد ل ، دد  إ،سددال بتغيدد  اروضدد

اللو ألغ  الك ي  مدؽ ارحهدام الس د رة  دي ال دانؾن السداللهني  03-93الس سؾم التذ   ي رقؼ 
،دداللهم تظبيددخ الحددخ  ددي الب ددا  والسددؾاد الست   دد   السشاز،ددات  ددي ار دد ة  الدددابخ لددن أاس ددا

لردداللهور ل س سددؾم. اددلا الس سددؾم الددلو لددؼ يهتددل بت ييددالله والتجالله ددالله ، دد  الإيجددارات اللّح دد  ا
الس ددداللهل والسدددتسؼ ال امددد   ظبث ت دددا وانسدددا ألغددد   75 -58 نردددؾ  ال دددانؾن السددداللهني رقدددؼ 

نرؾصدا وام دد  واددؾ أمدد  يدددتؾ   تدداللهخل السذدد ل الجدا دد و   صدداللهار قددانؾن مدداللهني  الله ددالله أو 
الباب ال امؽ الس شدؾن  ،   ارقل ت الله  ن  شغؼ  سؾ بن ، الله الإيجار  ي الكتاب ال اني تحت

 : ددال  ؾد الست   دد   ا نتفددال  الذددي   مخررددا لددن الفرددل ارول الددلو قدددسن إلدد  قدددسيؽ
تظ ق  ي ال دؼ ارول: إل  أروان الإيجار  التشدازل ،شدن ومدؾت السدؤ   أو السددته    أمدا 

لتذد  د ال دؼ ال اني:   الله قام   لغا ن   اللهما وان مخررا ل حخ  ي الب ا   ي ارمهشد   دي ا
 الدابخ .

ولددؼ يدددت ؽ السذدد ل مدداللهة الإيجددار  خردد ا   شايدد   ا  دد  سددعثا مشددن لسدددا  ة التظددؾرات        
التي تذ اللهاا البلّد ول ؾقؾف ،   الا السؾضؾل وم     الت داللهيلّت التدي أدخ دت ، د  مداللهة 

 10تدامشددت مددد انت ددا  الس ح دد  ا نت الثدد  السحدداللهدة بددد:  2017 الإيجددار   سددثسا أن سددش 
مسددا أدد ل ددؾدة اددلس  ; الب ددا  ل سدددتفيالله ؽ مددؽ الحددخ  ددي 2007 شؾات التددي أق اددا قددانؾن سدد

لّقد    ل سااست الت اللهيلّت  ي الحفدا  ، د  تدؾازن ال  .الشدا،ات ل واق السحا ؼ مؽ  الله الله
رمؼ ت ار  مرال  أط ا  دا أم ا تفدت  سؾا بد  اروضدال الدثاسدث   ا  تساعثد  الإيجار   

 سد؟وا قترادي   ي السجت
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 الفرع الثدن : الاعريف القدنون  لإيجدم السرفق العدم.

 15/ 247 : الت   ت الؾارد  ي الس سؾم ال  اسي رقؼ   :أولًا   

 ، َّف السذ ل الجدا  و الإيجار وذهل مؽ أشهال تفؾ ض الس  خ ال ام  ي السادة        
الددد ظ  السفؾضدد  الإيجددار: "، ددالله ت  ددالله  وددالآتي: 15247/مددؽ الس سددؾم ال  اسددي  210

ل سفددؾ  لددن بتددديي  وصددثان  م  دددخ ،ددام أقامتددن  همؾال ددا  م ابدددل إتدداوة سددشؾ    ددالله   ا ل دددا  
و تددؾل  السفددؾ  لددن تددديي  الس  ددخ وصددثانتن  اسددسن وةهمؾالددن وتحددت مدددؤوليتن  ل ددا  أتدداود 

 .(1)محاللهدة  تحرل ، ي ا مؽ مدت س ي الس  خ ال ام"

 199/18 :  الت   ت الؾارد  ي الس سؾم التشفيلو رقؼ :ثانياً  

، دالله الإيجدار ، د  أندن:  199/18مدؽ الس سدؾم التشفيدلو رقدؼ 54 /1،  دت السدادة        
الدد ظ  السفؾضد  ل سفدؾ  لدن تدديي  وصدثان  الس  دخ ال دام   لّلدن"الذهل اللو ت  الله مؽ خ

لحددددا ن مدددد تحسدددل ودددل السخددداط  لدددن  م ابدددل إتددداوة سدددشؾ    دددالله   ا ل دددا. و ترددد ف السفدددؾ 
 .(2)وتحت رقا    د ث  مؽ الد ظ  السفؾض "

 

 

 

 
                                                           

 سالل اللو .247/15 مؽ الس سؾم ال  اسي 210 الف  ة ال انث  مؽ السادة   1
 48   ت  خ بتفدؾ ض الس  دخ ال دام  الج  داللهة ال سدسث  ال داللهد 2018أوت 2 مؤرخ  ي  199/ 18 م سؾم تشفيلو رقؼ  (2)

 .2018أوت  5 السؤرخ   ي 
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 السظحب الثدن : عشدلر عقد إيجدم السرفق العدم.

مددؽ خددلّل الت   فددات الدددا    يسهددؽ اسددتشتاج ال شاصدد  السسيدددة ل  ددالله الإيجددار وتتس ددل        
  ي: 

 .، الله الإيجار مؽ ، الله رضا ي (1)

 .الس دم  لجانبيؽ، الله الإيجار مؽ ال  ؾد  (2)

 .اؾ  مؽ ال  ؾد الؾاردة ،   ا نتفال (3)

 .، الله الإيجار مؽ ، ؾد الس اوض  (4)

 .، الله الإيجار مؽ ، ؾد الساللهة (5)

 .، الله الإيجار ي تر  ،   إنذا  ا لتدامات الذخرث  (6)

 الفرع الأول: أطرا  عقد إيجدم السرفق العدم و موضوعه.

 تتس ل  ي:: أط اف ، الله إيجار الس  خ ال ام: أولًا   

واي التي تتر ف لحداب الذخص الس شدؾو الخاضدد ل  دانؾن  الدحظ  السفوضة : .1
ال ددددام والسدددددؤول ،ددددؽ م  ددددخ ،ددددام  واددددي عبددددارة ،ددددؽ الجسا،ددددات الإق ثسثدددد  والسؤسدددددات 

 ال سؾمث  ذات الظا د الإدارو التا    ل ا مؽ    .
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وادددؾ الذدددخص الدددلو يهخدددل ، ددد  ،ات دددن مددددؤولث  تدددديي  م  دددخ ،دددام  السفاااوه لاااه: .2
دالل الدلو  لدؼ  ؾضد   15/ 247 وصثانتن  وتجاللهر الإشارة إلد  أن الس سدؾم ال  اسدي الدَّ

إذا وددان السفددؾ  لددن  شتسددي إلدد  ال ددانؾن الخددا   )شددخص طبث ددي  شددخص م شددؾو(  أم 
يدتؾو  ي ذلػ أن  شتسي إل  ال انؾن ال دام  أو الخدا .  دي حديؽ الس سدؾم التشفيدلو رقدؼ 

 (1).  سؾد بيؽ الذخص اللو  شتسي ل  انؾن الخا  أو ال ام199/18
 ر الس  خ ال ام:مؾضؾل ، الله إيجا ثانياً:   

َ شر   ، الله إيجار الس  خ ال ام ،   صثان  وتديي  الس  دخ ال دام   السددته    أو       
السفؾ  لن    تحسل ،   إقام  الس  خ ال ام والسشذات ارساسث  ال ا اللهة لدن  حيدل يمدد َّؼ 

تددديي س الذددخص ال ددام الس شددي الس  ددخ ال ددام إلدد  السفددؾ  لددن  دداادا لتذددغي ن  و تددؾل  اددلا 
  إ َّ أنَّدددن يسهدددؽ أن تدددشص ا تفاؾثددد  السب مددد  بيش سدددا  ، ددد  تؾز دددد الشف دددات بددديؽ (2)واسدددتغلّلن

 (3).ط  ي ال  الله و  ا رلثات يحاللهداا د ت  الذ وط

 

 
                                                           

  ، د  أندن : يسهدؽ الجسا،دات الإق ثسثد  والسؤسددات ال سؾمثد  18/ 199مؽ ال سدؾم التشفيدلو رقدؼ  4 تشص السادة   (1)
ي صد   الدشص "الدد ظ  السفؾضد  أن تفدؾ  ذات الظا د الإدارو التا    ل ا  والسدؤول  ،ؽ م  دخ ،دام  التدي تدالله،ي  د

تديي  م  خ ،ام إل  شخص م شؾو ،دام أو خدا   خاضدد ل  دانؾن الجدا د و   دالله،   دي صد   الدشص "السفدؾ  لدن"  
  سؾ   اتفاؾث  تفؾ ض.

 .18/ 199مؽ الس سؾم التشفيلو رقؼ  54الا ما  ر تن السادة بتر ف:   (2)
الس  دددخ ال دددام: دراسددد  م ارنددد  بددديؽ التذددد  د الجدا ددد و و الف نددددي  السج ددد  سددد ي    ؾنددداس  ، دددؾد تفدددؾ ض بترددد ف:  (3)

  02  ال دداللهد10ار اديسثد  ل بحددل ال دانؾني  و ثدد  الح دؾق وال  ددؾم الدثاسدث      ام دد  ،بدالله ال حسددان ميد ة   جايدد   السج دالله
سددددددددارب  سددددددددش  (  ناصدددددددد  لبدددددددداد  ال ددددددددانؾن الإدارو  الشذدددددددداط الإدارو  مظب دددددددد  256م(  ) 2014ه/1435سددددددددش  )

 (.209 /2جم(  )2004ه/1424)
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 الفرع الثدن : تأيي  جزء م  السقدبل السدل ، ومدة الإيجدم.

 تهدي   د  مؽ الس ابل السالي: :أولًا  

يهخددل شددهل -السفددؾَّ  لددن  ددي ، ددالله إيجددار الس  ددخ ال ددام م دددم بتهديدد  مب ددغ محدداللهد  إنَّ        
                والس سدددددددؾم التشفيدددددددلو247/15إتددددددداوة سدددددددشؾ   و دددددددخ مدددددددا  دددددددا   دددددددن الس سدددددددؾم ال  اسدددددددي 

  وذلدددػ نغيددد  اسدددت سالن ل سشذدددات ال ا ددداللهة ل س  دددخ ال دددام  والتدددي تحس دددت -199/18رقدددؼ 

وةالس ابل  ت اض  السفدؾَّ  لدن أ د ا مدؽ تحرديل ارتداود الد ظ  السفؾض  نف ات إقامت ا. 
   د نَّ 199/18مدؽ الس سدؾم التشفيدلو رقدؼ  48مؽ مدت س ي الس  خ ال ام. وحد  السدادة 

ضدد  اددي مددؽ تتددؾل  م ابددل التفددؾ ض  ددي وددل صددؾر التفددؾ ض ارخدد د    ددؾ  الددد ظ  السفؾ 
الإدارة   رادت دددددا السشفددددد دة   ي تبددددد  مدددددؽ قبيدددددل البشدددددؾد التشغثسثددددد   دددددي ال  دددددالله التدددددي تزددددد  ا 

 الت اقاللهي .

ة الإيجار: ثانياً:    ماللهَّ

إنَّ ، الله إيجار الس  خ ال ام و،   م ار  ؿث  أشهال التفدؾ ض ارخد د محداللهد السداللهة         
دالل الدلو   مداللهة الإيجدار 199/18 مدؽ الس سدؾم التشفيدلو رقدؼ 54ول دالله حداللهدت السدادة  الدَّ

م حددخ مددد ة  د إمهانثدد  تسالله دددالله اددلس السدداللهة  سؾ ددد خسددد  ،ذددد  سددش  وحددالله أقرددد  مدد 15بددد: 
واحدداللهة   ظ دد  مددؽ الددد ظ  السفؾضدد  ، دد  أسدداس ت   دد  م  ددل الإنجدداز  سددت سارات ماديدد  

سددشؾات وحددالله  3ميدد  مشرددؾ  ، ي ددا  ددي ا تفاؾثدد   شدد  ظ  أ  تت دداللهد مدداللهة التسالله ددالله دددلّث 
 أقر .

يجدد  ملّحغتددن أنَّ مدداللهة الإيجددار قرددي ة ندددبثا  رنَّ ا سددت سارات السمك  ِّسدد  مددؽ  ومددا       
ط ف السدته ِّ  متؾاض   وت تر  ،   نف ات التذغيل والرثَّان  دون تحسل نف ات إنذدا  

 الس  خ ال ام وسا سبخ بثانن.
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 السبح  الثدن : مقدمن  إيجدم السرفق العدم ببقة  أشكدل الافويض الأيرى.

سشحاول  ي الا السظ   إ  ا  م ارن  بيؽ الإيجدار وةؿثد  أشدهال التفدؾ ض ارخد د        
 والتي تتس ل  ي ، الله امتثاز الس  خ ال ام  الؾوال  السحفدة و ، الله التديي . 

 السظحب الأول: عقد الإيجدم وعقد اماةدز السرفق العدم.

ز الس  دخ ال دام وذلدػ مدؽ  تزسؽ الا السظ   م ارند  بديؽ ، دالله الإيجدار و، دالله امتثدا       
ددددا ال دددداني  خددددلّل  دددد ،يؽ   تشدددداول الفدددد ل ارول مددددؽ حيددددل أسدددد ؾب مددددش  الس ابددددل السددددالي  أمَّ

  يتزسؽ مؽ حيل مرار ت إنذا  الس  خ ال ام وماللهة ول مؽ ال  الله ؽ.  

 الفرع الأول: م  ح   أسحوب مشح السقدبل السدل .

أو  ددد  مشددن   كال سددا يدددي  و دددتغل  إن ، ددالله الإيجددار ق  دد   دداللها مددؽ ، ددالله ا متثدداز       
 (1).م  خ ،اما  ووال سا  تحرل ،   الس ابل السالي مؽ إتاوات الس تف يؽ

  ا متثداز  دي    ت دا ال انثد  247/15مؽ الس سؾم ال  اسدي210 ل الله ،  ت السادة        
"، دددالله تت  دددالله  س تزددداس الدددد ظ  السفؾضددد  ل سفدددؾ  لدددن إمدددا إنجددداز مشذدددات أو اقتشدددا    هنَّدددن:

وامدا ت  دالله لدن   د   اسدتغلّل الس  دخ  ضد ور   لإقامد  الس  دخ ال دام واسدتغلّلن  مست كات   
وةهمؾالددن و، دد  مدددؤوليتن  تحددت م اؾبدد  الددد ظ   ال ددام  حيددل يدددتغل الس  ددخ ال ددام  اسددسن

 . ت اضااا مؽ مدتخاللهمي الس  خ ال ام"محاللهدة  السفؾض   ل ا  أتاود 

"الذدهل الدلو   هنَّدن: 199/18مؽ الس سؾم التشفيلو رقؼ  53 ي حيؽ ،  تن السادة        
ت  دددالله مدددؽ خلّلدددن الدددد ظ  السفؾضددد  ل سفدددؾ  لدددن إنجددداز إمدددا مشذدددات أو اقتشدددا  مست كدددات 

                                                           
  /2)ج  الإدارو  الشذداط دارو الإناصد  لبدداد  ال دانؾن (  256)    ؾنداس  ، دؾد تفدؾ ض الس  دخ ال دام سد ي   (1)

206.) 



  مــــــــــــــــــــــــــــاق العـــــــــــــــــــــــــــــــرفــــــــــــــــــــــار المـــــــــــــــــــــــــــــــــــجـإي

 

21 
 

 انفَصــــــــــم الأوَّل

       ددددخ ال ددددام"ضدددد ور   لإقامدددد  الس  ددددخ ال ددددام واسددددتغلّلن  وامددددا ت  ددددالله لددددن   دددد  اسددددتغلّل الس  
ل الجدا د و مدؽ خدلّل ادلس السدادة قدالله بديؽ وثؽثد  اسدتغلّل يغ   لشا مؽ الت د  فيؽ أنَّ السذد  ِّ 

 الس ا خ والسشذات ال ام ،ؽ ط  خ ، ؾد ا متثاز.

ومددؽ خددلّل اددل ؽ الت دد  فيؽ  تبدديؽ لشددا الفدد ق بدديؽ ، ددالله الإيجددار و، ددالله ا متثدداز واددي        
    الآتي:

الس  خ ال ام   تدم السفؾ  لن بالله د م ابل مدالي لدلإدارة مدؽ حردي    ي ، الله إيجار        
مددا  ت اضدداس مددؽ السشتف دديؽ. بيشسددا  ددي ، ددالله ا متثدداز  دد ن السفددؾ  لددن     تدددم بددالله د م ابددل 
مدددالي لدددلإدارة  بدددل  تدددؾل  تدددديي  الس  دددخ ، ددد  نف تدددن الخاصددد   و ت اضددد  مب غدددا ن ددداللهيا مدددؽ 

 السشتف يؽ  خاللهمات الس  خ ال ام.

 الثدن : م  ح   مردميف انذدء السرفق العدم ومدة كل م  العقدي . الفرع

 مؽ حيل مرار ت إنذا  الس  خ ال ام: أولًا:   

، دددالله الإيجدددار      دددي ، ددد  ،ددداتخ السفدددؾ  لدددن مردددار ت إنذدددا  الس  دددخ واقامتدددن         
لكددؾن اددلس السرددار ت تحس  ددا الذددخص الس شددؾو ال ددام  أو الددد ظ  السفؾضدد  والسدددؤول  

ؽ الس  خ ال ام  وتؾلي السدته   التدديي  وت داللهيؼ الخاللهمد  ال امد   بيشسدا  دي ، دالله ا متثداز ،
  ن صاح  ا متثداز مدؽ  تدؾل  مدؽ حيدل السبداللهأ إحداللهاث وتهسدثل وانذدا  واسدتغال الس  دخ 

 ال ام ،   نف تن الخاص .

ل تب دات إذ أن أساس التسييد بيؽ ، الله الإيجار و، الله ا متثاز   تكد ، د  مدؽ  تحسد       
السشذدددات ارولددد  ل س  دددخ   ددد ذا واندددت ادددلس التب دددات م  ددداة ، ددد  ،ددداتخ السددددي   دددشحؽ أمدددام 
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امتثاز وةالس ابل إذا قام السدتغل بتديي  مشذات مؾ دؾدة  مددب ا وضد ت ا الإدارة الست اقداللهة 
 .(1)تحت تر  ن  شحؽ أمام إيجار الس  خ ال ام

 ماللهة ول مؽ ال  الله ؽ: ثانياً:  

يخت دددل الإيجدددار ،دددؽ امتثددداز الس  دددخ ال دددام مدددؽ حيدددل مددداللهة ودددل مش سدددا  حيدددل يسدددش         
مدؽ الس سدؾم التشفيدلو 53 الإيجدار ،دادة لسداللهة أقرد  مدؽ مداللهة ا متثداز    دالله حداللهدت السدادة 

   دي حديؽ حداللهدت 03سش   الدالل اللو   الساللهة ال رؾد للّمتثاز ب لّديؽ 199/18 رقؼ 
  خسد  ،ذ  سش . 15ماللهة الإيجار وسا سبخ بثانن  ساللهة 

 السظحب الثدن : الإيجدم والوكدل  السحفزة.

باللهايدد  نذددي  إلدد  أن ، ددالله الؾوالدد  السحفدددة أو مذدداط ة ا سددتغلّل قددالله ،   ددا السذدد ل        
سدالل الدلو   هن دا: "ت  دالله  15/ 247 مدؽ الس سدؾم ال  اسدي 210 الجدا د و  دي السدادة 

ان  الس  دخ ال دام  و  دؾم السفدؾ  لدن الد ظ  السفؾضد  ل سفدؾ  لدن بتدديي  أو تدديي  وصدث
 اسددتغلّل الس  ددخ ال ددام لحددداب الددد ظ  السفؾضددث  التددي تسددؾل بشفددد ا إقامدد  الس  ددخ ال ددام 
وتحتفا   دارتن  و الله د أ   السفؾ  لن مباش ة مؽ الدد ظ  السفؾضد  بؾاسدظ  مشحد  تحداللهد 

رةددداح  ،شدددالله بشددددب  مفؾ ددد  مدددؽ رقدددؼ ار،سدددال  تزددداف إلي دددا مشحددد  الإنتا ثددد  وحرددد  مدددؽ ار
 ا قتزا .

تحاللهد الد ظ  السفؾض   ا شت اك مد السفؾ  لن  الت   فات التدي  دالله   ا مددت س ؾ        
الس  ددخ ال ددام و حرددل السفددؾ  لددن الت   فددات لحددداب الددد ظ  السفؾضدد  الس شثدد ". يلّحددا 

لد  مدد  ي الت   ت ن اط أساسث  ت ؾم ، ي ا الؾوال  السحف ِّدة واي: التسؾ دل مدؽ الظد ف الاللهو 
                                                           

 (  م2010ناديدد  ضدد  في  تددديي  الس  ددخ ال ددام والتحددؾ ت الجالله دداللهة  دار ب ؿددثل  الدداللهار البثزددا   الجدا دد   سددش  ) (1)
 (10.) 
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الددتحهؼ الإدارو   ددي م ابددل التددديي  والرددثان  مددؽ طدد ف السفددؾ   ا دداللهة اددلا ارخيدد  ندددب  
 مفؾ   مؽ ار،سال.

'' هنَّ ا الذهل الدلو تت  دالله : 199/18مؽ الس سؾم التشفيلو رقؼ  55و،  ت ا السادة        
لدددن ل سفدددؾ  لدددن تدددديي  الس  دددخ ال دددام أو تدددديي س وصدددثانتن...  لّالدددد ظ  السفؾضددد  مدددؽ خ

يدتغل السفؾ  لن الس  خ ال ام لحداب الد ظ  السفؾضث  التي تسؾل بشفد ا الس  خ ال دام 
 وتحتفا   دارتن ورقابتن الك ث .

و ددالله د ل سفددؾ  لددن أ دد  مباشدد ة مددؽ الددد ظ  السفؾضدد   ددي شددهل مشحدد  تحدداللهد بشدددب         
 ،سال  تزاف إلي ا مشح  الإنتا ث  و،شالله ا قتزا   حر  مؽ اررةاح.مفؾ   مؽ رقؼ ار

تحاللهد الد ظ  السفؾض   ا شدت اك مدد السفدؾ  لدن الت   فدات التدي  دالله   ا مددت س ؾ        
 الس  خ ال ام  و حرل السفؾ  لن الت   فات لرال  الد ظ  السفؾض  الس شث ...''.

 ددي أن وال سددا  شردد  مؾضددؾ،ن ، دد  تددديي  مسددا سددبخ  تزدد  تذددا ن وددال ال  ددالله ؽ       
الس  دددخ ال دددام  وودددل مش سدددا  ؾودددل  سؾ بدددن الس  دددخ إلددد  السفدددؾ  لدددن  و دددي و ي سدددا   ي ددداللهم 
السدي  رأس السال و  ي ؾم   ،داللهاد الس  دخ  إنسدا ي دؾم   د   س سد  الإدارة وا سدتغلّل  ومدد 

ا حيل أن سا يخت فدان مدؽ ذلػ يخت ل إيجار الس  خ ال ام ،ؽ الؾوال  السحفدة مؽ ،اللهة زواي
حيل الس ابل السالي  ومؽ حيل تحسل السدؤولث  والسخاط   وسدا أن سدا يخت فدان مدؽ حيدل 

 الساللهة وذلػ و خ الف ول الآتث  :

 .الفرع الأول: م  ح   السقدبل السدل 

السفؾ  لن  ي ، الله الإيجار يحرل ،   الس ابل السالي لإدارة الس  خ مدؽ مشتف دي        
 ددخ مباشدد ة  بيشسددا الس ابددل السددالي مددؽ الإدارة محدددؾب ، دد  أسدداس الشتددا ه السالثدد  اددلا الس  

 ال ا ؼ  التديي   ي الؾوال  السحفدة خلّف ذلػ إذ أنن  يحرل ،   استغلّل الس  خ ال ام.
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 الفرع الثدن : م  ح   تحسل السدؤولة  والسخدطر.

 مؽ حيل تحسل السدؤولث  والسخاط : أولًا:  

ي سل السفؾ  لن  ي ، الله الإيجار  اسسن ولحدا ن و،   مدؤوليتن وحاللهس. بيشسا  دي        
، الله الؾوال  السحفددة  د ن مخداط  ا سدتغلّل تتحس  دا )ال يفد  ال سؾمثد  (الدد ظ  السفؾضد   
و تحسدددل السددددي   دددد ا مش دددا  رن أ ددد س مددد تب  بشتثجددد  ا سدددتغلّل  و دددي   دددض ارحثدددان 

 اك حاللها أدني مزسؾن يحاللهد  داؼثا  ي ال  الله.ووزسان لسدي  الس  خ   ن اش

 مؽ حيل ماللهة ولّ ال  الله ؽ: ثانياً:

خسد  ،ذ ة سش    ي حيؽ ماللهة ، دالله الؾوالد  السحفددة  15ماللهة ، الله الإيجار أقرااا        
 (1).وحالله أقر  10 ،ذ  سشؾات

 السظحب الثدل : عقد إيجدم السرفق العدم وعقد الاد  ر.

أيزا ،   ، الله تديي  الس  خ ال ام  ، الله إدارة الس  دخ ال دام  ول دالله وردت  دي  يظ خ       
سالف  اللو  ت   فا لن  هنَّن: ''، دالله ت  دالله الدد ظ  السفؾضد  ل سفدؾ  لدن بتدديي   210 السادة

أو بتددددديي  وصددددثان  الس  ددددخ ال ددددام. و دددددتغل السفددددؾ  لددددن الس  ددددخ ال ددددام لحددددداب الددددد ظ  
س  دخ ال دام. وتحدتفا   دارتدن و دالله د أ د  السفدؾ  لدن مباشد ة السفؾض  التي تسؾل بشفد ا ال

مددؽ الددد ظ  السفؾضدد  بؾاسددظ  مشحدد  تحدداللهد بشدددب  مفؾ دد  مددؽ رقددؼ ار،سددال  تزدداف إلي ددا 
مشحددد  إنتا ثددد   تحددداللهد  الدددد ظ   السفؾضددد   الت   فدددات  التدددي   دددالله   ا  مددددت س ؾ  الس  دددخ  

السفؾض  ت ؾ  ذلدػ ل سددي  الدلو  ال ام وتحتفا  اررةاح. و ي حال  ال جد    ن الد ظ 
  ت اض  أ  ا  داؼثا. و حرل السفؾ  لن الت   فات لحداب الد ظ  السفؾض  الس شث ".



  مــــــــــــــــــــــــــــاق العـــــــــــــــــــــــــــــــرفــــــــــــــــــــــار المـــــــــــــــــــــــــــــــــــجـإي

 

25 
 

 انفَصــــــــــم الأوَّل

 هنَّدددن: الذدددهل الدددلو ت  دددالله  (2) 199/18 مدددؽ الس سدددؾم التشفيدددلو 56 ةو،  تدددن السددداد       
الد ظ  السفؾض  مؽ خلّلن السفؾ  لن تديي  الس  خ ال ام أو تديي س وصدثانتن  بداللهون أو 
خظ   تحس ن السفؾ  لن. يدتغل السفؾ  لن الس  خ ال ام لحداب الد ظ  السفؾض  التدي 

 تسؾل بشفد ا الس  خ ال ام وتحتفا   دارتن ورقابتن الك ث .

ل سفددؾ  لددن أ دد  مباشدد ة مددؽ الددد ظ  السفؾضدد   ددي شددهل مشحدد  تحدداللهد بشدددب   و مددالله د       
مفؾ د  مدؽ رقدؼ ار،سدال  تزداف إلي دا مشحدد  الإنتا ثد . و دتؼ تحالله دالله الت   فدات التدي  ددالله   ا 
مددت س ؾ الس  دخ ال دام مددب ا  ددي د تد  الذد وط مدؽ طدد ف الدد ظ  السفؾضدث  التدي تحددتفا 

  السفؾضدددد  السدددددي   دددده    دا ددددي و حرددددل  اررةدددداح. و ددددي حالدددد  ال جددددد ت ددددؾ  الددددد ظ
 السفؾ  لن الت   فات لحداب الد ظ  السفؾض  الس شث ...

 تزدد  أنَّ اشدداك أو ددن تذددا ن بدديؽ إيجددار الس  ددخ ال ددام و، ددالله التددديي  مددؽ حيددل مددا        
   ي:

  شر  مؾضؾل ول مؽ ال  الله ؽ ،   تديي  الس  خ ال ام. .1

   لن. ل مش سا  ؾول  سؾ بن الس  خ إل  السفؾ  .2

   تحسل السفؾ  لن  ي ول مؽ ال  الله ؽ ،   إقام  السشذات ارولث  ل س  خ  بدل  .3
 تتحس ن الد ظ  السفؾض .

                                                                                                                                                                                
، د  أن تحداللهد مداللهة اتفاؾثد  تفدؾ ض الس  دخ ال دام   6   ي    ت دا 18/ 199 مؽ الس سؾم التشفيلو 55 تشص السادة  (1)

 سشؾات  وحالله أقر .    ذ  10 ي شهل الؾوال  السحفدة  
يغ د  التذدا ن بيش سدا  دي السبداني ومالد   199/ 18مدؽ الس سدؾم التشفيدلو  56و 55ملّحغ : ،شالله قد ا ة السدادتيؽ  (2)

الس ش  إ  أن اشاك   وق دؾث د  مش دا بديؽ ، دالله التدديي  والؾوالد  السحفددة:  دي وثؽثد  الحردؾل ، د  الس ابدل السدادو وزد 
، ثن مؽ ناحث  ؾثسد  الخددا   واررةداح  ومداللهة الإ د ا ات وسد ،ت ا. أنغد : ،بدالله ال دالي حفدا و و دؾاز لج د   التهصديل 

الت  دخ بتفؾ زدات  199/ 18فاـثسي ل  الله الؾوال  وهس ؾب لتدي  الس ا خ ال ام  السح ث   غي ضل الس سؾم التشفيدلوالس
 (.278  277   )2020  تار خ ال اللهد 5الس  خ ال ام  مج   السذهاة  ي ا قتراد التشسث  وال انؾن   رقؼ ال اللهد 
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ومد ذلػ يخت ل ال  الله ؽ مؽ حيل ما   ي: مؽ حيدل ت  دي الس ابدل السدالي  وتحسدل        
 السدؤولث  و مؽ حيل ماللهة ولّ ال  الله ؽ.

 و تحسل السدؤولة .الفرع الأول: م  ح   تحق  السقدبل السدل  

 مؽ حيل ت  ي الس ابل السالي: أولًا:

السفؾ  لن  ي ، الله الإيجار يحرل ،   الس ابل السالي لإدارة الس  خ مدؽ مشتف دي        
الا الس  خ مباش ة خلّ ا ل سدي   ي ، الله التديي     ت اضد  أ د س مدؽ السشتف ديؽ  خداللهمات 

يهددؾن محدداللهدا  رددؾرة دابتدد  و داؼثدد  مددد إمهانثدد  الس  ددخ  وانسددا  ت اضددااا مددؽ الإدارة والددلو 
 .(1)حرؾلن ،   ،لّوات ت اللهراا إنتا ث  الس  خ ال ام

 مؽ حيل تحسل السدؤولث : ثانياً:

 ددي ، ددالله الإيجددار السفددؾ  لددن  تردد ف  اسددسن ولحدددا ن و، دد  مدددؤوليتن  بيشسددا  ددي        
   فددات ل ددا  أو ، ددالله التددديي  السفددؾ  لددن  تردد ف لحددداب الددد ظ  السفؾضدد  و حرددل الت

أن السدددي  ي تردد  دورس ، دد  ضددسان الدددي  ال ددادو ل س  ددخ ال ددام   ددلّ  تحسددل خدددا   أو 
  أرةاح تديي  الس  خ ال ام.

 العقدي . لاالفرع الثدن : م  ح   مدة ك

سددشؾات وحددالله 5 بددد:  18/ 199مدداللهة ، ددالله التددديي  حدداللهداا الس سددؾم التشفيددلو رقددؼ  :أولًا         
 أقر .

 .ش ماللهة ، الله الإيجار أقرااا خسد  ،ذ ة س  ي حيؽ :ثانياً         
                                                           

 (.159 شغ : ع  في نادي   تديي  الس  خ ال ام  )   (1)
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 :نهدي  عقد تفويض السرفق العدم :ثانثاً         

، دددؾد تفدددؾ ض الس  دددخ ال دددام  ردددؾراا السخت فددد  ادددي ، دددؾد مؤقتددد  لسددداللهة م يشددد   ددد ذا       
 لّإلدد  أحددالله أشددخا  ال ددانؾن الخددا   س سدد  إنذددا  وتددديي  م  ددخ ،ددام   دد الإدارة، دداللهت 

ي شددي ذلددػ أن ددا ، دداللهت ب ددلس الس سدد   رددف  ن ا ثدد  ومظ  دد   سددؽ ميدد  السترددؾر أن يهددؾن 
، ددددالله تفددددؾ ض أبدددداللهيا لسددددا يس  ددددن ذلددددػ مددددؽ تخ ددددي وتشددددازل ،ددددؽ سدددد ظت ا  ددددي تشغددددثؼ الس ا ددددخ 

 .(1) ال ام

امدا وتتح خ ن ايد  ال  دالله إمدا  ظ   د  ،اديد  وذلدػ بش ايد  السداللهة الدمشثد  السحداللهدة لدن  و        
 ا تفاقي.  ؾة ال انؾن أو ،ؽ ط  خ الفدخ  وذلػادي  مي  ،  ظ    

 .الشهدي  العديي   -1

التدي  ا لتدامداتتشفيدل  خدلّلتكؾن الش ايد  الظبثعثد  ل   دالله تفدؾ ض الس  دخ ال دام مدؽ        
ت ددد ، دد  الظدد  يؽ وذلددػ  ددي السدداللهة الدمشثدد  السحدداللهدة  ددي ال  ددالله وتبدداللهأ سدد  ان اددلس السدداللهة مددؽ 

و ي حال  ،اللهم ذود  السداللهة  دي ال  دالله وادؾ ندادر الؾقدؾل  .،   ال  اللهتار خ السرادق  الش ا ث  
إن لددؼ تبددالغ وتج ددل مدداللهة أمدد  مدددتحيل  شدددت يؽ  ددي اددلس الحالدد   السدداللهة الفرددؾل السحدداللهدة 

 11وادلا مدا نردت ، ثدن السدادة  .(2)م  خل قانؾنا لتس ل ن ا تن واي تبا ؽ حد  طبث   و
الست  ددخ بتحالله ددالله شدد وط إنجدداز السشذددات ال ا،اللهيدد   417/  04مددؽ الس سددؾم التشفيددلو رقددؼ 

إنجددداز السشذدددهة  ا متثددداز،شددداللهما يخدددص  .وم ام ددد  السددددا   ؽ ،بددد  الظ قدددات لا سدددتؿبا
                                                           

، دؾد تفدؾ ض الس  دخ ال دام دراسد  تح ي ثد  م ارند   دار الجام د  الجالله داللهة  ا سدهشاللهر   مرد   أبؾ  ه  أحسدالله ، سدان   (1)
 (.219  ) 2015سش  

ال انؾني ل  الله ا متثاز الإدارو  ي الجدا    رسال  مؽ أ ل الحرؾل ،   ش ادة السا ثدت   دي  الغامو  ي نعثس     (2)
 .(147   )2013ال انؾن    ل قانؾن ال  ؾد  و ث  الح ؾق وال  ؾم الدثاسث    ام   مؾلؾد م س و  تيدوزو  
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 الإنجدددازسدددش  وتحالله دددالله و دددال  20،دددؽ  ا متثدددازيسهدددؽ أن ت دددل مددداللهة   ال ا،اللهيدد  وتدددديي اا 
 .  (1)ا متثازوالاللهخؾل  ي الشذاط  ي اتفاؾث  

 غ ر العديي  الشهدي  -2

 ش زي ، الله تفؾ ض الس  خ ال ام  رؾرة مي  ،اديد   دي حدال وضدد ن ايد  لدن قبدل        
تكؾن ن اي  ميد  طبثعثد   ارسبابوم سا وانت  ا تفاقإتسام تشفيلس وقبل الساللهة السحاللهدة  ي 

 والتالي:ومي  ،ادي  والس الش اي  ل ا صؾرتيؽ واسا 

   الآتيتيؽ:تفؾ ض الس  خ ال ام   ؾة ال انؾن  ي الحالتيؽ    ؾة ال انؾن  شت ي ، الله . أ
حال  ال ؾة ال اا ة  ش زي ، الله تفؾ ض الس  خ ال دام  حهدؼ ال دانؾن  دي حالد  ال دؾة  

ال ددداا ة إذا تدددؾ  ت شددد وط ا  و،ددد ف السذددد ل الجدا ددد و نغ  ددد  ال دددؾة ال ددداا ة  هن دددا 
تشفيدل ا لتددام  ال  دالله تج دل "حؾادث است شا ث  ،ام  مي  متؾق   الحاللهوث أدشدا  إبد ام

أما  ي حال وانت ال ؾة ال اا ة مؤقتد    (2)"ل سالله ؽ  حيل ت اللهدس  خدارة  ادح  م ا ا
  (3)و سهؽ ل غ وف ال اا ة أن تدول  تؤدو إل  ت  يخ تشفيل ال  الله إل  حيؽ زوال ا

 " حالدد  و دداة السفددؾ  لددن  سددا أن ، ددالله تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام ي ددؾم ، دد  قا،دداللهة
 رنالذخرددددي  دددد ن و دددداة السفددددؾ  لددددن  ددددؤدو إلدددد  ان زددددا  ال  ددددالله  ا ،تبددددار

شخردددي شخردددث  السفدددؾ  لدددن ل دددا أاسثددد  وبيددد ة  دددي ال  دددالله إذ أندددن ذو طدددا د 
                                                           

الست   د   امتثداز انجداز السشذددهة ط   السحداللهد ل ذدد و 2004سدبتسب   20السددؤرخ  دي  417 /04الس سدؾم التشفيدلو رقدؼ  (1)
 .82ال اللهد      اللهة رسسث   ،ب  الظ ق وم ام   السدا   ؽ  لا ستؿباال ا،اللهي  

 ل شد ادة الساسدت  تخردص قدانؾن خدا  نجسد   نغ  د  الغد وف الظار د   دي ال دانؾن السداللهني الجدا د و  مدلو ة لشيد  (2)
 (.09 (  )2014/2015سش  ) ام    جاي   الجدا    

  تفؾ ض الس  خ ال ام  BOTم وان محي الالله ؽ ال ظ   ط ق خرخر  الس ا خ ال ام   امتثاز  ش وات مخت ظ    (3)
 (.518   ) (2009دراس  م ارن   مشذؾرات الح بي الح ؾؾث   لبشان  سش  )
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ل لس ال ا،اللهة  د ن و داة السفدؾ  لدن  دؤدو إلد  ان زدا  ال  دالله مدؽ   د   وتظبث ا
 .(1).(1)"الله التفؾ ض أخ د تؤدو إل  ن اي  ، ومؽ      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

نددؾال  الشغددام ال دددانؾني ل  ددالله تفددؾ ض الس ا دددخ ال امدد   مددلو ة لشيدددل شدد ادة الساسددت   دددي الح ددؾق   ام دد   جايددد   إد دد  (1)
 (. 66(  ) 2015/2016الجدا    سش  )
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 الفرل ارول:  خلّص 

  سا قاللهم البشا    بالله لن مؽ ت مثؼ أو إ،دادة بشدا  حتد   ب د  واقفدا، وصدالحا و    دؾو        
،   أا ن  ولللػ الس  خ ال ام صؾرة مؽ صؾة التجالله دالله السددتحاللهد  لتدديي  الس ا دخ ال امد   

  حيدددل أن الاللهولددد  مدددؽ خدددلّل ادددلس ال دددؾانيؽ ت دددؾم بتفدددؾ ض الس ا دددخ ال امددد  لردددال  أشدددخا
ال امدد   نتفددالالدددمؽ يحدداللهداا ال ددانؾن حتدد   ددتؼ اال ددانؾن ال ددام أو الخددا   و هددؾن لفتدد ة مددؽ 

  مؽ الس الس ا خ.

تتسيددد ت شثدد  تفددؾ ض الس ا ددخ  هنددن: بؾ ددؾب و ددؾد م ا ددخ ،امدد   بؾ ددؾد ط  ددي ، ددالله        
 التفؾ ض   الله إيجاد ال  الله.

 دؾد: م دل إيجدار ا متثداز  ، دالله يحتسل أن يهخل الس  خ ال دام أشدهال مخت فد  مدؽ ال        
 إيجار  ، الله التديي   ، الله ووال  السحفدة.

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                                                

،اقددل    تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام  ددي التذدد  د الجدا دد و  مددلو ة ماسددت   ددي الح ددؾق  قددانؾن ال ددام  تخرددص قددانؾن   (1)
 (.66  65م(  ) 2018/2019جدا    سش  )إدارو   ام    ده ة ال



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 انفَصْم انثَّانِي:

حَكْىِين عَقْد إِيَجار المرفَق انعَاو   
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د الإ ددددد ا ات الستب ددددد   دددددي إبددددد ام ، دددددؾد لدددددؼ يحدددددالله ِّ  247/ 15الس سدددددؾم ال  اسدددددي  إنَّ        
 18/199ومش دا ، دالله الإيجدار  وةرداللهور الس سدؾم التظبث دي لدن رقدؼ   ال دامتفؾ ض الس  خ 

والتي تظبخ ،    سثد أشهال تفؾ زدات الس  دخ     الله تؼ ضب  ارسالي  وا  ا ات الإب ام
 .ال ام
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 .السبح  الأول: أسدل ب ابرام عقد ايجدم السرفق العدم

أن  دددتؼ التحددداللهث ،دددؽ ارسدددالي    بدددالله أن نت ددد    ذدددي  مدددؽ الحدددالله ل ،دددؽ  قبدددل        

راسيت ا البالغ  ومدؽ ادلس  السبادئ التي تتحهؼ  ي ،س ث  إب ام اتفاؾث  تفؾ ض الس  خ ال ام

 السبادئ:

 :السبديئ الا  تحكم عسحة  إبرام اتفدقة  تفويض السرفق العدم أولا:    

إن إب ام اتفاؾث  تفؾ ض الس  خ ال ام يخزد ل سبادئ الدؾاردة  دي الس سدؾم التشفيدلو         

يجد  أن ت ا،دي   وا ست سال الحدؽ ل سدال ال دام     زسان الظ بات ال سؾمث   18/199

 دي م ام د     ي تفؾ ض الس ا خ ال ام  مبادئ ح  د  الؾصدؾل ل ظ بدات ال سؾمثد  والسدداواة 

 .ا ات ضسؽ احت ام أحهام الا الس سؾمالس شحيؽ وشفاؼث  الإ   

مباللهأ ح    الؾصؾل ل ظ بات ال سؾمث  ي رالله  دن ح  د  الست شدحيؽ  دي الت داللهم  . أ

ل سدددددا    ، شثدددد     وضدددد ؼ  ددددي الحدددداللهود التددددي يحدددداللهداا ال ددددانؾن أو تذددددت ط ا   دددد  

 .الإدارة

مبددداللهأ السدددداواة  دددي م ام ددد  الست شدددحيؽ  السدددداواة ادددؾ مبددداللهأ دسدددتؾرو ي تزدددي  . ب

بدديؽ الستشا ددديؽ  إ  أن اددلس ال ا،دداللهة   تسشددد مددؽ وضددد شدد وط   دددم    دداللهم التسييددد

   .(1)تؾ  اا لزسان الرلّحث  والكفا ة أو مي  ذلػ مؽ ا،تبارات السر ح  ال ام 
                                                           

 .(128  127  م(  ) 2007سش  )  مر   حسؾد ،اطل البشا  ال  ؾد الإدار    دار الفك  ال  ةي  ال اا ةم (1)



  مــــــــــــــــــــــــــــاق العـــــــــــــــــــــــــــــــرفــــــــــــــــــــــار المـــــــــــــــــــــــــــــــــــجـإيتكوين عقد  

 

34 
 

 انفَصــــــــــم انثاني

الذدفاؼث   هن دا "وسدي   Bazex Michel  شدفاؼث  الإ د ا ات ،د ف ارسدتاذ . ت

لس اؾبدددد  الخدددداللهمات السددددؤدات بؾاسددددظ  الس  ددددخ ال ددددام  ػثدددد  الته ددددالله مددددؽ أن السرددددال  

ا قترددادي  ل سشتف ددديؽ أو ل سدددت  كيؽ قدددالله رو،يدددت   ددلّ مدددؽ قبددل الذدددخص السه دددل 

 الذددفاؼث  و  ددا ل ددلا الت   ددت تذددهل صدد ال بدديؽ ارشددخا   ."بتح يددخ الس  ددخ ال ددام

واسددت سار الس  ددخ ال ددام  والذددخص السه ددل  دد دارة    دد  السشتف دديؽ مددؽ الس  ددخ مددؽ 

 ددالسشتفد مددؽ ح ددن إ،لّمددن ،ددؽ وثؽثدد  تهديدد  الس  ددخ ال ددام نذدداطن  ،هددل الذددخص 

إ،دلّم السشتف ديؽ ،دؽ  السه ل   دارة واست سار الس  خ ال ام اللو مؽ مر حتن ،داللهم 

 خفا دددددددن ودددددددللػ ل ؾضدددددددد السدددددددالي وا قتردددددددادو ثؽثددددددد  تحؿث دددددددن ل شذددددددداط الس   دددددددي وا

 .(1)ل سذ ول

وتتس دل  دي مبداللهأ  :السبديئ الا  تحكم عسحة  تشف ا  اتفدقةا  تفاويض السرفاق العادم ثدنةد:  

 .ا ستس ار   والسداواة مد قاب ث  الس  خ ال ام ل تباللهل و التغي 

و  شددي اددلا السبدداللهأ ضدد ورة مداولدد  الس  ددخ نذدداطن  رددف  مشتغسدد  دون مبدداللهأ   -1

الدددلو أنذددده مدددؽ أ  دددن الس  دددخ وادددؾ ت ددداللهيؼ تؾقدددل أو ان ظدددال  وذلدددػ لتح يدددخ ال ددداللهف 

الخاللهمات الز ور   والؾ ا   الحا ات ال ام   و، ثن ي تب  مباللهأ ا سدتس ار   مدؽ أادؼ 

ومددؽ أاددؼ ال ؾا،ددالله التددي تزددسؽ  .السبددادئ  ددي الشغددام ال ددانؾني لكددل الس ا ددخ ال امدد 
                                                           

 (.91  ) وليالله حياللهر  اب   ط ق إدارة الس ا خ ال ام    السؤسد  ال ام  والخرخر  (1)
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 اسدددتس ار   الس ا دددخ ادددي مشدددد الإضددد اب  تشغدددثؼ اسدددت ال  السدددؾعفيؽ  نغ  ددد  الغددد وف

  .الظار    ي ال  ؾد الإدار  

مبدداللهأ قاب ثدد  الس  دددخ ال ددام ل تغيدد  والتبددداللهل ن شددي ب ددلا السبددداللهأ تكيثددت الس  دددخ   -2

هانثد  ت دالله ل ال دؾانيؽ وال دؾا   مال ام مد التظؾرات ا قترادي  وا  تساعث  والت شثد  وا

 التدددي تحهدددؼ سدددي  وتشغدددثؼ الس ا دددخ ال امددد   ب ددداللهف تسهددديؽ الس  دددخ   ال دددام مدددؽ مؾا بددد 

تظؾرات ال ر  والؾسا ل والظ ق الفشث  السدتحاللهد   ي ت اللهيؼ وأدا  الخاللهمات ال امد   

 سدددا أن ادددلا السبددداللهأ ي ظدددي الس  دددخ ال دددام الس ونددد  الكاؼثددد  لتح يدددخ السرددد ح  ال امددد  

 (1)تستاز  سف ؾم ا الستغي   ،ب  الدمان والسهان التي 

ادئ التي تحهدؼ الس ا دخ مباللهأ السداواة أمام الس ا خ ال ام  ي تب  مؽ أاؼ السب  -3

ال امددد  أيدددا ودددان ندددؾل نذددداط ا  و  ردددالله  السدددداواة اشدددا ا نتفدددال و  دددا ل ذددد وط وال يدددؾد 

السحددداللهدة قانؾندددا  سبددداللهأ السدددداواة أمدددام الس ا دددخ ال امددد   ؾ ددد  احتددد ام ال دددانؾن وتظبث دددن 

 .(3)"(2)مؽ أحهامن  الدؾا  ،    سثد السؾاطشيؽ دون ا نت ا 

  حيددل تشدداول والت اضددي الظ دد   إبدد ام ، ددالله إيجددار الس  ددخ ال ددام و ددخ صددثغتيؽ  ددتؼ       
   ي حيؽ تزسؽ السظ   ال اني الت اضي. الظ    السظ   ارول 

 .السظحب الأول: الظحب عحى السشدفد 
                                                           

الد و  دي التذد  د الجدا دد و  أط وحد  م اللهمد  لشيددل در د  دوتدؾراس الظددؾر ونثد  نا ددل  الددي  السفدؾ  لس  ددخ  شغد :   (1) 
 . 72    2017الح ؾق   ام   ال  ةي التبدي  الجدا    )1ال الل  ي )

 نفل السراللهر والرفح . (2)
(3)

 (.11  10  ) ،اقل    تفؾ ض الس  خ ال ام  ي التذ  د الجدا  و   
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سشحاول ،   ضؾ  الا السظ   تحالله الله الس رؾد  الظ د  ، د  السشا دد   ددؼ تحالله دالله        
  .الف ،يؽ الآتييؽم اح ن مؽ خلّل 

 .الفرع الأول: تعريف الظحب عحى السشدفد  ومراححه

 تشدداول اددلا الفدد ل م احددل الظ دد  ، دد  السشا ددد  مددؽ   دد   و م احددل الظ دد  ، دد         
 السشا د  مؽ     دانث .

 ت   ت الظ   ،   السشا د . :أولًا  

مدددؽ خدددلّل  الظ ددد  ، ددد  السشا دددد  ادددؾ إ ددد ا    ددداللهف ل حردددؾل ، ددد  أ زدددل ،ددد        
وضددد ،دداللهة مت ددام يؽ  ددي مشا ددد   غدد   ضددسان السددداواة  ددي م ددام ت ؼ  والسؾضددؾعث   ددي 
م ا ي  انت ا  ؼ وشفاؼث  ال س ثات و،اللهم التحيد  ي ال  ارات الستخدلة و سدش  تفدؾ ض الس  دخ 

ي دداللهم أحدددؽ الزددسانات الس شثدد   ال ددام ل ست شدد  الددلو ي دداللهم أ زددل ،دد    واددؾ ذلددػ الددلو
  حيددل ي ددد ، دد  ،دداتخ (1)حددد  سدد ؼ الت يددثؼ السحدداللهد  ددي د تدد  الذدد وط   والت شثدد  والسالثدد

،الله دددداللهة  تتس ددددل  ددددي و ددددؾب احتدددد ام قؾا،ددددالله  التدامدددداتالددددد ظ  السفؾضدددد  السانحدددد  ل تفددددؾ ض 
السشا د  الح ة  ي اختثاراا ل سفؾ  لن  إضدا   إلد  ذلدػ نجدالله  دي تفدؾ ض تدديي  خداللهمات 

،دد    12-05مددؽ قددانؾن السثدداس  105السذدد ل مددؽ خددلّل نددص السددادة  اسددتؾ  السثدداس 
ارم  ،   السشا د  ومش  ا متثاز ل ست ام يؽ ا قتراد يؽ الدل ؽ يس كدؾن مدؤالّت م شثد   
و  دداللهمؾن ضددسانات مالثدد  واؼثدد   وت تدددم الإدارة  السؾا مدد  بدديؽ مردد حت ا  ددي تشفيددل مذددار د 

                                                           
، د  أندن ال يسهدؽ أن تتجداوز مداللهة اتفاؾثد  5  دي    ت دا  18/ 199 مدؽ الس سدؾم التشفيدلو  56 تدشص السدادة   (1)

 تفؾ ض الس  خ ال ام  ي شهل التديي   خسل سشؾات.
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الس  دددخ ال دددام  الدددلو تتدددؾل  تددددي س  دددي أحددددؽ الغددد وف  وةددديؽ ح  ددد  السشدددا ل وذلدددػ   ددداللهم 
  .(1) ة استخاللهام س ظت ا الإدار    ي انت ا  واختثار الست اقالله م  اإ،اقت ا واسا

   تؼ الظ   ،   السشا د  و خ م ح تيؽ: :م احل الظ   ،   السشا د  :ثانياً 

  الس ح دددد  ارولدددد  : تتس ددددل  ددددي ا ختثددددار ارولددددي ل ست شددددحيؽ ، دددد  أسدددداس م فددددات
والسحداللهدة  دي الجدد  ارول مدؽ الت ش   و ج  أن تغ   الؾدا خ السهؾن  لس ل الت ش  

  د ت  الذ وط و،شؾانن " د ت  م ل الت ش  "  ي لؾح الإ،لّن ،ؽ ال  و .
   الس ح   ال انث  : تتس ل  ي د،ؾة الست شحيؽ الل ؽ تؼ انت داؤاؼ أدشدا  الس ح د  ارولد

 إل  سح  د ت  الذ وط .

التشغثسثددد   والبشدددؾد  و تزدددسؽ د تددد  الذددد وط الست  دددخ بتفدددؾ ض الس  دددخ ال دددام البشدددؾد      
الت اقاللهي  التي يج  أن تؾض  وثؽثات إب ام اتفاؾث  تفؾ ض الس  خ ال دام وتشفيدلاا  و ذدسل 

 د ت  الذ وط  د ييؽ:

  م ددل الت شدد    تزددسؽ البشددؾد الإدار دد  ال امدد  الست   دد   الجددد  ارول: و،شؾانددن د تدد
شددد  وودددلا وثؽثدددات  ذددد وط تهايدددل الست شدددحيؽ والؾددددا خ التدددي تتكدددؾن مش دددا م فدددات الت  

ت اللهيس ا  و حاللهد الا الجد  م دا ي  اختثدار الست شدحيؽ لت داللهيؼ ، وضد ؼ الست   د  ، د  
  الخرؾ   سا   ي: 

ال ددداللهرات الس شثددد : وادددي الذددد ادات السؤا ددد  السظ ؾةددد  لتدددديي   (1
  .الس  خ ال ام

                                                           
حاشددسي سددامي  الشغددام ال ددانؾني اتفاؾثدد  تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام   مددلو ة م اللهمدد  ليددل شدد ادة الساسددت   ددي الح ددؾق    (1)

فات الإق ثسث    و ث  الح ؾق وال  ؾم الدثاسث    ام   ،بالله ال حسؽ ميد ة    جايد   سدش  تخرص الجسا،ات السح ث  وال ي
 (23 م[   ) 2017 /2016]
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ال دددداللهرات الت شثدددد : واددددي الؾسددددا ل البذدددد    والساديدددد  والس ا ددددد  (2
 .الس شث 

 : واددددي الؾسددددا ل السالثدددد  السبدددد رة  الحرددددا ل ال دددداللهرات السالثدددد (3
  .(1) السر ؼث السالث  والسحاسبث  والس ا د

  و تزسؽ الجد  ال اني: د ت  ال  و: 
البشددؾد الإدار دد  والت شثدد : وتتس ددل  ددي وددل الس  ؾمددات الست   دد   هثؽثددات ت دداللهيؼ  (1

ال ددام ال دد و  واختثددار السفددؾ  لددن  والبشددؾد الت شثدد  السظب دد  ، دد  تفددؾ ض الس  ددخ 
الس شدددي  وودددلا ودددل البثاندددات الؾصدددؽث  والت شثددد  الست   ددد  بتدددديي  الس  دددخ ال دددام محدددل 

 .التفؾ ض
البشؾد السالث : التدي تحداللهد الت تيبدات الست   د   الس ابدل السدالي لفا داللهة السفدؾ   (2

الس  دخ  لن   أو لفا اللهة الد ظ  السفؾض  أو ذلدػ الدلو  الله  دن ،شدالله اقتزدا  مددت س ؾا
ال دددام الس شدددي  دددالتفؾ ض   و جددد  أن تحددداللهد ادددلس البشدددؾد حدددا ت الت دددؾ ض لردددال  
السفؾ  لن  وولا وثؽثات حدا ن   أما  ي حال  ،داللهم  داللهود الظ د  ، د  السشا دد  
ل سدد ة ارولدد    ي دداد نفددل الإ دد ا  ل سدد ة ال انثدد  وو ددخ ارشددهال نفددد ا   و ددي حددال 

ل سدد ة ال انثدد  ت جدده الددد ظ  السفؾضدد  إلدد  إ،ددلّن ،دداللهم  دداللهود الظ دد  ، دد  السشا ددد  
  .(2)إ  ا  الت اضي

 .الفرع الثدن : حدلات عدم جدوى الظحب عحى السشدفد  

 : تؼ إ،لّن ،اللهم  اللهود الظ   ،   السشا د  ضسؽ الحا ت التالث        

 : إذا تبيؽ   الله الظ   ،   السشا د  ل س ة ارول  (1
                                                           

 سالل اللو . 199/ 18  مؽ الس سؾم12 السادة   (1)
 سالل اللو . 199/ 18  مؽ الس سؾم13 السادة   (2)
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  ،اللهم استلّم أو ،   . أ
  استلّم ،   واحالله . ب
 . ،اللهم مظا    أو ،   لالله ت  ش وط . ت

 إذا تبيؽ   الله الظ   ،   السشا د  ل س ة ال انث  (2
  ،اللهم استلّم أو ،   . أ

  ،اللهم مظا    أو ،   لالله ت  الذ وط . ب

و،شددالله اسددتلّم ،دد   واحددالله  ددي حالدد  الظ دد  ، دد  السشا ددد  ل سدد ة ال انثدد   تبدديؽ أنددن        
 .(1)،   مظابخ لالله ت  الذ وط   نن ي بل متا    الإ  ا ات

 .السظحب الثدن : الاراض  

  دددل السذددد ل أسددد ؾب السشا دددد  ادددؾ ال ا،ددداللهة ال امددد   ميددد  أندددن رسدددباب مؾضدددؾعث         
و،   سبيل ا ست شا   ت يؽ ا ،ت اف ل دد ظ  السفؾضد   اختثدار الست اقدالله م  دا " السفدؾ  

دال  لددددن "  ددددي عدددد وف وحددددا ت محدددداللهدة دون حا دددد   تبددددال إ دددد ا ات شدددده ث   ودون أدندددد 
 .  والا ما أط خ ، ثن  هس ؾب الت اضي لإ،لّم الغي

 .الفرع الأول: السقروي بدلاراض 

تجدداللهر الإشددارة إلدد  أن أسدد ؾب الت اضددي يخت ددل ،ددؽ ال ضددا   ددي الت اقددالله ودد وؽ مددؽ        
أرودددان ال  دددالله   ؾ دددؾد ادددلا ارخيددد   زم  دددي ودددل ال  دددؾد سدددؾا  أ اندددت بددديؽ أطددد اف ال دددانؾن 

نؾن ال ام  وذلػ أنن   يسهؽ ترؾر ، الله دون رودؽ ال ضدا  وال ردالله الخا  أم أط اف ال ا
مددؽ إطددلّق تدددسث  الت اضددي وظ   دد  مددؽ طدد ق الت اقددالله  ددي مجددال ال ددانؾن ال ددام  أن الإدارة 
 سؾ بن تتح ر مؽ الخزؾل ل  ؾا،الله الإ  ا ثد   و سهش دا مباشد ة اختثدار الست شد  دون الت يدالله 

                                                           
 سالل اللو . 199/ 18  مؽ  الس سؾم 15السادة   (1)
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مدؽ الس سدؾم ال  اسدي  41. ،  دت السدادة (1) ختثار الإ  ا ات   انظلّقا مؽ ح  ت ا  ي ا
" إ ددد ا  تخردددثص صدددف   لست امدددل مت اقدددالله واحدددالله دون الدددالله،ؾد  هنَّدددن: الت اضدددي  15/247

الذدده ث  ل سشا ددد    و سهددؽ أن يهتددد  الت اضددي شددهل الت اضددي البدددث  أو شددهل الت اضددي 
 ".  الله ا ستذارة

 لفرع الثدن  :حدلات الاراض ا 

 تزدد  مسددا سددبخ أن الت اضددي يهخددل صددثغتيؽ  الت اضددي   ددالله ا ستذددارة و الت اضددي        
 .(2)18/199 مؽ ال سؾم 16البدث  والا ما أ اللهتن السادة 

 : الت اضي   الله ا ستذارة: أولًا 

الت اضددي   ددالله ا ستذددارة إ دد ا  ت ددؾم مددؽ خلّلددن الددد ظ  السفؾضدد   اختثددار مفددؾ         
 مؤا يؽ ،   ارقل  وت جه الد ظ  السفؾض  إل  الت اضدي   داللهلن  مؽ بيؽ دلّد  مت شحيؽ 

 ا ستذارة ضسؽ الحا ت التالث :

،شالله إ،لّن ،اللهم  اللهود الظ د  ، د  السشا دد  ل سد ة ال انثد : و دي ادلس الحالد   (1
 تؼ اختثار السفؾ  لن مؽ بيؽ الست شدحيؽ السدؤا يؽ  الدل ؽ شداروؾا  دي الظ د  ، د  

  السشا د .
الس ا ددخ ال سؾمثدد  التددي   تدددتالله،ي إ دد ا  الظ دد  ، دد  ،شددالله تفددؾ ض   ددض  (2

السشا ددد    ددتؼ تحالله ددالله اددلس الس ا ددخ ال سؾمثدد   سؾ دد  قدد ار مذددت ك بدديؽ وز دد  السالثدد  
والدؾز   السه دل  الجسا،ددات الإق ثسثد   ددي ادلس الحالد   ددتؼ اختثدار السفددؾ  لدن ضددسؽ 

                                                           
 .السراللهر نفدن  (1)
 الرف ات ال سؾمث  وتفؾ زات الس  خ ال ام. الستزسؽ 18/199مؽ الس سؾم التشفيلو  16السادة   (2)
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الثد  والس شثد  والت شثد  قا س  ت اللهاا مدب ا الد ظ  السفؾض     دالله الته دالله مدؽ قداللهرات ؼ الس
 .(1)التي تدس  بتديي  الس  خ ال ام الس شي

 

  :: الاراض  البدةطثانياً

ضدسؽ  إ  ا  الت اضي البدث  قا،اللهة است شا ث  لإب ام ال  ؾد   يسهدؽ ا،تسادادا إ َّ  إنَّ       
  :وذلػ ،   الشحؾ التالي 18/199 مؽ الس سؾم20الحا ت الؾاردة  السادة 

حالدد  الخدداللهمات التددي   يسهددؽ أن تكددؾن محددل تفددؾ ض إ  لست شدد  واحددالله  يحتددل   ددي       
 وضعث  احتكار   أو لحساي  ح ؾق حر    أو  ،تبارات ت شث  أو  ،تبدارات د اؼثد  و شثد  

وتؾضدددد  ا ،تبددددارات ال  اؼثدددد  والفشثدددد   سؾ دددد  قدددد ار مذددددت ك بدددديؽ الددددؾز   السه ددددل  ال  ا دددد  
والحؿث   أن الظا د ا حتكارو اؾ الدلو  بد ر ال جدؾ  ل ت اضدي   (2)والؾز   السه ل  السالث 

 ا،تبدددار أن الخاللهمددد  التدددي تظ ب دددا الدددد ظ  السفؾضددد      بي دددا إ  مت شددد  احتكدددارو واحدددالله  
الددد ظ  السفؾضدد  ون دم ددا  ددالإ  ا ات الذدده ث   وتتحسددل السدداللهة  ددي حدديؽ    سدداذا نذدداللهد ، دد 

أو  تؾ   ،   ال اللهرات الت شثد  التدي تذدت ط ا أن اشاك مت ش  واحالله   بي الخاللهم  السظ ؾة   
 الإدارة السفؾض .

  : واما  ي الحا ت ا ست جالث  : وت تب  حا ت است جالث  الحا ت الآتث       

،شددداللهما تكدددؾن اتفاؾثددد  تفدددؾ ض الس  دددخ ال دددام سدددار   السف دددؾل مؾضدددؾل  . أ
  إ  ا   دخ

 . ناستحال  ضسان استس ار   الس  خ ال ام مؽ ط ف السفؾ  ل . ب
                                                           

دار  ددؾر ل شذد  والتؾز دد  ، 247/ 15  ،سار بؾضثاف  ش ح تشغثؼ الرف ات ال سؾمث   طب دا ل س سدؾم ال  اسدي  (1)
 (.21م(  ) 2017اد/ 1438بي وت لبشان  سش  )

 سالل اللو . 199/ 18  مؽ الس سؾم 19 لسادةا  (2)
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ر ددددض السفددددؾ  لددددن إمزددددا  الس حددددخ الددددلو يهددددؾن مؾضددددؾ،ن تسالله ددددالله  . ت
الآ دددال  و ت ددديؽ ، ددد  الدددد ظ  السفؾضددد   دددي  سثدددد الحدددا ت اتخددداذ  سثدددد 

 .(1)الإ  ا ات اللّزم  لزسان استس ار   سي  الس  خ ال ام الس شي

مددددا يلّحددددا أن السذدددد ل الجدا دددد و وضددددد ارطدددد  والزددددؾا   الؾا دددد  احت ام ددددا مددددؽ        
 .البدث السفؾض   ي إطار إ  ا  الت اضي  الد ظ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

السؤسدددد  الؾطشثددد  ل ظبا،ددد    247/ 15   يدددل مؾنثددد   التشغدددثؼ الجالله دددالله ل ردددف ات ال سؾمثددد  و  دددا ل س سدددؾم ال  اسدددي (1)
 (.79  ) 2008الجدا    سش  
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 .السبح  الثدن : إجراءات إبرام عقد الإيجدم

إنَّ إ  ا  إب ام ، الله الإيجار مؽ أاؼ ا ساسات التي تخص ، الله إيجار الس  خ ال دام        
  دددالله إ ددد ا  ودددل مدددؽ   يدددهتيإذ ادددؾ  ارم دددل ومش دددا احتددد ام مبددداللهأ السدددداواة واختثدددار ال ددد   

  ،سدددددال مبددددداللهأ السدددددداواة بددددديؽ  ؼثدددددن ن السددددددبخ ت تددددددم الدددددد ظ  السفؾضددددد لّ،دددددوالإالسشا دددددد  
  ي السدا اللهة أو ح  د  ت داللهيؼ ال ظدا   ومدؽ ددؼ ا شت اكالست شحيؽ سؾا  مؽ حيل الحخ  ي 

يدددؾل ل جسا،دد  ال امدد  أن تدددتب الله أو مت امددل مت شدد   ت دداللهم   دد   دون سددب  مذدد ول   
(1).   

وانت ا  ال  و    ،اللهاد قا س  الست شدحيؽ  ا ختثارة الله ت  ي الت شثحات ت ؾم لجش  و        
رسدال نددخ  مددؽ د تد  الذد وط لكددل مت شد  أ دؽ  تبدديؽ لدن ، ضدا دؾث ددا حدؾل الس  دخ ال ددام 
وودددلا الخردددا ص الكسثددد  والشؾعثددد  وشددد وط  ددد   السبدددالغ السالثددد  ، ددد  السشتف ددديؽ م ابدددل 

ون انحثدداز  و، دد  وددل مت شد  ورد اسددسن  ددي ال ا سدد  واسددت ؼ ندددخ  الخاللهمد  الس اللهمدد  وذلددػ د
ا وذلدػ  ظ   د  حد ة وةداللهون مؽ د تد  الذد وط أن ي داللهم ، ضدا دؾث دا و دخ مدا ادؾ مبديؽ سدا  

 .ضغؾط مؽ ط ف ال يف  السفؾض  أو 

  الله ت  ي ال  و  ت دؾم الدد ظ  السددؤول   د   ا  تفحدص  دي ال د و  دون تسييدد        
حيددل  ددا   199 / 18مددؽ الس سددؾم التشفيددلو  31مددا نرددت ، ثددن السددادة  أو انحثدداز واددلا
 ارع  د وانت ا  ال  و   ي   د  ، شثد  و دي م ح د  أولد   فدت   ا ختثار ي ا "ت ؾم لجش  

وتدددجيل  سثددد الؾدددا خ الس اللهمدد  مددؽ الست شددحيؽ  دددؼ ت ددؾم لجشدد  م فددات الت شدد  ابتدداللها  مددؽ 
وذلددػ بشددا  ، دد  ا ،تبددار الذخرددي أو  ددتؼ اختثددارس  (2)ارع  دد "اليددؾم السددؾالي ل جشدد   ددت  

   استشادا إل  ا،تبارات مالث  و شث .
                                                           

 (.221  ال انؾن ال ام  ) ؾناس س ي     (1) 
 .199 /18الس سؾم التشفيلو  (2)
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ابدد ام اتفاؾثدد  و صدداللهور ال دد ار  الت اقددالله  ومددؽ الإ دد ا ات أيزددا  إبدد ام ال  ددؾد ارخدد د        
 .وسشت    ل سا مؽ خلّل السظ بييؽ الآتييؽ رالإيجا

 "الأول: لدوم القرام بدلسشح السؤقت "القرام بدلاعدقد السظحب

 .الفرع الأول: قوان   قرام السشح السؤقت

ت تددد ح ال جشددد  ، ددد  الدددد ظ  السفؾضددد  أن الست شددد  الدددلو تدددؼ انت ددداؤس  وقددداللهم أحددددؽ        
،   و ج  أن تكؾن ، و  الست شحيؽ الدل ؽ تدؼ انت داؤاؼ مظا  د  لدالله ت  الذد وط   و  

الس فات الشاقر   ميد  أندن يسهدؽ ل جشد  أن تظ د  ،شدالله ا قتزدا  مدؽ الست شد  يسهؽ قبؾل 
تكسي ثد   لتداللهعثؼ ال د   ،دؽ ط  دخ الدد ظ  السفؾضد  و دي أ دل محداللهد  وتتفداو   بثاندات

لجشدد  اختثددار وانت ددا  ال دد و  مددد الست شددحيؽ الس بددؾليؽ الس شيدديؽ   ددي حدداللهود مددا يدددس   ددن 
 خ ال ام ،شدالله ا قتزدا  الت   فدات أو ارتداود التدي د ت  الذ وط  سثسا: "ماللهة تفؾ ض الس  

الس  دددخ ال دددام  أو التدددي  دددالله   ا السفدددؾ  لدددن ل دددد ظ  السفؾضددد    و تخدددل   دددالله   ا مددددت س ؾ
  يسهددؽ رو مت شدد  شددارك  ددي (1)السفؾضدد  قدد ار السددش  السؤقددت ل تفددؾ ض مدددؤول الددد ظ 

 دد  قدد ار السددش  السؤقددت الظ دد  ، دد  السشا ددد  أو الت اضددي البدددث    ددالله ا ستذددارة يحددته ،
 ابتدداللها  ؾمدا  20ل تفدؾ ض  أن    دد ط شددا لداللهد لجشدد  تفؾ زدات الس  دخ  ددي أ دل    ت دداللهد 

مؽ تار خ إش ار ق ار السش  السؤقت ل تفؾ ض  وت ؾم لجش  تفؾ زات الس  خ ال ام  باللهراس  
 ا  ؾمددا  ابتدداللها  مددؽ اسددتلّم 20م ددل الظ ددؽ واتخدداذ ال دد ار الست  ددخ  ددن  ددي أ ددل    ت دداللهد 

مددؽ  42ل ظ ددؽ  وتب ددغ ال جشدد  ق اراددا الس  ددل ل ددد ظ  السفؾضدد  وصدداح  الظ ددؽ " السددادة 
  تب ز لشا ادلس السدادة اردد  ال دانؾني الشداته ،دؽ نذد  إ،دلّن السدش  (2)" 18/199 الس سؾم

السؤقدددت الستس دددل  دددي نذدددؾ  مسارسددد  حدددخ الظ دددؽ لكدددل مت شددد    مددد   دددي ذلدددػ   الدددد ظ  
                                                           

 (.27سامي  الشغام ال انؾني اتفاؾث  تفؾ ض الس  خ ال ام  ) حاشسي   (1)
لست  خ بتفؾ ض الس  خ ال ام   واللو أصب  مراللهر وأسداس  أنن " 18/199مؽ الس سؾم التشفيلو  42تشص السادة  (2)

  ل اتفاؾث  تب م  ي إطار تفؾ ض تديي  الس  خ ال ام ".
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ولددؼ تؾقددد   ددالله بددل   يجددؾز قانؾنددا تؾؾث  ددا  ددي اددلس الس ح دد    السفؾضدد  اشددا لددؼ تبدد م ال  ددالله
وازددؼ ح ددؾق الست شددحيؽ  ددي الظ ددؽ   غايدد  مددا  ددي ارمدد  أن ددا أ، شددت  رددف  مؤقتدد  ،ددؽ 
الست ش  الفا د  ي ط د  ال د و  وزودت ودل مت شد  ،دؽ ط  دخ ا ،دلّن  هدل ال شاصد  

 ؾمددا مددؽ تددار خ  20ل الست   دد   ددالت يثؼ  غدد   تسهيشددن مددؽ مسارسدد  ح ددن  ددي الظ ددؽ خددلّ
إش ار ق ار السش  السؤقت ل تفؾ ض  وةللػ و   السذ ل ضسان  الظ ؽ لكل مؽ   م   دي 

  .(1)مسارس  الا الحخ واي مؽ ألثات الحهؼ ال اشالله

 .الفرع الثدن : مزسون قرام الاعدقد 

   ددالله إ ددد ا  وددل مدددؽ الإ،دددلّن السدددبخ والدددالله،ؾد ل سشا دددد   وت  ددي الت شدددثحات  ت دددؾم       
ال جشددددد  السخترددددد   فدددددت  ارعددددد ف   ،ددددداللهاد قا سددددد  تتزدددددسؽ الست شدددددحيؽ السدددددؤا يؽ لت ددددداللهيؼ 
، وض ؼ  مد إرسال ندخ  مؽ د ت  الذ وط لكل مت ش   أ ؽ تبيؽ لن ، ضا دؾث ا حدؾل 
الس  ددخ ال ددام  ووددلا شدد وط  دد   السبددالغ السالثدد  ، دد  السشتف دديؽ م ابددل الخاللهمدد  الس اللهمدد    

ذلػ دون انحثاز  ووا   ول مت ش  ورد اسدسن  دي ال ا سد  والخرا ص الكسث  والشؾعث   و 
واست ؼ نددخ  مدؽ د تد  الذد وط  أن ي داللهم ، ضدا دؾث دا وذلدػ  هدل ح  د  ودون أو ضدغؾط 
مددؽ طددد ف ال ثددهة السفؾضددد   وت ددؾم ادددلس ارخيدد ة   دددالله ت  ي ددا ال ددد و   دد   ا  تفحدددص  دددي 

 .(2)ال  و  دون تسييد أو انحثاز

 

 

  
                                                           

 (.27تفؾ ض الس  خ ال ام  ) حاشسي سامي  الشغام ال انؾني اتفاؾث    (1)
 سالل اللو . 18/199 مؽ الس سؾم  21 لسادة ا  (2)
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 ."الإيجدم دالإيجدم "عقالثدن : اتفدقة   السظحب

 .الفرع الأول: تعريف اتفدقة  عقد الإيجدم وأطرافهد

  ددددالله اختثددددار الإدارة صدددداح  الإيجددددار  وصدددداللهور قدددد ار  سددددش  الإيجددددار مددددؽ الج دددد         
السختر   تهتي م ح   ان  اد ال  الله و تؼ التؾصل  ي الس الس ح   إل  تح  د  ، دالله الإيجدار 

يجددد  أن  تزدددسؽ ، ددد  الخردددؾ  البثاندددات  18/199مدددؽ الس سدددؾم  48وحدددد  السدددادة 
 :التالث 

ت يددديؽ ارطددد اف الست اقددداللهة وودددلا اؾ ددد  ارشدددخا  السدددؤا يؽ قانؾندددا لإمزدددا   (1
 ".صثغ  الإب ام"ا تفاؾث  وصفت ؼ مؾضؾل التفؾ ض باللهق  

الس  دخ ال دام وودلا  شهل التفؾ ض شهل الس ابل السالي اللو  الله  ن مدت س ؾا (2
ولثات تحييشن وم ا  تن تحالله الله حا ت الالله د وولثات حداب الت ؾ زدات والتهميشدات 
والؾا بات الؾاق   ،   ،داتخ السفدؾ  لدن اتجداس مددتخاللهمي الس  دخ وتحالله دالله الج د  
السددددؤول  ،دددؽ التكفدددل  السردددار ت الشا سددد  ،دددؽ أضددد اراا التدددي قدددالله تكدددؾن مددددت 

اللهابي  ارمدددؽ والشغا ددد  والددددلّم  الردددحث  وحسايددد   سشذدددهة الس  دددخ   وودددلا تحالله دددالله تددد
البيفددد    دددي حدددال ال جدددؾ  ل تفدددؾ ض مدددؽ البددداطؽ أو مدددؽ خدددلّل مدددا يددددس  حدددد  

 .الس سؾم السشاول  . بالله مؽ تحالله اللهاا  ي ا تفاؾث 

 .الفرع الثدن : مزسون الاتفدقة  

تشفيددل ا تفاؾثدد  اشدداك أيزددا مددا  ت  ددخ  ددالبشؾد الخاصدد   اليددالله ال ام دد  ووثؽثددات م اؾبدد        
مدددؽ الس سدددؾم رقدددؼ ....تحالله دددالله وثؽثدددات تشفيدددل اتفاؾثددد   83-74وادددي محددداللهدة  سؾ ددد  السدددؾاد 

التفؾ ض  ي حا ت ال ؾة ال اا ة الخار   ،ؽ إرادتي ط  ي ا تفاؾثد  وتحالله دالله وثؽثد  تددؾ   
الشدا،ددات  ددي حددال نذددؾب خددالل بدديؽ الظدد  يؽ  وةالتددالي  دد ن السشاز،ددات التددي تخددص ، ددالله 
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لس  دخ ال دام تخزددد  ختردا  السحدا ؼ الإدار دد  رن الدد ظ  السانحد  ل تفددؾ ض تفدؾ ض ا
ط  دددا  دددي الشددددال  الدددالله،اود التدددي ت    دددا الدددد ظ  السفؾضددد  صددداحب  التفدددؾ ض    ن دددا مدددؽ 
اخترددددا  السحددددا ؼ الإدار دددد  متدددد  وددددان الشدددددال بدددديؽ الددددد ظ  السفؾضدددد  مانحدددد  التفددددؾ ض 

  بيشسدددا يهدددؾن الشددددال مدددؽ اختردددا  السحدددا ؼ ال اديددد   ،شددداللهما يهدددؾن الشددددال (1)والسفدددؾ  لدددن
قا سددا بدديؽ السشتف دديؽ مددؽ الس   دد  والسفددؾ  لددن وتحالله ددالله الجدددا ات السالثدد  السف وضدد  ، دد  

''يسهؽ أن تف   الد ظ  السفؾض  م امدات ، د   السفؾ  لن  ل اللهم التدامن بتشفيل ا تفاؾث 
 التداماتددن و ددخ مددا تددشص ، ثدن ا تفاؾثدد   ميدد  أنددن وقبددل  السفدؾ  لددن  إذا تبدديؽ أنددن قددالله أخدل

ال جدددؾ  ل غ امدددات يجددد  ، ددد  الدددد ظ  السفؾضددد  أن تؾ دددن إ،دددلار ؽ ل سفدددؾ  لدددن  لتددداللهارك 
الش ا ص السدج    ي الآ ال السحاللهدة  واذا ما استس  السفؾ   ي الإخال  التداماتدن يسهدؽ 

ثدد  تفددؾ ض الس  ددخ ال ددام ودون ل ددد ظ  السفؾضدد  ال جددؾ   مددؽ  اندد  واحددالله إلدد   دددخ اتفاؾ
 .(2)ت ؾ ض السفؾ  لن

 

 

 

 

 
                                                           

 (.27حاشسي سامي  الشغام ال انؾني اتفاؾث  تفؾ ض الس  خ ال ام  )   (1)
 (.299  298،سار بؾضثاف  ش ح تشغثؼ الرف ات ال سؾمث   )   (2)
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 الخـــــــــاتمــــــت

 أسدالي  أحدالله ال دام الس  دخ إيجدار ، دالله أن السدلو ة الس خلّل مؽ إلثن تؼ التؾصل ما       
 لبدددداطتن الجدا ددد    دددي واسددد ا انتذدددارا ،  دددت التدددي ال  دددؾد مدددؽ وادددؾ ال دددام  الس  دددخ تدددديي 

 السفؾضد  الدد ظ  ت  الله  سؾ بن ال ام الس  خ تفؾ ض ، ؾد مؽ ، الله واؾ .إ  ا اتن وةداط 
 لدن لسفؾ  ل ا التا    الإدارو  الظا د ذات ال سؾمث  والسؤسدات الإق ثسث  الجسا،ات واي
 و، دد  لحدددا ن ،ددام م  ددخ وصددثان  بتددديي    ال ددام أم الخددا  ال ددانؾن  أشددخا  مددؽ سددؾا 

 ل دد ظ   دالله د أن ، د  الس  دخ   خداللهمات السشتف ديؽ مدؽ أتداود  مدؽ  ت  داس ما نغي  مدؤوليتن
 ل س  ددخ ارولثدد  السشذددات نف ددات ومؾلددت تحس ددت مددؽ اددي أن ددا  حهددؼ سددشؾ   إتدداوة السفؾضدد 

 صددد ف ،ش دددا  ت تددد    الخدددا  ال ظدددال لددداللهد  سدددت سار مفزددد   ط   ددد  بدددللػ   دددؾ ال دددام 
 أشددددهال  دددداقي ،ددددؽ حؿث دددد   تسيددددد بددددللػ   ددددؾ ال ددددام  الس  ددددخ نذددددا لإ ضددددخس  مالثدددد  مبددددالغ

 ارخ د  التفؾ ض

 لدددن السفدددؾ  اختثدددار إ ددد ا ات حددداللهد والدددلو 199/ 18 التشفيدددلو الس سدددؾم وةرددداللهور       
 أنددؾال  ددل مشددد شددهنن مددؽ اددلا الت ددؾ ض  صددثغ  سثددد ، دد  تظبددخ ،امدد    ؾا،ددالله  ددا    ددؾ

 .ال  ؾد مؽ الشؾل الا إب ام إ  ا ات نداا  ،   والتهدي  ا حتثال أو التلّ، 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عاجِرَر والمادِصَالم

 



 إجـــــــــراءات إبرام عقد إيجار المـــــرفــــق العـــــــام 

 

51 
 

 المصادر والمراجع

 قدئس  السرديم والسراجع

 أولا: السرديم  

 الشرؾ  التشغثسث . 

الستزدسؽ تشغدثؼ   2015سبتسب   16السؤرخ  ي   15/247 الس سؾم ال  اسي رقؼ       

 20 الردددددادرة بتدددددار خ  50الردددددف ات ال سؾمثددددد  وتفؾ زدددددات الس  دددددخ ال دددددام  ج. ر  ،ددددداللهد 

 .2015سبتسب  

   ت  دخ بتفدؾ ض الس  دخ 2018أوت 2 مدؤرخ  دي  199/ 18 س سؾم تشفيلو رقدؼال       

 .2018أوت  5 السؤرخ   ي  48ال ام  الج  اللهة ال سسث  ال اللهد 
  السحداللهد ل ذد وط 2004سدبتسب   20السدؤرخ  دي  417 /04س سؾم التشفيدلو رقدؼ ال        

     داللهة وم ام د  السددا   ؽ ،بد  الظد ق  لا سدتؿباالست      امتثاز انجاز السشذهة ال ا،اللهيد  
 .82ال اللهد رسسث   

 
 دانثا: الس ا د  

 الكاب. 

، ددددؾد تفددددؾ ض الس  ددددخ ال ددددام دراسدددد  تح ي ثدددد  م ارندددد   دار أبددددؾ  هدددد  أحسددددالله ، سددددان        
 م(.2015)الجام   الجالله اللهة  ا سهشاللهر   مر   سش  

 247/ 15 ل س سدؾم ال  اسدي  يل مؾنثد   التشغدثؼ الجالله دالله ل ردف ات ال سؾمثد  و  دا        

 م(.2008)السؤسد  الؾطشث  ل ظبا،   الجدا    سش  
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،بالله ال زاق حسادة  الشغام ال انؾني ل  الله امتثاز الس  خ ال ام  دار الجام   الجالله داللهة         

 .م(2012ه/1433الإسهشاللهر   مر   سش )

/ 15  اسددددي،سددددار بؾضددددثاف  شدددد ح تشغددددثؼ الرددددف ات ال سؾمثدددد   طب ددددا ل س سددددؾم ال        

 .م(2017اد/ 1438دار  دؾر ل شذ  والتؾز د  بي وت لبشان  سش  )، 247

سدددش    مرددد   حسدددؾد ،ددداطل البشدددا  ال  دددؾد الإدار ددد   دار الفكددد  ال  ةدددي  ال ددداا ةم       

 م(. 2007)

مدددد وان محددددي الددددالله ؽ ال ظدددد   طدددد ق خرخردددد  الس ا ددددخ ال امدددد   امتثدددداز  شدددد وات        
ال دام  دراسد  م ارند   مشذدؾرات الح بدي الح ؾؾثد   لبشدان     تفؾ ض الس  دخBOTمخت ظ   

 .(2009سش  )
ناصدددددددددددد  لبدددددددددددداد  ال ددددددددددددانؾن الإدارو  الشذدددددددددددداط الإدارو  مظب دددددددددددد  سددددددددددددارب  سددددددددددددش         

   .م(2004ه/1424)

نادي  ض  في  تديي  الس  خ ال ام والتحؾ ت الجالله داللهة  دار ب ؿدثل  الداللهار البثزدا          

 م(.2010)الجدا    

وليددددالله حيدددداللهر  دددداب   طدددد ق إدارة الس ا ددددخ ال امدددد    السؤسددددد  ال امدددد  والخرخردددد           

 .م(2009ه/1430مشذؾرات الح بي الح ؾؾث   بي وت لبشا  سش   )
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 المصادر والمراجع

 السلو ات وال سا ل 

 أط وحات الاللهوتؾرة. -1

نا دددل  الددددي  السفدددؾ  لس  دددخ الددد و  دددي التذددد  د الجدا ددد و  أط وحددد  م اللهمددد   مؾنثددد        

  سددددش  ق   ام دددد  ال  ةددددي التبدددددي  الجدا دددد لشيددددل در دددد  دوتددددؾراس الظددددؾر ال الددددل  ددددي الح ددددؾ 

 م(.2007)

 .السا ثدت     -2

غدددام ال دددانؾني ل  دددالله ا متثددداز الإدارو  دددي الجدا ددد   رسدددال  مدددؽ أ دددل شالو  دددي نعثسددد         

الحردددؾل ، ددد  شددد ادة السا ثددددت   دددي ال دددانؾن   ددد ل قدددانؾن ال  دددؾد  و ثددد  الح دددؾق وال  دددؾم 

 .2013الدثاسث    ام   مؾلؾد م س و  تيدو وزو  

 الساست :  -3

مددلو ة لشيددل شدد ادة نجسدد   نغ  دد  الغدد وف الظار دد   ددي ال ددانؾن السدداللهني الجدا دد و         

 .(2014/2015سش  ) ام    جاي   الجدا     الساست  تخرص قانؾن خا  

إد   نؾال  الشغام ال انؾني ل  الله تفؾ ض الس ا خ ال ام   ملو ة لشيدل شد ادة الساسدت         

 .(2015/2016 ي الح ؾق   ام    جاي  الجدا    سش  )

لتذد  د الجدا د و  مدلو ة ماسدت   دي الح دؾق  ،اقل    تفدؾ ض الس  دخ ال دام  دي ا       

 .م(2018/2019قانؾن ال ام  تخرص قانؾن إدارو   ام    ده ة الجدا    سش  )
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 المصادر والمراجع

 الس ا ت. 

س ي    ؾناس  ، ؾد تفؾ ض الس  خ ال ام: دراس  م ارن  بيؽ التذ  د الجدا د و و          

الح ؾق وال  دؾم الدثاسدث      ام د  ،بدالله الف ندي  السج   ار اديسث  ل بحل ال انؾني  و ث  

 .م(2014ه/1435  سش  )02  ال اللهد10ال حسان مي ة   جاي   السج الله

،بالله ال الي حفا و و ؾاز لج    التهصيل السفاـثسي ل  الله الؾوال  وهس ؾب لتددي   

الت  ددخ بتفؾ زددات  199/ 18الس ا ددخ ال امدد  السح ثدد   غددي ضددل الس سددؾم التشفيددلو

  تددار خ 5مج دد  السذددهاة  ددي ا قتردداد التشسثدد  وال ددانؾن   رقددؼ ال دداللهد  الس  ددخ ال ددام 

 (.278  277   )2020ال اللهد 



 

 

 

 

 

 

 

 

 سرَهْانفَ



 إجـــــــــراءات إبرام عقد إيجار المـــــرفــــق العـــــــام 

 

56 
 

 انفهـرس

 فهرسج المىضىعاث

 

  عصفحة  عمنا ن
  لىدي ء 

  شكر وتقديير
 2 مقديِّمة

 4 أهمية  متاعاع
 6 أىدي ف  متاعاع

 6 أسباب  خويار  متاعاع
 8 لشكاعية  متاعاع

 8  متنهج  متوب 
 8  متنهجية

 9  عديِّر سات  عسابقة
 9  عصمابات

 9 خطة  عبحث
   يجار  مترفق  عمام :  عفص   لأول

 13 : مفهوم ايجار المرفق العامالمبحث الأول
 13  عومريف  عفقهي و  عقاناني لايجار  مترفق  عمام:  متطلب  لأول

 13  عومريف  عفقهي: ول لأ  عفرع
 16 التعريف القانوني لايجار المرفق العامالثاني:  الفرع

 17 عناصر عقدي  يجار  مترفق  عمام:  متطلب  عثاني
 17 أطر ف عقدي  يجار  مترفق  عمام و ماعاعو: ول لأ  عفرع

 19 تأدية جزء من المقابل المالي و مدة الايجار :الفرع الثاني
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 انفهـرس

 22 المبحث الثاني: مقارنة ايجار المرفق العام ببقية أشكال التفويض الأخرى
 22 عقدي  لايجار و عقدي  موياز  مترفق  عمام:  متطلب  لأول
 22 من حيث أسلوب منح المقابل المالي :الفرع الأول

 21 حيث مصاريف  نشاء  مترفق  عمام و مدية ك  من  عمقديين عفرع  عثاني: من 
 22  لايجار و  عاكاعة  لمحفزة :  متطلب  عثاني
 23 من حيث  متقاب   متالي  : عفرع  لأول
 24 من حيث تحل   متسؤوعية و  متخاطر:  عفرع  عثاني

 24 عقدي  يجار  مترفق  عمام و عقدي  عوسيير :  متطلب  عثاعث
 26 من حيث تلقي  متقاب   متالي و تحل   متسؤوعية :  لأول عفرع 

 26 من حيث مدية كلا  عمقديين:  عفرع  عثاني
  تكاين عقدي  يجار  مترفق  عمام:  عفص   عثاني

 33 المبحث الأول: أساليب ابرام عقد ايجار المرفق العام
 36  عطلب على  متنافسة متطلب  لأول: 

 36  متنافسة و مر حلوتمريف طلب :  عفرع  لأول
 38 حالات عديم جديوى  عطلب على  متنافسة :  عفرع  عثاني
 39  عتر عي: ثاني متطلب  ع

 39 المقصود بالتراضي: الفرع الأول
 42 حالات  عتر عي : عفرع  عثاني

 43 بحث  عثاني:  جر ء ت  بر م عقدي  لايجار مت
 44 '' عقر ر باعوقاعدي''صديور  عقر ر بامتنح  متؤقت :  متطلب  لأول
 44 قوانين قرار المنح المؤقت: الفرع الأول
 45 مضلان قر ر  عوماقدي:  عفرع  عثاني

 46   تفاقية  لايجار''عقدي  لايجار'' متطلب  عثاني: 
 46 تمريف  تفاقية عقدي  لايجار و أطر فو:  عفرع  لأول
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 انفهـرس

 46 مضلان  لاتفاقية :  عفرع  عثاني
  الخاتمة

 49 الخاتمة
 51  متصادر و متر ج 

 56  عفهرس



 

 

 ص:محخ 
ال امدددد  ،ددددؽ التددددديي  السباشدددد  لجسثددددد الس ا ددددخ ال امدددد  نغدددد ا  ارشددددخا ،جددددد  إنَّ        

نددته ،ش ددا تدداللهن  ددي نؾعثدد  الخدداللهمات   ددي تدددي   ا اخددتلّ تلت دداللهداا وتشؾ، ددا   أ دد ز ،دداللهة 
الس اللهم  ومشن ،اللهم رض  السشتف يؽ بدللػ   مسدا اسدت دم ، د  الاللهولد  اليدؾم البحدل ،دؽ أطد  

 ة الخاللهمدد  ال امدد  وتظؾ  اددا والؾصددؾل  ددالس  خ ال ددام ل ف الثدد    إن قانؾنثد   الله دداللهة لتف يددل  كدد
ول رلس  ددخ ال ددام   والددلو تددؼ تشغثسددن تؾحدداللهت  ددي الجدا دد   ددي ت شثدد  تفددؾ ض ا ارطدد اددلس 

ال سؾمثد  وتفؾ زدات  الست  دخ بتشغدثؼ الردف ات 247/ 15 مد ة  سؾ د  الس سدؾم ال  اسدي
ال  ثدد  لتفدؾ ض الس  دخ ال دام  ارشدهال  ول الله صشل السذ ل  ي الا الس سؾم الس  خ ال ام

 اختثارنددا   ؾقددد   الؾوالدد  السحفدددة والتددديي الإيجدار  ا متثدداز: مشددن واددي 210   دي السددادة
  نغدد ا ألددؽ اددلا ال  ددالله لددؼ يحددا  ااتسددام ل ددلس الساللهاخ دد   سؾضددؾل الس  ددخ ال ددام الإيجددار، دد  

  مدددا ،ددداللها مدددا أشدددارت إلثدددن الت  ثسددد  الؾزار ددد  الردددادرة سدددش السذددد ل الجدا ددد و مدددؽ قبدددل 
الس ا دددددخ ال سؾمثددددد  السح ثددددد  وته ي ادددددا  وان واندددددت ادددددلس الت  ثسددددد    امتثدددددازالست   ددددد  1994

  محاوليؽ بللػ تد ث  الزؾ  ، د  ادلا ا متثازمؽ مزسؾن ا ل  الله  ار ب خررت الكؼ 
 .ا متثازو ي ا    الله الشؾل مؽ ال  ؾد خاص  أنن مؽ الشاحث  ال س ث  يخت   

 ال  ؾد.-السذ ل الجدا  و -الإيجار-الاللهول -الس ا خ ال ام 
Summary : 
       The imbalance in the management of public utilities resulted 
in a decline in the quality of services provided. This obligated the 
state to search for new legal frameworks to bring the rent public 
utility to effectiveness. These frameworks were united in Algeria in 
"the technique of delegating rent public utility "in (Article 210). We 
chose rent as the subject of this memorandum; Since the Algerian 
legislator did not pay much attention to it, which made this type of 
contract often mixed with the concession contract. 
Public utility- The state- rent- Algerian legislator- Contracts. 



 

 



 

 

 


