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 كلــمة شكـــر
الحمد لله الذي تتم بو الصالحات اشكر الله عز وجل إلى وصولي ىذه المرحلة ، 
 وعملا لقولو عز وجل بعد بسم الله الرحمن الرحيم : )) لان شكرتم لازيدنكم (( .

  الإشرافبلفروم على قبولو    أمينمحمد    أستاذنا إلىبالشكر الجزيل    أتقدمكما  
 على مذكرتنا و توجيينا .

و    إخوتي إلىشكرا كثيرا لصبرىم و دعميم المتواصل .    والدايكما اشكر  
حفظيم الله ووفقيم في حياتيم و مشوارىم الدراسي .  أخواتي  

من قريب و لو بكلمة    أوكل من دعمني من بعيد    إلى  

 شكــــرا

 

 

 



  داءــإى
تشجعني و تقف معي في كل    اطالمالغالية التي    أمي إلىىذاالاىداء    أقدم

الله في عمرك و حفظك من كل    أطالالشدائد . التي علمتني الصبر و التحمل .  
مشجعا و دائما يسال عن كل    أميالذي سار في مواقف    آبي إلىمكروه .  

لي و اطل في    أحفظيمربي   الميني. أوصغير و كبيرة عن مساري الدراسي  
 عمرىم يارب العالمين .

فرحتي و سعادتي . الليم وفقيم    بمثابةالاصاغر الذين ىم    أخواتيو    أخي إلى
  أحلاميم.لكل ما يتمنونو و حقق  

الذين    أحباءو    أصدقـاءعلى قـلبي و المقربين لي . من    الأعزاءكل    إلى
 دعموني ولو بالابتسامة .

  .وشكـــرا جزيلا
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 يرررع يعرارررر قا جررررع قانزقكررررء ب  رررر  ررر  جررر   ، يعتبرررر قاع ررربر  رررق بررريق قا  ررر   قاعي يررر    
عرد      ظررق هم يترر ار  قا نت رر ظ ررت،  ست ر ا   يزه ثببت اير  لا ي  ق   لر د ق تلر 

ترق م قا ضبيب ار   إاى أدى  ب ، ببا ل ي   طر    سبك  إثببت ب  بزعبت خبص  ا   ب يتعل  
 ظرررق اصررع ب  ت ظرريم قاع رربر  تئررب ت  سرربك  ، قا  ررب م قانزقكريرر   ببات ديررد ارر  قا سررم قاع رربرء

 ،ع يصررب  إجرر بلاقاع بريرر     ررب تنررد قان رربت قا سرر  ا  علررى ت ظرريم قا ل يرر  ، سرر دقت قا ل يرر 
ارر  قا  بزعرربت   م ب  رربم قا ضررب  أث ررب  اصررل  تعلرر  قه ررر ارر  تسرر ي  قا  بزعرربت قا ثرربر  سرر ق 

  قاج ر قاع برء. قهرقض ب صباح  سح  قه رأ  تعل   ،قاع بري  قا عر ض  علي م
 قا ل يرر  يررع  ب ررت ، قاع بريرر  لبرر  قلاسررت    عررد  ع برربت قاتجررريعي عراررت قاسيبسرر      

 ب ررررت قهرقضرررر   أيررررق قاعث ررررب   قاع ررررد أء  ررررب لبرررر  قلاسررررتع بر قائر سرررر  ارررر  قائتررررر قاع بريرررر  
 ب يعر  ب رض قاعرش،  م  قهرقضر  قاتر  تسرتع   ن بعيرب  رق لبر   إاى قاع برقت   س   

بيرر  م،  جرربع   أ عرربك ت بصررئ  ارديرر   أ  أجررخبصقا لررا قاترر  ي ل  ررب  أرقضرر سرر بق، ثررم 
بسرت ،  مر  قاع ربرقت قاتر   قه لرب  أ قا ربس  أرقضر   أيضربدي م علي ب ع  د ايس ا  ا ق

 قاترر  ي ل  ررب قابرربء   بجرريتر ، أرقضرر  قاببيلررا،   ررب  رربق م رربا ائبكررد   جرربرير دي يرر  أ  خيريرر 
 قاعبكد  ابيت قا ب   م  تعتبر أ  ا قاد ا . قهرقض قا ب      ذاا 

عرررق   ع رررد ةررردق  قلاسرررت    خلررر  قلاسرررتع بر قائر سررر  ا ضرررى اررر   نرررب  قاع ررربرء       
 ررق  رر ع  لررا  أرقضرر  ئر سرر  سرر دقت  أرقضرر اخلرر  ، طريرر  ل ق ي ررر قاع صررري    قلا ت بزيرر 

 بباتررربا  ،أ ررر ا قاد اررر   أ ررر ا قابلديررر      اررر  عررررش برررد ق سررر دقت،  قرضررر ، برررد ق سررر دقت
قا ظبم قاع برء قاذء  بق سبكدق لبر  قلاسرتع بر،   رق مرذق سرعى قا جررع قانزقكررء إارى  زعزع 

 . يم مذه قائ ضى خبص  اي ب يتعل  ب سح قهرقض   قا  باظ  علي ب ضر ل ق يق ات ظ
 ررت    قاع بريرر  قا ل يرر    قاترر   ررر ب ررب قاع رربر  قهز رربت  ررق خرر   مررذه قاع برربت        

 قا     قاعي ي  قاع بري  قا ختلئر ،  ،ع  ب ت رير  ثبك   س دقت  ع ي  لإثببت قا ل ي  قاع بري 
  رق ثرم ا ر     ل يرت م، لإثبربتقات  يتعيق على قا با يق ت ردي  ب  مذه قاس دقت  قا ثبك  م  

 صرررباح  سرررح قهرقضررر  قاعررربم   صرررباح أ ررر ا   أعررر قق، قا ثررربك  قاتررر  يعت رررد علي رررب قا ضرررب 
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بريق ت   ي  ق تعري  قاس د ب  ر  ثي     رر ، قاع بري  قا ل ي  إثببتقاد ا   قاج ر قاع برء ا  
 ي رررر  ارر  إنرررق قت جرر لي  قاترر   ررددت ب  صرر ص   رربقا ضررعي  قا ب   يرر  الع رربر ارر   لررت 

 سبري  قا ئع   ع د تبريخ ت رير قاس د.
عليرر إثبربت  ل يت رب  ا رب    ،علرى عربت  م    ض عقاقاع بري    قا تض ق ب     قا ل ي     

 صرر ا م علررى قا رر ا  ا ررب ا ررب يرر ص عليررر قا ررب  ق، ينرر   إاررى دلاكرر   سرر دقت    ررررقت 
 داي  ا    قن   قاغير ع د  ن د  رزقع  ر   قا ل ير ، خبصر   على أ رق   ع  د ات  ق  ن 

  رررق خررر   مرررذه قا  رررررقت  قاسررر دقت ، قاع بريررر  قاخبصررر  قا ل يررر  إثبررربتاررر  قا زقعررربت  ررر   
  صباح  سح قهرقض .  أيضبي  ق ال بض  س  ا  ا  اص  مذه قا  بزعبت 

 قا ررب      قلإطرربرا ررذق قا  ضرر ع تت  رر ر  رر   والممييةةا  الأهميةةا الميميةةا  إن
الس دقت   قاع  د ا  قاتجرير قانزقكرء   د ر مذه قهخير  ار  إثبربت قا ل ير  قاع برير  

   قائص  ا  قا  بزعبت . 
 ومن الأهداف الأساسيا التي استدعت دراسا هذا الموضوع ما ييي: 
 قاع بري    نيت ب قا ل ي  إثببتبيبق  سبك   س دقت    -
 تبيبق د ر قا ضب  ا   عبان  لضبيب   بزعبت قا ل ي  قاع بري   -
 تبيبق   ل  قا ضب  ا  إثببت قا ل ي  قاع بري  -
 فيما يخص أسباب اختيار الموضوع  أما 

 مررذق  ررق خرر   د قاررر ذقتيرر  ب ررب  علررى رةبررر جخصررير الب ررع ارر  قا نررب  قاع رربرء خبصرر  
 ب ارر  قا  ررب م قانزقكريرر    ضرر عي  تت ثرر  ارر  ت قا  بزعرربت قاترر  جرر د ررق قانب رر  قا ضرربك  
 قاع بري  خبص  ا  قا  بزعبت قا ضبكي . قا ل ي  إثببتأم ي   عرا  س دقت 
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   ق خ    ب سب  ذ ره أعدد ب اب ث ب قلإج باي  قاتباي : 
نظةةا المعةةرع الرزااةةرا الاةةراان التةةي تةبةةت المي يةةا المااريةةا خا ةةا   يرر 

 الاضاايا؟
  قاذء يتئرع إاى قلإج بايبت قائرعي  قاتباي :

 ؟قا رقكق قات  تثبت قا ل ي  قاع بري  لب  صد ر لب  ق قات ثي   ب م   -
عرربا  قا ضررب  قا  بزعرربت قاخبصرر  بمثبرربت قا ل يرر  قاع بريرر  قا ثرربر  علررى  يرر    -
 ه؟   ست ق

 رر     المةةن ا الو ةةلي التييييةةي  قاتسررب لات قعت ررد ب  قلإجرر باي علررى مررذه   الإنببرر     
قا عت ررد عليررر ارر    ضرر ع ب    ررر  ررذ ر  ذقت طررببر لررب    ،   لاق  قا رر    قا صررئ  يسرربعد 

  على تعري  قا ئبميم   ص  ن ق   قا  ض ع .
  قاتسرررب لات قا طر  ررر  ،  نررر  علي رررب  قلإجررر باي علرررى  قلإنببررر ادرقسررر  مرررذق قا  ضررر ع       

، قا ل يررر  قاع بريررر  إثبررربت إارررى قه  ،  يرررع تطرل رررب اررر  قائصررر  اصرررليق إارررىت سرريم قا  ضررر ع 
قا ل ير  قاع برير  لبر   إثبربتت ردث ب عرق  سربك   قه  ، قا ب ع  ب ثيق إاى قاذء بد ره ي  سم 

قا ل يرر  قاع بريرر  بعررد صررد ر  إثبرربت سرربك   قا ب ررع قاثررب   يت ررب   أ ررب، صررد ر لررب  ق قات ثيرر 
   لب  ق قات ثي  .

أ رررب قائصررر  قاثرررب   ع  ق رررر   بزعررربت إثبررربت قا ل يررر  قاع بريررر    مرررذق قهخيرررر ي  سرررم إارررى     
، ، قا ب ررع قه   ذ ر ررب   درسرر ب قا  بزعرربت قا طر  رر  ارر  قهرقضرر  ةيررر قا  سرر    ب ثرريق

 .بزعبت قا طر    ا  قهرقض  قا  س    أ ب قا ب ع قاثب   تطرل ب اير إاى قا  
 

 
 

 



 

 
الأولالفصــل    

الملكية العقـارية    إثبات  



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
5 

 إلػػػ  لػػػذي بػػػدورم ينقسػػػـ  لعقيريػػػ    لممكيػػػ  إثبػػػي وسػػػي ؿ  إلػػػ  لفصػػػؿ  تطرقنػػػي هػػػ   ػػػذ      
 لعقيريػػ  قبػػؿ صػػدور قػػينوف  لتوثيػػؽ   لممكيػػ  إثبػػي تنيولنػػي هػػ   لمبحػػ   اوؿ وسػػي ؿ  مبحثػػيف 

  لممكيػ  إثبػي يػؽ وحجيتاػي هػ  ث لموجػود  قبػؿ صػدور قػينوف  لتو  لقديم  وأبرز أنو ع  لسند   
  لعقيري .
 لسػػػػػػػند    لموجػػػػػػػود  بعػػػػػػػد صػػػػػػػدور قػػػػػػػينوف  أنػػػػػػػو ع تحػػػػػػػدثني  ػػػػػػػف   لثػػػػػػػين  لمبحػػػػػػػ   أمػػػػػػػي
 لعقيري  بيلنسػب  لرر يػ    لممكي  لإثبي صيلح   و لقو نيف و  لمر سيـ  لمنظم  لمعقير  لتوثيؽ

 . لممسوح    ار ي و  غير  لممسوح 
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 :70/91التوثيقصدور قانون  المبحث الأول: وسائل إثبات الممكية العقارية قبل
 15 لمػررخ هػ  70/91 أي قبػؿ صػدور  امػر  لتعػريع   1971 لعقيريػ  قبػؿ  أف  لممكيػ 

يػػػؽ لإثبيتاػػػي  و نقماػػػي ولػػػـ يفتػػػرض هػػػ  صػػػحتاي  لعػػػكؿ  لمتيػػػمف قػػػينوف  لتوث 1970ديسػػػمبر 
 لرسػػم   لعػػكؿ  لعرهػػ  هكينػػ   لمعػػيمى  تقػػوـ  مػػ  مبػػدأ  لريػػي ي  حيػػ  أف  لعقػػد  لعرهػػ  

  لثيب   لتيريخ أحد    لممكي   لعقير.
  لعقد  لعره  و لرسم  كؿ مطمب يتفرع منه هر يف إل ومف  ني سنتطرؽ          

 :1971المطمب الأول: العقود العرفية الثابتة التاريخ قبل 
 إلػ  لػذ يب  أودوف  لرجوع   هيمي بيناـ  اهر دعقد  لعره  وثيق  أو سند يحررم يعتبر  ل    

 أو يعمماـ.  اطر ؼييبط  موم  ويعترط توقيع كؿ طرؼ مف 
 لعقيريػػ  ي يكػػوف حجػػ   مػػ   لذيػػر إي إذ  كػػيف لػػه   لممكيػػ  إثبػػي و لعقػػد  لعرهػػ  هػػ  إطػػير 

  تيريخ ثيب .
 لعقػػػػد  لعرهػػػػ  تعريفػػػػه وعػػػػروطه هػػػػ   لفػػػػرع  اوؿ و لعقػػػػد  لعرهػػػػ   إلػػػػ ومنػػػػه سػػػػنتطرؽ     

 وحجيته  لعقود  لعرهي  بمي ه  ذلؾ  لعقد  لعره   لثيب   لتيريخ ه   لفرع  لثين .
  : العقد العرفي مفيومالفرع الأول: 

أي قبػػػؿ صػػػدور  1971هػػػ   لفتػػػر  مػػػي قبػػػؿ  إثبيتاػػػي أو لعقيريػػػ   إف  مميػػػ  نقػػػؿ  لممكيػػػ     
 لعقػػير    أصػػحيب لفػػر غ  لقػػينون  غػػد    يسػػتقىؿ و حتكػػير  إلػػ قػػينوف  لتوثيػػؽ وذلػػؾ ر جػػع 

 . قود رسمي   امر
 مػػ   ي تمػػيد  مػػ   لعقػػود  لعػػكمي   لعرهيػػ   مػػػف   لػػذي أجبػػر  لمػػو طف  لجز  ػػري  نػػذ ؾ  

و ػذ  أسػفر  نػه    لعػكمي  و احكػيـ لإجػر ء    لتر ي  دوف  ي تميد  مػ   إل خىؿ  لمجوء 
  لعقيري .ه   لمجيؿ  لعقيري كآلي  مثبت  لحؽ  لممكي    عيوع ظي ر   لتعيقد  لعره 

 
 
 



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
7 

 تعريف العقد العرفي :أولا
 لعقػػػد  صػػػر ح  لمعػػػرع لػػػـ يعػػػرؼ  أفنجػػػد    لقػػػينوف  لمػػػدن   لجز  ػػػري إلػػػ وبػػػيلرجوع       

 سػػتنتيجه يػػمنيي وبصػػفه  كسػػي  لمػػي ورد هػػ  نػػص  لمػػيد  إي أف ذلػػؾ ي يمنػػع مػػف   لعرهػػ  
 مف  لقينوف  لمدن  بتعريفاي لمعقد  لرسم  بأنه: 324
 أو قػد يثبػ  هيػه موظػؼ أو يػػيبط  مػوم  أو عػخص مكمػؼ بخدمػػ   يمػ  مػي تػـ لديػػه " 

 1".مي تمقيم مف ذوي  لعأف وذلؾ طبقي لرعكيؿ  لقينوني  وه  حدود سمطته و ختصيصه
هإف  لعقػد  لعرهػ   ػو  لعقػد  لمحػرر مػف   مفاوـ  لعكس  لميموف  لميد   لسيبق بيل       

 .طرؼ أهر د و اعخيص  لذيف ليس لدياـ صىحي  تحرير  لعقود
نػه" ذلػػؾ  لسػند  لصػيدر مػػف  اهػر د دوف أف يتػػدخؿ هػ  تحريػػرم أ مػػ    خػروفويعرهػه       

 2تحريرم" أثنيءموظؼ  يـ أو عخص مكمؼ بخدم   يم  وي يخيع لعكؿ معيف 
مػػف  لقػػينوف  لمػػدن " يعتبػػر  لعقػػد غيػػر رسػػم  بسػػبب  ػػدـ  2مكػػرر  326وأكػػد   لمػػيد    

  كػػػيف موقعػػػي مػػػف قبػػػؿ  لعرهػػػ  إذ لمحػػػرر  ليػػػيبط  لعمػػػوم  أو  نعػػػد ـ عػػػكى أ ميػػػه أوكفػػػيء  
 . اطر ؼ"
 .همف خىؿ  ذ   لتعريؼ نىحظ وجود عروط لصحي   لعقد  لعره     

 ثانيا: شروط صحة العقد العرفي:
مف  لقينوف  لمدن   لجز  ري بصح   لورق   لعرهيػ   لمثبتػ   مػ   قػير  327تعترط  لميد   

و لتوقيػػع  مياػػي ومػػف ثػػـ يمكػػف أف تكػػوف  لورقػػ   لعرهيػػ  حجػػ  هػػ   ثبػػي    كتيبػػه  لورقػػ   لعرهيػػ 
 ويجب أف تتيمف  لعروط  لتيلي :   لعقيري   لممكي 
  لممكيػػ لإثبػػي  يعػػترط هػػ   لورقػػ   لعرهيػػ   لتػػ  تصػػمي  ف تكػػوف دلػػيى كتيبيػػي  الكتابةةة:-1

 . اطر ؼتكوف مكتوبه لإثبي  و قع   لتصرؼ موقعه مف  أف لعقيري  

                                                           
 لمعدؿ و لمتمـ  78 لمتيمف  لقينوف  لمدن   لجريد   لرسمي   لعدد  26/09/1975 لمررخ ه  75/56 امر رقـ  1

 .13/06/2007 لمررخ  07/05و لمتمـ بموجب  لقينوف رقـ  2005يونيو  20 لمررخ ه   05/10بموجب  لقينوف رقـ 
. 238  ص 2005لمنعر   لجز  ر   لطبع   لثيني   سن    لدكتور  م  هيىل    لنظري   لعيم  لمعقد  موهـ  2  
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تػدوف بطريقػػه  أف أوهػى يعػترط هيػه أف تعػيغب   وتخيػع  لكتيبػ  لمبػدأ سػمطيف  لإر د     
وتصػػمي بعػػض  لتوقيػػع  مياػػي أف تكػػوف دلػػيى   هكػػؿ  بػػير  تػػدؿ  مػػ   لمعنػػ   لمقصػػود  معينػػه

 .1 م  وقع  مياي كيؼ مكيف  لطريق  تدويف  ذم  لعبير 
كمػػي يمكػػف أف تكػػوف  لكتيبػػ   لعربيػػ  هػػ  عػػكؿ محػػرر ورقػػ  أو عػػكؿ محػػرر  لكترونػػ      

مكػػػرر مػػػف  323 ػػػف طريػػػؽ  لوسػػػي ؿ  يلكترونيػػػ   ولقػػػد أورد  لمعػػػرع  لجز  ػػػري هػػػ   لمػػػيد   
 ىمػي   أو أيػ   وأرقػيـ وأوصػيؼبيلكتيبػ  متسمسػؿ حػروؼ   لإثبػي  لقينوف  لمػدن  بأنػه يتػيي 

 .2امي كين   لوسيم   لت  تتيمناي وكذ  طرؽ إرسيلايرموز ذ   معن  مفاوـ م أو
 التوقيع عمى الورقة:-2 

 سػمه  أويتمثؿ  لتوقيع  م   لورق   لعرهي  ه  أف ييع  لعخص بخػط يػدم  مياػي لقبػه     
 أخرى. مي معي أو كنيته أو  ي  كتيبه  أو

وقػػد يقػػع  لتوقيػػع  مػػ   لورقػػ   لعرهيػػ  مػػف طػػرؼ جميػػع ذوي  لعػػأف وهػػ  وقػػ  و حػػد كمػػي    
 .3مختمف  أميكفه   أو نه قد يتـ مفرقي  م  مر حؿ 

تطبيقػي احكػػيـ  1971أمػي  ػف  لعقػػود  لعرهيػ   لتػػ  لاػي تػػيريخ ثيبػ  قبػػؿ  لفػيتي جػػينف      
 أفمنػذ  إي   م   لذير ه  تيريخػه مف  لقينوف  لمدن  ي يكوف  لعقد  لعره  حج 328 لميد  

 4يكوف له تيريخ ثيب  ويكتب  لعقد تيريخي ثيبتي  بتد ء:
 مف يوـ تسجيمه -
 مف يوـ ثبو  ميمونه ه   قد  خر محرر مف طرؼ موظؼ  يـ -
 مف يوـ  لتأعير  ميه  م  يد ييبط  يـ مختص  -

                                                           
  ص 2010 لدكتور  حمد  رهي   نظيـ  لممكي   لعقيري  ه   لجز  ر  د ر  لنعر و  لتوزيع  بدوف طبع    لجز  ر  سن  1

45  
 لمعدؿ و لمتمـ  78 لمتيمف  لقينوف  لمدن   لجريد   لرسمي   لعدد  26/09/1975 لمررخ ه  75/56رقـ   امر 2

 .13/06/2007 لمررخ  07/05و لمتمـ بموجب  لقينوف رقـ  2005يونيو  20 لمررخ ه   05/10بموجب  لقينوف رقـ 
  2019/2020نيؿ عايد  دكتور  كمي   لحقوؽ سن  ععبيف  ند إثبي   لممكي   لعقيري  ه   لقينوف  لجز  ري  رسيل  ل 3

 .22ص
  لمتعمق  بسير  ممي  مسي  ار ي  و  لترقيـ  لعقيري. 14/05/1998 لمررخ  ه   16 لتعميم  رقـ  4
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 .1إمييءمف يوـ وهي  أحد  لذيف لاـ  م   لعقد خط أو  -
لمعػػرع حسػػب نػػص  لمػػيد  جعػػؿ أربػػع حػػيي  تجعػػؿ  لعقػػود  لعرهيػػ   لثيبتػػ  ومنػػه هػػيف     

  لتيريخ و  :
 نػػد تقييػػد  لورقػػ   لعرهيػػ  هػػ   لسػػجؿ  لمعػػد لػػذلؾ مػػف طػػرؼ  تسةةليل المحةةرر العرفةةي: - 

يػػيبط  مػػوم   هيعطػػ   لتسػػجيؿ لممحػػرر  لعرهػػ  تيريخػػي مركػػد  ويوقعػػه  لموظػػؼ وصػػيحب 
  لعقد  وه   ذم  لحيل  ي يمكف  لطعف ه  تيريخ  لتسجيؿ  ي  ف طريؽ  لتزوير

 ثبوت مضمون المحرر العرفي في عقد آخر حرره موظف عمومي:-ب
ميػػػموف  لمحػػػرر  لعرهػػػ  هػػػ  محػػػرر رسػػػم  يصػػػبي لػػػه  إهػػػر غو ػػػذ  معنػػػيم مػػػف يػػػوم     

حجيتػػػػػه مػػػػػف  ػػػػػذ   لتػػػػػيريخ ويعػػػػػترط ذكػػػػػر  لبيينػػػػػي   لجو ريػػػػػ   لػػػػػو رد  هػػػػػ   لمحػػػػػرر  لعرهػػػػػ  
   تيريخ  لتحرير( اسميء)مويو ه  أطر هه  

 ويػتـ ذلػؾ  نػدمي يػتـ تقػديـ  لمحػرر التأشير عمةى العقةد عمةى يةد ضةابط عةام مخةت :-ج
 لعرهػػ  إلػػ   لموظػػؼ  لعػػيـ أثنػػيء  ممػػه هػػ  يرعػػر  ميػػه و يػػحي تػػيريخ تقديمػػه  ثيبتػػي وي يمكػػف 

  لطعف ه  تيريخ  لتسجيؿ إي بيلتزوير.
إذ  أف وهػي  أحػد  اعػخيص  لػذيف سػبؽ  :   وفةاة أحةد الة ين ليةم عمةى الورقةة إمضةا -د

عػػي د  و محػػرر كيتػػب هينػػه لاػػـ  ف ويػػعو  تػػوقيعاـ  مػػ   لعقػػد  لعرهػػ  سػػو ء كػػيف متعيقػػد  و 
 .2مف تيريخ  لوهي  يكتب  لمحرر  لعره  تيريخي ثيبتي بو قع   لوهي 

 لسػمط   لتنفيذيػ  تػدخم  ثػى  مػر   لتصػحيي  لعقػود  لعرهيػ   لثيبتػ   أف  لإعير جدر ت    
  لتيريخ:
والةةةة ي عةةةةدل  13/09/1980المةةةةؤر: فةةةةي: 210 -80بمقتضةةةةى المرسةةةةوم رقةةةةم  * 

 المتعمق بتأسيس. 1976 03/ 25المؤر: في:  63 -76 المرسوم رقم
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. 63 -76مػػػػف  لمرسػػػػوـ رقػػػػـ  89   لمػػػػيد منػػػػه أصػػػػبح   03 لسػػػػجؿ  لعقػػػػيري  لمػػػػيد     
ي تطبػػػؽ  لقي ػػػد   لمدرجػػػ  هػػػ   89بمػػػي يمػػػ :  لمػػػيد   . تمثمػػػ 1975/ 03/ 25هػػػ    لمػػػررخ

 أ ىم: 88 لفتر   اول  مف  لميد  
عػػػار  لحقػػوؽ  لعينيػػ   لعقيريػػ  هػػػ   لسػػجؿ مطبقػػ  تطبيقػػػي  لخػػيص ب  اوؿ  لإجػػر ء نػػد    

. 18إل   08لممو د مف   مف  ذ   لمرسوـ
 نػػدمي يكػػوف صػػيحب  لحػػؽ  لمتصػػرؼ أو صػػيحب  لحػػؽ  اخيػػر نػػيت   ػػف سػػند كتػػب    

 1961تيريخي ثيبتي قبؿ أوؿ ميرس 
/ 01قبػػػؿ  و ميػػػه بحسػػػب  ػػػذ   لمرسػػػوـ  كتسػػػب   لعقػػػود  لعرهيػػػ   لثيبتػػػ   لتػػػيريخ  لمحػػػرر    
 .1 لعر ي  صيذتاي 1961/ 03
المعةةدل  1993مةةاي  19المةةؤر: فةةي  123 -93بمقتضةةى المرسةةوم التنفيةة ي رقةةم  *

المتعمةةق بتأسةةيس السةةلل  1976/ 03/ 25المةةؤر: فةةي  63 -76والمةةتمم لممرسةةوم رقةةم 
 2العقاري.

 1971مػػػػف عػػػػار ينػػػػيير   اولػػػػ  إلػػػػ   1961/ 03/ 01هتػػػػرم  بموجبػػػػه تحديػػػػد لػػػػذي تػػػػـ 
كمػػي كػػيف  إعػػاير يلعػػرض    لجاػػي   لقيػػي ي  إلػػ  لمجػػوء  إلػػ  لرسػػمي  ودوف حيجػػ   صػػيذتاي
يػػتـ عػػارم بيلمحيهظػػ   لعقيريػػ   لمختصػػ    إيػػد ع بعػػأناي لموثػػؽ لتحريػػر  قػػد  إلػػ سػػيبقي  لعػػأف 

مػف  88و م  يوء ذلؾ أ طي  مف  لإعاير  لمسبؽ  لذي كيف مفػروض بحكػـ نػص  لمػيد  
 أ ىم. إليه لمعير  65 -76 لمرسوـ 
وقػػد جػػيء  ػػذ   لمنعػػور لتصػػحيي  1976/ 06/ 30المنشةةور الرئاسةةي المةةؤر: فةةي  * 

 1974/ 03/ 05بؿ  لعقود  لعرهي   لثيبت   لتيريخ و لت  حرر  ق

                                                           

20  ص2001لممكي   لعقيري   د ر  وم   طبع  حمدي  مر بيعي  حميي    1 
 لمررخ ه  63-76 لمعدؿ و  لمتمـ لممرسوـ  لتنفيذي 1993ميي  19 لمررخ ه   93/123 لمرسوـ  لتنفيذي رقـ  2

  لمتعمؽ بتأسيس  لسجؿ  لعقيري. 25/03/1976



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
11 

هػػ   .يمكػػف  ػػذ   لمنعػػور  لر يسػػ  ي يقيػػد  لقييػػ  كونػػه يحمػػؿ وجاػػ  نظػػر  لحكومػػ      
 .1970/ 02/ 20 لمررخ ه   26 -74تأويؿ  امر رقـ 

 91/ 70هيػػػى  مػػػ   نػػػه تجي ػػػؿ تميمػػػي  امػػػر رقػػػـ    لمتعمػػػؽ بييحتييطػػػي   لعقيريػػػ     
 لػػػػػذي يوجػػػػػب لصػػػػػح   لمعيممػػػػػ   لعقيريػػػػػ     لمتعمػػػػػؽ بػػػػػيلتوثيؽ 1970/ 12/ 15 لمػػػػػررخ هػػػػػ  

خر جاي ه  قيلب رسم   ودهع  لديف بيد  لموثؽ تح  طي م   لبطىف.   و  
 الفرع الثاني: حليتيا في الإثبات وموقف القضا  منيا:

تكتسػب حجيػ   1971 لمحػرر  قبػؿ و حػد جػينف    كين   لعقود  لعرهيػ   لثيبتػ   لتػيريخ     
   لقيػي ي  لإثبػي  صػحتاي  إذ  كػيف يكفػ  تحريػر  لموثػؽ  قػد  لجاي إل رسمي  دوف  لمجوء 

 يتـ عارم بيلمحيهظ   لعقيري   لمختص .
و ػذ  ليػبط    لمػذكوريف هػ   لعقػد  لعرهػ   اعػخيصيتيمف  لتعييف  لدقيق  لمعقػير وكػؿ  

 . لبطيق   لعقيري  بساوله مع إ فيء  لمحرر مف ذكر أصؿ  لممكي 
يسػػتثنيء  ػػو أف  مميػػ   لعػػار هػػ  تمػػؾ  لفتػػر  كينػػ  مسػػأل  ولعػػؿ مبػػرر تطبيػػؽ  ػػذ       

بيلنسب  لمعقود  لعرهي   لت  ليس لاي تيريخ ثيب  هقد أكد   لمذكر  رقػـ  أمي   اطر ؼ ختييري  
بأنػػه ي يمكػػف  1994مػػيرس  29 لصػػيدر   ػػف  لمديريػػ   لعيمػػ  لرمػػىؾ  لوطنيػػ  بتػػيريخ 512

 .1 لقييء إل إثبي  حجيتاي إي  ف طريؽ  لمجوء 
همػػػيس لاػػػي أي أثػػػر هػػػ   1971أمػػػي  لعقػػػود  لعرهيػػػ   لمحػػػرر  بعػػػد تػػػيريخ و حػػػد جػػػينف        
نقػػؿ  لممكيػػ   لعقيريػػ  و لحقػػوؽ  لعينيػػ   لعقيريػػ  ي بػػيف  لمتعيقػػديف وي بيلنسػػب  لمذيػػر   أو إثبػػي 

ومنه يعيد  لتصرؼ ه   لعقير  لمدرج  مػ   ػذ   لنحػو بػيطى بطىنػي مطمقػي  ويجػوز لمحكومػ  
  لعقيري  مف  لنظيـ  لعيـ.  لممكي  إثبي إثير  مف تمقيء نفساي اف طرؽ 

بتػػيريخ      لعميػػي    لعرهػػ  وبحسػػب  لقػػر ر  لصػػيدر  ػػف  لمحكمػػ   أمػػي تسػػجيؿ  لعقػػد     
و لػػػذي جػػػيء هيػػػه" حيػػػ  أف تسػػػجيؿ  لعقػػػد  لعرهػػػ  ي يكسػػػبه  لرسػػػمي  بػػػؿ  1990سػػػبتمبر  24

                                                           

. 60  ص2002 لجز  ر  طبع   حمدي  مر بيعي  حميي   لممكي   لعقيري   لخيص   د ر  وم    1  
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أقص  مي يفيدم  لتسجيؿ  ػو إثبػي   لتػيريخ هقػط أمػي ميػموف  لعقػد  لعرهػ  هيبقػ  د  مػي بعيػد  
  ف  لرسمي .

لػػـ   لعػيـ  هػإذ لػيس مػف  لنظػيـ  ف قي ػد  ثبػو   لتػيريخ  لعرهػ كمػي تجػدر  لإعػير  إلػ  أ    
 لعره  يكوف حج   ميه  م   لػرغـ وجػود يتمسؾ  لذير بعدـ ثبو  تيريخ  لمحرر بأف تيريخه 

    لعرهيػ  ر هقػد كػيف لممحػر  . و ميػه1هيػه لتيريخ  لثيب   وذلؾ بنيء  م  أنه قػد نػزؿ  ػف حقػه 
ويعتػػرؼ   لعقيريػػ  حجيػػ  كيممػػ  وتيمػػ  هػػ  إثبػػي   لممكيػػ   1971 لتػػيريخ و لمحػػرر  قبػػؿ  لثيبتػػ  

 لمعػػرع  لجز  ػػري كسػػند    ػػذ  مػػف نيحيػػ  وجػػود  لحػػؽ  لعينػػ   لمويػػو    أي حػػؽ  لممكيػػ  
هيلعػػخص  لػػذي يحمػػؿ سػػند   رهيػػي يتعمػػؽ بعقػػير يعػػد  ػػو  لميلػػؾ لاػػذ   لعقيريػػ  وبمعنػػ   خػػر 
 باذم  لصف  ... رع لحؽ . ويعترؼ له  لمع

يكػوف دليػؿ إثبػي  1971 لمحرر  لعره   لمبرـ قبؿ سػن   أفونستنت  مف كؿ مي سبؽ      
تجػػيم  لذيػػر  حجػػ  قينونيػػ  لممكيػػ   لعقيريػػ   ويعػػد تصػػرهي صػػحيحي بػػيف أطػػر ؼ  لعقػػد  وليكػػوف 

انػه  لممكيػ   لعقيريػ    لعقيري  يستمر بيلمحيهظ   رسم   ثـيجب أف يفرغ  لتصرؼ ه  قيلب 
 يكوف. أف  يجبيعترؼ باي  لمعرع ويحمياي  لت  
 لمتعمقػػػ  بيلعػػػار  لعقػػػيري كينػػػ  معػػػترط  إلز ميػػػ  حتػػػ  هػػػ  ظػػػؿ  لتعػػػريع   لإجػػػر ء   إف

  يستعميري  لفرنس  لمجز  ر. ألإعايري
أمي بخصوص  لقينوف  لمػدن   لجز  ػري هػإف  لممكيػ   لعقيريػ  ي تنتقػؿ بػيف  لمتعيقػديف      

 .2 لإجر ء    لعار  و  لثو ب   لت  تدير مصمح   لعار  لعقيري  رو يوي تسري إي إذ  
 لمطموبػػ  حتػػ  يكػػوف  لعقػػد  لعرهػػ    ومنػػه نسػػتنت  وجػػوب  سػػتيفيء  لإجػػر ء    لقينونيػػ    

و ذ   ف طريؽ وجػوب إهػر غ  لمحػرر هػ  قيلػب رسػم     لعقيري   لممكي  إثبي حج  تيم  ه  
ثػػـ   لاػػي  لقػػينوف بإ طػػيء  لصػػيذ   لرسػػمي  لعقػػود يتعػػرؼ لموهػػؽ أو أي سػػمط   موميػػ   أمػػيـ

                                                           
 .50  ص1993أحمد أبو  لوهيء   لإثبي  ه   لمو د  لمدني  و لتجيري    لد ر  لجيمعي  لمطبي   و لنعر   لجز  ر   1
.60  ص2007مجيد خموه   نظيـ  لعار  لعقيري ه   لقينوف  لجز  ري  د ر  وم    لطبع   اول    لجز  ر  2  
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 قد  ره  مي لػـ يكػف يسجؿ ويتـ عار  ه   لمحيهظ   لعقيري    لمحيهظ  لعقيري ي يعار أي 
 :موقف القضا  من المعاملات العرفيةو يف نتطرؽ  ل    .مسجى محرر  ه  قيلب رسم

لقػػػػد  ػػػػرؼ  يجتاػػػػيد  لقيػػػػي   هػػػػ   لجز  ػػػػر مو قػػػػؼ متبيينػػػػ  هػػػػ   تفسػػػػير  لنصػػػػوص     
وتطبيقاػػػي كممػػػي تعمػػػؽ  امػػػر بمجػػػيي   قيريػػػ  أبرمػػػ  بو سػػػط   قػػػود  رهيػػػ   هػػػرغـ صػػػر ح  

يػػ  إي أف  لمحكمػػ   لعميػػي هػػ   لكثيػػر مػػف  احيػػيف لػػـ تسػػيير ي  بػػؿ تجي متاػػي  لنصػػوص  لقينون
 16وأكػػد  صػػح   لعقػػود  لعرهيػػ  تنقسػػـ  لقيػػيء بػػيف هريػػؽ يػػرى بيػػرور   حتػػر ـ نػػص  لمػػيد  

مكػػػرر و حػػػد مػػػدن  وبػػػيف هريػػػؽ مػػػف  لقيػػػي  يعتبػػػر  لعقػػػود  324مػػػف قػػػينوف  لتوثيػػػؽ و  لمػػػيد  
يػرور   نعقػيد  لذػرؼ  لمجتمعػ  لممحكمػ   إلػ د  و ػو مػي د ػي  لعرهي  وسيم  لمتعبيػر  ػف  لإر 

 لمتعمػػؽ بصػػىحيي   لمحكمػػ   لعميػػي وتنظيماػػي  22/ 89 لعميػػي طبقػػي لمقتيػػيي   لقػػينوف رقػػـ 
 وتسيير ي قصد  تخيذ موقؼ يوحد به  يجتايد  لقيي  .

 لموقػػػؼ  لسػػػيبؽ لممحكمػػػ   لعميػػػي وموقػػػؼ  لقيػػػيء  إلػػػ ولتفصػػػيؿ موقػػػؼ  لقيػػػيء سػػػنتطرؽ 
 .حدي لحدي   م  
 :لممحكمة العميا ةقف السابقاالمو  اولا:
تعطػػ  لمعقػػود  لعرهيػػ  حجيػػ    كينػػ   لمحكمػػ   لعميػػي هػػ  ظػػؿ  يجتاػػيد  لقيػػي    لقػػديـ    

لػز ـ  لبػي ع    لعقيري   لمحيكـ  لت  تقيػ  بصػح   ػذم  لعقػود  لممكي  إثبي كيمم  ه   ممي   و  
  وهػػ  حػػيؿ  متني ػػه يقػػوـ  لحكػػـ مقػػيـ  لعقػػد  همػػـ تكػػف  لإجػػر ء  بيلتوجػػه أمػػيـ  لمو هػػؽ لإتمػػيـ 

/ 02/ 07إذ  جػػػيء هػػػ  قر ر ػػػي  لصػػػيدر هػػػ   ي ػػػػػػتعتبػػػر  لرسػػػمي  لىنعقػػػيد بػػػؿ  ػػػ  عػػػرط ل ثب
1990.1 
 21990/ 11/ 19وجيء ه  قر ر  لذره   لمدني  بيلمحكم   لعميي بتيريخ      

                                                           
-27  تطبيقي  قيي ي   لميد   لعقيري   ص57930تح  رقـ  07/02/1990قر ر صيدر  ف  لمحكم   لعميي تيريخ  1

31. 
غير منعور  نقى  ف حمدي  مر بيعي   لقييء  لعقيري  د ر  وم     19/11/1990مررخ ه   61796قر ر رقـ  2

. 10  ص 2012 لجز  ر  سن     
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مػػػف  12ولػػػيس  لمػػػيد   361 -351حيػػػ  كػػػيف  مػػػ  قيػػػيم  لمويػػػوع منيقعػػػه  لمػػػيدتيف 
 .91/ 70 امر 
غيػػر  لقيبمػػ  لمتطبيػػؽ هػػ  قيػػي   لحػػيؿ و ف  لمعػػرع قػػد قصػػد هعػػى مكينػػه لمعقػػد  لعرهػػ      

 1ه   لعىقي   لقينوني  ويعد ه  نظر  لقينوف بيف  لطرهيف.
. وأنػػػه 1995/ 07/ 25نفػػػس  لذرهػػػ  بتػػػيريخ  وقػػػد أكػػػد  ػػػذ   يتجػػػيم قػػػر ر صػػػيدر  ػػػف    

بإحيل   لطرهيف أميـ  لمو هؽ لإتميـ إجر ء    لبيػع  لناػي   هػإف قيػي   لمويػوع طبػؽ  لقػينوف 
 لمػػررخ  91/ 70مػف  امػر  12تطبيقػي سػميمي  وأنػه ي يمكػػف لممػد    يحتجػيج بخمػؽ  لمػػيد  

 و لعار  لعقيري هقط. لت  جيء  ه  صيلي  لخزين   لعمومي   1970/ 12/ 15ه  
يختمػؼ  مػي ذ ػب إليػه  لفريػؽ  لسػيبؽ وخيصػ  مػي جػيء هػ   لقػر ر  أخػر"و نيؾ تكييػؼ     

أف  لعقود  لعرهي     مجرد و ػد  1982/ 07/ 17و خر ه   1981/ 10/ 21 لصيدر ه  
 لموثػػػػؽ أو  أمػػػػيـ  لإجػػػػر ء  بػػػػيلبيع و مػػػػ   ػػػػذ   اسػػػػيس ي تسػػػػمي لممسػػػػتفيد  لمطيلبػػػػ  بإتمػػػػيـ 

" بػػأف  لعقػػد 1981/ 10/ 21عويض إذ  لػػـ يتحقػػؽ  يتفػػيؽ إذ  خمػػص  لقػػر ر  لمػػررخ هػػ  بػػيلت
 لعرهػػ  ي يعػػكؿ إي و ػػد  بػػيلبيع أويدم  لمسػػتوى  لمطيلبػػ  بتجديػػد  لبيػػع هػػ  عػػكؿ  قػػد تػػوثيق  

 و ف حيل   دـ  لتنفيذ ي تخوؿ  لتعوييي   لمدني  ".
مػػف  12يد مػػف حيػػ  تذيػػر  لمػػيد  نىحػػظ  خػػتىؼ  يجتاػػ  مػػف خػػىؿ مػػي تػػـ  ريػػه      

قػػػينوف  لتوثيػػػؽ وذلػػػؾ نتيجػػػ  إلػػػ  محػػػيوي   لقيػػػي   لػػػذيف  خػػػذو  بصػػػفه  لمعػػػيمى   لعرهيػػػػ  
 مجيبا   لتصرهي   ليومي  لممو طنيف قبؿ تسويتاي.

 79مكػرر و حػد مػف  لقػينوف  لمػدن   لمػػيد   322و مػ   كػس ذلػؾ هػيف تطبيػؽ  لمػيد      
مف  لقػينوف  لتجػيري  لتػ  تقتيػ  بطػىف  لعقػد  لعرهػ  بطػىف مطمقػي لكونػه  بػرـ خرقػي لممػو د 
 لقينوني  أ ىم كيف مكرسي بموجب قر ر   صيدر   ف  لذره   لتجيريػ  لممحكمػ   لعميػي  إي أف 

لقيػػػػي ي  كينػػػػ  تقيػػػػ  بصػػػػح  تمػػػػؾ  لعقػػػػود  لعرهيػػػػ  ويصػػػػرؼ  اطػػػػر ؼ بعػػػػض  لمجػػػػيلس  
                                                           

حيمي  لدى  لمحكم   لعميي ترجم   لسيد  بد بقمـ يونس  حد د نيدي  م 18/02/1997تعميؽ  م  قر ر  لذرؼ  لمجتمع   1
 .  224-212  ص 1997سن   01 لعزيز أمقر ف قيي  ممحؽ بيلمحكم   لعميي   لمجم   لقيي ي   دد 



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
15 

 لعقػػير بسػػند رسػػم    تمػػيد   أوبيػػع  لمحػػؿ  لتجػػيري  . لمعػػيرك  أمػػيـ  لموثػػؽ لإتمػػيـ إجػػر ء  
لممحكم   لعميي  لت  كين  صح   لعقد  لعره  مبرر    لمدني   م   لقر ر    لصيدر  مف  لذره 

 1:ذلؾ
  ف  لبيع ينت  أثرم بمجرد تبيدؿ  لإيجيب و لقبوؿ وتحديد ثمف  لعيف  لمبيع  -
مػػػف  لقػػػينوف  لمػػػدن  هػػػ   لزمػػػيف  لبػػػي ع بنقػػػؿ ممكيػػػ   361و 351إف  لمػػػيدتيف  -

  لمبيع إل   لمعتري و يمتنيع  ف كؿ مي مف عأنه أف يعطؿ نقؿ  لممكي 
يلي  لخزينػػػ  مكػػػرر و حػػػد مػػػف  لقػػػينوف  لمػػػدن  جػػػيء  هػػػ  صػػػ 324إف  لمػػػيد   -

 . لعمومي 
أف  يحتكػػير  لػػذي كػػيف ممنو ػػي لصػػيلي  لبمػػديي  هيمػػي يخػػص  لمعػػيمى   لعقيريػػ  هػػ   -

 لمتعمػػؽ بييحتييطػػي   لعقيريػػ  لمبمديػػ    لممذػػ   16/ 74 لمجػػيؿ  لحيػػري بموجػػب  امػػر 
بموجب قينوف  لتوجيه  لعقػيري  لػذي كػيف يسػتثن   ار يػ   لمحػدد  لمبنػيء  لتػ  تقػع د خػؿ 

لمنيطؽ  لعمر ني  مف  لتبػيدؿ بػيف  اعػخيص إلػ  صػيلي  لبمديػ   مقيبػؿ ثمػف يػتـ تعوييػه  
مػػف  مػػف قبػػؿ مصػػيلي أمػػىؾ  لدولػػ   و ػػو  لػػذي جعػػؿ  لمػػو طنيف يمجػػروف إلػػ   لمعػػيمى  
 لعرهيػػػ    ومػػػي جعػػػؿ  لمحكمػػػ   لعميػػػي تتميعػػػ  مػػػع  ػػػذ   لو قػػػع  يجتمػػػي   وتتعػػػيطؼ مػػػع 

تنػػيع قيػػي   لمحكمػ   لعميػػي  لقيػػود  لعػديد   لتػػ  هريػػاي  ػػذ   لمتقييػ  وربمػػي أييػػي لعػدـ  ق
 2 لقينوف.
ونظػػػر  لاػػػذ   يخػػػتىؼ و لتبػػػييف هػػػ  قػػػر ر    لمحكمػػػ   لعميػػػي و لإعػػػكيي   لنيتجػػػ   ػػػف      

تطبيػػؽ  لقو  ػػد  لقينونيػػ  بخصػػوص  لرسػػمي   هػػيف ذلػػؾ قػػد  سػػتد    نعقػػيد  لذػػرؼ  لمجتمعػػ  

                                                           
 لطيلب سميمين   مر   ليي  إثبي   لممكي   لعقيري   لخيص   مذكر  لنيؿ عايد   لميجيستير ه   لقينوف  لخيص  1

.  14  ص 2014جز  ر  سن   اسيس   كمي   لحقوؽ   ل  
 .14 لطيلب سميمين   مر  لمرجع  لسيبؽ   ص  2
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/ 18 لمػررخ هػػ   13 61 56 لممػػؼ رقػـ   بمنيسػب   ػرض بيلمحكمػ   لعميػي لمنظػر هياػػي وذلػؾ
02 /1997.1 

 :موقف القضا  الحديث ثانيا:
هيمي يخص صػح   لعقػود  لعرهيػ    لمحكمػ   لعميػي    ختىؼ  يجتايد    لقيي ي  أميـ    

يركػد  مػ  يػرور   حتػر ـ نػص  "بقيػي  1997/ 02/ 18باي    لذػرؼ  لمسػتمع  قر ر ػي هػ  
مكػػػػرر يسػػػػيمي ركػػػػف  لرسػػػػمي  لصػػػػح   لعقػػػػود بػػػػؿ أكثػػػػر مػػػػف ذلػػػػؾ يتعػػػػيف إ ػػػػيد   324 لمػػػػيد  

 .  2  لعقد  لعره إبر ـإل   لحيل   لت  كيف  مياي قبؿ  اطر ؼ 
 لمثيؿ  لمػأخوذ مػف مخيلفػ    يتـ تأكيد  م   لرسمي  مف خىؿ  لرد  م   لوجه  لوحيد     

ؿ  لتجػػيري تخيػػع احكػػيـ  لمػػيدتيف  لقػػينوف و لخطػػأ هػػ  تطبيقػػه  بػػد وى أف  مميػػ  بيػػع  لمحػػ
هػػ   لقػػينوف  لمػػدن  و نػػه يجػػب إثبيتػػه بعقػػد   1مكػػرر  324مػػف  لقػػينوف  لتجػػيري و لمػػيد   79

 لقر ر  لمنعقد رهض  لدهع  لخيص ببطىف  لعقػد  لعرهػ   أف إل    لبطىف طي م رسم  تح  
قيػػػي    أفه حيػػػ  أنػػػه يبػػػيف مػػػف  لقػػػر ر  لمطعػػػوف هيػػػ "وخيصػػػ  بصػػػحته وجػػػيء هػػػ  حيثييتػػػه

 لمتيػػمف …… بػػيف 1988/ 08/ 22  تبػػرو   ف  لعقػػد  لعرهػػ   لمحػػرر بتػػيريخ    يسػػت نيؼ
 قػػد صػػحيي مكتمػػؿ  لعػػروط  لخيصػػ  بوصػػؼ  لمبيػػع وتحديػػد  لػػثمف …… بيػػع قي ػػد  تجيريػػ 

 .ويترتب  ميه  لتز مي  عخصي  ونتيج  لذلؾ قيو  بصرؼ  لطرهيف أميـ  لموثؽ
 324مػػف  لقػػينوف  لتجػػيري و لمػػيد   99تػػرؽ أحكػػيـ  لمػػيد  قيػػي اـ  ػػذ  يخ أفوحيػػ       
كػيف   ذ  إي….. مدن  كونامي تعترطيف ه  كؿ بيع محؿ تجيري تحرير  قػد رسػم  1مكرر 

و  بطػػىف  لعقػػد  لعرهػػ  نػػه يتعػػيف  مػػ  قيػػي   لمويػػوع أف يقيػػهإ  بػػيطى ومػػف  ػػذم  لظػػروؼ

                                                           
 .10ص  01   دد 1997 لمجم   لقيي ي  لسن   1
محيير  ألقي  -دور  لقيي   لإد ري ه   لمنيز ي   لعقيري  بقمـ  لسيد بوصوؼ محيهظ دول  مسي د بمجمس  لدول   2

 .29 ص2 دد 2002بمنيسب  أييـ در سي  بو ر ف مجم  مجمس  لدول  
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 لمتعمػػؽ ببيػػع  لقي ػػد   لتجيريػػ  وأف يػػأمر بإرجػػيع  اطػػر ؼ إلػػ   لحيلػػ   لتػػ  كػػينو   مياػػي قبػػؿ 
 هينه يتحقؽ  لنقض" أ ىموبمي أف  لقر ر لـ ير ع  لقو  د  لقينوني   لمبين  …… إبر ـ  لعقد
ومػػػػف خػػػػىؿ  لقػػػػر ر أ ػػػػىم نىحػػػػظ بػػػػأف  لمحكمػػػػ   لعميػػػػي قػػػػد  ػػػػدل  قر ر ػػػػي و جتايد تػػػػه     

وباػػػذ  تكػػػوف قػػػد طبقػػػ   لقػػػينوف تطبيقػػػي حرهيػػػي و لػػػذي   صػػػح   ػػػذم  لعقػػػود  لعرهيػػػ بخصػػػوص 
  لعقيري   لحقوؽ  لعيني  ه   لعكؿ  لرسم . يستد   إهر غ  لعقد  لذي يتيمف نقؿ  لممكي 

ولقد تـ  لتأكيد  م   لرسمي  بعد ي ه  قر ريف صيدريف  ػف مجمػس  لدولػ   اوؿ بتػيريخ    
  2000.1/ 06/ 26بتيريخ و لثين   2000/ 02/ 14

مػػػدن  توجػػػب تحريػػػر  لعقػػػود  لعرهيػػػ   1مكػػػرر  324بػػػيف  لمػػػيد    اخيػػػروجػػػيء  لقػػػر ر      
 لنيقمػػ  لمممكيػػ   لعقيريػػ  هػػ   لعػػكؿ  لرسػػم   مػػع دهػػع  لػػثمف لمموثػػؽ و ف  لرسػػيل   لمحػػت  باػػي 

مػػػػب ي يمكػػػػف  يسػػػػتجيب  لط أخػػػػرىومػػػػف جاػػػػ    و لعقػػػػد  لعرهػػػػ  ي يعػػػػد  قػػػػد بيعػػػػه مػػػػف جاػػػػ 
 2  لإد ر  )إجر ء    لبيع و لعار لمعقد(. أو مرتوجيه  إل  لمستأنفيف  لر م  

 لإعػػػير  إلػػػ  أف  لحػػػؿ  لقػػػينون   لػػػذي أ طتػػػه  لذػػػرؼ  لمجتمعػػػ  ي يتعمػػػؽ هقػػػط بمػػػدى     
بػؿ يتسػع نطػيؽ  ػذ   لقػر ر ليعػمؿ   حجي   لعقود  لعرهي   لت  تتيػمف بيػع  لمحػى   لتجيريػ 

خيصػػ  هػػ   لمتعمػػؽ   مػػدن  1مكػػرر 320جميػػع  لمعػػيمى   لػػو رد  هػػ  صػػمب  لمػػيد   أييػػي
 ببيع  لعقير    لمبني  وغير  لمبني .

 لقيػيء كػيف يعتػرؼ لممحػرر    أفو ميه يتيي مػف خػىؿ قػر ر   هػ   لمحكمػ   لعميػي     
 1970 لعقيريػػػػ  حتػػػػ  بعػػػػد سػػػػرييف قػػػػينوف  لتوثيػػػػؽ لسػػػػن    لممكيػػػػ لإثبػػػػي     لعرهيػػػػ  كسػػػػند  

 15مف  لقينوف  لمػدن  و لمػيد   793و  لميد   1مكرر 324مف ويوح نص  لميد    وبيلرغـ
مف  امر  لمتيمف إ د د مسي  ار ي   لعيـ وتأسيس  لسجؿ  لعقيري هتكرر  نػه  " و زيػيد  

                                                           
  8-7ص   نقى  ف حمدي  مر بيعي   لقييء  لعقيري   لمرجع  لسيبؽ  210419  رقـ  لثين  186443رقـ  اوؿ  1
محيير  ألقي  -دور  لقيي   لإد ري ه   لمنيز ي   لعقيري  بقمـ  لسيد بوصوؼ محيهظ دول  مسي د بمجمس  لدول   2

 .29 ص2 دد 2002بمنيسب  أييـ در سي  بو ر ف مجم  مجمس  لدول  
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خيػػي اي مػػ   لعقػػود  لتػػ  يػػأمر  لقػػينوف   لعػػكؿ  لرسػػم  يجػػب تحػػ  طي مػػ   لػػبطىف  إلػػ  و  
صػني ي   أو لت  تتيػمف نقػؿ ممكيػ   قػير أو حقػوؽ  قيريػ   لمحػى   لتجيريػ   تحرير  لعقود

 لحيلػػ   لتػػ  كينػػي  إلػػ يعػػيد  لمتعيقػػد ف  أف أييػػيومػػف  لمقػػرر   أو كػػؿ  نصػػر مػػف  نيصػػر ي
 1 مياي قبؿ  لعقد ه  حيل  بطىف  لعقد أو إبطيله.

ب لكػػػ  يوحػػػد جػػػيء هػػػ   لوقػػػ   لمنيسػػػ 1997/ 02/ 18كمػػػي أف  لقػػػر ر  لصػػػيدر هػػػ      
 يجتاػػػيد  لقيػػػي   هػػػ  نقطػػػ  قينونيػػػ  حسيسػػػ   لتطبيػػػؽ  لسػػػميـ لمقػػػينوف ويعتبػػػر خطػػػو  جديػػػد  
لتعزيػػػز دولػػػ   لقػػػينوف لكونػػػه يفػػػرض  مػػػ   لمػػػو طنيف  حتػػػر ـ  لعػػػكؿ  لرسػػػم  هػػػ   لمعػػػيمى  

 2 لعقيري  محيهظي  م  حقوقاـ وحقوؽ  لدول  
 ديمالمطمب الثاني: السندات الرسمية في التشريع الق

بيلذه ه   لإثبػي  أمػيـ  لقيػيء  و  أ ميهتعتبر  لعقود  لرسمي  مف بيف  لعقود  لت  لاي     
 . لذير ها  مف أدل   لإثبي  ذ    لقو   لمطمق 

ومػػف بػػيف  لعقػػود  لرسػػمي   لتػػ  تػػدخؿ هػػ  مفاوماػػي ) لقيػػود  لتوثيقيػػ .  لعقػػود  لإد ريػػ .     
 لمصػدر  لاػي  قػد تختمػؼ حسػب  لجاػ  - لعػر ييف- لقيي ي . و قػود  لقيػي   لمػوثقيف   لعقود

وبيلتػػػيل  سػػػنتطرؽ هػػػ  مطمبنػػػي  ػػػذ  إلػػػ  أنػػػو ع  لسػػػند   هػػػ   لفػػػرع  اوؿ و لفػػػرع  لثػػػين   لػػػ  
 . لعقيري  أميـ  لقييء و لذير حجيتاي ه  إثبي   لممكي 

 القديمة  الفرع الأول: أنواع السندات الرسمية
  لممكيػ  إثبػي مف بيف  لسند    لرسمي  ه   لتعػريع  لقػديـ و لتػ  يمكػف   تميد ػي هػ       

 3 لعقيري  يمكف ذكر مي يم :

                                                           

 1 .  10  ص 01   دد 1997   لمجم   لقيي ي  لسن  18/02/1997ه   13656 لقر ر رقـ  
 م  قر ر  لذرؼ  لمجتمع  بقمـ  لسيد حسيف بعروج ني ب  لر يس  اوؿ لممحكم   لعميي ور يس  لذره   لتجيري   تعميؽ 2

    43-42ص-1998لسن   3مجم   يجتايد ه   لقييء لمذره   لتجيري  و لجز  ي .  دد  و لجز  ي  
 ر ي  و  لترقيـ  لعقيري .  لمتعمق  بسير  ممي  مسي  ا 14/05/1998 لمررخ  ه   16 لتعميم  رقـ  3
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سػند    لممكيػ   لمعػد  مػف طػرؼ إد ر  أمػىؾ  لدولػ  هػ   اػد  لتعػريع و لعقػير  لقػديـ  اولا:
 ػػذم  لسػػػند   تعطػػػ  تويػػيحي  كيهيػػػ  حػػػوؿ  ويػػ   لمػػػىؾ حصػػػص  لمػػىؾ  لمعػػػتركيف هػػػ  

  لعيوع و ا بيء  لمتعمق  لمعقير  
  ي لكف لـ تعكس  لويعي   لحقيقي  لمعقير    ذ  مي ي يستبعد إجر ء تحريي  إييه 

 أو لعقيريػػػ    لوقػػػود  لإد ريػػػ   لمثبتػػػ .  لنيقمػػػ .  لمصػػػرح .  لمثبتػػػ  أو  لمعدلػػػ   لممكيػػػ -ثينيػػػي
  لسيبؽ  لبمديي  ه  لحقوؽ  لعيني   لعقيري   لمعد  مف طرؼ ررسيء 

 لعقود  لمثبتػ   لنيقمػ .  لمصػرح  أو  لمعدلػ   لممكيػ   قيريػ  أو حقػوؽ  ينيػ   قيريػ   -ثالثا
 و لخييع  لإجر ء  لإعاير  لعقيري  كين  يبط  لموثؽ

 لمتيػمف تنظػيـ  1970/ 12/ 15 لمػررخ هػ   91/ 70 لعقود  لمعد  وقبؿ صدور  امر 
تحتػػوي  مػػ  معمومػػي  دقيقػػ  تخػػص  ويػػ   اطػػر ؼ وتعريػػؼ كػػيه  لمعقػػير   مانػػ   لتوثيػػؽ  

 بيستثنيء  ندمي يتعمؽ  امر بيلتنيزي   ف حقوؽ ه   لعييع  
 لعقػػػود  لمنعػػػأ   لنيقمػػػ  و لمصػػػرح    لمثبتػػػ  أو  لمعدلػػػ  لمممكيػػػ   لعقيريػػػ  أو  لحقػػػوؽ -رابعةةةا

تتعمػػػػؽ  تختمػػػػؼ و لتػػػػ  لعينيػػػػ   لعقيريػػػػ   لمعػػػػد  مػػػػف طػػػػرؼ  لقيػػػػي   لمػػػػوثقيف  لسػػػػيبقيف و لتػػػػ  
أيف يز ل   لممكي  تخيع احكيـ  لعريع   لإسػىمي  رغػـ بعقير   تقع د خؿ  لمنيطؽ  لريفي  

 أناي كين  ي تخيع لإجر ء    يستعميؿ  لعقيري إي إذ  طمب  اطر ؼ ذلؾ.رسمتاي إي 
 ػػريء  ليػػبيط  لمػػوثقيف يعتبػػروف يػػػبيط  مػػومييف ولكػػف لاػػـ  ختصػػيص محػػػدود إذ      

يف ييميرسػػػوف وظيفػػػ   لتوثيػػػؽ أثنػػػيء  يحػػػتىؿ  لفرنسػػػ  بػػػيف  لجز  ػػػرييف  لمسػػػمميف دوف  لفرنسػػػ
 1بيلجز  ر. و اوربييف

 لذيػر  لمفرنسػ  أي  لعقػير   مػف نػوع أر ض  لمعقػير  يرسوف  ذم  لوظيفػ  بيلنسػب  ويم     
توثيقيػػػػ    اوربيػػػػيف ولػػػـ يسػػػػبؽ تحريػػػػر بعػػػأناي  قػػػػود يمتمكاػػػػي لممػػػؾ ومختمػػػػؼ  ار يػػػػ   لتػػػ  

                                                           
 بد  لحفيظ بف  بيد   إثبي   لممكي   لعقيري  و لحقوؽ  لعيني   لعقيري  ه   لتعريع  لجز  ري  د ر  وم  لمطبي   و لنعر  1

 .69ص 2011و لتوزيع   لجز  ر  ط  لسيبع   
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صػػد ر  و سػػتعمير ي  و ػػذ   لنػػوع مػػف  لعقػػود كػػيف سػػي دً  قبػػؿ إ ػػيد  تنظػػيـ  لقيػػيء  لجز  ػػري و  
 لمتيػػػػػمف  لتنظػػػػػيـ  لقيػػػػػي   و لقػػػػػينوف  08/06/1970ررخ هػػػػػ :  لمػػػػػ 15466 امػػػػػر رقػػػػػـ: 

 لمتيػػػمف تنظػػػيـ مانػػػ   15/12/1970هػػػ  تػػػيريخ  70/71رقػػػـ:  امػػػر اسيسػػػ  لمقيػػػيء ثػػػـ 
 لتوثيػػػؽ وبيلتػػػيل  كػػػؿ  ػػػذم  لعقػػػود يعػػػود تيريخػػػي حتمػػػي إلػػػ  مػػػي قبػػػؿ  يسػػػتقىؿ وقبػػػؿ صػػػدور 

  لنصوص  لسيبق   لذكر.
هػػػإف  قػػػود  لقيػػػي   لمػػػوثقيف هػػػ   قػػػود رسػػػمي  تتيػػػمف  لمعمومػػػي  و لبيينػػػي   وبيلتػػػيل     

 لو جب ذكر ي   لعقود  لرسمي  و لمدون  ه  سػجى . ولكػف ي يحتفظػوف بأصػماي هػ  مكػيتباـ 
مػف  37و لمػيد   21/01/1923مف  لمرسوـ  06بؿ يسمموناي مبيعرم لرطر ؼ  مى بيلميد  

 مؽ بتنظيـ  لعد ل  بيف  لمسمميف ه   لجز  ر. لمتع 23/11/1944 امر  لمررخ:
 أو لعقيريػ   أو  لمعدلػ   لممكيػ   لمصػرح   لمثبتػ   لقر ر    لقيي ي   لمنع    لنيقمػ -خامسا

 . لمقي  هيه و لحي ز  لمع ء  لقيي ي   لحقوؽ  لعيني   لعقيري   لصيدر   ف قيي   لاي  
إذ  أصػػبي إي قػػو   لعػػ ء  لمقيػػ  هيػػه قػػر ر قيػػي   ي يكتػػب  أي أفوتجػػدر  لإعػػير      
 . اطر ؼ إل وي يكوف ناي يي إي إذ   ستوه  كؿ طرؼ طعف بعد تبميذه   ناي يي

 الفرع الثاني: حليتيا في إثبات ممكية العقارية أمام القضا  والغير:
 مػ   لذيػر هػ   أناػيتنيولنػي حجيػ   لعقػود  لعرهيػ   لثيبتػ   لتػيريخ وقمنػي  اوؿ  ه   لفػرع     

  لممكيػػ  لإثبػػي  ػػو وسػػيم    1971قبػػؿ سػػن   تيريخاػػي  هػػإذ  كػػيف  لعقػػد  لعرهػػ   لثيبػػ   لتػػيريخ
كيػػؼ ي و ػػ  محػػرر  مػػف  أييػػيتكػػوف  لعقػػود  لرسػػمي   وسػػيم  إثبػػي   أف أوي لعقيريػػ   هػػأحرى 

مسػتمدم مػف   لحجيػ وورثػتاـ  لقيػيء و ػذم   اطػر ؼطرؼ يبيط  مومييف  ها  حج   م  
رنيه رسميه  لت  تػوح  بيلثقػ  و ي تمػيف متػ  كػيف  لسػند هػ  مظاػرم يػوح  بصػحته وسػىمته ق

طيلمػػػػي يظاػػػػر    لحجيػػػػ مػػػػي يخيلفػػػػه   ويتمتػػػػع  لعقػػػػد  لرسػػػػم  باػػػػذم  أويثبػػػػ  تزويػػػػرم  أفإلػػػػ   
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صػػػحيحي غيػػػر معػػػوب   بعيػػػب ظػػػي ر)   لحعػػػو   لمحػػػو   لتعػػػطيب( وهػػػ   ػػػذم  لحيلػػػ  يمكػػػف 
 1أف  لفصؿ  ه   لنز ع ي يتوقؼ  ميه.لمقيي    ستبعيدم إذ  رأى 

 لبيينػػي   لػػو رد  أف  لسػػند  لرسػػم  لػػيس  مػػ  مسػػتوى و حػػد مػػف  ا ميػػ  هانػػيؾ نػػو يف     
 2مف  لبييني   لت  يتيمناي  لسند  لرسم :

وتعػمؿ  لبيينػي   :بيانات يكون فييا سةند الرسةمي حليةو حتةى يطعةن فيةو بةالت وير -1 
وقع مف ذوي  لعأف بحيورم وتح  نظرم أميـ مػي دونػه هػ   هيمي لت  دوناي  لييبط  لعموم  

 :حكمه وظيفته ومايمه وتتمثؿ ه 
حيػػور  اطػػر ؼ و لعػػاود و لتأكػػد مػػف  ويػػ  عخصػػي   لمتعيقػػديف أمػػي بوثػػي ؽ رسػػمي  أو  -

 بعايد  عي ديف تح  مسروليتاـ
 ببموغ سف  لرعد و لخمو مف  لعو رض  لظي ر  كيلجنوف.  لتأكد مف أ مي   لمتعيقديف -
 أمي  لظو  ر  لخفي  يتأكد مناي بو سط   لعي ديف -
 قر ء   لعقد  م   اطر ؼ مع  لتوقيعي   لت  يحمماي  لسند -
تعتبر  لبييني  و لمعمومي   لتػ  وقػع  مياػي  اطػر ؼ هػ  حيػور  لموثػؽ صػحيح  ولاػي  -

 يطعف هياي بيلتزوير. حجيتاي ه   لإثبي  مي لـ
وتتمثػػػؿ هػػ  كػػػؿ مػػي أثبتػػػه  ليػػػيبط حتةةةى يثبةةةت العكةةس:  الحليةةةةبيانةةات تكةةةون ليةةةا  -2

 3. لعاود أو  اطر ؼد  م  لسيف  ر أ لعموم  ه   لسند  لرسم  بي تبيرم و 
حػػد  لطعػػف تزويػػر  إلػػ مػػي دونػػه بنػػيء  مػػ   يسػػتميع لرطػػر ؼ  هػػى تصػػؿ حجيتػػه  أو    
نمي   لمقرر  قينوني.  لإثبي  كساي بوسي ؿ  إثبي يجوز  و  

                                                           
.  1981د ر  لنعر  لعرك   لوطني   سن  يح  بكوش  أدل   لإثبي  ه   لقينوف  لمدن   لجز  ري و لفقه  لإسىم    1

 .114ص
  حجي   لسند    لرسمي  و لعرهي  ه   لقينوف  لجز  ري  مذكر   لتخرج مف  لمدرس  14مقد دي هتيح   بو عيوـ سيمي    2

 . 15  ص14 لعميي لمقييء   لدهع  
 .15   لمرجع نفسه  ص14مذكر  تخرج مف  لمدرس   لعميي لمقييء   لدهع   3
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حجيػػ   لعقػػود  لرسػػمي   أييػػينتنػػيوؿ   وبمػػي أننػػي تحػػدثني  ػػف  لعقػػود  لرسػػمي  وحجيتاػػي     
بي تبير ػي  قػود رسػمي   بمحتػوى   لعد لػ   لمسػي دوفو  لمػوثقيف    لمحرر  مف طػرؼ  لقيػي  

  بيلنسػػػػب  لمذيػػػػر إي إذ  تػػػػـ  ي تكػػػػوف كػػػػذلؾ أناػػػػي   ػػػذم  لعقػػػػود  ػػػػو حجػػػػ  بػػػػيف أطػػػػر ؼ  لعقػػػػد
   ػػػذم  لعقػػػود غيػػػر أف سػػػتعميلاي مػػػف طػػػرؼ  لقيػػػي   لمػػػوثقيف  مػػػ  طمػػػب  اطػػػر ؼ بي تبػػػير 

 لمعػار   لتػ  لاػي حجػ   مػ    و م   ػذ   اسػيس نميػز بػيف  لعقػود  لإلز م خييع  لمتعاير 
  رسمي  لاي حجيػ  بػيف أطػر ؼ  لت  تبق   قود   لذير و اطر ؼ معي  و لعقود  لذير  لمعاور 

 1 لعقد ليس  م   لذير.
 امػػػر  لمفػػػروغ منػػػه أف  ػػػذم  لعقػػػود  لمحػػػرر  مػػػف قبػػػؿ  لقييػػػ   لعػػػر   تكتسػػػ  نفػػػس    

 لطيبع  لرسم   لذي تكتسيه  لعقود  لمحرر  مف قبؿ  لموظؼ  لعيـ أو  لييبط  لعموم  و ػو 
مػػف  لمسػػتقر  03/06/1989 لمػػررخ هػػ    40097مػػي كرسػػته  لمحكمػػ   لعميػػي هػػ   لقػػر ر رقػػـ 

 ميه هقاي وقييء أف  لعقود  لت  يحرر ي  لقيي   لعر يوف تكتس  نفس  لطيبع  لرسػم   لتػ  
   نو نػي  مػػ  صػػح  مػي يفػػرغ هياػػي  تكتسػياي  لعقػػود  لمحػرر  مػػف قبػػؿ  ا ػو ف  لعمػػومييف وتعػػد

ير أو معػػيكس هحو  ػػي مػػف  تفيقيػػي  و مػػي تػػنص  ميػػه مػػف تػػو ريخ بحيػػ  ي يمكػػف إثبػػي  مذػػي
هيف  لنع   م   لقر ر  لميموف هيه بخرؽ قينوف غير مرسس ولمػي كػيف مػف  لثيبػ  هػ     ثـ

قيػػي   لحػػيؿ أف  لقسػػـ  لمحػػرر  مػػف طػػرؼ  لقييػػ   لعػػر   صػػحيح  ومعتػػرؼ باػػي ومػػف ثػػـ 
 2هإف قيي   لمويوع طبؽ  لقينوف تطبيقي صحيحي.

جػيء  25/02/2004 لصػيدر بتػيريخ    264528وه  قر ر  خر لممحكم   لعميي تحػ     
حػػػررم قييػػػ  محكمػػػ  خر طػػػ  و ػػػو  24/02/1942حيػػػ   ف  قػػػد  لممكيػػػ   لمػػػررخ هػػػ  "هيػػػه 

موثؽ رسم  ه  ذلؾ  لوق  وحي   نه مف  لمستقر  ميه قييء أف  لعقود  لمحرر  مف طػرؼ 
 .قيي   لمحيكـ  لعر ي  قبؿ  يستقىؿ

                                                           
 69بد  لحفيظ بف  بد    لمرجع  لسيبؽ  ص   1
 119   لعدد  يوؿ  ص 1992مجم  قيي ي    2
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يجعػؿ  لوجػه أييػي  محمػه ممػيي نيف ه  غير دهع  لط و ميه ه تعد صحيح  ورسمي       
هػػػػػ    لمػػػػػررخ 138233تحػػػػػ  رقػػػػػـ  1 ".غيػػػػػر مرسػػػػػس يتعػػػػػيف معػػػػػه رهػػػػػض  لطعػػػػػف  لحػػػػػيل 

: " حيػػ  أف  لقػػر ر  لمطعػػوف هيػػه أخطػػأ هعػػى هػػ  51.81 ػػدد  1997ؽ  ـ 06/10/1996
سػػم  بينمػػي  لو ػد بػيلبيع  لر    لقػينوف  لمػدن . مػػف 308تطبيػؽ  لقػينوف لمػي   تمػػد  مػ   لمػيد  

برمػ   لقييػ   لعػر   هػ  ظػؿ  لقػينوف  لمػدن   1077تح  رقـ  02/05/1965 لمررخ ه  
 "  لقديـ  لمفعوؿ

   70/91قانون التوثيق صدور المبحث الثاني: إثبات الممكية العقارية بعد 
 لعقيري  قبؿ صػدور قػينوف   لممكي  إثبي مف خىؿ  ريني ه   لمبح   اوؿ  ف طرؽ   

 لعقيريػ  بعػد صػدور قػينوف   لممكيػ  إثبػي طػرؽ  إلػ  لتوثيؽ ه   ػذ   لمبحػ   لثػين  سػنتطرؽ 
 لمتيمف مان   لتوثيؽ و لذي بػدأ تطبيقػه  1970/ 12/ 15 لمررخ ه   91/ 70 لتوثيؽ رقـ 

يف   حيػػػ  بموجػػػب  ػػػذ   لقػػػينوف وجػػػب  مػػػ   لمتعيقػػػد1970وسػػػريينه هػػػ  صػػػفر و حػػػد ينػػػيير 
لك  تستعمؿ  ػذم  لعقػود هػ    عكؿ رسم  مقيبؿ ثمف يدهع لمموثؽ و لمىؾ إهر غ  قود ـ ه 

  ثبي  ممكيتاـ .
 لعقيريػػ  هػػ   لمنػػيطؽ   لممكيػػ  إثبػػي ومػػف جاػػ  أخػػرى سػػنتطرؽ هػػ  بحثنػػي  ػػذ  إلػػ  كيفيػػ   

 12 لمػػررخ هػػ   71/ 75 لممسػػوح  و لمنػػيطؽ  لذيػػر  لممسػػوح   خيصػػ  بعػػد صػػدور  امػػر 
 . لمتيمف إ د د مسي  ار ي   لعيـ وتأسيس  لسجؿ  لعقيري 1975نوهمبر 

 
 
 
 
 

                                                           
 .244   لعدد  اوؿ  ص2004 لمجم   لقيي ي  -1
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 العقارية في المناطق الممسوحة الممكية إثباتالمطمب الأول: 
 العقارية عن طريق المسح العقاري. الممكية إثبات: الأولالفرع 
 74.1/ 75مف  امر  02 لميد   إل رجو ي  : تعريف المسح العقاري:أولا    

 لعػيـ يحػدد ويعػرؼ  لنطػيؽ  لطبيعػ  لمعقػير  . ويكػوف أسيسػي   ار يػ مسي "حي   رهته 
 لمعػدؿ و لمػتمـ  400/ 84مػف  لمرسػوـ رقػـ  0 4  وقػد أيػيه   لمػيد  "ميديي لمسجؿ  لعقيري

 61.2/ 76لممرسوـ رقـ 
  بأف  مميي  إ د د  لمسي  لعيـ  م  جميع  لعقير   وتحديد مي يأت :   
 خػػتص  امػػر أنمػػيط  لمزرو ػػي   لتػػ  تنجػػز هػػ  مػػي  إذ  ار يػػ يدي وطبيعػػ   لقػػو ـ  لمػػ-

 يخص  لعقير    لريفي .
تخسيسػػػػػاي ونمػػػػػط  سػػػػػتعميؿ  لبنييػػػػػي   لمقيمػػػػػ   مياػػػػػي  أو لقػػػػػو ـ  لمػػػػػيدي وطبيعػػػػػ   لعػػػػػذؿ -

  و ستذىلاي ووصفاي حسب كؿ طيبؽ هيمي يخص  لعقير    لحيري .
  لمىؾ  لظي ريف وأصحيب  لحقوؽ  لعيني   لظي روف وكيفي   يستذىؿ ويجػب 
 تكوف  ذم  لعمميي  مصحوب  بتحديد  لممكي   لعمومي  و لخيص . أف

وحسػػب  لحيجػػ  مقسػػمه بصػػف  د  مػػ    أنو  اػػيتكػػوف  لحػػدود  مػػ   خػػتىؼ  أفويجػػب     
 . ار ي وذلؾ حسب  لتعميمي   لمصمح   لمكمف  مسي 

 ػذ   اخيػر  لػـ يعػرؼ  أفمف خىؿ  لتعريؼ  لقينون  حسب  لمعرع  لجز  ري نىحػظ و     
صػػورم  ػػف  أ طتػػه مػػ   لمسػػي  لعقػػيري بصػػفه دقيقػػه وو يػػح   لكػػف  ا ػػد ؼ  لمرجػػو  منػػه 

  أنو  اػػػي لمسػػػي  لعقػػػيري و لمتمثمػػػ  أسيسػػػي هػػػ  تعريػػػؼ  لنطػػػيؽ  لطبيعػػػ  لمعقػػػير   بمختمػػػؼ 
 نيهيي لمجايل  سو ء أعخيصي طبيعييف أو أعخيص معنوي .تحديد  كيهيي  أصحيبايوتحديد 

                                                           
 لمتيمف إ د د مسي  ار ي   لعيـ و تأسيس  لسجؿ  لعقيري   لجريد   12/11/1975 لمررخ ه   75/74 امر رقـ  1

 .  8/11/1975   لمررخ  ه  92 لرسمي    لعدد 
 لمتعمؽ بإ د د مسي  ار ي   لعيـ  لمعدؿ و  لمتمـ بيلمرسوـ رقـ  25/03/1976 لمررخ ه   76/64 لمرسوـ رقـ  2

 .  1976  سن  23   لجريد   لرسمي    لعدد 24/12/1984 لمررخ ه   84/400
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ومػػف خػػىؿ  لنصػػوص  لسػػيبق  يتبػػيف أف  مميػػ  مسػػي  ار يػػ   ػػ   مميػػ  مزدوجػػ  لاػػي  
 وجايف:
 لتػػػ  يقػػػوـ باػػػي  ا ػػػو ف  لتػػػيبعيف لماي ػػػي   لمكمفػػػ    ا مػػػيؿويتمثػػػؿ هػػػ   ولةةةو فنةةةي: -1

ي مػف حيػ   لمسػيح  و لحػدود و   ػد د  لعقيري  ويػبطا بيلمسي  لعقيري  حي  يحددوف  لممكي 
 لبمػديي   و لػذي ينجػز لتنظػيـ إقمػيـ  لدولػ  وتبيػيف موقػع  لعقػير   وقو ماػي  مخطط منظـ لإقميـ

غير ػػػي مػػػف  لعىمػػػي   أو لجبػػػيؿ  أووحػػػدود ي أي تحديػػػد مػػػي يجيور ػػػي مػػػف  قػػػير   كيلوديػػػيف 
 1 لطبيعي .
هػ   لتعريػؼ بيلعقػير   وتويػيي حيلتاػي  لقينونيػ   ػف طريػؽ  يتمثػؿ  : ولةو قةانوني -2 

 ويػ  لمعقػير هيػتـ  لتعريػؼ بأسػميء ميلكياػي أسػبيب  لتممػؾ و لحقػوؽ  لعينيػ   لمترتبػ  لاػـ  إنعيء
 .و مياـ

 لمتيمف إ د د مسي  ار ي   74/ 15حسب  امر رقـ  ثانيا: أنواع المسح العقاري:
/ 05/ 24 لمررخ ه   115/  2000رسوـ  لتنفيذي و لم  لعيـ وتأسيس  لسجؿ  لعقيري

 لعيـ لرر ي    لمسي  لمحدد لقو  د مسي  ار ي   لذيبي   حدد نو يف مف .22000
 و لمسي  لذيب :

تتـ  مميي   لمسي  م  كؿ بمدي  مف  لبمديي  مف أجؿ تقييـ  :المسح العام للأراضي-1
 . لبمدي  حسب نوع  لعقير  ريف  حيري

أنػه يعتبػر  1976ميرس  25 لمررخ ه   63/ 76مف  لمرسوـ رقـ  21حسب نص  لميد  
كعقير   حيريه تكوف مويو ه أحد   بطيقي   قيري  كمي  ػو منصػوص  مياػي هػ   لمػيد  

أ ػػىم   لعقػػير    لمبنيػػ  وغيػػر  لمبنيػػ   لموجػػود   مػػ   لطرقػػي   لمرقمػػ  بصػػف   لنظيميػػ   20
نسػػػم   ويػػػتـ  لتعػػػرؼ  مػػػ   2000مػػػديي   لتػػػ  يزيػػػد سػػػكيناي  ػػػف لمجاػػػي   لسػػػكني   لتيبعػػػ  لمب

                                                           
تمي ي  و  لإنسيني    لصيدر   ف  لمركز   مقيؿ منعور ه  مجم   لعموـ  يجإعكيلييته مير بويييؼ   لمسي  لعقيري و  1

  54  ص 2006 لجيمع   لعيخ  لتبس    هريؿ 
  2 2000لسن    30 لجريد   لرسمي    لعدد  
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 إلػ  لصػور  لمود ػ   ػف طريػؽ  لإعػير   أو لنسػخ  أو لعقػير   هػ   لجػد وؿ أو  لمسػتخرجي  
 1جميع  لعقير    اخرى وتعتبر  لعقير   ريفيه. أمي لعيرع و لرقـ  

تعميػػر لوييػػ  وهقػػه وسػػيم  ويقػػوـ بتعمػػيـ  ػػذم  لعقػػير   و ار يػػ  مصػػيلي مديريػػ   لبنػػيء و ل 
 لتخطػػػيط  لتػػػوجيا  لمتاي ػػػ  و لتعميػػػر و لتسػػػيير  لحيػػػري   أي  PDAU لتخطػػػيط  لمجػػػيل 

  لذي يحدد  ار ي   لفىحي  POS و ييي مخطط عذؿ  ار ي 
: تعتبػػػر  لذيبػػػي  مػػػف  امػػػىؾ  لوطنيػػػ   لعموميػػػ   لطبيعيػػػ  وذلػػػؾ وهقػػػي المسةةةح الغةةةابي-2

 لمتيػػػػمف  امػػػػىؾ  1990ديسػػػػمبر  01 لمػػػػررخ هػػػػ   30 -90مػػػػف قػػػػينوف رقػػػػـ  34لممػػػػيد  
  لوطني .

مػػف أجػػؿ تحديػػد  لممػػؾ  لذيبػػ  تحديػػد  دقيقػػي ومحػػدد  أصػػدر  لمعػػرع  لمرسػػوـ  لتنفيػػذي رقػػـ  
 لمحػػػدد لقو  ػػػد مسػػػي  ار يػػػ   لذيبيػػػ   حيػػػ   2000/ 05/ 24 لمػػػررخ هػػػ   115/ 2000

 .بيف هيه إجر ء   إ د د مسي  ار ي   لذيبي   لوطني 
بػػدء  مػػف تػػيريخ إصػػد ر  لػػو ل   لمخػػتص إقميميػػي قػػر ر بموجبػػه ينػػت   مميػػ  مسػػي  ار يػػ  
مػػػرور  بإ ػػػد د  لسػػػجى   لخيصػػػ  و لمخططػػػي   لمسػػػيحي   لتػػػ  تتطػػػيبؽ مػػػع ويػػػعي  قطعػػػ  
 ارض  مػػػرور  إلػػػ  إجػػػر ء  لعػػػار ونقػػػؿ  لوثػػػي ؽ  لمسػػػحي  لممحيهظػػػ   لعقيريػػػ  طبقػػػيً لممرسػػػوـ 

 لمتيػػػػػمف تأسػػػػػيس  لسػػػػػجؿ  كمػػػػػي أف  مميػػػػػي  مسػػػػػي  25/03/1976 لمػػػػػررخ هػػػػػ : 76/63
 ار ي   لذيبي  ي تختمؼ  ف  لمسي  لعيـ لرر ي  هير جو ر ي  بػؿ ونظػرً  لمخبػر   لمحػدد  
ا ػػو ف  لذيبػػي  ونقػػص  لوسػػي ؿ هػػإناـ غيلبػػي مػػي يمجػػروف إلػػ   لإد ر   لمكمفػػ  بمسػػي  ار يػػ  

 2 لعيـ.
 

                                                           
لسن   23 لسجؿ  لعقيري   لجريد   لرسمي    لعدد  بتأسيس لمتعمؽ  25/03/1976 لمررخ ه   76/63 لمرسوـ رقـ  1

 لمررخ  ه   34بيلجريد   لرسمي   لعدد  19/05/1993 لمررخ ه   93/132بموجب  لمرسوـ رقـ   لمعدؿ و  لمتتـ 1976
23/05/1993  . 

  46  ص2008مجيد خموه   نظيـ  لعار  لعقيري ه   لقينوف  لجز  ري  د ر  وم    لطبع   لثيني    لجز  ر    2
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 : أىداف المسح العقاري: لثاثا
 لمسػػػػي  لعقػػػػيري يسػػػػي د  مػػػػ  تثبيػػػػ   لممكيػػػػ   لعيمػػػػ   الالتماعيةةةةة: الأىةةةةداف -1

وتعريفاي وتحديد طبيعتاي  لقينوني  وميلكياي وبذلؾ يعمؿ  لمسي  مػ  يػميف  سػتقر ر ي 
ويسػود  امىكاػـ لمجتمع  لمعرهػ   لتيمػ   وحمييتاي مف مختمؼ  لتعديي  هيتحقؽ اهر د

 لتعيمػػؿ و لتػػد وؿ بعػػأناي بكػػؿ ثقػػ  وطمأنينػػ  ممػػي يػػردي إلػػ  تقمػػيص  لنز  ػػي   لعقيريػػ  
 1وتسايؿ  لفصؿ هياي.

لمممكيػػ   لعقيريػػ  هػػ  حػػد ذ تاػػي تعتبػػر مػػف  لثػػرو    لتػػ   الأىةةداف الاقتصةةادية: -2
تعػػػوؿ  مياػػػي  لػػػدوؿ هػػػ   لنظػػػيـ  يقتصػػػيدي  ومنػػػه  ػػػف طريػػػؽ  لمسػػػي  لعقػػػيري يمكػػػف 

ير   وتعػػجيع  يسػػتثمير هػػ  مختمػػؼ  لمجػػيي   و ػػذ  ي يػػتـ إي بوسػػي ؿ تصػػفي   لعقػػ
تقني  وقينوني  يقوـ باي  لمسي  لعقيري كمرحم  أول  ثـ  لسػجؿ  لعقػيري كمرحمػ  ناي يػ  

 2لمتطاير وبيلتيل  تحقيؽ  لتنمي   يقتصيدي .
 .إف إجر ء    لمسي  لعقيري :الأىداف القانونية -3

موجبػه يػتـ تأسػيس  لسػجؿ  لعقػيري وهقػي لمبيينػي   لمحػدد  هػ     إجر ء تقن  قػينون  ب -4
 لوثي ؽ و لت  يكوف لمقيد ه   لسجؿ  لعقيري  لقػو   لقينونيػ  هػ   لإثبػي  سػو ء  هػ   لقيػيء أو 

  لر يس .أميـ  لذير و ذ   و  لادؼ 
مف إجر ء    لمسي  لعقيري. وأييي  لوثي ؽ  لصيدر   ف  لمسي يستند  مياي  لمحيهظ  -5

عقيري ه   ممي   لقيد ه   لسجؿ و ذ  كمرحم  أول  ومنه يتحقػؽ  لبعػد  لقػينون  و ػو تكػويف  ل
  لسجؿ  لعقيري.

باػػدؼ تطايػػر  لويػػعي   لعقيريػػ   لقي مػػ   1975وقػػد جػػيء قػػينوف  لسػػجؿ  لعقػػيري لسػػن      
صػػىح  لمنظومػػ   لعقيريػػ   مػػ  أسػػيس نظػػيـ  لسػػجؿ  لعينػػ  و لػػتخمص بصػػف  تدريجيػػ  مػػف  و  

                                                           
  28 29  ص 2009نعيم  حيج    لمسي  لعيـ  و تأسيس  لسجؿ  لعقيري ه   لجز  ر  د ر  وم    لجز  ر   1
  50  ص 2006بوعنيه  جميؿ  عار  لتصرهي   لعقيري  ه   لتعريع  لجز  ري  د ر  لخمدوني    لجز  ر  بدوف طبع    2
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 لعار  لعقيري  لعخصػ  باػدؼ  لوصػوؿ إلػ  إرسػيء ممكيػ   قيريػ  ثيبتػ  ومسػتقر   مػ   نظيـ
 .1 أسس ميدي  وقينوني  صحيح  ومعبر   ف  لو قع و لحقيق 

 رابعا: العمميات الإدارية والمصالح التي تتكفل بعمميات المسح العقاري
قيـ  لمعرع  لجز  ري بتعريؼ  لوكيلػ   لوطنيػ   الوكالة الوطنية لمسح الأراضي: -1

 لمتيػػمف  89/234مػف  لمرسػػوـ  لتنفيػػذي رقػػـ  01لمسػي  ار يػػ  مػػف خػػىؿ  لمػػيد  
إنعػػػػيء  لوكيلػػػػ   لوطنيػػػػ  لمسػػػػي  ار يػػػػ   لمعػػػػدؿ و لمػػػػتمـ  مػػػػ  أناػػػػي تنعػػػػ  مرسسػػػػ  

يلػ   مومي  ذ   طيبع غد ري تتمتع بيلعخصي   لمدني  وبييستقىؿ  لميل  تسم   لوك
.و.ـ.أ( وتػػد   هػػ   لصػػمب  لػػػنص )  لوطنيػػ  لمسػػي  ار يػػ  وتكتػػب بيختصػػػير ) و

 لوكيل ( تخيع  ذم  لمرسس   لعمومي  لمقو نيف و لتنظيمي   لمعمػوؿ باػي واحكػيـ  ػذ  
 .2 لمرسوـ

ومنػػػه حسػػػب  لتعريػػػؼ تعتبػػػر  لوكيلػػػ   لوطنيػػػ  لمسػػػي  ار يػػػ   ي ػػػ   موميػػػ  ذ   طػػػيبع 
 لقينوني  ويعرؼ  م   ذم  لوكيل  مجمس إد ر  ويدير ي مدير.إد ري تتمتع بيلعخصي   

إف  سػػتحد   لجنػػ  مسػػي  ار يػػ   مػػ  مسػػتوى كػػؿ بمديػػ  أمػػر  للنةةة مسةةح الأراضةةي:-2
 يروري لمسير  لحسف و لفعيؿ لعممي   لمسي  لعقيري.

 لمتيػػمف إ ػػد د مسػػي  ار يػػ   لعػػيـ  76/62مػػف  لمرسػػوـ رقػػـ  07نصػػ   لمػػيد  حيػػ 
وتأسػػيس  لسػػجؿ  لعقػػيري  لمعػػدؿ و لمػػتمـ  مػػ  إنعػػيء لجنػػ  مسػػي  ار يػػ  مػػف أجػػؿ ويػػع 

 3ء تطبيؽ وتنفيذ  ممي   لمسي  لعقيري.ر  لحدود لكؿ بمدي  محؿ إج
  لتيل : ولقد حدد  لقينوف تعكيم   ا ييء لاذم  لمجن   م   لنحو

                                                           
 ص  2000 لتربوي    لجزء  اوؿ   لطبع   اول    لجز  ر  ليم  زروق    لتقنيي   لعقيري    لديو ف  لوطن  لرعذيؿ  1

65  . 
 لمتيمف إنعيء  لوكيل   لوطني  لمسي  ار ي    لمعدؿ و  19/12/1989 لمررخ ه   89/234 لمرسوـ  لتنفيذي رقـ  2

.  1989ديسمبر  20   لمررخ  ه  54 لمتمـ  لجريد   لرسمي    لعدد   
 لمتعمؽ بإ د د مسي  ار ي   لعيـ   لمعدؿ و  لمتمـ بيلمرسوـ رقـ  25/03/1976 لمررخ  76/62 لمرسوـ رقـ  3

  1976لسن   23   لجريد   لرسمي   لعدد 24/12/1984 لمررخ ه   84/4000
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 قيي  مف  لمحكم   لت  تتو جد يمف د  ر   ختصيصاي ر يسيً. -
  مدي ب ل عب ع ل جمسر يس م -
 ممثؿ لممصيلي  لمحمي  ل د ر   لير  ب  لمبيعر   -
 ممثؿ لممصيلي  لميلي  لرمىؾ  لوطني  -
 ممثؿ لمصمح   لتعمير ه   لويي  -
 موثؽ تعينه  لاي    لمختص   -
 إقميميي  لمحيهظ  لعقيري  لمختص  -
  لمسروؿ  لمحم  لموكيل   لوطني  لمسي  ار ي  أو ممثمه. -

كمػػػػي تقػػػػوـ لجنػػػػ  مسػػػػي  ار يػػػػ  بمجمو ػػػػ  مػػػػف  لماػػػػيـ تتمثػػػػؿ هػػػػ  جمػػػػع  لوثػػػػي ؽ 
مػف   يقتيػيءوكػذلؾ  لتثبيػ   نػد   لمسػيحي  و لبييني  مف أجؿ تسايؿ إ د د  لوثػي ؽ 

تحػيوؿ  لتوهيػؽ بيػناـ   تفػيؽ لمعنييف حوؿ حػدود  قػير تاـ وهػ  حيلػ   ػدـ وجػود   تفيؽ
 1إذ  أمكف ذلؾ.

كمي أناي تقوـ بيلتأكد هيمي يخػص  لحػدود لمعقػير    لخيصػ  بػيف مػي  ػو موجػود  مػ  أرض 
  لو قع  مف خىؿ  لخرجي   لميد ني .

يخػػػػص  لنز  ػػػػي  و ي تر يػػػػي   هيمػػػػيومػػػػف ماػػػػيـ لجنػػػػ  مسػػػػي  ار يػػػػ   نػػػػد  جتمي اػػػػي 
 لمطروح   م  مستو  ي  حي  تقوـ بيستد يء  اطػر ؼ  لمتنيز ػ  و لفصػؿ هػ  أحقيػ   لممكيػ  

 .وهقي لمسند    لت  لاي حجي  أكبر
 المحافظة العقارية:-3

 لعقيريػػػ   ػػػ   ي ػػػ  إد ريػػػ   موميػػػ  تػػػز وؿ نعػػػيطيتاي ومامػػػي تحػػػ  وصػػػيي  وزيػػػر   لمحيهظػػػ 
مػػف  جػػؿ أد ء  75/74.2مػػف  امػػر  20 لميليػػ  يسػػير ي محػػيهظ  قػػيري  حيػػ  بموجػػب  لمػػيد  

  لوظي ؼ  اسيسي   لتيلي :
                                                           

 . 23  ص 2009نعيم  حيج    لمسي  لعيـ و تأسيس  لسجؿ  لعقيري ه   لجز  ر  د ر  لادى   لجز  ر   1
    لمرجع  لسيبؽ .12/11/1975  ه   لمررخ 75/74 امر رقـ  2
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  لسجؿ  لعقير -
 مسؾ مجمو    لبطيقي   لعقيري  -
 تسميـ  لدهيتر  لعقيري   -
 لتػػ  ترمػػ  إلػػ  إنعػػيء أو     لخييػػع  لمعػػار  لعقػػيريعػػار  لمحػػرر    لرسػػمي -

 تعديؿ ونقؿ أو تصحيي أو إقتييء حؽ  ين   قيري
  لإد ري .عار  لتصرهي   لو رد   م  بعض  لمنقوي  وبعض  لعقود  -
مػػف ماػػيـ  لمحيهظػػػ   لعقيريػػ  حمييػػ   لممكيػػ   لعقيريػػػ  و لمعػػيمى   لػػو رد   مياػػػي  حيػػ 

وذلػػؾ مػػف خػػىؿ مسػػؾ  لسػػجؿ  لعقيريػػ  وحفػػظ  لوثػػي ؽ  لعقيريػػ   كمػػي لاػػي ماػػيـ تتمثػػؿ هػػ  
 إ ىـ  لذير بيلمعيمى   لت  يتـ عار ي  م  مستو  ي  لإقميم .

 ري  تتمثؿ ه :و نيؾ مجمو   مف  لمايـ تردياي  لمحيهظ   لعقي
 إ طيء  لإجر ء    لىزم  لطمبي   لإعاير ه  مختمؼ  لوثي ؽ و لمحرر   -
 هحص  لعقود و لتأكد مف مدى تو هر ي  م   لعروط  لعكمي  و لمويو ي  -
حفػػػػػػظ  لعقػػػػػػود و لمخططػػػػػػي  وجميػػػػػػع  لوثػػػػػػي ؽ  لمتعمقػػػػػػ  بيلعقػػػػػػير    لخييػػػػػػع   -

 1ر.يل عا
 العقاري:خامسا: إلرا ات عممية المسح 

تعتبػػػر  ػػػذم  لعمميػػػ  مػػػف أولػػػ   لمر حػػػؿ  عمميةةةة لمةةةع الوثةةةائق أو الصةةةور اللغرافيةةةة:-1
 لتحيػػػيري  لعمميػػػ   لمسػػػي  لعقػػػيري وهياػػػي يقػػػوـ  ا ػػػو ف و لمحققػػػيف بجمػػػع  لوثػػػي ؽ و لسػػػند   

 . لىزم  حسب كؿ بمدي   لمتعرؼ  م   لممكي   لعمومي  و لوقفي 
 لمخططػػػي  و لوثػػػي ؽ  لموجػػػود   مػػػ  ويػػػتـ جمعاػػػي مػػػف مختمػػػؼ  لمصػػػيلي  لإد ريػػػ  سػػػو ء 

أمػػػىؾ  لدولػػػ   وكػػػذلؾ  لمخططػػػي   لخيصػػػ  بتعيػػػيف  لحػػػدود لكػػػؿ  أو مصػػػيليمسػػػتوى  لبمديػػػ  
 بمدي .

                                                           
صميح  رحيؿ   لعار  لعقيري ه   لقينوف  لجز  ري  مذكر  ميستر "غير منعور " تخصص  قود و مسرولي    لجز  ر  1

  16ص 2013
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ومف بػيف  لعمميػي   لتحيػيري  أخػذ صػور جويػ  لرر يػ   لمػر د مسػحاي وذلػؾ مػف طػرؼ 
يلػ   لوطنيػ  مػػف   تسػمـ  ػػذم  لصػور لموك لمعاػد  لػوطن  لمخػر  ط وتكػوف  لصػػور   لجويػ  دقيقػ 

 1أجؿ إ د د وثيقتيف أسيسيتيف تختمفيف حسب  لطيبع  لجذر ه  ل قميـ.
بعػد إ ػد د وجمػع  لوثػي ؽ و لسػند   و لمخططػي  و لصػور  عممية بدأ المسةح العقةاري:-2

 لجويػػ  ترسػػؿ إلػػ  إد ر  مسػػي  ار يػػ  لتقسػػيـ  لإقمػػيـ  لبمػػدي إلػػ  أقسػػيـ وأجػػز ء  و ػػذ  لكػػ  
حقق   لوكيل  مف  لتحقيؽ ه  كؿ قسـ وجزء  بحي  ي يمكف مسي إقمػيـ يساؿ  م  أ و ف وم
  لبمدي  دهع  و حد .

مػدير مسػي  ار يػ   مػ   لسػيد  لػو ل  إصػد ر   لمذكور  يقتػرحو ند  ينتايء مف  ا ميؿ 
 مميػ  مسػي  ار يػ   لعيمػ  وتعيػيف لجنػ  مسػي  ار يػ  وذلػؾ   نطػىؽ  لإ ػىف  ػفقػر ر 

 .2 76/62مف  لمرسوـ  لتنفيذي رقـ  02حسب نص  لميد  
 لمتعمػػػؽ  76/62مػػػف  لمرسػػػوـ رقػػػـ 05وبحسػػػب نػػػص  لمػػػيد  عمميةةةة تعيةةةين الحةةةدود: -3

بإ ػػد د  لمسػػي  لعػػيـ لرر يػػ   مػػ  مػػي يمػػ : ينبذػػ   مػػ   لبمػػديي  أف تحػػدد أقيليماػػي  ويقػػوـ 
باذ   لتحديد مو طف مكمؼ بعمميػي  مسػي  ار يػ  بمحيػر ر يسػ  لممجمػس  لعػعب   لبمػدي 
لبمديته وررسيء  لمجيلس  لعػعبي   لبمديػ  لمبمػديي   لمجػيور  ويفحػص ويزحػؿ وزيػر  لد خميػ  هػ  

  لنايي   لصعوبي   لت  تذير تحديد  لبمديي  
يـ وأجػػػػز ء وقطػػػػع  و نػػػػد ي يقػػػػوـ وبيلنسػػػب  لمعقػػػػير    لخيصػػػػ  يػػػػتـ تقسػػػػيماي إلػػػ  أقسػػػػ      

  لحدود: ا و ف بيلإجر ء    لتيلي  لترسيـ 
  ستد يء  اعخيص  
 لتحقؽ مف  وي   لمىؾ أو وكى اـ  

                                                           
ر  نور   ورحموف  إثبي   لممكي   لعقيري   لخيص  ه   لتعريع و  لقييء  لجز  ري  مذكر  ميجستير  كمي   لحقوؽ   لجز   1

 .  145  ص 2012
 2014  نوهمبر  25جميم  هسيي   لمسي  لعقيري و  يليي   لمو زي  لمتطاير  لعقيري  مجم   لفقه و  لقينوف   لعدد  2

 .  104و  103 لمذرب  ص 
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  يستطىع  م   لعقير و لتعريؼ بحدودم  
كمػػيؿ  عمميةةة التحقيةةق العقةةاري:-4 هػػ   ػػذم  لمرحمػػ  أي بعػػد  مميػػ  تعيػػيف  لحػػدود و  

 إجر ء تاي  يبدأ أ و ف مسي  ار ي  ه  مبيعر   لتحقيؽ كمي يم :
 هحص  لسند   و لوثي ؽ  لمقدم  لاـ -
 جمع أقو ؿ وتصريحي   اعخيص  لمعني  -
 إعير  كؿ  لآر ء و لمىحظي   لمفيد  لمتحقيؽ -
 تعييف وتقديـ أهعيؿ  لحييز  -
 حقوؽ  لممكن   لت  تعود لمدول   م   لعقير    لممسوح  إبر ز  ل -
مقيرنػػػػ   لمعمومػػػػي   لمحصػػػػم  هػػػػ   لميػػػػد ف مػػػػع تمػػػػؾ  لموجػػػػود  هػػػػ   لمحيهظػػػػ   -

 لعقيريػػػػػ  ومديريػػػػػ  أمػػػػػىؾ  لدولػػػػػ  ومػػػػػع  لوثػػػػػي ؽ  اخػػػػػرى  لمحصػػػػػم  خػػػػػىؿ  ا مػػػػػيؿ 
 1 لتحييري  بمصمح   لمسي.

ييه  إل  إجر ء    لتحقيؽ يتـ إل   لتطرؽ إل   :و  
 معيين  أصحيب  لحقوؽ. -
 معيين  حؽ  لممكي . -
بةةداع الوثةةائق المسةةحية:-5 أخيػػر  بعػػد  لعمميػػي   لسػػيلف   لػػذكر يػػتـ  الإلةةرا ات الأخيةةرة واع

ه   لفقر   اول  مػف طػرؼ  ا ػو ف  1998لػػ سن   16إ د د  لوثي ؽ و لمبني  حسب  لتعميم  
 :2 لمكمفيف بعممي   لمسي  لعقيري.

 

                                                           
ععبيف  ند إثبي   لممكي   لعقيري  ه   لقينوف  لجز  ري  رسيل  لنيؿ عايد  دكتور  كمي   لحقوؽ   لجز  ر  سن   1

 .200  ص2019/2020
  تتعمؽ بسير  لعمميي   لخيص  بمسي  ار ي  و  لترقيـ  لعقيري  24/05/1998   لمررخ  ه  16 لتعميم  رقـ  2

  لصيدر   ف  لمديري   لعيم  لرمىؾ  لوطني   وز ر   لميلي  . 



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
33 

 لمسػػػػي: يقصػػػػد بػػػػه ذلػػػػؾ  لرسػػػػـ  لتخطيطػػػػ  لمبمديػػػػ  مويػػػػوع  مميػػػػ   لمسػػػػي  مخطػػػػط - أ
  لعقيري.
سجؿ  لمسيح : و و  لذي تنقؿ هيه جميع  امىؾ  لعقيري  مبني  كين  أو غيػر مبنيػ  -ب 

  لتيبع  لمنفس  لميلؾ و لمفارس  تح  حسيب  لمسي.
مكمفػػػيف بيلمسػػػي جػػػد وؿ  اقسػػػيـ: و ػػػ  تمػػػؾ  لمحػػػرر    لمعػػػد  مػػػف طػػػرؼ  ا ػػػو ف  ل -ج

 لعقػػػيري و لتػػػ  يكػػػوف مويػػػو اي جػػػد وؿ حسػػػيب لكػػػؿ ميلػػػؾ هػػػ   لبمديػػػ   لتػػػ  عػػػممتاي  مميػػػ  
  لمسي  لعقيري.

 العقارية عن طريق الدفتر العقاري. الممكية الفرع الثاني: إثبات
جػػر ء تاـبعػػد ذكرنػػي هػػ  در سػػتني  لسػػيبق  مفاػػوـ  لمسػػي  لعقػػيري   سػػنتطرؽ هػػ   ػػذ   لفػػرع  و  

جر ء    لحصوؿ  ميه وحجيته ه   لإثبي .  إل  تعريؼ  لدهتر  لعقيري  و  
  نيؾ  د  تعيريؼ لمدهتر  لعقيري نذكر مناي: : تعريف الدفتر العقاري:أولا 

  ػػو  بػػير   ػػف دهتػػر يبػػيف  لحيلػػ   لعقيريػػ  تسػػجؿ هيػػه جميػػع  لبيينػػي   لمتعمقػػ  بيلعقػػير 
   مجمو    لبطيقي   لعقيري  لدى مصمح   لسجؿ  لعقيري.و لبييني   لموجود  ه

   يعتبر  لدهتر  لعقيري سند  لممكي   يعتمد ه  تحريرم  م  مقتييي   لعػار  لعػيف يػتـ
هيػػه تػػدويف كػػؿ مػػي يتعمػػؽ بيلعقػػير مػػف بيينػػي  سػػو ء  لموقػػع وحػػدودم  لمسػػيح   كػػذلؾ صػػيحب 

نتيجػػػػ  لمختمػػػػؼ  لتحقيقػػػػي  عػػػػايد   لممكيػػػػ  بصػػػػف  مدققػػػػ  وويػػػػعي  ممكيػػػػه تجػػػػيم  لعقػػػػير  وك
 قػػػػود  لممكيػػػ  مسػػػمم  مػػػف طػػػرؼ  لمحيهظػػػ   لعقيريػػػػ  ذ   قػػػو  ثبوتيػػػ  مطمقػػػ  هػػػ  مو جاػػػ  

 1. لكيه 
 لعقيريػػ  سػػنه  لمعػػرع   لػدهتر  لعقػػيري  ػػو وسػػيم  هنيػ  قيطعػػ  هػػ  إثبػػي  ونعػأ   لممكيػػ      

تحػػري هػػ   لممكيػػ  دهتػػر  بمنيسػػب  قيػػيـ  لمحػػيهظ  لعقػػيري بػػيلتحقيؽ و ل 75 -74بموجػػب  امػػر 
يف قبػػػػؿ تسػػػػميمه تكػػػػوف  لممكيػػػػ  و لحقػػػػوؽ  لعينيػػػػ  غيػػػػر ثيبتػػػػ  مػػػػف  لنيحيػػػػ   لميديػػػػ     قػػػػيري

                                                           
 ميد  لديف   لوسي ؿ  لقينوني  لإثبي   لممكي   لعقيري   لخيص   ه   لتعريع  لجز  ري  رسيل  لنيؿ عايد   لدكتور م  رحييمي  1

 267  ص2014ه   لعموـ  لقينوني  جيمع  تيزي وزو  لجز  ر 
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و لقينونيػػ  هػػ   لسػػجؿ  لعينػػ  ويرعػػر  ميػػه  لمحػػيهظ  لعقػػيري بكيفيػػ  و يػػح  ومقػػروء  بػػيلحبر 
 .1 اسود  لذي ي يمحو ويعطب  ميه بخط و لجد وؿ تكوف موقع  ومرقمه

بعػد  سػتكميؿ إجػر ء    لمسػي  لعػيـ  لعقػيري وثبػو   لمػىؾ  تسةميم الةدفتر العقةاري:ثانيا: 
و قػير تاـ يػتـ إ ػد د دهتػر  قػيري يسػمـ لاػػـ ويجػب أف يكػوف مسػتوه  لمنمػوذج  لمحػدد قينونػػي  

 لمتعمػػػػؽ بتأسػػػػيس  لسػػػػػجؿ  76/63مػػػػف  لمرسػػػػوـ رقػػػػـ  54و ػػػػو مػػػػي نجػػػػدم بمقتيػػػػ   لمػػػػيد  
 .2 لعقيري
 لدهتر  لعقيري تختمؼ حسب  ػدد أصػحيب  لحقػوؽ  لعينيػ   لتػ  يكػوف  إف  ممي  تسميـ   

ممؾ  نفر دي أو ممؾ معيع ه  حيل   لطيلب عخص و حد  م  ممكي  و حد  معين  تتـ  مميػ  
  قينونيػ  ليسػتمـ  لتسميـ بصف  عخصي  أمي ه  حيل  تعدد  لمىؾ يبد مف توكيؿ أحد ـ بوكيل

قػػيري نتيجػػ   لمسػػي  لعػػيـ و   طػػيء سػػند لمميلػػؾ حجيػػ  ويػػميف يعػػد  لػػدهتر  لع  لػػدهتر  لعقػػيريف
 لإثبي   لممكي   لعقيري   لخيص .
 ثالثاً: حلية الدفتر العقاري:

 لدهتر  لعقيري يعتبر سند ممكيػ  يػتـ تحريػرم  مػ  مقتيػيي   لعػار  لعينػ  ويػتـ تػدويف هيػه 
 لمسػيح   كػذلؾ صػيحب  لممكيػ  كؿ مي يتعمػؽ بيلعقػير مػف بيينػي  سػو ء  لموقػع أو حػدودم أو 

بصف  مدقق  وويعي  ممكيته  تجيم  لعقير  وكنتيج  لمختمؼ  لتحقيقي  كعػايد  ممكيػ  مسػمم  
 .3مف طرؼ  لمحيهظ   لعقيري  ذ   قو  ثبوتي  مطمق  ه  مو جا   لكيه 

مػػػف  امػػػر رقػػػـ:  19: تػػػنص  لمػػػيد  القةةةوة الإثباتيةةةة المطمقةةةة لمةةةدفتر العقةةةاري -1
:" تسػػػجؿ جميػػػع  لحقػػػوؽ  لموجػػػود   مػػػ   قػػػير مػػػي وقػػػ   لإعػػػاير هػػػ   مػػػ  أنػػػه 75/74

  لسجؿ  لعقيري و لدهتر  لعقيري  لذي يعد سندً  لمممكي ".

                                                           
 .  557  ص 2005حمدي  مر بيعي  مجمع  لنصوص  لقينوني  و  لتنظيمي   لمتعمق  بيلعقير  د ر  وم    لجز  ر    1
  38  ص 1995  02مسعود أميف بركي    ثر  لقيود ه   لسجى   لعيني   مجم  قيي ي    لمحكم   لعميي   دد  2
267رحييمي   ميد  لديف   لمرج  لسيبؽ  ص   3  
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 لعقيريػػ  بصػػف  ناي يػػ    لممكيػػ ومنػػه نىحػػظ أف  لػػدهتر  لعقػػيري  ػػو  لسػػند  لوحيػػد لإثبػػي  
 .1 لذي يعتمد  م  وثي ؽ  لمسي

: " يػػتـ تسػػميـ  لػػدهتر 299635ء هػػ   لقػػر ر رقػػـ ويجػػب  سػػتكميؿ إجر ء تػػه و ػػو مػػي جػػي    
 لعقيري بي تبيرم سند  لممكي  بعد  ستكميؿ  لتحقيؽ و لإجر ء    لمقرر  قينونػيً ولػيس بيي تمػيد 

  م   لتصريحي ...".
ومنػػه نسػػتنت  مػػف  لقػػر ر أف  لػػدهتر  لعقػػيري يػػتـ وهػػؽ  ػػد  إجػػر ء    لتػػ  تمػػ  مختمػػؼ      

 لعقيري قوته  لثبوتي  مف نظيـ  لعػار  لعينػ   لػذي أخػذ  بػه معظػـ   لتحقيقي  ويستمد  لدهتر
 .2 لدوؿ و ذ  مي نجدم لدى  لمعرع  لمبنين 

: تتمثؿ نسبي   لدهتر  لعقػيري هػ  إ ميلػه القوة الإثباتية النسبية لمدفتر العقاري -2
وهقػيً   لثيبتػ  وذلػؾكوسيم  إثبي   لممكيػ   لعقيريػ   لخيصػ  هػ  إمكينيػ   لطعػف هػ   لحقػوؽ 

 .76/63مف  لمرسوـ  لتنفيذي رقـ  16لمنص  لميد  
رغـ توييي  لمعرع  لجز  ري إل    تبير  لدهتر  لعقيري  لسند  لوحيد ل ثبي   لممكيػ  
 لعقيريػػػ  بعػػػد  سػػػتكميؿ  لمسػػػي  لعػػػيـ  إي أنػػػه ذو حجيػػػ  نسػػػبي  كوسػػػيم  ليػػػميف  لممكيػػػ  

تصػػريحي   اهػػر د  بحيػػ  نجػػد  لعقيريػػ  هاػػو  مػػ  صػػو ب  مػػ  أسػػيس  نػػه يعتمػػد  مػػ  
 لمحكم   لعميي أخذ  بثبوتي   لدهتر  لعقيري ه  بعض  لحيي  مف بيناػي  لقػر ر  لصػيدر 

 .259635تح  رقـ  06/03/2002ه : 
أخرى  لثبو   لنسػب     مو جا   لدهتر  لعقيري  وتيرتيأيف قي  بيستبعيد  لسند  لرسم  ه

 .423832رقـ: و و مي قي  به  لمحكم   لعميي ه  ممؼ 
 لقيػػي   بإثبػػي  حػػؽ  موهػػؽ  لمجمػػس 16/07/2008د مػػ   لمحكمػػ   لعميػػي بتػػيريخ      

لمػدهتر  لعقػيري  و ميػه يبػد   سػتظاير  لخصػـمميك   لخصـ  م  أسيس  لتقيدـ  لمكسب رغػـ 

                                                           

.  122 لسيبؽ  ص  عحيج  نعيم    لمرج  1  
مجم   لمحكم   لعميي   دد خيص  21/04/2004مررخ ه   299635 لعميي   لذره   لعقيري   قر ر رقـ   لمحكم  3 

.  52  45  ص 2010 يجتايد  لعقيري    
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 م   ي    لمحكم   لعميي إجيد موقؼ و حد ه  مسأل  حجي   لدهتر  لعقػيري حتػ  تسػري  مػ  
 1 يوي  لعقيري   لمثبت  بمثؿ  ذ   لسند.جميع  لد

 غير الممسوحةت الممكية العقارية في المناطق المطمب الثاني: طرق إثبا
مػػػػف أ ػػػػـ  لمو يػػػػيع و  لصػػػػعوبي   لعمميػػػػ   لعمميػػػػ   لتػػػػ  نجػػػػد ي هػػػػ  مجػػػػيؿ  لعقػػػػػير     

 لتػػ  إلػ   لإجػػر ء    لتقنيػ   لمعقػد   لمطبقػيف ولعػؿ ذلػػؾ ر جػع و  خصوصػي بػيف ه ػ   لقيػػي  و
 . لعقيري يعيلجاي مويوع  لإثبي  يسيمي ه   ار ي   لت  لـ تعمماي بعد  ممي   لمسي

 لتوثيقي الفرع الأول: العقد ا
 تعريف العقد التوثيقي :اولا: 
 لقي ػػػػد   لعيمػػػػ  هػػػػ  مػػػػي يخػػػػص  لتعيقػػػػد و طبقػػػػي لمقػػػػينوف  لجز  ػػػػري  ػػػػ   إلػػػػ بػػػػيلرجوع     

عػػػكمي   لعقػػػود هػػػ  بعػػػض  مبػػػد غيػػػر  نػػػه هػػػ  مقيبػػػؿ ذلػػػؾ  قػػػر  لمعػػػرع  لجز  ػػػري    لريػػػي ي 
موثػػػػؽ لكػػػ  ييػػػػف   مياػػػػي ل و وجػػػػب تػػػدخؿ    رد   مػػػ   لعقػػػػير   لتصػػػرهي  خيصػػػػ  تمػػػؾ  لػػػػو 

مػػػف  لقػػػينوف  لمػػػدن   1مكػػػرر  324 لمػػػيد   وأكػػػد   2 لصػػػبذ   لرسػػػمي  تحػػػ  طي مػػػ   لػػػبطىف
عػكؿ رسػم  يجػب  إلػ  بإخيػي اي لقػينوف  يأمرتنص  م  مي يم  : "زييد   م   لعقود  لت  

حقػػوؽ  قيريػػ  ..... ويجػػب  أو  تتيػػمف نقػػؿ  لممكيػػ  تػػتحػػ  طي مػػ   لػػبطىف تحريػػر  لعقػػود  ل
 دهع  لثمف لدى  لييبط  لعموم   لذي حرر  لعقد " .

ي تبػػػيرم يػػػيبط  لسػػػند    لتوثيقيػػػ   ػػػ  تمػػػؾ  لسػػػند    لتػػػ  يخػػػتص  لموثػػػؽ بتػػػدويناي ب  ف
 كؿ رسم  .يحرر ي ه  ع موم  و 

 
 
 

                                                           
 .  279  274  مجم   لمحكم   لعميي  مرجع سيبؽ  ص 299635قر ر رقـ  1
 04مقيؿ لىستيذ ر موؿ خيلد  قي د   لرسمي   حد قو  د تنظيـ  لعار  لعقيري ه   لتعريع  لجز  ري  مجم   لموثؽ   لعدد  2
. 32  صفح   2001همبر  ديسمبر نو   
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 العقود التوثيقية : أنواعثانيا : 
مػػف  لقػػينوف  لمػػدن   لتػػ  تػػنص  351ولقػػد تعريػػؼ  قػػد  لبيػػع هػػ   لمػػيد  عقةةد البيةةع :  –1
هػ  مقيبػؿ ثمػف  أخػرحػؽ ميليػي  أو: "  لبيػع  قػد يمتػزـ بمقتيػيم  لبػي ع  ف ينقػؿ عػي   أف م  

 نقدي " . 
: مػػػف  بأنػػػه سػػػتنيد   مػػػ   ػػػذم  لمػػػيد  يمكػػػف تعريػػػؼ  قػػػد  لبيػػػع  لمنصػػػب  مػػػ   لعقػػػير     

و  لػذي بموجبػه يقػوـ  لبػي ع بنقػؿ ممكيػ   قػير مبنػ    أر دتيف لتصرهي   لقينوني   لصيدر   ف 
 أ ػػػـ. و يعتبػػػر مػػػف  1 لموثػػػؽ  أمػػػيـ لمعػػػتري / مقيبػػػؿ ثمػػػف نقػػػدي يػػػدهع  إلػػػ غيػػػر مبنػػػ   أو

يحػػرر  لبيػػع هػػ  محػػرر  أف   لمثبتػػ  لمممكيػػ   لعقيريػػ  . ولقػػد  وجػػب  لمعػػرع  لمحػػرر    لتوثيقيػػ
  مجمػػػس  لدولػػػ   26/02/2000 لمػػػررخ هػػػ   210419 لقػػػر ر رقػػػـ  أكػػػدمو ػػػذ  مػػػي   رسػػػم 

 أمػػػيـحػػػرر  إذ  إي قػػػد بيػػػع  لعقػػػير ي ينعقػػػد وي وجػػػود قػػػينون  لػػػه  أف لذرهػػػ   لثيلثػػػ  : " حيػػػ  
 .  2موثؽ " 
مػػف  415 لبيػػع  مػػ   لمبيدلػػ  و ػػذ   مػػى بػػنص  لمػػيد   أحكػػيـتسػػري عقةةد المبادلةةة :  – 2

و    ذ يعتبػػػر كػػػؿ مقػػػييض بي عػػػي لمعػػػي   لػػػذي كػػػيف ممموكػػػي لػػػه و قػػػييض بػػػه   لقػػػينوف  لمػػػدن 
و يخيػع   و قػييض  ػو  ميػه  اخػرمعتريي ه   لوق  ذ ته لمعي   لذي كيف ممموكي لمطػرؼ 

 . 3  تح  طي م   لبطىف  قد  لمقييي  مثمه مثؿ  قد  لبيع  ل   لعكمي
 لمبرم  بيف عخصيف  لتػ  بموجباػي   قد  لاب  يعتبر  قد مف  لعقود إفعقد اليبة :  – 3
 إهػر غ. ولقػد  عػترط  لمعػرع  4يسػم   لمو ػوب لػه دوف مقيبػؿ   خرعخص  إل  لو  ب  يتبرع

                                                           

. 29  ص 2003حمدي  مر بيعي  حميي   لممكي   لعقيري   لخيص   د ر  وم    لجز  ر    1  
. 30حمدي  مر بيعي نفس  لمرجع  ص    2  
.  30حمدي  مر بيعي  نفس  لمرجع  ص   3  
.   12حمدي  مر بيعي  نفس  لمرجع  ص   4  
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كػػػيف تحػػػ  طي مػػػ   لػػػبطىف  إي قػػد  لابػػػ  هػػػ  عػػػكؿ رسػػػم  مػػػع مر  ػػي   لعػػػروط  لجو ريػػػ  و 
 .1 لمطمؽ 
 لمجتمػع خيصػ  هػ   لمعػيمى   لعقيريػ  بػيف  أصػنيؼ نتعػير  بػيف   اكثرومف  لعقود      
 " قد  لعار" .   اهر د
  أي  ي تػػر ؼ 2 لتمميػػؾ بعػػد  لحيػػيز   إلػػ  قػد  لعػػار   ػػو  قػػد ياػػدؼ عقةةد الشةةيرة :  -4

يعنػػػػػ  ذلػػػػػؾ   دوف سػػػػػند   ممكيػػػػػ  أصػػػػػحيباي لتػػػػػ  يحػػػػػوز   ار يػػػػػ بيلممكيػػػػػ   لعقيريػػػػػ   مػػػػػ  
هوجػػد  ػػذ   لعقػػد لتسػػوي   لويػػعي   لقينونيػػ  لمعقػػير    ي تػػر ؼ بيلممكيػػ  ولػػيس معيينػػ   لحيػػيز 

   .لمحد مف  لنز  ي  و  لمنيز ي   ميه وكؿ ذلؾ لتسوي   لويعي   لقينوني  لمعقير ه   لجز  ر
 عقد الشيرة :  إلرا ات 

يحػػػػوز  قػػػػير  لػػػػـ تمسػػػػه  أف   قػػػػد  لعػػػػار  إجػػػػر ء   إلػػػػ يعػػػػترط هػػػػ   لحػػػػي ز قبػػػػؿ  لتطػػػػرؽ 
 لمتيػمف  12/11/1975 لمررخ هػ   75/74رقـ   امرطبقي لمي جيء به  3 لمسي  إجر ء  
كمػػي يعػػترط  ف يكػػوف  لعقػػير مػػف نػػوع    لسػػجؿ  لعقػػيري تأسػػيس لعػػيـ و   ار يػػ مسػػي  إ ػػد د
   ىنيػػ  غيػػر معػػوب  بمػػبسو غيػػر متنػػيزع   و تكػػوف  لحيػػيز  مسػػتمر  و غيػػر منقطعػػ    لممػػؾ

تسػػػتمر  ػػػذم  لحيػػػيز  طبقػػػي لممػػػد   لزمنيػػػ   لمػػػذكور  هػػػ   لمػػػو د  لخيصػػػ  بيلحيػػػيز   لمػػػذكور  هػػػ  
  لقينوف  لمدن  . 

 لموثػؽ  لمسػروؿ  ػف مكتػب  لتوثيػؽ  إلػ يمجػي  أف نػد تػوهر  ػذم  لعػروط يمكػف لمحػي ز 
  لإجػػر ء  مػػف  ؽ بجممػػ وبعػػد ي يقػػوـ  لموثػػ   قػػد  لعػػار  بيلممكيػػ  لإ ػػد د إقميميػػي لمخػػتص 

هػ  قيلػب  إهر غػههيمي يمميه  لقينوف بطمب مجمو   مف  لوثي ؽ مف  لمعن  لتحرير  لعقػد و 
 رسم  . 

                                                           
  نقى  ف مذكر  مرزوؽ 12  ص2004حمدي  مر بيعي   قود  لتبر ي   لاب   لوصي  و  لوقؼ  د ر  وم    لجز  ر   1

 مسعد   ليي  إثبي   لممكي   لعقيري   لخيص  ه   لمنيطؽ غير  لممسوح  .    
 . 1995  لتطبيقي   لقيي ي  لمذره   لعقيري   مديري   لعروف  لمدني   وز ر   لعدؿ   لجز  ر  2
 لمتيمف إثبي   لتقيدـ  لمكسب و إ د د  قد  21/05/1983 لمررخ ه   83/352 لميد   اول  مف  لمرسوـ رقـ  3

  لعار   لمتيمف  ي تر ؼ بيلممكي  . 
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يعتبػػػر  قػػػد  لعػػػار  محػػػرر طبقػػػي لنظػػػيـ  لعػػػار  لعخصػػػ  ونظػػػر  يف  ػػػذم  لعقػػػود ي تػػػز ؿ  
طبقػػػي لنظػػػيـ  لرر يػػػ سػػػيري   لمفعػػػوؿ كمرحمػػػ   نتقيليػػػ   لػػػ  غييػػػ   لمسػػػي  لكيمػػػؿ و  لعػػػيمؿ 

  لعار  لعين  .
تسجؿ  قود  لعار  وتعار ه   لمحيهظ   لعقيري  بعػد  سػتفيء جميػع  لعػروط  لمنصػوص 

  امػرمػف  75 ذ يقػوـ  لموثػؽ بتسػجيؿ  لعقػد لػدى  لتسػجيؿ طبقػي لػنص  لمػيد    ي مياي قينونػ
  امػرمػف  14ووهقػي لممػيد     لمتعمؽ بقينوف  لتسجيؿ 09/12/1976 لمررخ ه   76/105
 تأسػػػػػيس لعػػػػػيـ و   ار يػػػػػ مسػػػػػي  إ ػػػػػد د لمتيػػػػػمف  12/11/1975 لمػػػػػررخ هػػػػػ   75/74

 لمحيهظػػػ   لعقيريػػػ   لمختصػػػ   أمػػػيـ لعػػػار   قػػػد  بإعػػػايرثػػػـ يقػػػوـ  لموثػػػؽ    لسػػػجؿ  لعقػػػيري
 لمنصػػوص  مياػػي   لآجػػيؿويػػمف  83/352مػػف  لمرسػػوـ  09حسػػب نػػص  لمػػيد    إقميميػػي

مػف  10 لسجؿ  لعقيري و دل   لميد   بتأسيس لمتعمؽ  76/63مف  لمرسوـ  90ه   لميد  
 لمػػػػػػػػػررخ هػػػػػػػػػ   03/22بموجػػػػػػػػػب  لقػػػػػػػػػينوف رقػػػػػػػػػـ   لآجػػػػػػػػػيؿ 2004 لقػػػػػػػػػينوف  لميليػػػػػػػػػ  لسػػػػػػػػػن  

لعقػد  لعػار  و  لػذي طػرح  ػد  معػيكؿ  بإلذي ػهلكف حسف مػي هعػؿ  لمعػرع   28/12/2008
 . 1لكف بق   لعمؿ به كمرحم   نتقيلي    قينوني 

 : الفرع الثاني: العقد الإداري
يعرهه  لدكتور بعمػ  محمػد  لصػذير  نػه :" يتفػيؽ  لػذي يبرمػه : الإداري: تعريف العقد  أولا

 لقػػػينوف  لعػػػيـ بتيػػػمينه عػػػروط غيػػػر  اسػػػيليبعػػػخص معنػػػوي  ػػػيـ قصػػػد تسػػػيير مرهػػػؽ  ػػػيـ 
 . 2ه   لقينوف  لخيص  مألوه 
  لعقػػيرو  لمسػػتفيد مػف   لإد ر  لمثبػ  لمممكيػػ   لعقيريػ   ػػو  تفػيؽ بػيف   لإد ري لعقػد  إف    

 لموظفػػوف  لمر مػػوف مػػف مصػػيلي    لػػوي   يحػػرر مػػف طػػرؼ ررسػػيء  لبمػػديي    لمػػر د  كتسػػيبه

                                                           
حؽ  لممكي   لعقيري  و تسميـ سند    تأسيس لمتيمف  27/02/2007 لمررخ ه   07/02مف  لقينوف رقـ  19 لميد   1

  لممكي   ف طريؽ  لتحقيؽ  لعقيري . 
هيصؿ  لو ه    لسند    لإد ري   لمثبت  لمممكي   لعقيريه ه   لتعريع  لجز  ري   لطبع   اول   د ر  لخمدوني  لمنعر و  2

 .  76  ص 2016 لتوزيع   لجز  ر  
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 لتسػجيؿ حتػ  تكػوف لػه  إجػر ء   إلػ ويخيػع    لوطني  ذو   صف  يػيبط  مػوم   امىؾ
 .  1 لذير  أميـحجي  

 المثبتة لمممكية العقارية : الإداريةالعقود  أنواعثانيا : 
 قػػد  يمتيػػيز  ػػو وسػػيم  تعاػػد بمقتيػػي ي  لدولػػ   لػػ  عػػخص طبيعػػ  عقةةد الامتيةةا  :  -1

مرهػػؽ  ػػػيـ  مػػ  حسػػػيبه و نفقتػػه لقػػػيء تقييػػ  مقيبػػػؿ  إد ر  أوجز  ػػري  لجنسػػػي  مامػػ  تسػػػيير 
 . 2نقدي مف  لمستفيديف مف خدميته 

 لمحػػػػػدد لعػػػػػروط كيفيػػػػػي   سػػػػػتذىؿ  10/03مػػػػػف  لقػػػػػينوف  04رجوع لػػػػػنص  لمػػػػػيد  بػػػػػيل    
هػػػػيف  لدولػػػػ  بموجػػػػب  قػػػػد  يمتيػػػػيز   3 لخيصػػػػ  لمدولػػػػ   لرمػػػػىؾ لتيبعػػػػ    لفىحيػػػػ   ار يػػػػ 

تمػػني  لعػػخص    لدولػػ  بصػػفته موثػػؽ  لدولػػ  بيسػػـ كػػؿ مسػػتثمر أمػػىؾ لمحػػرر مػػف قبػػؿ مػػدير 
  امػػػىؾ لخيصػػػ  لمدولػػػ  و كػػػذ   لرمػػػىؾ لفىحيػػػ   لتيبعػػػ    ار يػػػ  لمسػػػتفيد حػػػؽ  سػػػتذىؿ 

سن  قيبم  لمتجديػد  40 إل  20عروط لمد  تتر وح بيف   لسطحي   لمتصم  باي بنيء   م  دهتر
وحسػب  لفتػر     لمعػروع  لمػر د تحقيقػه أ ميػ سنوي  بحيػ  تحػدد  لمػد  حسػب  إتيو مقيبؿ دهع 

مػف تػيريخ عػارم   بتػدء  لزمني  يسػترجيع  لمسػتثمر لنفقػي   لتجايػز ويسػري مفعػوؿ  ػذ   لعقػد 
 .   4بيلمحيهظ   لعقيري  

مػػف  لقػػينوف  08يعػػرؼ  لمعػػرع  لجز  ػػري  يستصػػىح هػػ   لمػػيد  عقةةد الاستصةةلا  :  -2
  ار يػػ  لمتعمػػؽ بحيػػيز   لممكيػػ   لعقيريػػ   لفىحيػػ   نػػه :"كػػؿ  مػػؿ مػػف عػػينه جعػػؿ  83/18

لقولػػه   لإسػػىمي هػػ   لعػػريع   بيلإحيػػيءو ػػو مػػي يعػػرؼ   "5قيبمػػ  لمفىحػػ  صػػيلح  لىسػػتذىؿ 
                                                           

ه   لجز  ر   لعقير   لطبع   لسيبع   د ر  وم  لمطبي   و  لنعر و  لتوزيع   مير  موي   لممكي  و  لنظيـ  لعقيري   1
 .  145  ص 2013 لجز  ر  

 .  88هيصؿ  لو ه   مرجع سيبؽ  ص   2
يحدد عروط و كيفيي   ستذىؿ  ار ي   لفىحي   لتيبع  لرمىؾ  15/08/2010 لمررخ ه   10/03قينوف رقـ   3

 .  5  ص 18/08/2010  مررخ  ه  46مي    دد  لخيص  لمدول   جريد   لرس
 .  127ليم  زروق    مر حمدي بيعي  مرجع سيبؽ  ص   4
  مررخ  34 لمتعمؽ بحييز   لممكي   لعقيري   لفىحي   جريد  رسمي    دد  13/08/1983 لمررخ ه   83/18قينوف رقـ   5

 . 46 20  ص 16/08/1983ه  
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يػػتـ  يستصػػىح  أف عػػترط  لمعػػرع   ميتػػ  هاػػ  لػػه " أريػػي أحيػػي"مػػف  صػػم   ع  ميػػه وسػػمـ :
هػػػػ   لر يػػػػ   لتيبعػػػػ  لمدولػػػػ  و  لو قعػػػػ  هػػػػ   لمنػػػػيطؽ  لصػػػػحر وي   لتػػػػ  لاػػػػي مميػػػػز   مميثمػػػػ  

خد ماي هػػػ   لفىحػػػ  بعػػػد  يستصػػػىح غيػػػر  لمخصصػػػ  و لتػػػ  يكمػػػف  سػػػت  اخػػػرى لرر يػػػ 
  مف  لقػينوف 02 لمدمج  ه  صندوؽ  لثور   لت   ستبعدتاي صر ح   لميد    ار ي بيستثنيء 
 .  1 لوقفي    ار ي  لبمدي  و  كأر ي 
و نخػص بيلحػدي     لإد ريػ ومف  لعقود  لصيدر   ف  لمرهؽ  لعيـ و تعتبر مف  لعقود     
يريػ   ػف طريػؽ  لممكيػ   لعق إثبػي  ف  لتحقيؽ  لعقيري  لذي له دور كبيػر هػ    لعأفه   ذ  

 .    اخير ه   متىؾ  ذم  أحقيتاـو مدى   ار ي  أصحيب لتحري و  لتحقؽ مف 
 التحقيق العقاري :  -4

 ػػو   27/02/2007 لمػػررخ هػػ   07/02 لقػػينوف  أحكػػيـ لتحقيػػؽ  لعقػػيري هػػ  يػػوء     
 لمتمثمػػػ  هػػػ     لمطروحػػػ  و  لعػػػايد    لمسػػػتقي   اسػػػ م بحػػػ  مناجػػػ  يقػػػوـ خصوصػػػي  مػػػ  

مػػف خػػىؿ  ػػرض كيهػػ    تحريػػر محيػػر يبػػرز  لنتػػي   إلػػ تحريػػي  تػػردي   وهحػػوص  إجػػر ء
مػػف خىلػػه   لإد ر تجمػػع  إجػػر ءهاػػو   و  لتػػ  تمكػػف مػػف  لفصػػؿ هػػ   لعػػي   اقػػو ؿ لوقػػي ع و 

يػػتـ تحريػػر سػػند   لإجػػر ء  مػػف  ػػذم   معمومػػي  تتحقػػؽ مػػف بعػػض  لوقػػي ع قبػػؿ  تخػػيذ  لقػػر ر
 أفبه ه  مو جا   لجميع و تيمنه  لدول  و بذلؾ يمكػف لصػيحبه ممكي   قيري  يعتد و يحت  
 .   08/174مف  لمرسوـ  10 لميد   أكدتهو ذ  مي  2يميرس حقه بصف  تيم  

 لمتيػػػػمف  27/02/2007 لمػػػػررخ هػػػػ   07/02مػػػػف  لقػػػػينوف  04 لمػػػػيد   أجػػػػيز كمػػػػي    
ف طريػؽ تحقيػؽ  قػيري لمعيين  حؽ  لممكي   لعقيريػ  و تسػميـ سػند    لممكيػ   ػ إجر ء تأسيس

 لقػػينوف  لمػػدن   مػػ   قػػير لػػـ  احكػػيـمعنػػوي يمػػيرس حيػػيز  طبقػػي  أو  لكػػؿ عػػخص طبيعػػ  3
 01/03/1961لمميلؾ  لذي بيدم سند  لممكي  قبػؿ  أو لمسي بعد و بدوف سند  لإجر ءيخيع 

                                                           
  148ليم  زروق   مرجع سيبؽ  ص   1
 يتعمؽ بعمميي   لتحقيؽ  لعقيري و تسميـ سند    لممكي  .  19/05/2008 لمررخ ه   08/147 لمرسوـ  لتنفيذي رقـ   2
   سيبؽ  لذكر . 27/02/2007 لمررخ ه   07/02 لقينوف   3



ـــــــات انمهكيـــــة انعقــــاريةثبإ                                                     انفصم الأول:  

 

 
42 

يبػػيدر بطمػػب تحقيػػؽ  قػػيري  أف لمحػػدد  هيػػه  لرمػػىؾ  لعقيريػػ و لػػذي لػػـ يعػػد يعكػػس  لويػػعي  
مف  جؿ  لمعيينػ   لميديػ  و  إقميمييمسروؿ مصيلي  لحفظ  لعقيري  لوي    لمختص  إل يوجه 

 لتػ  يحػدد ي  لرعػكيؿ لعقيريػ  محػؿ  لحيػيز  و تسػميـ سػند ممكيػ  بػذلؾ وهقػي  لرمػىؾ لقينوني  
 . 1 ذ   لقينوف و  لمر سيـ  لتطبيقي  له 

 لإلةرا  اللا مةةشةروط معرهػ   إلػ  م   لتحقيؽ  لعقيري سنتطرؽ  ومف خىؿ تعرهني      
 بييختصير : التحقيق العقاري 

 يكوف  لعقير و قعي ه  بمدي  غير ممسوح  . أف  -
 . 01/03/1961له سند ممكي  محرر قبؿ  أويكوف  لعقير معدوـ  لسند  أف -
  لعقيري   لخيص  .  لرمىؾيكوف  لعقير تيبعي  أف -
  هر  لعروط  لخيص  بيلحييز  . تو يجب  -

لتقػػػديـ طمػػػب بفػػػتي   لجاػػػ   لمختصػػػ  إلػػػ و بعػػػد  ػػػذم  لعػػػروط يتقػػػدـ صػػػيحب  لطمػػػب     
و بعػد ي    لعػروط يسػتوهو حػيف قػد يتقػدـ مػىؾ بصػف  جمي يػ    و   قير تحقيؽ  قيري  م 

هػ   مميػ   تحيػيري  قبػؿ  لبػدء بأ مػيؿحيػ  يقػوـ   يتـ تعييف محقؽ مر ؿ لمقييـ باذم  لماػيـ
 لتحقيػػػؽ و بعػػػد ي يقػػػوـ بخرجػػػي  ميد نيػػػ  لممعيينػػػ   مػػػ   رض  لو قػػػع و جمػػػع  كبػػػر  ػػػدد مػػػف 

ف طريػػػؽ و بعػػػد ي يقػػػوـ بػػػيلتحقيؽ  ػػػ  و  لمعمومػػػي   ػػػف  لعقػػػير  لمػػػر د  لتحقيػػػؽ هيػػػه  اقػػػو ؿ
 و ػػ  معرفةةة السةةندات الرسةةمية المعتةةرف بيةةا إلػػ   لإعػػير جػػدر و  نػػي ت   لسػػند    لرسػػمي 

 كيلتيل  : 
 . 01/03/19612 لسند    لممكي   لعقيري   لمحرر  قبؿ  -
  لسيبق . لدول  ه  ظؿ  لتعريعي   لعقيري   أمىؾ لسند    لممكي   لمعد  مف طرؼ  -

                                                           
 لتعريع  لجز  ري  منعور   بذد د  طبع   لثيني   محمود  بد  لعزيز   ليي  تطاير و تسوي  سند    لممكي   لخيص  ه    1

 .  242  ص 2010
 لمتعمق  بسير  مميي  مسي  ير ي  و  لتحقيؽ  لعقيري  لصيدر   ف  24/05/1998 لمررخ  ه   16 لتعميم  رقـ   2

 .  5  ص 1998 لمديري   لعيم  امىؾ  لدول  سن  
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  لمتعمق  بيلممكي   لعقيري   لمعد  مف طرؼ  لوي  و ررسيء  لبمديي  .  لإد ري  لعقود  -
  إعاير ي.تـ  لعقود  لمعد  مف طرؼ  لموثقيف و لت   -
 .   70/91 لعقود  لمعد  قبؿ صدور قينوف تنظيـ  لتوثيؽ  -
  لمقي  به .   لع ءبيلممكي   لعقيري  و  لت  لاي قو    لمتعمق  لقر ر    لقيي ي   -
 لمتعمػؽ بكػؿ  لعقػود  لعرهيػ  ثيبتػ   لتػيريخ قبػؿ   امرو  و  السندات غير المعترف بيا أمي
يػػتـ تحريػػر  لمحيػػر  لمرقػػ  لمتحقيػػؽ   لإجػػر ء  ميؿ جميػػع . و بعػػد  سػػتك 01/01/11971

مف  لمرسوـ  لتنفيػذي  12و  لميد   07/02مف  لقينوف  3هقر   10 لعقيري وذلؾ طبقي لمميد  
بعػػد تػػيريخ تنقمػػه   اكثػػر مػػ   15يقػػوـ  لمحقػػؽ بتحريػػر محيػػر مرقػػ  خػػىؿ   08/147رقػػـ 
يومػي  30 يف  لمكيف يسجؿ هيه نتي   تحقيقه ثـ تنعر نسخ منه  ف طريػؽ  لمصػؽ لمػد   إل 

لكػ  يظاػر لمجماػور وذلػؾ قصػد تقػديـ  ي تر يػي   لمحتممػ  .   ه  مقػر بمديػ  موقػع  لعقػير
 إلػػ و يمكػػف لممحقػػؽ مػػف جديػػد  لتنقػػؿ   و نػػد تسػػجيؿ   تػػر ض يػػتـ تسػػجيمه هػػ  سػػجؿ خػػيص

 .  2 لميد ف لدر س   ي تر ض 
 إلػػػ  لسػػػيلف   لػػػذكر و  نتاي اػػػي بػػػدوف   تر يػػػي  تػػػذ ب   لإجػػػر ء  بعػػػد  سػػػتكميؿ جميػػػع 

 ػذم  لعمميػ  تعتمػد  مػ  تػدخؿ   و تسػميـ سػند  لممكيػ  إصػد رو يػي  مميػ    ي  اخير  لمرحم  
 لػػروؿحيػػ  يعاػػد   مػػدير  لحفػػظ  لعقػػيري  لػػوي   و  لمحػػيهظ  لعقػػيري كػػؿ حسػػب  ختصيصػػه

 مقرر  لترقيـ و يقوـ  لثين  بيلتنفيذ .  أور ؼ مقرر  ي ت بإ د د
 الحكم القضائي الثالث:الفرع 

 لحكػػػـ  لقيػػػي    ػػػو  بػػػير   ػػػف حكػػػـ  و قػػػر ر صػػػيدر  ػػػف  لجاػػػي   لقيػػػي ي   لتػػػ  تعتبػػػر 
   :بمثيب  سند   ممكي   لعقيري  و يتـ عار ي بيؿ حيهظ   لعقيري  بعد صدور ي ومف بيناي نذكر

 
 

                                                           
 .  6-5نفس  لتعميم   ص  1
 .  08/147مف  لمرسوـ  لتنفيذي  2هقر   14  و  لميد  07/02مف  لقينوف  2هقر   11 لميد    2
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 الشائعة  الأملاك: الحكم الفاصل في دعوى قسمة  أولا
عػػي ي و كينػػ   أكثػػر أومػػف  لقػػينوف  لمػػدن   مػػ   نػػه :"تممػػؾ  ثنػػيف  713مػػف خػػىؿ  لمػػيد  

لػـ يقػـ  إذ حص  كؿ مناـ هيه غير مفرز  هاـ عركيء هػ   لعػيوع و تعتبػر  لحصػص متسػيوي  
ممموكػي   لعػ ءي   لتػ  يكػوف هياػي هيلممكي   لعي ع  ه  حيل  مف  لحي إذ دليؿ  م  ذلؾ " . 

نعػػػوء  لممكيػػػ   إلػػػ  لتػػػ  تػػػردي   اسػػػبيبدوف نصػػػيب كػػػؿ و حػػػد مػػػناـ ومػػػف  أعػػػخيصلعػػػد  
 .  لإر  لعي ع  ه  حيل  

 ثانيا : حكم تثبيت الوعد بالبيع 
عػخص  إلػ يعتبر  لو د بيلبيع  قد يمتزـ بمقتييم  لعخص  و  لو  د بيف يبيع  قػيرم     
   معين .رغبته ه   لعر ء خىؿ مد   أبدى إذ    و  لمو ود أخر

 ثالثا: حكم رسو الم اد في بيع العقار 
 إلػ تنص  م  مي يم  :"تنقؿ  1 لإد ري  لمدني  و   لإجر ء  مف قينوف  762حسب  لميد  

 لر س   ميه  لمز د كؿ حقوؽ  لمػديف  لمحجػوز  ميػه  لتػ  كينػ  لػه  مػ   لعقػير   و  لحقػوؽ 
 لعينيػػ   لعقيريػػ   لمبي ػػ  بػػيلمز د  لعمنػػ  وكػػذلؾ كػػؿ  يرتفيقػػي   لعيلقػػ  باػػي و يعتبػػر حكػػـ رسػػو 

 لقيػػي ي   لتػػ  تصػػدر مػػف   احكػػيـ لمػػز د سػػند  لمممكيػػ  " . يعػػد حكػػـ رسػػو  لمػػز د  لعمنػػ  مػػف 
 .   2ؼ ر يس  لمحكم  بمي له مف سمط  وي ي طر 

 رابعا: حكم تثبيت الشفعة 
و  لعػروط  لمقػرر    احػو ؿ لعفع     رخص  حموؿ محؿ  لمعتري هػ  بيػع  لعقػير يػمف 

 لعػػفيع حمػػوؿ  أر د هػػإذ مػػف  لقػػينوف  لمػػدن   مػػ  بيػػع  قػػير هقػػط  794 لمػػيد   أكػػد قينونػػي و 
  لقييء مف  جؿ رغبته ه  ذلؾ .  إل بيلمجوء  إيمحؿ  لمعتري هى يتسن  له ذلؾ 

 
 

                                                           
 مف قينوف  لإجر ء    لمدني  و  لإد ري  .  762 نظر  لميد    1
 .  87-86  ص 2006جميؿ بوعنيه   عار  لتصرهي   لعقيري  ه   لتعريع  لجز  ري  د ر  لخمدوني    لجز  ر  سن    2
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 :   الأولخلاصة الفصل 
 لممكي   لعقيريػ  مػر  بعػد  مر حػؿ و  ػد   أفنستنت    اوؿمف خىؿ در ستني ه   لفصؿ 

حيػػ    و تنظيمػػي  هيمػػي يخػػص  لممكيػػ   لعقيريػػ  بػػإجر ء  حقػػب زمنيػػ  ومنػػه كػػؿ هتػػر  تميػػز  
أوي    ػدـ  سػتقر ر ي إلػ  أدىعاد   لممكي   لعقيري   د  تذيير   بسػبب  و مػؿ تيريخيػ  ممػي 

بػػدأ   لمعػػيمى  و  لإثبػػي  بػػيلعقود  لعرهيػػ  و  لمعػػي   إلػػ  ظاػػور  ػػد  قػػو نيف مػػف  ختػػر ع 
و نػػػػد  سػػػػتقىؿ  لجز  ػػػػر عػػػػاد   لممكيػػػػ   لعقيريػػػػ  هويػػػػ  و إعػػػػكيي     يسػػػػتعمير  لفرنسػػػػ 

حتػ       د  نز  ي  بيف  اهر د و  لدول  مف حي  أدل  إثبي   لممكي   لعقيري  ويص  خمق
بػد  بسػف قػينوف  لتوثيػؽ مػرور  إلػ    تنظيـ  ذم  لممكيي  و تثبيتاي إل تدخؿ  لمعرع  لجز  ري 

حيػػ     لتحقيػػؽ  لعقػػيري و هػػ   اخيػػر إلػػ   لمسػػي  لعقػػيري  لػػذي بػػدورم يتػػوج بيلػػدهتر  لعقػػيري
خيػػػر ذ   قػػػو   ثبيتيػػػ   يمػػػ  هػػػ  إثبػػػي   لممكيػػػ  ويعتبػػػر مػػػف  حػػػد   لإجػػػر ء   يعتبػػػر  ػػػذ   ا

  لمعترؼ باي و له حجي  قوي  لمو جا   لذير . 
 
 
 



 

 
الثانـيالفصــل    

  الملكية العقـارية  إثباتمنازعات  
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 أففػػػل كػػػؿ الميػػػ ديف التصميػػػة اجتتاػػػ دية  اج تم  يػػػة  يػػػث  كبيػػػرة ةاهميػػػ لػػػ  عقػػػ رأف ال     
التطػػػ ر التػػػ ريزل لم زاصػػػر زا اػػػ  مػػػف فتػػػرة اجدػػػتعم ر إلػػػظ فتػػػر  بعػػػد ادػػػتق ؿ مػػػف الصظػػػ ـ 

مػػػف   ػػػة  صظػػػ ـ الممكيػػػة النرديػػػة صػػػتل  صػػػ  كتػػػر  المص ز ػػػ ت  تص   ػػػ  إلػػػظالممكيػػػة ال م  يػػػة 
ازػػت ؼ دي دػػ ت اجتتاػػ دية صظػػ ـ الػػتراكل إلػػظ صظػػ ـ رأدػػم لل مػػف   ػػة أزػػر  ممػػ  زمػػؽ 
صاػػػػ ص تلػػػػريعي  هيػػػػر دتيقػػػػ   أ ي صػػػػ  متص تجػػػػة  يػػػػث ك صػػػػت تعتمػػػػد ال زاصػػػػر إتصػػػػ   النتػػػػرة 

التػػل ك صػػت صقطػػ   1975دػص   اللزاػػل إلػػظ ه يػػة اجدػػتق ؿ صظػػ ـ لػ ر  اجدػتعم رية  فتػػرة
المتجػمف  1975 11 12المؤرخ فل  74/ 75صظ ـ الل ر العيصل باد ر الأمر  إلظت  ؿ 

إ داد مدح الأراجل الع ـ  تأديس الد ؿ العق ري المراديـ التصنيذية بعد  التل    ت تطبػؽ 
 ابر مدػ    التػػ عة دػػلليمػة يتطمػػب فتػر  زمصيػػ  ط   الأمػرجف تطبيػػؽ مػ   ػػ   بػ  هػػذا  أ ك مػ 

العمػؿ ب لصظػػ ـ اللزاػػل  إبقػػ   جػر رةالػ طصل ممػػ  زمػؽ إلػػك لي ت فػل تصنيػػذ  يػث ادػػتد ت 
الػػذي هػػ  فػػل طريػػؽ الػػز اؿ بعػػد  مميػػة المدػػح  صظػػ ـ العيصػػل فػػل الت دػػ   كػػؿ هػػذ  الأدػػب ب 

 م ػػ   ادػػت  لة إلػػظ أد  ممػػ معقػػد   مػػظ مدػػت   القجػػ    إلػػك لي تك صػػت ل ػػ  د ر فػػل زمػػؽ 
 . أ ي ص 

القجػػ    أمػػ ـ العق ريػػة الممكيػػة إتبػػ ت  مػػظ مص ز ػػ ت  الجػػ   فػػل هػػذا الناػػؿ  يػػث دصدػػمط
 المب ػث  الممدػ  ةالغيػر  الأراجل العق ريةيتجمف المص ز  ت  الأ ؿتص  ؿ مب تيف اب ث دص

 الممد  ة الأراجلفل  العق ريةالت صل المص ز  ت 
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 المنازعات المطروحة في الأراضي الغير الممسوحة  المبحث الأول :
ت القجػػ صية الص ت ػػة  ػػف العقػػ د العرفيػػة   الدرادػػة المص ز ػػ  دػػصتص  ؿ فػػل هػػذا المب ػػث      

   المص ز  ت القج صية الز اة ب لعق د الردمية كمطمب ت صل  أ ؿكمطمب  ال ي زة ب لتق دـ 
 المتعمقة بالعقود العرفية و الحيازة بالتقادم : المنازعات  المطمب الأول

 ؿ مص ز ػػ ت معقػػدة مػػف زػػػبػػ لعق د العرفيػػة   ال يػػ زة ب لتقػػ دـ المكدػػب  الممكيػػة  تر  اتػػ     
مػػديري ت مػػف   ػػة   مػػف طػػرؼ الزػػ اص المػػ لكيف  اج تراجػػ ت الص ت ػػة  ػػف طريقػػة التممػػؾ

متػػظ مػػف   ػػة أزػػر   فػػل  مميػػة تدػػميـ الدػػصدات   الغيػػر لبمػػدي ت المتدزمػػة أمػػ ؾ الد لػػة   ا
مػػف القػػ ص ف المػػدصل فػػ ف  827تبػػت لمقجػػ    ػػدـ تبػػ ت أركػػ ف ال يػػ زة الم تمعػػة فػػل  المػػ دة 

رفض طمب رف  اج تراض  مظ  قد الل رة الذي يتبت اج تراؼ ب لممكية  ف طريػؽ التقػ دـ 
  1المكدب يعد تج   دميم .

ج صية  ديدة ك صت ص  يت ػ  إبطػ ؿ الكتيػر مػف هػذ  العقػ د  يث صلأة   جت المص ز  ت ت     
التػػل تػػد يكػػ ف أاػػ  ب   تػػد تاػػرف ا فػػل ال قػػ ؽ العق ريػػة المتبتػػة في ػػ  لمغيػػر  أ  رتبػػ ا رهػػ ف 

 2.المؤدد ت الم لية المقرجة  لن صدة
  المتعمقػة بػ لعق د العرفيػة النػرع الأ ؿ المص ز ػ ت   دصتص  ؿ فل درادػتص  لمم جػ ع الػظ فػر يف

 .المتعمقة ال ي زة ب لتق دـ المكدبالت صل المص ز  ت القج صية  رعالنفل 
 الفرع الأول : المنازعات العقود العرفية 

 إف العقػػد العرفػػل   ػػة  مػػظ مػػف اػػدر مصػػ  إذا لػػـ يصكػػر  اػػ  ب الت تيػػ   أمػػ  إذا أصكػػر    
اػػػد ر  فتػػػزاؿ   يتػػػ  مؤتتػػػ   يتعػػػيف  مػػػظ المتمدػػػؾ بػػػ  أف يتبػػػت اػػػد ر  ممػػػػف يصدػػػب إليػػػػ  
الت تيػػ    ذلػػؾ بػػأف يطمػػب مػػف الم كمػػة الأمػػر بت قيػػؽ الزطػػ ط متبػػ ت اػػد ر العقػػد ممػػف 

                                                           
 .47 العدد اج ؿ  ص  2003الم مة القج صية لدصة    2000/ 09/ 27بت ريخ  198951القرار رتـ   1
  مصل رات بغدادي  الي ت تط ير   تد ية دصدات الممكية العق رية الز اة فل التلري  ال زاصري  م م دي  بد العزيز 2

 .190ص   2010  الطبعة الت صية
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 تع   إلظ   صب إمك صية المصكر لمت تي  فل العقد العرفػل أف يدػمؾ الطعػف بػ لتز ير فػل   لػة 
  فة إلظ المص ز  ت المتعمقة بتب ت الت ريخ تز ير ت تيع   ب مج

 الطعن بالتزوير في العقد العرفي وا نكار الخط أو التوقيع : -أولا 
 يػػػث تتػػػ افر     مػػػة  ز اػػػة فػػػل العقػػػ د العرفيػػػةم م  ػػػة مػػػف اللػػػر ط القػػػ ص ف  ػػػدد      

ة ممكيػإتبػ ت الز اػة تتصػ  ؿ   اللر ط   مة  تظ تقبؿ كدليؿ إتب ت بانة   مة أم  اللػر ط
بػػػيف فاػػػؿ الملػػػرع ال زاصػػػري  أفالغيػػػر   يػػػث  أمػػػ ـ   يػػػة  العق ريػػػة الز اػػػة  ذلػػػؾ جف ل ػػػ 

ؿ كػػػدلي  تػػػ ة ت ص صيػػػة مقب لػػػة  التػػػل ل ػػػ  تريصػػػة  1971/01/01لتػػػ ريخ تبػػػؿ الدػػػصدات الت بتػػػة ا
ؿ دػػػػػػػصدات العرفيػػػػػػػة هيػػػػػػػر الت بتػػػػػػػة التػػػػػػػ ريخ تبػػػػػػػب لصدػػػػػػػبة لمأمػػػػػػػ    متبػػػػػػػ ت الممكيػػػػػػػة العق ريػػػػػػػة 

 يمكػف لأاػ  ب    الق ص صيػةجػعينة القػ ة  لأص   إتب تكقريصة  ف ل جيعتد ب    1971/01/01
 1971/01/01عرفيػة الاػ درة بعػد الدػصدات ال  أفهيػر   إلظ القج   متب ت   يت ػ الم    

المصػػ طؽ هيػػر الممدػػ  ة  بػػؿ تأزػػذ  مػػظ دػػبيؿ اجدػػتصص س زا اػػ  فػػل  جيعتػػد ب ػػ  كػػدليؿ 
 ادتغ ؿ مف ا ؿ إتب ت التق دـ المكدػب أ  ب جتنػ ؽ بػيف أطػراؼ الم ػرر تكيؼ كدليؿ  يث 

  ػػف طريػػؽ جػػ بط  مػػ مل   تغييػػر اػػيغت   إلػػظ  قػػ د هبػػة أ   اػػية أ    ػػد بػػ لبي  العقػػ ري
 .  02- 07أ  ب لم    إلظ إ را  الت قيؽ العق ري 

ف يكػػ ف م تعػػ  مػػف أف يكػػ ف مكت بػػ   أي ػػب ت ص صػػ  يكػػ ف الدػػصد العرفػػل دلػػي  ل تبػػ ت    تػػظ 
أطرافػ  يعتبػر العقػػد العرفػل اػػ در ا ممػف كتبػػ  أ   تعػ  أ   جػ   ميػػ  باػمة إاػػبع  مػ  لػػـ 

 . 1إلي  يصكر ارا ة م  ه  مصد ب

ين ػػـ مػػف هػػذا أصػػ  إذا أصكػػر اػػ  ب الت تيػػ  اػػرا ة ت تيعػػ   مػػظ ال رتػػة  أصكػػر اػػد ره       
يتمدػػؾ ب ػػ  أف يتبػػت اػػد ره  ممػػف مصػػ  زالػػت  قيقػػة ال رتػػة العرفيػػة مؤتتػػ   تعػػيف  مػػظ مػػف 

الزطػ ط   إذا تبػت مػف   هػ تظل يطمب مف الم كمة أف تػأمر بميصدب إلي  الت تي    ذلؾ ف
بلػػػرط أف يكػػػ ف امصكػػػ ر  الت قيػػػؽ اػػػد ر ال رتػػػة ممػػػف  تع ػػػ  ا تبػػػرت   ػػػة باػػػد ره  مصػػػ  

                                                           
 مف الق ص ف المدصل 327الم دة   1
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تػرار    فػلاري   ليس في  لبس  ليس م رد تلكيؾ فل الت تي    هذا م  أكدت  الم كمة العمي
بصاػػ   مػػف المقػػرر ت ص صػػ  أف يعتبػػر  85535ت ػػت رتػػـ  1992/05/27هػػ  الاػػ در بتػػ ريخ 

العقد العرفل ا ي    ا درا ممف  تع  م  لـ يصكر هذا الأزير م  ه  مصدػ ب إليػ  مػف زػط 
أ  إمج    لمػ  تبػت فػل تجػية ال ػ ؿ أف الطػ  ف مصػذ بدايػة الػد    يصكػر هػذا العقػد العرفػل 

كمـ فقػػط  ػػف ممػػؼ الػػديف  فػػمف تجػػ ة الم مػػس بػػملزام ـ الطػػرفيف إفػػراغ البيػػ  فػػل بػػ لبي    يػػت
اللكؿ الردمل تد ت  هم ا تم م  صص الم دة المػذك رة أ ػ     أهنمػ ا إتبػ ع طػرؼ الب ػث  ػف 

 .1ال قيقة مم  يدت  ب صقض تراراهـ"

د ػػػ   مػػػف  ػػػدؼ أف الإ ػػػرا ات الناػػػؿ فػػػل مجػػػ ه ة الزطػػػ ط  ػػػدد الملػػػرع  أف يػػػث      
إتبػػ ت أ  صنػػل اػػ ة الزػػط أ  الت تيػػ   مػػظ الم ػػرر العرفػػل. يزػػتص الق جػػل هػػ  مجػػ ه ة 

الػػذي يصظػػػر فػػل الػػػد    الأاػػمية  ب لناػػػؿ فػػػل الطمػػب النر ػػػل لمجػػ ه ة الزطػػػ ط المتعمقػػػة 
يمكػػػف تقػػػديـ د ػػػ   مجػػػ ه ة الزطػػػ ط لمم ػػػرر العرفػػػل كػػػد    أاػػػمية  أمػػػ ـ  بم ػػػرر  رفػػػل

 2.ال  ة القج صية المزتاة

أف العقد العرفل إذا ك ف متعمق  ب لعق ر  ال ق ؽ العيصية العق رية ف ل  ة المزتاة هػل ي  ف  م
 المزتص.  ة م طف العق ر  أف القدـ العق ري ه  

إلػػظ الأمػػر ب م جػػ ر اللزاػػل لمزاػػ ـ  دػػم ع مػػف الم ػػ    إمك صيػػةأف لمق جػػل  كمػػ      
 د الػذيف لػ هد ا كت بػة العقػد العرفػل كتب الم رر العرفل  بممك ص   صد اجتتج   دػم ع اللػ 

فػػػل   لػػػة رأ  جػػػر رة إ ػػػرا  مجػػػ ه ة الزطػػػ ط بػػػأف يؤلػػػر  مػػػظ ال تيقػػػة م ػػػؿ   أ  ت تيعػػػ   
 يأمر بميداع أام   بأم صة الجبط ب مج فة إلظ أمر  بم را  مجػ ه ة الزطػ ط  ذلػؾ  الصزاع 

  يبمػ  ممػؼ القجػية إلػظ ب ج تم د  مظ المدتصدات أ  ل  دة الل  د أ  اجدػتع صة بزبيػر  كمػ

                                                           
ال زاصر   دار ال د   اجتب ت فل الم اد المدصية   الت  رية  ال اجح فل لرح الق ص ف المدصل  م مد ابري دعدي 1
 .73 ص2009 

 .مف الق ص ف إ را ات المدصية   امدارية  164الم دة   2
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الناػؿ فػل د ػ   مجػ ه ة الزطػ ط إلػظ ه يػة  لع مػة لتقػيـ طمب ت ػ  المكت بػة   إر ػ  الصي بة ا
إذا طعػػف بػػ لتز ير  بطمػػب فر ػػل  فػػل م ػػرر  رفػػل تػػدـ  أمػػ 1الناػػؿ فػػل الػػد    ال زاصيػػة  

هػػذا  مػػ  يمي ػػ  مػػف  165أتصػػ   دػػير الزاػػ مة تتبػػ  ام ػػرا ات المصاػػ ص  مي ػػ  فػػل المػػ دة 
. أمػ  إذا تػػـ رفػ  د ػػ   التز يػر باػػنة أاػمية أي د ػػ   امداريػػةالمدصيػة    إ ػػرا ات" القػ ص ف

 2تز يرا أامية فمص  ج بد مف ت جيح أ    التز ير فل العريجة 

ح المػػػػد ل  ميػػػػ  بعػػػػدـ ادػػػػتعم ؿ الم ػػػػرر المطعػػػػ ف فيػػػػ  بػػػػ لتز ير يعطػػػػل ياػػػػر   صػػػػد ت     
إذا ارح المد ل  مي  بتمدك  ب لم رر المص زع فيػ   تتبػ  أم  الق جل إل  دا بذلؾ لممد ل  

المدصيػػػػة    إ ػػػػرا ات  م يمي ػػػػ  مػػػػف القػػػػ ص ف 165ام ػػػػرا ات المصاػػػػ ص  مي ػػػػ  فػػػػل المػػػػ دة 
 3. امدارية

أف امصك ر يرد  مػظ العقػ د العرفيػة أمػ  امد ػ   بػ لتز ير فيػرد  مػظ  ميػ  العقػ د العرفيػة أ   
اػػ  ب الت تيػػ  فػػل العقػػد العرفػػل لػػ  ميػػزتيف فممػػ  أف يصكػػر الردػػمية  المقاػػ د مػػف ذلػػؾ أف 

الت تيػػ   يم ػػأ الم ػػتل ب ػػذا العقػػد إلػػظ إ ػػرا ات مجػػ ه ة الزطػػ ط  هصػػ  يكػػ ف امتبػػ ت  مػػظ 
الم تل ب لعقد العرفل  أم  الميزة الت صيػة  هػ  أف يطعػف بػ لتز ير فػل ت تيعػ  فػل العقػد العرفػل 

عػ   أمػ  فػل العقػد الردػمل فػ  يمكػف إصكػ ر الت تيػ   هص  يق   ب  امتب ت  مظ مػف ز ر ت تي
  اصم  يطعف في   ب لتز ير .

 : المنازعات المثارة بشأن صحة السند العرفي -ثانيا 

إف لذكر ت ريخ العقػد العرفػل أهميػة  مميػة ج تصكػر ب يػث ج يكػ ف إهنػ ؿ ذكػر  إج  ػف       
دػػػػ   أ   ػػػػدـ تباػػػػر  فمػػػػ  ف صػػػػدة بػػػػيف المتع تػػػػديف فػػػػمذا ك صػػػػت أهميػػػػة أ ػػػػد المتع تػػػػديف مبػػػػراـ 
التارؼ الت بت ب ل رتة م ؿ صزاع فمف الت ريخ المذك ر فػل ال رتػة هػ  الػذي يبػيف مػ  إذا كػ ف 

                                                           
 .مف ت ص ف ام را ات المدصية   امدارية  175الظ 164أصظر الم اد مف   1
 .مف ت ص ف اج را ات الدصية   اجدارية  176الم دة   2
 .مف الق ص ف ا را ات المدصية   اجدارية  178   177أصظر الم اد   3
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أـ ب ط  ب دب مػ  إذا كػ ف المتع تػد أهػ  مبػراـ التاػرؼ فػل هػذا التػ ريخ ا ي    التارؼ
أـ ج  فمػػػ  أف أ ػػػػد المتع تػػػػديف أاػػػػ ب   صػػػػ ف  كػػػػ ف تػػػ ريخ ال رتػػػػة دػػػػ بق   مػػػػظ ال صػػػػ ف فػػػػمف 

أم    1التارؼ يك ف ا ي   أم  إذا ك ف الت ريخ مع ارا لم صػ ف فػمف التارؼ يكػ ف بػ ط 
عقػد العرفػل   يػة إج إذا كػ ف م تعػ  مػف طػرؼ أطػراؼ العقػػد   أف ب لصدػبة لمغيػر فػ  يكػ ف لم

مف الق ص ف المػدصل التػل تقجػل بأصػ  ج  328يك ف ل  ت ريخ ت بت  ه  م  صات  مي  الم دة 
يك ف العقد العرفل   ة  مظ الغير فل ت ريز  إج مصذ أف يك ف ل  ت ريخ ت بػت  ف لأاػؿ فػل 

ك فػة فيمػ   ػدا التػ ريخ فػ  تكػ ف لػ    يتػ  ب لصدػبة لمغيػر ال رتة العرفية أف تك ف   ػة تبػؿ ال
 2إج أف يك ف ت بت .

 هص  تظ ر الأهمية القاػ   لمتػ ريخ فػل ت ديػد الػزمف الػذي صلػأ فيػ  التاػرؼ القػ ص صل مػف   
ص  ية اللزص الم رر  كذلؾ العقد فل  د ذات   فقد يك ف طرف  العقػد العرفػل متػ اطصيف فػل 

ل تػػػأزير  لت قيػػػؽ هػػػػرض معػػػيف فمػػػػت  فػػػل   لػػػة تقديمػػػػ  لتنػػػ دي الطعػػػػف تقػػػديـ التػػػ ريخ أ  فػػػػ
ب لد    الب لياية مف داصف ت ريخ دػصد  متقػدـ  مػظ البيػ  الػذي يلػ د  العقػد العرفػل فيقػدم ف 
تػػػ ريخ العقػػػد  تػػػظ يكػػػ ف البيػػػ  أدػػػبؽ مػػػف دػػػصد الػػػديف فيصػػػزع لػػػ  ال ػػػؽ فػػػل الطعػػػف ب لػػػد    

 قد البي  تـ مف طرؼ الم رث فل مرض المػ ت  تػظ  الب لياية أ  تد يقدـ الت ريخ مت  فل
يظ ػػػػر بأصػػػػ  أبرمػػػػ   هػػػػ  فػػػػل اػػػػ ة  يػػػػدة لػػػػدر  الطعػػػػف مػػػػف ال رتػػػػة   رمػػػػ ص ـ مػػػػف ال قػػػػ ؽ 

لمتػػػ ريخ فتكػػػ ف متعمقػػػة ب لأهميػػػة  ذلػػػؾ مزنػػػ   صقػػػص  الملػػػر  ة ل ػػػـ  أمػػػ  فػػػل   لػػػة التػػػأزير
 .3الأهمية كل يك ف التارؼ ا ي  

  

                                                           
  2005  الق هرة  مصل رات المصظمة العربية لمتصمية امدارية  الت تي  اجلكتر صل    يت  فل امتب ت  فياؿ دعيد هريب 1

 95ص  
2  François Terré, introduction générale au droit,3me edition, Dalloz, p 448. 

كمية    م د الديف ر  يمية  ال د صؿ الق ص صية متب ت الممكية العق رية الز اة فل التلري  ال زاصري  أطر  ة الدكت را   3
 25  ص 2014ال ق ؽ   العم ـ الدي دية    معة تيزي  ز   



اريةــــــــــية العقــات الملكــــات إثبــازعـــــمن                                    الفصل الثاني :  
 

 
53 

 المتعمقة بسندات الحيازة بالتقادمالفرع الثاني :المنازعات 
 منازعات عقد الشهرة أولا:
زيػ دة  مػظ ذلػؾ إ ػ ف طمػب إ ػداد    ػف مكتػب الت تيػؽصلر الم تؽ المدؤ ؿ ي ب  مظ    

أل ر   الصلر فػل الاػ  فة ال طصيػة    4 قد الل رة  ف طريؽ الماؽ فل مقر البمدية مدة 
 يػث ي ػب اف << 1الم تممػة   ذلػؾ  مػظ صنقػة الأطػراؼ المعصيػة اج تراجػ تال   ية تاػد 

   تتـ العممية كم  يمل :
        العقػػػ ر  ازتا اػػ  إ ػػ ف طمػػب إ ػػداد  قػػد اللػػ رة بم  ػػة إ  صػػ ت البمديػػة التػػ ب  لػػداصرة  -
                تاػػة إطػػ ع ال م ػػ ر   ال   يػػةصلػػر طمػػب إ ػػداد  قػػد اللػػ رة فػػل الاػػ  فة ال طصيػػة    -
إف هػػػذا الػػػصص أتػػػ ح لممػػػ ؾ ال قيقيػػػيف   ال ػػػ صزيف الم ػػػ  ريف   مديريػػػة أمػػػ ؾ الد لػػػة    -

المكت بة التل ت    إلظ مكتب الم تؽ م ػرر العقػد متب ت ػ  فػل  ا تراج ت ـمف إبدا    البمدية
   يك ف بي ف   جت   كم  يمظ :  آ  ؿ معق لة

 :جهة المعترضةالشخص أو ال باختلاف الاعتراضتنوع حالات  -1
الم   ػػػػة مػػػف الألػػػػز ص  ػػػ جت التمدػػػؾ باػػػػنت ـ مػػػ لكل لمعقػػػػ ر  اج تراجػػػ تتزػػػص     

أ  أص ػػـ  ػػ صزيف لمعقػػ ر 2  المعصػػل بم ػػداد  قػػد اللػػ رة  صػػد تقػػديـ دػػصدات ردػػمية ملػػ رة بػػذلؾ
أ  أف  ي زتػػ   ػػ  ت بصػػ  ا  مػػظ تدػػ مح أ  رزاػػة    يػػ زة دػػ بقة  مػػظ  يػػ زة اػػ  ب الطمػػب

القي دػػػ ت المعتمػػػدة مػػػف تبػػػؿ الزبيػػػر الم صػػػدس  اج تبػػػ راتكمػػػ  مكػػػف أف تزػػػص   مػػػف تػػػبم ـ
  مظ  د د ممكية . اج ت  جالعق ري   

إف مديرية أم ؾ الد لة أ  البمدية التل يق  جمف داصرة ازتا ا   العقػ ر المعصػل يمكػف     
أ  أف العقػػػ ر يػػػدزؿ جػػػمف الاػػػصد ؽ   ل مػػػ  تقػػػديـ ا تػػػراض ب لتمدػػػؾ بػػػأص ـ أاػػػ  ب ممكيػػػة

-08المػؤرخ فػل  73-71العق رية أتص   دري ف الأمػر  اج تي ط تال طصل لمت رة الزرا ية أ  

                                                           
المتجمف إ را ات إتب ت التق دـ المكدب   إ داد  قد الل رة المتجمف  1983 05 21المؤرخ فل  352 83المرد ـ   1

 4اج تراؼ ب لممكية .الم دة 
 192صنس المر   ص   م م دي  بد العزيز 2
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 1974-02-20المػػػػػؤرخ فػػػػػػل  26-74  الأمػػػػػر   المتجػػػػػمف التػػػػػ رة الزرا يػػػػػة 11-1971
 .العق رية لا لح البمدية  اج تي ط تالمتجمف تك يف 

 تقديمه شكل الاعتراض و أجال -2
  ج ب لمصلػ ر الػ زاري  1983-05-21المػؤرخ فػل  352-83لـ ي دد الملرع ب لمردػ ـ  -

  إصم  ي ب أف يك ف كت بي  ت دد ه ية المعتػرض    ص اصػ    ل  تراضالملترؾ لكؿ معيف 
 .أ  ال ت صؽ التل تد ـ ذلؾ    الدصدات اج تراض  م ج ع 

-05-21المؤرخ فػل  352-83مف المرد ـ  8   دب صص الم دة  اج تراضإف هذا     
ي ب أف يتـ ز ؿ أربعة أل ر تدري مف ت ريخ صلر إ  ف طمػب إ ػداد  قػد اللػ رة  1983

مػف تبػؿ مديريػة أمػ ؾ  اج تػراضهيػر أف إبػدا    بمقر البمديػة   ال راصػد ال طصيػة أ  ال   يػة
ي ػػب أف يػػتـ زػػ ؿ أربعػػة ألػػػ ر   لعقػػ ر المعصػػلا ازتا اػػ  الد لػػة   البمديػػة ال اتػػ  بػػداصرة 

مػف تمقي ػ  طمػب إبػدا  الػرأي  ػ ؿ ال جػعية الق ص صيػة لمعقػ ر مػف تبػؿ الم تػؽ المزػتص  ابتدا 
 إتميمي  .

 ار بشأن إعداد عقد الشهرةتثالتي  الاعتراضاتآثار  -3 

 اج تراجػػ تالم تػػؽ يظػػؿ جػػ بط  مػػ مل مزػػتص بم ػػداد   تدػػميـ  قػػد اللػػ رة   تمقػػل     
د ف م مػة الناػؿ فػػل هػذ  اج تراجػ ت التػػل    ر بلػأص  مػػف تبػؿ أاػ  ب الماػػم ةتتػالتػل 

التػل تبقػظ  اج تراجػ تد ف م مػة الناػؿ فػل هػذ     ر بلػأص  مػف تبػؿ أاػ  ب الماػم ةتت
بػػػػؿ  ميػػػػ  أف يػػػػد   الأطػػػػراؼ لمتق جػػػػل أمػػػػ ـ ال  ػػػػ ت   الق جػػػػل المزػػػػتص ازتاػػػػ صمػػػػف 

 الم ددة ل    تؼ  رير  قد الل رة . الآ  ؿفل  إت رت   مظ  القج صية المزتاة   يترتب

  ػػػػ ت لم  أكبػػػػر  ر هػػػػذا المردػػػػ ـ المتعمػػػػؽ بم ػػػػداد  قػػػػد اللػػػػ رة أجػػػػ فت  ػػػػبيإف تػػػػداب    
 مظ زػ ؼ مػ  تػـ    ر بل ف هذا القرار الردملتتج صية  صد الصظر فل كؿ الصزا  ت التل الق

المتجػػػمف تأدػػػيس إ ػػػرا   2007-02-27المػػػؤرخ فػػػل  02-07العمػػػؿ بػػػ  بأ كػػػ ـ القػػػ ص ف 
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 صػد مػصح   ريالعقػ المع يصة  ؽ الممكية العق رية   تدميـ مدتصدات الممكيػة  ػف طريػؽ ت قيػؽ 
  ذلػؾ مػف أ ػؿ ت تػل كتػرة  1مص  ؼالعق ري إمك صية إ را  .م   لة امح بيف الأطرا الم قؽ

 2 .المص ز  ت الم تممة أم ـ القج  

 المنازعات القضائية في عقد الشهرةـ 4

كدػػػب مف الملػػػرع إ ػػػرا ات ت ص صيػػػة ز اػػػة متبػػػ ت التقػػػ دـ الدػػػظ يػػػر الممكيػػػة العق ريػػػة لت    
 ػػ ر فػػل إتمػػيـ يلػػؾ بم طػػ   لكػػؿ لػػزص  ذ ا  ػػداد  قػػد اللػػ رة المتجػػمف اج تػػراؼ ب لممكيػػة 

 827ت  ي زتػ  ت ص صيػة طبقػ  لممػ دة لـ تلمم   ممية المدح الع ـ  ك صػ  بمدية  ق را ز ا  كؿ
رهػ  يتيتطػرؽ إلػظ المص ز ػ ت التػل صمف الق ص ف المدصل ال ؽ فل إ داد  قد ل رة  مصػ  دػ ؼ 

تػـ   د اللػ رة هػل د ػ   إبطػ ؿ  قػ   ص ار أد ديةد مف ز ؿ التعرض إلظ ت ث العقهذا 
د ػػػ   اجدػػػترداد أ  المن جػػػمة بػػػيف  دػػػصتص  ؿ ر لمعيػػػ ف ال  قػػػة ب لعقػػػد تػػػـ  ػػػدـ تط يػػػر اللػػػ

 .العق د

 دعوى إبطال عقد الشهرة -أ

مػف القػ ص ف المػدصل   مػظ أف دػق ط ال ػؽ فػل إبطػ ؿ العقػد يكػ ف  101لقد صات الم دة     
مف صنس القػ ص ف فػ ف العقػد  102 طبق  لمم دة   بمجل زمس دص ات إذا ك ف بيف المتع تديف

إذا كػػ ف بػػ ط  بط صػػ  مطمقػػ  فممم كمػػة  لأي طػػرؼ م مػػة لزمدػػة  لػػر دػػصة مػػف يػػ ـ العقػػد 
بمبط لػ    مص  ممكف  مظ هػذا ال  ػ  الطعػف بػ لبط ف فػل اػ ة  قػد اللػ رة  بمبط ل لمطعف 

 قػػػ ر يػػػد ظ  ماػػػم ة فيػػػ    صقاػػػد بػػػ  اللػػػزص الػػػذي  ػػػرر العقػػػد  مػػػظ مػػػف طػػػرؼ مػػػف لػػػ 
 مػػ  ي مصػػ  هػػ  تمػػؾ الػػد    التػػل يكػػ ف  3ممكيتػػ  أ   ي زتػػ  أ  مػػف طػػرؼ الدػػمطة المزتاػػة 

                                                           

  المتعمؽ بم را  الت قيؽ العق ري    2007ػ02ػ27المؤرخ فل  07/02 الق ص ف المدصل المعدلة  ب لق ص ف 12الم دة  1 
  .تدميـ دصدات الممكية

 193م م دي  بد العزيز  مر   دبؽ ذكر   ص  2
 20/06/2005المؤرخ فل  05/10مف الق ص ف رتـ  103الم دة   3
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م جػػػ     هػػػ  إبطػػػ ؿ أ  ال كػػػـ بػػػبط ف  قػػػد اللػػػ رة دػػػ ا  كػػػ ف العقػػػد بػػػ ط  بط صػػػ  مطمقػػػ  
لكػػ ف اجلتػػزاـ مدػػت ي  أ  مز لنػػ  لمصظػػ ـ العػػ ـ أ  لكػػ ف العقػػد تػػـ لدػػبب هيػػر ملػػر ع أ  تػػـ 

أ  لك ف العقد تػـ  مػظ  352-83ل  را ات التل  دده  الق ص ف جديم  المرد ـ رتـ  مز لنة
 ػب التنرتػة بػيف   لػة اج تػراض  مػظ ي ق ر ممم ؾ أ  م  ز مف طرؼ لزص آزر   مي  

  مػف هػذا المردػ ـ 7  6ت رير العقد ز ؿ مدة الأربعة أل ر المصا ص  ص   فل المػ دتيف 
لأف هذ  الم مة دص   الملرع لمص  الم تؽ مف ت رير العقد إذا تدـ لػ  ا تػراض مؤدػس ت ص صػ  

 .لمف ل  مام ة في  

 أ  البط ف التل ي ب اف تؤدس مف طرؼ المد ل تك ف ام : امبط ؿ   لة 

  دـ أهمية م رر العقد . 
 ل رةالمتعمؽ بعقد ال 352-83ام را ات التل دص   المردؿ رتـ  ا تراـ  دـ. 
 تنيػػة أ   مػػظ أمػػ ؾ ز اػػة م ػػرر فػػل   : أمػػ ؾ   مػػةفيػػ   إتبػػ ت أف العقػػد  ػػرر 

 .لأص    ق د
   مية التدػػػ يؿ  الردػػػب بؿ  الدػػػالم ػػػمز لنػػػة الق ا ػػػد ال  هريػػػة فػػػل إبػػػراـ العقػػػد الرجػػػ

 . الل ر   الأهمية

اػػ  ب  د اللػػ رة يكػػ ف  قػػطػػ ؿ بماـ رفػػ  د ػػ   تػػلكػػف الدػػؤاؿ المطػػر ح مػػ  هػػ  الأمػػر لػػ     
 أزر؟ تارؼ فل العق ر للزص

رة الآف المػد ل لػ  اػنة  ماػم ة اللػ د  قط ؿ بمب المزتصل الق ج كـ يفل هذ  ال  لة  
العقػػد  إبطػػ ؿالمػػد ل   ج يدػػتطي  أ ػػ  المبيصػػة  الأدػػب ب أ ػػددػػ  د ػػ ا   مػػظ مؤدلػػؾ ذفػػل 

ليدػػػت لػػػ  ماػػػم ة فػػػل اجدػػػت ق ؽ الممكيػػػة فػػػل هػػػذا  لأصػػػ المتجػػػمف المتاػػػرؼ فػػػل العقػػػ ر 
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  د ػ   ز فػ ي ػب أف ترفػ    قػ د اللػ رة إفذلؾ  2  ير  بعض ر  ؿ الق ص ف   1اللزص 
لػػد    الطعػػف بػػ لتز ير  ج تزجػػ كمػػ  إص ػػ    إبط ل ػػ يمكػػف طمػػب التػػل لبػػ تل العقػػ د الردػػمية 

 . تاري  ب  تب ره   قدا تقريري    ليس 

ممػؼ رتػـ  2003دػبتمبر  24الم كمة العميػ  فػل ا ت ػ د ل ػ  بقػرار مػؤرخ فػل  لكف ذهبت    
  ب  تبػػػ ر  قػػػد اللػػػ رة هػػػ   قػػػد تاػػػري ل يمكػػػف د جػػػ  بتقػػػديـ الػػػدليؿ العكدػػػل 261669

 يتعػػيف  مػػظ القجػػ ة إ  لػػة الصػػزاع لمت قيػػؽ مػػف ال يػػ زة الأفجػػؿ  مػػظ أدػػ س اد ػػ   لػػزص 
 ػ   طػرؼ آزػر اصػ    مػؿ للػ  دة  ي زتػ  طبقػػ  ب ي زتػ  ال  دصػة  المدػتمرة مػف د ف مصػ زع  اد

بم ػػػداد   المتعمقػػػة 1991  يميػػػة  27فػػػل  المػػػؤرخ 254-91لممػػػ دة الت صيػػػة مػػػف المردػػػ ـ رتػػػـ 
 ل  دة ال ي زة .

 يػث تػررت  246722ممؼ رتػـ  2003أفريؿ  23كم  ذهبت فل ا ت  د ه  بقرار مؤرخ فل 
مػف  827ة إلػظ التقػ دـ الط يػؿ أ  المػ دة ببط ف  قد الل رة لعدـ ت فر لر ط ال ي زة المؤديػ

 الا يح الق ص ف المدصل  مظ أد س التق دـ زاصد الدصد

 ل طرح   ؿ م  ه  الدصد الا يح ؟ج صاملك ؿ الق

مػػػدصل  رفػػػت الدػػػصد الاػػػ يح  مػػػظ اصػػػ  تاػػػرؼ مػػػف هيػػػر  828النقػػػرة الت صيػػػة مػػػف المػػػ دة    
الغيػر ج يدػري فػل  ػؽ م لػؾ العقػ ر  الم لؾ لكف هذا الأمر ج يدتقيـ لأف التاػرؼ فػل ممػؾ

 يمكف إبط ؿ العقد . فقرة ت صية مف الق ص ف المدصل  ب لت لل 397طبق  لمم دة 

مػف تػ ص ف الت  يػ   39كم  أف الدػصد الاػ يح ب دػب رأيصػ  هػ  الػذي تت ػدث  صػ  المػ دة     
يمػ رس  مػف القػ ص ف المػدصل أف 823العق ري بصا   " يمكف لكؿ لزص  دب من  ـ الم دة 

                                                           
 .83  ص 2001ال زاصر    دار ال  مة   مدي ب ل   مر م ررات ل ر ال ي زة 1
  اف  م مة الم  م ة  العدد الراب   إلك جت  قد الل رة     يت  فل امتب ت كدصد ردمل  مد  فع ليت   زيزي ص ديةبع 2

   تيزي  ز  .2006
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 ه دصػػػة   فػػل أراجػػػل الممكيػػػة الز اػػػة التػػػل لػػػـ ت ػػػرر  ق دهػػػ  ممكيػػػة مدػػػتمرة  هيػػػر مصقطعػػػة
 فل أف ي اؿ  مظ دصد  ي زي يدمظ ل  دة ال ي زة .      صية ج تل ب   لب ة

 عدم تطهير الشهر لمعيوب اللاحقة بالعقد -ب

 المتعمقػػة باػػ ة  قػػ د اللػػ رة مػػف المص ز ػػ ت المطر  ػػة  مػػظ  ػػدا ؿ ال  ػػ ت القجػػ صية     
 ر العق ري ف ف الق ص ف صص  مػظ أف  قػد اللػ رة المتجػمف  مف ص  ية    د إزج     ل ل

اج تػراؼ ب لممكيػػة العق ريػة  ي ػػب أف يلػ ر ب لم  فظػػة العق ريػة المزتاػػة إتميميػ   هػػذا يعصػػل 
مػف  15  لممػ دة  كػذلؾ طبقػ1 352-83مف المرد ـ رتـ  9مف الم تؽ   ه  م  أكدت  الم دة 

المتعمػػػؽ بم ػػداد المدػػػح العػػ ـ ل راجػػػل  1975صػػ فمبر  12المػػؤرخ فػػػل  74-75الأمػػر رتػػػـ 
 مػػظ أف كػػؿ  ػؽ الممكيػػة  كػػؿ  ػؽ  يصػػل  قػػ ري آزػػر  صصتػػ التػل   ريالعقػػ تأدػيس الدػػ ؿ 

هم  فػػػل م م  ػػػة الػػػت  ر  تػػػ ريخ يػػػ ـ ج   ػػػ د لػػػ  ب لصدػػػبة إلػػػظ الغيػػػر  إج مػػػف  ربعقػػػ  يتعمػػػؽ
 .البط ت ت العق رية 

فػػػل الم  فظػػػة   املػػػ  رتدػػػ يؿ ل  تزجػػػمية الردػػد العقػػػ  مػػػف  يػػػر كغ  ميػػ  فعقػػػد اللػػػ رة     
ج  الػػػدصدػ ر  ػػ ري لكػػف إلالعقػػ ال ػػؽيػػة المتعمقػػة   ػػ د ص ص    يتػػ  الق يصػػتل هػػذا لكػػل    ريػػةالعق
ف لتػذرع بلػ ر العقػد    اػ صت   فػل  ػد ذاتػ د اللػ رة قػعب تعمػؽ ؿ مف د ف   ػ د  يػ ب تي 

ت ػػت  2002افريػػؿ  8ب يػػث أف م مػػس الد لػػة فػػل تػػرار لػػ  بتػػ ريخ   يعػػد تػػ ج مز لنػػ  لمقػػ ص ف
. ذهػػب إلػػظ اصػػ  مػػف المدػػمم ت الق ص صيػػة أف لػػ ر العقػػد ج ي ػػ ؿ د ف فدػػز   006426رتػػـ 

لتػػ لل ف ػػ  ب ػػذ  إذا تبػػت أف البػػ ص  لػػيس م لكػػ  لػػ رض المتصػػ زع  مي ػػ   التػػذرع بلػػ ر العقػػد  ب 

                                                           
صات الم دة  ي دع لد  الم  فظة العق رية تاد الصلر  قد الل رة المتجمف اج تراؼ ب لممكية الذي أ د  الم تؽ  1

 .أ    بعد تد يم   2ا  ب  بصدخ مف ال ت صؽ المذك رة فل الم دة المدؤ ؿ  ف المكتب الت تيؽ م
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مػػػ داـ أف البػػػ ص  بػػػ ع ممػػػؾ  الاػػػنة م اػػػف  ج يمكػػػف الطعػػػف فيػػػ  هػػػ  تػػػ ؿ مزػػػ لؼ لمقػػػ ص ف
 .1الغير

 ػػدـ اج تػػراض  مػػظ  "إف19992 ػػ اف  23 ذهبػػت الم كمػػة العميػػ  فػػل تػػرار ل ػػ  بتػػ ريخ    
أمػػ ـ الم تػػؽ ج يمصػػ  البمديػػة مػػف التػػدزؿ فػػل الصػػزاع  المط لبػػة بمبطػػ ؿ  قػػد  إ ػػرا ات اللػػ ر

الم جػ  ية التػل يعػ د تقػديره  إلػظ تجػ ة  الل رة كم  أف تقػدير تيمػة هػذ  الأدلػة مػف المدػ صؿ
 الم ج ع .

 ه  الم تػؽ مػف ذ ي اللػأف تاػد لكف  ب  تب ر  قد الل رة مف العق د التاري ية التل يتمق   
ؽ ج يت قػػؽ الم تػ بػػأف يػ ب كتيػػرة تتعمػؽ أ ج ف صػ  تػػد تم ػؽ بػػ     قػػد يتجػمف الممكيػػة ت ريػر

 ليس ل  مف الدػمط ت  ال دػ صؿ مػ  تمكصػ    طرؼ المط لب ب م را  بدتةمف ال  لة المدصية لم
اللػػ ر ب للػػرط اللزاػػل ل طػػراؼ  هػ  مػػ  يطمػػؽ  ميػػ  فػػل تػ ص ف   مػف الت قيػػؽ فػػل المدػػألة

لػػظ الت قيػػؽ المتعمػػؽ ب اتعػػة ال يػػ زة ب مجػػ فة إ  اتبػػة مػػف الم ػػ فظ العقػػ ري ط أاػػ لة بمر  المصػػ
في ػػ  لػػ  دة لزاػػيف بعكػػس الم ػػ فظ العقػػ ري الػػذي يدػػتعيف بألػػز ص   التػػل يتمقػػظ الم تػػؽ

مؤهميف لمت قيؽ فل ال اتعة  ف طريػؽ  تػ صؽ المدػح العقػ ري  اجطػ ع  مػظ مزتمػؼ ال تػ صؽ 
لػػد ر الكبيػػر الػػذي  كػػذلؾ ا  ل جػػعية الم ديػػة الق ص صيػػة لمعقػػ ر ب  المدػػتصدات المر عيػػة المتعمقػػة

  ك ف ص      الدمط ت التػل يتمتػ  ب ػ  د م م الأزير فل مراتبة ا ة  لر ية العقيمعب  هذا 
 .متؿ رفض امبداع ..  رفض إ را  الل ر

 دة   لممػقػالم ػ فظ العقػ ري ج يمعػب هػذا الػد ر  لأصػ  طب 352-83لكف فل ظؿ المردػ ـ رتػـ 
 مف المرد ـ ف لت ري  ف الممكية أصيط    ت أزر . 3

                                                           
القج   العق ري فل ج   ا داث القرارت الا درة  ف م مس الد لة   الم كمة العمي  دار ال  مة    مدي ب ل   مر1

 .375ان ة  2008
 هير مصل ر . 185104ترار رتـ   2
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رفػػ  مػػف ذ ي اللػػأف  هػػذا تمػػف أي د ػػ   تجػػ صية  م اػػفهيػػر   مصػػ  يكػػ ف هػػذا العقػػد    
عقػد  أ  ال م ػرر أهميػة لعػدـ صظػرا المزتاػةالقجػ صية  ال  ة  أم ـ  صبطط ل  أ  بمبلممط لبة 
 الم تؽ . مفة بدتة ال ي ز فل  اتعة  الت ريصظرا لعدـ 

المػػؤرخ  352-83هػػذا  تػػد تػػدارؾ الملػػرع ال زاصػػري هػػذا الأمػػر  تػػ ـ بملغػػ   المردػػ ـ رتػػـ     
فينػػػري  27المػػػؤرخ فػػػل  02-07ي  مػػػف زػػػ ؿ القػػػ ص ف رتػػػـ ص هػػػذا جػػػم 1983مػػػ ي  21فػػػل 

المتعمؽ بػم را  الت قيػؽ العقػ ري  تدػميـ دػصدات الممكيػة  مصػ  أاػب ت م مػة الت ػري  2007
  الب ػػث  ػػػف أاػػػ  ب الممكيػػػة   ال قػػػ ؽ العيصيػػػة العق ريػػة م كمػػػة إلػػػظ المػػػدير الػػػ جصل لم نػػػظ

 1.ي المزتص إتميمي العق ري ب لتصديؽ م  إدارة المدح  الم  فظ العق ر 

 دعوى الاسترداد أو المفاضمة بين العقود -ت

ة  تتنػرع  ػف ز  ال يػ د ػ     ب      ـ هص ؾ ا رتيف ل م ية ال ؽ العيصل د    الممكية    
عػػرض فػػل أ  اجدػػت ق ؽ  د ػػ   مصػػ  الت  كيػػةكػػؿ د ػػ   ل م يػػة هػػذا ال ػػؽ د ػػ    م يػػة المم

 . الد   ي فل ال ي زة  يق بم   صنس  الممكيةالممكية  د     تؼ الأ م ؿ ال ديدة فل 

إلظ أف إتب ت الممكية فل د    اجدػت ق ؽ تكػ ف بػت ث طػرؽ  2هذا  تد ذهب النق  الماري
ل  ه    ة  مظ الصػ س ك فػة ف لػذي العيص دجلت  ت طعة  يقيصية فمم  تك ف  ف طريؽ الد ؿ 

 ػف طريػؽ التقػ دـ المكتدػب الط يػؿ أ  القاػير فمػف  الم لؾ  أ  د ؿ ب دم  العق ر ك ف ه 
فقد تممؾ العق ر ب لتق دـ  هػ    ػة  مػظ الك فػة بمػ  فػل   للر ط  ة مدت فية  ي ز   ز العق ر 

مف الق ص ف المدصل الماري مػف  964ة طبق  لمم دة ال ي ز ذلؾ مف ريب   الطريؽ الت لث ه  
 . لدكالعالدليؿ  يق ـ بر ا  ب   تظلمعق ر ا ت   صزاك ف 

                                                           
 . 153 ص 1993دار النكر العربل امدكصدرية   العق ريةإ را ات تب ت   ل ر الممكية    دلل أميف ز لد 1
   بد الرزاؽ الدص  ري  ال ديط فل لرح ت ص ف المدصل ال ديد  الطبعة الت لتة  مصل رات ال مبل ال ق تية بير ت 2

 . 200 ص 2000
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 لقػػػد  ػػػ  ؿ النقػػػ   القجػػػ   الماػػػري إي ػػػ د  مػػػ ؿ  مميػػػة  صػػػد تعػػػ رض الطػػػرؽ إتبػػػ ت      
 : ليةالتإلظ ال م ؿ العممية   دي اهت المتص ز يفالممكية العق رية بيف 

  ؿ العيصل تـ مف تتبت ممكيتػ  ب لتقػ دـ فيمػ  هػ  هيػر ب لد ت ممكيت  تتبيينجؿ مف
 .ل العيصت بت ب لد ؿ 

  مف دػبؽ فينجؿمف م لؾ  ادرؾ يممت دصدم   زا ال  صزإذا ك ف لد  كؿ مف 
ذا تدػػ يؿ دػػصد   إلػػظ أ  تػػـ  اػػدر الدػػصداف مػػف دػػمؼ  ا ػػد أ  ازتمػػؼ الدػػمؼ   ا 
ذا لػـ يكػف كػؿ مػف  ف هػش   ت اطػؤ تد يؿ ال  الأدػبؽفينجػؿ  الدػصديف مدػ   ا 

 فل الت ريخ .
 ذا ك ف أمػ    تد يؿ  قد  إلظفجؿ كذلؾ مف دبؽ   لؾ هير م الدمنييفكؿ مف   ا 

فينجػػؿ اػ  ب الدػػصد المدػػ ؿ   هيػر م لػػؾ الأزػػرف م لكػػ    يكػ ف أ ػػد الدػمني إذا
 الا در  ف الم لؾ

الػػذي لديػػ  دػػصد ممكيػػة اػػ در مػػف م لػػؾ  مػػظ زاػػم  الػػذي ج دػػصد لػػ   ال ػػ صزينجػػؿ   -ج 
فػػ  يقجػػظ   هيػػر م لػػؾلػػؾ أمػػ  إذا كػػ ف الدػػصد اػػ درا مػػف ذأ  هيػػر  د مدػػ  الدػػصدػػ ا  كػػ ف 

 ينجػػؿ   الظػػ هر مؤبػػدا لػػد  ا  ت عػػؿلماػػم ة ال ػػ صز إج إذا   ػػز زاػػم   ػػف تقػػديـ أدلػػة 
 لكص  ا در مف م لؾ  مظ ال ػ صز الػذي ج دػصد   مف لدي  دصد تمميؾ مد ؿ أ  هير مد ؿ

أف ة تريصػة  مػظ الممكيػة هيػر ال يػ ز يػد  مػظ أف ين هػ  مػ    ل  ب  تب ر أف الظػ هر يؤيػد د ػ ا 
نجؿ  مظ زام  الذي لدي  دػصد اػ در مػف هيػر الم لػؾ  دػ ا  كػ ف الدػصد مدػ   ي ال  صز

 أ  هير مد ؿ

ميؾ ل  مػ  لػـ يقػدـ زاػم  تم دصدتمميؾ  مظ زام   الذي ج  دصدبد ف  ال  صزبنجؿ  -ح 
 يؿ  صػػدب لتنجػػة الأ ػػؽ ب ل يػػ ز   هيػػر اصػػ  يدترلػػد الق جػػل   ا  عػػؿ الظػػ هر مؤيػػدا لػػدتأدلػػة 
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لؾ إلػظ  مػ ؿ  مميػة  صػد كػذل فقد اهتػد  هػ  النرصد  . أم  القج     النق   ي زتبيف التص زع 
 لؾ فيم  يمل يتمزص ذتعرض طرؽ إتب ت الممكية 

  ينجؿ  مظ هير  دبالمك ب لتق دـمف يتمدؾ. 
  ال ػػػ صزالمدػػػت فية للػػػر ط   الق ص صيػػػة  مػػػظ هيرهػػػ  إذا لػػػـ يكػػػف لػػػدي  ال يػػػ زة تنجػػػؿ 

 ممكية دصد زام  
  ل   دصدص  التل ج زامد ممكية  مظ صالذي لدي  د ال  صزينجؿ 
  ؿ فينجػمؼ  ا ػد دػممكيػة   كػ ف الدػصد اػ در مػف  دػصد زام   ال  صز لد إذا ك ف

 فل الت ريخ ادبؽ دصد  اج فجؿ مف ك ف   دصد الأمف تد يؿ 
  أف يػػر ح  فيمػػ   ػػدا مػػ  دػػبؽ يتػػرؾ الأمػػر لق جػػل الم جػػ ع الم ازصػػة بػػيف الأدلػػة  مػػظ

 ادتصد إلظ تراصف أفجؿ أ  أكتر  ج    أ  إلظ دصد أفجؿ  مف

أمػػ  مػػػ  ي مصػػػ  هػػ  د ػػػ   اجدػػػترداد التػػػل تػػد ترفػػػ  مػػػف مػػػد ل  ػػؽ الممكيػػػة العق ريػػػة  مػػػظ    
المد ظ  مي  ا  ب  قػد اللػ رة في ػب لاػ ت   أف تلػ ر العريجػة اجفتت  يػة طبقػ  لممػ دة 

د    إمػػػ  لػػػبط ف العقػػػد طبقػػػ  جزػػػت ؿ أ ػػػد  اف تؤدػػػس الػػػ 63-76مػػػف المردػػػ ـ رتػػػـ  85
الأركػػػ ف الم جػػػ  ية فيػػػ  أ  طبقػػػ  لتأدػػػيس د ػػػ ا   مػػػظ اصػػػ  هػػػ  اػػػ  ب الممكيػػػة أي د ػػػ   
ادػػػت ق ؽ  هصػػػ  يتبػػػ  مػػػ  الػػػرص  إليػػػ  دػػػ بق  مػػػ  ا تػػػراـ التلػػػري  الػػػ طصل فػػػل   اصبػػػ  المتعمقػػػة 

م  يلت د  ا    الأمػر أ  أي إ را  مصا ص  ص  تصظيمي   يقدـ فل ذلؾ  ب مل  ر العق ري
هص  يع د إلظ مراتبة  الدمطة التقديرية لق جل الم ج ع فل إبطػ ؿ  قػد اللػ رة بمػ  يدػت مع  

 ر  مػظ دليػؿ ي ػمف أدلة ت ص صية أ  م ج  ية فل ذلػؾ تػـ التاػريح ب لممكيػة اللػزص الػذي 
ة تػػ ي مػػػف اػػ  ب  قػػػد اللػػػ رة   ال كػػـ الػػػذي ياػػدر هصػػػ  بعػػػد كػػأ ؿ إ ػػػرا  فػػل صلػػػأة ممكيػػػ

 1المتعمؽ بتأديس الد ؿ العق ري 63-76مف المرد ـ رتـ  88  لمم دة قطبالعق رية 

                                                           
  202ص   المر   الد بؽ   بد الرزاؽ الدص  ري  1
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مػػػػف الص  يػػػػة    د ر الق جػػػػل هصػػػػ  هػػػػ  تن ػػػػص لػػػػر ية العقػػػػ د المقدمػػػػة مػػػػف أطػػػػراؼ الػػػػد   
الق ص صية  التصظيمية : م م  ك صت هذ  العق د  م م  ك ف ازتا ص صظر الق جػل ب لػد      
يب ػػػث الق جػػػػل  ػػػػف الػػػدليؿ القػػػػ ي فػػػػل صلػػػأة أ  تبػػػػ ت أ  جصتقػػػػ ؿ الممكيػػػة أ  ال ػػػػؽ العيصػػػػل 
العق ري  صدم  تتع رض دػصدات امتبػ ت المقدمػة أ  ال تػ ص  مػ  مػ  هػ  ممػ ف فػل  قػد اللػ رة 

  1.كـ لممد ل الذي ادتط ع تأديس  اتب ت د  ا   ت 

 تدخل القاضي الجزائي في منازعات عقد الشهرة -خ

المتجػػمف مػػف إ ػػرا   1983-05-21المػػؤرخ فػػل  352-83لػػـ يػػرد صػػص فػػل المردػػ ـ      
ال ػػػ جت التػػػل   إتبػػػ ت التقػػػ دـ المكدػػػب   إ ػػػداد  قػػػد اللػػػ رة المتجػػػمف ام تػػػراؼ ب لممكيػػػة

يتػػدزؿ في ػػ  الق جػػل ال زاصػػل إ ػػداد   تدػػميـ  قػػد اللػػ رة بػػيف كينيػػ ت رفػػ  اللػػك   ال زاصيػػة 
ال يصػػػ ت العم ميػػػة  ممتمػػلأ  ال ػػػ صز أ    زطػػأ  زاصػػػل مػػف الم تػػػؽ م ػػػرر العقػػد ارتكػػػ ب صػػد 

المػػؤرخ فػػل  25-90مػػف القػػ ص ف  46كمػػ  تػػـ العمػػؿ بػػ  بم  ػػب المػػ دة   المتدزمػػة فػػل العمميػػة
مػػػػػف  18المتجػػػػػمف تػػػػػ ص ف الت  يػػػػػ  العقػػػػػ ري المعػػػػػدؿ   المػػػػػتمـ أ  المػػػػػ دة  18-11-1990

المتجػػمف تأدػػيس إ ػػرا  مع يصػػة  ػػؽ الممكيػػة  2007-02-07المػػؤرخ فػػل  02-07القػػ ص ف 
  يعصػل ذلػؾ بػ لر  ع إلػظ الق ا ػد   العق رية   تدميـ دصدات الممكية  ف طريؽ ت قيػؽ  قػ ري

ل تعصػػل إمك صيػػة مت بعػػة الم تػػؽ الػػذي تعمػػد إهنػػ ؿ أ  تزييػػؼ الع مػػة فػػل القػػ ص ف ال زاصػػل التػػ
 ت ص  معيصة أ  تاري  ت الأطراؼ أ  تعمد الم تؽ بتقديـ  ت ص  بعد بعػدـ اػ ت   فػل أاػؿ 

مػف  217الممكية أ  مت بعة ال  صز أ  الل  د بت مة التاريح الك ذب  صد  ب ه  طبق  لممػ دة 
يمكػف أف تمتػد إلػظ الزبيػر الم صػدس العقػ ري  صػد تعمػد  ت ص ف العق بػ ت إف المت بعػة ال زاصيػة 

المعصػػػل بم ػػػداد المزطػػػط البيػػػ صل    لمعقػػػ ر  مػػػظ  ػػػد د ممكيػػػة المػػػ ؾ أ  ال ػػػ صزيف ل  تػػػدا 

                                                           
 .378ص   المر   الد بؽ  م ررات ل ر ال ي زة   مر  مدي ب ل   1
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مػػػف  216   42القيػػػ س ز فػػػ  لم اتػػػ  بت مػػػة اجلػػػتراؾ فػػػل الم ػػػرر  مػػػ مل طبعػػػ  لممػػػ دتيف 
 1 .تالعق ب ت ص ف 

 الناشئة عن عممية التحقيق العقاريثانيا :المنازعات القضائية 

كؿ ام ػرا ات المعمػ ؿ ب ػ  التػل يكػ ف الغػرض مص ػ  تمميػؾ العقػ ر تػد  أفمف المعر ؼ      
مف طرؼ الغير  الذي تد يك ف لزا  طبيعي  أ  معص ي    مػ    اج تراج تتت ر العديد مف 

 لصدػبة لمغيػر    ميػ  د ا  ك ف فػل هػذ  ال  لػة هػ  ط لػب ام ػرا  أ  معتػرض  مػظ التمميػؾ ب
تػػد تكػػ ف  دػػ صؿ  ػػؿ الصػػزاع بمص دػػبة  مميػػة الت قيػػؽ العقػػ ري إداريػػة مػػف طػػرؼ ال  ػػة الق صمػػة 
مديريػػػػة ال جصيػػػػة لم نػػػػظ العقػػػػ ري أ  الم ػػػػ فظ العقػػػػ ري  د ف أف صصدػػػػظ أف تكػػػػ ف إدارة ال نػػػػظ 

 الت قيؽ مف طرؼ القج   المزتص.العق ري طرف  في   أ   ممية 

إلظ المت بع ت ال زاصية مف طرؼ مديرية ال نظ العق ري جد أي لػزص لػ   هذا ب مج فة   
  تة ب لت قيؽ العق ري  فل   لة ارتك ب فعؿ أ  تاريح ك ذب مع تػب  ميػ  بم  ػب تػ ص ف 

 .2ال زاصري  العق ب ت

المتعمػػؽ بعمميػػ ت الت قيػػؽ العقػػ ري  147/08مػػف المردػػ ـ رتػػـ : 16بصػػ    مػػظ ب لمػػ دة      
دػػصدات الممكيػػة فػػل   لػػة مػػ  إذا بػػ  ت م   لػػة الاػػمح ب لنلػػؿ يعػػد الم قػػؽ العقػػ ري  تدػػميـ 

 يبػيف فيػ  أف إ ػرا  الت قيػؽ م تػؼ   م جر  دـ الامح الذي يدمم  أتص   ال مدة ل طراؼ
 مصقطػػػ    لمطػػػرؼ الػػػذي أتػػػ ر اج ت ػػػ ج أ  اج تػػػراض م مػػػة لػػػ ريف مػػػف تػػػ ريخ ت ريػػػر هػػػذا 

كمػ  يردػؿ الم قػؽ العقػػ ري   ـ ال  ػ ت القجػ صية المزتاػػةالم جػر لرفػ  د ػ   تجػػ صية أمػ 
 يترتػػب  مػػظ رفػػ  الػػد    القجػػ صية   صدػػزة مػػف م جػػر  ػػدـ الاػػمح إلػػظ الم ػػ فظ العقػػ ري

 إلظ ه ية اد ر  كـ فل الد   . ت تيؼ إ را ات الت قيؽ العق ري
                                                           

 200ص   المر   الد بؽ  م م دي  بد العزيز  1
مذكرة الم  يدتر  تزاص ت ص ف   فليت م مد  إتب ت الممكية العق رية  ف طريؽ الت قيؽ العق ري فل الق ص ف ال زاصري  2

 127ص   2012/2013  معة ب تصة    كمية ال ق ؽ   العم ـ الدي دية تدـ الق ص ف الز ص    ق ري
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 المنازعات القضائية التي يختص بها القاضي الإداري (1

يزتص الق جل امداري ب لناؿ فل الد     المرف  ة مف طرؼ الز اص الم   ة جػد     
المدير ال جصل ال نظ العق ري   فل الد     المرف  ة مػف هػذا الأزيػر المتجػمصة طمػب إلغػ   

 الترتيـ العق ري  مص  دصد ممكية المعصل ب لت قيؽ .

القػػ ص ف لم ػػ   إلػػظ القجػػ   امداري ف لمص ز ػػة امداريػػة هػػل مزتمػػؼ ام ػػرا ات التػػل يتطمب ػػ  
مػػف أ ػػؿ الناػػؿ فػػل صػػزاع مطػػر ح جػػد امدارة الع مػػة أ  جػػد هيصػػ ت أزػػر  تجػػطم  بم ػػ ـ 
تدػيير مرفػؽ  ػ ـ.  كػذلؾ تعصػل الصػزاع الػذي يصظػر في ػ  الق جػل امداري  دػب ت ا ػد تػػ ص ف 

التػػػل تطبػػػؽ   تعػػػرؼ بأص ػػػ  المص ز ػػػ ت التػػػل ت تػػػ ي  مػػػظ  ميػػػ  الق ا ػػػد المص ز ػػػ ت امداريػػػة 
 1فل الصزا  ت الص  مة  ف الصل ط امداري. لمناؿ القج صل

 الدعوى الإدارية ضد المدير الولائي لمحفظ العقاري . أ

 م نػظ العقػ ري بت ريػر مقػررل ألػ جصلمػدير ال  يق ـ فل   لة  دـ  د   الت قيؽ العق ري    
 أمػػ ـ  يكػػ ف هػػذا المقػػرر تػػ ب  لمطعػػف  بصػػ    مػػظ  ػػدـ تػػ فر  ص اػػر ال يػػ زة  رفػػض التػػرتيـ 

يبمػ    لػ ريف مػف تػ ريخ التبميػ  الردػمل لممعصػلزػ ؿ ا ػؿ إتميميػ  ال  ة القج صية المزتاػة 
لمت قيػؽ  المعصػل أ  المعصيػيف ال ػ صزيف  صػد ام ػرا  النػردي  أ  الػ الل  صػد ام ػرا  ال مػ  ل

ـ امداريػػػة المزتاػػػة إتميميػػػػ  ترفػػػ  أمػػػ ـ الم ػػػ ك   هػػػذا  ػػػف طريػػػؽ د ػػػ   إلغػػػػ     العقػػػ ري 
 . 2  ي ص  

امتميمػػػػل لم  ػػػػة  امداريػػػػة ف جزتاػػػ صجزتاػػػ ص امتميمػػػػل لمم ػػػ كـ أمػػػ  بزاػػػػ ص ا    
داصرت ػػ  مػػ طف المػػد ل  ميػػ    فػػل هػػذ  ال  لػػة مػػ طف مػػدير ال نػػظ  القجػػ صية التػػل يقػػ  فػػل

                                                           
1 Debbasch, contentieux administratif, Dalloz, 2° édition,Paris, 1975, p.1. 

المتجمف إ را ات مع يصة  ؽ الممكية العق رية  تدميـ دصدات الممكية  ف طريؽ  07/02مف الق ص ف  17الم دة   2
 الت قيؽ العق ري .
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الم   د  مظ مدت   ال جية التل تـ في   إ را  الت قيؽ العق ري دػ ا  النػردي  أل جصلالعق ري 
 أ  ال م  ل.

جزتا ص الص  ل أي فل د    إلغ   القرارات امدارية التل تك ف الد لػة  يث ا أم  مف    
أ  ال جيػػػػة أ  البمديػػػػة أ  المؤددػػػػ ت العم ميػػػػة ذات طػػػػ ب  إداري طرفػػػػ  في ػػػػ  ب مجػػػػ فة إلػػػػظ 

 .  1  التل تك ف الد لة المز لة ل   بم  ب صا ص ز اة القج ي

تزج   ريجة الد    لعممية الل ر لد  الم  فظة العق رية ب  تب ره  مصاػبة  مػظ كم      
 ق ر  أ   ؽ  يصل  ق ري  يقدـ مف طرؼ الع رض فل أ ؿ  مدػة ت ػت ط صمػة  ػدـ تب ل ػ  

 .إيدا    لل ر  لك  م  لـ يتبت

 الموجهة ضد المحافظ العقاريالدعوى الإدارية  . ب

يق ـ الم  فظ العق ري ب لترتيـ العق ري  ذلؾ بلػ ر ال قػ ؽ المع يصػة أتصػ   الت قيػؽ العقػ ري    
 2.فل الم  ؿ العق ري

إف  مميػػة اللػػ ر تػػؤدي إلػػظ دػػصد الممكيػػة لم ػػ صز المدػػتنيد مػػف إ ػػرا ات مع يصػػة  يػػث       
الممكيػػة  ػػف طريػػؽ ت قيػػؽ  قػػ ري رهػػـ   ػػ د دػػصد ممكيػػة ملػػ ر لمغيػػر  مػػظ العقػػ ر أ  ال ػػؽ 
العيصػػل العقػػ ري المعصػػل ب لمع يصػػة  يمكػػف لمم لػػؾ ال قيقػػل رفػػ  د ػػ   تجػػ صية أمػػ ـ الم كمػػة 

تم يميػػ   ب لتػػ لل تكػػ ف الد لػػة مدػػؤ لة بدػػبب الأزطػػ   التػػل تجػػر امداريػػة المزتاػػة ص  يػػ   ا 
ب لغير  التل يرتكب   الم ػ فظ العقػ ري أتصػ   مم ردػة م  مػ    د ػ   المدػؤ لية الم ركػة جػد 

                                                           
 ام را ات المدصية   امدارية .يتجمف ت ص ف   08/09مف الق ص ف  803الظ 800الم اد مف   1
 مر   د بؽ. 07/02مف ت ص ف  16الم دة   2
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الد لػة ب  تبػ ر الم ػ فظ العقػ ري مرفقػػ   م ميػ   ترفػ  فػل أ ػؿ  ػػ ـ  ا ػد ابتػدا  مػف اكتلػػ ؼ 
 1 مظ الم  فظ العق ري فل   ؿ ارتك ب  زطأ  ديـ. الجرر  فيبقظ لمد لة ال ؽ فل الر  ع

 دعوى المدير الولائي لمحفظ العقاري لإلغاء الترقيم العقاري . ت

برفػػ  لػػك   جػػد اللػػزص الػػذي ادػػتن د مػػف تػػرتيـ ال ػػؽ لممػػدير الػػ جصل لم نػػظ العقػػ ري      
ال ػؽ كمػ  لػ    ق ري   ا ل   مظ دصد الممكية مبصػل  مػظ  تػ صؽ مػز رة  تاػري  ت ك ذبػة 

أف يرف  د    إداريػة مػف أ ػؿ إلغػ   مقػرر التػرتيـ العقػ ري   لمق جػل امداري الدػمطة  أيج 
 2التقديرية فل إر    الناؿ فل الد    إلظ ه ية الناؿ فل الد    العم مية بانة ص  صية

 المنازعات القضائية التي يختص بها القضاء العادي (2

 يزػػػتص ب ػػػ  الق جػػػل العقػػػ ري  تمػػػؾ التػػػل يػػػؤ ؿالتمييػػػز بػػػيف تمػػػؾ المص ز ػػػ ت التػػػل ي ػػػب     
 اجزتا ص في   لمق جل ال زاصل.

 المنازعات التي يختص بها القاضي العقاري . أ

مػػػػف تبػػػػؿ المعتػػػػرض أ  الم لػػػػؾ  لزاػػػػ  طبيعيػػػػ  كػػػػ ف أ  معص يػػػػ  ي ػػػػب أف ترفػػػػ  الػػػػد  ة     
 ز جػػع  لمقػػ ص ف الزػػ ص مػػف أ ػػؿ الطعػػف فػػل لػػر ط ال يػػ زة  اػػنة ال يػػ زة لم ػػ صز اػػ  ب
الطمػػب المعصػػل بػػم را ات المع يصػػة  ػػف طريػػؽ ت قيػػؽ  قػػ ري   التػػل تتبػػت أف ال ػػ صز يمػػ رس 
ال يػػػ زة  مػػػظ ممػػػؾ الغيػػػر بدػػػصد اػػػ يح أ  ك صػػػت ال يػػػ زة  رجػػػية أ  ملػػػ بة بعيػػػ ب امكػػػرا  

لكػػ ف  المػػبس ب يػػث أف هػػذ  الػػد    يػػؤ ؿ اجزتاػػ ص ب ػػ  إلػػظ ت جػػل القدػػـ العقػػ ري  هػػذا 
بزاػػػػ ص عقػػػػ ر دػػػػ ا  ك صػػػػت د ػػػػ   ممكيػػػػة أ  د ػػػػ    يػػػػ زة  هػػػػذا متعمقػػػػة بهػػػػذ  الػػػػد    

 جزتا ص الص  ل.ا

                                                           
يتجمف مدح الأراجل الع ـ  تأديس الد ؿ العق ري  ريدة   1975ص فمبر 12  مؤرخ فل 75/74مف الأمر  23الم دة  1

 . 18/11/1975ا درة  92الردمية  دد
 مر   دبؽ ذكر . 07/02الق ص ف   2
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اجزتا ص امتميمل ي ب أف ترفػ  الػد    أمػ ـ الم كمػة ال اتػ  فػل داصػرة مف  يث أم      
 .  1ازتا ا   العق ر م ؿ الت قيؽ  المع يصة

 ػػػػ ا  أمػػػػ ـ  ػػػدد الملػػػػرع لممعتػػػػرض  مػػػػظ  مميػػػػة الت قيػػػػؽ العقػػػ ري م مػػػػة لػػػػ ريف لرفػػػػ  د    
 الم كمة ال ات  فل داصرة ازتا ا   العق ر المعصل ب لت قيؽ  اج تراض   ل .

مػػف يػػ ـ ت ريػػر م جػػر  ػػدـ الاػػمح  تدػػميم  ل طػػراؼ   بق اتػػ  الأ ػػؿ هػػذا يبػػدأ  دػػ ب     
يمصػػػ   مػػػظ المعتػػػرض رفػػػ  أي د ػػػ   فػػػل هػػػذا اللػػػأف  الغػػػرض مػػػف تقييػػػد المعتػػػرض بم مػػػة 

  ممية الت قيؽ العق ري. الدر ة  مظ ل ريف ه  إجن  

امػػػ  ب لصدػػػبة لطعػػػف القجػػػ صل بزاػػػ ص اج تراجػػػ ت ادػػػتص د إلػػػظ م جػػػر  ػػػدـ الاػػػمح     
 ي  ز لممعترض الم    إلظ رف  د    أم ـ ال  ة القج صية المزتاة .

يػ ـ  18 يتـ إل  ر العريجة اجفتت  ية فػل  ػ ؿ إذا مػ  رفعػت الػد    القجػ صية زػ ؿ      
 يردػؿ الم قػػؽ العقػػ ري صدػػزة   الأ ػػؿ الم ػػدد لرفػ  الػػد    القجػػ صية تمػل  مػظ الأكتػػر التػػل

لتمكيصػػ  مػػف التأكػػد مػػف ا تػػراـ أ ػػ ؿ إلػػ  ر  مػػف م جػػر  ػػدـ الاػػمح إلػػظ الم ػػ فظ العقػػ ري
 الد    القج صية.

يتعيف  مظ راف  الػد    اج تػراض  مػظ الت قيػؽ  التػرتيـ العقػ ري تقػديـ مػ  يتبػت إلػ  ر     
أم ـ الم  فظة العق رية ب لتألير  مي   فػل م م  ػة البط تػ ت العق ريػة المؤتتػة  ريجة د  ا  

 25المػؤرخ فػل  63-76مػف المردػ ـ رتػـ  88لذلؾ فمف إ را  امل  ر المصنذ بمن ػ ـ المػ دة 
المعػػدؿ  المػػتمـ بتأدػػيس الدػػ ؿ العقػػ ري  صقطػػة اجصطػػ ؽ ل ػػؽ الممكيػػة التػػل  1976مػػ رس 

 .ترتيـ العق ري دصدا لمممكيةيكرد   يعد بذلؾ مقرر ال

 

                                                           
 .مر   دبؽ ذكر   مف ت ص ف اج را ات المدصية   اجدارية 518الم دة   1
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 المنازعات التي يختص بها القاضي الجزائي . ب

فل   لة اكتدػ ب تػرتيـ تػـ  مػظ أدػ س تاػري  ت هيػر اػ ي ة  أ  تقػديـ  تػ صؽ مػز رة     
برفػػػ  د ػػػ   تجػػػ صية لممط لبػػػة بملغػػػ   التػػػرتيـ  يقػػػ ـ مدػػػؤ ؿ ماػػػ لح ال نػػػظ العقػػػ ري الػػػ جصل

 18العق ري  يقدـ لك   أم ـ  كيػؿ ال م  ريػة لت ريػؾ الػد    العم ميػة  طبقػ  لػصص المػ دة 
المتجػػمف إ ػػرا ات مع يصػػة  ػػؽ الممكيػػة العق ريػػة  تدػػميـ دػػصدات الممكيػػة  02-07مػػف تػػ ص ف 

 .1 ف طريؽ الت قيؽ العق ري

 لمتعمقة بالعقود الرسمية االمنازعات المطمب الثاني : 

 تطرح  مظ ال   ت القج صية العديد مف المص ز  ت المت رة بلأف العق د الت تيقية

طر  ػػة التػػل يتيرهػػ  م جػػ ع العقػػ د المالمص ز ػػ ت صتص  ؿ فػػل درادػػة هػػذا المطمػػب أهػػـ دػػ    
الردػػػمية المقب لػػػة كدػػػصدات متبػػػ ت لمممكيػػػة العق ريػػػة  ذلػػػؾ بػػػ لتطرؽ إلػػػظ المص ز ػػػ ت المتعمقػػػة 

فػل النػرع  الدصدات  الم ررات امدارية   الأ ك ـ القجػ صية فل النرع الأ ؿ    الت تيقيةب لعق د 
 .الت صل

 :  التوثيقية الفرع الأول : المنازعات المتعمقة بالعقود

     لعقػ رالمتعمقػة ب الطعف فل ا ة العق د الت تيقية  دت تج ي  ال   ت القج صية تتص  ؿ     
أ  ال قػػ ؽ العيصيػػة العق ريػػة  مػػف بػػيف هػػذ  المص ز ػػ ت الطعػػ ف المقدمػػة مػػف أطػػراؼ العقػػد مػػف 

مط   كػػػػ لغ امرادةمتػػػػؿ  يػػػػ ب  ا ػػػؿ ال كػػػػـ بمبطػػػػ ؿ التاػػػػرؼ الػػػػذي تػػػػـ  فقػػػػ  لمق ا ػػػػد الع مػػػػة
أ  تػػػدزؿ امدارة  طمب ػػػ  ال كػػػـ بطػػػ ف العقػػػد لك صػػػ  تػػػـ  مػػػظ  ػػػز  مػػػف 2التػػػدليس أ  الغػػػبف  

 .أم ؾ الد لة أ   مظ أم ؾ  تنية   مة 

                                                           
 . 131ص   مر   د بؽ  فليت م مد  1
   مف الق ص ف المدصل ال زاصري 86 81الم اد   2
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لػ ر الدػصد  تبػيف  تػ ع جػرر لأ ػد  تػـ  قد ت تيقل  مظ  قػ ر  بمبراـفعصدم  يتعمؽ الأمر  -
 يكػػػ ف هػػػذا   طبقػػػ  لمق ا ػػػد الع مػػػةطػػػ ؿ العقػػػد بمبال كػػػـ  المتجػػػررالمتع تػػػديف  ػػػ ز لمطػػػرؼ 

مكػػػ ف   ػػػ د العقػػػ ر جف الػػػد     يصيػػػة  ق ريػػػة اجزتاػػػ ص امتميمػػػل طػػػ ؿ أمػػػ ـ ت جػػػل امب
 قػ   ظذا ال كػـ لكػل يبقػهػ بعد ال ا ؿ  مظ ال كـ أ  القرار القجػ صل يتقػدـ البػ ص  بملػ  ر 

إبطػػ ؿ التاػػرؼ ت بتػػ   مػػظ العقػػ ر أمػػ  إذا تاػػرؼ الملػػتري للػػزص أزػػر فػػ  يدػػتطي  البػػ ص  
تقمػػت بػػ  ممكيػػة العقػػ ر لمغيػػر  لأصػػ  ليدػػت لػػ  ماػػم ة فػػل ذلػػؾ  ت كػػـ الق جػػل بعػػدـ اصالػػذي 

 تب ؿ د  ا .

طػػؿ العقػػد يرفػػ  مػػف لػػ  ماػػم ة د ػػ   ادػػت ق ؽ الممكيػػة  مػػظ مػػف ب صػػدم  ي  يػػث ي ػػب     
اصتقمػػت إليػػ  ممكيػػة العقػػ ر ج كمػػ  هػػ  متاػػ ر بأصػػ  م ػػرد ال كػػـ بمبطػػ ؿ العقػػد فػػمف التاػػرف ت 

تمت تبطؿ بق ة القػ ص ف  مػظ أدػ س أف مػ  بصػل  مػظ ب طػؿ ف ػ  ب طػؿ ف ػذا ف ػـ زػ ط   التل
 لمق ص ف يدت  ب اجصتب   ل  . 

مػػف ؽ.إ.ـ.ا  179الملػرع ال زاصػػري  ػػرؼ امد ػػ   بتز يػػر العقػػ د الردػػمية فػػل المػػ دة  إف    
أ  إجػ فة معم مػػ ت   أصػ  الػد    التػػل ت ػدؼ إلػػظ إتبػ ت تزييػػؼ  أ  تغييػر  قػػد م ػرر دػػ بق 

إلي   إج فة إلظ إتب ت الط ب  الماطص  ل ذا العقػد. إذا يدػتزمص مػف هػذا التعريػؼ  1مز رة 
 2.ا ة الت تيؽه  إ را  مدصل الغ ية مص  إتب ت  دـ  أف الطعف ب لتز ير

أمػػ ـ ال  ػػة   بػػ لطعف فػػل بػػ لتز ير فػػل اػػ ة العقػػد التػػ تيقل الأمػػر    لػػة تعمػػؽأمػػ  فػػل     
الناؿ فل الصزاع المطر ح إلظ ه ية صظر فل  إر   يتـ فل هذ  ال  لة    القج صية المزتاة

    دمػ  د مػف صصتي ة الزبرة التل  تؤكد تز ير الدػالقجية مف   ة القج   ال زاصل أ  اصتظ ر 

                                                           
 153  ص 2009 مصل رات بغدادي  ال زاصر  2طبعة   لرح ت ص ف ام را ات المدصية  امدارية  برب رة  بد الر م ف 1
  مذكرة مقدمة لصيؿ ل  دة الم دتر فل ال ق ؽ   بمق جل أميصة  المص ز  ت العق رية فل التلري  ال زاصري  ليصدة  مل  2

 32 31 ص  2015/2016  ال زاصر  ب  ية    معة  بد الق در ميرة  كمية ال ق ؽ   العم ـ الدي دية
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صمػ  يزػص   هػذا  ليس كؿ البي ص ت ال اردة فػل الم ػرر الردػمل يمكػف الطعػف في ػ  بػ لتز ير   ا 
 الطعف البي ص ت الت لية:

تت دػد هػذ  البي صػ ت فػل أدػم    البيانات المحررة بعمم الموثـق و تحـت بصـر : - أ
أدم   الل  د  ادـ الم تؽ    لكؿ الم ػرر  ت ريزػ   لأف  مػظ الم تػؽ التأكػد   اللأفذ ي 

مف لزاية الأطراؼ  أهميت ـ   ترا ة الم رر بعد ت رير   مظ كؿ مف الأطػراؼ  اللػ  د  
إذا هذ  البي ص ت المذك رة   كؿ م  تـ أم ـ الم تؽ   ب ج ر  كدف  الػتمف مػف تبػؿ الملػتري 

 ي  ز الطعف في  إج ب لتز ير.  تبج  مف طرؼ الب ص  ج 
هػػل  البيانــات المحــررة مــن قبــل الموثــق بنــاءا عمــش تصــري  ذوي الشــأن : - ب

 إتبػ تج يمكػف   البي ص ت التػل تتعمػؽ ب لم جػ ع يتمق هػ  الم تػؽ مػف أطػرؼ الع تػة الق ص صيػة
  ا تػػػػراؼ الملػػػػتري   ببيعػػػػ  أرض الأطػػػػراؼكتاػػػػريح أ ػػػػد   بػػػػ لطعف بػػػػ لتز ير إج كدػػػػ   

 التز ير   إتب ته ية  إلظا  ف لعقد يعتبر ص فذا فل  ؽ ال مي  ب للر 

أمػػػ  فيمػػػ  يتعمػػػؽ ب  ػػػة اجزتاػػػ ص لمطعػػػف فػػػل اػػػ ة العقػػػ د الت تيقيػػػة فػػػ ف الق جػػػل        
 هػػ  مػػ  أكػػدت  ميػػ   2العػػ دي هػػ  المزػػتص بػػ لرهـ مػػف   ػػ د امدارة الع مػػة طرفػػ  فػػل العقػػد 

 11الغرفػػة امداريػػة ب لم كمػػة العميػػ  دػػ بق   كػػذلؾ م مػػس الد لػػة فػػل تػػرار لػػ  اػػ در بتػػ ريخ 
 . 15680ت ت رتـ  2002فينري 

 

 

 

 
                                                           

  195 ص2002م مة م مس الد لة  العدد الت صل  دصة  1
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 الفرع الثاني : المنازعات المتعمقة بالسندات الإدارية و الأحكام القضائية 

 العقـود الإدارية أولا: 

مػػف م جػػ ع الدػػصدات امداريػػة المصلػػصة لمممكيػػة أ  لػػبعض ال قػػ ؽ العيصيػػة العق ريػػة  يعتبػػر    
فقػد تتعمػؽ    مظ مدت   مزتمؼ    ت القج   الع دي أ  امداري المعقدة بعض المص ز  ت 

أ ي صػػ  بتاػػ يح أزطػػ   تػػرد فػػل  قػػ د البيػػ  امداريػػة   تؤكػػد فػػل هػػذا الاػػدد أف امدارة هػػل 
   ده  ا  بة ال جية مف ا ؿ القي ـ بتا يح هذ  الأزط   

 :منازعات القضاء الكامل 1

تػرتبط امدارة بػ لممتزـ بع تػة تع تديػػة ي ػدده  دفتػر اللػر ط   اجتن تيػػة المتنػؽ  مي ػ  مػػف     
ال  صبيف    المص ز  ت التل يتيره  أطراؼ  قد اجمتي ز دػ ا  المتعمقػة ب صعقػ د العقػد أ  تصنيػذ  

 أ  تعمقت ببط ف العقد  فمص   تدزؿ فل  جية القج   الك مؿ. 

 يذ العقد :الدعاوى المتعمقة بتنف . أ

تتمتػػؿ فػػل د ػػ    المط لبػػة ب ل اػػ ؿ  مػػظ مبػػ ل  م ليػػة  د ػػ    إبطػػ ؿ بعػػض تاػػرف ت     
 امدارة المز لنة جلتزام ت   التع تدية    د    مصح العقد امداري.

 دعوى المطالبة بالحصول عمش المبالغ المالية: 1 –أ 

ؿ ردػػػ ـ يػػػدفع   المصتنعػػػ ف يكػػػ ف المق بػػػؿ المػػػ لل الػػػذي يت اػػػؿ  ميػػػ  الممتػػػزـ فػػػل لػػػك     
ل دارة  أم  المق بؿ الم لل الػذي يت اػؿ  ميػ  مػف طػرؼ امدارة يكػ ف فػل لػكؿ تع يجػ ت  

أ  بدػبب تمػ دي امدارة فػل ادػتعم ل     صتي ة ل جرار التل تم ق  د ا  ك صت أجرارا  مدية
م لية التل تػـ اجتنػ ؽ لدمط ت   كدمطة الرت بة  املراؼ    يمكف لمممتزـ أف يط لب ب لمزاي  ال

  مي   فل  قد اجمتي ز  فكؿ د    يق ـ الممتزـ برفع   جد الدمطة.



اريةــــــــــية العقــات الملكــــات إثبــازعـــــمن                                    الفصل الثاني :  
 

 
73 

 :دعوي إبطال بعض التصرفات الصادرة من الإدارة المخالفة لالتزاماتها التعاقدية 2 -أ

إف القػرارات الاػ درة مػػف طػرؼ امدارة فػػل إطػ ر تصنيػػذ العقػد القػػرارات التػل ت تع ػػ  امدارة     
أ  ال جػػػ    المتع تػػػد مع ػػػ   صػػػد مز لنتػػػ  جلتزام تػػػ  التع تديػػػة متػػػؿ تػػػرار إدػػػق ط اجلتػػػزاـ  مػػػظ

ت ت ال رادة  أ  القػرارات المتعمقػة بتعػديؿ العقػد مػف طػرؼ امدارة هػل كم ػ  تعتبػر مص ز ػ ت 
  ق تية تتير  جية القج   الك مؿ.

 دعوى المطالبة بفسخ العقد الإداري : 3-أ

 امدارة الع مػة  ػ ؿ ل د    تتعمؽ بمص ز ػة المتع تػد جػدالعقد امداري هد    فدخ اف    
 تراره  بندخ العقد امداري.

 دعوى بطلان العقد الإداري : . ب

 يػب مػف العيػ ب المتعمقػة بتك يصػ  أ  العقػد   صدم  يلػ برف  الد    مف أ ؿ إبط ؿ يتـ    
ازتاػ ص القجػ   الك مػؿ  مػفد ػ   بطػ ف العقػد  أف  القػ ص صلللػكؿ مف  يػث اا ت  أ  

أركػ ف اصعقػ د     را ات تك يف العقد أ  لر ط ا ت  أ ام بعيب مف  ي ب  الأمرتعمؽ إذا 
 لقج   املغ  . لكمية فمف اجزتا ص في   يع دالمز لنة ب الأمرأم  إذا تعمؽ 

 منازعات القضايا المستعجمة: . ت

مػػػػف ؽ.إ.ـ. بصاػػػػ  :"  2  1فقػػػػرة  946دة  مي ػػػػ  الملػػػػرع ال زاصػػػػري بم  ػػػػب المػػػػ صػػػػص      
ي ػػػ ز إزطػػػ ر الم كمػػػة امداريػػػة بعريجػػػة   ذلػػػؾ فػػػل   لػػػة امزػػػ ؿ ب لتزامػػػ ت املػػػ  ر أ  
المص فدة التل تزج  ل    ممي ت إبراـ العق د امدارية  الانق ت العم مية. يتـ هذا امزطػ ر 

امزػ ؿ   كػذلؾ لممتػؿ  ذامف تبؿ كؿ مف ل  مام ة فل إبراـ العقد  الذي تد يتجرر مػف هػ
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إتميميػػة أ  مؤددػػة  الد لػػة  مػػظ مدػػت   ال جيػػة إذا أبػػرـ العقػػد أ  دػػيبرـ مػػف طػػرؼ  م  ػػة
 1 م مية م مية.

 أجػػػ ؼ الملػػػرع ال زاصػػػري أصػػػ  يمكػػػف أف يكػػػ ف امزطػػػ ر تبػػػؿ إبػػػراـ العقػػػد   يمكػػػف لمم كمػػػة 
  يمكػف ل ػ  ال كػـ بغرامػة  امدارية أف ت دد أ ػؿ الػذي ي ػب أف يمتتػؿ فيػ  المزػؿ ب لتزام تػ  

ت ديدية يبدأ دري ص   مف ت ريخ اصقجػ   الأ ػؿ الم ػدد  أ  تػأمر بتأ يػؿ إبػراـ العقػد إلػظ ص  يػة 
 2ام را ات لمدة تت   ز  لريف ي م  بم رد امزط ر .

 منازعات قضاء الإلغاء 2

يػة القجػ   يعػ د ل ج مص ػ   قػد اجمتيػ ز امداريػةمف  يث المبدأ فػل فاػؿ مص ز ػ ت  قػ د    
الك مػػؿ لأص ػػ  مػػف المص ز ػػ ت ال ق تيػػة    ادػػتتص  ا مػػصح م مػػس الد لػػة النرصدػػل م ػػ ج لقجػػ   

 املغ   مف أ ؿ الناؿ فل مص ز  ت اجمتي ز فل   لتيف:

 حالة القرارات الإدارية المنفصمة: . أ

فكػػرة التميػػز تطبيقػػ  لأ كػػ ـ صظريػػة القػػرارات المصناػػمة أ  الق بمػػة ل صناػػ ؿ الق صمػػة  مػػظ      
بػػيف القػػرارات امداريػػة البدػػيطة   القػػرارات امداريػػة المركبػػة  إذا أمكػػف فاػػؿ بعػػض القػػرارات 
امداريػػة  ػػف العمميػػة امداريػػة المركبػػة أي تمػػؾ القػػرارات التػػل تتزػػذه   تاػػدره  امدارة تم يػػدا 

جػد هػذ  القػرارات العقد  فمص  فل هذ  ال  لة يمكػف أف ترفػ   تقبػؿ د ػ   املغػ    لعممية إبراـ
امدارية المصنامة  هير الملر  ة أم ـ ال   ت القج صية بد    املغ  .   مف بيف القػرارات 

المتع تد   تػرار ت ديػد العقػد أ   امدارية المصنامة فل  ق د اجمتي ز القرارات المتعمقة ب زتي ر
 تمديد .

 
                                                           

   يتجمف ت ص ف ام را ات المدصية   امدارية  مر   د بؽ .08/09ت ص ف رتـ  1 
 .480برب رة  بد الر م ف  مر   د بؽ  ص   2
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 الأحكام القضائية :ثانيا

الأمػر  تعمػؽدػ ا    الممكيػة مص ز ػ ت ب متب تج صية المتعمقة القتلكؿ الأ ك ـ  القرارات      
 هػػػذا فػػػل المص ز ػػػ ت التػػػل تتعمػػػؽ  امداريػػػةال  ػػػ ت القجػػػ صية    العػػػ دي  أ  أمػػػ ـ القجػػػأمػػػ ـ 

لػ ره  فػل    ريػة ق صقػض  قػ ؽأ  إلغػ    أ    ري العقػالعيصػل  ال ؽبمصل   ال ؽ الممكية أ  
 تتعمؽ هذ  المص ز  ت :فقد  3 رية العقت ت  البطم م  ة 

  دـ دتة ترارات العدالة فيم  يزص التعييف الدتيؽ لمعق ر  
 دـ إل  ر ال كـ أ  القرار القج صل فل الم  فظة العق رية  
 تع رض ترار تج صل م  دصد ردمل يتبت الممكية العق رية 

مص ز ػػػػ ت المتعمقػػػػة ب لأ كػػػػ ـ القجػػػػ صية ل ػػػػ  صنػػػػس الأدػػػػب ب العقػػػػ د الردػػػػمية متػػػػؿ د ػػػػ    إف
  يث أف ال   ت القج صية ج تزم  مف هذ  المص ز  ت .  البط ف أ  الطعف ب لتز ير

 25المػؤرخ فػل  63-76مػف المردػ ـ رتػـ  66  62  61 المػ ادصػص  ادتص دا بم     ت ب  
لد ؿ العق ري ف ف كؿ  كـ أ  ترار تج صل يك ف م جػ ع   المتعمؽ تأديس ا 1976م رس 

إل  ر فل م  فظة  ق ريػة ي ػب أف يقػدـ  مػظ اللػكؿ الردػمل  ي ػب أف ت تػ ي  مػظ ألقػ ب 
 البمديػػة المت ا ػػد  ص  يػػة العقػػ ر أدػػم    تػػ ريخ  مكػػ ف مػػي د   صدػػية الأطػػراؼ  اف يبػػيف فيػػ  

 .ب   

مػػػف تػػػ ص ف  353بملػػػ  ر ال كػػػـ أ  القػػػرار القجػػػ صل فقػػػد صاػػػت المػػػ دة   الأمػػػرتعمػػػؽ  إذاأمػػػ  
المتجػػمف تػػ ص ف الم ليػػة  مػػظ هػػذا ام ػػرا  ال ػػ هري  22 /03التدػػ يؿ لممعػػدؿ ب لقػػ ص ف رتػػـ 

اصػػ  لمػػ  كػػ ف ت بتػػ  فػػل تجػػية  1993  يميػػة  25 ذهبػػت ال كمػػة العميػػ  فػػل تػػرار ل ػػ  بتػػ ريخ 
لػ  ر ال كػـ القجػ صل المػؤرخ فػل ال  ؿ أف المدتأصنت ف لـ تبػ درا بتدػ   1978مػ ي  28يؿ  ا 

المصاػػب  مػػظ القطعػػة الأرجػػية  1973ل فػػل دػػصة  رفػػرـ بم  ػػب  قػػد المبػػ  البيػػالػػذي تبػػت 
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ريػػؽ اػػزري بم  ػػب مدا لػػة بتػػ ريخ لنالممم كػػة أد دػػ    س72آر  65هػػػ  5البػػ ل  مدػػ  ت   
ر الغيػينقػد  ال  يػة ت ػ    ؿ فيػ  اللػرط المػذك ر ممػ ازتف ف العقد المذك ر  1977افريؿ  30

 1 هل بمدية العممة لم  يتعيف تأييد القرار المدتأصؼ الذي تجظ برفض د    المد يف .

 لػػـاذا ال قػػ ؽ التػػل تجػػمصت    لتصنيػػذجػػ صية المػػراد إلػػ  ره  الق لأ كػػ ـ ب فيمػػ  يتعمػػؽ أمػػ      
رفض إلػ  ره  أمػ  يػ ػ فظ العقػ ري م ي  مظ كؿ المعم م ت التقصية المتعمقة ب لعقػ ر فػ ف الت ت

 الت ػػريإلػػظ  الم ػػ  عػػيف يت  ت لمممكيػػةالمتبػػ الدػػصدفػػل   لػػة  ػػدـ دتػػة المعم مػػ ت المػػذك رة فػػل 
فػل لػكؿ   إفراهػ الدػصد الم  فظ العق ري  مظ اػ  ب  يرفضؿ هذ  ال  جت ك مم  اص  فل 
  ػػ صنل تبػػؿ  ت بتػػ ت ريزػػ   اكتدػػب   رفػػل بعقػػد يتعمػػؽ   كػػأف الأمػػر 2ر  لػػ تبػػؿ   قػػد تػػ تيقل

 الأ ك ـ القج صية . التقميؿ فل لأف ل ص   هذا فل  د  1971

تعػػ رض القػػرار أ  ال كػػـ القجػػ صل مػػ  دػػصد ممكيػػة  ق ريػػة فػػ لأمر ب إذا تعمػػؽ الأمػػر أمػػ      
زاػػ ص  ػػدـ إلػػ  ر العريجػػة اجفتت  يػػة لممص ز ػػة القجػػ صية التػػل اػػدر في ػػ   كػػـ بيطػػرح 

 63-76مػػػف المردػػػ ـ  85إلغػػػ   ل قػػػ ؽ ملػػػ رة طبقػػػ  لممػػػ دة بندػػػخ أ  بػػػصقض أ  إبطػػػ ؿ أ  
ذا لػـ ي تػرـ هػذا ام ػرا    المتعمؽ بتأديس الد ؿ العق ري فػ ف هػذا    كمػةمت  صػ  ال دػكت ا 

 يمكػػف لمم كػػ ـ  ميػػ  دػػل    يػػؤدي إلػػظ  ػػدـ دػػري ف ال كػػـ القػػرار فػػل  ػػؽ الزمػػؼ الزػػ ص
 3 .الصية التارؼ فل العق ر

جػ صل  هػذا كمػ  جف العريجػة القدري ف الزا مة أ   تظ بعد اد ر ال كػـ أ  القػرار أتص   
الغيػػر ب  ػػ د صػػزاع  ػػ ؿ ممكيػػة العقػػ ر  مػػ  زاد   يعمػػـاجفتت  يػػة لممص ز ػػة القجػػ صية لػػـ تلػػ ر 

                                                           
 . 212  العدد الت صل الان ة 1994ترار ا در فل الم مة القج صية لدصة   1
 الا درة  ف المديرية الع مة ل م ؾ ال طصية  1998م ي  24المؤرزة فل  16التعميمة رتـ   2
 . 268ص   المر   الد بؽ   م ية الممكية العق رية الز اة   مدي ب ل   مر  3
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  يػػة لػػيس تيػػدا  مػػظ رفػػ  تفتاج كمػػة العميػػ  أف لػػ ر  ريجػػة المتعقيػػد ال جػػعية هػػ  ا تبػػ ر 
 1. الد   

الردػمل الػذي يتبػت تاػرؼ المػد ظ  ميػ   الدػصد  اػؿ تعػ رض بػيف ال كػـ القجػ صل ي مص  
التاػػرؼ  يطػػ ففػػل العقػػ ر المتصػػ زع  ميػػ  إلػػظ الغيػػر  يكػػ ف هػػذا الأزيػػر فػػل أي مػػأمف مػػف 

مػ دة لم  طبقػبػ  العقػ ر  تعتبػر ال كػـ القجػ صل الاػ در مػف د ف أي   ػة  ميػ   أكتدبالذي 
 عػػؿ يؼ الػػذكر هػػذا الأمػػر الػػذي  عػػؿ الملػػرع يتػػدزؿ   الدػػ ل 63-76مػػف المردػػ ـ رتػػـ  75

 . مظ تب ؿ الد    تيدا اجفتت  يةل ر العريجة 

  المبحث الثاني : المنازعات المطروحة في الأراضي الممسوحة

تدزؿ الملػرع مف أ ؿ القج   ف جظ العق ر زا ا  تد ية  جعية الممكية العق رية       
  تأدػيس الدػ ؿ  دػح العػ ـ ل راجػلمالمتعمؽ بصظ ـ ال 74-75ال زاصري بم  ب الأمر رتـ 

المتعمقػػ ف بتأدػػيس الدػػ ؿ العقػػ ري  تصظػػيـ  63-76 62-76 كػػذا ب لمردػػ ميف رتػػـ  العقػػ ري
دػصد   طػ   كػؿ  جػعية هػذا مػف ا ػؿ جػبط الممكيػة العق ريػة    ل راجػل صظ ـ المدح العػ ـ

اصػ  مػف الص  يػة  التطبيقيػة   إجلعق ري  ت ص صل يك ف أد دي   مر عي  فل إ داد  تدميـ الدفتر ا
 هػ  مػ  دػ ؼ ص ػ  ؿ درادػت  فػل المطمبػيف   ظ رت اع ب ت ميداصيػة تعتػرض  مميػة المدػح

جػ صية المتعمقػة ب لمدػح العقػ ري  لػل المطمػب التػ صل القأد دػيف صتصػ  ؿ فػل الأ ؿ املػك جت 
 .المتعمقة ب لدفتر العق ري املك جت القج صية

 

 

 
                                                           

 .263ص   المر   الد بؽ  المص ز  ت العق رية  ليمظ زر تل   مر  مدي ب ل   1
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   المنازعات المثارة قبل الايدع وثائق المس  المطمب الأول: 

 لجنة المس   أمام: المنازعات المثارة  الأولالفرع 

تكتدل  ممية مدح الأراجل أهمية تا   لمػ  تمعػب مػف د ر فعػ ؿ فػل الص ػ ح الدي دػة     
مقتجػظ هػذ   العق رية ك ص   تعد الزط ة الأ لػظ  الأد دػية فػل تأدػيس الدػ ؿ العقػ ري إذ يػتـ

العمميػػػة ت ديػػػد ال جػػػعية الم ديػػػة لمعقػػػ رات  الت قيػػػؽ مػػػف  قػػػ ؽ الممكيػػػة  الأ بػػػ   التػػػل تصقػػػؿ 
العقػػػ رات  كػػػذا ت ديػػػد المػػػ ؾ   لقػػػد أصلػػػأ الملػػػرع ال زاصػػػري ل صػػػة تتػػػ لظ املػػػراؼ  مػػػظ هػػػذ  
العمميػػػػة  تتكنػػػػؿ ل ميػػػػ  المص ز ػػػػ ت التػػػػل تػػػػد تصلػػػػأ  ص ػػػػ  هػػػػذ  العمميػػػػة  تدػػػػمظ بم صػػػػة مدػػػػح 

اجل المت ا دة  مظ مدت   كؿ بمدية  ه  م  ي عمص  صتد  ؿ  ف كينية طػرح الصػزاع  مػظ الأر 
 مدت   هذ  الم صة   ف الطريقة التل يتـ ب    ؿ  مع ل ة هذ  الصزا  ت .

 أولا : كيفية طرح النزاع أمام لجنة المس  : 

 صػػدم  تصت ػػل أ مػػ ؿ المدػػح العػػ ـ فػػل كػػؿ مصطقػػة  ق ريػػة تػػـ إبػػداع  تػػ صؽ المدػػح بمقػػػر     
الأتػػؿ  تػػظ يدػػمح لممعصيػػيف امطػػ ع  مي ػػ   يمكػػف أف يػػتـ  43/107البمديػػة مػػدة لػػ ر  مػػظ 

هػػػذا اميػػػداع فػػػ ر اجصت ػػػ   مػػػف الألػػػغ ؿ التقصيػػػة المتعمقػػػة بقدػػػـ أ  م م  ػػػة أتدػػػ ـ إذا ك صػػػت 
مػػظ مدػػت   تػػراب البمديػػة يتطمػػب مػػدة تنػػ ؽ الدػػصة    مميػػة إبػػداع  مميػػ ت مدػػح الأراجػػل  

ال تػػ صؽ يػػتـ إلػػ  ره  معرفػػة رصػػيس الم مػػس اللػػعبل البمػػدي  ػػف طريػػؽ ام  صػػ ت ب لأمػػ كف 
يػػ ـ تبػػؿ  15 ذلػػؾ فػػل أ ػػؿ   المعػػدة لػػذلؾ  مػػظ مدػػت   البمديػػة المعصيػػة أ  البمػػدي ت الم ػػ  رة

 ػػدؼ إ ػػ ـ المػػ ؾ مػػف م ػػر  هػػذ  العمميػػة افتتػػ ح العمميػػ ت  كػػذلؾ  ػػف طريػػؽ الاػػ ؼ ب
 تػظ يػػتمكف كػؿ ذي ماػػم ة مػف تقػػديـ ا تراجػػ ت  التػل يناػػؿ في ػ  إداريػػ  مػف طػػرؼ ل صػػة 

 المدح تبؿ  رج    مظ ال   ت القج صية المزتاة .
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 / تقديم الشكاوى وتسجيمها :1

 مػػػظ المػػػ لكيف  ال ػػػ صريف لم قػػػ ؽ العيصيػػػة أف ي جػػػر فػػػل  ػػػيف 1 10لقػػػد صاػػػت المػػػ دة      
المك ف أتص   القي ـ بأ مػ ؿ المدػح  مكصتػ  مػف امدج  م  ظػ ت ـ  صػد اجتتجػ   هيػر أصػ  تػد 
ج يػػػتمكف أاػػػ  ب هػػػذ  ال قػػػ ؽ مػػػف  جػػػ ر أ مػػػ ؿ المدػػػح  مػػػف تػػػـ  رمػػػ ص ـ مػػػف امدج  

ـ اج تداد بم  مػف طػرؼ فػرؽ المدػح لػذلؾ بم  ظ ت ـ أ  تمكص ا مف إبدا  م  ظ ت ـ  لـ يت
رأي الملػػرع جػػر رة تمكيػػص ـ مػػف تقػػديـ ا تراجػػ ت ـ  تػػظ بعػػد إيػػداع  تػػ صؽ المدػػح  يػػتـ مػػصح 
المعصييف أ ؿ ل ر ل ط ع  مظ  ت صؽ المدح المػد ـ   تقػديـ لػك  ي ـ  يػتـ ذلػؾ إمػ  كت بػ  

مػػ  تقػػدـ لػػن هة إلػػظ ممتػػؿ إلػػظ رصػػيس الم مػػس اللػػعبل البمػػدي مدػػتصديف فيػػ  م جػػ ع طمػػب ـ  ا  
امدارة الػػذي يكػػ ف م  ػػ دا بمقػػر الم مػػس اللػػعبل البمػػدي فػػل الأيػػ ـ  الدػػ   ت المعمػػف  ص ػػ  

لكػػػػف ص ػػػػد المردػػػػ ـ  134/92مػػػػف المردػػػػ ـ التصنيػػػػذي رتػػػػـ  02النقػػػػرة  11لم م ػػػػ ر المػػػػػ دة 
ؽ لمػف يػؤ ؿ ال ػؽ فػل تقػديـ اللػك  ي هػؿ يقتاػر الأمػر  مػظ المػد ل ال ػ 62/76التصنيػذي 

صندػػ  أـ يمتػػد إلػػظ  كيمػػ    إذا تعمػػؽ الأمػػر بقاػػر أ  هػػ صب ف أ  منقػػ د ف ف ػػؿ ي ػػ ز لمغيػػر 
 تقديـ اللك  ي بدج  ص ـ.

 دراسة الشكاوي : 2

يػػتـ تػػد يف اللػػك    المقدمػػة مػػف طػػرؼ المعصيػػيف ب لدػػ ؿ الملػػ ر إليػػ  أ ػػ    دػػب تػػ ريخ    
كمػؼ بتمزػيص م جػ     باػنة  اجػ ة رتمػ  تدمدػمي  أيػف يقػ ـ العػ ف الم تمقي     يعتمل ل  

 يػػتـ ذكػػر ال  يػػة ك ممػػة  مقػػر دػػكص هـ كمػػ  ي ػػب أف يػػتـ ذكػػر م ػػؿ اج ت ػػ ج   الػػرتـ الػػذي 
 ب لصدػػبة لملػػك    الػػ اردة  ػػف طريػػؽ   2ت ممػػ  القطعػػة  مػػظ المزطػػط  ال تػػ صؽ الم ػػتل ب ػػ  

                                                           
 المعدؿ  المتمـ 62/76مف المرد ـ  10الم دة    1
 .المرد ـ صنس مف 21 الم دة  2
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 ػػػدـ تجػػػمص     فػػػل   لػػػة  المرادػػػمة يػػػتـ تدػػػ يم   ب لدػػػ ؿ المعػػػد لػػػذلؾ طبقػػػ  لتػػػ ريخ  ر دهػػػ 
 المعم م ت الك فية يتـ ادتد    المعصييف جدتكم ؿ المعم م ت الجر رية .

 دراسة الشكاوى من طرف المجنة : 3

" تقدـ اللك    إلػظ ل صػة مدػح الأراجػل مػف  62/76المرد ـ رتـ  12لصص الم دة   فق     
أ ؿ ف ا    ا  طػ   رأي ػ  في ػ  كمػ  ت ػ  ؿ الت فيػؽ بػيف المتصػ ز يف  فػل   لػة  ػدـ الت اػؿ 

 إلظ الت فيؽ بيص ـ ت دد ال د د المؤتتة لمعق رات

ة مط بقػة لم جػعية ال  ليػة كم  ي ب أف تك ف  ميػ  فػل المزطػط  تعتبػر ال تػ صؽ المدػ ي    
مػػف صنػػس المردػػ ـ   يقػػ ـ العجػػ   13 المػػ دة  2/12ب دػػتتص   الأ ػػزا  المتصػػ زع  مي ػػ  المػػ دة 

الممتػػػؿ لم ك لػػػة ال طصيػػػة لمدػػػح الأراجػػػل الػػػذي يتػػػ لظ م ػػػ ـ الكت بػػػة بتدػػػ يؿ كػػػؿ المػػػدا جت 
  يق ـ بعد ذلػؾ   القرارات المت دة مف طرؼ الم صة   ي رر م جرا يذكر في  تبريرات الم صة

بتدػػػػػ يؿ مػػػػػ  تررتػػػػػ  ب لصدػػػػػبة لكػػػػػؿ لػػػػػك    ذلػػػػػؾ بػػػػػ لقمـ الأ مػػػػػر  فػػػػػل الز صػػػػػة المزااػػػػػة 
لمم  ظػػػ ت مػػػ  ذكػػػر رتػػػـ   تػػػ ريخ م جػػػر اج تمػػػ ع المتجػػػمف القػػػرار المت ػػػد   تػػػد يتنػػػؽ 
الطرف ف إذا ك ف الصػزاع يتعمػؽ ب ل ػد د  مػظ إبػراـ اتنػ ؽ  دي بيص مػ  د ف الم ػ   إلػظ القجػ   

ن ؽ بيف الأطراؼ المتص ز ة أد ؿ مف  ػرض الػد     مػظ الم كمػة لتدػ ية الزػ ؼ لأف اجت
الق صـ بيص م  فػ ل كـ م مػ  كػ ف اػ ي   فمصػ  ج يرجػل داصمػ  أ ػد الطػرفيف   لػ  كػ ف مزطصػ  
مك صيػػػة إت مػػػة  فػػػل  ػػػيف أف الت فيػػػؽ ياػػػمح بػػػيف الطػػػرفيف  يجػػػ   ػػػدا لمصػػػزاع القػػػ صـ بيػػػص ـ   ا 

ممكصػػة  تػػظ زػػ ؿ المر مػػة القجػػ صية  يػػث يمكػػف لمق جػػل إ ػػرا  الاػػمح بػػيف الأطػػراؼ تبقػػظ 
ؽ ا ـ ا  التػػل  ػػػ   في ػػ  " يمكػػػف لمق جػػل إ ػػػرا   4اػػمح بػػيف الأطػػػراؼ  مػػ  بػػػصص المػػ دة 

الامح بيف الأطػراؼ أتصػ   دػير الزاػ مة فػل أيػة مػ دة ك صػت "  إذا فلػمت الماػ ل ة تمػصح 
ؽ  مػػظ  ػػد دهـ   فيمػػ  يزػػص الأ ػػزا  مػػدة ت تػػة ألػػ ر ل طػػراؼ المتص ز ػػة مػػف أ ػػؿ اجتنػػ 
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المتص زع في   رف  أ  رف  د    أم ـ ال   ت القج صية المزتاػة إتميميػ    صػد اصقجػ   الأ ػؿ 
 فمف ال د د التل  جعت بانة مؤتتة تابح ص  صية ب دتتص   :

 .  الزطأ الم دي المعترؼ ب 
 1ظ  ر الم لؾ ال قيقل. 

 الجهة القضائية الفاصمة في وثائق المس  العام الفرع الثاني :

بعػػػد الناػػػؿ فػػػل اللػػػك  ي المعر جػػػة  مي ػػػ  تقػػػ ـ ل صػػػة مدػػػح الأراجػػػل ب جػػػ  ال ػػػد د     
المؤتتػػػة لمعقػػػ رات كمػػػ  ي ػػػب أف تكػػػ ف  ميػػػ  فػػػل المزطػػػط مػػػ  الأزػػػذ بعػػػيف اج تبػػػ ر ل اتعػػػة 

 03أصػ  يعطػل أ ػؿ تػدر  ب62/76مػف المردػ ـ التصنيػذي رتػـ  14ال ي زة .  لقد صات المػ دة 
أل ر فيم  يزص الأ زا  المتص زع في   إلظ الم لكيف مف أ ؿ اجتن ؽ  مظ ال د د أ مف أ ػؿ 
رفػػػ  د ػػػ   أمػػػ ـ ال  ػػػ ت القجػػػ صية المزتاػػػة إتميميػػػ  هيػػػر أف ال  ػػػ ت القجػػػ صية المزتاػػػة 

هػػذ  لمناػػؿ فػػل مص ز ػػ ت اللػػ ر العقػػ ري تزجػػ  لعػػدة ت ا ػػد تعتبػػر أد دػػية  ه مػػة لمبػػت فػػل 
 المص ز  ت .

 مجال اختصاص الجهة القضائيةأ ج :

المػػػذك رة  14إف م ػػ ؿ ازتاػػػ ص القجػػػ   الن اػػػؿ فػػػل الػػد    يظ ػػػر مػػػف صػػػص المػػػ دة    
أ    بأف ال  ة القجػ صية تزػتص ب لناػؿ فػل الصػزاع الػذي لػـ تػتمكف ل صػة المدػح مػف  م ػ  

يمتػػد هػػذا الصػػزاع إلػػظ هيػػر ذلػػؾ مػػف  الػػذي رأيصػػ  بأصػػ  يتعمػػؽ ب ل ػػد د بػػيف ال يػػراف لػػيس إج  ج 
المص ز ػػ ت  ج  تػػظ إلػػظ الصػػزاع الػػذي تػػد يتػػ ر بػػيف مطػػ لبيف لػػصنس ال ػػؽ مػػف العقػػ ر بدػػصدات 
مزتمنة القيمة الق ص صية  ج بػيف الم لػؾ ال قيقػل  مػف دػ ؿ العقػ ر ب دػم  بصػ  ا  مػظ إ ػرا ات 

                                                           
 . 62/76مف المرد ـ رتـ  14الم دة  1
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زاع المطػػػػر ح أمػػػػ ـ   ميػػػػ  فػػػػ لص 62/76مردػػػػ ـ 14المدػػػػح العػػػػ ـ  هػػػػذا  دػػػػب من ػػػػ ـ المػػػػ دة 
 1القج   . 

 ج  62/76مػػػف المردػػػ ـ التصنيػػػذي رتػػػـ  14ي ػػػب أف يكػػػ ف م اػػػ را فػػػل صطػػػ ؽ المػػػ دة      
يكػػػ ف القجػػػ   مزتاػػػ  فػػػل هيػػػر ذلػػػؾ مػػػف المص ز ػػػ ت جدػػػيم  أف تػػػ ص ف ام ػػػرا ات المدصيػػػة 
 امداريػػة لػػـ ي ػػدد ازتا اػػ  ص  يػػ  لمقجػػ   العقػػ ري لمناػػؿ فػػل مص ز ػػ ت المدػػح العػػ ـ فمػػف 

يػػػ  الػػػد    ت  ص ف ام ػػػرا ات المدصيػػػة  امداريػػػة  ي ػػػب تػػػ  517إلػػػظ  511أ كػػ ـ المػػػ اد مػػػف
المرف  ة مف أ د ال يراف جد ال  ر الذي يص ز ػ  فػل  ػد د   ب لتػ لل فمصػ  ترفػ  الػد    مػف 
أ ػدهم  جػػد الآزػػر د ف أف تكػػ ف الم صػػة طرفػػ  فػل هػػذا الصػػزاع   ي ػػب أف ترفػػ  هػػذ  الػػد    

 .62/76مرد ـ التصنيذي رتـ مف ال 14ز ؿ مدة ت تة أل ر  فق  لصص الم دة 

 محكمة موقع العقار هي المختصةثانيا: 

 ممػ  أف الػصص 2أل رت إلظ    ب رف  الد    أم ـ ال   ت القج صية المزتاػة إتميميػ      
صمػ  اكتنػت بػ لصص  مػظ أف  ب لمغة النرصدية ج ي دد طبيعة اجزتا ص )إتميمل أ  ص  ل (  ا 

 ال  ػػة النجػػ صية المزتاػػة ص  يػػ  فػػل القدػػـ   القجػػ صية المزتاػػةترفػػ  الػػد    أمػػ ـ ال  ػػ ت 
العقػػػ ري إذا كػػػ ف أطػػػراؼ المص ز ػػػة ألػػػز ص تػػػ بعيف إلػػػظ القػػػ ص ف الزػػػ ص أمػػػ  إذا كػػػ ف ا ػػػد 
الطػػػرفيف لزاػػػ  مػػػف ألػػػز ص القػػػ ص ف العػػػ ـ فػػػمف اجزتاػػػ ص يػػػؤ ؿ إلػػػظ القجػػػ   امداري 

 كمػػة المزتاػػة إتميميػػ  هػػل الم كمػػة ادػػتص دا لمق ا ػػد الع مػػة فػػل اجزتاػػ ص القجػػ صل   الم
تػػ ص ف ام ػػرا ات المدصيػػة  40التػػل يقػػ  بػػداصرة ازتا اػػ   م تػػ  العقػػ ر  مػػ  بػػصص المػػ دة 

  امدارية .

 
                                                           

 78ص   2013/2012  معة بدكرة    الدكت را مص ز  ت الل ر العق ري فل التلري  ال زاصري أطر  ة   لبيض ليمظ  1
 62/76مف المرد ـ التصنيذي رتـ  14الم دة    2
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 وثائق المس  إيداعالمطمب الثاني :المنازعات المثارة بعد 

 الفرع الأول : منازعات الترقيم المؤقت

د ال  يػػػد متبػػػ ت الممكيػػػة العق ريػػػة فػػػل الأراجػػػل يصلػػػأ  ػػػف ا لػػػدفتر العقػػػ ري  ب  تبػػػ ر  الدػػػص 
الممدػػ  ة  بعػػض املػػك جت  الصزا ػػ ت التػػل تػػد تطػػرأ دػػ ا  تبػػؿ تدػػميـ الػػدفتر العقػػ ري إلػػظ 
ا  ب   أ  بعد تدمي  لم لك  ب يث أف هذ  المص ز  ت مص   م  يطرح أمػ ـ الم ػ فظ العقػ ري  

فمص ػ  مػ  يكػ ف مػف ازتاػ ص القجػ       مص   م  يطرح أمػ ـ القجػ   مػف أ ػؿ الناػؿ في ػ 
فػػمذا تػػ ر الصػػزاع  ػػ ؿ ام ػػرا ات   العػػ دي   مص ػػ  مػػ  يكػػ ف مػػف ازتاػػ ص القجػػ   امداري

الأ لية المب لرة في    ممية المدح العقػ ري  الت قيػؽ فػل الممكيػة فيػؤ ؿ اجزتاػ ص فػل هػذ  
ق جػػػػل ال زاصػػػػل ال  لػػػػة لمقجػػػػ   العقػػػػ ري إذا كػػػػ ف الصػػػػزاع بػػػػيف الزػػػػ اص   مػػػػظ أف يكػػػػ ف لم

ازتاػػ ص أيجػػ   ذلػػؾ ب لتػػدزؿ باػػدد الأزطػػ   الاػػ درة  ػػف الم ػػ فظ العقػػ ري   تػػد تكػػ ف 
 .1الصزا  ت ج ق   ف تدميـ دصد الممكية المتمتؿ فل الدفتر العق ري

أمػػ  مص ز ػػ ت التػػرتيـ المؤتػػت ف ػػل مػػف بػػيف مص ز ػػ ت الػػدفتر العقػػ ري التػػل تػػدزؿ جػػمف     
يث يلترط في   جر رة ا تػراـ اللػر ط المقػررة لرفػ  الػد    ازتا ا ت القج   الع دي   

 القج صية   كذا إتب ع ام را ات ال زمة أتص   دير الد    القج صية.

 : شروط رفع الدعوى القضائيةأولا

 (.2(  اللر ط الز اة )1تتمتؿ لر ط رف  الد    القج صية فل اللر ط الع مة )

 

                                                           
 إتب ت الممكية العق رية الز اة فل التلري    القج   ال زاصري  مذكرة لصيؿ ل  دة الم دتر صت ري دع د   ارث  د ـ   1

  ب  ية    معة  بد الق در ميرة  تزاص الق ص ف الز ص الل مؿ كمية ال ق ؽ   العم ـ الدي دية  فل ال ق ؽ
 .75 - 67ص  2013/2014
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   الدعوى القضائية الشروط العامة لرفعػ 1

 يلترط فل هذ  الد    القج صية م م  ة مػف اللػر ط الع مػة المتمتمػة فػل تػ فر الاػنة      
 مػػػف ؽ.إ.ـ.إ    كػػػذا التمتػػػ  ب لأهميػػػة 13 الماػػم ة ال ا بػػػة فػػػل رافػػػ  الػػػد     دػػب المػػػ دة 

 مػػػف 828   65  تمتيػػػؿ اللػػػزص المعصػػػ ي بممتمػػػ  بصػػػ  ا  مػػػظ صاػػػل المػػػ دتيف 1  الق ص صيػػػة
 مف ؽ.إ.ـ.ا فل  ريجة 15ؽ.إ.ـ.إ  إج فة إلظ ت فر البي ص ت المصا ص  مي   فل الم دة 

 افتت ح الد   .

 ـ الشروط الخاصة لرفع الدعوى القضائية2

مػف المردػ ـ التصنيػذي  15:  دػب المػ دة احترام الميعاد المقـرر قانونـا لرفـع الـدعوى - أ
  1993/05/19رخ فػػػل: المػػػؤ  93-123المعػػػدؿ   المػػػتمـ ب لمردػػػ ـ   76/63رتػػػـ 

( ألػػ ر 06المتعمػػؽ بتأدػػيس الدػػ ؿ العقػػ ري  فقػػد مػػصح الملػػرع لممػػد ل أ ػػؿ دػػتة ) 
 تبتدئ مف ت ريخ التبمي  الذي يتمق   الم  فظ العق ري.

 مراعاة الاختصاص النوعي والإقميمي لمجهة القضائية - ب
 .إل  ر  ريجة افتت ح الد    لد  الم  فظة العق رية المزتاة إتميمي     ب - ت

 

 

                                                           
 مر   د بؽ .  مف ؽ ـ 40الم دة   1
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يتمتػؿ فػل تقػديـ م جػر  ػدـ الاػمح ت ػت  شرط وجود إجراء مسبق عـن الـدعوى : - ث
مػػف المردػػ ـ التصنيػػذي رتػػـ  15ط صمػػة رفػػض الػػد    لػػك   هػػذا طبقػػ  لأ كػػ ـ المػػ دة 

.  مف 14   13   الم اد 1993/05/19  المؤرخ فل: 93-123  1صنس المرد ـ

 : الإجراءات القانونية المتبعة أثناء النزاعثانيا

دػػصتعرض فػػل هػػذا النػػرع إلػػظ ام ػػرا ات الق ص صيػػة المتبعػػة فػػل مص ز ػػ ت التػػرتيـ المؤتػػت      
 القج صية أ ج تـ ت صي  إ را ات مص ز  ت الترتيـ المؤتت القج صية.  هير

 الترقيم المؤقت غير القضائية )أمام المحافظ العقاري( منازعات ـ1

المتعمػؽ بتأدػيس  63-76مػف المردػ ـ التصنيػذي  15النقػرة الأ لػظ مػف المػ دة بص    مػظ      
متعمػػؽ  الدػػ ؿ العقػػ ري المعػػدؿ  المػػتمـ  التػػل تػػصص  مػػظ أصػػ : " ي ػػب أف يبمػػ  كػػؿ ا ت ػػ ج

 13ب لترتيـ المؤتت فل الد ؿ العق ري   الذي يت ر زػ ؿ المػدة الم ػددة فػل أ كػ ـ المػ دتيف 
بم  ػػب ردػػ لة م اػػظ  مي ػػ  إلػػظ الم ػػ فظ العقػػ ري  الػػظ الطػػرؼ الزاػػـ  يمكػػف أف  14  

يقيػد المعصيػ ف هػذا اج ت ػ ج فػػل دػ ؿ ينػتح ل ػذا الغػرض لػػد  كػؿ م  فظػة  ق ريػة."  يتبػػيف 
يد ل  ي زة  ق ؽ  يصية  مػظ العقػ رات الممدػ  ة أف يقػ ـ بتبميػ  ا تراجػ  إمػ   أص   مظ مف

 ف طريؽ الكت بة ب ادطة رد لة م اظ  مي   إلظ الم  فظ العقػ ري   فػل هػذ  ال  لػة ي ػب 
 مظ المعصػل تبميػ  الزاػـ أيجػ   أ   ػف طريػؽ تقييػد هػذا اج ت ػ ج فػل دػ ؿ زػ ص ينتػتح 

ة العق رية   لكف فل هذ  ال  لة لـ يصص الملػرع إف كػ ف لذات الغرض  مظ مدت   الم  فظ

                                                           
   بر   دد 63-76  المعدؿ  المتمـ لممرد ـ التصنيذي رتـ 1993/05/19  المؤرخ فل: 123-93تصنيذي رتـ  مرد ـ 1
 .1993/05/23  مؤرزة فل: 34
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 مظ الأطراؼ إ  ـ الزاـ أـ ج  أ  يترك ا ذلؾ  مظ   تؽ امدارة  كم  لػـ تػرض  لػـ يبػيف 
لػػػكؿ معػػػيف ل ػػػذا اج ت ػػػ ج  بػػػؿ الػػػترط لقب لػػػ  جػػػر رة تقديمػػػ  فػػػل الآ ػػػ ؿ الم ػػػددة تػػػ ص ف 

  المقدرة بأربعة أل ر أ  دصتيف  دب ال  لة.

 فػػل   لػػة ت ػػ ؿ التػػرتيـ المؤتػػت زػػ ؿ الأ ػػؿ إلػػظ تػػرتيـ ص ػػ صل ينػػض اج ت ػػ ج   يم ػػأ      
 تػػرؽالمعصػػل إلػػظ القجػػ   مػػف أ ػػؿ المط لبػػة ب ق تػػ   أمػػ  إذا لػػـ يت ػػ ؿ التػػرتيـ المؤتػػت إلػػظ 

  ؿ الم ػػ فظ العقػػ ري ماػػ ل ة الأطػػراؼ  ديػػ  مػػف أ ػػؿ  ػػؿ  ػػ   ػػ فظ  مػػظ ط بعػػ    ص ػػ صل
 1زاع. الص

اتنػػػؽ الأطػػػراؼ  مػػػظ أف تمػػػؾ الأدػػػ صيد المقدمػػػة فػػػل اج ت   ػػػ ت تعبػػػر  ػػػف ال اتػػػ  فػػػمذا     
القػػ ص صل لمعقػػ رات المعصيػػة ي ػػرر الم ػػ فظ العقػػ ري م جػػر اػػمح   تبمػػ  صدػػزة مصػػ  لماػػ لح 
مدػػح الأراجػػل    إذا فلػػمت م   لػػة الاػػمح بػػيف الأطػػراؼ ي ػػرر م جػػر  ػػف ذلػػؾ   يػػتـ 

 تبميغ  ل طراؼ .

 المؤقت أمام القضاءمنازعات الترقيم  2

إذا فلؿ الم ػ فظ العقػ ري فػل ت قيػؽ الاػمح بػيف الأطػراؼ  ترفػ  الػد    القجػ صية فػل      
أمػػػ ـ ال  ػػػ ت   هجػػػ ف دػػػتة ألػػػ ر ابتػػػدا ا مػػػف تػػػ ريخ التبميػػػ  الػػػذي يتمقػػػ   الم ػػػ فظ العقػػػ ري

 مػػظ المػػ دة  القجػػ صية المزتاػػة م ميػػ   هػػل الم كمػػة ال اتػػ  بػػداصرة ازتا اػػ   العقػػ ر بصػػ  ا
التل تصص  مظ أص : "يصظر القدػـ العقػ ري فػل المص ز ػ ت المتعمقػة بػ لترتيـ  .اؽ.إ.ـ مف 516

  كػػػذا   المؤتػػػت فػػػل الدػػػ ؿ العقػػػ ري  الق صمػػػة بػػػيف الألػػػز ص الز جػػػعيف لمقػػػ ص ف الزػػػ ص"
مػػف صنػػس القػػ ص ف بصاػػ   أصػػ : "يػػؤ ؿ اجزتاػػ ص امتميمػػل إلػػظ الم كمػػة التػػل  518المػػ دة 
لعق ر فل داصرة ازتا ا    م  لـ يصص الق ص ف  مظ ز ؼ ذلؾ "  ه  مػ  يت افػؽ مػ  ي  د ا

                                                           
 .52  مدي أميف  مر   د بؽ  ص   1
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  أم  فيم  يزص اجزتا ص الص  ل إذا تعمقت المص ز ة فػل 1صنس الق ص ف  40أ ك ـ الم دة 
التػػرتيـ المؤتػػت بػػيف ألػػز ص القػػ ص ف الزػػ ص  فيكػػ ف اجزتاػػ ص لمقجػػ   العػػ دي  أمػػ  إذا 

مػػف ألػػز ص القػػ ص ف العػػ ـ فيػػؤ ؿ اجزتاػػ ص لمقجػػ   امداري  كػػ ف أ ػػد أطػػراؼ الػػد    
  فػػمذا لػػـ 2 ي ػػب  ميػػ  أف يلػػ ر الػػد    القجػػ صية  يبمغ ػػ  لمم ػػ فظ العقػػ ري فػػل صنػػس الم مػػة

تل ر الد    فل الآ  ؿ الق ص صية تعتبر المع رجة كأص   لـ تكف أا   فل هػذ  ال  لػة يقػ ـ 
ل  أمػ  إذا لػ رت الػد    القجػ صية فػل أ ػؿ دػتة ألػ ر الم  فظ العق ري بترتيـ العق ر المعصػ

ي ػػػ ؿ الم ػػػ فظ العقػػػ ري ممػػػؼ القطعػػػة الأرجػػػية م ػػػؿ المعصيػػػة إلػػػظ ممػػػؼ تجػػػ ي  المص ز ػػػ ت" 
 .  3 يصتظر اد ر  كـ تج صل ص  صل

 يػػث أصػػ  يناػػؿ الق جػػل فػػل الػػد    ب ج تمػػ د  مػػظ ال تػػ صؽ  الأدلػػة صظػػرا إلػػظ طبيعػػة     
الق جػل بتعيػيف زبيػر أ  يػأمر بػم را  ت قيػؽ بدػم ع اللػ  د مػف أ ػؿ  زاع المطر ح  فيق ـالص

  بصػػ  ا  مػػظ هػػذا الت قيػػؽ  صتػػ صل   ت ديػػد اػػ  ب الممكيػػة أ   ػػز  مػػف الممكيػػة م ػػؿ الصػػزاع
 الزبرة يق ـ الق جل بمادار  كم  فل الصزاع.

أ ػؿ تصنيػذ   تـ يدمـ ال كـ الص  صل مف تبؿ الطرؼ الم ك ـ ل  إلظ الم  فظ العق ري مػف     
 .4ب يث يلترط أف يك ف مم  را ب لايغة التصنيذية

 

                                                           
   يجمف ت ص ف ام را ات المدصية  امدارية  مر   د بؽ 09/08ت ص ف رتـ   1
 ۔53  مدي أميف  مر   د بؽ  ص  2
دار  ال د  لمطب  ة   امل  ر   الصلر   الت زي    يف    المركز الق ص صل لمم  فظ العق ري  بد ف طبعة  يريؾ الط هر 3 

 .110  ص 2009مميمة  ال زاصر  
ب لب ح د مية  بف ي ل ب ية  مص ز  ت الترتيـ العق ري فل التلري  ال زاصري  مذكرة لصيؿ ل  دة الم دتر فل ال ق ؽ   4

 31ص  2018/2017تزاص الق ص ف الز ص الل مؿ  كمية ال ق ؽ  العم ـ الدي دية    معة  بد الر مف ميرة  ب  ية  
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تػػػـ ي ػػػ ؿ الممػػػؼ  بعػػػد اػػػد ر ال كػػػـ أ  القػػػرار القجػػػ صل الص ػػػ صل  مػػػف ممػػػؼ " تجػػػ ي       
 1مص ز  ت" إلظ ممؼ الترتيـ المؤتت أ  ممؼ الترتيـ الص  صل.

 الفرع الثاني : منازعات الترقيم النهائي 

إف ترارات الم  فظ العق ري ت دؼ إلظ إ  دة الصظر فل الترتيـ الص  صل التل يمكػف الطعػف     
في ػػ   ػػف طريػػؽ القجػػ   د ف ت ديػػد أ ػػؿ مدػػقط كمػػ  فعمػػت التلػػريع ت الأزػػر  طبقػػ  لممػػ دة 

  ممػ  ي عػؿ القػ ة التب تيػة المطمقػة فػل م ا  ػة الك فػة ت بمػة م ػ دة 63/76مف ـ ت رتـ  16
لم لػػؾ الغ صػػب الػػذي لػػـ ي جػػر  مميػػة المدػػح   الػػذي تػػد يظ ػػر بعػػد مػػدة الصظػػر مػػف طػػرؼ ا

 اجصتمػػ فط يمػػة تبػػؿ اصقجػػ   أ ػػ ؿ التقػػ دـ المكدػػب لممص ز ػػة  هػػذا لػػ  أتػػر دػػل   مػػظ جػػم ف 
العقػػػ ري   يقمػػػؿ مػػػف أهميػػػة اللػػػ ر العيصػػػل  ممػػػ  أصػػػ  الػػػد ؿ التػػػل أزػػػذت ب ػػػذا الصظػػػ ـ التػػػرتيـ 

ؾ الذي أهدرت  ق تػ  المط لبػة بػ لتع يض  ػف الجػرر مػف الص  صل ت بؿ لممص ز ة  يبقظ لمم ل
 .2ال  صز دل  الصية 

 المنازعات المتعمقة بالترقيم لمجهول: أولا

يمكػػف أف ي ػػدث بمب لػػرة الألػػغ ؿ  الأ مػػ ؿ الميداصيػػة لم صػػة المدػػح أف تعػػيف  قػػ ر هيػػر     
معػر ؼ م لكػػ   لػػـ يط لػػب بمدػ   مػػف أي كػػ ف  فنػػل هػػذ  ال  لػة  بميػػداع  تػػ صؽ المدػػح لػػد  
الم  فظػػة العق ريػػة  بعػػد إ  ص ػػ  لم م ػػ ر  مب لػػرة الم ػػ فظ العقػػ ري  مميػػة الترتيمػػ ت يقػػ ـ 

عق رات الم   لة الم لؾ لن صدة م   ؿ لمدة دصتيف  أيف تزاص هػذ  المػدة بترتيـ متؿ هذ  ال
صظػػرا للػػي ع  مبػػدا  اج تراجػػ ت مػػف طػػرؼ الم لػػؾ ال قيقػػل الػػذي يظ ػػر بعػػد هػػذ  العمميػػة.

ظػػ هرة التػػرتيـ ل دػػ ب م  ػػ ؿ   أمػػ ـ كتػػرة المص ز ػػ ت التػػل تتػػ ر بلػػأص   الع صػػدة أدػػب ب   فػػل 
 لمدػح مػف   ػة    ػدـ إ ػ ـ ال م ػ ر ب لتصقػؿ الميػداصل مػفالغ لػب إلػظ  ػدـ دتػة  مميػ ت ا

                                                           
 . 110ص   صنس المر    بريؾ الط هر 1
 .49زر تل ليمل   مدي ب ل   مر  مر   د بؽ  ص   2
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  ػػػػػة أزػػػػػر  أاػػػػػدرت المديريػػػػػة الع مػػػػػة ل مػػػػػ ؾ ال طصيػػػػػة مػػػػػذكرتيف يػػػػػتـ مػػػػػف ز ل ػػػػػ  بيػػػػػ ف 
 .1إتب     لتد ية هذ  الأ ج ع  ام را ات ال ا ب

 حالة الاعتراض بسند رسمي مشهر -

 مػػػػظ الألػػػػز ص الػػػػذيف اكتلػػػػن ا أف  قػػػػ رات ـ تػػػػـ ترتيم ػػػػ  لم  ػػػػ ؿ  فػػػػل ال قيقػػػػة  يتعػػػػيف    
يعتبػػػر ف مػػػ لكيف ل ػػػ  بدػػػصدات ردػػػمية أف يق مػػػ ا بتقػػػديـ ا تراجػػػ ت ـ  المط لبػػػة بتػػػرتيـ العقػػػ ر 
لن صػػػػدت ـ   ذلػػػػؾ  ػػػػف طريػػػػؽ تقػػػػديـ طمػػػػب التػػػػرتيـ العقػػػػ ري  مػػػػظ  رؽ يػػػػ دع لػػػػد  الم  فظػػػػة 

 العق رية.

العقػػػ ري  يص ػػػ  فػػػل درادػػػة الطمػػػب الػػػذي يتعػػػيف  ميػػػ  الت قػػػؽ مػػػف دػػػصد  يلػػػرع الم ػػػ فظ     
المقدـ مف طرؼ المعترض مق رصت  ب لعق ر الذي د ؿ فل  د ب م  ػ ؿ  مػف  يػث  الممكية

 مد  ت افؽ بيف

 .2المعم م ت ال اردة فل الدصد م   جعية العق ر 

 حالة الاعتراض دون تقديم سند رسمی مشهر -

دػػبتمبر  4الاػػ درة  ػػف المديريػػة الع مػػة الأمػػ ؾ ال طصيػػة المؤرزػػة فػػل تجػػمصت المػػذكرة     
دػػ  ة ملتدػػ ية العقػػ رات ال اتعػػة فػػل مصػػ طؽ م  اللػػر ط  ام ػػرا ات ال ا ػػب إتب   ػػ  2004

 .3المد مة فل  د ب م   ؿ التل يط لب بترتيم   ألز ص ينتقد ف لعق د مل رة 

الطمبػػ ت المقدمػػة مػػف طػػرؼ الم لػػؾ أ  ال ػػ صز تاػػد التػػرتيـ فػػل الدػػ ؿ العقػػ ري   لدرادػػة    
 إلظ التمييز بيف   لتيف: يد  ا

                                                           
 ؾ ال طصية   زارة الم لية.  الا درة  ف المديرية الع مة ل م 2003م ي  3  مؤرزة فل 2421مذكرة رتـ  1
 المر   صند  . 2

   الا درة  ف المديرية الع مة ل م ؾ ال طصية   زارة الم لية.2004دبتمبر  4  مؤرزة فل 4618مذكرة رتـ   3
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 حالة تقديم طمب مرفق بسند معترف به قانونا• 

يتعمػػؽ الأمػػر ب لدػػصدات الم ػػررة زػػ ؿ فتػػرة اج ػػت ؿ التػػل أجػػنل  مي ػػ  الاػػنة الردػػمية     
  دـ زج     ل ل  ر. ال  ية الك ممة فل امتب ت رهـ 

 حالة عدم وجود أي سند• 

  ميػ    ػب  إتبػ ت ي زة الم لؾ لمعق ر ب لتق دـ المكدب ت ص ص  د ف دصد ممكية يتطمب  إف    
 ـ اللػػر ط الق ص صيػػة مػػ  ميػػ  لػػ هديف تتػػ فر فػػي تقػػديـ ألػػ  د م ػػرر مػػف طػػرؼ الم تػػؽ م تػػ  

 .ت فر مع لـ ال ي زة

 العقاري أمام القضاءمنازعات الدفتر ثانيا :

إف اجزتاػػػػ ص القجػػػػ صل الصػػػػ  ل يزتمػػػػؼ  بػػػػ زت ؼ طبيعػػػػة الصػػػػزاع المعػػػػر ض  مػػػػظ     
فقػػػد تكػػػ ف المص ز ػػػة  ػػػ ؿ ام ػػػرا ات الأ ليػػػة   مصظػػػر فػػػل الػػػدفتر العقػػػ ريلال  ػػػ ت القجػػػ صية 

لم قػػػ ؽ فػػػل الدػػػ ؿ العقػػػ ري   تػػػد تكػػػ ف ج قػػػ   ػػػف تدػػػميـ دػػػصد الممكيػػػة المتمتػػػؿ فػػػل الػػػدفتر 
العقػػػػ ري  ف ػػػػذ  الصزا ػػػػ ت يػػػػؤ ؿ الناػػػػؿ في ػػػػ  إلػػػػظ   ػػػػ ت تجػػػػ صية مزتمنػػػػة فمص ػػػػ  مػػػػ  يصعقػػػػد 

  مص   م  يؤ ؿ لمقج   امداري.  اجزتا ص في   لمقج   الع دي

 المنازعات التي يختص بها القاضي العاديـ 1

ممػػػػ  يػػػػؤ ؿ   التػػػػرتيـ الص ػػػػ صلصزا ػػػػ ت  ػػػػ ؿ  تظ ػػػػرزػػػػ ؿ  إ ػػػػداد الػػػػدفتر العقػػػػ ري تػػػػد      
   زػػ رج أ ػػ ؿ التػػرتيـ اجزتاػػ ص في ػػ  لمق جػػل العقػػ ري إذا كػػ ف الصػػزاع تػػ صـ بػػيف الزػػ اص

 مػػظ أف يكػػ ف لمق جػػل ال زاصػػل ازتا اػػ  ب لتػػدزؿ   مػػف   ػػة المؤتػػت لتقػػديـ مع رجػػ ت 
 .  مف   ة ت صية  بادد الأزط   التل يمكف أف تادر  ف الم  فظ العق ري
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 اختصاص القاضي العقاريػ أ

ال  ػػ ت  تفلػػمالتػػرتيـ ص ػػ صل أ    أاػػبحاصقجػػظ ا ػػؿ التػػرتيـ المؤتػػت الم ػػدد ت ص صػػ   إذا    
امداريػػػة فػػػل م   لػػػة الت فيػػػؽ بػػػيف أطػػػراؼ الصػػػزاع بلػػػأف اج تراجػػػ ت  اج ت   ػػػ ت المقدمػػػة 

ينػػتح   أم م ػػ   دػػ ا  تمػػؾ المتعمقػػة بعمميػػة المدػػح العػػ ـ أ  تمػػؾ الص لػػصة باػػدد التػػرتيـ المؤتػػت
المتص ز ػػػة بػػػ لم    إلػػػظ القجػػػ   المزػػػتص لنػػػض الصػػػزاع   يكػػػ ف الق جػػػل الم ػػػ ؿ ل طػػػراؼ 

ب كػـ تجػ صل  إجيدػقط  جف التػرتيـ الص ػ صل ج العق ري ا  ب اجزتا ص فل هػذا الم ػ ؿ
 .الق ص صية  أ  ل ص  صل ب ت مل ر فل 

 ـ اختصاص القاضي الجزائي -ب

مػػف زػػ ؿ التعػػ يض   م ظني ػػ تكػػ ف الد لػػة مدػػؤ لة  ػػف الأجػػرار الص ت ػػة  ػػف أزطػػ        
إج أف هػػػذا جيصنػػػل  ػػػدـ ر    ػػػ   مػػػظ الم ظػػػؼ فػػػل   لػػػة  دػػػ مة    ػػػف الجػػػرر لممتجػػػرر

 1تقايري  مف طرؼ الم  فظ العق ري .ك ف الزطأ ا  

الزطػأ الػػذي يكػػ ف م ػػؿ مت بعػػة  زاصيػػة تػػد يكػ ف دػػم ؾ إي ػػ بل  دػػيـ مػػف زػػ ؿ تيػػ ـ أف     
القػػػػ ص صل  كػػػػأف يقػػػػ ـ ب دػػػػتبداؿ البي صػػػػ ت الم  ػػػػ دة فػػػػل  الم ػػػػ فظ العقػػػػ ري بػػػػ مز ؿ ب لتزامػػػػ 

البط ت ت العق رية المتبتة مػف  مميػة المدػح بي صػ ت أزػر  لن صػدة لػزص آزػر  هػذا مػ  يلػكؿ 
 ۔تز ير مف طرف  فل م رر ردمل  ف   فعؿ مع تب  مي  بم  ب ت ص ف العق ب ت 

يع تػػب ب لدػػ ف المؤبػػد كػػؿ » تػػصص  مػػظ أصػػ    التػػل مػػف ؽ.ع  214أ كػػ ـ المػػ دة بصػ    مػػظ 
تػػ ض أ  م ظػػؼ أ  تػػ صـ ب ظينػػة  م ميػػة ارتكػػب تز يػػرا فػػل الم ػػررات العم ميػػة أ  الردػػمية 

                                                           
   المتجمف إ داد مدح الأراجل الع ـ  مر   د بؽ.74-75مف الأمر رتـ  3/23را   الم دة  1
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أتصػػػػ   تأديػػػػة  ظينتػػػػ   ذلػػػػؾ ب صت ػػػػ ؿ لزاػػػػية الغيػػػػر أ  ال مػػػػ ؿ م م ػػػػ   إ ػػػػداث تغييػػػػر فػػػػل 
 1«الم ررات أ  الت تيع ت ... 

دػػػمبل مػػػف طػػػرؼ الم ػػػ فظ العقػػػ ري مػػػف زػػػ ؿ   تػػػد يكػػػ ف الزطػػػأ  بػػػ رة  ػػػف تاػػػرؼ       
كػرفض تدػػميـ معم مػ ت أ  تدػتر  ػف إ طػ   معم مػ ت م ػػؿ   اجمتصػ ع  ػف التزامػ ت ت ص صيػة

 ب ث تج صل أ  إداري .

 الدعاوى التي يختص بها القاضي الإداريـ 2

الم  كـ امدارية هل    ت ال جيػة الع مػة » مظ أف:  مف ؽ.إ.ـ.إ 800تصص الم دة         
فػػػل المص ز ػػػ ت امداريػػػة تزػػػتص ب لناػػػؿ فػػػل أ ؿ در ػػػة ب كػػػـ ت بػػػؿ اجدػػػتصص ؼ فػػػل  ميػػػ  
القجػػ ي  التػػػل تكػػ ف الد لػػػة أ  ال جيػػػة أ  البمديػػة أ  إ ػػػد  المؤددػػ ت ذات الاػػػبغة امداريػػػة 

 .2« طرف  في  

المعيػػػػ ر العجػػػػ ي بمقتجػػػػظ هػػػػذ  المػػػػ دة  اذا كػػػػ ف أ ػػػػد إف الملػػػػرع ال زاصػػػػري ا تمػػػػد        
أطػػػراؼ الصػػػزاع مػػػف ألػػػز ص القػػػ ص ف العػػػ ـ ا  ألػػػز ص إداريػػػة   مػػػة تكػػػ ف فيػػػ  الد لػػػة ذات 
دػػمطة  دػػػي دة  يكػػ ف اجزتاػػػ ص الصػػ  ل في ػػػ  لمقجػػ   امداري  دػػػ ا  المص ز ػػ ت المتعمقػػػة 

المؤتػػػت   الص ػػػ صل  أ  أزطػػػػ    بػػػ م را ات   اجلتزامػػػ ت ك تػػػػ صؽ المدػػػح   التػػػرتيـ العقػػػػ ري
 الم  فظ المرفقية المتمتمة فل د    التع يض  ف الأجرار .

 دعوى إلغاء الترقيم العقاريـ 1

الصزا ػػػ ت المتعمقػػػة دػػػ ا  بم ػػػداد  تدػػػميـ الػػػدفتر العقػػػ ري أ  تمػػػؾ الص لػػػصة  ػػػف  مميػػػة إف      
داري بػػػ لصظر  الناػػػؿ القجػػػ   امالتػػػرتيـ المؤتػػػت لمعقػػػ ر لن صػػػدة الد لػػػة هػػػل مػػػف  ازتاػػػ ص 

                                                           
   المتجمف ت ص ف العق ب ت1966ي صي  دصة  8الم افؽ لػ  1386انر   ـ  18   المؤرخ فل156-66الأمر رتـ  1
   يتعمؽ ب م را ات المدصية  امدارية  مر   د بؽ.09/08ت ص ف رتـ   2
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أيجػػ  فيمػػ    المط لبػػة بملغ صػػ   كمػػ   لػػ  اجزتاػػ ص   ب لتػػ لل ا تػػراض الزػػ اص  مي ػػ   ػػ في
  لطمب ت المقدمة ملغ   الترتيـ الص  صل.ب يتعمؽ 

 دعوى إلغاء الدفتر العقاري -أ

الػػدفتر العقػػ ري الػػذي يتمتػػؿ فػػل التػػرتيـ الص ػػ صل فػػل البط تػػ ت العق ريػػة تدػػميـ   ػػف يصػػتل      
لذا فمف يريد اج تراض  مظ  ممية تدميم   ت ريػر    دصد ممكية لملزص تـ الترتيـ لا ل   

 لن صدة الغير إج الطعف في  تج صي  مف أ ؿ إلغ   .

لقبػ ؿ د ػ   إلغػ   الػدفتر ا مف أ ؿ  الق ص ف يمزـ شروط رفع دعوى إلغاء الدفتر العقاري: -
 .العق ري

ــث الشــكل:      ب مجػػ فة إلػػظ اللػػر ط الع مػػة الملػػترطة فػػل  ميػػ  الػػد     تػػ افر  مــن حي
 لر ط ز اة يؤدي امز ؿ بم داه  إلظ التاريح بعدـ تب ؿ الد    لك .

الػد    إلغػ   الػدفتر العقػ ري تقتجػل تػ فر الماػم ة  الاػنة فػل رافع ػ   الشروط العامـة: -
اػنة  المتمتػؿ فػل كػؿ متجػرر مػف إ ػداد الػدفتر  في ب رف  الد    مف ذي انة  مػظ ذي

العقػػ ري الػػذي يمػػس بممكيتػػ  أ   ق تػػ  العيصيػػة العقػػ ري  أمػػ  إذا ك صػػت الد لػػة طرفػػ  فػػل الصػػزاع 
في ػػب تمتيم ػػ  إمػػ  مػػف طػػرؼ الػػ زير المعصػػل  الػػ الل  رصػػيس الم مػػس اللػػعبل البمػػدي   مػػف 

 .  1دارية طرؼ الممتؿ الق ص صل ب لصدبة لممؤددة ذات الابغة ام

 الملػػرع ال زاصػػري بعػػض اللػػر ط الز اػػة ال ا ػػب ت افرهػػ   صػػد رفػػ  ألػػزـ الشــروط الخاصــة:
 د ػػػ   إلغػػػ   الػػػدفتر العقػػػ ري  مص ػػػ  مػػػ  يتعمػػػؽ ب لميعػػػ د  إلػػػظ   صػػػب مرا ػػػ ة لػػػ ر العريجػػػة

 اجفتت  ية.

                                                           
 مف ت ص ف ام را ات المدصية  امدارية  مر   د بؽ. 828الم دة   1
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المتعمػػؽ بتأدػػيس الدػػ ؿ العقػػ ري  63-76مػػف ـ ت رتػػـ  16صاػػت المػػ دة  شــرط الميعــاد: -
ج يمكػػف إ ػػ دة الصظػػر فػػل ال قػػ ؽ الص ت ػػة  ػػف التػػرتيـ الص ػػ صل الػػذي تػػـ بم  ػػب » مػػظ أصػػ : 

ذا ك صػػػػت الػػػػد     14  13  12أ كػػػ ـ المػػػػ اد  مػػػػف هػػػذا الناػػػػؿ إج  ػػػػف طريػػػؽ القجػػػػ  .  ا 
ف تػػرتيـ ج يػػزاؿ مؤتتػػ  تطبيقػػ  لأ كػػ ـ المػػ دتيف القجػػ صية ترمػػل إلػػظ تغييػػر ال قػػ ؽ الص ت ػػة  ػػ

 أ     فمف هػذا التػرتيـ ي ػ فظ  مػظ ط بعػ  المؤتػت إلػظ ه يػة اػد ر  كػـ تجػ صل 14  13
 .1« یص  ص

ل لػػز ص فػػل ال قػػ ؽ الص ت ػػة  ػػف التػػرتيـ التصػػ زع أف الملػػرع ال زاصػػري تػػد زػػ ؿ ال ػػؽ      
الص  صل  ا   دة الصظر فل ترارات الم ػ فظ العقػ ري  د ف ت ديػد ميعػ د رفػ  الػد    ممػ  يػؤدي 

دػػصة ك ممػػة  15إ مػػ ؿ الق ا ػػد الع مػػة بلػػأص   فيمػػ  يتعمػػؽ بتقػػ دـ ال قػػ ؽ  التػػل تكػػ ف زػػ ؿ 
ر العقػػ ري  الػػذي تػػـ إ ػػداد  بعػػد مدػػقط   هػػذا مػػف لػػأص  التقميػػؿ مػػف فع ليػػة  تػػ ة الػػدفت كآ ػػ ؿ

ت قيؽ بعمؽ هذا مف   ة   مف   ة ت صيػة فػمف الم لػؾ الظػ هر يبقػظ طػ اؿ هػذ  المػدة م ػددا 
 .2فل  ق   الذي مف د ف لؾ يؤدي إلظ زمؽ  جعية  دـ اجدتقرار فل صظ ـ الممكية 

ري متبػت إذا أصاػبت المط لبػة القجػ صية  مػظ إلغػ   تػرار إدا شرط شهر عريضة الدعوى: -
لمممكيػػػة العق ريػػػة يتمتػػػؿ فػػػل الػػػدفتر العقػػػ ري  فيعتبػػػر لػػػ ر  ريجػػػة الػػػد    لػػػد  الم  فظػػػة 

مػف  17العق رية إ را  إلزامل يترتب  مظ تزمن   دـ تب ؿ الد    لك  طبقػ  لأ كػ ـ المػ دة 
 .3 .أؽ.إ.ـ

يتعػػػيف  مػػػظ المػػػد ل تأدػػػيس د ػػػ ا  بمتبػػػ ت أدػػػب ب الطعػػػف   ػػػدـ  مـــن حيـــث الموضـــوع: -
ملر  ية القرار المطع ف في   فمذا أتبت أف القرار تد ل ب   يب مف العي ب التل ت عػؿ مصػ  

 ل بط ؿ ألغل القرار.  رجة
                                                           

 مر   د بؽ .  93/123المعدؿ   المتمـ ب لمرد ـ    يتعمؽ بتأديس الد ؿ العق ري76/63المرد ـ التصنيذي رتـ   1
 231أ ر م ف ص رة  مر   د بؽ  ص   2
   يتعمؽ ب م را ات المدصية  امدارية  مر   د بؽ.09/08ت ص ف رتـ  3
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 تػػػتـ المط لبػػػة بملغػػػ   الػػػدفتر العقػػػ ري  إذا أظ ػػػر الم لػػػؾ ال قيقػػػل بعػػػد ادػػػتكم ؿ  مميػػػة     
ميـ الػػدفتر العقػػ ري لمػػف تػػـ التػػرتيـ لاػػ ل    فيتعػػيف  مػػظ كػػؿ مػػف لػػ  ماػػم ة فػػل المدػح  تدػػ

طمػػػػب املغػػػػ   تقػػػػديـ المدػػػػتصدات الردػػػػمية التػػػػل مػػػػف لػػػػأص   التػػػػدليؿ  مػػػػظ  قػػػػ   ػػػػ ؿ العقػػػػ ر 
الممد ح لن صدة الغيػر  أ  الد لػة بعػد ترتيم ػ  ل دػ ب م  ػ ؿ  جػؼ إلػظ ذلػؾ ال ػ جت التػل 

 .1لعق ري ك ف مبصي   مظ  ت صؽ مز رة مت  يتبت في   أف تدميـ الدفتر ا

 الدفتر العقاري إلغاءآثار  -

إذا ص ح المد ل فل ال ا ؿ  مظ ال كـ القج صل يقجل بملغػ   الػدفتر العقػ ري  فػمف       
ال  صز أ  المد ظ  مي  يابح ف تدا لانة الم لؾ   تبع  لذلؾ ف  يمكص  التارؼ فػل العقػ ر 
بػػأي صػػ ع مػػف أصػػ اع التاػػرف ت الق ص صيػػة  دػػ ا  ك صػػت ص تمػػة لمممكيػػة أ  مصاػػبة  مػػظ  ػػؽ مػػف 

يترتب ذلؾ إج بعد إمك صية تصنيذ ال كـ القج صل مف الص  ية الق ص صية  ذلػؾ   ق ؽ اجصتن ع  ج
مػػزـ مبلػػ ر فػػل الم  فظػػة العق ريػػة المزتاػػة إتميميػػ   يكػػ ف الم ػػ فظ العقػػ ري فػػل هػػذ  ال  لػػة 

بػػػمت ؼ الػػػدفتر العقػػػ ري الممغػػػل   جػػػ  دفتػػػر  قػػػ ري  ديػػػد لملػػػزص الػػػذي تػػػررت الم كمػػػة 
للػػزص لمػػدفتر العقػػ ري ال ديػػد ياػػبح يتمتػػ  بك فػػة اػػ  ي ت إ ط صػػ  إيػػ     بم ػػرد تدػػمـ ا

 .2الم لؾ  مظ أف ج يز لؼ الق ص ف فل ذلؾ

 دعوى التعويض ضد الدولة عمش أساس الخطأ المرفقيـ 2

تد يترتب  ف الم  فظ العق ري  دة أزط   تاػدر  ػ ؿ أداصػ  ال ظينػة أ  بمص دػبت   بعػد      
-75مػػف الأمػػر  24الطعػػف فػػل  ػػدـ اػػ ة تراراتػػ   المط لبػػة بملغ ص ػػ  تأديدػػ  لأ كػػ ـ المػػ دة 

تكػػ ف تػػرارات الم ػػ فظ العقػػ ري »   المتجػػمف إ ػػداد مدػػح الأراجػػل العػػ ـ  يػػث تػػصص: 74
 ب لت لل فػ لقرار الاػ در مػف الم ػ فظ «. القج صية المزتاة إتميمي  ت بمة لمطعف أم ـ ال   ت

                                                           
 .232أ ر م ف ص رة  مر   د بؽ  ص   1
 296ر  يمية  م د الديف  مر   د بؽ  ص   2
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العقػػػ ري مػػػف لػػػأص  إل ػػػ ؽ جػػػرر بػػػ لغير  ػػػ ز ل ػػػذا الأزيػػػر رفػػػ  د ػػػ   مػػػف أ ػػػؿ المط لبػػػة 
  لممجر ر ال ػؽ فػل الزيػ ر بػيف رفػ  الػد    إمػ  جػد مرتكػب الزطػأ المتدػبب  ب لتع يض 

دػػػ س الزطػػػأ المرفقػػػل ب مجػػػ فة إلػػػظ فػػػل الجػػػرر  مػػػظ أدػػػ س الزطػػػأ أ  جػػػد الد لػػػة  مػػػظ أ
الد    التل رفع   المجر ر جد مف مدح  تيد العقػ ر  دػ م  ب دػم   يمكػف مط لبػة الد لػة 

 ..1ب لتع يض  مظ أد س الزطأ المرفقل 

 أساس مسؤولية الدولة عمش أخطاء المحافظ العقاري -أ

بدػػػػبب الأزطػػػػ   تكػػػػ ف الد لػػػػة مدػػػػؤ لة : » 74 -75مػػػػف الأمػػػػر رتػػػػـ 23تػػػػصص المػػػػ دة      
المجػػػػرة بػػػػ لغير  التػػػػل يرتكب ػػػػ  الم ػػػػ فظ العقػػػػ ري أتصػػػػ   مم ردػػػػة م  مػػػػ    د ػػػػ   المدػػػػؤ لية 
ج  الم ركة جد الد لة ي ب أف ترف  فػل أ ػؿ  ػ ـ ت ػدد ابتػدا  مػف اكتلػ ؼ النعػؿ الجػ ر  ا 

 «دقطت الد   .

تي مػػػ  بػػػم را ات ين ػػػـ مػػػف هػػػذ  المػػػ دة أف الزطػػػأ الػػػذي يرتكبػػػ  الم ػػػ فظ العقػػػ ري أتصػػػ        
الل ر الذي مف لػأص  إل ػ ؽ أجػرار بػ لغير  يترتػب  ميػ  مدػؤ ليت  اللزاػية  إج أف الد لػة 
ت ػػؿ م مػػ  فػػل دفػػ  التعػػ يض  ج تت قػػؽ مدػػؤ لية الد لػػة  ػػف أزطػػ   الم ػػ فظ العقػػ ري  فقػػ  

ا ػػد المرفقػػل  إج إذا ت ققػػت مدػػؤ لية الم ػػ فظ العقػػ ري  فقػػ  لق   لصظػػ ـ المدػػؤ لية  ػػف الزطػػأ
 .2مدؤ لية المتب ع  ف أ م ؿ ت بع 

 تقػػػ ـ هػػػذ  المدػػػؤ لية  مػػػظ أدػػػ س فكػػػرة الجػػػم ف  ف لتػػػ ب  يعمػػػؿ ل دػػػ ب الد لػػػة التػػػل       
يصبغل  مي   أف تت مؿ ك فة الأجرار المترتبػة  ػف أزطػ   الم ػ فظ العقػ ري ط لمػ  أف   تػة 

ر  هػػ  الم ظػػؼ التػػ ب  ل ػػ  التبعيػػة ت صمػػة   هصػػ  تعتبػػر مدػػؤ لية ت صمػػة  مػػظ أدػػ س زطػػأ الغيػػ

                                                           
 لأراجل الع ـ  مر   د بؽ.  يتجمف إ داد مدح ا74-75أمر رتـ   1
 مف الق ص ف المدصل ال زاصري  مر   د بؽ. 136را   الم دة   2
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الػػذي ارتكػػب الزطػػأ  ػػ ؿ تأديػػة  ظينتػػ  أ  بمص دػػبت   د ف أف يكػػ ف متعمػػدا فػػل ذلػػؾ الزطػػأ  
 1فمص  يك ف زطأ مام ي  إداري  تت مم  الد لة.

 ميعاد رفع الدعوى ضد الدولة عمش أساس الخطأ المرفقي -ب

تػ ريخ اكتلػ ؼ النعػؿ الجػ ر أ  يك ف ميع د رف  الد    جد الد لة فػل أ ػؿ  ػ ـ مػف       
دصة مػف ارتكػ ب الزطػأ   يترتػب  مػظ رفػ  الػد   د إمػ  اػد ر  كػـ تجػ صل  15ز ؿ مدة 

مػػف ال  ػػػة القجػػ صية المزتاػػػة  تقجػػل بتػػػدارؾ الم ػػ فظ العقػػػ ري لأزط صػػ  أ  إلزامػػػ  بملغػػػ   
ذا تعذر ذلؾ تـ تع يض المتجرر م دي    مي  ال ق ؽ المكتدبة ب ذ   .2الانة  ا 

تت مػؿ الد لػػة المدػػؤ لية ك ممػة ب لصدػػبة ل زطػػ   التػػل يرتكب ػ  الم ػػ فظ العقػػ ري  إج أصػػ       
ي ػػؽ ل ػػذ  الأزيػػرة الر ػػ ع  مػػظ الم ػػ فظ العقػػ ري فػػل   لػػة تبػػ ت زطصػػ  ال دػػيـ طبقػػ  لػػصص 

 .75-74. مف الأمر 23الم دة 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 147 - 146زمن صل م يد  مر   د بؽ  ص  1

 215ب لص فة  م ؿ  مر   د بؽ  ص   2
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 الفصل :خلاصة 

صػ  يف مص ز ػ ت  إلظتصقدـ المص ز  ت العق رية  أفصدتصتل مم  دبؽ ذكر  فل هذا الناؿ      
مص ز ػػ ت الصظػػ ـ اللػػ ر اللزاػػل  أف يػػث   الصظػػ ـ اللػػ ر اللزاػػل   صظػػ ـ اللػػ ر العيصػػل

 أمػ ـمص ز  ت العق د العرفية     يت ػ   مف أهم    التل  الغير الممد  ة  الأراجلتتجمف 
اللػػػر ط التػػػل ي ػػػب ت فرهػػػ   تػػػظ تكػػػ ف لمعقػػػد   يػػػة زا اػػػ  مػػػ   ػػػ  ت بػػػ  المػػػ دة   الغيػػػر

 تظ تكػ ف لػ    يػة أمػ ـ الغيػر يك ف ل  ت ريخ ت بت   أفمف الق ص ف المدصل ال زاصري  328"
يكػ ف ال يػ زة ه دصػة   مدػتقرة مػ  تػ فر مع لم ػ     أفب ل ي زة ب لتقػ دـ  الأمر  كذا م  تعمؽ  

 تنػػرغ فػػل لػػكؿ دػػصد ردػػمل  قػػد اللػػ رة دػػ بق    الت قيػػؽ العقػػ ري   يػػةمدػػتمرة  ػػف  دػػف الص
 مػظ مدػت    إداريػة الأ لػظ ام ػرا اتمػف   ػدد الملػرع صػ  يف فل   لة    د الصػزاع    لي  
أ   ػػػػف طريػػػػؽ  ال م ػػػػ ر   تقػػػػديـ مع رجػػػػ ت  م ػػػػ ـالماػػػػؽ  ام ػػػػ ف ػػػػف طريػػػػؽ  امدارة

 إذا امداريأ   بصػػػزاع بػػػيف الزػػػ اص  الأمػػػرعمػػػؽ ت إذاالقجػػػ   بص  يػػػ  العػػػ دي القدػػػـ العقػػػ ري 
 الق ص ف الع ـ ل  دمطة   دي دة . ألز صب لد لة أ  ا د  الأمرتعمؽ 

دػػ ا  تبػػؿ   الممدػػ  ة ب لأراجػػلأمػػ  المص ز ػػ ت الز اػػة ب لصظػػ ـ اللػػ ر العيصػػل فتتعمػػؽ     
التػل بػد ره  تدردػ    ب لمع رج ت المقدمة لد  ل صػة المدػح  الأمر ت صؽ المدح يتعمؽ  إيداع

 الم  فظػة تػ صؽ المدػح لػد   إيػداعأ  بعػد  القجػ    إلظ  ت رر م جر مدا جت أ  ت  ل   
تػػرتيـ مؤتػػت  13فيمػػ  يتعمػػؽ بػػ لترتيـ المؤتػػت فقػػد  ػػدد الملػػرع  ػػ لتيف طبقػػ  لممػػ دة   العق ريػػة
 76/63يػػذي التصن المردػػ ـمػػف  14  المػػ دة دػػصة  15الػػ ر ب لصدػػبة لم يػػ زة ب لتقػػ دـ 4"لمػػدة 

 يػػػث تقػػػدـ المع رجػػػ ت   93/123المعػػػدؿ   المػػػتمـ ب لمردػػػ ـ  25/03/1976المػػػؤرخ فػػػل 
بردػػ لة م اػػظ  الأطػػراؼالق ص صيػػة   الػػذي بػػد ر  يدػػتد ل  الآ ػػ ؿلػػد  الم ػػ فظ العقػػ ري فػػل 

 فػػل   لػػة  ػػدـ الاػػمح لمطػػرؼ المعتػػرض    مي ػػ  ب اػػؿ ادػػت ـ تاػػد القيػػ ـ ب مدػػة الاػػمح
 أمػ   مف المرد ـ الد لؼ الذكر 15القج   طبق  لصص الم دة  أم ـلرف  د     أل ر 6أ ؿ 

كػػػػ ف الصػػػػزاع بػػػػيف  إذافيمػػػػ  يتعمػػػػؽ بػػػػ لترتيـ الص ػػػػ صل مػػػػف ازتاػػػػ ص القجػػػػ   العػػػػ دي العقػػػػ ري 
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 ػػػف   ذات دػػػمطة   دػػػي دة إدارةفظ العقػػػ ري أ    ػػػالأمػػػر ب لمتعمػػػؽ  إذا امداريالزػػػ اص أ  
ب لزطأ ال دػيـ مػف طػرؼ  الأمرتعمؽ  إذاال زاصل  القج  أ    أ  تع يض إلغ  طريؽ د    

   الر  ع  مي  . إمك صيةف لد لة الم  فظ 



 

 

 الخاتمة
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 سنننن      ل ال  نننن    ، حننننو  ت انننن ت المقارننننم الال ضرننننم  منننن   اللضنننن   موضننننو   مننننل  نننن        
  ربنننم حلاننن ت   ضر رنننم و  نننضو  سر سنننرم ، الشنننوض الالننن ضل زننن  البفارنننض منننض ا  نننضات م  ق نننم

  نن    المقارننم الال ضرننم  غرننضالنن ل ، م  و ننم ايارننم مننل ال  ننضة الا م  رننم  نن  ايحنن    ال ض سنن 
 الينن يض ا نن ضر   مبقننا الشننرو  اا ننيا  مننل ننن  ول، فرننم و الا يننضرما لا منن  اسر سنن  ن اي  و 

الننن ل حنننو   ضاضننن  ،  ض  المانننضو  امشنننضو  زننن 1873رولرنننو 26 ونننن  ول  1863 زضرننن  22
الاضش و اللارقم تلى  م ك اليومرل و زضض ضضارب ا ه م  قنى اههن ل  نيني حبفهن    ني 

لنننن  ريننننيض المشننننض  و اانننني ايسنننن ل   ، اسنننن ح لم  سننننيري هنننن ت الضننننضارب و  سننننقرمو  لقمامننننضرل
  ربنم ال وضنى الال ضرنم الموضو نم ، ال     الشنوض الش ين   الىا  البفارضل ال      مقارم 

 اهوامنننننضاانننننض  تي، آ ننننن اكالسر سنننننرم و اين يننننن يرم  ال نننننضو  نننننل ايسننننن ام ض ال ض سننننن  و 
ح ننى ، و  منن   ايسن ام ض المامنضرللحم رنم المم قانن ت ال ن  ا  ننت محبنوفة   نني  المح شنمم 

نن  ول الم ضنمل  1970يرسنماض  15المؤض  ز   71/90اهمض ال شضرا  ييض  1971س م 
ولنن  ر  ننضض ،  لقونن   ولإ انن ت المقارننم الال ضرننم   1971بنن     1ال و رننو والمقاننو اا ننيا  مننل 
زا  ننت المانن م ت  لننو   قننى مانني  الضضنن ررم ، الشننا  الاضزنن  و زنن  يننح و  الشننا  الضسننم  

 حرننث  ل الالنني الاضزنن  ال  اننت ال نن ضر   حننياث المقارننم الالنن ض، نينني    ننر  المقارننم يسننرم  منن 
الم ضنمل مسن   12/11/1975المنؤض   زن   75/74 ن  الآمنض ، و الآمنض ان لالوي الاضزرنم اق

المنننننننؤض  زننننننن   76/63السنننننننب  الالننننننن ضل و المضاسنننننننر  ال حلنننننننم   أسنننننننراالاننننننن   و  اهضاضننننننن 
و الن ل بن   ، 93/123الم ضمل السب  الال ضل الماي  و الم م  ا لمضسنو  25/03/1976

 قارلنن  قنى  ضض الواننا ان ل ر ققنب وننت تي  ل ، زوضنى المقارنم  قنى روي  تلنى اللضن  
هننن ا مننن  باننن  تالننن   ال  ننن   الش يننن  مسننن مض زننن  ،   ربنننم ي سننن   ال نننضاب النننوق    قورننن 

تي  ل هن ا  قنو مبمو نم ، الم  قو الغرض الممسوحم و ال     الار   ز  الم ن قو الممسنوحم
م وننن  مننن  ،  نننوا  الم  ف ننن تمنننل الإشنننا يت زرمننن  ر اقنننو ا لمقارنننم حرنننث  ونننضت مبمو نننم منننل  

،  اقو اهمض ا ل     الش ي  م    لي الشوضة و ال حلرو الال ضل ال ل هو اا سن ب ا ل لن ي 
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 و  اقو اهمض ا ل     الار   م ن  ال نضنر  المؤننت و حسن ب المبونو   و ال نضنر  ال ون ر  امن  
الم م قنم زن  لب نم  ياضةالإمنل حرنث الم  ف ن ت المقضوحنم  من    ،ساو  انضت زن  ال ين  ال ن   

ال نن  هنن  اننيوضه  رالنني ،ا لمح ز ننم الال ضرننم  ترننيا و و نن رو المسنن   و اانني  ترننيا المسنن  نانن  
آو  قنى  ،المح ز  الال ضل بقسم اليق  ااي  لير  لو ا اه رض ما ضضم و اس ي    اهقضا 
 و  ،ل ننوا مسنن وا اللضنن   سننوا  اي  ينن   ال ننو   الانن يل الالنن ضل ت ا انن ل ال ننفا  اننرل ا

و قرنننن  سننن     ال لننن ق  ،الإياضل ت ا  اقنننو اهمنننض اأشننن    اللننن  ول الاننن    ات سنننققم وسنننر ية
 ال  لرم :

 انن ل لننن  نن ضر    اننت قالنن   ت ا  منن   الغرننض تي اننول لننن حبننم ن  و رننم  الالنني الاضزنن  ي
 .مل الل  ول المي   البفارضل  328لقم ية 

  ازنض  ال ينضز ت الاضزرنم زن  ن لنب الم اقو الن  ول ال و رنو  70/91 اهمضوااي ييوض
ضسننم   حننت ق رقننم النناق ل امنن  ي  اننول ه نن ك نننوة ن  و رننم مننل حرننث الإ انن ت تي ت ا 
امض  الالي الاضز  مل ض اق  موم   و ا ل لن   ضر    ات  و  وز   حي اهقنضا  

ي ال   قى سار  ايس ر  ا  م   ال  . لض   الممضررل زرن وا 
 و  ننننني  الاقننننن   و  امننننن  رحنننننو لاننننن   و مينننننقحم القانننننل زننننن  الالننننني الاضزننننن  ا لإ اننننن ض 

 ا ل فورض.
  ا فورض  تي وي رسلقالس ي الضسم  لن حبرم مققلم سوا   م   اهقضا   و الغرض. 
  اليز ض الال ضل هو الس ي الوحري  و الحبرم المققلم ز  اهضاضن  الممسنوحم وي رسنلق

 قضرو اللض   .تي ا ل فورض  ل 
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 قائمة المصادر و المراجع
 الكتب أولا :
  أحمددددو ألدددد، الإ،بددددي ا اوالددددين بددددت الإمدددد،او الإموامددددل ،الإعةي مددددلا الإددددوا  الإةيم مددددل لإ  لي ددددل

 .1993،الإاش ا
 ا لدو،   ل دلا وا  الإاشد  ، الإع، مد ا اظدي  الإم يمدل الإ ري مدل بدت الإة ا د ا احمو   بدين

 .2010سال ا الإة ا  
  اماشددد، ان 2 ل دددل ا الإموامدددل ،اووا مدددل اوةددد ا انشددد ا وددديا،  ا ل لدددي ب  لدددو الإ حمدددي

 .2009لغواويا الإة ا   ا
 وا   الإهدو  لإ  لي دل ، ا ل مك الإ يه  االإم ي  الإريا،ات لإ محيبظ الإ ري ي الو،   ل ل

 . 2009اوشهي  ، الإاش  ، الإع، م  ا م  م م ل االإة ا   ا
  ا وا  الإخ و،امددددلا الإعصدددد بين الإ ري مددددل بددددت الإعشدددد م  الإة ا دددد يشدددده  ا ل،شددددايبل ةمددددي

 .2006ا لو،   ل لا الإة ا  
 ا وا  الإخ و،امددددلا شدددده  الإعصدددد بين الإ ري مددددل بددددت الإعشدددد م  الإة ا دددد يا ةمددددي  ل،شددددايبل

 .2006سال ا الإة ا  
  الإرضددي  الإ رددي ي بددت ضدد،  احددو  الإردد ا ان الإصدديو ب  دد  مة دد  ا حمددوي ليشددي  مدد

 . 2008الإمحيمل الإ  مي وا  الإه،مل الإو،لإل ، 
  2003 ل ل ا وا  ه،ملا حميمل الإم يمل الإ ري مل الإخيصلا حموي ليشي  م . 
 2001الإة ا   اا وا  الإه،ملا حموي ليشي  م  مح  ان شه  الإحمي ب  . 
  2001حموي ليشيا حميمل الإم يمل الإ ري ملا وا  ه،ملا  ل ل. 
 ا الإة ا دددد ا وا  ه،مددددلا هلدددل الإ،صددددمل ، الإ،وددد  ردددد،و الإعل  ددددين الإا حمدددوي  مدددد  ليشدددي

2004. 
   لددو الإحظددمظ لدد   لمددوبا إالددين الإم يمددل الإ ري مددل ،الإحردد،ي الإ مامددل الإ ري مددل بددت الإعشدد م 

 .2011الإة ا  يا وا  ه،مل لإ  لي ل ،الإاش  ،الإع، م ا الإة ا  ا   الإسيل ل ا
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 ل دددددل الإايلإادددددل  لدددددو الإددددد  اي الإسددددداه، ي االإ،سدددددم  بدددددت شددددد ا وددددديا،  الإمدددددوات الإةومدددددو االإ 
 .2000ا اماش، ان الإح لت الإحر،ومل لم ،ن

 وا  الإظيددددد  الإ  لدددددت ا إةددددد ا ان الددددد،ن ، شددددده  الإم يمدددددل الإ ري مدددددلا  دددددولإت أمدددددم  خيلإدددددو
 . 1993اوسياو مل 

  ددددت بم لإددددتا الإاظ مددددل الإ يمددددل لإ  رددددوا مدددد،ب  لإ اشدددد ا الإة ا دددد ا الإ ل ددددل الإايامددددل اسددددال  
2005. 

 وا  ا الإ ل دددل الإسددديل لا الإ ردددي ا ي ي بدددت الإة ا ددد الإم يمدددل ، الإاظدددي  الإ ردددا  مدددي    ددد،ي
 .2013ا الإة ا  ا ه،مل لإ  لي ل ، الإاش  ، الإع، م 

 وا  ا مةمدددد  الإاصدددد،ن الإريا،امددددل ، الإعاظمممددددل الإمع  رددددل ليلإ رددددي ا  مدددد  حمددددوي ليشددددي
 .  2005ا الإة ا  ا ه،مل

 ا  ل دددددل وا  ه،مدددددلاالإة ا ا  مددددد  حمدددددوي ليشددددديا حميمدددددل الإم يمدددددل الإ ري مدددددل الإخيصدددددل 
2002. 

 الإ ل دل ا الإساوان اووا مل الإمالعل لإ م يمل الإ ري مه بت الإعشد م  الإة ا د يا بمص  الإ،ابت
 .    2016ا الإة ا  ا وا  الإخ و،امل لإ اش  ، الإع، م ا الأ،لإى

  ماشددد، ان الإماظمدددل ا الإع،ومددد  اتلإيع ،ادددت ،حةمعددده بدددت اوالدددينا بمصددد  سددد مو   مددد
 .   2005ا الإريه با الإ  لمل لإ عاممل اووا مل

 ا الإةدددد   الأ، ا الإددددوم،ا  الإدددد، ات لإتشددددغي  الإع ل،مددددلا الإعرامددددين الإ ري مددددلا لإم ددددى   ،وددددت
 .  2000ا الإة ا  ا الإ ل ل الأ،لإى

   ا الإ رددي ي بدت الإردديا،  الإة ا دد يا وا  ه،مدلا الإ ل ددل الأ،لإددىمةدو خ دد،بتا اظدي  الإشدده
2007. 

  مةمددو خ دد،بتا اظددي  الإشدده  الإ رددي ي بددت الإردديا،  الإة ا دد يا وا  ه،مددلا الإ ل ددل الإايامددل
 .2008االإة ا    ا
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 اوالدين بدت الإمد،او الإموامدل ، ا الإ،اضح بدت شد ا الإرديا،  الإمدواتا محمو صل ي س وي
 .2009ة ا   االإا وا  الإهو ا الإعةي مل

  آلإمدددين ع همددد  ، عسددد،مل سددداوان الإم يمدددل الإخيصدددل بدددت الإعشددد م  ا محمددد،و  لدددو الإ  مددد
 .2010ا  ل ل الإاياملا ماش، ان لغواوا الإة ا  ي

  آلإمددين ع همدد  ، عسدد،مل سدداوان الإم يمددل الإ ري مددل الإخيصددل بددت ا محمدد،وي  لددو الإ  مدد
 .   2010ا الإ ل ل الإاياملا ماش، ان لغواويا الإعش م  الإة ا  ي

 ا وا  ه،مددددلا الإمسددددح الإ ددددي   ، عجسددددم  الإسددددة  الإ رددددي ي بددددت الإة ا دددد ا ا ممددددل حدددديةت
 . 2009ا الإة ا  

   محددت ليدد،دا أولإددل اوالددين بددت الإردديا،  الإمددوات الإة ا دد ي ،الإظردده اوسدد متا وا  الإاشدد
 .1981الإش يل الإ، املا سال 

 الأوامر:القوانين و  :ثانيا
   محددددوو شدددد ،  ، يمظمددددين اسددددعغ    15/08/2010الإمددددؤ   بددددت  10/03ودددديا،   ودددد

 . 46 وو ا ة موب الإ سمملا الأ اضت الإظ حمل الإعيل ل لإتم ك الإخيصل لإ و،لإل
   الإمع  دددددي لحمدددددي ب الإم يمدددددل الإ ري مدددددل  13/08/1983الإمدددددؤ   بدددددت  83/18وددددديا،   وددددد

 .  16/08/1983مؤ خل بت ا 34 وو ا ة موب  سمملا الإظ حمل
   الإمعضدددددم  عجسدددددم  حدددددي الإم يمدددددل  27/02/2007مدددددؤ   بدددددت الإ 07/02الإرددددديا،   وددددد

 الإ ري مل ، عس م  ساوان الإم يمل      مي الإعحرمي الإ ري ي .
 . ويا،  اوة ا ان الإموامل ، اووا مل 
   ،الإمع  ددددي لددددتة ا  الإعحرمددددي الإ رددددي ي ،  2007ددددد02ددددد27الإمددددؤ   بددددت  07/02الإردددديا ،

 عس م  ساوان الإم يمل.
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   الإمعضددددم  الإردددديا،  الإمددددوات الإة مددددوب  26/09/1975الإمددددؤ   بددددت 75/56الأمدددد   ودددد
م،امد،  20الإمدؤ   بدت  05/10الإم و  ،الإمدعم  لم،ةد  الإرديا،   ود   78الإ سممل الإ وو 

 .13/06/2007الإمؤ    07/05،الإمعم  لم،ة  الإريا،   و   2005
   الإمعضددددم  الإردددديا،  الإمددددوات الإة مددددوب  26/09/1975الإمددددؤ   بددددت 75/56الأمدددد   ودددد

م،امد،  20الإمدؤ   بدت  05/10الإم و  ،الإمدعم  لم،ةد  الإرديا،   ود   78الإ سممل الإ وو 
 .13/06/2007الإمؤ    07/05،الإمعم  لم،ة  الإريا،   و   2005

   الإمعضدم  إ دواو مسدح الأ اضدت الإ دي   12/11/1975الإمؤ   بدت  75/74الأم   و
 . 8/11/1975الإمؤ خل بت ا 92الإ وو ا الإة موب الإ سمملا ، عجسم  الإسة  الإ ري ي

 18/08/2010 .   
  الإ ددي  ،عجسددم   الأ اضددتامعضددم  مسددح 1975ادد،بمل  12ا مددؤ   بددت 75/74 الأمدد

 .18/11/1975صيو ب  92الإسة  الإ ري ي ة موب الإ سممل  وو
   م،امددد، سدددال  8الإم،ابدددي لإدددد  1386صدددظ   دددي   18ا الإمدددؤ   بدددت 156-66الأمددد   وددد

 ا الإمعضم  ويا،  الإ ر،لين.1966

 و تعميمات:النصوص التنظيمية  :ثالثا
 -  الإم ددددو  ، الإمددددعم   1993مدددديي  19الإمددددؤ   بددددت  93/123الإم سدددد،  الإعاظمدددد ي  ودددد

الإمع  ددددددي لعجسددددددم  الإسددددددة   25/03/1976الإمددددددؤ   بددددددت 63-76لإ م سدددددد،  الإعاظمدددددد ي
 الإ ري ي.

   الإمع  ددددي لت ددددواو مسددددح الأ اضددددت  25/03/1976الإمددددؤ   بددددت  76/64الإم سدددد،   ودددد
الإة مددوب ا 24/12/1984الإمددؤ   بددت  84/400الإ ددي  الإم ددو  ، الإمددعم  ليلإم سدد،   ودد  

 .   1976سال ا 23الإ وو ا الإ سممل
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   الإمعضددم  إاشددي  الإ،ييلإددل  19/12/1989الإمددؤ   بددت  89/234الإم سدد،  الإعاظمدد ي  ودد
 20الإمؤ خددل بددت ا 54الإ ددوو ا الإم ددو  ، الإمددعم  الإة مددوب الإ سددمملا الإ، امددل لإمسددح الأ اضددت

 .   1989ومسمل  
   ا الإمع  ددي لت ددواو مسددح الأ اضددت الإ ددي  25/03/1976ؤ   الإمدد 76/62الإم سدد،   ودد

الإة مدددددوب ا 24/12/1984الإمدددددؤ   بدددددت  84/4000الإم ددددو  ، الإمدددددعم  ليلإم سددددد،   ودددد  
 .1976لإسال  23الإ سممل الإ وو 

   ا الإسددة  الإ رددي ي لعجسددم الإمع  ددي  25/03/1976الإمددؤ   بددت  76/63الإم سدد،   ودد
  لم،ةدددد  الإم سدددد،   ودددد  الإم ددددو  ، الإمددددعم 1976لإسددددال  23لإ ددددوو اا الإة مددددوب الإ سددددممل

الإمؤ خدددددل بدددددت  34ليلإة مدددددوب الإ سدددددممل الإ دددددوو  19/05/1993الإمدددددؤ   بدددددت  93/132
23/05/1993 . 

   الإمعضددم  إالددين الإعردديو  الإميسدد   21/05/1983الإمددؤ   بددت  83/352الإم سدد،   ودد
 ، إ واو  رو الإشه ب الإمعضم  ات ع ا  ليلإم يمل .

   مع  ددي ل م مددين الإعحرمددي  19/05/2008الإمددؤ   بددت  08/147الإم سدد،  الإعاظمدد ي  ودد
 الإ ري ي ، عس م  ساوان الإم يمل.

   ،الإعردددددديو   إالددددددين إةدددددد ا الإمعضددددددم   1983 05 21الإمددددددؤ   بددددددت  352 83الإم سدددددد
  رو الإشه ب الإمعضم  ات ع ا  ليلإم يمل . إ واوالإميس  ، 

   لإ م سد،  ا الإم دو  ،الإمدعم  1993/05/19ا الإمؤ   بت: 123-93م س،  عاظم ي  و
 .1993/05/23ا مؤ خل بت: 34ا ةل ا  وو 63-76الإعاظم ي  و  

   ا الإصديو ب  د  الإموم مدل الإ يمدل لإتمد ك 2003ميي  3ا مؤ خل بت 2421م ي ب  و
 الإ، املا ، ا ب الإميلإمل.

   ا الإصدددديو ب  دددد  الإموم مددددل الإ يمددددل 2004سددددلعمل   4ا مؤ خددددل بددددت 4618مدددد ي ب  ودددد
 .لإتم ك الإ، املا ، ا ب الإميلإمل
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   الإصديو ب  د  الإموم مدل الإ يمدل لإتمد ك  1998مديي  24الإمؤ خل بدت  16الإع  ممل  و
 الإمع  رل لسم   م مل مسح الأ اضت ، الإع وم  الإ ري ي .  الإ، امل

 القرارات و المجلات القضائية : :رابعا

   ا ع لمردين 57930عحدن  ود   07/02/1990و ا  صديو   د  الإمحيمدل الإ  مدي عدي م
 .الإ ري ملوضي مل الإميوب 

   ارددد   ددد  حمدددوي ليشدددي ا  مددد  ماشددد،   19/11/1990مدددؤ   بدددت  61796وددد ا   وددد
 .2012سال ا الإة ا  ا وا  ه،ملا الإرضي  الإ ري يا  م 

   ،الإرضدددي  ا ارددد   ددد  حمدددوي ليشدددي  مددد ا 210419 وددد  الإاددديات ا 186443 وددد  الأ
 .الإ ري ي

   01 وو ا 1997لإسال  الإمة ل الإرضي ملا 18/02/1997بت  13656الإر ا   و  . 

  لر دد  م،اسددت حددواو ايومددل محيممددل  18/02/1997ع  مددي   ددى ودد ا  الإغدد   الإمةعم ددل
لإددو  الإمحيمددل الإ  مددي ع ةمددل الإسددمو  لددو الإ  مدد  أمردد ا  ويضددت م حددي ليلإمحيمددل الإ  مدديا 

 .1997سال  01الإمة ل الإرضي مل  وو 
 الأ، الإ وو ا 1992ا مة ل وضي مل . 
  ا الإ وو الأ، .2004الإمة ل الإرضي مل 
   2003الإمة دددددل الإرضدددددي مل لإسدددددال    2000/ 09/ 27لعدددددي م   198951الإرددددد ا   وددددد 

ع  مي   ى و ا  الإغ   الإمةعم ل لر   الإسدمو حسدي  ل د ،ا اي د  الإد  م   الأ، االإ وو 
مة ددل اتةعهددديو بدددت الإرضدددي   الأ،  لإ محيمددل الإ  مدددي ،  دددم  الإغ بددل الإعةي مدددل ،الإة ا مدددلا

 .1998لإسال  3الإة ا مل.  وو لإ غ بل الإعةي مل ، 
 ا الإمحيمدل الإ  مديا مة دل وضدي ملا اا  الإرم،و بت الإسة ن الإ ماملا مس ،و أمم  ل يين

 .1995ا 02 وو 
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  و،  الإريضت اووا ي بت الإماي  ين الإ ري مل لر   الإسدمو ل،صد،  محديبظ و،لإدل مسدي و
ل مة ددددددد  محيضددددددد ب ألإرمددددددن لمايسدددددددلل أمددددددي  و اسددددددمل لددددددد،ه ا  مة دددددد-لمة دددددد  الإو،لإددددددل 

 .2002الإو،لإلا

  و،  الإريضت اووا ي بت الإماي  ين الإ ري مل لر   الإسدمو ل،صد،  محديبظ و،لإدل مسدي و
محيضددددددد ب ألإرمددددددن لمايسدددددددلل أمددددددي  و اسددددددمل لددددددد،ه ا  مة ددددددل مة ددددددد  -لمة دددددد  الإو،لإددددددل 

 .2 وو 2002الإو،لإلا
  ا2002مة ل مة   الإو،لإل االإ وو الإايات اسال 
  ات ا الإ وو الإاي1994الإمة ل الإرضي مل لإسال 
 مة دل  21/04/2004مدؤ   بدت  299635و ا   ود  ا الإغ بل الإ ري ملا الإ  مي الإمحيمل

 ا 2010ا  وو خين اتةعهيو الإ ري يا الإمحيمل الإ  مي
 ا يساو  سمت ،مدو  ب يلإمعده اوالين رو الإشه ب ، حةمعه بت  إشييتنا ل  م ي ايومل

 ا عم ي ، ، .2006مة ل الإمحيميبا الإ وو الإ ال اة،ا  

 ا الإة ا ددد ا ، ا ب الإ دددو ا موم مددل الإشدددؤ،  الإموامددلا الإع لمرددين الإرضدددي مل لإ غ بددل الإ ري مدددل
1995 .   

   م  ماش،  185104و ا   و . 

 المذكرات و الرسائل الجامعية :: خامسا 

   حيمممل  ميو الإدوم ا الإ،سدي   الإريا،امدل والدين الإم يمدل الإ ري مدل الإخيصدلا بدت الإعشد م 
الإة ا دددددد يا  سدددددديلإل لإامدددددد  شددددددهيوب الإددددددويع، از بددددددت الإ  دددددد،  الإريا،امددددددل ةيم ددددددل عمدددددد ي ، ، 

 .  2014الإة ا  ا
  شدد لي  هاددو إالددين الإم يمددل الإ ري مددل بددت الإردديا،  الإة ا دد يا  سدديلإل لإامدد  شددهيوب ويعدد، ب

 . 2019/2020الإحر،ي سال ي مل 



 :................................................................................قائمة المراجع و المصادر
 

 
111 

 ةيم دل ا ماي  ين الإشه  الإ ري ي بت الإعش م  الإة ا د ي أ  ،حدل الإدويع، ابا لإلمض لإم ى
 .2013/2012لسي ب ا

   مد ي ب لإامد  شدهيوب الإميةمسدعم  ا آلإمين إالين الإم يمل الإ ري مل الإخيصلا س مميات  م
 .   2014سال ا الإة ا  ا ي مل الإحر،يا بت الإريا،  الإخين الأسيست

   ،بشدددددمن محمدددددوا إالدددددين الإم يمدددددل الإ ري مدددددل  ددددد    مدددددي الإعحرمدددددي الإ ردددددي ي بدددددت الإرددددديا
ي مدددل  وسددد  الإرددديا،  الإخددديناا مددد ي ب الإميةسدددعم ا عخصدددن وددديا،   ردددي يا الإة ا ددد ي

 .2012/2013ةيم ل ليعال اا الإحر،ي ، الإ  ،  الإسميسمل

  ،مد ي ب ا الإرضي  الإة ا  ي إالين الإم يمل الإ ري مل الإخيصل بت الإعش م  ،ا ا، ب ا، حم
 .  2012ا الإة ا  ا ي مل الإحر،يا ميةسعم 

  ل،شليا سيمملا لد  محدت ليمدلا ماي  دين الإعد وم  الإ ردي ي بدت الإعشد م  الإة ا د يا مد ي ب
لإامددد  شدددهيوب الإميسدددع  بدددت الإحرددد،يا عخصدددن الإرددديا،  الإخدددين الإشددديم ا ي مدددل الإحرددد،ي 

 2018/2017يملا ،الإ  ،  الإسميسملا ةيم ل  لو الإ حم  مم با لة

  مددد ي ب ميسدددع  ن مددد  ماشددد، بن ا الإشددده  الإ ردددي ي بدددت الإرددديا،  الإة ا ددد يا صددد محل  حدددي
 . 2013الإة ا   ا عخصن  ر،و ، مسؤ،لإمل

 حةمدددل الإسددداوان الإ سدددممل ،الإ  بمدددل بدددت الإرددديا،   ا14ل، شدددم،  سددديممل ا مردددواوي بعمحدددل
  .14ل الإوب ا م ي ب الإعخ ا م  الإمو سل الإ  مي لإ رضي ا الإة ا  ي

 إالدددين الإم يمدددل الإ ري مدددل الإخيصدددل بدددت الإعشددد م  ، الإرضدددي   اعددد، ي سددد يوا ،ا   ،سدددي ا
عخصدن الإرديا،  الإخدين الإشدديم  ا الإة ا د ي امد ي ب لإامد  شدهيوب الإميسدع  بددت الإحرد،ي

 .2013/2014ا لةيملا ةيم ل  لو الإريو  مم با ي مل الإحر،ي ، الإ  ،  الإسميسمل

 مدد ي ب مرومددل ا ل ريضددت أمماددلا الإماي  ددين الإ ري مددل بددت الإعشدد م  الإة ا دد يا ،  ددت لإماددوب
ةيم دل  لدو الإرديو  ا ي مل الإحر،ي ، الإ  ،  الإسميسملا لإام  شهيوب الإميسع  بت الإحر،ي 

 . 2015/2016ا الإة ا  ا لةيملا مم ب
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 : مقالات :سادسا

 مة دددل الإظرددده ، ا الإم،ا مدددل لإ ع همددد  الإ ردددي يالإمسدددح الإ ردددي ي ، ا لإمدددين ا ةمم دددل بسدددمح
 الإمغ    . 2014ا ا،بمل ا 25الإ وو ا الإريا، 

 ا وي ددوب الإ سددممل احددو و،ا ددو عاظددم  الإشدده  الإ رددي ي بددت الإعشدد م  الإة ا دد يا  امدد،  خيلإددو
 .  2001ومسمل  ا ا،بمل  04الإ وو ا مة ل الإم،اي

  ماشدددددد،  بددددددت مة ددددددل الإ  دددددد،   مرددددددي ا الإمسددددددح الإ رددددددي ي ، إشددددددييتعها  مددددددي  ل،ضددددددمي
 اتةعمي مل ، 

 . 2006اب م  ا الإصيو ب    الإم ي  الإةيم ت الإشم  الإعلستا اواسيامل
 سابعا :مصادر و مراجع أجنبية

Debbasch, contentieux administratif, Dalloz, 2° édition,Paris, 1975. 

François Terré, introduction générale au droit,3me edition, Dalloz 
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