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    الملخص

لال توضيح ف الإسلامية، من خواقع تطبيقات الإجارة المنتهية بالتمليك في المصار تناولت هذه الدراسة      
ماهية التمويل في المصارف الإسلامية بصفة عامة، وأهم المبادئ التي يقوم عليها، بعد ذلك تم التطرق 

مان سير العملية لض والشروط اللازم توفرها في العقد ، وأهم الأركانهية بالتمليك ومزاياهالماهية الإجارة المنت
المطبقة  تمويليةلا من أبرز الصيغتعتبر الإجارة المنتهية بالتمليك و سلامية. التمويلية وفق أحكام الشريعة الإ

 .تصاديةوتعزيز التنمية الاق تمويل الاستثمارات تلعب دورا هاما في على مستوى المصارف الإسلامية، وهي

–جزائر لتضمن هذا البحث دراسة ميدانية لآلية عمل الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام ا     
لة والبنود المتضمنة في عقد هذه الإجارة، مع تقديم حا الشروط مختلف والتعرف علىوكالة برج بوعريريج، 

 عملية على تطبيقها في مجال إجارة الأصول المنقولة.

 منتهية بالتمليك، مصرف السلام الجزائر.مصرفية إسلامية، إجارة تمويل إسلامي،  الكلمات المفتاحية:

Summary 

     This study is about the reality of « Ijara ending with ownership » applications 

in Islamic banks, by clarifying what financing is in Islamic banks in general, and 

his important principles on which it is based, then we discussed what « Ijara 

ending with ownership » is and its advantages, and the most important pillars and 

conditions  to be provided in the contract to ensure the conduct of the financing 

process in accordance with the provisions of Islamic Sharia.  « Ijara ending with 

ownership » is one of the most prominent financing formulas applied in Islamic 

banks, and it plays an important role in financing investments and promoting 

economic development. 

      This research included a field study of the mechanism of « Ijara ending with 

ownership » at Al Salam Bank Algeria-Bourj Bou Arreridj agency, and the 

various terms and conditions included in the contract of this lease, then presenting 

a practical case on its application in the field of «Ijara ending with ownership » of 

movable assets. 

Keywords : Islamic financing, Islamic banking, Ijara ending with ownership, Al 

Salam Bank Algeria.  
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 أ
 

 :مقدمة

رفته وذلك بسبب التقدم والتطور الذي ع ،يشهد العالم تغيرات هائلة في المجال الاقتصادي والتمويلي     
لطلب على هذه التحولات تزايد اوفي ظل كل  تماعية التي تتزايد يوما بعد يوم.التكنولوجيا والتحولات الاج
ورغم  ،وتوسّع مجال المصارف الإسلامية في العالم، بالرغم من حداثة نشأتها ،الخدمات المالية الإسلامية

 الا أنها انتشرت في مختلف بقاع العالم والأسواق المالية العالمية. ،التحديات التي تواجهها

فهو  ،لإسلامي راجع الى المميزات الجذابة العديدة التي يقدمهاعرفه التمويل اوهذا الرواج الكبير الذي      
صادية جهة يشجع المشاريع الاقت ، فهو منيعتمد على مبادئ الشريعة الإسلامية والقيم الدينية والأخلاقية

من جهة أخرى توفر المصارف الإسلامية العديد من الخدمات والصيغ و الحقيقية والمبادرات الاستثمارية، 
 مسلمين منهم.الد المالية التي تلبي احتياجات العملاء حتى الغير والعقو 

 ،جارة المنتهية بالتمليك أو ما يسمى بالاعتماد الايجاري قنية الإث هذه الصيغ وأهمها نجد تمن بين أحد     
 ،ةبفضل ميزاتها الكثيرة المساعدة في عملية التنمي في المصارف الإسلامية توسع نطاق استعمالها والتي

 الاقتصادية والمالية. تعتبر صيغة ملائمة للعديد من المجالاتبحيث أنها 

 إشكالية الدراسة:

الجانب الاستثماري، من خلال توفير صيغ تمويلية  تسهيلفي يساهم القطاع المصرفي الإسلامي      
ومنه  ،تناحل دراسمن بينها الاجارة المنتهية بالتمليك، التي هي م ،تتماشى مع مبادئ الشريعة الإسلامية

 :نطرح الإشكالية الآتية

 ؟المنتهية بالتمليك في المصارف الاسلاميةالاجارة  واقع تطبيقات ما

   التساؤلات الفرعية:

 :نا نضع التساؤلات الفرعية الآتيةوللتعمق في بحث     

  ؟جارة والاجارة المنتهية بالتمليكما هو مفهوم الإ -
 للإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر؟ ةنونيوالقا ةالتنظيمي تما هي التطورا -
 ؟الجزائر جارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلامما هي آلية عمل صيغة الإ -



 مقدمة

 ب
 

 فرضيات الدراسة:

 :كإجابة مبدئية الآتية لات الفرعية تم صياغة الفرضياتللإجابة عن الإشكالية والتساؤ      

 تمويل.الذات الأهمية في مجال  الاجارة الاجارة المنتهية بالتمليك هي نوع من أنواع -
 الجزائر.   لصيغة الاجارة المنتهية بالتمليك في ا وتنظيمياتشريعي االتنظيمية إطار  تعتبر النصوص -
ساهم ة خطوات إجرائية قد تبعد الجزائر صيغة الاجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام مرور -

 . في تعطيل عملية التمويل

 أهداف الدراسة:

 كما يلي: يمكن تحديد وتلخيص أهداف هذه الدراسة     

 توضيح ماهية صيغة الاجارة المنتهية بالتمليك ومدى مشروعيتها. -
 الالمام بالجانب القانوني لصيغة الاجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر. -
 .بالتمليك في مصرف السلام الجزائراستعراض صيغة الاجارة المنتهية  -

 :منهج الدراسة

نعتمد في دراستنا على المنهج الوصفي والتحليلي في الجانب النظري، حيث تم استخدام هذا المنهج      
الإجارة وأنواعها، إضافة الى منهج دراسة الحالة في الدراسة  يم وتعاريف نظرية مثل تعريففي تقديم مفاه

م ك لمعدات نقل في مصرف السلاالميدانية، من خلال دراسة حالة متعلقة بصيغة الاجارة المنتهية بتملي
 وكالة برج بوعريريج.–الجزائر 

 الدراسات السابقة:

 من بين أهم الدراسات السابقة ما يلي:     

لام دراسة حالة مصرف الس-الاجارة المنتهية بالتمليك  تونسي ونعيمة شخار بعنوان دراسة نجات -
لمركز الجامعي تيبازة، المجلد ا ، مجلة اقتصاديات الأعمال والاجارة،0202-0202الجزائري 

الإشكالية التالية: ما هي الاجارة  جابة عنهدفت هذه الدراسة الى الا :0200 ،20، العدد 21
المنتهية بالتمليك، وما هي آليات تطبيقها في مصرف السلام؟ حيث توصلت النتائج إلى أن نشاط 
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، 1521تطورا ملحوظا خاصة سنة  الاجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائري قد عرف
أن العتاد الصناعي قد أخذ أكبر حصة من نسب التمويل بصيغة الاجارة المنتهية بالتمليك  حيث

 في المصرف.
دراسة -والاجارة المنتهية بالتمليك دراسة سالمي ياسين بعنوان الاجارة التمويلية والإسلامية  -

، 23، المجلد 22ة مجاميع المعرفة، جامعة الجزائر ، مجلمقارنة بين العقود التقليدية والإسلامية
الإشكالية التالية: ماهي الفروق الجوهرية  هذه الدراسة الى الإجابة عن هدفت: 0200، 20العدد 

بين عقود الاجارة التمويلية والاجارة المنتهية بالتمليك؟ حيث توصلت النتائج الى أن الايجار التمويلي 
ة بالتمليك شرعية في العديد من الصور، وأن هناك اختلاف في المعايير ربوي أما الاجارة المنتهي

والمعالجة المحاسبية بين العقدين، وأثبتت الدراسة الإحصائية ضرورة تعميم استعمال عقد الاجارة 
 المنتهية بالتمليك.

لشريعة اعقد الإجارة المنتهية بالتمليك دراسة مقارنة مع  محمد عبد الله بريكان الرشيدي،دراسة  -
إلى  الدراسة هدفت هذه: 0222/0202 الشرق الأوسط، ماجستير، جامعةرسالة  الإسلامية "،
ما الإشكاليات التي يثيرها عقد الاجارة المنتهية بالتمليك في القانون  الإشكالية التالية: الإجابة عن

الأطراف  ثنائي وفي الشريعة الإسلامية؟ حيث توصلت النتائج الى أن التأجير التمويلي هو عقد
 من حيث الابرام، وثلاثي الأطراف من حيث التنفيذ.

 هيكل الدراسة:

بالإضافة  ،الإشكالية التي طرحناها، تم تقسيم هيكل الدراسة إلى فصلين جابة عنلإتمام دراستنا والا     
 خاتمة:إلى مقدمة و 

م ف الإسلامية، حيث قسدراسة نظرية حول الاجارة المنتهية بالتمليك في المصار  الفصل الأول: -
حث ، أما المبالإسلاميةلمحة حول التمويل في المصارف  إلى أربعة مباحث، يتناول المبحث الأول

اهية الإجارة ميتمثل في ماهية الإجارة ومشروعيتها، وفيما يخص المبحث الثالث تطرقنا الى  الثاني
التنظيمي و الإطار القانوني فكان حول  ، أما المبحث الرابعالإسلاميةالمنتهية بالتمليك في المصارف 

 .في الجزائر الإجارة المنتهية بالتمليك لعقد
 وكالة-دراسة تطبيقية حول الاجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائر الفصل الثاني: -

ناولنا في المبحث الأول نبذة عن مصرف ، قسم هذا الفصل إلى ثلاثة مباحث، تبرج بوعريريج



 مقدمة

 ث
 

، أما المبحث الثاني فكان حول تطبيق الإجارة المنتهية بالتمليك لمعدات نقل وعقارات لجزائرالسلام ا
، وفي المبحث الثالث والأخير تطرقنا إلى دراسة برج بوعريريج وكالة-الجزائرفي مصرف السلام 

وهي عبارة عن معدات نقل في مصرف السلام  ،حالة الاجارة المنتهية بالتمليك لأصول منقولة
 وكالة برج بوعريريج، مع عرض حالة عملية له. –لجزائر ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 الفصل الأول:
دراسة نظرية حول الإجارة 
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 تمهيد

لإسلامية، االمصارف الإسلامية في عملها على تطبيق عدة صيغ تمويلية مطابقة لأحكام الشريعة  تعتمد     
 بين هذه الصيغ تطرقنا لصيغة الإجارة وعلى المديونية، منالقائمة على  الملكية، ومنهاالقائمة على  منها

 :تيةسلامية، وذلك وفق المباحث الآوجه التحديد صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإ

 .الإسلامية: لمحة حول التمويل في المصارف المبحث الأول   

 .ومشروعيتهالثاني: ماهية الإجارة المبحث ا   

 .الإسلاميةالمبحث الثالث: ماهية الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف    

 في الجزائر. الإجارة المنتهية بالتمليك والتنظيمي لعقدالمبحث الرابع: الإطار القانوني    
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 لمحة حول التمويل في المصارف الإسلاميةالمبحث الأول: 
 جع إلى تنوعفي المجتمعات المسلمة والأجنبية، وذلك راعرفت المصارف الإسلامية نجاحا باهرا      

 ، وعملها تحت ظل الشريعة الإسلامية.صيغ التمويل

 تعريف المصرف الإسلامي :ولاأ

 ، نعرض منها ما يلي:الإسلاميةتعاريف للمصارف التعددت      

م الشريعة، احكية تؤدي أعمال وأنشطة مصرفية مختلفة وفقاً لأالبعض عرفه بأنه مؤسسة مالية إسلام     
ما يهمنا أن نتفق على أن المصرف الإسلامي هو المصرف الذي يلتزم بتطبيق أحكام الشريعة الإسلامية 
في جميع معاملاته المصرفية والاستثمارية، من خلال تطبيق مفهوم الوساطة المالية القائم على مبدأ 

بح أو الخسارة، ومن خلال إطار الوكالة بنوعيها العامة والخاصة )غنماً أو غرماً( وحسب المشاركة في الر 
 .1مفهوم الخراج بالضمان

طاق ميع الأموال وتوظيفها في نمؤسسة مالية مصرفية لتج على أنها أيضا تعرف المصارف الإسلامية     
ي المسار ع ووضع المال فتحقيق عدالة التوزيبما يخدم بناء مجتمع التكامل الإسلامي، و  ،الشريعة الإسلامية

واستثمار  ،هدف الى الربح بقيامها بقبول الودائع المصرفية من الجمهوركما أنها مؤسسة مالية ت الإسلامي،
ونات أحد مكجميع الأموال المتاحة من خلال أدوات تمويل واستثمار لا تتعارض وأحكام الشريعة، وتعتبر 

بيق هذه طت ألا تتعارضطبيق: قانون البنوك، التجارة والشركات المساهمة، على النظام المالي وتلتزم بت
 .2القوانين وأحكام الشريعة

 خصائص المصارف الاسلامية :ثانيا

                                                           

ساسياته، دار اليازوري العلمية للنشر والتوزيع، القاهرة، الجزء الثالث صادق راشد الشمري، العمل المصرفي الإسلامي وأ 1  
 .21، صفحة 50/05/1511،
خولة عزاز وسعيدة ممو، صيغ التمويل الإسلامي كآلية لدعم البنوك الاسلامية: دراسة حالة بنك قطر الاسلامي مع  2 

الاقتصادية، جامعة العربي تبسي العدد السادس، مارس الاشارة الى تجربة بنك البركة الجزائري، مجلة الآفاق للدراسات 
 .25، ص1521
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ومؤسسات تمويل، نذكر منها ما تختص المصارف الإسلامية بمميزات فريدة عن غيرها من بنوك      
  :3يلي

ائدة فهو مبني أساسا على مبدأ اسقاط الف ختلفت أشكالهواهما تنوعت م استبعاد التعامل بالفائدة: -
مادام الاسلام حرم  ،وهو موقف محدد ومحسوم الجدل فيه ،لربوية من كل عملياته أخذا وعطاءا

 لإسلامي.اولذا هذه الخاصية هي المعلم الرئيسي للمصرف  ،الربا بكل أشكاله وشدد العقوبة عليها
ية ليس مؤسسة مصرف الإسلاميالمصرف  إن مية الاقتصادية:الطابع الاجتماعي على التن إضفاء  -

عية لذا اجتماوتجعل بذلك منها مؤسسة اقتصادية و  ،بع الاجتماعي عليهاوإنما تضفي الطابحتة 
 ،نجد تحقيق المصلحة العامة أولوية مثلها مثل تحقيق الأرباح الاقتصادية للمؤسسة في حد ذاتها

 ية الاقتصادية بموازاة مع تحقيق التنمية الاجتماعية.الأمر الذي ينتج عنه تحقيق التنم
 تولي البنوك التقليدية اهتماما قليلا للانعكاسات الأخلاقية للنشاطات الاستثمار في المشاريع الحلال: -

عله في وتج ،التي تمولها، على عكس المصارف الإسلامية التي تهتم بالجانب الديني والأخلاقي
ث لا تستثمر المصارف الإسلامية في المشاريع الحرام كتمويل مصنع صميم اختيار مشاريعها، حي

 .للخمور أو أي مشروع آخر يحرمه الإسلام أو يسبب ضررا للمجتمع

 تعريف التمويل الاسلامي :ثالثا

 هناك عدة تعاريف للتمويل الإسلامي نعرض منها ما يلي:         

ل أي قدم المال لمن من موّ وكلمة تمويل مشتقة ، مصطلح تمويل إسلامي هو مصطلح مركب -
هو  ، والمُتموّلمانح(الل أي كثر ماله، والمُموّل بكسر الواو المشددة هو باذل المال )وتموّ  ،يحتاج

 .4(خذطالب المال )الآ
قاء لهو تقديم ثروة عينية أو نقدية، بقصد الاسترباح من مالكها الى شخص يديرها ويتصرف فيها،  -

 .5عائد تبيحه الأحكام الشرعية

                                                           

آسية هشتان وحرز الله كريم، الأحكام العامة للبنوك الاسلامية، مجلة دائرة البحوث والدراسات القانونية والسياسية،  3 
 .252-255، ص ص 1521مخبر الدراسات الدستورية والنظم السياسية، العدد السادس، جانفي 

 .20، ص 1521 ،بد الكريم أحمد قندوز، المالية الإسلامية، صندوق النقد العربيع 4 
محمد صلاح الكردي، صيغ التمويل الاسلامي المعاصرة ودورها في تنمية التجارة الدولية، دار التعليم الجامعي،  5 

 .22، ص 1512الإسكندرية، 
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ل يأو على سب ،إما على سبيل التبرع ،بتقديم شيء ذو قيمة مالية لشخص آخرالشخص  قيام  -
بة يتم تقسم بينهما على نس ،التعاون بين الطرفين من أجل استثماره بقصد الحصول على أرباح

ار تخاذ القر مدى مساهمته في رأس المال واوفق طبيعة عمل كل منهما و  ،مسبقا الاتفاق عليها
 .6والاستثماري  الاداري 

  مبادئ التمويل الاسلامي :رابعا

 :7مويل الاسلامي في النقاط التاليةتتضح أهم المبادئ التي يرتكز عليها الت          

يقوم نظام التمويل الإسلامي على لبنة أساسية  الشرعية في المعاملات المالية: الالتزام بالضوابط -
قد التي تتشابه فيها جميع المعاملات المالية، ف اتالسممن الفائدة )الربا( التي أصبحت اليوم  وهي

 حرمها الاسلام على غرار الديانات السماوية الأخرى تحريما قطعيا.
الغرم بالغنم هي القاعدة العكسية للخراج بالضمان،  الغرم بالغنم:الالتزام بقاعدة الخراج بالضمان و  -

لى من شيء تكون عالتي تحصل من ال أي أن التكاليف والخسارة وتفيد أن الضمان أيضا بالخراج
 .فمن ينال نفع شيء يتحمل الضرر الحاصل منه يستفيد منه شرعا،

فمحتوى هذا المبدأ ان هذا الملك في التمويل الاسلامي يستمر  مبدأ استمرار الملك لصاحبه: -
مارات ثلصاحبه حتى ولو تغير شكل ملكه، فالتمويل في العادة يكون مالا نقديا ثم يشتري به الاست

أ المشروع، بمعنى أن المال في العمليات الاستثمارية هو ملك لصاحبه العقارات اللازمة لبدو 
 .الأصلي، فصاحب المال يستحق الربح نتيجة لماله

إن التمويل الإسلامي يرتبط ارتباطا وثيقا  مبدأ ارتباط التمويل بالجانب المادي من الاقتصاد: -
التمويل لا يقدم على أساس قدرة المستفيد من السداد فقط، وإنما بالجانب المادي للاقتصاد، أي أن 

على أساس مشروع استثماري معين، يقابل ذلك أن التمويل الربوي أساسه قدرة المستفيد على سداد 
أصل الدين وفوائده عند الاستحقاق فقط، وبمعنى آخر فإن التمويل الإسلامي ظاهرة مرتبطة بالدورة 

 .خدماتوالالإنتاجية للسلع 

                                                           

الأكاديمية الحديثة للكتاب الجامعي، القاهرة، الطبعة الأولى،  محمد الفاتح المغربي، التمويل والاستثمار في الاسلام، 6 
 .25، ص1521

اسماعيل نسرين، دردوري لحسن، تفعيل التمويل الإسلامي بالجزائر في ظل تجارب بعض الدول العربية )السودان  7 
 .01، ص1515، سنة 52عدد ، ال2وماليزيا نموذجا(، مجلة الاقتصاد والمالية، جامعة حسيبة بن بوعلي، الشلف، المجلد 
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 صيغ التمويل الإسلامي :خامسا

تتعدد صيغ التمويل في البنوك الإسلامية بما يتوافق مع طبيعة المشروع من جهة، ورغبات واحتياجات        
 المتعاملين من جهة أخرى، ويمكن تقسيمها على النحو التالي: 

 :8ضمنها كل من يندرجصيغ التمويل القائمة على الملكية:  (2
هي اتفاق بين طرفين بحيث يقدم أحدهما المال والآخر الجهد في استثمار ذلك  التمويل بالمضاربة: -

على أن يكون ربح ذلك بينهما على حسب ما  ،فيسمى الأول رب المال والثاني رب العمل ،المال
 ،يشترطان، أما الخسارة فتكون على صاحب المال وحده، ولا يتحمل عامل المضاربة شيء منها

 ه ما دام ذلك لم يكن عن تقصير أو إهمال.مقابل ضياع جهده وعمل
اتفاق بين طرفين أو أكثر على القيام بنشاط استثماري، ويكون رأس المال هي  التمويل بالمشاركة: -

فالتمويل بالمشاركة يعني إصدار وثائق متساوية القيمة لاستخدام حصيلتها في ، والربح مشتركا
نشاط على أساس عقد من عقود المشاركة، ويصبح  أو تمويل ،أو تطوير مشروع قائم ،إنشاء مشروع

اس أس المشروع أو أصول النشاط ملكا لحملة الصكوك في حدود حصصهم، وتدار الصكوك على
  .الشراكة، وذلك بتعيين أحد الشركاء لإدارتها أو غيرهم بصيغة الوكالة بالاستثمار

رض يتعاقد عليها مالك الأرض هي نوع من الشراكة الزراعية لاستثمار الأ :المزارعةالتمويل ب -
والمحصول  ،والعمل من المزارع ،على أن تكون الأرض والبذور من المالك ،والعامل أو المزارع

  .بنسبة يتفقان عليها، أي أنها معاملة على الأرض بحصة من نمائها
ار جهي وثائق متساوية القيمة يتم إصدارها لاستخدام حصيلتها في سقي أش :المساقاةبالتمويل  -

ورعايتها على أساس عقد المساقاة، ويصبح لحملة الصكوك حصة من الثمرة  ،والإنفاق عليها ،مثمرة
 .وفق ما حدده العقد

 :9يندرج ضمنها كل من صيغ التمويل القائمة على المديونية: (1
ي ه اصطلاحا:و النماء، ويقصد بها كذلك الزيادة، مفاعلة من الربح وه لغة: :المرابحةالتمويل ب -

اختلف الفقهاء في تعريفها  ولقد ،معلومع الشخص ما اشتراه بالثمن الذي اشترى به مع زيادة ربح بي

                                                           

 .22خولة عزاز وسعيدة ممو، مرجع سبق ذكره، ص   8 
يوسفات علي، عبد الرحمان عبد القادر، التمويل في البنوك الإسلامية عوائده وضوابطه، مجلة دراسات اقتصادية،  9 

 .20-23، ص ص 1521، نوفمبر 12، المجلد 2جامعة زيان عاشور، الجلفة، العدد 
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، وقال البعض الآخر هي أن يذكر البائع للمشتري وربح معلومفهي عند البعض البيع برأس المال 
ع السلعة يإذن المرابحة هي ب، الدرهمالثمن الذي اشترى به السلعة ويشترط عليه ربحا بالدينار أو 

 .بالثمن الذي اشتريت به مع زيادة ربح معلوم للطرفين وهي جائزة شرعاً 
، جل بعاجليع آفهو ب ،ؤجل فيه المبيعأو السلف هو عقد بيع يعجل فيه الثمن وي :السلمالتمويل ب  -

ؤجل ماني والث ،ويعرف أيضا على انه عقد يقوم على مبادلة عوضين أولهما حاضر وهو الثمن
، فالسلم هو بيع يعجل فيه الثمن ويتأخر فيه المبيع، فهو عكس البيع لأجل المسلم فيهوهو الشيء 

 .الموصوف في الذمة بصفات محددة إلى أجل معلوم
على انه عقد على مبيع في الذمة، يشترط فيه العمل على وجه  يعرف :الإستصناعب التمويل -

طلب تضاه يتم صنع السلع وفق الفالاستصناع هو عقد من عقود التمويل الإسلامي بمق ،مخصوص
بمواد من عند الصانع بأوصاف معينة، وبثمن محدد يدفع حالا أو مؤجلا أو على أقساط، في هذا 

ض يسمى مستصنعا فيه، والعو  والشيء محل العقد ،والبائع صانعا ،العقد يسمى المشتري مستصنعا
 .ثمنا

تعرف  هي بيع نفع معلوم بعوض معلوم، بكسر الهمزة هي بيع المنافع، وشرعا التمويل بالإجارة: -
من عين معلومة أو موصوفة في  ،مدة معلومة ،الإجارة على أنها عقد على منفعة مباحة معلومة

 هو المؤجر الطرف الأولف على أنها عقد إيجار بين طرفين وتعرف ،معلومالذمة، أو عمل بعوض 
تأجر المس فهو الطرف الثاني، أما ملكية الأصل الرأسمالي المؤجرالذي يحتفظ بحق  ،)المصرف(

يه مقابل دفعه مبلغ الإيجار المتفق علالالذي سينتفع بالأصل المؤجر بدون أن يكون مالكه، في 
 دوريا.
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 ماهية صيغة الإجارة ومشروعيتها: الثانيالمبحث 
جارة عقد الإ في هذا المبحث سنتعرف على الإجارة ومدى مشروعيتها، شروط عملها، ونتناول أركان     

 وأنواعها.

 تعريف الاجارة :ولاأ

ال ق الكراء والآخرة على العمل والخير،مشتقة من الأجر، والأجر في اللغة له معنيان  لإجارة لغة:ا -
والجيم والراء أصلان يمكن الجمع بينهما بالمعنى، فالأول الكراء على العمل،  :ابن فارس الحمزة

فهذان  د،منه: أحرت اليفالآخرة، وأما خير العظم فيقال  والثاني حير العظم الكسير، فإما الكراء
الأصلان، والمعنى الجامع بينهما أن أجرة العامل كأنها شيء يجير به حالة فيما لحقه من كد فيما 

 .10عملها
منفعة معلومة زمنا معلوما، بعوض معلوم، وفصل بعضهم فقال عقد على  تمليك اصطلاحا:الإجارة  -

مباحة معلومة، مدة معلومة من عين معينة أو موصوفة في الذمة، أو على عمل معلوم  منفعة
على الإجارة والعكس، وفرق بعضهم تصنيع ابن عرفة،  بعوض معلوم. ويطلق بعض العلماء الكراء

 على منافع العقارات نافع الناس والمنقولات، والكراء في العقدفخص الإجارة بالتعاقد على م
 .11هاونحو 

 مشروعية الإجارة :ثانيا

 : وفيما يلي سيتم عرض البعض منها ،دل على مشروعية الإجارة كل من الكتاب والسنة        

  :12مشروعيتها من الكتاب أدلة (0

                                                           

دراسة حالة بنك البركة –الصغير، إدارة مخاطر التمويل بصيغة الاجارة في المصارف الإسلامية بالمنقع  10 
 .51، ص 1521-1520، مذكرة ماستر، جامعة قاصدي مرياح، ورقلة، 1522/1520الجزائري،

، مجلة -دراسة مقارنة بين العقود التقليدية والإسلامية -جارة التمويلية والإجارة المنتهية بالتمليك سالمي ياسين، الإ 11 
 .259، ص1511، 2، جامعة الجزائر 2العدد  ،1مجاميع المعرفة، المجلد 

 سورة القصص. 12 
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( قَالَ إِنِّي أُرِيدُ 12رَ مَن استأجرت القوي الأمين )قالت إحداهما يا أَبَتِ اسْتَأْجِرَهُ إِنَّ خَيْ  :"قال الله تعالى
 نأنْ أُنكِحَكَ إحْدَى ابنتي هاتينِ عَلَى أَنْ تَأْجُرَنِي ثَمَانِي حِجَجٍ فَإِنْ أَتْمَمْتَ عَشْرًا فَمِنْ عِنْدِكَ وما أريد أ

الِحِين  ("27)أشق عَلَيْكَ سَتَجِدُنِي إِن شَاءَ اللهُ مِنَ الصَّ

ألا وهو تزويجه  ،لفتاتين من رسول الله موسى عليه السلام أن يؤجره لرعاية الأغنام بمقابل معلومطلب والد ا
ذلك وبالتالي  مر جارة، ولم يأتي في ديننا ما يحلإجواز ا على أحد ابنتيه، فوافق موسى عليه السلام وهذا دال

 جوازه. 

 أدلة مشروعيتها من السنة:  (0

ثة أنا ثلا": عليه وسلم، قال لله تعالى عنه عن النبي صلى اللههريرة رضي ا روى البخاري عن أبي
خصمهم يوم القيامة، رجل أعطى بي ثم غدر، ورجل باع حرا فأكل ثمنه، ورجل استأجر أجيرا فاستوفى منه 

 "ولم يعطه أجره

 ماحتجم النبي صلى الله عليه وسلم وأعطى الحجام أجره ولو عل" وعن ابن عباس رضي الله عنهما قال:
 "أعطوا الأجير أجره قبل أن يجف عرقه" وقوله صلى الله عليه وسلم: "كراهيته لم يعطه

ثلاثة " :وأخرج البخاري عن عبد الله بن عمر رضي الله عنهما عن النبي صلى الله عليه وسلم أنه قال
استوفى ف أنا خصمهم يوم القيامة ومن كنت خصمه خصمته، رجل باع حرا فأكل ثمنه، ورجل استأجر أجيرا

 "منه ولم يوفه أجره، ورجل أعطى بصفقة يمينه ثم غدر

وفيه ي ووجه الاحتجاج بهذا الحديث هو أن الله جل وعلا توعد بأشد الوعيد لمن يقوم باستئجار الأجير ولا
 .هذا ما يؤكد ويستلزم مشروعية الإجارة ،حقه

 :13لة مشروعيتها من الاجماع والقياسأد (2
 الاجماع: -

                                                           

، 1512، 1-13موفق تركي زيدان، حكم الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الاسلامي، مجلة الجامعة العراقية، العدد 13 
 .31ص 
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 ،عن عبد الرحمن بن الأصم رة، ولم يخالف في ذلك إلا ما يروى على مشروعية الإجا فقد أجمعت الأمة
 عدم جواز الإجارة.من أنه قال 

وأجمع أهل العلم في كل عصر وكل مصر على جواز الإجارة، إلا ما يحكى  ": قال موفق الدين ابن قدامة
أنه يعقد على منافع لم تخلق، وهذا عن عبد الرحمن بن الأصم أنه قال: لا يجوز ذلك؛ لأنه غرر، يعني 

 غلط لا يمنع انعقاد الإجماع الذي سبق في الأعصار وسار في الأمصار".

 القياس: -

عقد الإجارة يقاس على عقد البيع في جوازه، حيث أن البيع عقد على الأعيان، والإجارة عقد إلى المنافع، 
 المنافع. على جاز العقد ،قد على الأعيانوالحاجة إلى المنافع كالحاجة إلى الأعيان، فلما جاز الع

والعبرة أيضا دالة عليها، فإن الحاجة إلى المنافع كالحاجة إلى الأعيان، فلما " قال موفق الدين ابن قدامة:
 وجب أن تجوز الإجارة على المنافع" ،جاز العقد على الأعيان

  شروط الإجارة :ثالثا

 :14ارة وهيهناك شروط عدة ضابطة وحاكمة لعقد الإج         

 .أن تكون المنفعة مباحة شرعا  -
 .، تنتفي معه الجهالة المؤدية إلى النزاعالمنفعة معلومة عند التعاقد أن تكون  -
جب ر اسمها لتحديد مقدارها، وو إذا كانت المنفعة المعقود عليها قابلة للامتداد والبقاء لا يكفي ذك -

 ذكر مدتها حتى تكون معيارا لها.و مام العلم بها، ال
أن تكون المنفعة مقدورة التسليم بالقدرة على تسليم محلها، وهو العين المؤجرة لذلك لا تصح إجارة   -

 .العين المرهونة والدابة الضالة
 .ألا يكون بمحلها عيب يخل بالانتفاع أو يمنعه -

                                                           

بن منصور عبد الله، تمويل الإجارة المنتهية بالتمليك في البنوك الإسلامية، المؤتمر العلمي الثاني:  كوديد سفيان، 14 
 .0، ص22-1522/0/20الخدمات المصرفية الإسلامية بين النظرية والتطبيق، جامعة عجلون الوطنية، الأردن ،
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 العقد ميكن رآه يلز بأن يكون قد رآه، فإن لم  ،أن يكون محل المنفعة معروفا للمستأجر عند العقد -
عند رؤيته، وللمستأجر فسخه عند رؤيته محل عقد الإجارة قد يكون منفعة عين وقد يكون عمل 

 .عامل
 سلامة العين المؤجرة عند حدوث عيب يخل بالانتفاع بها. -

 أركان عقد الإجارة :رابعا

 :15على أربعة أركان أساسية هي يقوم عقد الإجارة         

ر العين موضع الانتفاع. والمستأجر، وهو المنتفع هما المؤجر، وهو المالك الذي يؤج العاقدان: -
 بالعين مقابل عوض.

هي موضوع العقد سواء كانت منفعة الأعيان أو الأبدان حسب الأحوال، ويجب أن تكون  المنفعة: -
  .مشروعة ومباحة ومحددة ومعلومة

ل عليها حصهي العوض أو الأجرة التي يدفعها المستأجر مقابل المنفعة التي سوف ي قيمة العقد: -
 .ةويجب أن تكون محددة ومعلوم ،من الأعيان أو الأبدان

ما يرد من نصوص في العقد تظهر إرادة الطرفين في عملية الإجارة، فعلى سبيل هو  صيغة العقد: -
 في هذا... فيقول المؤجر قبلت ذلك، أو أجرتك إياه. نيأجر  :المثال يقول المستأجر

 جارةأنواع الإ :خامسا

 صنفين:الإسلامية إلى  مصارفبة للجارة بالنستنقسم الإ         

 :16التشغيليالتأجير  (0

وأصول مختلفة تتلاءم وتتماشى  الإسلامي باقتناء موجودات مصرف، حيث يقوم الالعادييعتبر هذا الأسلوب 
مع حاجيات العديد من المستخدمين. فيقوم بإجارة هذه الأعيان للجهات الراغبة في الانتفاع بها خلال مدة 

مع التزامه بكافة أعمال الصيانة وجميع الإصلاحات التي تلحق بهذه الأعيان،  عليها،دة يتم الاتفاق محد
                                                           

-12، ص ص 1551نشر للجامعات، القاهرة، حسين حسين شحاتة، المصارف الإسلامية بين الفكر والتطبيق، دار ال 15 
10. 

بوحساية أشواق، دور صيغة الإجارة في تمويل مشاريع البنى التحتية دراسة حالة بنك إسلامي للتنمية ومصرف السلام  16 
 .20-23، ص ص 1512-1511، مذكرة ماستر، جامعة قاصدي مرباح، ورقلة، 1512-1521خلال الفترة 
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ة البنك الذي يعيد تأجيرها مرة أخرى سواء لنفس الجهة دة تعود الأعيان المؤجرة إلى حياز ومع انقضاء الم
 .إيجارهاآخر يرغب في  أو البحث عن مستخدم ،بعقد جديد

 :قسمينإلى التشغيلية الإجارة وتنقسم 

 .ليهاأو عينا معينة بالإشارة إ اعقار وهي الإجارة التي يكون محلها  معينة:إجارة  -
التزامها  مع ،تفق عليهايالواردة على منفعة موصوفة بصفات وهي الإجارة  بالذمة:إجارة موصوفة  -

 .فيه التنازعالغير معينة لكنها موصوفة وصفا يمنع  في العامة، كسيارة أو سفينة

 آلية عمل الإجارة التشغيلية في المصارف الإسلامية. ":20الشكل رقم "                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .بالاعتماد على المعلومات المحصلة من الدراسة من إعداد الطالبتينالمصدر:                  
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 : 17ية بالتمليكالإجارة المنته (0

بتمليك  مع وعد من المالك ،منفعة الأصل خلال مدة التأجير للمستأجرفي هذا النوع من التأجير يتم تمليك  
الوعد أو بدون مقابل. و  ،أو بسعر رمزي  ،الأصل للمستأجر في نهاية مدة التأجير بسعر السوق في وقته

تميز في المصارف الإسلامية، ت بتمليك الأصل للمستأجر في نهاية مدة التأجير بسعر رمزي هو المطبق
 منتهية بالتمليك بطول مدة التأجير وارتفاع أقساط التأجير.جارة الالإ

 في المصارف الإسلامية. منتهية بالتمليكآلية عمل الإجارة ال": 20الشكل رقم "                  

 .بالاعتماد على المعلومات المحصلة من الدراسة من إعداد الطالبتينالمصدر:                   

                                                           

، 51د ورزيق كمال، واقع التمويل الإسلامي في الدول العربية، مجلة البديل الاقتصادي، العددبن الولي الدز خقندو  17   
 .22، ص1520بليدة، ال
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 ة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلاميةماهي: ثالثالمبحث ال
أهم الصيغ التمويلية التي تعمل بها المصارف الإسلامية، لمزاياها  منإن الإجارة المنتهية بالتمليك      

 العديدة التي تسهل العمليات الاستثمارية والتنموية.

 نشأة عقد الإجارة المنتهية بالتمليك وتطوره :ولاأ

لات الآحيث ظهر هذا العقد أول مرة حين قام أحد تجار  إنجلترا،م في 2132عقد عام نشأ هذا ال     
الموسيقية ببيع هذه الآلات مع تقسيط أثمانها إلى عدة أقساط، بقصد رواج مبيعاته، ولكي يضمن حصوله 

ق المستأجر ع حعلى كامل الثمن لم يلجأ إلى الصورة المعتادة لعقد البيع، وإنما أبرم العقد في صورة إيجار م
ثم بعد  ،في تملك الآلة باكتمال مدة الإيجار، والتي معها يكون البائع قد استوفى كامل الثمن المحدد لها

نع الحياكة مص ،لأفراد إلى المصانع، وكان أول المصانع تطبيقا لهذا العقدذلك انتشر هذا العقد وانتقل من ا
ملك الآلات ت يتضمن إمكانية ،عملائه في شكل عقد إيجارفي انجلترا، حيث كان يقوم بتسليم منتجاته إلى 

 .18المؤجرة بعد تمام سداد مبلغ معين على عدد من الأقساط، تمثل في الحقيقة ثمنا لها

انتشر هذا العقد وانتقل من الأفراد الى المصانع، بصفة خاصة من قبل شركات السكك الحديدية، ثم      
في الولايات  LEASINGلى شركات المقاولات وغيرها. ثم ظهر عقد إزدادت أهمية هذا العقد بامتداده ا

 ،ل البنوك الإسلاميةلى الدول الإسلامية من خلاإ، بعد ذلك انتقل هذا العقد 2102 المتحدة الأمريكية عام
التي طبقت  ومن البنوك ،يجار المنتهي بالتمليك جزءا من العمليات الأساسية  التي تقوم بهاالتي جعلت الإ

 يران للتنمية بالاشتراك مع هيئة التمويل الدولية وشركةإماليزيا الإسلامي، وقام بنك مصر ذا العقد بنك ه
مصر،  يجار المنتهي بالتمليك فيشركة متخصصة في الإ مانوفا كتشورز ليزينج الأمريكية في تأسيس

ه استفاد 2325ك وحتى عام ، ومنذ تطبيق عقد الايجار المنتهي بالتمليوطبقه أيضا بيت التمويل الكويتي
   .19من هذا العقد أكثر من عشرين دولة إسلامية

 

 

                                                           

 .25سعادة دنيا وشعاب ميساء، مرجع سبق ذكره، ص  18 
مية، لافاتن أحمد محسن العوامي، ضوابط التأجير المنتهي بالتمليك في الفقه الإسلامي، ماجيستير في الدراسات الإس 19 

 .12ه، ص 2323-ه2322جامعة المدينة العالمية، 
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 عريف الاجارة المنتهية بالتمليكت :ثانيا

 من بينها: ،عرفت الاجارة المنتهية بالتمليك العديد من المفاهيم والتعريفيات         

ع وصيغة صيغة البيعلى أنها وسيلة تمويلية تجمع بين  الاتحاد الدولي للبنوك الإسلاميةعرفها  -
متها ددان قيالتأجير، وتقوم على أساس اتفاق طرفين على بيع أحدهما للآخر سلعة معينة ويح

نهما عة إلى المشتري الجديد مباشرة، ولكن تظل العلاقة بيفتنتقل ملكية السلعة المبا .تحديداً نهائيا
من تعادل قيمة ث ة التييجاريالإقساط الألحين إتمام المشتري سداد  ،محكومة بقواعد عقد الإجارة

عند ذلك تنتقل  ،المبيع المتفق عليه، هذا في التأجير المنتهي بالتمليك لا في جميع صيغ التأجير
ملكية السلعة نهائيا إلى المشتري ويصبح له كامل الحقوق عليها، ومن ثم إذا حدثت أسباب معينة 

البائع الاحتفاظ بملكية السلعة ويكون فسخ العقد وإنهاء هذه العلاقة، يكون من حق  تؤدي إلى
عل منذ بدء أي أن السلعة تنتقل بالف ،المشتري قد انتفع بالسلعة في مقابل القيمة الإيجارية المدفوعة

 .20للانتفاع بها انتفاعا كاملًا مقابلًا للقيمة الإيجارية المدفوعة إلى البائع العلاقة إلى المشتري 
ن طرفين يؤجّر أحدهما للآخر سلعة أو عقارا مقابل أجرة معينة، عقد بيبأنها  خالد الحافيعرفها  -

ر عند سداده جيدفعها المستأجر على أقساط خلال مدة معينة، تنتقل بعدها ملكية السلعة إلى المستأ
 .21لآخر قسط بعقد جديد

ل صالاجارة المنتهية بالتمليك هي التي تنتهي بخيار الشراء، حيث تعطي العميل الحق في شراء الأ -
وآخر  جارةلإاجارة، تتكون من عقدين منفصلين وهما عقد تفق عليه مسبقا في نهاية فترة الإبسعر م

يجار يدخل المؤجر عندئذ في عقد البيع مع المستأجر لبيع الأصل بسعر للبيع، عند انتهاء فترة الإ
 .22متفق عليه مسبقا

 

                                                           

محمد مروان شموط، محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية في ضوء المعايير الصادرة عن  20 
 .22-21، ص ص 1515، ماجستير في المصارف الإسلامية، جامعة كاي، IFRS 22الأيوفي مقارنة بالمعيار الدولي 

 .100، ص 1522، غرداية، 22مونة، عقد الإجارة المنتهية بالتمليك، مجلة الواحات للبحوث والدراسات، العدد عمر  21 
 22 Keon Chee and Daud Vicary Abdullah, ISLAMIC FINANCE WHY IT MAKES SENSE 

(FOR YOU), Mrshall Cavendish Business, 2013,  
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 خصائص الإجارة المنتهية بالتمليك :ثالثا

 :23المنتهية بالتمليك من وجهة نظر الشريعة الإسلامية بالآتي تتميز الإجارة         

لذلك خلال فترة العقد، و  اء كاملا لقيمة الأصل أو جزء منهتتطلب الإجارة المنتهية بالتمليك إطف -
صل غطي كامل تكلفة الأتسمى بالإجارة الرأسمالية، أي أن مجموع دفعات الإجارة المتعاقد عليها ست

 للمؤجر عائدا مناسبا على رأسماله المستثمر؛وتحقق  ،أو جزء منه
يتحمل المستأجر جزءا من النفقات المتعلقة باستعمال الأصل كالصيانة التشغيلية والدورية، أما  -

 ؛على المؤجرالصيانة الأساسية والتي يتوقف عليها بقاء المنفعة فتقع 
 لإجارة، لأنه لا يزال المالكيتحمل المؤجر أيضا أقساط التأمين والضرائب العقارية خلال فترة ا -

 للأصل؛
الانفراد  بموافقة طرفيه، كما يحق للمستأجر عقد لازم لكن يمكن إلغاؤهعقد الإجارة المنتهية بالتمليك  -

 ؛ن دون تعد أو تقصير منهحالة الهلاك الكلي أو الجزئي للأصل م بفسخه في
و يرا بين أن يعيد الأصل المؤجر أالتمليك بعد انتهاء مدة الإجارة فالمستأجر يكون مخ ستهدافا  -

 تملكه.ي

 ضوابط الإجارة المنتهية بالتمليك :رابعا

عدة ضوابط، يجب مراعاتها حتى تكون سليمة ومقبولة شرعا، حتاج الإجارة المنتهية بالتمليك ت         
 :24منها

 .أن يتم العقد على عقد الإجارة العادية -
 .أن تكون مدة الإجارة محددة ومعلومة -
من الإيجار مناسبا للسلعة، طبقا لنظام العرض والطلب في المكان والزمان، اللذين تم أن يكون ث -

 .فيهما العقد ومناسبا لحجمها، ودرجة المنفعة التي يمكن الانتفاع منها

                                                           

مجلة -دراسة مقارنة بين العقود التقليدية والإسلامية -جارة المنتهية بالتمليك سالمي ياسين، الإجارة التمويلية والإ 23 
 .122-125، ص ص 1511، 2، جامعة الجزائر 2، العدد 1مجاميع المعرفة، المجلد 

إدريس بن عمر المانع، الاستثمار وتطبيقاته في المصارف الإسلامية، دار التعليم الجامعي، الطبعة الأولى،  24 
 .115-121، ص ص 1512رية ،الإسكند
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 أن يتحمل كل من الطرفين، التبعات والمسؤوليات التي تخص كل منهما.  -
، هاء مدة الإجارة بالثمن المناسب لذلك كله أيضاأن يقترن بالعقد وعد بالهبة، أو بالبيع، بعد انت -

  .ووعد بالشراء
أن يعقد عقد جديد للبيع، مستقل عن عقد الإجارة، ويكون هذا العقد بعد انتهاء مدة الإجارة، وبعد  -

 .الاتفاق على ثمن البيع، وكيفية دفعه عاجلا أو آجلا في أقساط، ومدة التقسيط
لقيمة، أو بقية القيمة المتفق عليها بين الطرفين، أو على أقساط أن تحدد مدة معلومة جديدة لدفع ا -

 .أخرى 
 .أن تسجل السلعة باسم المشتري، كما يسجل حق الطلب على السلعة للبائع، على أنها رهن للدين -
نهما كانا لأ ،بالبيع أو بالشراء بموافقة الآخرأن يكون لأحد الطرفين الحق في عدم تنفيذ الوعد  -

  .ذلك، والمسلمون عند شروطهم، ما لم تحل حراما، أو تحل حلالامتواعدين على 
 .أن تكون السلعة المتفق على إجارتها، أو بيعها مملوكة للمؤجر، أو للبائع وقت البيع -
 .رفات ملزما لمن صدر منهأن يكون الوعد بالبيع أو بالإجارة، أو غيرهما من العقود والتص -

 يكالاجارة المنتهية بالتمل صورأنواع و  :خامسا

  :25نواع الاجارة المنتهية بالتمليكأ (0
 :ستئجارالاالبيع وإعادة  -

عد البيع وإعادة الاستئجار نوعاً من أنواع الإجارة المنتهية بالتمليك، لأنه يتطلب إطفاء كاملًا لقيمة ي     
قوم ن ثم توم ،الأصل، ويتم هذا النوع من الإجارة عندما تملك المنشأة أرضاً أو عقاراً أو تجهيزات معينة

ببيعها إلى مؤسسة تمويلية وفي الوقت ذاته تتعاقد مع هذه المؤسسة على استئجار الأصل منها للاستمرار 
البائعة( إلى المؤسسة تقدم المنشأة المستأجرة ) في استعماله لمدة زمنية معينة وضمن شروط معينة. حيث

بالإضافة إلى تحقيق عائد مناسب  ،فوع للأصلمجموعها الثمن المد المؤجرة دفعات إجارة تشمل فيالتمويلية 
 من أهم ميزات البيع وإعادة الاستئجار أنو  ،أما المؤسسة التمويلية فتدفع القيمة السوقية للأصل.للمؤجر

                                                           

بالمقارنة  1مكرم محمد صلاح الدين مبيض، الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك وفق المعيار المحاسبي الإسلامي رقم  25 
)دراسة تطبيقية في المصارف الإسلامية(، رسالة ماجستير في المحاسبة، جامعة 20مع المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 .21-22ص ص  ،1525حلب، سوريا، 
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المنشأة البائعة تحصل على تدفق نقدي كبير يساوي ثمن الأصل الذي تم بيعه، وتحتفظ في الوقت ذاته 
 .المنشأة سيولة قد تحتاجها لأغراض أخرى  يمنحبالأصل لديها لاستعماله مما 

  المباشر: ستئجارالا -

لمؤجر في ويكون ا ،وهو يتيح للمنشأة المستأجرة فرصة الحصول على أصل جديد لا تملكه سابقاً      
ويتم هذا  .مثل شركة صناعة الطائرات أو السيارات ،هذه الحالة الشركة الصانعة المالكة عموماً للأصل

 :باع الخطوات التاليةالنوع بإت

( بتحديد الأصل الذي ترغب في الحصول عليه فتتفاوض مع المنشأة أتقوم المنشأة المستأجرة ) -
الصانعة للأصل )ب( حول الـ السعر وشروط التسليم، وأنها ستستأجر هذا الأصل بواسطة منشأة 

 .ممولة )ج(
قوم الأخيرة بشراء الأصل من المنشأة ( بالاتفاق مع الممولة )ج( بأن تأتقوم المنشأة المستأجرة ) -

 (.أالمالكة )ب(، وتأجيره إلى المنشأة المستأجرة )
تشترط المنشأة الممولة )ج( بأن يستمر عقد الإجارة حتى تقوم المنشأة المستأجرة )أ( بسداد كامل  -

اء مدته هقيمة الأصل إضافة إلى عوائده )فوائده(. وليس للمستأجر الحق بإلغاء عقد الإجارة قبل انت
 .وسداد كامل المبلغ

 الإجارة المقرونة برافعة تمويل: -

ومن  ،راً لب إنفاقاً رأسمالياً كبيتم تطوير واستحداث هذا النوع من الإجارة لتمويل الموجودات التي تتط     
الأطراف و  ،ن طرفين كما هو متعارف عليه عادةأهم خصائصها وجود ثلاثة أطراف في عقد الإجارة عوضاً ع

ويقع الاختلاف في دور المؤجر الذي يقوم  ،ثلاثة هي المستأجر والمؤجر صاحب الملكية والجهة الممولةال
بتمويل طويل الأجل من  %05ويمول الجزء المتبقي  ،مثلاً  25بشراء الأصل المطلوب بتمويل جزئي %

 سديد دفعاتوذلك بضمان رهن الأصل لصالح الجهة الممولة وتخصيص دفعات الإجارة لت ،جهة ممولة
 التمويل.
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 :26جارة المنتهية بالتمليكصور الإ (0

 ما يلي: ة المنتهية بالتمليك صور عديدة، أهمها تداولا للإجار          

، بأن يصاغ رأن يكون العقد إيجارا حقيقيا، ومعه بيع خيار الشرط الصالح للمستأج الصورة الأولى: -
 من الانتفاع بالعين المؤجرة في مقابل أجرة محدودة إجارة حقيقية يمكن المستأجرالعقد على أنه عقد 

على أن يكون للمستأجر حق خيار البيع بتملك العين المؤجرة في نهاية مدة الإجارة  ،في مدة محددة
مقابل دفع المبلغ رمزيا، أو حقيقيا، إلا أنه يشترط في اجتماع عقد البيع مع عقد الإجارة أن يكون 

وعًا خاصا به، وأن يكون تحديد الثمن الخاص للبيع يشبه مثله إما في لكل من الإجارة والبيع موض
 أول العقد بخبرة المتخصصين، أو عند انتهاء مدة الإجارة بسعر السوق في ذلك الوقت. 

ويكون للمستأجر حق في تملك العين المؤجرة أي  ،أن يكون العقد إيجارا حقيقيا الصورة الثانية: -
عن عقد الإجارة مقابل دفع المبلغ رمزيا أو حقيقيا بخبرة  بعقد مستقل منفصل ،وقت شاء

 .المتخصصين، أو عند انتهاء مدة الإجارة بسعر السوق في ذلك الوقت
مع الخيار في أحد الأمور الثلاثة بأن يتعاقد المؤجر  ،الإيجار إيجارًا حقيقيا الصورة الثالثة: -

 :لمستأجر في أحد الأمور الثلاثةوالمستأجر على إجارة حقيقية، ولكن يعطى حق الخيار ل
  .أن يشتري المستأجر العين المؤجرة بسعر السوق عند انتهاء مدة الإجارة -
 .مدة الإجارة دأن يمد -
 .أن يتفرغا من عقد الإجارة حيث تعاد العين المؤجرة بعد انتهاء مدة الإجارة إلى المؤجر المالك -
ة منفصلا عنها، بأن يصاغ العقد على إجارة الوعد ببيع لاحق بعد عقد الإجار  الصورة الرابعة: -

حقيقية لمدة معلومة محددة، وأن يتواعد المتعاقدان ببيع هذه السلعة بعقد جديد بعد انتهاء مدة 
 .الإجارة مقابل دفع مبلغ رمزيا، أو حقيقيا

ن إالوعد بهبة لاحقة بعد عقد الإيجار بعقد منفصل، وهذا مثل ما سبق أنفا إلا  الصورة الخامسة: -
 .المتعاقدين في هذه الصورة قد تعاقدا على عقد هبة بعد مدة الإجارة وبعد سداد آخر ثمن الإيجار

                                                           
26 Arif Ali Arif and others, Maintenance in theory and practice : Al Ijarah al-Muntahiyyah bi 
al-Tamlik in case, Journal of Islam in Asia, Volume 15, NO 02, INTERNATIONAL ISLAMIC 
UNIVERSITY MALAYSIA, December 2018, page 112-113. 
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عقد الإجارة مع بيع السلعة، ويشترط فيه ألا يمضي البيع إلا بعد دفع آخر  الصورة السادسة: -
صارت هذه و  الثمن، فالبيع هنا لم ينعقد أي لم ينفذ، بل إن عقد البيع معلق على دفع آخر الثمن،

 .الصورة كالذات المحبوسة للثمن أو للإشهاد
أن يتعاقد المتعاقدان إجارة، ويبيع السلعة بيعا بانا، ويشترط البائع عدم تصرف  الصورة السابعة: -

المستأجر "المشتري" في العين المؤجرة حتى يفي بالثمن، وفي هذه الصورة عقد البيع مستثناة 
أن يبيعها، أو يهبها، أو يعيرها، أو نحوه من تصرفاته في العين المنافع. فلا يستطيع المشتري 

 المؤجرة حتى يعطي ثمنها.

 الاجارة المنتهية بالتمليك مزايا وعيوب :سادسا

 :من بينهانذكر يك عدة مزايا وعيوب للإجارة المنتهية بالتمل         

 ليكمزايا وعيوب الإجارة المنتهية بالتم ":20الجدول "                   

 بالنسبة للمستأجر بالنسبة للمؤجر 
العمل على توفير عائد ملائم ويتم هذا من  المزايا

 خلال تأجير الأصول؛
يعمل على توفير السيولة من خلال 

ء االاستغناء عن إنفاق مبالغ كبيرة لشر 
 جارة؛الأصل وهذا بالتوجه الى الإ

جارة فرصة لاستثمار أموال تعتبر الإ
مع وجود قواعد  ،(المؤجرين )الأصول

وشروط تعمل على تأمين استرداد أصولهم 
في حالة المستأجرين بالشروط المتفق 

 عليها.

ا لى الاستئجار خوفإقد يتجه المستأجر 
 من مخاطر تقادم الأصل؛

تحسين صورة المركز المالي للمؤسسة  
وذلك عن طريق توفير النقدية الخارجة 

 )في حالة شراء الأصل(؛
ستئجار على الخفض من نسب يعمل الا 

 المديونية.
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خطر تعرض الأصول للهلاك لأسباب  العيوب
 تكون خارجة عن إرادة الطرف المستأجر؛

صعوبة اجراء أي تحسينات أو تعديلات 
على الأصل دون الرجوع والحصول 

 على موافقة الطرف المؤجر؛
خطر تعرض الأصول المؤجرة للتقادم 

 التقني؛
اء ئجار عن تكلفة شر زيادة تكلفة الاست

الأصل وهذا على المدى الطويل، ففي 
حالة شراء الأصل تتحمل المؤسسة 
تكلفة هذا الأخير فقط، بينما في حالة 

 ةجاريإيستئجار تقوم بتسديد دفعات الا
  ؛لتي تفوق في اجمالها تكلفة الأصلوا

خطر انخفاض القيمة السوقية للأصول 
 المؤجرة؛

 ؤسسة تملكر المفي حالة ما إذا لم تختا
جارة فإنها لا الأصل في نهاية مدة الإ

تحصل على قيمة الخردة في نهاية 
تاجي )الاقتصادي( للأصل العمر الإن
 ؛المستأجر

خطر عدم الاستغلال الجيد للأصل 
وبالخصوص في حالة انخفاض القيمة 

 السوقية له.

يعمل الاستئجار على الخفض من نسب 
 المديونية.

 

والإجارة المنتهية  الإجارة ،مبيضمن اعداد الطالبتين اعتمادا على مكرم محمد صلاح الدين  المصدر:
 دراسة-20المعيار المحاسبي الدولي رقم  بالمقارنة مع 1بالتمليك وفق المعيار المحاسبي الإسلامي رقم 

 .11ص ،1525، رسالة ماجستير في المحاسبة، جامعة حلب، تطبيقية في المصارف الإسلامية
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 في الجزائر الإطار القانوني والتنظيمي للإجارة المنتهية بالتمليك: رابعالمبحث ال
 نينوالقوا ن طريق جملة من النصوص التنظيميةتم تنظيم صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك ع     

 التشريعية، لعدم الوقوع في أي أخطاء.

 في الجزائر الخصائص التنظيمية للإجارة بالمنتهية بالتمليك :ولاأ

 :27هامة، يمكن إيجاز أهمها فيما يلي تنظيميةالتأجير التمويلي بملامح  يتسم         

لق بفكرة ر تتعأنه تأجير أساساً له ذاتية خاصة، ومن ثم فإنه يتميز بما يتوافر فيه من عناص -
 .الوكالة، والأمانة، وعنصر الوعد بالبيع

والحيازة من حق  ،أنه يقوم على الفصل بين الملكية وحق الحيازة، فالملكية من حق المؤجر  -
 .المستأجر

 .أن الإيجار واجب الدفع، لذا فالمؤجر يستطيع دائماً أن يسترد العين إذا لم يدفع المستأجر الإيجار  -
ات المؤجر والمستأجر فيوضح عقد التأجير التمويلي التزامات المؤجر، وفي مقدمتها أنه يحدد التزام -

تسليم العين المؤجرة للمستأجر، في حالة تصلح معها أن تفي بما أعدت له من أغراض، وتقديم 
  .المخططات اللازمة، والمساعدة في الإشراف على تركيب المعدات وصيانتها، والتأمين عليها

فإذا  ،تتضمن عقود البيع أو التأجير شروطاً تتعلق بكفاءة أو جودة العين المؤجرة :العين المؤجرة  -
 كانت تلك العين معيبة، يحكم على المؤجر بدفع تعويض للمستأجر عما أصابه من ضرر.

نظرا لاحتمالية تعرض العين المؤجرة للهلاك أو التدمير وما يترتب على ذلك من خسائر  :التأمين -
صيب الذي قد ي ،فادحة، لذا فإن المؤجر مطالب بالتأكيد من أن التأمين يغطي الضرر غير المعتمد

 .العين المؤجرة
ددة مح إنهاء عقد التأجير التمويلي: وذلك من خلال النص عادة عند إبرام عقد التأجير على مدة -

 لسريان هذا العقد.

 :28والمستأجر فهي كما يلي أما بالنسبة للضمانات الممنوحة لكل من المؤجر     

                                                           

بريكان الرشيدي، عقد الإجارة المنتهية بالتمليك دراسة مقارنة مع الشريعة الإسلامية "، رسالة ماجستير،  محمد عبد الله 27 
 .23-22، ص ص 1525/1551جامعة الشرق الأوسط،

، ديسمبر 52، العدد 51جلجال محفوظ رضا، عقد الإجارة المنتهية بالتمليك، مجلة ابحاث قانونية وسياسية، المجلد   28 
 .12-12معة ابن خلدون تيارت الجزائر، ص ص ، جا1512
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 الضمانات الممنوحة للمؤجر:  (0
ولا يمكن للمستأجر أن يمنعه من ذلك،  ،يحق للمؤجر أن يقوم بمعاينة العقار في أي وقت شاء -

وهذا بناء على تعهد كتابي من طرف المستأجر، ويمكن أن يطلب المؤجر من المستأجر تقديم 
المؤسسة  البنك أو (المؤجر)في بنود العقد، ومنه فإن  العقار حسب ما اتفق عليه تقارير دورية عن

أو عن بعد  ،أو بالرقابة المستندية ،المالية يمكن له أن يقوم بالرقابة الميدانية عن طريق المعاينة
  العقار.عن طريق تقديم تقارير دورية عن حالة 

 المؤجر.طرف  من الباطن دون موافقة كتابية وسابقة من كن للمستأجر تأجير العقارلا يم -

يوم من  20يحق للمؤجر فسخ العقد في حالة عدم دفع ثلاث أقساط متتالية للإيجار بعد أجل  -
استحقاق القسط الثالث، وهذا بعد تبليغه بأية وسيلة كانت مع إشعار باستلام أو تبلغيه عن طريق 

 .المحضر
خالفة أحد بنود العقد، أو م يمكن للمؤجر فسخ العقد في حالة عدم تنفيذ المستأجر ما أتفق عليه في -

 .الشروط المتفق عليها

 الضمانات الممنوحة للمستأجر: (0

ؤجرة للانتفاع من العين الم (الزبون )يلتزم البنك أو المؤسسة المالية بصفته المؤجر من تمكين المستأجر      
وهذا  ،الكه المالمالية بصفت بها وعدم التعرض له، وأما عن تبعة الهلاك فتقع على البنك أو المؤسسة

 .الإهمال إلا في حالة ،المالك وليس الحائز على يتماشى مع القواعد القانونية أن تبعة الهلاك تقع

 في الجزائر كالالتزامات الناشئة عن عقد الإجارة المنتهية بالتملي :ثانيا

لمؤجر ا من خصائص عقد الإجارة المنتهية بالتمليك أنه ملزم الجانبين، أي يقع على كل طرف سواء     
بالالتزام ببنود العقد والتي يتم تحديدها في الاتفاقية بينهما والمعدة من طرف البنك أو المؤسسة  ،أو المستأجر

 :29المالية

 :التزامات المؤجر (0

                                                           

 .11-15ص ص  ،مرجع سبق ذكره جلجال محفوظ رضا، 29 
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أول التزام يقع على المؤجر هو تسليم العين المؤجرة إلى المستأجر من أجل  :الالتزام بالتسليم -
 ذلك عن طريق تسليم مفاتيح العقار له، وتجدر الإشارة إلى أنه وأثناء من الانتفاع بها، ويتم تمكينه

تسليم العقار يتم معاينته من طرف المستأجر الذي يشهد بأنه قام بالمعاينة الكاملة للعقار وأنه 
التسليم  تعذرحالة في  .تم تدوينها في الطلب المرفق بعقد الإجارة مطابق مع نفس الخصائص التي

فهنا يحق للمؤجر إلغاء  يوم اعتبارا من تاريخ ابرام عقد الإجارة 25أجر لفترة تفوق من طرف المست
 الإجارة.عقد 

يتعهد المؤجر بتأمين العقار المؤجر باسمه ضد الكوارث الطبيعية، وتبدأ  الالتزام بتأمين العقار: -
 دوث أي حادث علىمدة الإجارة، وفي ح نهاية فترة سريان التأمين من بداية عقد الاجارة إلى غاية

 .من أجل الاتصال بشركة التأمين المستأجر إبلاغ المؤجر
ورد ميعتبر المؤجر البنك أو المؤسسة المالية أو الشركات التجارية وسيط بين ال :الالتزام بالصيانة -

فهو ملتزم بالصيانة أي يتحمل هذه الإصلاحات من أجل صيانة العين  (المستأجر)والزبون  (البائع)
 .انونامتفق عليه شرعاً وق ة، وهذاالمؤجر 

 :التزامات المستأجر (0
يلتزم المستأجر بدفع الأجرة أو الأقساط الشهرية إلى المؤجر في المواعيد  :الالتزام بدفع الأجرة -

المتفق عليها، ويتم تحديد مبلغ القسط باحتساب مبلغ شراء العقار مع زيادة هامش الربح المتفق 
ويتم تسديد مبلغ القسط لكل شهر من خلال  .فترة التمويل المتفق عليهاطول  والذي يمتد على ،عليه

ع مستوى البنك، وفي حالة تأخر في دف الخصم المباشر من حسابه الإسلامي المفتوح باسمه على
مبلغ، يتم دفعها في أعمال المن  %3قسط واحد يتعهد المستأجر بدفع غرامات التأخير وتقدر بنسبة 

أما في حالة  ،للصناعة المالية الإسلامية للإفتاءابة الهيئة الشرعية الوطنية خيرية وتكون تحت رق
 ح باقي المبلغ مستحقاً.عدم تسجيل تأخر في دفع الأقساط وبالتحديد ثلاث أقساط يصب

 يلتزم المستأجر بالمحافظة على العين المؤجرة، وذلك عن طريق القيام بالصيانة الالتزام بالمحافظة: -
لقيام بالترميمات الثانوية، ولا يمكن للمستأجر عمل تغيرات أو تعديلات إلا في حالة الدورية أي ا
وأيضا لا يمكن له تأجير السكن للغير أي ما يسمى بالتأجير من الباطن إلا بموافقة  ،الاستعجال

 .أن تكون مكتوبة وقبلية من طرف المؤجر شريطة
عقد جر بدفع كل المصاريف والتكاليف المتعلقة بيلتزم المستأ :الالتزام بدفع المصاريف والتكاليف -

وتشمل أيضا مصاريف تقييم الضمانات العينية  وتشمل تكاليف الموثقين والمحامين ،الإجارة
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فعها المؤجر ر القضايا التي يمكن أن ي وعمولات تسيير ملف التمويل الخاصة بالإجارة، وكذا تكاليف
 جارة.قصد تحصيل مبالغ الإ

 الجزائرفي  للإجارة المنتهية بالتمليكوني القان التأطير :ثالثا

 الاعتماد)إن غياب الإطار القانوني كان عائقا كبيرا أمام تطور حرفة التمويل التأجيري في الجزائر      
 توالأوامر كانإن هذه القوانين  .الحرفة ومنظمة لهذهجاءت عدة قوانين مؤطرة  ولهذا السبب (،الايجاري 

 وهو بذلك ،اوينظمهيحكم صيغة التمويل التأجيري في الجزائر  والتنظيمي الذيي بمثابة الإطار التشريع
والمتعلق  51-12هذه القوانين الأمر رقم  ومن أهم بها،يدفع هذه التقنية نحو التطور ويشجع التعامل 

يه على جاء فو  ،جاء فيه تحليل العلاقات بين كل الأطراف المعنية بهذه الصيغة الذي الايجاري، بالاعتماد
ري القانونية لإعداد عقد التمويل التأجي وموضوعه الشروطتعريف عقد التمويل التأجيري : يليوجه الدقة ما 
قد وفسخه ة إلغاء العالتعويضات في حال، مدة الإيجار، مبلغ الإيجار، شروط العقدوالذي يبين: في الجزائر 
  .30يجارية المتبقيةوالأقساط الإ

 المتعلق بالاعتماد الايجاري: 22-21ي حسب الأمر أنواع الاعتماد الايجار  (0

 :31أنواع الاعتماد الايجاري كما يليقسم المشرع الجزائري      

كل من الاعتماد الايجاري المالي وهو وسيلة تمويل متوسطة  51نظمت المادة  حسب موضوعه: -
ع، حقوق، المنافالمدى الذي يكون في حالة ما إذا نص العقد على تحويل لصالح المستأجر كل ال

المساوئ والمخاطر المرتبطة بملكية الأصل عن طريق الاعتماد الايجاري، والاعتماد الايجاري 
 حول لصالح المستأجر كل الحقوق.العملي والذي يكون في حالة ما إذا لم ي

الذي عرفته كل من المادتان  ،وهناك نوعان، الأول الاعتماد الايجاري المنقول حسب طبيعة العقد: -
بأنه عقد يمنح من خلاله تأجير مقابل الحصول على ايجارات لمدة ثابتة تكون أصولا  50و 52

متشكلة من تجهيزات عتاد أو أدوات ذات استعمال مهني للمتعامل الاقتصادي، أما الثاني فهو 
                                                           

خوني رابح وحساني رقية، واقع وآفاق التمويل التأجيري في الجزائر وأهميته كبديل تمويلي لقطاع المؤسسات الصغيرة  30
-20توسطة في الدول العربية، جامعة بسكرة، والمتوسطة، الملتقى الدولي: متطلبات تأهيل المؤسسات الصغيرة والم

 .205، ص 21/53/1552
انون ود وقمجلة البحوث في العق قايم سارة، الإطار القانوني والتنظيمي لعملية الاعتماد الايجاري في التشريع الجزائري، 31 

 .221-220، جامعة محمد لمين دباغين سطيف، ص ص 52/52/1512، 51، العدد 51المجلد  ،الأعمال
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بأنه يخص أصولا عقارية مبنية أو ستبنى  53الذي عرفته المادة  ،الاعتماد الايجاري الغير منقول
 لسد الحاجات المهنية الخاصة بالمتعامل الاقتصادي.

إلى اعتماد ايجاري وطني حيث يكون كل من البنك أو  50قسمته المادة  حسب جنسية العقد: -
المؤسسة المالية والمتعامل الاقتصادي مقيمان في الجزائر، واعتماد ايجاري دولي حيث يكون أحد 

 الطرفين غير مقيم في الجزائر.
 :22-21حسب الأمر  ل التي تصلح محلا للاعتماد الايجاري أنواع الأصو (0

المتعلق بالاعتماد الايجاري، تبين أنّ الاعتماد الايجاري  51-12إنّ المادة الأولى من الأمر          
 : 32عملية تجارية ومالية تتعلق بأصول منقولة أو غير منقولة

، الأصول المنقولة المادية، وتشمل تم تقسيم الأصول المنقولة إلى فئتين الأصول المنقولة: -
التجهيزات أو العتاد أو الأدوات ذات الاستعمال المهني، والأصول المنقولة المعنوية، وتشمل 
المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية، يمنحها البنك أو المؤسسة المالية على شكل تأجير وفق 

 عقد الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة.
استعمل المشرع الجزائري مصطلح "الأصول غير المنقولة" بدل "الأصول لمنقولة: الأصول غير ا -

أصول مشتراه مبنية أو المراد بناءه لصالح المستأجر في عقد الاجارة المنتهية ، وقسمها الى العقارية"
 مليك.تبال

 

 

 

 

 

                                                           
عتماد الايجاري )دراسة مقارنة(، مذكرة ماجستير، جامعة وهران، حسني صلاح الدين، شروط تكوين عقد الا 32

 .225-251، ص ص 1522/1521
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:خاتمة الفصل  

عة تلتزم بتطبيق أحكام الشري في هذا الفصل نستنتج أن المصارف الإسلامية هي مؤسسات مالية     
تمويلية غ الالصيعلى العديد من الأدوات المالية و الإسلامية في جميع معاملاتها المصرفية، وتعتمد في ذلك 

التي من خلالها  ،بالتمليك ومن بين هذه الصيغ تطرقنا لصيغة الإجارة المنتهية ،لتلبية احتياجات عملائها
دد جميع وبعد أن يس ،ا، يأجر المصرف للعميل ذلك الأصلميل مسبقيقوم المصرف بشراء أصل يعينه الع

وبهذا يكون هذا العميل قد استفاد من تمويل  ،قل ملكية الأصل من المصرف للعميلأقساط الإيجار تنت
 .مةبطريقة مشروعة دون اللجوء إلى القروض الربوية المحر 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 الفصل الثاني:
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 :تمهيد

إن تطور وتوسع الجانب المصرفي في العالم أدى إلى زيادة وتوسع نطاق البنوك والمصارف، ولاسيما      
وخلوها  ةلى تطبيقها لأحكام الشريعدة النشأة والانتشار، وهذا راجع إالتي تعتبر جديالمصارف الإسلامية 

 من المعاملات المشكوكة.

من بين هذه المصارف نجد مصرف السلام الذي يعتبر من أهمها، مما له من ميزات وخدمات تفيد المتعاملين 
الاقتصاديين، ومن خلال هذا الفصل عرضنا عمل صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام 

 :تيةلجزائر، وذلك وفق المباحث الآا

 الأول: نبذة عن مصرف السلام الجزائر. المبحث -
المبحث الثاني: تطبيق الإجارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقل والعقارات في مصرف السلام  -

 الجزائر.
دراسة حالة الإجارة المنتهية بالتمليك لأصول منقولة )معدات نقل( في مصرف  المبحث الثالث: -

 وكالة برج بوعريريج.–السلام الجزائر 
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 نبذة عن مصرف السلام الجزائرالمبحث الأول: 
 33التعريف بالمصرف :ولاأ

يعة طبقا للقوانين الجزائرية، ووفقا لأحكام الشر  والخدمات يعملمصرف السلام الجزائر بنك متعدد المهام      
، ليبدأ مزاولة 1551الإسلامية في كافة تعاملاته؛ تم اعتماد المصرف من قبل بنك الجزائر في سبتمبر 

  .نشاطه مستهدفا تقديم خدمات مصرفية مبتكرة

صادية في الاقت ومتطلبات التنميةإن مصرف السلام الجزائر يعمل وفق استراتيجية واضحة تتماشى      
 يم الأصيلةوالقجميع المرافق الحيوية بالجزائر، من خلال تقديم خدمات مصرفية عصرية تنبع من المبادئ 

 بط معاملاتهوتضبغية تلبية حاجيات السوق، والمتعاملين، والمستثمرين،  الراسخة لدى الشعب الجزائري،
 .والاقتصادهيئة شرعية تتكون من كبار العلماء في الشريعة 

فرعاً منتشراً عبر مختلف ربوع الوطن، في  10تتكون شبكة فروع مصرف السلام الجزائر حاليا من      
ه واستراتيجية المصرف التي تسعى إلى توفير وتقريب خدماتانتظار افتتاح فروع أخرى؛ انسجاماً مع رؤية 

 وبأفضل جودة. تعامليهملالمصرفية بمختلف صيغها 

 34أهداف المصرف :ثانيا

عزيز الالتزام بأحكام الشريعة الإسلامية والقوانين والأنظمة السارية المفعول في تنفيذ العمليات ت -
 المصرفية.

 وفقا للقوانين والإجراءات المعمول بها. التحكم في المخاطر المرتبطة بمجال الصيرفة -
 إرضاء المتعاملين وجعلهم محور اهتماماتنا. -
 خدمات بمنتجات وخدمات مبتكرة.التحسين المستمر في مجال جودة ال -
 تحسين مدة معالجة المعاملات المصرفية. -
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 وكالة برج بوعريريج–لمصرف السلام الجزائر  الهيكل التنظيمي :ثالثا

 وكالة برج بوعريريج–الهيكل التنظيمي لمصرف السلام الجزائر  :"22الشكل رقم "                  

 

 المصرف.  اعتمادا على معلومات مقدمة من طرف من اعداد الطالبتين المصدر:              
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 لمعدات النقل والعقارات في مصرف السلام الجزائرتطبيق الإجارة المنتهية بالتمليك : ثانيالمبحث ال
 الجزائر جارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقل في مصرف السلامالا :ولاأ

المهني مع وعد أحادي الجانب للبيع  للاستخدام لمعداتهو عبارة عن تمويل تأجيري  "السلام إيجار"     
 اختياريتم رمزي، دينار  52على أقصى تقدير نهاية العقد، لصالح المستأجر بسعر متفق عليه أصلا 

 العميل.المهني بحرية من قبل  تخدامللاسالمعدات 

  بصيغة الاجارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقل: ن والمتعامل  (0
  .(والصغيرة/ الصناعات المتوسطة والمتوسطةالشركات )الشركات الصغيرة  -
 .المهنيين -
 .التجار -
 .الحرفيين -

 تياجاتاحأس المال لتمويل على ر  والحفاظ كذلك ،يسمح بالحفاظ على سيولة الشركة "السلام إيجار"     
 الاستجابةو من التكنولوجيات الجديدة  الاستفادة، وبالتالي وتجديد المعدات ويسمح باستبدال؛ الاستغلال

 لمتطلبات السوق.

 :الاجارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقلصيغة مزايا   (0
 صيغة تمويل معتمدة من قبل الهيئة الشرعية للمصرف؛ -
 فاظ على السيولة؛معدات مع الح اقتناء -
 ؛والمورّدالعتاد  اختيارحرية  -
 للمورّد؛الدفع فورا  القدرة على -
 الشراء؛الضريبة المضافة عند  الإعفاء من الرسم على قيمة امتياز -
 ضريبية؛ امتيازاتعدة  من الاستفادةحق  -
 إمكانية تملّك المعدات عند نهاية مدة الإيجار مقابل قيمة رمزية؛ -
 .ددمبلغ التمويل غير مح -
 .سنوات 0إلى  52من  مدة التمويل -
 .الدفع نقدا إلى المورد الخاص بك -
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 تأمين الإيجار الثابت طوال فتر العقد. -
 شروط أهلية صيغة الاجارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقل: (2
 تصريح حقيقي للميزانية. -
 إثبات سنتين من النشاط المهني على الأقل. -
 تهية بالتمليك لمعدات النقل:الصيغة الشرعية لصيغة الاجارة المن (2

المتعلق بالاعتماد الإيجاري بما لا  51-12تخضع صيغ الاعتماد الإيجاري تنظيميا إلى الأمر رقم      
، وتتعلق بأصول منقولة أو غير منقولة موجهة للنشاط التجاري أو المهني أو لف الأحكام الشرعيةيخا

 :الحرفي، وتتمثل صيغه حسب نص الأمر المذكور في

  .الاعتماد الإيجاري المالي )إجارة تمليكية( -

 الاعتماد الإيجاري العملي )إجارة تشغيلية(. -

وتعرّف الصيغ المذكورة بأنها صيغ اعتماد إيجاري لأصول منقولة أو غير منقولة بحسب الأصول      
قيما ما إذا كان المتعامل م المتعلقة بها ما إذا كانت عقارية أم منقولة، وتعرّف بأنها وطنية أو دولية بحسب

حيث توصف في الحالة الأولى بالاعتماد الإيجاري الوطني وفي الحالة الثانية  ،أو غير مقيم بالجزائر
 بالاعتماد الإيجاري الدولي.

 الجزائر الاجارة المنتهية بالتمليك للعقارات في مصرف السلام :ثانيا

 بالتمليك تسمح باقتناء مقر للنشاط المهني. "ليزبرو للعقار" تمويل بصيغة الإجارة المنتهية      

 :مزايا صيغة الاجارة المنتهية بالتمليك للعقارات (0
 .مد من قبل الهيئة الشرعية للمصرفتمويل معت   -
 .ون سقف )في حدود قدرة الاستدانة(تمويل بد -
 .سنة 15فترة السداد تصل الى  -
دفعات ثابتة وشهري  -
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 .من قيمة العقار %15تمويل يصل الى  -
 أشهر )في حالة اشغال تهيئة(. 52غفال عن التسديد يصل الى الإ -
 شروط أهلية صيغة الاجارة المنتهية بالتمليك للعقارات: (0

 إذا توفرت الشروط التالية:     

 الأقل.نتين من النشاط المهني على اثبات س -
 .تصريح حقيقي للميزانية الضريبية -
 م الجزائر.توطين كلي او جزئي لرقم الاعمال لدى مصرف السلا -

 الجزائر عقارية في مصرف السلامتطور تمويل إجارة الأصول المنقولة وال :ثالثا

ة خلال الفتر  تطور تمويل إجارة الأصول المنقولة والعقارية في مصرف السلام الجزائر: "20"جدول رقم
 الوحدة: ألف دج() 0201-0200

 0201 0203 0202 0202 0200 0200 
إجارة 

أصول 
 منقولة

2122112 0202252 1552210 0105152 25011122 22210221 

إجارة 
 عقارية

2203010 3525013 0512132 3012025 1012051 2233120 

 من اعداد الطالبتين اعتمادا على بيانات التقارير السنوية لمصرف السلام الجزائر المصدر:

https://www.alsalamalgeria.com                 

 في مصرف السلام الجزائر آلية الاجارة المنتهية بالتمليك :رابعا

 .وذلك بما يتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية مصرف بطلب للحصول على تمويللل تقدم العميلي -
  .لعقدل والوثائق اللازمةيعرض المصرف للعميل صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك مع الشروط  -
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ليها خلال الفترة المتفق ع يوقع على وعد بالاستئجار المطلوبةروط العميل على الش عند موافقة -
ق عليه ، علما أن الأصل المتففترة الاستئجار انتهاءبعد  ويوقع المصرف على وعد بالبيع سابقا،
 .ملكا للمصرفيكون 

لى ع )قيمة الًأصل+ هامش الربح( ويقسم مبلغ الإيجار إيجار،بعقد  يؤجر المصرف الأصل للعميل -
 ية طول فترة الإيجار.ة أقساط شهر عد

العميل من دفع الأقساط يقوم المصرف بنقل ملكية العقار للعميل عن طريق عقد بيع  انتهاءعند  -
 .دينار جزائري  2وشراء بقيمة رمزية قدرها 

 35الجزائر مكونات ملف تمويل بالإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام :خامسا
 :القانونيةلوثائق ا (0
 اقة التعريف الوطنية للمسيرطنسخة عن ب -
 .نسخة عن البطاقة الجنائية  -
 السجل التجاري أو عن رخصة النشاط للأنشطة النظامية نسخة عن -
بالنسبة )للمسير  نسخة عن القانون الأساسي والتعديلات ومحضر تعيين أو تفويض الصلاحيات -

 للأشخاص المعنوية(.
  لترخيص بفتح عيادة.اء مع قرار المنظمة الأطبنسخة عن بطاقة عضوية  -
 العمومية(.نسخة عن شهادة تأهيل )للمقاولين وشركات الأشغال  -
 .نسخة عن قرار تخصيص خط نقل -
 ايجار للمقر الاجتماعي أو المهني. نسخة عن عقد ملكية أو عقد -
 :التجاريةالوثائق  (0
 المطلوب، لصالح مصرف السلام الجزائر. للعتاد محينهفاتورة شكلية  -
-  Al Salam Bank Algeria pour compte Crédit-preneur (Nom/Raison sociale 

du client)  
 .اد الانتاج أو التحويل المستغل حالياتاد الصناعي أو عتحالة الع -
غال العمومية(والأشلأنشطة النقل  )بالنسبة تبريرضيرة العتاد السيار والعتاد المستغل مع الححالة  -

                                                           

 وثائق مقدمة من طرف المصرف. 35 
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 .قيد الإنجاز(الصفقات  )وضعيةخطة عمل المؤسسة  -
 لوثائق المالية:ا (2
 .ب البنكي للأشهر الستة الأخيرةكشف الحسا  -
 .تصريح بالمداخيل  -
ل مصالح ن قبالميزانيات وجداول حساب النتائج الجبائية للسنوات الثلاث الأخيرة مصادق عليه م -

 .الضرائب
 .مع قائمة المعدات المراد اقتنائها A.N.D.I نسخة عن قرار  -
للأشهر الثلاث  CNAS، CASNOS، CACOBATPH الجبائية وتحبينشهادة الوضعية  -

 الأخيرة.
 .مليون دينار جزائري  05لثلاث سنوات لكل مبلغ يفوق  واقتصادية توقعيةدراسة تقنية  -
 :المذكورة أدناه والتوقيع عليها بالإضافة إلى هذه القائمة يجب تعبئة الوثائق -
 .نموذج طلب تمويل بصيغة الإجارة -
 على مركزية المخاطر لبنك الجزائر. لاعالاطترخيص  -
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دراسة حالة الإجارة المنتهية بالتمليك لأصول منقولة )معدات نقل( في مصرف السلام : ثالثالمبحث ال
 جبوعريريوكالة برج –الجزائر 

 ة بالتمليك بمصرف السلام الجزائرالخطوات التفصيلية للإجارة المنتهي أولا:

تتعلق بتمويل ايجاري، لمعدات نقل بصيغة الاجارة المنتهية بالتمليك  عمليةسنتناول دراسة حالة      
 ، وفيما يلي الخطوات الأساسية للعملية التمويلية:وكالة برج بوعريريج–بمصرف السلام 

ة والتي تبين وضعيته القانونية والتجاري لى المصرف حاملا معه الوثائق اللازمةيتقدم العميل إ -
 والمالية.

 ميل ملف طلب الاعتماد الايجاري لرئيس مصلحة التمويلات في المصرف.يقدم الع -
 يرسل هذا الأخير الملف الى المديرية العامة للمصرف المتواجد مقرها في الجزائر العاصمة.  -
جموع مرقم أعمالها، احتياطاتها، أرباحها، ) ة لملف العميل، مالياتقوم المديرية العامة بدراسة تحليلي  -

حقوق الملكية، الحالة المحاسبية(، اقتصاديا )تقرير الزيارة ودراسة المخاطر(، قانونيا الميزانية، 
 الالتزامات اتجاه البنوك الأخرى. إضافة الى وضعية ،)الحالة الجبائية، السوابق العدلية(

 ماد الايجاري الاعت ةطلب العميل تقوم المديرية العامة بإرسال رخصة تمويل بصيغ على بعد الموافقة -
 ت حول التمويل وملاحظات وشروط العملية.تحتوي على معلوما لوكالة برج بوعريريج

يبدي مصرف السلام وكالة برج بوعريريج موافقته لتمويل عقد اعتماد ايجاري للأصول المنقولة  -
من المبلغ الإجمالي للتمويل، ويساهم العميل بنسبة %05)معدات نقل(، تكون مساهمة المصرف 

 تبر هامش جدية.والذي يع ،25%
الذي يتضمن كل من )ثمن شراء الأصل، قيمة التأمين،  ،يقدر المصرف المبلغ الإجمالي للتمويل -

وفي حالة أصل مستورد تضاف قيمة التأمين والنقل والرسوم الجمركية الى القيمة  ،هامش الربح(
 الاجمالية.

ب )عين مؤجرة(، وبموج تئجارعقد وعد بالاس ويوقع على ،اد استئجارهالأصل المر  العميليختار  -
وذلك حسب الشروط المنصوص عليها في  ،باستئجار العين المشار اليهاهذا العقد يلتزم الواعد 

يتضمن هذا العقد: الموضوع، وصف للعين المؤجرة، بدل و من الموعود له،  %255د بنسبة قالع
السدادانة، التأمين، التأخير في الايجار، مدة وأجل السداد وكيفيته، الصي
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 على عقد وعد ببيع العين المؤجرة، يتضمن عدة بنود: مضمون الوعد، ثمن البيع يوقع المصرف -
 ه.يت، الوفاء بالالتزام، صفة الوعد وإلزامدج( 2)

اجارة لأصول منقولة )اعتماد على عقد  )المستأجر( والعميلتوقيع كل من المصرف )المؤجر(  -
 :وهي مادة 20ايجاري( يتضمن 

  الموضوع :52المادة 
  تعيين العين المؤجرة وضبط اوصافها )وصف العين، الفاتورة النهائية، الرقم 51المادة :

 التسلسلي، المورد، القيمة الأصلية للعين المؤجرة(. 
  بدل الايجار ومدته وأجل السداد وكيفيته.52المادة : 
  الضمانات.53المادة : 
  استعمال العين المؤجرة وصيانتها.50المادة : 
 حظر التصرف في العين المؤجرة موضوع هذا العقد.52مادة ال : 
  حق التفتيش والتقرير.50المادة : 
  التأمين على العين المؤجرة ومكوناتها.51المادة : 
  تعهدات الطرف الثاني.51المادة : 
  التأخير في السداد.25المادة : 
  فسخ العقد وسقوط الآجال.22المادة : 
  أحكام عامة.21المادة : 
 المصاريف والحقوق.22مادة ال : 
  المرفقات.23المادة : 
  حل منازعات.20المادة : 
  الموطن.22المادة : 
  نسخ العقد.20المادة : 

تقسم القيمة الاجمالية للأصل الى عدة أقساط ثابتة ومتساوية، ويتم فتح جدول سداد للعميل مع  -
 امضاء سفتجة بإجمالي قيمة الأقساط ضمانا.
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ل المراحل السابقة يحال الملف لهيئة الفتوى الشرعية، إذا استوفى كل الشروط بعد الانتهاء من ك -
 المطابقة لأحكام الشريعة تتم الموافقة النهائية على العقد.

تم لكامل مستحقاته، تلكامل الأقساط واستحقاق المصرف  انتهاء مدة الاجارة وتسديد العميل عند -
بموجب عقد بيع كامل الأركان بسعر رمزي يقدر نقل ملكية الأصل المؤجر من المصرف للعميل 

 دج.2ب 

الة برج وك–نقل بالإجارة المنتهية بالتمليك بمصرف السلام عرض حالة عملية لتمويل معدات  ثانيا:
 بوعريريج

صرف السلام بمالمنتهية بالتمليك  بالإجارةسنتناول فيما يلي نموذج عملي لعملية تمويل معدات نقل      
 :جيوكالة برج بوعرير  –

 وصف التمويل.": 22" جدول رقم

 تي وصف العملية التمويلية:الجدول الآيتضمن 

 وصف التمويل                                          
  دج 25221212.23 المبلغ بالأرقام

 %22.0 هامش الربحية أربعة سنوات المدة
 أشهر 52 التاريخ الأقصى للاستعمال كاملة طريقة الاستعمال
 تي موضوع العملية التمويلية:الجدول الآيتضمن 

 موضوع التمويل. ":22" رقمدول ج

 موضوع التمويل                                         
 ايجاري  اعتماد                                         

 سعر الوحدة المورد العين المؤجرة
 )دج(

قيمة اقتناء  الكمية
 الأصول )دج(
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Tiggo 7 pro luxury 
1.5TCI+ cvt 
: فاتورة شكلية رقم
DVN025304 

 1513/52/50محررة في: 

CHERY 
 
 
 

 

4140756.30 15 4140756.30 

DFSK K025          
 1513/525فاتورة شكلية رقم: 

 1513/52/23محررة في: 

  SPA SOKON 
ALGERIE 

1675042.02 25 3350084.04 

DFSK C37          
 1513/522فاتورة شكلية رقم: 

 1513/52/23محررة في: 

SPA  
SOKON 

 ALGERIE 
 

2010000.00 15 2010000.00 

 SALAMA مصاريف التأمين الشامل
ASSURANCE 

166836.50 4 667346.00 

 10168186.34 القيمة الاجمالية لاقتناء الأصول
 تي شروط وضمانات العملية التمويلية:الجدول الآيتضمن 

 الشروط والضمانات. ":20" دول رقمج

 الشروط والضمانات                                         
إمضاء السفتجة بإجمالي  20

قيمة الأقساط: 
 دج 22525131.31

 إلى غاية الوفاء بكل الالتزامات صافي التسهيلات

 إلى غاية الوفاء بكل الالتزامات صافي التسهيلات الكفالة التضامنية للشركاء 20
 

 وثائق مقدمة من طرف المصرف. المصدر:
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 مويلية:التالتعليق حول العملية  -

بصيغة  دج25221212123 اقدره قيمة إجماليةب تضمنت هذه العملية التمويلية تأجير معدات نقل     
ي الصناعات ، لشركة متخصصة فوكالة برج بوعريريج-م الجزائر الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلا

 دج. 02555555ة، ذات رأس مال قدره الحديدي

بقيمة    Tiggo 7 pro luxury 1.5TCI+ cvtسيارة من نوع هذه المعدات هي عبارة عن     
 DFSK C3دج، وواحدة  3350084.04بقيمة   DFSK K025دج، واثنين من نوع  4140756.30

 دج، إضافة إلى مصاريف التأمين الشامل. 2010000.00بقيمة 

لكية معدات النقل لهذا سنوات، وبعد تسديد جميع الأقساط تنتقل م3قسم المبلغ إلى عدة أقساط لمدة      
واء، سحد  والمصرف علىالعميل، ومما سبق ذكره تم التوصل إلى أن هذه العملية كانت مربحة للعميل 

اللجوء  مشروعة، دون من المبلغ الإجمالي للتمويل بطريقة  ٪05أن العميل استفاد من تمويل قدره  وذلك
 .من إجمالي التمويل ٪22.0ه المصرف فقد حقق هامش ربح قدر  الربوية، أماإلى القروض 
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 : خاتمة الفصل

من خلال الفصل الثاني تعرفنا على مصرف السلام الجزائر، حيث يعتبر مصرفا يعتمد في تمويلاته      
 هنئزبا نه من تلبية احتياجاتعلى الخدمات المالية والصيغ المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، مما يمكّ 

 التمويلية.

ب جارة المنتهية بالتمليك بصفة كبيرة، بسبب كثرة الطلمصرف السلام الجزائر على صيغة الإد يعتم     
إما من ناحية الأصول المنقولة مثل السيارات وما إلى ذلك، أو  عليه سواء من الأفراد أو المؤسسات،

ذا الاعجاب الصيغة هالأصول الغير منقولة مثل توسعة المقر أو منزل، والدفع يكون بأقساط ولهذا لاقت هذه 
  الكبير. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 الخاتمة

 

 



 الخاتمة

14 
 

الإجارة المنتهية بالتمليك صيغة تمويلية تلعب دورا هاما في تعزيز  صيغة نّ أيمكننا القول  ختاما     
يل على تلبية احتياجاته المتعلقة بالتمو  العميل، وتقوملما توفره من مميزات تخدم  ،الإسلامي الاقتصاد
 .الشريعة الإسلامية أحكام في نطاق ماروالاستث

راء للعملاء الذين يرغبون في الحصول على تمويل لش فضلرة المنتهية بالتمليك الحل الأتعتبر الإجا     
مع الشريعة الإسلامية دون  ومرنة تتماشىبطريقة سهلة  الأصول، وذلكعقارات أو معدات أو غيرها من 
 .ديةاللجوء إلى القروض الربوية التقلي

سيير هذه لت نصوص تشريعيةلامية في الجزائر جاءت عدة لتطبيق هذه الصيغة في المصارف الإس     
جميع الشروط اللازم توفرها  تضمن ، الذي51-12الأمر رقم  نصوصالتمويلية، ومن أهم هذه ال العملية

 .لضمان سير العملية

 النتائج:

 تي:الآوهي ك ،هذه الدراسة نتائجوصياغة الفرضيات مما سبق تمكننا من الوصول إلى إثبات صحة      

 .لعميلإلا أنها تنتهي بتمليك الأصل المستأجر ل ،تعد الإجارة المنتهية بالتمليك نوعا من أنواع الإجارة -
 ، الذي51-12الأمر رقم  ضمن المنظمة للإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر تأتي نصوصال -

 .ة للعقديستوفي جميع الشروط القانوني
عديدة،  خطواتم الجزائري بتمر العملية التمويلية لصيغة الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلا -

ومنها الحصول على ترخيص من الإدارة المركزية للمصرف، غير أن ذلك يتم في وقت وجيز، ولا 
 يؤثر سلبا على العملية التمويلية. 

 :الاقتراحات

توعية ل المصارف الإسلامية لالإجارة المنتهية بالتمليك من قب غةوتسويق لصيضرورة عمل دعاية  -
 .تياجاتهماحولما لها من مميزات تخدم  بها،بمدى سهولة التعامل  فراد والمتعاملين الاقتصاديينالأ

 التي تصلح محلا للتمويلالأصول الأخرى جارة الى مختلف توسيع نطاق التمويل عن طريق الإ -
  .ة بالتمليك في المصارف الإسلاميةبصيغة الإجارة المنتهي
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التكوين المستمر لموظفيها في مجال المعاملات المصارف الإسلامية على ضرورة  إداراتنوصي  -
المالية الاسلامية، ولا سيما فيما يتعلق بقرارات المجامع الفقهية والمنظمات المالية الإسلامية 

  .المتخصصة

 :فاق الدراسةآ

  .الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية القانونية لتمويلو تحليل الجوانب الشرعية  -
 .سلاميةالإجارة في المصارف الإ وباقي تمويلاتدراسة مقارنة بين تمويل الإجارة المنتهية بالتمليك  -
 .مصارف الاسلاميةجارة المنتهية بالتمليك في الالتحديات التي تواجه الإ -
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 المراجع باللغة العربية
 أولا: الكتب

عي، ام، دار التعليم الجالاستثمار وتطبيقاته في المصارف الإسلاميةإدريس بن عمر المانع،  -
 .1512 ،الطبعة الأولى، الإسكندرية

 ، دار النشر للجامعات، القاهرة،المصارف الإسلامية بين الفكر والتطبيقحسين حسين شحاتة،  -
1551. 

وزيع، لعلمية للنشر والت، دار اليازوري االعمل المصرفي الإسلامي وأساسياتهالشمري،  صادق راشد -
 .50/50/1511 ،القاهرة ،الجزء الثالث

 .1521 ،، صندوق النقد العربيالمالية الإسلاميةعبد الكريم أحمد قندوز،  -
، القاهرة، كتاب الجامعي، الأكاديمية الحديثة للالتمويل والاستثمار في الاسلاممحمد الفاتح المغربي،  -

 .1521الطبعة الأولى، 
دار  ،صيغ التمويل الاسلامي المعاصرة ودورها في تنمية التجارة الدوليةمحمد صلاح الكردي،  -

 .1512التعليم الجامعي، الإسكندرية، 
 الرسائل الجامعيةالمذكرات و ثانيا: 
 ستير: الماج مذكرات -0
تير في س، ماجبالتمليك في الفقه الإسلاميلمنتهي ضوابط التأجير افاتن أحمد محسن العوامي،  -

 .ه2323-ه2322ة المدينة العالمية، الدراسات الإسلامية، جامع
مذكرة ماجستير،  ،شروط تكوين عقد الاعتماد الايجاري )دراسة مقارنة(حسني صلاح الدين،  -

 .1522/1521جامعة وهران، 
ية بالتمليك دراسة مقارنة مع الشريعة عقد الإجارة المنتهمحمد عبد الله بريكان الرشيدي،  -

 .1525/1551ر، جامعة الشرق الأوسط،، رسالة ماجستيسلاميةالإ
عايير ضوء الم محاسبة الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية فيمحمد مروان شموط،  -

ية، ، ماجستير في المصارف الإسلامIFRS 01مقارنة بالمعيار الدولي  يالصادرة عن الأيوف
 .1515جامعة كاي، 

الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك وفق المعيار المحاسبي  مكرم محمد صلاح الدين مبيض، -
تطبيقية في المصارف  دراسة-01المعيار المحاسبي الدولي رقم  بالمقارنة مع 3الإسلامي رقم 

 .1525، رسالة ماجستير في المحاسبة، جامعة حلب، الإسلامية
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 ماستر:المذكرات  -0
سلامي الإ بنكال حالة-دور صيغة الإجارة في تمويل مشاريع البنى التحتية دراسة  بوحساية أشواق، -

، مذكرة ماستر، جامعة قاصدي مرباح، 0200-0203للتنمية ومصرف السلام خلال الفترة 
 .1512-1511ورقلة، 

نك دراسة حالة ب–لامية إدارة مخاطر التمويل بصيغة الاجارة في المصارف الإسبالمنقع الصغير،  -
 .1521-1520، مذكرة ماستر، جامعة قاصدي مرياح، ورقلة، 0201-0201 البركة الجزائري 

حالة  راسةد- تطبيقات الإجارة المنتهية بالتمليك في البنوك الإسلاميةسعادة دنيا، شعاب ميساء،  -
امعي عبد الحفيظ ، مذكرة ماستر، المركز الج0202-0200بنك الأردن الإسلامي خلال الفترة 

 .1512-1511بوالصوف، ميلة، 
 ثالثا: المجلات والملتقيات العلمية:

، مجلة دائرة البحوث والدراسات الأحكام العامة للبنوك الاسلاميةآسية وحرز الله كريم، هشتان  -
 .1521القانونية والسياسية، مخبر الدراسات الدستورية والنظم السياسية، العدد السادس، جانفي 

، مجلة البديل واقع التمويل الإسلامي في الدول العربيةبن الوليد ورزيق كمال،  الدوز خقند -
 .1520بليدة، جامعة ال، 51الاقتصادي، العدد

صيغ التمويل الإسلامي كآلية لدعم البنوك الاسلامية: دراسة حالة بنك خولة عزاز وسعيدة ممو،  -
، مجلة الآفاق للدراسات الاقتصادية، لجزائري قطر الاسلامي مع الاشارة الى تجربة بنك البركة ا

 .1521العدد السادس، مارس  ،تبسيالجامعة العربي 
واقع وآفاق التمويل التأجيري في الجزائر وأهميته كبديل تمويلي لقطاع خوني رابح وحساني رقية،  -

وسطة ت، الملتقى الدولي: متطلبات تأهيل المؤسسات الصغيرة والمالمؤسسات الصغيرة والمتوسطة
 .21/53/1552-20في الدول العربية، جامعة بسكرة، 

مجلة  ،الإطار القانوني والتنظيمي لعملية الاعتماد الايجاري في التشريع الجزائري قايم سارة،  -
، جامعة محمد لمين دباغين 1512-51، العدد 51المجلد  انون الأعمال،البحوث في العقود وق

 .سطيف
المؤتمر  ،، تمويل الإجارة المنتهية بالتمليك في البنوك الإسلاميةلهكوديد سفيان، بن منصور عبد ال -

يق، جامعة عجلون الوطنية، العلمي الثاني: الخدمات المصرفية الإسلامية بين النظرية والتطب
 .22-1522/0/20 ،الأردن

 جلةمالتمويل في البنوك الإسلامية عوائده وضوابطه،  يوسفات علي، عبد الرحمان عبد القادر، -
 .1521، نوفمبر 12، المجلد 2دراسات اقتصادية، جامعة زيان عاشور، الجلفة، العدد 

جامعة ، 22، مجلة الواحات للبحوث والدراسات، العدد عقد الإجارة المنتهية بالتمليكعمر مونة،  -
.1522غرداية، 



 قائمة المراجع

53 
 

، 51د المجل، مجلة ابحاث قانونية وسياسية، عقد الإجارة المنتهية بالتمليكلجال محفوظ رضا، ج -
 .، جامعة ابن خلدون تيارت الجزائر1512، ديسمبر 52العدد 

ية، ، مجلة الجامعة العراقحكم الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الاسلاميموفق تركي زيدان،  -
 .1512، 1-13العدد

تفعيل التمويل الإسلامي بالجزائر في ظل تجارب بعض الدول  اسماعيل نسرين، دردوري لحسن، -
مجلة الاقتصاد والمالية، جامعة حسيبة بن بوعلي، الشلف،  ،ربية )السودان وماليزيا نموذجا(الع

 .1515 ،52، العدد 2المجلد 
يدية دراسة مقارنة بين العقود التقل-الإجارة التمويلية والإجارة المنتهية بالتمليك سالمي ياسين،  -

 .1511، 2جامعة الجزائر ، 2، العدد 1مجلة مجاميع المعرفة، المجلد ، -والإسلامية 
 الأجنبيةالمراجع باللغة 

- Arif Ali Arif and others, Maintenance in theory and practice : Al Ijarah al-
Muntahiyyah bi al-Tamlik in case, Journal of Islam in Asia, Volume 15, 
NO 02, INTERNATIONAL ISLAMIC UNIVERSITY MALAYSIA, December 
2018. 

- Keon Chee and Daud Vicary Abdullah, ISLAMIC FINANCE WHY IT 
MAKES SENSE (FOR YOU), Marshall Cavendish Business Information 
Pte Ltd, Singapour, 2013. 

 المواقع الإلكترونية
- https://www.alsalamalgeria.com 
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 وعد ببيع عين مؤجرة ":20الملحق رقم "
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 رخصة تمويل بصيغة الاعتماد الإيجاري  ":20الملحق رقم "
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 سفتجة ":22الملحق رقم "
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 عقد إجارة لأصول منقولة ":22الملحق رقم "

 



 قائمة الملاحق

33 
 

 

 

 

 



 قائمة الملاحق

46 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 فهرس المحتويات

 

 

 

 

 

 

 

 



 فهرس المحتويات

45 

 لصفحةا العنوان
 - الإهداء

 - شكر وعرفان
 । ملخص الدراسة

 ॥ قائمة المحتويات
 III قائمة الجداول
 V قائمة الأشكال
 VI قائمة الملاحق

 ث-أ مقدمة
 50 دراسة نظرية حول الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلاميةفصل الأول: ال

 52 تمهيد
 50 المصارف الإسلاميةلمحة حول التمويل في  المبحث الأول:

 50 تعريف المصرف الإسلامي أولا:
 50 ةرف الإسلامياخصائص المصثانيا: 
 51 تعريف التمويل الاسلامي ثالثا:
 51 مبادئ التمويل الإسلامي رابعا:

 25 صيغ التمويل الإسلامي خامسا:
 21 ماهية صيغة الإجارة ومشروعيتها الثاني: المبحث

 21 تعريف الإجارة ولا:أ
 21 مشروعية الإجارة ثانيا:
 23 شروط الإجارة ثالثا:
 20 أركان عقد الإجارة رابعا:

 20 أنواع الإجارة خامسا:
 21 ماهية الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية المبحث الثالث:

 21 نشأة عقد الإجارة المنتهية بالتمليك وتطوره أولا:
 21 تعريف الإجارة المنتهية بالتمليك ثانيا:
 15 خصائص الإجارة المنتهية بالتمليك ثالثا:
 15 بالتمليكضوابط الإجارة المنتهية  رابعا:



 محتوياتفهرس ال

43 
 

 12 أنواع وصور الإجارة المنتهية بالتمليك خامسا:
 13 مزايا وعيوب الإجارة المنتهية بالتمليك سادسا:

 12 ائرفي الجز  الإطار القانوني والتنظيمي للإجارة المنتهية بالتمليك المبحث الرابع:
 12 في الجزائر الخصائص التنظيمية للإجارة المنتهية بالتمليك أولا:
 10 في الجزائر عن عقد الإجارة المنتهية بالتمليك الالتزامات الناشئة ثانيا:
 11 التأطير القانوني للإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر ثالثا:

 22 خاتمة الفصل الأول
دراسة تطبيقية حول الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائر : ثانيفصل الال
 وكالة برج بوعريريج–

21 

 22 تمهيد
 23 نبذة عن مصرف السلام الجزائر :المبحث الأول

 23 السلام  التعريف بمصرف أولا:
 23 أهداف مصرف السلام  ثانيا:
 20 وكالة برج بوعريريج–الهيكل التنظيمي لمصرف السلام الجزائر  ثالثا:

تطبيق الإجارة المنتهية بالتمليك لمعدات النقل والعقارات في مصرف  المبحث الثاني:
 السلام الجزائر

22 

 22 ة بالتمليك لمعدات النقل في مصرف السلام الجزائرالإجارة المنتهي أولا:
 20 الإجارة المنتهية بالتمليك للعقارات في مصرف السلام الجزائر ثانيا:
 21 صول المنقولة والعقارية في مصرف السلام الجزائرتطور تمويل إجارة الأ ثالثا:
 21 آلية عمل الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائر رابعا:

 21 تمويل الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائرمكونات ملف  خامسا:
دراسة حالة الإجارة المنتهية بالتمليك لأصول منقولة )معدات نقل( في  المبحث الثالث:

 جوكالة برج بوعريري–مصرف السلام الجزائر 
32 

برج وكالة -الخطوات التفصيلية للإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام الجزائر أولا:
 بوعريريج

32 

عرض حالة عملية لتمويل معدات نقل بالإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف السلام  ثانيا:
 وكالة برج بوعريريج–الجزائر 

32 

 32 خاتمة الفصل الثاني
 30 الخاتمة



 محتوياتفهرس ال

41 
 

 05 قائمة المراجع
 03 الملاحق

 22 فهرس المحتويات
 


