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  التقدير

  ه تʛʷق شʺʨس العلʦ والʺعʛفة

ʦالقلǼ Ȍد ما خʙع ĺ ʙʺʴاح، الʳʻالǼ اعيʶʺؔلل الʱد وتʨهʳال ʛʺʲقه تॽɾʨʱȃو  

ʧمʜفي أروقة ال ʦاء العلʙددت أصʛد ما تʙوع ،ʛؔد ما جاد الفʙوع.  

 ʧȞǽ ʦل ،ʛʰص ʧه مॼلʢل ما تȞȃو ،ʙجه ʧاه مʨʱل ما احȞǼ ا العʺلʚإن ه

 ʗʻوآم ،ʗمʙق ،ʗلʚة، بʺȄʛؗ سʨاء نفʢع ʦث ،

  .Ǽأن للعلʦ رسالة، وللʺعʛفة ॽʀʺة لا تʹاهʽها ʨʻؗز الأرض

  ".مʧ لا ʛȞʷǽ الʻاس لا ʛȞʷǽ الله

  مʧ مʛʰʻ الامʻʱان الʠॽɿǽ ȑʚ مʧ قلʻʰا نقʙم أسʺى آǽات الʛȞʷ والعʛفان

  .ققʻاهإلى الʨالʙيʧ الʧʽʺȄʛؔ فلهʺا الفʹل Ǽعʙ الله في ما ح

  .على الإشʛاف والʸʻح والʨʱجॽه

   

 

التقديرشكر و لا
  

ه تʛʷق شʺʨس العلʦ والʺعʛفةآخʛا، الĺ ʙʺʴ الǼ ȑʚفʹلالĺ ʙʺʴ أولا و 

ʦالقلǼ Ȍد ما خʙع ĺ ʙʺʴاح، الʳʻالǼ اعيʶʺؔلل الʱد وتʨهʳال ʛʺʲقه تॽɾʨʱȃو

ʧمʜفي أروقة ال ʦاء العلʙددت أصʛد ما تʙوع ،ʛؔد ما جاد الفʙوع

 ʧȞǽ ʦل ،ʛʰص ʧه مॼلʢل ما تȞȃو ،ʙجه ʧاه مʨʱل ما احȞǼ ا العʺلʚإن ه

، ثʦ عʢاء نفʨس Ȅʛؗʺة، بʚلʗ، قʙمʗ، وآمʗʻ لȐʛʽ الʨʻر لʨلا فʹل الله وتॽɾʨقه

Ǽأن للعلʦ رسالة، وللʺعʛفة ॽʀʺة لا تʹاهʽها ʨʻؗز الأرض

مʧ لا ʛȞʷǽ الʻاس لا ʛȞʷǽ الله" :صلى الله عليه وسلمقال الʰʻي 

مʧ مʛʰʻ الامʻʱان الʠॽɿǽ ȑʚ مʧ قلʻʰا نقʙم أسʺى آǽات الʛȞʷ والعʛفان

إلى الʨالʙيʧ الʧʽʺȄʛؔ فلهʺا الفʹل Ǽعʙ الله في ما ح

على الإشʛاف والʸʻح والʨʱجॽه" سارة مهʻاوȑ " إلى الأسʱاذة الʺʛʷفة 

  .شʛًȞا

 

  

الĺ ʙʺʴ أولا و 

ʦالقلǼ Ȍد ما خʙع ĺ ʙʺʴاح، الʳʻالǼ اعيʶʺؔلل الʱد وتʨهʳال ʛʺʲقه تॽɾʨʱȃو

ʧمʜفي أروقة ال ʦاء العلʙددت أصʛد ما تʙوع ،ʛؔد ما جاد الفʙوع

 ʧȞǽ ʦل ،ʛʰص ʧه مॼلʢل ما تȞȃو ،ʙجه ʧاه مʨʱل ما احȞǼ ا العʺلʚإن ه

لȐʛʽ الʨʻر لʨلا فʹل الله وتॽɾʨقه

Ǽأن للعلʦ رسالة، وللʺعʛفة ॽʀʺة لا تʹاهʽها ʨʻؗز الأرض

مʧ مʛʰʻ الامʻʱان الʠॽɿǽ ȑʚ مʧ قلʻʰا نقʙم أسʺى آǽات الʛȞʷ والعʛفان

إلى الʨالʙيʧ الʧʽʺȄʛؔ فلهʺا الفʹل Ǽعʙ الله في ما ح

إلى الأسʱاذة الʺʛʷفة 



 

 ʦأوت ʥيʘوال ʤؒʹا مʦʹآم ʥيʘفع الله الʙا  ايʸǺ اللهऌ درجات ʤالعل

. 

  أهȑʙ ثʺʛة نʳاحي وتʛʵجي

  ان والفʨز مʻا قʙ دنى 

.  

  .24 الإسʙاء} صغʙʻارȁي ارحʸهʸا ʸؕا رॻȁاني 

  إلى مʧ خاضʨا الॽʴاة لأجلي

  إلى مʧ غʛسʨا في قلʰي الʴلʦ وسقʨه Ǽالʙعاء

  إلى مʧ ؗانʨا سȑʙʻ خلال هʚا الʙرب، وفي ؗل مʛحلة

  ʦ حʛوف الهʳاء، خʱاما بʶʱلʦॽ مʛؗʚة الʛʵʱج

  .سʤʱلان أعʦʤ انʸʱاراتي

 ʨʺʶʱاق ʧفأ أمان، مʛا ولʹعفي مʛهʣ تيʨلق ،Ȑʙتي صʨʸا لʨؗان ʧمعي  ام

 

  الإهداء
يʙفع الله الʘيʥ آمʹʦا مʹʤؒ والʘيʥ أوتʦ {جل جلاله

ʙʻʮن خʦلʸادلة  }تعʳʺ11ال.

)ʧʽʺرب العال ĺ ʙʺʴجي) الʛʵاحي وتʳة نʛʺث ȑʙأه

  ...إلى نفʴي

ان والفʨز مʻا قʙ دنى الʸعʖ ه

  Ǽالإصʛار حققʻا الʺʻى

.وȃالعʺل حُلʺʻا صار معʻا

 َʗإلى والȏاني  لوق {...اॻȁا رʸؕ اʸهʸي ارحȁر

إلى مʧ خاضʨا الॽʴاة لأجلي

إلى مʧ غʛسʨا في قلʰي الʴلʦ وسقʨه Ǽالʙعاء

إلى مʧ ؗانʨا سȑʙʻ خلال هʚا الʙرب، وفي ؗل مʛحلة

ʦ حʛوف الهʳاء، خʱاما بʶʱلʦॽ مʛؗʚة الʛʵʱجبʙاǽة مʧ تعل

سʤʱلان أعʦʤ انʸʱاراتيشʛȞا لؔʺا لأنؔʺا ʱʻؗʺا و 

  ...إلى إخʦتي

 ʨʺʶʱاق ʧفأ أمان، مʛا ولʹعفي مʛهʣ تيʨلق ،Ȑʙتي صʨʸا لʨؗان ʧم

ȘȄʛʢاء الॼɺأ.  

  .شʛًȞا

ȏاǺ يلʗه. 

  

جل جلالهقال تعالى 

 َʗإلى وال

إلى مʧ ؗانʨا سȑʙʻ خلال هʚا الʙرب، وفي ؗل مʛحلة

بʙاǽة مʧ تعل

 ʨʺʶʱاق ʧفأ أمان، مʛا ولʹعفي مʛهʣ تيʨلق ،Ȑʙتي صʨʸا لʨؗان ʧم

  ȏاǺ يلʗه



 

...  

  ʹʨرها في قلʰي وعقلي لǽ ʦغʖ لʤʴة

  إلى مʧ ؗانʗ الʙافع الأول والʺʙʸر الأصʙق للعʢاء دون انʤʱار

  إلى مʧ غʛسʗ في نفʶي حʖ العلʦ، وشʳعʻʱي على الʺʲابʛة والاجʱهاد

انʗ سʙʻا لي في مʨʷارȑ الʙراسي   وؗ

ʱي ʛؗاح بʱقي ورضاها مفॽɾʨت ʛاتها سʨودع  

  في قلʰي وذاكʛتي، 

  أهȑʙ هʚه الʺʛؗʚة إلى روحها الʢاهʛة

  تقʙيʛا وعʛفانا لʺا زرعʱه في مʦॽʀ ʧ ومॼʴة، 

  ووفاء لॽʴʹʱاتها الʻي ؗانʗ الʛʳʴ الأساس في مʛʽʶتي العلʺॽة

  رحʺʥ الله Ǽقʙر ما علʺʗ وأعʗʽʢ، راجॽة مʧ الله العلي القʙيʛ أن يʱغʺʙها

  .بʨاسع رحʺʱه، وʻȞʶȄها فॽʶح جʻاته

  

 

  الإهداء
...إلى روح والʗتي الغالॻة

ʹʨرها في قلʰي وعقلي لǽ ʦغʖ لʤʴةوȂن غابʗ عʧ العʧʽ فإن ح

إلى مʧ ؗانʗ الʙافع الأول والʺʙʸر الأصʙق للعʢاء دون انʤʱار

إلى مʧ غʛسʗ في نفʶي حʖ العلʦ، وشʳعʻʱي على الʺʲابʛة والاجʱهاد

انʗ سʙʻا لي في مʨʷارȑ الʙراسي وؗ

ʱي  ʛؗاح بʱقي ورضاها مفॽɾʨت ʛاتها سʨودع

في قلʰي وذاكʛتي،  إلى مʧ رحلʗ عʧ الʙنॽا وسॼʱقى خالʙة

أهȑʙ هʚه الʺʛؗʚة إلى روحها الʢاهʛة

تقʙيʛا وعʛفانا لʺا زرعʱه في مʦॽʀ ʧ ومॼʴة، 

ووفاء لॽʴʹʱاتها الʻي ؗانʗ الʛʳʴ الأساس في مʛʽʶتي العلʺॽة

رحʺʥ الله Ǽقʙر ما علʺʗ وأعʗʽʢ، راجॽة مʧ الله العلي القʙيʛ أن يʱغʺʙها

بʨاسع رحʺʱه، وʻȞʶȄها فॽʶح جʻاته

.نهلة وصفان

  

وȂن غابʗ عʧ العʧʽ فإن ح

إلى مʧ ؗانʗ الʙافع الأول والʺʙʸر الأصʙق للعʢاء دون انʤʱار

إلى مʧ غʛسʗ في نفʶي حʖ العلʦ، وشʳعʻʱي على الʺʲابʛة والاجʱهاد

إلى مʧ رحلʗ عʧ الʙنॽا وسॼʱقى خالʙة

ووفاء لॽʴʹʱاتها الʻي ؗانʗ الʛʳʴ الأساس في مʛʽʶتي العلʺॽة

رحʺʥ الله Ǽقʙر ما علʺʗ وأعʗʽʢ، راجॽة مʧ الله العلي القʙيʛ أن يʱغʺʙها

نهلة وصفان



  

 
 

  

  

  

  

   



  مقʗمة

 

 والʺعاملاتفي مʛحلة زمॽʻة مʧ العʛʸ الʙʴيʘ نʷأت مʨʺʳعة مʧ العقʨد الʙʳيʙة 

فأخʚ فقهاء القانʨن مʧ مʱʵلف  الʺʶʺاة،مʧ فʯة العقʨد  الʺʨاʧʡ،الأساسॽة لॽʴاة 

مʻها ما  تʻاسॼه، وأحȞامبʟॽʸʵʱ ؗل عقǼ ʙاسʦ  والعʛاقيالفʛنʶي  ؗالʛوماني،الȄʛʷʱعات 

 ʛفʻامه كان مȞأحǼ هاداʻوم  ʛآخ ʙع مع عقʺʱما اجʗʴوت  ȑʚالʺقاولة ال ʙؗعق ʙواح ʦاس

 ʙلاهʺا العʺل،كان مʹافا له عق  أʡلȘوفي تȄʛʷعات أخȐʛ " عقʙ الإجارة"تʗʴ اسʦ  وؗ

 .كʺا هʨ في الȄʛʷʱع العʛاقي علॽه اسʦ عقʙ الاسʻʸʱاع

الʺقاولة ضʺʧ الॼاب  عقʙالʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʦʤ  فقʙالȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ  أما Ǽالʛجʨع إلى

 ʧالʺقاولة م ʙل الأول عقʸاردة على العʺل، الفʨد الʨاسع العقʱة  549الʺادة الǽإلى غا

 .القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʺعʙل والʺʦʺʱ مʧ 570الʺادة 

داخل  ز عقʙ الʺقاولة ؗأحʙ العقʨد الʺʙʱاولة على نʢاق واسع في الॽʴاة العʺلॽةʛʰَ يُ 

  .الʺʱʳʺع

  :أهॻʸة الʦʸضʦع

تʳʱلى أهʺॽة مʨضʨعʻا في ʨؗنه مʧ العقʨد الʱي تفʛضها مʢʱلॼات الॽʴاة الاجʱʺاॽɺة _

  .اسʳʱاǼة لʴاجات الإنʶان الʺʛʺʱʶة

_ ʧققه مʴǽ عات لʺاȄʛʷʱال ʦʤل معʰق ʧالʺقاولة م ʙه عقǼ يʤح ȑʚاص الʵام الʺʱالإه

  .مʸالح فʛدǽة

الإلʺام ʱʵʺǼلف أǽʹا ʱʺع و ʺʳفعال في دعʦ الॽʻʰة الإقʸʱادǽة والإجʱʺاॽɺة للال هدور  _

 .الʨʳانʖ الʱعاقǽʙة الʱي تȌȃʛ أʛʡافه

  :ʦʸضʦعالأهʗاف 

  مʻهاʶǽعى هʚا الʘʴॼ لʴʱقȘʽ مʨʺʳعة مʧ الأهʙاف  

الهʙف الاجʱʺاعي الʺʲʺʱل في أساس الʺعاملات بʧʽ الʺʨاʧʽʻʡ ومʱʵلف _ 

قانʨنॽة تʛجع الʺʕسʶات، فأǽا ؗانʗ الʺعاملة الʱي تʙخل ضʺʧ عقʨد الʺقاولات وأحȞامها ال



  مقʗمة

 

 الاجʱʺاعيسʨاء على الʺʸلʴة الʵاصة أو العامة Ǽالʶهʨلة، تʴقȘʽ الغاǽة وحʺاǽة الʤʻام 

 ʛȄʨʢادوتʸʱالةالاقʙاء العʨل ʗʴت ،.  

ومʴاولة  الهʙف القانʨني فهʨ دراسة الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʱعلǼ Șعقʙ الʺقاولة _

  .تʴلʽلها للʨʸʴل على إجاǼة عʧ أȑ تʶاؤل

  : هʘا الʦʸضʦع أسॺاب اخॻʯار

 ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱالʺقاولة في ال ʙع عقʨضʨا إلى دراسة مʻي قادتʱوافع الʙإن ال ʧȞʺǽ

  حʛʸها في

  .ʺʲل في إدراج الʺʨضʨع ضʺʧ الʚʟʸʵʱاتي الʺʱالʖʰʶ ال _

مʙعاة لʙراسة عقʙ الʺقاولة ʨؗنه مʨضʨع مهʦ مʧ حʘʽ تأʛʽʡ الʺعاملات  إنه_ 

   .القانʨنॽة

  .ॼة على عقʙ الʺقاولةم القانʨنॽة والالʜʱامات الʺʛʱتالʴاجة لॽʰان الأحȞا_ 

 _ ًॽالات حالʳʺاحه ؗافة الॽʱهاجॽء إلʨʳة اللʛʲ   .ا وؗ

 _ ʧقه مʴʱʶǽ اʺǼ ىʤʴǽ ʦاملʺʱاقع العʺلي الاهʨانه في الȞمع م ʖاسʻʱي ȑʚمʺا ال ،

 ..ʳǽعل الʛʢʱق إلॽه ودراسʱه أمʛ ذا أهʺॽة واضʴة

  :الʶعȁʦات

ʱي اعʱات الȃʨعʸص الʨʸʵǼ ثʨʴॼلات والʳʺراسة هي قلة الʙه الʚل هʽʰا في سʻʱضʛ

، واخʱلاȋ عقʙ الʺقاولة ومʶائله Ǽعقʙ آخʛ وهʨ فقȌ الأكادॽʺǽة وتʻاولها لأجʜاء مʸʸʵة

 ȑʛائʜʳاجع ذات الأصل الʛʺا قلة الʹǽاع، أʻʸʱالاس ʙعق.  

  ȏ؟كʃॻ نʤʢ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ عقʗ الʸقاولة في الȂʙʵʯع الʚʱائʙ  :الإشȜالॻة الʙʠʸوحة

  :الʸʹهج الॺʯʸع

 ʖʱؔاجع والʛʺال ʠعǼ ʧفادة مʱني والاسʙʺن الʨام القانȞاء أحʛقʱولاس ʦلاص الأهʵʱواس

انه، اعʙʺʱنا على الʺʻهج الʴʱلʽليمʻها  ، ولʱقʦǽʙ عʛض شامل لʺفهʨم عقʙ الʺقاولة، أرؗ

ॽɿॽة انʴلاله تʦ تʅॽʣʨ الʺʻهج الʨصفي  .آثاره وؗ



  مقʗمة

 

 

  :الʶʱاؤلات الفॽɺʛة

 _ʥʻق بʙاة ؟ ما الفʸʴʸد الʦاقي العقȁقاولة وʸال ʗعق  

  كʃॻ نʤʢ الʙʵʸع العلاقة الʯعاقǻʗة بʥʻ الʸقاول ورب العʸل ؟_ 

  انقʷاء عقʗ الʸقاولة ؟ ʙʟق ما هي _

 Șʰاء على ما سʻة بॽالȞة على الإشǼنا وللإجاʙʺʱاعʧʽلʸة ذات فʢخ  ʦʶل مقʸل ف وؗ

ʧʽʲʴॼل إلى مʸعالج الفǽ ʘʽالʺق، ح ʙي عقʺॽʂار الʺفاʡالأول الإ ʘʴॼʺال ،ʧʽʲʴॼʺǼ اولة

أما ، انعقاده وصʨره تʻاول الʱعʅȄʛ، الʸʵائʟ، الॽʰʢعة والʜʽʽʺʱ، والʺʘʴॼ الʲاني

احȐʨʱ الآثار القانʨنॽة الʺʛʱتॼة عʧ عقʙ الʺقاولة الʺعʨʻن Ǽالإʡار الॽʤʻʱʺي الفʸل الʲاني 

   .انقʹاءه في الʺʘʴॼ الأول وأسॼاب

 

  

   



  

 
 

 

  

  

  

 

 

Ƶǀ ̠ٔ Ȱƕ ͊ʝ
ͪr ȵƖ:  

 ʹͥ
˩ɮʹɊ

̞ ̫ͪ ȹ˥Ɨ Ơ̞Ȁ ٕ̠ Ȱƕ  
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ʗʻهʸت  

جʛاءات ؗالعقʨد تʨʵل له القʙرة على تʨفʛʽ مʢʱلॼاته، إ لعʺلॽة للإنʶانتʢʱلʖ الॽʴاة ا

 ʙعق ʥلʚب ʟʵاس، نʻال ʧʽعامل بʱأساس ال ʙاحل والعقʛة مʙعǼ ʛم ȑʚةً الʺقاولة الǽاʙب

ʧقلاله  إدماجه مʱلفة إلى اسʱʵد مʨعقǼهاʻها  إذ، عʽعل ʙʺʱد الʺعʨالعق ʛʲأك ʧم ʙعǽ

لʜʳائǼ ȑʛأحȞام في القانʨن الʺʙني، في الॼاب للʨʸʴل على الʙʵمات، نʤʺه الʺʛʷع ا

ʸه Ǽأقʶام وخ –عقʙ الʺقاولة -مʧ الفʸل الأول  –العقʨد الʨاردة على العʺل  -الʱاسع 

، لهʚا فهʨ عقʙ مʱʶقل عǼ ʧاقي العقʨد لʜʽʺʱه 570لى غاǽة الʺادة إ 549أرȃعة مʧ الʺادة 

  .ولا ʵǽʹع للأحȞام العامة بʤʻامه الʵاص

ʰخلال ما س ʧل الأول ومʸالف ʦʶُق Șلى إ ʧʽʲʴॼة مǽاʙب ،ʧʽʰلʢʺǼ ʘʴॼؗل م ʖʲॺʸالǺ

  .)وصʨره انعقاد عقʙ الʺقاولة(الʖʲॺʸ الʰاني، يلॽه )مفهʨم عقʙ الʺقاولة ( الأول
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  مفهʦم عقʗ الʸقاولة: الʖʲॺʸ الأول
ǽعʙ عقʙ الʺقاولة مʧ العقʨد الʺʶʺاة، لاٍنفʛاده Ǽاِسʦ معʧʽ وʳȃʺلة مʧ الʨʸʻص 

بʧʽ فقه  والʛʷوحلʵاصة تʹʺʻها القانʨن الʺʙني، ولأهʺॽة عقʙ الʺقاولة تعʙدت الʺفاʦॽʂ ا

 ،ʧʽʽالʱال ʧʽʰلʢʺاوله في الʻʱʻا ما سʚع وهȄʛʷدوتʨʸالʺق Ǽ الʺقاولة ʙعق)ʔلʠʸالأول ال (

  .)الʠʸلʔ الʰاني( وتʺʜʽʽهॽʰʡعة عقʙ الʺقاولة 

  عقʗ الʸقاولةǺ الʸقʦʶد: لأولالʠʸلʔ ا
لʺقاولة عقʙ مʶʺى، وضع ؗل تȄʛʷع تعȄʛفا وحʙد أحȞاما له حʖʶ ما يʛاه Ǽʺا أن عقʙ ا

  .مʻاسॼا لʺعايʛʽه، فʱعʙدت الʺفاʦॽʂ واخʱلفʗ الآراء

  الʸقاولةتعʃȂʙ عقʗ : الفʙع الأول

الʦʤʻ القانʨنॽة القǽʙʺة ؗالقانʨن الʛوماني والʺȑʛʸ لʦ تʧؔ على دراǽة بهʚه الॽʺʶʱة 

ʺع عقʙ الʺقاولة ُr عقʙيʧ آخʧȄʛ مʱʵلفʧʽ هʺا عقʙ  مع" الإʳǽار"ʗʴ مʶʺى ت ذاك الʜمʧ ف

ʳǽار سʺي Ǽإجارة فعقʙ الإ. بॽʺʶʱة خاصةؗل عقʙ  انفʛدى أن إلʳǽار وعقʙ العʺل، الإ

  1.الأشॽاء، عقʙ العʺل Ǽإجارة الأشʵاص، وعقʙ الʺقاولة Ǽإجارة أرȃاب الʻʸائع

  اللغʃ  ȏʦالʯعȂʙ: أولا

 2.الʲاني للʺقاولة الʺʳادلةمʙʸر قاول، ǽعʻي الʱفاوض والʺعʻى  :لغة

  مʕسʶة : والǽ ȑʚعʻي (ENTREPRISE) كلʺة الʺقاولة هي تʛجʺة عॽȃʛة لʺʢʸلح

  3.مʛʷوع، مʷʻأة

  
                                                 

1 _ ȋ ،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰة، الʺ03عʛة، القاهॽȃʛهʹة العʻالأول، ، دار ال ʙلʳ
 .6، ص 1964الʜʳء الʶاǼع،

2_ ȋ ،لهاʲد الʺʹافة إلى مʨالعق ،ʛاهʡ ʧالله ب ʙʰ01ع ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻا للॽلʽʰز إشʨʻؗ 124، ص2013، دار. 
3 _ ،ȋ ة، دȄرʙʻȞأة الʺعارف، الإسʷة، نॽة والʺالȄارʳʱة والॽنʨات القانʴلʢʸʺالعʺلي لل ʦʳسف شلاله، الʺعʨ2005ي ،

  .399ص 
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  الʯعʃȂʙ القانʦني :ثانॻا

 ȑʚاقي الʛني العʙʺن الʨها القانʻعات، مȄʛʷʱال ʧم ʙيʙالʺقاولة في الع ʙم عقʨجاء مفه

عقʙ الʺقاولة -لʨاردة على العʺل، الفʸل الأولنʦʤ عقʙ الʺقاولة في الॼاب الʲالʘ العقʨد ا

الʺقاولة عقǼ ʙه  ":نʗʸ على أن 864الʺادة  –الʺʛافȘ العامة  والʜʱام الاسʻʸʱاعو 

ʛف الآخʛʢه الǼ ʙعهʱي ʛعʺلا لقاء أج ȑدʕا أو يʯʽع شʻʸǽ أن ʧʽفʛʢال ʙأح ʙعهʱ1."ي  

  .الʨاقعة في ذمة ؗل واحʙ مʻهʺا والالʜʱاماتʧ الʛʢفʧʽ كʺا بَّ̔ 

عقʙ  ةالʺقاول:" الʺȑʛʸ مʧ القانʨن الʺʙني  646تعʅȄʛ مʷاǼه لʟʻ الʺادة  وهʚا

أو أن يʕدȑ عʺلا لقاء أجʛ يʱعهǼ ʙه يʱعهǼ ʙʺقʱʹاه أحʙ الʺʱعاقʙيʧ أن ʻʸǽع شʯʽا 

ʛالآخ ʙعاقʱʺ2".ال  

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺفأما الʛع ʙالعادة فق ʛʽني الʺادة  فعلى غʙʺن الʨالʺقاولة في القان ʙعق

الʺقاولة عقʙ يʱعهǼ ʙʺقʱʹاه أحʙ الʺʱعاقʙيʧ أن ʻʸǽع شʯʽا أو أن :" على أنها مʻه 549

ʛالآخ ʙعاقʱʺه الǼ ʙعهʱي ʛعʺلا مقابل أج ȑدʕ3."ي  

أȑ أنه عقʙ قائʦ على مʻفعة مॼʱادلة، ʛʡف ǽقع علॽه تأدǽة العʺل دون أن ʵǽʹع 

  . مقابل العʺل الȑʚ أداه أجʛ شʛاف والآخǽ ʛعॽʢه لإل

  الفقهيالʯعʃȂʙ : ثالʰا

 ʅȄدت تعارʙاح تعʛش ʙʻن،الʺقاولة عʨالقان  ʧم ʦهʻوم ʛآخ ʙه إلى عقॼʶأن ʧم ʦهʻʺف

  :مʱʶقلا، نʛؗʚ مʻهارآه 

                                                 
  . مʧ القانʨن الʺʙني العʛاقي 864الʺادة _1
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ  646الʺادة _ 2
، يʧʺʹʱ 1975سʛʰʺʱʰ سʻة  26الʺʨافȘ  1395رمʹان عام  20الʺʕرخ في  58_75مʧ الأمʛ  549الʺادة _ 3

 .، الʺعʙل والʺ1975ʦʺʱلʻʶة  78القانʨن الʺʙني ج ر ج ج عʙد
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عقʙ الʺقاولة يʱعهǼ ʙʺقʱʹاه أحʙ " على أنها عʛفها الȑʚالʻʶهʨرȑ عʙʰ الʛزاق 

 ȑدʕا أو يʯʽع شʻʸǽ أن ʧيʙعاقʱʺأداء عʺل، إذن  عʺلا فالʺقاولالǼ ع شيءʻʸǼ ʙعهʱي

  1".ابʻʽ اخʱلافاخȐʛ أإلى ʱʵǽلف مʧ مقاولة لعʺل الȑʚ يʕدǽه الʺقاول وا

الȑʚ يلʜʱم ॽɾه _عقʙ الʺقاولة " : أن Ǽقʨله رأȑ الʨʱؗʙر محمد جʛʰ الألفيأخȐʛ ومʧ جهة 

، ملʜم للʛʢفʶǽ ʧʽʺى عقʙ مقاولة الإنʷاء هʨ عقʙ مʱʶقل_ والʺʨادالʺقاول بʱقʦǽʙ العʺل 

ʛʽʺعʱع والʹʵȄلاتفاق و ʽفʛʢالʧ... ".2 

 ʖʻش ʖʽʰر محمد لʨʱؗʙفه أما الʛعلى أنهفع ": ʟʵم شʨقǽ ه أنǼ ʙʸقǽ ʙالʺقاولة عق

ʛفي مقابل أج ʛآخ ʟʵاب شʶʴل ʧʽعʺل معǼافه أو إدارتهʛع لإشʹʵǽ 3".، دون أن  

ॽʶال ʝقى في نفॼةنॽعة الإسلامȄʛʷر الʨʤʻʺǼ ʧؔت ،اق لʛʰʱل  فاعʽʰق ʧالʺقاولة م ʙعق

  4.على الʺʻافع أو على الأعʺال :ضʧʽȃʛى الإجارة الʱي قʙ تعقʙ عل

اسʻʸʱاع فهʨ عقʙ  والعʺلوفي ذلǽ ʥقʨل مʳʺع الفقه الإسلامي أنه إذا قʙُمʗ الʺادة 

ة قʙُم العʺل دون الʺادة إذن هʨ عقʙ إجارة وȂذا ʛؗʱʷ5.م  

ؗل الʱعارʅȄ لعقʙ الʺقاولة تʨʴʺʱر حʨل معʻى واحʙ هʨ أنه عقʙ  إنʧȞʺǽ القʨل 

ʧʽʻ قʨȞǽ ʙنا شॽʰʡ ʟʵعي أو شʟʵ معȑʨʻ ثاقائʦ بʧʽ مʱعاقʙيʧ  امه،وأحȞمʱʶقل بʚاته 

ة_ ʛؗة أو شʶسʕم _  

الʛʢف الǽ ȑʚقʨم Ǽالعʺل أو صʻع الʷيء في هʚا ʶǽʺى الʺقاول ǽعʺل لʶʴاب الʛʢف 

 ʗʴن خاضعا له أو تʨȞǽ رب العʺل دون أن ʨوه ʛافه الآخʛومقابلإش ʛأج.  

  
                                                 

  .31ابȘ، ص عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع س_ 1
صʨره، د ȋ، جامعة الإمام محمد بʧ سعʨد  -تॽʽؔفه -الإنʷاء والʱعʺʛʽ حॽʁقʱه: محمد جʛʰ الألفي، عقʙ الʺقاولة_ 2

 .10، ص 2003الإسلامॽة، الȄʛاض، 
3 _ ȋ ،الʺقاولة ʙام عقȞح أحʛش ،ʖʻش ʖʽʰة، 01محمد لȄرʙʻȞة، الإسॽنʨفاء القانʨة الॼʱȞ11، ص2015، م. 
 .11ص  الʺʛجع نفʶه،_ 4
5 _ ʦار رقʛ129ق  ،ʛʢوحة، قʙع الفقه الإسلامي، الʺʳم ،ʛʽʺعʱالʺقاولة و ال ʙأن عقʷǼ2003. 
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  خʶائʝ عقʗ الʸقاولة: الفʙع الʰاني

مʻها أنه عقʙ رضائي، عقʙ معاوضة،  لʺا سȘʰ يʜʽʺʱ عقʙ الʺقاولة ʸʵǼائʟوفقا 

ʧʽʰانʳم لʜالي وملʱؗال:  

 وارتॼاȋ ،يʻعقʙ عقʙ الʺقاولة ʛʳʺǼد تʛاضي الʛʢفʧʽ :رضائي الʸقاولة عقʗ ʗعق :أولا

 ʛف الآخʛʢاب الʳǽإǼ ʙف العقʛʡ لʨʰقهʺاقǼاʢاضي على العʺل  وتʛʱن الʨȞॽɾوعلى 

ʛالأج.  ȋʛʱʷǽ ʦل ʧʽلا معȞع شʛʷʺز  لانعقادهالʨʳॽɾ ة،إماǼاʱؔالǼ  افهة،أوʷالإشارة  مǼ أو

 ʥفي ذل ʙʻʱʶالة نʙبالʟʻ  ني 60الʺادةʙʺن الʨالقان ʧم  ȑʛائʜʳال ": ʧع ʛʽʰعʱالإرادة ال

 1...."الʺʙʱاولة عʛفا ǼالإشارةʨȞǽن ǼاللفȎ، أو ǼالʱؔاǼة، أو 

 الانʱفاعهʨ الʵاصॽة  هʚهقʨد ذات مʧ العما ʳǽعل عقʙ الʺقاولة  :معاوضة عقʗ :ثانॻا

وذلʥ لأن ؗلا الʛʢفǽ ʧʽأخʚ مقاǼلا لʺا ǽعʢي، فالʺقاول يʱلقى بʧʽ أʛʡاف العقʙ الʺॼʱادل 

  .للʺقاول حقه وʙȄفعالعʺل يʱʻفع Ǽالعʺل  وربأجʛ لʺا أداه مʧ عʺل 

ʨȞǽن :" مʧ القانʨن الʺʙني 55إلى نʟ الʺادة Ǽالʛجʨع : عقʗ ملʚم لʱانʥʻʮ: ثالʰا

  Ǽ".2عʹهʺا Ǽعʹا لʜʱامالاʙ ملʜما للʛʢفʧʽ، مʱى تॼادل الʺʱعاقʙان العق

العقǼ ،ʙالॼʶʻة للʺقاول فهʨ ملʜم بʻʱفʚʽ العʺل أو  في ذمة ؗلا ʛʡفيتʛʱتʖ الʜʱامات 

معا ؗʺا هʨ مʧʽʰ في  والʺادةصʻع الʷيء الʺʱفȘ علॽه سʨاء بʱقʦǽʙ العʺل فقȌ أو العʺل 

فهʨ ملʜم بʙفع الأجʛ الʺȘʴʱʶ عʧ هʚا العʺل رب العʺل  وأما، )م.ق 550(نʟ الʺادة 

 .)م.ق 559الʺادة (للʺقاول ʛʳʺǼد تʶلʦ العʺل 

جاء عقʙ الʺقاولة في الॼاب الʱاسع مʧ القانʨن الʺʙني  :عقʗ وارد على العʸل: راǺعا

الʛئʶॽي الʺʢلʨب مʧ الʺقاول  للأداء وذلʥ_ العقʨد الʨاردة على العʺل_: ـب الʺعʨʻن 

                                                 
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  60الʺادة _ 1
  . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  55الʺادة _ 2
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شʛاف أو إدون العʺل وʨȞȄن  ،ما ʜʽʺǽها عʧ غʛʽها مʧ العقʨد هʚاو _ العʺل_تقǽʙʺه 

ʙأح ʧه مॽجʨ1.ت  

هʨ عقʙ مقاولة، مهʺا  إذنتʨافʛت الʸʵائʟ الʺʨؗʚرة ساǼقا في عقʙ مʧ العقʨد  ومʱى

  :ؗالʱاليوتعʛʰʱ مقاولات العقʨد الʨاردة على الأعʺال ، كانॽʰʡ ʗعة العʺل

  اني علىॼʺلافإقامة الʱاعها، اخʨأن ʽʷت ʙʽرʨʸالق... . 

  ʖʱؔع الॼʡلاتʳʺوال،  ʛʷ2... .الإعلاناتن 

ॽعل ʛم ȑʚات الʛʽغʱخ الȄتار ʦالʺقاولة ورغ ʙأن عق Șʰمʺا س ʦفهǽ ʦاسǼ اʛʽد وأخʛه، انف

ʨفه ʅȄʛخاص وتع)  ȑدʕا أو أن يʯʽع شʻʸǽ أن ʧيʙعاقʱʺال ʙاه أحʹʱقʺǼ ʙعهʱي ʙعق

ॼؗاقي العقʨد Ǽاسʻʲʱاء أنه عقʙ  ، وخʸائʟ)بل أجʛ يʱعهǼ ʙه الʺʱعاقʙ الآخʛعʺلا مقا

 ʙيʙʴʱالǼ اʚوارد على عʺل، وهʧʺض  ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱام الȞأح.  

  ॻʮʟعة عقʗ الʸقاولة وتʚʻʻʸه عʸا ʮʵǻهه مʥ العقʦد :الʠʸلʔ الʰاني
لعقʙ الʺقاولة ॽʰʡعة خاصة أثارت تʶاؤل ما إن ؗان ʻʸǽف ضʺʧ العقʨد الʺʙنॽة أم 

لعقʨد الʺʶʺاة، هʚا ما سʦʱʽ الʛʢʱق له في الفʛعʧʽ الʳʱارȄة، وخʸائʟ أفʛدته عǼ ʧاقي ا

تʺʜʽʽ عقʙ الʺقاولة عʧ غʛʽه مʧ (والفʛع الʲاني ) ॽʰʡعة عقʙ الʺقاولة( الʱالʧʽʽ، الفʛع الأول

  ). العقʨد

  ॻʮʟعة عقʗ الʸقاولة: الفʙع الأول

 ʙف عقʻʸǽد  الʺقاولةʨالعق ʧاةمʺʶʺاصة، الʵرب العʺل  ال ʧيʙعاقʱم ʧʽب ʦقائ

مع أجʛه  والآخʛ يʨفهيʜʳʻ الʺʢلʨب  أحʙهʺا ،والأجʛالعʺل ماॽʂة ل فʱʽفقان على والʺقاو 

  .شʛافإأو ȑ دون خʹʨع أالعʺل أداء الʺقاول في  اسʱقلالॽة

                                                 

الة والʺقاولة،1_ ʨؗد الؔفالة والʨني عقʙʺن الʨح القانʛفي ش ʜجʨʺل، الȄʨʢر جʺعة الʨأن  ȋ01ʧʽʢʶة  ،، جامعة فلॽؗل
 . 109_ 108، ص2014القانʨن، غʜة، 

  . 14محمد لʖʽʰ شʖʻ، مʛجع سابȘ، ص 2_
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 ʙعق ʛʰʱعǽد على العʺل  الʺقاولةʛي تʱد الʨالعق ʧاز مʳلأن أساسها إنȑالعʺل الʺاد، 

وهʚا لا  ،في القانʨن الʺʙنيʤʻʺة الʺأحȞامه إلى عقʙ مʙني Ǽالʛʤʻ الأصل هʚا العقʙ في 

الفʛق بʧʽ الʺقاولة الʺʙنॽة والʺقاولة الʳʱارȄة ʧʺȞǽ في ف، تʺارس ؗعʺل تʳارȑ  نأʻʺǽع 

مʧ القانʨن  02 الʺادةفي  الʺقاولةإلى  الإشارةتʺॽʰʡ  ʗعة الʷʻاȋ وȄʛʡقة مʺارسʱه،

 ȑارʳʱال  

فʛ أو الʱʺهʙʽ، ؗل للʻʰاء أو الʴكل مقاولة ...ʖʶʴǼ مʨضʨعه  تʳارȄاǽعʙ عʺلا :" 

 ʙȄرʨʱماتمقاولة للʙʵ1".وال  

ȑأ  ʧʺرج ضʙʻقا  الʺادةأن ؗل مقاولة تǼرة ساʨؗʚʺفالʻʸا عʺلا تȄارʳاو  .تʺؗ  ʖتʛʱت

  .أخȐʛ في الʺقاولة الʳʱارȄةتʛʱتʖ في الʺقاولة الʺʙنॽة في ذمة الʺʱعاقʙيʧ  مʙنॽةالʜʱامات 

ا سʨاء ؗان الʺقاول هʨ الȑʚ ورد لا مʙنॽ تʳارȄا الʺقاولةللʺقاول ʨȞǽن عقǼ  ʙالॼʶʻة

تʺʗ مʜاولʱها وȂذا  الʳʱارةأعʺال هʨ الॽʁام Ǽعʺل مʧ  الʺقاولةʡالʺا مʴل  ،لاأم  الʺادة

وهʚا ما نʗʸ علॽه  ʻʸǼ،2ع الʷيء ؗالʱعهʙعلى وجه الاحʛʱاف ॼʸǽح العʺل تʳارȄا 

تʳارȄا  عʺلا يॼاشʛ تاجʛ ؗل شॽʰʡ ʟʵعي أو معȑʨʻ مʧ القانʨن الʳʱارǽ ȑعʙ  01الʺادة

ʚʵʱȄادةوʱة معʻماله ه مه ،  ʦلʥن خلاف ذلʨالقان ʟʻ3".ي  

 ʧʽة مارس الʺقاول إذا في حʻةالʺهʛح  ʛʽة غȄارʳت ʖʢة الʻلا ؗʺهʲن مʨؔالʺقاولة لا ت

  .تʳارȄة

                                                 
يʧʺʹʱ القانʨن  1975سʛʰʺʱʰ  26الʺʨافȘ  1395رمʹان عام  20الʺʕرخ في  75/59مʧ الأمʛ رقʦ  02الʺادة _1

معʙل  1975دʛʰʺʶǽ سʻة  19 الʺʨافȘ 1395ذو الʳʴة عام  16، الʸادر في 101الʳʱارȑ، ج ر ج ج، العʙد 
ʦʺʱوم.  

2_ ȋ ،الʺقاولة ʙام عقȞح أحʛفي ش ʜʽجʨوت، الʛث ʦاد، 01قاسʙغǼ ،ʗʽʶعة أوفॼʢء الأول، ص1976، ، مʜʳ19، ال _
20. 
 . مʧ القانʨن الʳʱارȑ الʜʳائȑʛ  01الʺادة 3_
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ذا ؗان العʺل غʛʽ إلʛب العʺل Ǽالॼʶʻة ʨȞǽن عقʙ الʺقاولة مʙنॽا : Ǽالॼʶʻة لʛب العʺل

م لا تعʛʰʱ أ الʺادةقʙم  ة وȂنالʳʱار أعʺال مǼ ʧأعʺال قام فإذا  ،تʳارȄا والعʝȞ صॽʴح

  .الʺقاولة تʳارȄة

 مʙني أم تʳارȑ، تʱʹح في مʳال الإثॼاتالأهʺॽة القانʨنॽة لʨؔن عقʙ الʺقاولة ذا ʡاǼع 

  .مقʙرʸʻاب معʧʽ، أما في الʛʸʱفات الʺʙنॽة بففي الʺʨاد الʳʱارȄة الإثॼات غʛʽ مقʙر 

إلا إذا  ،لا الʺʶائل الʺʙنॽةفي  أماʺʶائل الʳʱارȄة كʺا أن الʱʹامʧ معʛʱف Ǽه في ال

  1.أقʛها القانʨن أو اتفȘ علʽها الأʛʡاف

الʺقاولة تʨؔن مʙنॽة ؗʺا تʨؔن تʳارȄة، ʖʶʴǼ مʹʺʨنها ودور  Ǽʺعʻى أكʛʲ تʨضʴॽا،

هʨ العʺل Ǽاعॼʱار أن العقʙ  فالʺقاولة الʺʙنॽة العʛʸʻ الʨʳهȑʛ فʽها الʜʱام الʺʱعاقʙيʧ،و 

ؗان الʺقاول  فلʨلعʺل، والʺقاولة الʳʱارȄة تʖʶʱؔ صفʱها Ǽالعʺل الʳʱارȑ، وارد على ا

ǽʺارس العʺل الʳʱارȑ وʛʱʴȄفه ǽعʙ تاجʛا ورب العʺل لʨ ؗان العʺل مʴل عقʙ الʺقاولة 

  .الʺقاولة تʳارȄة ǽعʙ تاجʛا، ومʻهتʳارȄا 

  عقʗ الʸقاولة عʥ غʙʻه مʥ العقʦد تʚʻʻʸ: الفʙع الʰاني

 ها لعقʙ الʺقاولة تʳعل مʧ هʚا العقʙ يʜʽʺʱ عʧ سائʛ العقʨدالʸʵائʟ الȑʚ ذʛؗنا

مॽɻار إلى سʛʢʱʻق ، الأخȐʛ ومع ذلʥ قʙ يلʝॼʱ عقʙ الʺقاولة بॼعʠ العقʨد  ʜʽʺǼات،

 :ؗالآتيالʱفʛقة بʻʽها 

 تʚʻʻʸ عقʗ الʸقاولة عʥ عقʗ الॻʮع: أولا

 ʧʺʲالاتفاق على ال ʧم ʙع لابॽʰال ʙفإن فإذا في عق ʥذل ʙيʙʴت ʦʱي ʦل ʙعقʻع لا يॽʰأو ال

حǽ ʘʽعʨد  العʻاصʛ، أو تʙʴيʙالأجʛ تʙʴيʡ  ʙلا، على عʝȞ الʺقاولة فلا ǽȋʛʱʷǽقع Ǽا

 ʧʺʲال ʙيʙʴة العʺل إلتʺʶ1.الʺقاول ونفقاتى ق 

                                                 
دار الʻهʹة العॽȃʛة، القاهʛة، د ȋ، ، )بॽع_ مقاولة( الʺʙنॽة الʺʶʺاة سعʙʽ سعʙ عʙʰ الʶلام، الʨجʜʽ في العقʨد_  1

 .17، ص01، الʜʳء 1999
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على عʝȞ عقʙ الʺقاولة ॽɾقʨم Ǽعʺل معʧʽ  الʷيءفعقʙ الॽʰع يʱعهʙ الॼائع بʻقل ملॽؔة 

 ʨȞॽɾ.2ن مʴل الʺقاولة عʺلا

 عقʗ الʸقاولة عʥ عقʗ العʸلتʚʻʻʸ : ثانॻا

القʨاعʙ الʱي ʵǽʹع لها ؗلا أن  إلاّ كلا مʧ عقʙ الʺقاولة وعقʙ العʺل يʛدان على العʺل 

وȃالʨʸʵص في  ،خʛالقʨاعʙ الʱي ʵǽʹع لها العقʙ الآ جʨهȄʛا عʧا اخʱلافالعقʙيʧ تʷʺل 

 ءالʷيتʴʺل الॽɻॼʱة، حʘʽ تقع على عاتȘ الʺقاول ولا يʴʱʺلها العʺل ونفʝ إʡار 

 فعقʙ ،الʺقاولǼالॼʶʻة للʨʹʵع لȄʛʷʱعات العʺل الʺʱʵلفة حʵǽ ʘʽʹع لها العامل دون 

 ʧولا عʕʶه رب العʺل مॽɾ نʨȞǽ ع  لأنالعامل العʺلʹʵǽ ه رب  لإرادةالعاملॽجʨوت

العʺل على عʝȞ عقʙ الʺقاولة ʨȞॽɾن ॽɾه الʺقاول مʱʶقلا عʧ رب العʺل ولا ʵǽʹع 

 3.وتʨجॽه لإرادته

 عقʗ الʸقاولة عʥ عقʗ الإʱǻارʚʻʻ تʸ: ثالʰا

Ǽالॼʶʻة لعقʙ الإʳǽار فʛʽد على تʴقȘʽ الʺʻفعة وهʚا  العʺل، أماعقʙ الʺقاولة يʛد على 

ʗʸه ما نॽني على  558الʺادة  علʙارأن مʳǽالإ ʙاه  :"عقʹʱقʺǼ ʛجʕʺه الॽɾ مʜʱيل ʙعق

 4.معʧʽ لʺʙة معʻʽة لقاها أجʛ معلʨم ʷǼيء الانʱفاعن ʧȞʺǽ للʺʱʶأجʛ مʧ أ

خالॽة  إرادة الأʛʡافتʨؔن ॽɾه  أنقعʙ الإʳǽار عقʙ رضائي ʨʱʶǽجʖ الʱؔاǼة وʖʳȄ ف

عقʙ فإذا اخʱلȌ عقʙ الإʳǽار مع  الʺʴل،مʧ العʨʽب وأن ǽقʨم على سʖʰ مʛʷوع ومʙʴد 

تȑʛʴ الʜʱامات الʛʢفʧʽ الʱي  الاعॼʱارǼعʧʽ  الأخʚفي عʺلॽة واحʙة فإنه ʨʱʶǽجʖ  الʺقاولة

                                                                                                                                                    
1_ ȋ ،ء الفقه والقʹاءʨالʺقاولة في ض ʙعق ،ȑʛȞॼمي الʜة، 01محمد عʛع، القاهȄزʨʱوال ʛʷʻد للʨʺʴص 2016، دار م ،

18. 
ʺال، زʖʻȄ علʨاني وȄاسʺʧʽ بلعʨرة، الʤʻام لقانʨني لعقʙ الʺقاولة في الʜʳائʛ، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن أع_ 2

 .15، ص2021/2022جامعة محمد خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، 
 .11_ 10، ص 2013جعفʛ محمد جʨاد الفʹلي، الʨجʜʽ في عقʙ الʺقاولة، د ȋ، دار الʱفʛʽʶ، بʛʽوت، _ 3
 .19محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص_ 4
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ʳǽار انʖʸ إأنه أم ؗان مقاولة انʖʸ على العʺل إذا  ،ي للعقʙتʕثʛ في الʅॽʽؔʱ القانʨن

تȑʛʴ العʛʸʻ الأساسي الȑʚ إلى ، إضافة الʺʕجʛ مقابل الʺʻفعة Ǽالʷيء الانʱفاععلى 

 1.راك مȐʙ غلॼة أحʙ العقʙيʧ على الأخʛدوقʗ علॽه الʱعاقʙ لإ

الة: راǺعا ʦؕال ʥقاولة عʸال ʗعق ʚʻʻʸت 

ʨؗال ʙعق ȑʛائʜʳع الʛʷʺف الʛالقان 571الة في الʺادة ع ʧالة أو م ʨؗني الʙʺن الʨ

ل  :"الإناǼة ʨؗʺاب الʶʴعʺل شيء لǼ امॽʁال ʛآخ ʟʵʷل ʟʵض شʨفǽ اهʹʱقʺǼ ʙعق ʨه

 Ǽ.2اسʺه

الة والʺقاولة في مʴل الالʜʱام الʺʙني في ؗل مʻها الॽʁام Ǽعʺل  ʨؗال ʙك عقʛʱʷǽ ʘʽح

 ʛي والآخʸʵهʺا شʙلفان في أن أحʱʵǽ ʧؔول ،ʛاب الآخʶʴعيلʨضʨ3.م 

الة وعقʙ الʺقاولة يʱفقان في  ʨؗال ʙد على العʺلأن عقʛهʺا يʻؗلا م،  ʘʽʴǼ ا أنʚه

ʽل لʺʸلʴة الغॽʰʢǼ ʛʽعة الʴال ʨؗالʺقاول وال ʧه ؗل مǽدʕلفان في و  ،العʺل يʱʵǽ هʺاʻؔل

الة يʛد على الʛʸʱفات القانʨنॽة دون الʺالॽة ʨؗال ʙالʺقاولة ، أن عق ʙد عقʛي ʛآخ ʧʽوفي ح

ʱني على الʨف القانʛʸʱالǼ مʨقǽ ʧم ʨل هʽ ʨؗة، فالॽفات الʺالʛʸʱة دون الǽفات الʺادʛʸ

له وʨȞȄن نائॼا عʻه وʨȞȄن ʸǼفة مʺʲل له في الʛʸʱف الǽ ȑʚقʨم Ǽه  ʨؗة مʴلʸʺل

 ʛʽا الأخʚه ʛف أثʛʸʻʽلف ʨؗʺإلى ال ȑالعʺل الʺاد ȑدʕما يʙʻالʺقاول ع ʝȞعلى ع ،

  ʸǼ.4فة مʱʶقلةǽعʺل وȂنʺا لʺʸلʴة رب العʺل لا يʨʻب عʻه 

ة: خامʴا ʙؕʵال ʗعق ʥقاولة عʸال ʗعق ʚʻʻʸت   

                                                 

 . 14جعفʛ محمد جʨاد الفʹلى، مʛجع سابȘ، ص 1 _
 .ȑʛ مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائ 571الʺادة _  2

 .17زʖʻȄ العلʨاني وȄاسʺʧʽ بلعʨرة، مʛجع سابȘ، ص3 _
 .28محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص4 _
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ة ॽʂا أن مʧ القانʨن الʺʙني على  416نʗʸ الʺادة  ʛؗʷم :"الʜʱاه يلʹʱقʺǼ ʙعق

 مʧ أوبʱقʦǽʙ حʸة مʧ مال  مالي،Ǽأن ʶǽاهʦ ؗل مʻهʦ في مʛʷوع أكʛʲ شʸʵان أو 

  1."خʶارة أويʷʻأ عʧ هʚا الʺʛʷوع مʧ رȃح  ما قʙ لاقʶʱام عʺل

ة ॽʂا أʧ خلال هʚا الʱعʅȄʛ يʱʹح وم ʛؗʷفي ال ʥȄʛʷة الʸامهن حʜʱد  الʨأعʺال تعǼ

ة  ʛؗʷارعلى الॽɻʺة فʙالفائǼ  ةॽفي ن ʧʺȞǽ ة والʺقاولة ʛؗʷال ʧؗل م ʧʽقة بʛفʱاكالʛʱالاش 

 للʺقاول فلʗʶॽأما Ǽالॼʶʻة  الʺʵاʛʡة،خʛʽة تȑʨʢʻ في نʷاȋ معʧʽ على قʙر مʧ وهʚه الأ

مʨʸʴر في  فʙور الʺقاول والʺʵاʛʡةه نॽة في تʴʺل تॼعة الهلاك ولʝॽ ل الॽʻة،لǽʙه هʚه 

 ʧʽعʺل معǼ امॽʁقاضىالʱȄو ʛائʶʵاح والȃاهʺة في الأرʶʺدون ال ʥه على ذلʛ2أج.  

فʻقاȋ  ،كʺا له نقاȋ اخʱلاف ʧȞʺǽ القʨل أن عقʙ الʺقاولة له نقاȋ تʷاǼه مع العقʨد

الة عقʨد ʨؗفي أن الʺقاولة والعʺل وال ʧʺؔه تǼاʷʱك الʺقاولة  الʛʱʷد على العʺل، ؗʺا تʛت

 ʛلاف ؗالأجʱالاخ ȋنقا ʧأما ع ،ʛاب الآخʶʴله العʺل لʴل فؔلاهʺا مʴʺالة في ال ʨؗوال

إذا لʙʴǽ ʦد الأجʛ لا ʸʴǽل بॽع، واخʱلاف  عʙ إنʳاز العʺل أما في عقʙ الॽʰعॽɿǼه ʙʴǽد ف

لة يʛد على العʺل أما القʨاعʙ الʱي ʵǽʹع لها عقȑʙ الʺقاولة والعʺل، ؗʺا أن عقʙ الʺقاو 

  .عقʙ الإʳǽار فʛʽد على تʴقȘʽ مʻفعة

 

 ʖʲॺʸانيالʰدانعقا: ال  ʗقاولةعقʸره الʦوص  
ان صʴॽʴة وفقا لʺا جاء في القانʨن الʺʙني  لʴʸة عقʙ الʺقاولة ȋʛʱʷǽ تʨفʛ أرؗ

 ʧم ʖʽعǼ ةȃʨʷم ʛʽة غʺॽلʶال ʧʽفʛʢد، إضافة إلى إرادة ؗلا الʨاقي العقॼ الʜʳائȑʛ وؗ

عقʙ الʺقاولة  انعقاد وهʨواحǼ  ʙاتʳاه ومʳʱهة العامة،ʺعʛوفة في القʨاعʙ العʨʽب ال

                                                 
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  416الʺادة _  1

 .27_ 26محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص2 _
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 ʦي تʱال ȋوʛʷالǼف الʺقاول  الاتفاقʛʡ ʧها مʽالعʺل وربعل. ʛفʨت ȋʛʱʷǽ هʱولإقام 

ان انعقاده   ).الʠʸلʔ الʰاني(إلى صʨر وأنʨاع عقʙ الʺقاولة  ةǼالإضاف) الأول الʠʸلʔ( أرؗ

  الʸقاولةقʗ ؕان انعقاد عأر  :الʠʸلʔ الأول
ان تʲʺʱل في  شʛوȋ انعقاد وشʛوȋ صʴة عقʵǽ ʙʹع عقʙ الʺقاولة في ॽʀامه لأرؗ

ʧ الʺʴل الʖʰʶ ) الفʛع الأول( الʺقاولة  ). الفʛع الʲاني(ورؗ

  

  صʯʲها وشʙوȉالʸقاولة  انعقادشʙوȉ  :الأول الفʙع

أساس ؗل العقʨد فقʱʵǽ ʙلف مʹʺʨنها مʧ عقʙ شʛوȋ انعقاد العقʨد وشʛوȋ صʱʴها 

لآخʛ، مʧ شʛوȋ انعقاد عقʙ الʺقاولة الʛʱاضي على العقʙ، على العʺل والʛʱاضي على 

ʛأولا(الأج ( ب الإرادةʨʽام عʙوانع ʧيʙعاقʱʺة في الॽالأهل ʛفʨه تʱʴص ȋوʛش ʧوم)اॽثان.(  

  شʙوȉ الانعقاد: أولا

مʧ خʸائʟ عقʙ الʺقاولة الʛضا الʺॼʱادل بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ فॼʱادل الإʳǽاب والقʨʰل 

، الʛʱاضي على ماॽʂة العقʙ مʻها ف لإقامة العقʙ وʨȞȄن الʛʱاضي على عʙة أمʨركا

  .الأجʛالʛʱاضي على ماॽʂة العʺل، والʛʱاضي على ماॽʂة 

1_ʗة العقॻʀاضي على ماʙʯال:  

 ȋʛʱʷǽ ا أنه لاʺǼ ʙا العقʚه ʛهʨاضي جʛʱال ʛʰʱعǽامهʛة خاصة لإبॽلȞاضى على شʛʱي ،

تقʦǽʙ الʺادة معاً أو العʺل فقȌ دون Ǽ ʙالॽʁام Ǽالعʺل و ة الأول للʱعهॽɾʛʡه فʨؔʱن إراد

في (بʱقʦǽʙ الʺادة  Ǽالالʜʱام، وتʳʱه إرادة الʲاني لʶʴاب شʟʵ آخʛو  Ǽالالʜʱامالإخلال 

أو في الʺॽعاد ) العʺل(ʙȃفع الʺقابل وقʗ تʶلʦ العʧʽ و ) الʛʢفʧʽ على ذلʥ اتفاقحالة 

ॽʁام Ǽعʺله دون تʨجॽه أو لʺقاول الʚؗلʥ مʧ جانʖ الإشʛاف إذا حʚʰ ا ،الʺʱفȘ علॽه
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لعʙم  1،قʙʸ أن ʨȞǽن له ذلʥ لا تʻعقʙ الʺقاولةإخʹاع ورب العʺل لʳǽ ʦارȄه في الأمʛ و 

ʙة العقॽʂاضي على ماʛʱال. 

  :الʙʯاضي على العʸل _2

يʛʰم  الʜʱامهحالة عʙم  وفيǼʺعʻى الʛʱاضي على العʺل الʺʢلʨب مʧ الʺقاول الॽʁام Ǽه 

ȋʛاب شॽɼ في ʙالعʺل  العʺل،على  الاتفاق العق ʧʽʽتع ȑورʛʹال ʧهمʱعॽʰʡل  وʽʰعلى س

Ǽالإضافة إلى الآلات الʱي ʱʴǽاجها الʺقاول ، إقامة بʻاء أو جʛʶ، إصلاح شيء :الʺʲال

 ʙه في العقʻȄوʙت ʦʱا يʚف رب العʺل، ؗل هʛʡ ʧه أو مʱنفق ʧن مʨؔاء تʨفي عʺله س

 2،نفʶه

 :ʺॼاني ʛʷǼح مȌʶॼعلى سʽʰل الʛʸʴ نʛؗʚ وثائȘ مقاولات ال

_ʙالعقLe Marché  : ʧʺʹʱرب العʺل  الاتفاقي ʧʽاصل بʴوالʺقاولال ʦʱه يॽɾو ،

 ... تʙʴيʙ أجʛ الʺقاول وʦʱȄتعॽʰʡ ʧʽʽعة العʺل 

_ʛʱدف ȋوʛʷال :Cahier des Charges  ةȃʨلʢʺالأعʺال ال ʧʽʰيȋوʛها  وشʚʽفʻت

  .Ǽالʱفʽʸل

وقائʺة  لʻʰاء، شʛوȋ تʻفʚʽ العʺلتʧʺʹʱ بॽان مقاسات تقʙيȄʛة ل Devis: الʺقاʶǽة_

  .الأثʺان

_ ʦॽامʸʱال:Les Plans ȑعها الʺعʺارʹǽ يʱم الʨسʛ3.ال 

3_ ʙة الأجॻʀاضي على ماʙʯال: 

فʳʱʱه إرادة رب  الʺقاول،مʧ الॽʺʱʴة الʛʱاضي على الأجʛ الȑʚ يʙفعه رب العʺل إلى 

ʛ مقابل ما أنʜʳه إرادة الأخʛʽ إلى تقاضي أج وتʳʱه الʺقاول،العʺل إلى دفع أجʛ عʺل 

 ʙعل العقʳǽ ا ماʚمقاولة_وه_  
                                                 

 .42محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص _1
  .86محمد لʖʽʰ شʖʻ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2 _
 .ʛʺ87جع نفʶه، ص ال 3 _



  .الإʟار الʸفاʸॻʀي لعقʗ الʸقاولة :الفʶل الأول

 19 

 ʧالؔامل مǼ ʙالعق ʛʽغॽا سʚالعʺل دون مقابل ه ʦʱإلى أن ي ʧيʙعاقʱʺإرادة ال ʗهʳفإذا ات

ʧ الʨʳهȑʛ هʻا هʨ الأجʛ، أما في حالة عʙم  ʛؗون مقابل لأن الʙب ʙمقاولة إلى عق ʙعق

 1.تʙʴيʙه يʛجع الʛʢفʧʽ إلى القانʨن 

لȋ الʱي ذʛؗت ǽعʛʰʱ أساس العقʙ، الʛʱاضي على الʛʷو  ʱʵǽ Șʰلف مʺا س شȋʛ وؗ

  .ةمʹʺʨنه حʖʶ نʨع الʺقاول

  

  .شʙوȉ صʲة الʸقاولة :ثانॻا

إضافة إلى الʺʡʛʱʷة في الʺقاول ورب العʺل،  الأهلॽةمʧ شʛوȋ صʴة عقʙ الʺقاولة 

  .الإرادة عʨʽب

  . الأهلॻة_ 1

ʰʶʱȞها الʟʵʷ الॽʰʢعي لʨʱʱفǽ ʛ الأعʺال،تعʛʰʱ الأهلॽة مʧ أساسॽات الʱعاقʙ ومॼاشʛة 

 حॽا،نʶان الإمʻاʡها ولادة  :الʨجʨبوهي قʧʽʺʶ أهلॽة  والʺʕʶولॽةالʛʸʱف لǽʙه أهلॽة 

 الʜʱامات، وتʴʺلاكʶʱاب حقʨق  وʚȃلʥمʻاʡها القʙرة على الॽʁام Ǽأعʺال : داءوأهلॽة الأ

ل شʟʵ بلغ ك" :بʸʻهمʻه حʙد الأهلॽة  40على القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʺادة  وʻȃاء

ʙشʛال ʧس ʛʳʴǽ ʦة، ولॽاه العقلʨقǼ عاʱʺʱقه  مʨة حقʛاشॼʺة لॽن ؗامل الأهلʨȞǽ ،هॽعل

  .الʺʙنॽة

ʧوس  ʛʷعة عʶت ʙشʛة ؗاملة) 19(الʻ2".س  

 العʺل، وربالأهلॽة في عقʙ الʺقاولة ʖʳǽ تʨافʛها في شॽʸʵه الʺʱعاقʙيʧ الʺقاول 

ʟʵ أهل للʱعاقʙ ما لʛʢǽ ʦأ على كل ش:" القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  78ومʧ نʟ الʺادة 

  3."أهلʱʽه عارض ʳǽعله ناقʟ الأهلॽة أو فاقʙها ʦȞʴǼ القانʨن 
                                                 

  .43_42محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص _ 1
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  40الʺادة 2 _
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  78الʺادة 3 _
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 Ǽعǽʖʽفهʦ أن لؔلا الʛʢفʧʽ الȘʴ في الʱعاقʙ مادامʗ أهلʱʽهʦ ؗاملة غʛʽ مȃʨʷة  ومʻه

  : كالʱالي وتفʛʽʶها

عʺل ال1،تعʛʰʱ الʺقاولة مʧ جانʖ الʺقاول في حʦȞ أعʺال الʛʸʱف :الʸقاولأهلॻة _ أ

فʺʧ شأنه أن ǽعʛضه  والʹʛر،يʙور بʧʽ الʻفع  )تقʦǽʙ ما ʡلʖ مʻه(الǽ ȑʚقʨم Ǽه تʙʴيʙا 

ʖʶؔن أهلا  إلى الʨȞǽ في الʺقاول أن ʖجʨʱʶǽ ʥلʚارة، لʶʵه في الǼ الغاأو يلقيȃو  ʧس

، جʨʻن فلا تʨʷب أهلʱʽه بʻقʟ أو  ،والʹʛرالʛشʙ للॽʁام بʱلʥ الأعʺال الʙائʛة بʧʽ الʻفع 

  .و سفهغفلة أ عʱه،

  2.الʨليأما إذا ؗان صغʛʽ مʺʜʽ فالعقʙ مʨقʨف على إجازة 

أما في حالة إذا ؗان  للإʢǼال،إذا ؗان الʺʱعاقʙ ناقʟ أهلॽة ǽعʙ العقʙ الʺʛʰم قابل 

  3.الʺقاول عʦǽʙ الأهلॽة ǽعʛʰʱ تعاقʙه Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلقا

لȑʚ أداه لأن يلʜʱم رب العʺل بʙفع أجʛ للʺقاول عʨض العʺل ا :العʸلأهلॻة رب _ ب

لʚلʖʳǽ ʥ أن  والʹʛر،الʺقاولة Ǽالॼʶʻة له أǽʹا مʧ أعʺال الʛʸʱف الʙائʛة بʧʽ الʻفع 

أو الॽɿʶه لʝॽ  علॽه، القاصʛفالʺʨʳʴر  الʛشʙ،بلʨغ سʧ  وهيتʨʱافॽɾ ʛه أهلॽة الʛʸʱف 

أبʛم عقʙ الʺقاولة ʨȞǽن  وȂذا لʚلʥ،ؗان له الإذن  ولʨأهلا للॽʁام Ǽالأعʺال ʛؗب عʺل حʱى 

  4.لعقʙ قابل للإʢǼالا

 الإدارةʱʵǽلف الأمʛ تʺاما إذا ؗانʗ الأعʺال أعʺال إدارة ȋʛʱʷॽɾ في رب العʺل أهلॽة 

 ʖʽعǼ هʱʽة أهلȃʨʷʺز للʨʳǽ هʻه رب عʺل والʺأذون ومʱفʸǼ ʙعاقʱ5.له ال  

                                                 

 .49عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1 _
قاولة دراسة في ضʨء الʨʢʱر القانʨني،  الʺ_ الإʳǽار_ حʨʶن عʙʽʰ هॽʳج، الʨجʜʽ في العقʨد الʺʙنॽة الʺʶʺاة الॽʰع2 _
 ȋ01 ،ع، عʺانȄزʨʱوال ʛʷʻام للǽ349، ص 2017، دار الأ. 
 .124محمد لʖʽʰ شʖʻ، مʛجع سابȘ، ص 3 _
 .48عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص4 _
_ 5ʵت ،ʛʱة ماسʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱل الʣ الʺقاولة وآثاره في ʙني لعقʨار القانʡي، الإʰايʡ ʦȄʛن أعʺال، مʨقان ʟʸ

 .20، ص2013/2014جامعة العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، 
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 ʖʳǽ ،ةॽر الأهلʨʤʻم ʧأم لا م ʙعاقʱلهʺا ال ʜفان جائʛʢما إن ؗان ال ʦȞلاق حʡلإ

عʺال الʺقاولة، لأن أعʺال الʛʸʱف الʙائʛة بʧʽ الʻفع والʹʛر تʨʱʶجʖ الفʛز بʧʽ نʨعي أ 

  .سʧ الʛشʙ، وأعʺال الإدارة تʨʱʶجʖ أهلॽة الإدارة

  عʦʻب الإرادة في عقʗ الʸقاولة_ 2

في الأحȞام  والʺعʛوفةمʧ شʛوȋ صʴة عقʙ الʺقاولة خلʨ إرادة الʺʱعاقʙيʧ مʧ العʨʽب، 

تʹʺʗʻ الإرادة أحʙ هاته العʨʽب  وȂذا. الاسʱغلالو الإكʛاه  الʙʱلʝॽ، الغلȌ،: العامة ب

Șلʢلان مʢǼ لاʡاǼ ʙن العقʨȞǽ .  

هʨ وهʦ ؗاذب يʙور في ذهʧ الʳǽ ،ʟʵʷعله يʨʸʱر الأمʛ على غʛʽ  :الغلȊ _أ

حॽʁقʱه أȑ على غʛʽ الʨاقع، وʨȞȄن الʙافع إلى الʱعاقʙ فʕʽدǼ ȑالʟʵʷ إلى إبʛام تʛʸف 

  Ǽ ʦ.1هقانʨني ما ؗان لʛʰʽمه لʨ ؗان على عل

 _ ʟʵʷفي ال Ȍالʺقاولالغل :ʙق  ʙعق ʖجʨʺǼ اءات مع مقاول ماʷة إن ʛؗش ʙعاقʱت

وأنه  الاسʦالʺقاولة ثʦ يǼ ʧʽʰʱأن ذلʥ الʺقاول لʧȞǽ ʦ الʟʵʷ الʺʨʷʻد أو ؗان الغلȌ في 

 ،ʦهʨد تʛʳاكان مʚل  وهʴارفي حالة إذا ؗان الʺقاول مॼʱالʺقاولة اع ʙ2.في عق 

لا يʕثʛ هʚا في عقʙ الʺقاولة إذا تʦ تعʙيله : غلʢات القلʦالغلȌ في الʶʴاب أو في _

لا يʕثʛ في صʴة العقʙ مʛʳد الغلȌ :" القانʨن الʺʙني الʜʳائʖʶʴǼ84  ȑʛ نʟ الʺادة 

Ȍح الغلॽʴʸت ʖʳǽ ʧؔول ،ʦات القلʢاب ولا غلʶʴ3".في ال 

ر أشا العقʙ،إذا وقع الʺʱعاقʙ في غلȌ جʨهȑʛ وقʗ إبʛام العقʨʳǽ ʙز له ʡلʖ إʢǼال 

  .القانʨن الʺʙني 81إلॽه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺادة 

                                                 
1  _ ʙلʳʺلفة، الʳة، جامعة الॽانʶم الإنʨق والعلʨقʴلة الʳم ،ȑʛائʜʳن الʨفي القان ʝॽلʙʱوال Ȍالغل ،ȑʛصʨب ʦمحمد بلقاس

  . 496، ص 2022، 02، العʙد 15
ʣل الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة ماسʛʱ، جامعة عʙʰ الʙʽʺʴ بʧ نʛʽʸة عʺارة، الʤʻام القانʨني لعقʙ الʺقاولة في _  2

  .Ǽ2020/2021 ،30 _31ادʝǽ، تʟʸʵ قانʨن خاص، 
  . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  84الʺادة 3 _
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تʙلʶॽا الʨȞʶت عʺʙا  وȄعʛʰʱ العقʙ،وهʨ تʹلʽل الʺقاول مʧ أجل إبʛام  :الʗʯلʛॻ_ ب

عʧ واقعة أو ملاʶǼة إذا ثʗʰ أن الʺʙلʝ علॽه ما ؗان لʛʰʽم العقʙ لʨ علʦ بʱلʥ الʨاقعة أو 

 ʨ.1ن الʺʙني الʜʳائȑʛ القان 86مʧ الʺادة  2هʚه الʺلاʶǼة حʖʶ الفقʛة 

 لʺا Ȃذا اكʷʱف الʺʱعاقʙ الȑʚ وقع في الʙʱلʝॽ ذلʨʳǽ ʥز له إʢǼال الʙʱلʝॽ لأن لʨلاهو 

  .العقʙأبʛم الʛʢف الʺʛʹʱر 

 ʙعاقʱم ʛʽغ ʙالعق ʧف خارج عʛʡ ʧم ʝॽلʙʱر الʙأما إذا صʦول  ʛالآخ ʙعاقʱʺال ʧȞǽ

ʙال العقʢǼه إॽعل ʝلʙʺال ʙعاقʱʺلل ʝॽفل ʦعلى عل. 

ʨʳǽز إʢǼال العقʙ للإكʛاه " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  88تʻاولʱه الʺادة  :ʙاهالإك_ ج

Șه دون حʶفي نف ʛالآخ ʙعاقʱʺها الʲعǼ ةʻʽة بॼʂان رʢسل ʗʴت ʟʵش ʙ2".إذا تعاق 

 وʙȃون تهʙيʙ أو تʅȄʨʵ  ضغȌ،بʛام عقʙ جʛاء إجॼاره على Ȃرغام الʟʵʷ و إوȄقǼ ʙʸه 

 .رضاه أو قʻاعʱه

 غʛʽ أخلاॽʀة وȄʛʢȃقةمʧ شʟʵ بʙون حȘ  والانʱفاعنʱهاز الا ʨوه: سʯغلالالا_ د

ؗانʗ الʜʱامات أحʙ إذا  ":ذلʥمʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  90وأوضʗʴ الʺادة 

 ʙالعق ʖجʨʺǼ ةʙفائ ʧم ʙعاقʱʺا الʚه هॽل علʸة مع ما حॼʶʻا في الʛʽʲؗ فاوتةʱم ʧيʙعاقʱʺال

 ،ʛالآخ ʙعاقʱʺامات الʜʱأو مع الʧʽʰوت ʱʺأن ال ʙم العقʛʰي ʦن لʨʰالʺغ ʙإعاق ʙعاقʱʺلا لأن ال

  3."الأخʛ قʙ اسʱغل ॽɾه ʷॽʡا بʻʽا أو هȐʨ جامʴا

على بʻاء ʢǼال العقʙ إما أن يʻقʟ الʜʱامات الʺʱعاقʙ الʺغʨʰن أو إʨʳǽز للقاضي  ومʻه

ʛʽا الأخʚه ʖلʡ.  

ʽعǼ ةǼاʷم ʙعاقʱʺة الॽأهل ʗؗان ʨفل ʙفي العق ʦة الأهʢقʻب الإرادة الʨʽع ʙها لا تعʻم ʖ

Șلʢلانا مʢǼ ʙل العقʢॼȄو ،ʙعاقʱح له الʸǽ.  
                                                 

 . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  86الʺادة 1_ 
  . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ   88الʺادة 2_ 

 . ʜʳائȑʛ مʧ القانʨن الʺʙني ال 90الʺادة _ 3
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 الʸقاولةفي عقʗ  والʔʮʴالʲʸل  :الفʙع الʰاني

 Ȑʛد الأخʨالعق ʧم ʙعق ȑالʺقاولة ؗأ ʙل في عقʴʺال ʛʰʱعǽيءʷقع على  الǽ ȑʚال

ʙعاقʱعاتقه ال،  ʛى آخʻعʺǼلفا ال الأداءʱʵن مʨȞȄه وǼ امॽʁال ʧيʙʺم الʜʱيل ȑʚلافʱاخǼ 

ʨȞॽن مʴله الأول هʨ العʺل ʨȞǽ ʘʽɾن الʺʴل Ǽالॼʶʻة لعقʙ الʺقاولة مʜدوج ح العقʨد،

رب العʺل فهʨ الأجʛ الȑʚ اتفȘ  لالʜʱاماتǼالॼʶʻة  أما Ǽه،الʺʱعاقʙ على تأديʱه والॽʁام 

  ).ثانॽا( ، إضافة إلى الʖʰʶ في هʚا العقʙ)أولا( على سʙاده للʺقاول

  

  الʲʸل: أولا

العʺل الʖʳǽ ȑʚ أن ʨȞǽن مʺʻȞا، معʻʽا أو قابل الʺʴل في عقʙ الʺقاولة ʱʷǽʺل 

 ،ʧʽʽعʱأو قابل لل ʧʽد، معʨجʨن مʨȞǽ أن ȑورʛʹال ʧʺف ʛوعا، أما الأجʛʷوم ʧʽʽعʱلل

  وʨʳȄز الʱعامل ॽɾه والʨʱضॽح ॽɾʺا يلي

 .العʸل في عقʗ الʸقاولة _1

 ʙفي عق ʧ ʛؗؗ ة للعʺلॼʶʻالǼ ص خاصةʨʸد نʛت ʦالʺقاولةل ،ʖجʨف  ʙاعʨالق Șʽʰʢت

 :شʛوȋالعʺل مʴلا لعقʙ الʺقاولة وهي ثلاثة  الʺʴل لʨȞॽن عامة في شʛوȋ ال

 :أن ʦȜǻن العʸل مȜʸʹا_ أ

Ǽʺعʻى ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن مʴل عقʙ الʺقاولة أȑ العʺل الǽ ȑʚقʨم Ǽه الʺقاول مʺʻȞا لأنه 

مॽʴʱʶلا في ذاته  الالʜʱامإذا ؗان مʴل " :مʙني 132لʟʻ الʺادة  ॼʡقا مʽʴʱʶل الʜʱاملا 

  1."قǼ ʙاʡلا كان الع

Ǽʺعʻى أن ʨȞǽن العʺل مॽʴʱʶلا في  ،الʺʢلقة الاسʴʱالةهʻا هي  Ǽالاسʴʱالةوالʺقʨʸد 

ʽʴʱʶǽل على أȑ شʟʵ آخʛ الॽʁام  نʺاȂذاته لا أن ʨȞǽن مʽʴʱʶل Ǽالॼʶʻة للʺقاول فقȌ و 

قʙ يلʜʱم الʺقاول Ǽعʺل فʻي  ،الإشارة إلʽهاو  ذʛؗهاالʙʳيʛ هʻاك نقʢة مʧ  ولʧؔ العʺل،بهʚا 

                                                 
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  132الʺادة _  1
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ʽه معॽل علʽʴʱʶن مʨȞǽ ʧ ق أوʨرة فʙاج إلى قʱʴǽ ʛأمǼʧؔه، لʱاقʡ  ا العʺلʚلا ه

الॽʁام Ǽه على رجل مʧ أصʴاب الفʧ وȃالʱالي في هȑʚ الʴالة تʨؔن اسʴʱالة  ʽʴʱʶǽل

  1.العقʙمʧ انعقاد ولا تʺʻع نॽʰʶة 

  

 : للʯعʥʻʻأو قابل أن ʦȜǻن معʻʹا _ ب

 94قاǼلا للʱعʧʽʽ عʺلا بʟʻ الʺادة  ʖʳǽ في عقʙ الʺقاولة أن ʨȞǽن العʺل معʻʽا أو

 بʚاته وجʖمعʻʽا  الالʜʱاملʧȞǽ ʦ مʴل إذا " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي نʗʸ على

  2".لا ؗان ǼاʡلاʨȞǽȂن معʻʽا بʨʻعه ومقʙاره و أن 

ʨȞǽن أن ʖʳǽ  شيءوؗل   ،ونʨعهذʛؗت ॽʰʡعʱه وأوصافه إذا ʨȞॽɾن العʺل معʻʽا 

ʙ على بʻاء بʨضع تॽʺʸʺات له اسʨʱجʖ بॽان نʨع الʺʨاد واضح فإذا ؗان مʴل الʱعاق

العʺل وما إلى ذلʥ مʧ إنʳاز ومʙة  الʜʳاءإلى الʺʙʵʱʶمة وثʺʧ ؗل نʨع مʻها إضافة 

نه ʨȞǽن قاǼلا للʱعʧʽʽ ؗʺا لʨ إف، بل للʱعʧʽʽلʧȞǽ ʦ العʺل معʻʽا ʨȞǽن قاوȂذا  ،الʱفاصʽل

ʚؗا ʡالʖ  وعلىوسعة ؗل فʸل  اتفʛʡ Șفان على بʻاء مʙرسة تȑʨʱʴ على عʙد الفʨʸل

  ʥ.3 مʧ الʱفاصʽل لʻʰاء هȑʚ الʺʙرسةمع تʨفʛʽ الʺʛافȘ الʹʛورȄة وما إلى غʛʽ ذل

  

  :ʦȜǻن العʸل مʙʵوعا أن_ ج

 ʙل في عقʴʺن الʨȞǽ أن ʖʳǽامʜʱوعا الالʛʷن  ،مʨلف للقانʱʵم ʛʽن غʨȞǽ ى أنʻعʺǼ

الʺقاول الॽʁام Ǽعʺل ʛʴǽمه  علىأن ا ؗان وȃالʱالي فإذ ،والʤʻام العام والآداب العامة

الॼʹائع  أومع شʟʵ على تهʖȄʛ الʺʙʵرات  الاتفاقʨʳǽز  فلا ،القانʨن ؗان العقǼ ʙاʡلا

                                                 

 .55_ 54محمد عʜمي الȑʛȞॼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص1_
 . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  94الʺادة 2_ 
 . مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  93الʺادة 3_ 
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ة ʛؗʺʳʺال ʛʽةأو  غʺȄʛوعا  ،ارتؔاب جʛʷن العʺل مʨȞǽ أن ʖجʨʱʶॽɾىʱأن  ح ʧȞʺǽ

  ʨȞǽ.1ن مʴلا للʺقاولة

  

 الʸقاولةالأجʙ في  _2

يلʜʱم Ǽه رب  العʺل، حʘʽمʴل الʜʱام صاحʖ  أǽȑعʛʰʱ الأجʛ مʴلا في عقʙ الʺقاولة 

وهي  الالʜʱامالعʺل لʚا ʨʱʶǽجʖ أن تʨʱفॽɾ ʛه نفʝ الʛʷوȋ الʱي ʖʳǽ أن تʨʱفʛ في مʴل 

 :كالآتي

 :مʦجʦداأن ʦȜǻن _ أ

 ʛد الأجʨوج ʧم ʙارلابॼʱمقاولة لاع ʙد  ،العقʨعق ʧم ʛʰʱعǽ الʺقاولة ʙلأن عق

يʙفع صاحʖ العʺل مقاǼلا لʺا ǽقʙمه له  الʺعاوضات الʱي ʨȞǽن مʧ الʹʛورȑ فʽها Ǽأن

فإذا تʨلى هʚا الأخʛʽ تقʦǽʙ عʺله مʳانا فإنه في هʚه الʴالة عقʙ غʛʽ  ،الʺقاول مʧ عʺل

 2.عقʙ مقاولةمʶʺى لا 

 :للʯعʥʻʻأن ʦȜǻن الأجʙ معʻʹا أو قاǺلا _ ب

ʱما يʙʻا عʻʽمع ʛن الأجʨȞǽʙه في العقʙيʙʴفان على تʛʢال Șقʴ ،لʰق ʧم ʛد الأجʙʴȄو 

فʱʽفȘ رȃي العʺل مع الʺقاول على إجʺالॽا ؗأن يʦʱ تʙʴيʙ الأجʛ  ،الʺʱعاقʙيǼ ʧعʙة صʨر

  .عقʙ الʺقاولةإبʛام ǽقʙر مقʙما عʙʻ إجʺالي مʰلغ 

عʺلॽة مقاʶǽة مقʙما إجʛاء وحʙة الॽʁاس حʘʽ يʦʱ أساس كʺا ʧȞʺǽ تʙʴيʙ الأجʛ على 

الʺʨاد إلى م بها إضافة وتʨؔن مȃʨʱȞة تȑʨʱʴ على بॽان مفʸل للأعʺال الʨاجʖ الॽʁا

  .الʨاجʖ اسʙʵʱامها والأجʛ الʺȘʴʱʶ الʨاجʖ دفعه

                                                 

 .25الفʹلى، الʺʛجع الʶابȘ، ص ʕادجعفʛ محمد ف1_
  .41ابȘ، صعʙنان إبʛاʦॽʂ الʛʶحان، مʛجع س2_
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العʺل Ǽعʺل معॽɾ ʧʽقʨم بʨضع العʺل الʺʨؗʚر Ǽالʺʻاقʸة ॽɽǼة  ربيʛغʖ أم وقǽ ʙقع 

 1.الʨʸʴل على أقل أجʛ مʺʧȞ لإنʳازه ولا يʦʱ ذلʥ إلا ʛʶǼو الʺʻاقʸة

 : أن ʦȜǻن الأجʙ مʸا ʦʱǻز الʯعامل ॻɼه_ ج

 ʖʳǽ ʘʽام والآداب العامة نأحʤʻالف للʵم ʛʽوعا غʛʷم ʛن الأجʨȞǽ ،زʨʳǽ أن  فلا

  الʛʢفان ȄʛʢǼقة غʛʽ مʛʷوعا ؗأن يʱعهʙ صاحʖ العʺل على بʱقʦǽʙ الʺʙʵرات يʱعامل

 Ǽ.2إنʳازهالȑʚ قام  ؗأجʛ للعʺلالʺقاول  إلى

 :الʸقاولةالʔʮʴ في عقʗ  :ثانॻا

أخȐʛ الغʛض  الʱعاقॼɻǼ ،ʙارة إلىعǽ ʘعʛʰʱ الʖʰʶ في عقʙ الʺقاولة هʨ الʙافع أو الॼا

 العقʙأȑ الفائʙة الʱي ʸʴǽل علʽها ʨʺǼجʖ هʚا  الʛʸʱف،الȑʚ دفع Ǽالʺʱعاقʙ لإبʛام هʚا 

ʖʰʶخل فالʙلا ي  ʧȄʨؔامفي تʜʱنʺا  الالȂوʙعاقʱال ʧة مǽة والغاॽʻالǼ Șعلʱ3.ي  

 ʖالʺقاولة وج ʙفي عق ʖʰʶن إحافالʨام القانȞة العامة لأحȄʛʤʻه على الʱني لʙʺال

علॽه  ما نʗʸ العام وهʚاأن ʨȞǽن الʖʰʶ مʛʷوعا وغʛʽ مʵالف للʤʻام  الʜʳائȞॽɾ ،ȑʛفي

الʜʱم الʺʱعاقʙ لʖʰʶ غʛʽ مʛʷوع أو  إذا ":أنه مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  97الʺادة 

 ʙام العام أو الآداب العامة ؗان العقʤʻلف للʱʵم ʖʰʶلالʡاǼ."4  

ǽقʦ الʙلʽل على غʛʽ  لʦ مʛʷوعا، ماض أن له سॼʰا مفʛʱ  الʜʱام لك ":إلى 98 والʺادة

ʥ5".ذل   

ما الʖʰʶ الʺʨؗʚر في العقʙ هʨ الʖʰʶ الʛئʶॽي حʱى ǽقʨم الʙلʽل على أن  Ǽʺعʻى

  .ذلʵǽ ʥالف

                                                 
  .28_27جعفʛ محمد جʨاد الفʹلي، مʛجع سابȘ، ص_  1

  .28_ 27جعفʛ محمد فʕاد الفʹلي، مʛجع سابȘ، ص2_
 .15_ 14زʖʻȄ بلعʨرة وȄاسʺʧʽ علʨاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص3_
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  97الʺادة4_
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  98الʺادة5_
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 ُǽ اماتʜʱال ʖتʛȄو ʙعقʻها يȃو ʙها العقʻʺʹʱأن ي ʖʳǽ يʱات الॽأن الأساس Șʰمʺا س ʦفه

ان الانعقاد، ॼɾالʛʱاضي  لعقʙ والعʺل والأجʳǽ ʛعل الأمʨر أوضح على ماॽʂة اهي أرؗ

  .Ǽالॼʶʻة للʺقاول ورب العʺل فؔلاهʺا على علǼ ʦʺا ʖʳǽ علॽه وما Șʴǽ له

والأهلॽة اللازمة فʽهʺا وشȋʛ انعʙام عʨʽب الإرادة اللʱان تʳعلان العقʙ إما مʺʻȞا أو 

  . مॽʴʱʶلا

  صʦر عقʗ الʸقاولة: الʠʸلʔ الʰاني
ʛʲ الإॼʀال علॽه في الʜمʧ الʴاضʛ أصॼح عقʙ الʺقا ولة مʛʷʱʻ في سائʛ الʺʳالات وؗ

 ʧʽفʛʡ ʧʽنه اتفاق بʨؗ را فيʨʸʴالʺقاولة م ʙقى عقॼي ʥاعه، ومع ذلʨره وأنʨدت صʙعʱف

 ʙعهʱي ʛʽا الأخʚالʺقابل هǼ ʛف الآخʛʢالح الʸعʺل لǼ امॽʁع شيء أو الʻʸǼ فʛʡ ʙعهʱي

) الفʛع الأول( ل ورب العʺللʺقاو نʛؗʚ الʺقاولة الʺॼاشʛة بʧʽ ابʙفع أجʛ لʸانع العʺل، 

  ).الفʛع الʲاني( الʺقاولة مʧ الॼاʧʡو 

  الʸقاولة الॺʸاشʙة بʥʻ الʸقاول ورب العʸل: الفʙع الأول

الʨʸرة بʧʽ الʺقاول ورب العʺل هي مॼاشʛة بʛام العقʙ إالʱي يʦʱ فʽها  الʨʸرةهʚه 

الʺقاول ما يʙȄʛ حǽ ʘʽعʛض رب العʺل على  للʺقاولة الʺॼاشʛة والأكʛʲ تʙاولا، الʺعʱادة

ل الʺʙة والأجʛ تعʺʛʽه ʸॽɾف الʺʴل نʨعه أو نʷاءه إ العقʙ وما ʖʳǽ الاتفاق  ما تʢلॼهوؗ

العʺل الʺʢلʨب وفقا لʛʷوȋ العقʙ وȄلʜʱم رب العʺل بʶʱلʺه  Ǽإنʳازعلॽه فʽلʜʱم الʺقاول 

  1.ودفع الʙʰل

قة الʺʶاǼقة ʛʢǼق ثلاث الʱعاقȄʛʢǼ ʙقة الʺʺارسة، الʱعاقȄʛʢǼ ʙوتʦʱ هʚه الʺقاولة 

  :كالآتي والʱعاقǼ ʙالعʢاءات

  :الʸʸارسةالʯعاقȂʙʠǺ ʗقة _ أولا

                                                 

  .ʛ11جع الʶابȘ، ص أحʺʙ جʛʰ الألفي، الʺ1_
  ).69اُنʛʤ إلى الʺلȘʴ ص (_
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ʺا هʨ معʛوف ʱʵǽار رب العʺل الʺقاول لؔفاءته وخʛʰته في الʺʳال  في العادة وؗ

العقʙ عʧ  لإبʛامǽعʺʙ الأحॽان ولʧؔ في غالʖ  عقʙ،الʺʢلʨب وʱȄعاقʙ معه Ǽʺقʱʹى 

 ȘȄʛʡالʺʺارسة.  

العقʙ إبʛام وفʽها Șʰʶǽ  ،العقʨدإبʛام ʛʡق  بʧʽ مʧ ʺارسةǽعʛʰʱ الʱعاقʙ عȘȄʛʡ ʧ الʺ

 ،العقʙأبʛم Ǽالقʨʰل الإʳǽاب الʱقى فإذا وصافه أالʛʢفان على شʛوʡه و  مʛحلة تفاوض

ولؔل  Ǽالʺʹيأʛʡافها بʛام العقʙ لا يلʜʱم إحʧʽ فإلى قانʨنॽا أثʛا تʛتʖ والʺفاوضات لا 

ؗʺا لʨ قام  ،دون الالʜʱام ǼالʱعʠȄʨ ةالʺفاوضالʨʱقف عʧ أو مʻهʺا الȘʴ في الانقʢاع 

فلا  ،الʺقاول Ǽالعʺل مʧ تلقاء نفʶه دون ʡلʖ مʧ العʺʽل والʺʛاد مʧ ذلʥ الʱعاقʙ معه

الʦॽʺʸʱ بʻاء الʺقاʶǽة أو ؗانʗ أما إذا الʱعʠȄʨ ولا ǼǼالʱعاقʙ مع الʺقاول الأخʛʽ يلʜʱم 

ز له ʡلʖ الʱعʠȄʨ بʧʽ الʺقاول الȑʚ لا ʨʳǽ الأمʛ على ʡلʖ العʺʽل ورفʹها ʱʵǽلف 

ʥذل ʧه عʹȄʨعʱل بʽʺم العʜʱيل ȑʚال ȑس الʺعʺارʙʻ1.والʺه  

  :الʯعاقȂʙʠǺ ʗقة الʴʸاǺقة_ ثانॻا

 ȘȄʛʡ ʧقةعǼاʶʺاصفاته  الʨم ʚʽفʻʱال ʖاجʨح العʺل الॽضʨت ʦʱي ʛقاضاهوالأجʱي ȑʚال 

  :على خʨʢتʧʽ وتʦʱالʺقاول 

ؗل مʨاصفات الǽ ʦॽʺʸʱʹع رب العʺل  :الʺʶاǼقةلى وضع الʦॽʺʸʱ في و الأ الʨʢʵة

 ʙȄʛي ʟʵها ؗل شʽف ʨعʙȄه وʡوʛةوش  ؗافةعلى مȐʨʱʶ الإعلان عȘȄʛʡ ʧ  الʺʷارؗ

 مʶاحةʡابȞʷǼ Șل خʺاسي على  20بʦॽʺʸʱ فʙʻق مʧ الإعلان قʙ يʱعلȘ ، الʺʸʻات

ؗفاءة، هʦ لʻʳه ذات  ʙرجشʵاص الʺʕʶولʨن عʧ اقʻʱاء الʺقاول الألأمʛʱ وا) 2000(ألفي

ʙȃها رب العʺل وʻʽعǽ ارʱʵوت ʦॽامʸʱرس الʙهاالأفʹل ورها تʻʽب ʧلل رب العʺل و  2،مʴت

 ʧقةعǼاʶʺال ʛالة لا أمʴʱه  اسॽɾقةǼاʶʺفال  ʨةدع  ʝॽل ʙعاقʱابي إلا فهللʳǽعلى  إ Șمعل
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Șابʶʱʺز الʨف ȋʛام ة وفي حال، شॽʁل رب العʺل لʨʰقǼ الهʸات ʖوج ʥوث ذلʙح ʙعق

  1.الʺقاولة

Ǽعʙ  الʺʶاǼقةʖʳǽ ذʛؗها في  نقʢةثاني  :Ǽقةالʺʶافي الأجʛ وضع  الʨʢʵة الʲانॽة

ʧ جالʦॽʺʸʱ وهي الأ ʛؗؗو ʛ أساسي ʙرب العʺل  الʺقاولة،في عق ʧʽعॽɾ ʛالأج ʖاسʻʺال

وȃهʚا ʧȞʺǽ الʺʻاقʸة، ما ʨȞǽن عȘȄʛʡ ʧ ة وعادالإعلان، العʺل الʺʛاد في إنʳاز مقابل 

ما على الʺقاول  وصʴȄʛة معلʻةمʛʡ ʧف رب العʺل ة بʨʻد الʱعاقʙ الʺʨضʨع إنالقʨل 

 Ȑʨةس   .ن ؗان على تʨافȘ معهاإ الʺʷارؗ

أن لʛب العʺل الȄʛʴة في القʨʰل أو الʛفʠ ولا ʸǽح إكʛاهه مʧ الʙʳيʛ الإشارة إلى 

الʺقاولة ȄʛʢǼقة الʺʶاǼقة  لا تʻعقʙذلʥ  وعلى، على ذلʥ، لأن مʧ شʛوȋ إبʛام العقʙ الʛضا

إن  وهʚا، العلاقة بʻʽهʺا حʚʯʻʽ جعالة ʨن وتؔ ،رب العʺل لإعʢاء الفائʜ ما وعʙه Ǽه وȄلʜʱم

عقʙ  وانعقʙرب العʺل Ǽالʱعاقʙ مع الʺʶʱابȘ الفائʜ، فإن ؗان هʻاك عʺل Ǽه يلʜم شȋʛ جʙ و 

لʦ يʨʱفʛ لا يلʜم رب العʺل Ǽالقʨʰل ولا يʻعقʙ العقʙ بهʚه الʺقاولة ȄʛʢǼقة الʺʶاǼقة، وȂن 

  2.الȄʛʢقة

  : تقʤǻʗ عʠاءات _ثالʰا

الʺʻاقʸة العلॽʻة أو الʢʵاǼات الʺغلقة Ȅʛʢؗقة لإنʳاز العʺل قʱʵǽ ʙار رب العʺل 

ʧʽ أو مʧ يهʺهʦ الأمʛ لʱقʦǽʙ عʛوض ف ॽʻة أو مالॽة ضʺʧ شʛوȋ وفʽها يʦʱ دعʨة الʺʷارؗ

  .ʱعاقʙ و لʝॽ إʳǽاǼاʛʳد دعʨة للمعʻʽة، والعʛض الأفʹل ǽفʨز، تعʛʰʱ هʚه الȄʛʢقة م

                                                 

عʙيلة عʶلʨن وفॽʢʺة خاروني، الʤʻام القانʨني لعقʙ الʺقاولة، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ القانʨن الʵاص الʷامل، ؗلॽة 1_
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2  _ ȋ ،ةॽد الإسلامʨسع ʧالʺقاولة، جامعة الإمام محمد ب ʙعق ،ʙالعاي ʙخال ʧب ʙعاي ʧب ʧʺحʛال ʙʰاض، 01عȄʛال ،
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Ș مʧ حو ، Ǽ ʦʱقʨʰل العʢاء الأقل ॽʀʺةيʙʰأ الإʳǽاب بʱقʦǽʙ العʢاء الأعلى، والقʨʰل ي

 يلʜʱمفإنه لʱʴǽ ʦفȘʴǼ Ȏ الʛفʠ إذا وعʙم الʱعاقʙ، أما  لاحʱفاȍ بʛفʠ العʢاءالʺعلʧ ا

  Ǽ.1الʱعاقʙ معه وتعȄʨʹه عʺا أنفقه

 ȑها، أʶفʻم بʨة تقʛʲȞǼ اولةʙʱʺة الॽȞॽة أو الؔلاسʛاشॼʺأن الʺقاولة ال Șʰمʺا س ʦفهǽ

ʚا رب العʺل دون اللʨʳء إلى أʛʡاف يʴʱʺل الʺقاول بʻفʶه مʕʶولॽة  تʻفʚʽ الأعʺال وؗ

 ʦǽʙقة تقȄʛʢȃقة وǼاʶʺقة الȄʛʢǼ ،قة الʺʺارسةȄʛʢǼ ،قʛʡ لاثʲم بʨوتق ،ʥلʚام بॽʁة للॽخارج

  .العʢاءات

  الʸقاولة مʥ الॺاʥʟ: لفʙع الʰانيا

الʺقاولة مʧ الॼاʧʡ تعʻي أن هʻاك عقʙيʧ مʛتǼ ʧʽʢॼعʹهʺا الॼعʠ، لʻؔهʺا مʱʵلفان 

ʽح ʧم ʧʽعǼاʱʱم ʧيʙد عقʨالʺقاولات على وج ʧع مʨʻا الʚم هʨقǽ ʘʽاف حʛʡالأ ʘ

 ʧʡاॼال ʧة، فالʺقاولة مʙعاقʱʺاف الʛʡالأ ʘʽح ʧلفان مʱʵȄة وॽنʨعة القانॽʰʢان في ال ʛؗʱʷǽ

 ʛʰأصلي ي ʙد عقʨم وجʜلʱʶرب العʺل ت ʧʽوع(م بʛʷʺال ʖاالʺقو ) صاح Șلʢǽ ول الأصلي

وعقʙ ثانȑʨ يʛʰم بʧʽ الʺقاول الأصلي ) ة الأصليعقʙ الʺقاول( علॽه في هʚا الॽʶاق

 ُǽ ʛب ومقاول أخʨʻي ʧم ȑأ ʧʡاॼال ʧالʺقاولة م ʙه عقॽعل ȘلʢȄو ʧʡاॼالʺقاول الǼ فʛع

عʧ الʺقاول في إنʳاز أعʺاله، حʱʺǽ ʘʽاز العقʙ الأصلي ॽʰʢǼعة مॼاشʛة بʧʽ رب العʺل 

علاقة قانʨنॽة مॼاشʛة بʧʽ  والʺقاول، في حʧʽ آخʛ عقʙ الʺقاولة مʧ الॼاʧʡ لا يʷʻأ عʻه

  2.القانʨن رب العʺل ومقاول الॼاʧʡ، إلا في حالات اسʻʲʱائॽة نʟ علʽها 

مʧ القانʨن  564فقʙ تʻاول الʺʛʷع الʜʳائȑʛ هʚا الʤʻام القانʨني مʧ خلال نʟ الʺادة 

ل تʻفʚʽ العʺل في جʺلʱه أو :"  أنه الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ على ʨؗز للʺقاول أن يʨʳǽ

ʜء مʻه إلى مقاول فʛعي إذا لʻʺǽ ʦعه مʧ ذلʥ شȋʛ في العقʙ أو لʦ تॽʰʡ ʧؔعة في ج
                                                 

 .14سعʙʽ سعʙ عʙʰ الʶلام، الʺʛجع الʶابȘ، ص _  1
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 ʧولاً عʕʶالة مʴه الʚقى في هॼي ʧؔة، ولॽʸʵʷاد على ؗفاءته الʺʱض الاعʛʱالعʺل تف

  1."الʺقاول الفʛعي اتʳاه رب العʺل

ʛʱȄتʖ عʧ الʺقاولة مʧ الॼاॽʀ ʧʡام علاقات مʨʻʱعة هي علاقة تʷʻأ بʧʽ الʺقاول و 

العلاقة  اثʦ أخʛʽ  الʺقاول الأصلي،الॼاʧʡ، والعلاقة بʧʽ رب العʺل و صلي Ǽالʺقاول مʧ الأ

  .الʺقاول مʧ الॼاʧʡبʧʽ رب العʺل و 

  

  ʸقاول الأصلي Ǻالʸقاول مʥ الॺاʥʟعلاقة ال: أولا

الʲاني الʨȞǽ ȑʚنان ॽɾه ʛʡفʧʽ  يʛتȌॼ الʺقاول الأصلي Ǽالʺقاول الʲاني عقʙ الʺقاولة

  ʛ.2تʖ على عاتȘ ؗل مʻهʺا حقʨق و الʜʱاماتȃالʱالي فإنه يʱو 

 ʧʡاॼال ʧالʺقاولة م ʙخلال عق ʧم ʧʡاॼال ʧالʺقاول مǼ الʺقاول الأصلي Ȍॼتʛي ʘʽح

الʺقاول الأصلي، إلا و ) الʺالʥ(الʺʛʰم بʧʽ رب العʺل  وهʨ عقʙ مʱʶقل عʧ العقʙ الأصلي

ʚʽفʻʱة والǽالغا ʘʽح ʧه مǼ Ȍॼتʛن الʺقاو . أنه يʨȞǽ ʙا العقʚل الأصلي والʺفي ه ʧقاول م

ʷʻȄأ بʻʽهʺا الʜʱام قانʨني تعاقȑʙ مॼʱادل، ʘʽʴǼ يʴʱʺل ؗل الॼاʛʡ ʧʡفʧʽ مॼاشʧȄʛ، و 

  .مʻها حقʨقا والʜʱامات تʳاه الآخʛ، ناتʳة عʧ مʹʺʨن العقʙ وشʛوʡه

فالʺقاول الأصلي عʙʻ تعاقʙه مع الʺقاول مʧ الॼاʧʡ، يʻقل إلॽه جʜءا مʧ الأعʺال 

العʺل، وȃالʱالي يلʜʱم الʺقاول الأصلي Ǽأن يʨفʛ للʺقاول مʧ  الʺȞلف بها مʧ قʰل رب

ت الॼاʧʡ الʯʽʰة الʺʻاسॼة لʻʱفʚʽ عʺله، مʲل تʶلॽʺه مʨقع العʺل، تʜوʙȄه Ǽالʺʢʢʵا

الʱعلॽʺات، ودفع الʺقابل الʺالي الʺʱفȘ علॽه، ؗʺا ʖʳǽ على الʺقاول الأصلي احʛʱام و 

الʜʱامات رب العʺل تʳاه الʺقاول الأصلي  الʜʱاماته الʱعاقǽʙة الʱي غالॼا ما تʢʱابȘ مع
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 ʨؗان ه ʨا لʺؗ ʧʡاॼال ʧاه الʺقاول مʳولا تʕُʶل مʤǽ الي فإن الʺقاول الأصليʱالȃرب "و

  .Ǽالॼʶʻة له" العʺل

ومʧ جهة أخȐʛ، يلʜʱم الʺقاول مʧ الॼاʧʡ بʻʱفʚʽ الأعʺال الʱي أسʙʻها إلॽه الʺقاول 

قʙ، و ʖʳǽ علॽه احʛʱام معايʛʽ الʨʳدة، الأصلي وفقا للʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في الع

 ȑأ ʧولا عʕʶن مʨȞǽ د، ؗʺاʙʴʺال ʗقʨالعʺل في ال ʦॽلʶوت ،ʚʽفʻʱوضʺان سلامة ال

تقʛʽʸ أو إخلال في تʻفʚʽ الأعʺال، إضافة إلى ضʺان العʺل Ǽعʙ تʶلॽʺه، وʚȃلʥ تʷʻأ 

ʹعان في ، وʵȄو مʱʶقلة، تفʛض الʜʱامات مॼʱادلةبʧʽ الʛʢفʧʽ علاقة تعاقǽʙة مॼاشʛة 

  .تʻفʚʽها للقʨاعʙ العامة في العقʨد، لاسॽʺا في عقʙ الʺقاولة

ॽة بʧʽ رب العʺل وتʙʳر الإشارة إلى أن هʚه العلاقة لا تأثʛ على العلاقة الأصل

، إذ لا تʷʻأ أȑ علاقة قانʨنॽة مॼاشʛة بʻʽهʺا مʧ الॼاʧʡ، إلا في حالات والʺقاول الأصلي

  1.اسʻʲʱائॽة يʟʻ علʽها القانʨن 

  علاقة رب العʸل و الʸقاول الأصلي: ॻاثان

تعʙ العلاقة بʧʽ الʺقاول الأصلي ورب العʺل جʨهʛ عقʙ الʺقاولة، وهي علاقة تعاقǽʙة 

تقʨم على اتفاق يلʜʱم ʨʺǼجॼه الʺقاول الأصلي بʻʱفʚʽ عʺل معʧʽ لʸالح رب العʺل مقابل 

ʜʱامات مʧ خلال الالوتʙʻʱʶ هʚه العلاقة إلى مʙʰأ الʛʱاضي، وتʙʴʱد معالʺها  ،أجʛ مʙʴد

  .الʱي تʦʤʻ وفقا لأحȞام القانʨن الʺʙني وأحȞام العقʙ الʺʛʰم بʻʽهʺاالʺॼʱادلة بʧʽ الʛʢفʧʽ، و 

فʺʧ جهة يلʜʱم الʺقاول الأصلي Ǽإنʳاز العʺل الʺʱفȘ علॽه وفȘ الʺʨاصفات الʜمॽʻة 

ه مʕʶولا عʧ والفॽʻة الʺʙʴدة في العقʙ مʙʵʱʶما في ذلʥ إمȞانॽاته الفॽʻة و الȄʛʷॼة وȃقاء

ومʧ جهة أحȐʛ يلʜʱم رب العʺل بʨʱفʛʽ الʺʙʻʱʶات  .جʨدة العʺل وسلامʱه أمام رب العʺل

والॽʰانات الفॽʻة الʹʛورȄة لʻʱفʚʽ الʺʛʷوع، وتʶلʦ العʺل وتقʰله مʧ الʺقاول الأصلي ودفع 
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الأجʛ الʺȘʴʱʶ في الʺʨاعʙ الʺʙʴدة، فʹلا عʧ تʺʧʽȞ الʺقاول مʧ مॼاشʛة أعʺله دون 

  1.أو تأخʛʽ غʛʽ مʛʰر تعʽʢل

ʚم هʨادلة و وتقॼʱʺقة الʲعة ه العلاقة على الǼاʱب العʺل مʛل Șʴǽ وعة، إذʛʷʺة الǼقاʛال

مʛاحل الʻʱفʚʽ وȂبʙاء الʺلاحʤات أو الʺʢالॼة بʱعǽʙلات ضʺʧ نʢاق الاتفاق، ؗʺا ʨȞǽن له 

  .ʱفȘ علʽهاحȘ الامʻʱاع عʧ اسʱلام العʺل في حل مʵالفʱه للʛʷوȋ الفॽʻة أو القانʨنॽة الʺ

  

  علاقة رب العʸل Ǻالʸقاول مʥ الॺاʥʟ: ثالʰا

تُعʙ العلاقة القانʨنॽة بʧʽ رب العʺل والʺقاول مʧ الॼاʧʡ علاقة غʛʽ مॼاشʛة، إذ أن 

Ȍرب العʺل والʺقاول الأصلي فق ʧʽن بʨȞǽ ني الأساسيʨالقان ȌǼاʛلا . ال ،ʛى آخʻعʺǼ

ʚʽفʻʱب ʧʡاॼال ʧالʺقاول م ʖالʢǽ ب العʺل أنʛل Șʴǽ  اك اتفاقʻه ʧȞǽ ʦامات ما لʜʱال

مॼاشʛ بʻʽهʺا، ؗʺا لا Șʴǽ للʺقاول مʧ الॼاʧʡ الʛجʨع على رب العʺل مॼاشʛة للʺʢالॼة 

  .، لأن العلاقة الʱعاقǽʙة الʱي تʢȃʛه هي فقȌ مع الʺقاول الأصليجʴǼʛقʨقه مʲل الأ

ʥف بـ ومع ذلʛة تُعॽنʨلة قانʽام وسʙʵʱاس ʧʡاॼال ʧللʺقاول م ʧȞʺǽ" Ȑʨعʙال ʛʽغ

حȘʴǽ ʘʽ له أن ʢǽُالʖ رب العʺل ȘʴǼ الʺقاول الأصلي إذا ؗان هʚا الȘʴ " الʺॼاشʛة

  2.سʶॽُاهʦ في اسॽʱفاء حقʨقه مʧ الʺقاول الأصلي

ʛغʦ مʺا سȘʰ، فقʙ نʟ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ على اسʻʲʱاء مهʜʽʳǽُ ʦ للǼ ʧؔا

ل الأصلي، أن ʢǽالʨʰا للʺقاول مʧ الॼاʧʡ، وʚؗلʥ للعʺال الʚيʱʷǽ ʧغلʨن لʶʴاب الʺقاو 

 565هʚا ما تقʛره الʺادة . ʺا يʱعلǼ Șالأجʨرʺل مॼاشʛة ʴʱʶʺǼقاتهʦ، خʨʸصًا ॽɾرب الع

ʨȞǽن للʺقاولʧʽ الفʛعʧʽʽ والعʺال  :"أن مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، والʱي تʟʻ على
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 .30عʙʰ الʴلʦॽ شʺʶه وعʺار بʨشلʨح، مʛجع سابȘ، ص_ 2
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ʻه عʧ دي...ل، حȘ مʢالॼة رب العʺل مॼاشʛةالʚيʱʷǽ ʧغلʨن لʶʴاب الʺقاول في تʻفʚʽ العʺ

  1."اتʳاه رب العʺل

  ʧقات الʺقاول مʴʱʶفع مʙالʺقاول الأصلي ب ʦقǽ ʦأعلاه، إذا ل ʟʻال ʧح مʹʱʽف

 ʧؔول ،ʦقهʨقʴǼ ةॼالʢʺة إلى رب العʺل والʛاشॼجه مʨʱال ʦله Șʴǽ ،أو العʺال ʧʡاॼال

 ʥة تلॽʢغʱة تؔفي لʺॽʁǼ يً̒ا للʺقاول الأصليʙال مʜن رب العʺل لا يʨȞǽ أن ȋʛʷǼ

الʺقاول الأصلي ȑ أن هʚا الȘʴ مقʙʽ بʨجʨد ديʧ في ذمة رب العʺل تʳاه أ. الʺʴʱʶقات

  .وقʗ الʺʢالॼة بهʚه الʴقʨق 
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  :خلاصة الفʶل الأول
 ʅȄʛتع ʦǽʙخلال تق ʧالʺقاولة م ʙي لعقʺॽʂار الʺفاʡاول الإʻل إلى تʸا الفʚف هʙيه

وʤȄُهʛ أوجه تʺايʜه عʧ غʛʽه دقȘʽ ومʱؔامل لهʚا الʨʻع مʧ العقʨد، يʧّ̔ʰ خʸائʸه الʺʺʜʽة 

وȄُعʛف عقʙ الʺقاولة Ǽأنه اتفاق يلʜʱم ʨʺǼجॼه أحʙ الʺʱعاقʙيʧ ، مʧ العقʨد الʺʙنॽة والʳʱارȄة

 ʧʽفʛʢال ʧʽم بʨد، دون أن تقʙʴم ʛمقابل أج ،ʛالآخ ʙعاقʱʺاب الʶʴل ʧʽاز عʺل معʳإنǼ

ʧا عȄًʛهʨلف جʱʵǽ علهʳǽ ما ʨوه ،ʛاشॼاف مʛع لإشʨʹة أو خॽɻॼالعʺل علاقة ت ʙعق 

 بʛضاʱʺȄاز عقʙ الʺقاولة Ǽعʙة سʺات قانʨنॽة، أبʛزها ॽʰʡعʱه الʺلʜمة للʛʢفʧʽ، وانعقاده و 

 ʧʽاوح بʛʱدة تʙعʱالات مʳʺǼ هʡاॼالإضافة إلى ارتǼ ،ةʻʽة معॽلȞش ȋاʛʱدون اش ʧʽفʛʢال

كʺا يʧʺʹʱ العقʙ الʜʱامات مॼʱادلة، حʘʽ يʴʱʺل الʺقاول . الأنʢʷة الʺʙنॽة والʳʱارȄة

تʻفʚʽ العʺل وفȘ الʺʨاصفات الʺʱفȘ علʽها وتʶلॽʺه في الʨقʗ الʺʙʴد، في حʧʽ  عʖء

يلʜʱم الʛʢف الآخʛ بʙفع الʺقابل الʺالي الʺȘʴʱʶ، مع تʛتʖ آثار قانʨنॽة في حال 

 .الإخلال Ǽأȑ مʧ الالʜʱامات الʱعاقǽʙة

لعʺلي ومʧ خلال ما تقʙم، ʤǽهʛ أن عقʙ الʺقاولة Ȟʷǽُل أحʙ أهʦ العقʨد ذات الʢاǼع ا

في مʙʽان الʺعاملات، نʛًʤا لʱعʙد اسʙʵʱاماته وتʨʻع أʛʡافه، مʺا ʨʱʶǽجʖ دراسة دॽʀقة 

 .لʺʹامʻʽه وأحȞامه القانʨنॽة
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 ʗʻهʸت  

يʛʱتʖ على انقʹاء عقʙ الʺقاولة نʱائج قانʨنॽة تʺʛʡ ʝفي العقʙ الʺقاول ورب العʺل، 

ॽولʕʶف ومʛʡ امات ؗلʜʱل الʨاؤلات حʶت ʛʽʲةوتǽʙعاقʱهاء العلاقة الʱان ʙʻاته ع.  

ʜا على ما يʷʻأ  ʛؗالʺقاولة، م ʙة على عقॼتʛʱʺل دراسة شاملة للآثار الʸا الفʚاول هʻʱي

عʻه مʧ حقʨق والʜʱامات Ǽالॼʶʻة لؔل مʧ الʺقاول ورب العʺل، مع بॽان الʜʳاءات الʺʛʱتॼة 

 ʙʻأو ع ʙالعق ʚʽفʻاء تʻاء أثʨامات، سʜʱه الالʚء على الإخلال بهʨʹال Ȍهاءه، ؗʺا سلʱان

 ʗقʨض في ذات الʛعʱʶȄجه عام، وʨد بʨانقʹاء العق ʦʤʻي تʱالعامة ال ʙاعʨعلى الق

الأحȞام الʵاصة الʱي أقʛها الʺʛʷع لانقʹاء عقʙ الʺقاولة تʙʴيʙا، Ǽʺا فʽها حالات الإنهاء 

  .العقǼʙانʱهاء الʺʙة، أو الفʶخ القʹائي، أو ʖʰʶǼ مʨت الʺقاول أو إنʳاز العʺل مʨضʨع 

 ʙʻع ʙفي العقʛʡ ʧʽم بʨقǽ ض أنʛʱفǽ ȑʚازن الʨʱاز الʛعى إلى إبʶن ،ʥخلال ذل ʧوم

انʱهاء العلاقة الʱعاقǽʙة، والʹʺانات القانʨنॽة الʺقʛرة لʴʺاǽة ؗل مʻهʺا، وذلʥ في ضʨء 

  .الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة الʱي أقʛها القانʨن 
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 ʖʲॺʸثارالآ :الأولال ʥة عॺتʙʯʸة الॻنʦالقان  ʗقاولةعقʸال  
ʛʳʺǼد انعقاد عقʙ الʺقاولة تʷʻأ في ذمة الʺʱعاقʙيʧ آثار نʳॽʱة ذلʽʡ ʥلة الʱعاقʙ مʲʺʱلة 

ʙʳامات رب العʺل، نʜʱامات الʺقاول و الالʜʱفي ال ʻʽب ȑʛائʜʳع الʛʷʺها  هاأن الʛʸفي وح

ʧاد مʨʺ550ال ǽني،  563ة إلى غاʙʺن الʨالقان ʧرسهامʙالأولفي  ن ʔلʠʸامات ( الʜʱال

  ).الʜʱامات رب العʺل( الʰاني الʠʸلʔ، )قاولالʺ

  الʚʯامات الʸقاول: لʠʸلʔ الأولا

الʺقاول  03الʺادة في الفʸل الأول مʻه في  04_11رقʦ  قانʨن الॽʀʛʱة العقارȄة عʛف

كل شॽʰʡ ʟʵعي أو معȑʨʻ مʳʶل في الʳʶل الʳʱارǼ ȑعʨʻان نʷاȋ أشغال  ":على أنه

  ʕʺ."1هلات الʺهॽʻةلʻʰاء ʸǼفʱه حॽɾʛا أو مʕسʶة تʺلʥ ال

  :ها ؗالآتيرب العʺل نʛؗʚ  اتʳاهǽقʨم الʺقاول في عقʙ الʺقاولة Ǽالʜʱامات 

  إنʱاز العʸل الʸعهʦد Ǻه إلॻه ʦʸǺجʔ عقʗ الʸقاولة: لأولا الفʙع

ǽعʙ الالʜʱام Ǽإنʳاز العʺل جʨهʛ العلاقة الʱعاقǽʙة في عقʙ الʺقاولة، حʘʽ يʛʱتʖ على 

ॽه وفقا لʺا تʦ تʙʴيʙه في العقʙ، وʙʻȄرج تʗʴ هʚا الالʜʱام الʺقاول تʻفʚʽ العʺل الʺʱفȘ عل

  :ثلاث عʻاصʛ رئʶॽة تȞʷل معا الإʡار القانʨني لأداء الʺقاول لعʺله وهي

للʻʱفʚʽ، والعʻاǽة اللازمة في إنʳاز العʺل، وعʙم الʱأخʛ في تʶلʦॽ  الȄʛʢقة الʨاجॼة

  .لعʺل

  :الʨاجॼات الʱي يʻʺʹʱها إنʳاز العʺل /أولا

                                                 

، ʙʴǽد 2011ة فʛʰايʛ سʻ 17الʺʨافȘ  1432رॽȃع الأول عام  14الʺʕرخ في 04_11مʧ القانʨن رقʦ  03الʺادة 1_
  . 2011، لʻʶة 14القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، ج ر ج ج، العʙد 
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1 _ ʛʢالʚʽفʻʱة للॼاجʨقة الȄ:  هǼ ʙعه ȑʚالعʺل ال ʚʽفʻعلى الʺقاول ت ȑورʛʹال ʧهمॽإل 

تॼاع إن لʦ تʧؔ هʻاك شʛوȋ وجʖ إوفقا لʛʷوȋ العقʙ الʺʱفȘ علʽها مع الʛʢف الʺقابل ف

  1.العʛف والأحȞام العامة للʺقاولة

مʧ إخلال وعلॽه أن يॼʱع ما تʦ الʟʻ علॽه صʛاحة في عقʙ الʺقاولة Ǽالʱفʽʸل ودون 

ʦॽلʶʱدة للʙʴʺة الʙʺالʺادة وال ʦǽʙة العʺل، تقॽɿॽك،  ʧأ مʢخ ʧه وعʯʢخ ʧول عʕʶم ʨفه

 .يॼʱعه

ʨل إلॽه : العʻاǽة اللازمة في إنʳاز العʺل_ 2 ʨؗʺاز العʺل الʳعلى الʺقاول إن ʖʳǽ

إذا  ʚȃ،2ل العʻاǽة اللازمة، سʨاء ؗانʗ الʺادة مʧ عʙʻه أو مʧ تقʦǽʙ رب العʺلو Ǽإتقان 

 3،ل ملʜم بʴʱقȘʽ نʳॽʱة ʙʽʽʷʱؗ بʻاء لا يʛʰأ مʧ الʜʱامه حʱى يʜʳʻ عʺله وʴʱȄقȘالʺقاو  كان

ʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ م 550أما إذا ؗان ملʜم بʚʰل عʻاǽة ؗالʺʴامي مʲلا فالʺادة 

ʨʳǽز للʺقاول أن ǽقʛʸʱ على الʱعهʙ بʱقʦǽʙ عʺله فʖʶʴ على أن ǽقʙم رب  ":تʨضح

 .ʱʶǽعʧʽ بها في الॽʁام Ǽعʺله العʺل الʺادة الʱي ʙʵʱʶǽمها أو

 4".كʺا ʨʳǽز أن يʱعهʙ الʺقاول بʱقʦǽʙ العʺل والʺادة معا

وȂذا ثʗʰ عʙم مʢاǼقة العʺل لʺا هʨ مʛʷوȋ في العقʙ، أو عʙم بʚل الʺقاول للعʻاǽة 

الʨاجॼة علॽه فإنه ʨȞǽن مʵلا Ǽالʜʱامه، وʨȞȄن مʕʶولا عʧ هʚا الإخلال في مʨاجهة رب 

ʺقاول مʧ مʕʶولʱʽه إلا إذا أثʗʰ الʖʰʶ الأجʰʻي أو القʨة القاهʛة الʱي ولا ǽعفى ال5.العʺل

  .أدت Ǽه إلى الإخلال
                                                 

، د ȋ، د س، الʺʖʱȞ الʳامعي )الʺقاولة(العقʨد الʺʶʺاة : أنʨر ʡلॼة، الʨسȌॽ في القانʨن الʺʙني، الʜʳء الʲاني1_
ʘيʙʴال. 

 .65عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2_
لة، الʤʻام القانʨني لعقʙ الʺقاولة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة ماسʛʱ، جامعة زȄان عاشʨر، تʟʸʵ كامʽلॽا رو _  3

 .36، ص 2022/2021قانʨن أعʺال، الʳلفة، 
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  550الʺادة 4_
 .148محمد لʖʽʰ شʖʻ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 5_
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ملʜم Ǽإنʳاز العʺل في الʺʙة الʺʙʴدة والʺʱفȘ  الʺقاول:عʙم الʱأخʛ في إنʳاز العʺل_ 3

علʽها، فإن لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق ففي الʺʙة الʺعقʨلة الʱي تʶʺع للʺقاول Ǽإنʳاز الʺʢلʨب 

ʚه، وهʻةمǽاʻل عʚʰة لا بʳॽʱن Șʽقʴʱام بʜʱال ʛʰʱعǽ ا.  

  :Ǽالʜʱام إنʳاز العʺل مʴل عقʙ الʺقاولة جʜاء يʛʱتʖ عʧ الإخلال

  : جʜاء الإخلال Ǽالʜʱام إنʳاز العʺل /ثانॻا

إذا شاب عʺل الʺقاول بʻقʟ أو عʖʽ وأخل Ǽالʜʱامه ولʧȞǽ ʦ مʕʶولا عʧ إخلاله ʨʳǽز 

ول للॽʴʸʱح، وȂن لǽ ʦفعل فلʛب العʺل أن ǽفʶخ في هʚه الʴالة لʛب العʺل إنʚار الʺقا

قانʨن مʙني  553العقʙ أو يʱعاقʙ مʧ مقاول آخʛ اسʻʱادا في ذلʥ على نʟ الʺادة 

 ȑʛائʜالعʺل أن:" ج ʛʽاء سʻأث ʗʰإذا ث ʖʽه على وجه معǼ مʨقǽ ب ...الʺقاولʛجاز ل

فإن انقʹى  العʺل أن يʚʻره Ǽأن ʴʸǽح مȄʛʡ ʧقة الʻʱفʚʽ خلال أجل معقʨل ǽعʻʽه له،

هʚا الأجل جاز لʛب العʺل أن ʢǽلʖ إما فʶخ العقʙ وȂما أن ǽعهʙ إلى مقاول آخǼ ʛإنʳاز 

  ʨʳǽ...."1ز ʡلʖ فʶخ العقʙ في الʴال غʛʽ أنه... العʺل على نفقة الʺقاول

العʺل مʧ بʧʽ ما يلʜʱم Ǽه الʺقاول، فʙʰوره يʜʳʻ الʺʢلʨب وفقا  Ǽإنʳازǽعʛʰʱ الالʜʱام 

لॽه في العقʙ، وʚʰȃل العʻاǽة اللازمة لʚلʥ والالʜʱام Ǽالʺʙة الʺʙʴدة، وȂن لʺا تʦ الاتفاق ع

 ʧم ʙخ العقʶفǽُ ح أوॽʴʸʱأجل ال ʧاره مʚإن ʦʱاء فإما يʜج جʱام إخلال نʜʱا الالʚشاب ه

  .ʛʡف رب العʺل

  الʚʯام الʸقاول بʴʯلʤॻ العʸل: الفʙع الʰاني

وتʶلʦॽ العʺل الʺʱفȘ علॽه إلى رب علॽه إنʳاز ʨجʱ ʖفي الʜʱام الʺقاول بʶʱلʦॽ العʺل ي

العʺل وفقا لʺا تʦ الʟʻ علॽه في العقʙ مʧ شʛوȋ ومʨاصفات، وʶʱȞȄي هʚا الالʜʱام أهʺॽة 

نقاȋ وهي الالʜʱام  3خاصة لʨؔنه ʲʺǽل الغاǽة الأساسॽة مʧ الʱعاقʧȞʺǽ ،ʙ تʻاوله في 

  .Ǽالʶʱلॽɿॽؗ ،ʦॽة الʶʱلǼ ،ʦॽالإضافة إلى تʙʴيʙ زمانه ومȞانه
                                                 

  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  553الʺادة 1_
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  : الالʜʱام بʶʱلʦॽ العʺل /أولا

Ǽعʙ انʱهاء الʺقاول مʧ إنʳاز العʺل دون إنقاص أو تقॽɾ ʛʽʸه والǽ ȑʚعʛʰʱ الʺʴل في 

  .عقʙ الʺقاولة ǽقʨم بʶʱلॽʺه لʛب العʺل

 Șفʱʺال ʨʴʻعة على الʨʻʸها مʺॽلʶه تॽعل ʖالʺقاول وج ʦǽʙتق ʧالʺادة م ʗفإذا ؗان

دة يلʜʱم الʺقاول بʶʱلॽʺها Ǽعʙ تʸلʴॽها وهʻا علॽه أما إذا ؗان رب العʺل هʨ الȑʚ قʙم الʺا

  1.رد الʷيء لʺالؔه، إذ ملॽؔة الʷيء لاتʜال تʟʵ رب العʺل

1_ ʦॽلʶʱة الॽɿॽضع الʺقاول  :كʨب ʦॽلʶʱال ʦʱل_ يʴʺف رب العʺل _ الʛʸت ʗʴت

ʨʱʶॽɾلي علॽه هʚا الأخʛʽ وʱʻȄفع Ǽه دون عائȘ، وʱʵȄلف الʶʱلǼ ʦॽاخʱلاف العʺل، فʺقاول 

ǽ اءʻʰب العʺلالʛه لʴॽمفات ʦॽلʶت ȘȄʛʡ ʧاء عʻʰال ʦلʶ،2  ارةॽʶال ʦॽلʶʱارات بॽʶلح الʸوم

  .لʺالؔها

2 _ʦॽلʶʱان الȞان،  :مʙعاقʱʺف الʛʡ ʧم ʙه في العقॽعل Șفʱʺان الȞʺفي ال ʦॽلʶʱال ʦʱي

  .فإن لʦ يʱفقا على مȞان ॽɾأخʚا Ǽالقʨاعʙ العامة

3_ ʦॽلʶʱزمان ال :Șفʱʺعاد الॽʺفي ال ʦॽلʶʱن الʨȞǽ  عادॽʺالॼɾ اتفاق ʧȞǽ ʦن لȂه، وॽعل

  .الʺʶاعʙ على إتʺام العʺل أو أعʛاف الʛʴفة

وقʴǽ ʙل مॽعاد الʶʱلʦॽ وʨȞȄن للʺقاول أجʛ مȘʴʱʶ في ذمة رب العʺل، في هʚه الʴالة 

  ʳǽ.3از للʺقاول أن ʝॼʴǽ العʺل حʱى ʨʱʶǽفي أجʛه

ʛʽأخʱخلال ال ʧاء مʨس ،ʦॽلʶʱالǼ امهʜʱالǼ ل وفي حال أخل الʺقاولʶأو تॽʦ  ʛʽعʺل غ

مʢابȘ للʺʨاصفات الʺʱفȘ علʽها، فإن ذلʥ يʛتʖ آثار قانʨنॽة مهʺة، أبʛزها تʴʺله تॼعة 

                                                 

_1ʙʽع سعॽʰاة الʺʶʺد الʨفي العق ʜجʨʺون، الʛوآخ ȑلاوʱالف ʙʽʰع ʖارك وصاحॼار_ مʳǽالإ _ ȋ ،دار 01الʺقاولة ،
  .428، ص 2015الʻʶهʨرȑ، بʛʽوت، 

  .428الʺʛجع نفʶه، ص  2_
  .90عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص 3_
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هلاك الʷيء قʰل الʶʱلʦॽ، وقʙ تʺʙʱ هʚه الॼʱعة إلى ما Ǽعʙه في Ǽعʠ الʴالات، أǽʹا 

  .تȘʽʰʢ القʨاعʙ العامة الʺʨʸʻص علʽها في القانʨن الʺʙني

  :يʲʺʱل في لʜʱام Ǽالʶʱلʦॽخلال بʨاجʖ الاجʜاء الإ/ثانॻا

تʟʻ القاعʙة العامة على أنه إذا لǽ ʦقʦ الʺقاول بʻʱفʚʽ الʜʱامه  :تȘʽʰʢ القʨاعʙ العامة_1

  .أو أخل Ǽه جاز لʛب العʺل ʡلʖ فʶخ العقʙ أو تغʛʽʽ الʺقاول

إذا هلʥ الʷيء مʴل الʺقاولة قʰل تʶلॽʺه : تʴʺل تॼعة هلاك الʷيء قʰل تʶلॽʺه _2

 ʖʰʶǼ ب العʺلʛة عʺله لʛأج ʖلʢǽ له أن ʝॽن على الʺقاول ولʨȞǽ ة فإن الهلاكʛة قاهʨق

  1.أو ॽʀʺة الʻفقات الʱي تʙʰؔها، إلا إذا أنʚر رب العʺل مʧ أجل تʶلʦ الʺعقʨد علॽه

وȂذا حʙث هلاك الʷيء الʺعقʨد علॽه Ǽعʙ  :تʴʺل تॼعة هلاك الʷيء Ǽعʙ تʶلॽʺه_ 3

ان الʱلف والʢʵأ مʧ رب العʺل تقع    .على عاتقه تॼعة الʷيءالʶلʦॽ وؗ

تʦॽʤʻ الʺʛʷع لالʜʱامات الʺقاول ووضع جʜاء للإخلال بها تʳعل الʺقاول أكʛʲ انॼʱاه 

  .وȂتقان للعʺل، وȃهʚا تقل الأضʛار والʶʵائʛ على الʛʢفʧʽ و على العʺل الʺʢلʨب إنʳازه

ʖالʰع الʙان: الفʸʷالǺ قاولʸام الʚʯال  

ǽة صاحʖ العʺل مʧ العʨʽب الʤاهʛة والॽɿʵة الالʜʱام Ǽʹʺان Ȟʷǽل وسʽلة قانʨنॽة لʴʺا

 ʜʽʺʱي ȑʚال ȑʛʷة أهʺها الʹʺان العʙاع عʨاء وله أنʜإخلاله ج ʧع ʖتʛʱا يǽاʜا له مʺ وؗ

وʤȄُهʛ هʚا الفʛع الأهʺॽة ، ʧ حʘʽ الأشʵاص والʛʷوȋ والʜʳاءاتॽʰʢǼعʱه الʵاصة م

  .لʹʺان سلامة الʺʷʻآتالॼالغة الʱي يʨلʽها الʺʛʷع 

  الʹʺان: أولا

لʹʺان الʜʱام جʨهȑʛ يʛʱتʖ في ذمة الʺقاول، القاعʙة العامة تقʨل إنه على الʺقاول ا

 ʙها في العقʽص علʨʸʻʺاصفات الʨʺال ʖʶان وحʸاز الʺادة أو العʺل ؗاملا دون نقʳإن

                                                 

اسة في ضʨء الʨʢʱر القانʨني ومعʜزة Ǽالقʛارات الʺقاولة در _ الإʳǽار_ جعفʛ الفʹلي، الʨجʜʽ في العقʨد الʺʙنॽة الॽʰع1_
 ȋ ،ةॽالأردن، 02القʹائ ،ʖʱؔاعة الʻʸل ʥالعات ʛاشʻ393، ص 1997، ال.  
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وتʶلॽʺه لʛب العʺل عʙʻ الانʱهاء مʻه، وȂن ؗان Ǽالʺادة عʖʽ علॽه ضʺان عȃʨʽها الॽɿʵة 

إذا تعهʙ الʺقاول بʱقʦǽʙ مادة :" قانʨن مʙني جʜائȑʛ  551ʺادة إلى حʧʽ تʶلॽʺها، تʟʻ ال

  1."العʺل ؗلها أو Ǽعʹها ؗان مʕʶولا عʧ جʨدتها وعلॽه ضʺانها لʛب العʺل

إذا ؗانʗ الʺادة الʱي بها عʨʽب خॽɿة مقʙمة مʧ رب العʺل : ʨʸʵǼص الʺادة الʺقʙمة

 ʕʶلا ؗان مȂو ʥلʚار رب العʺل بʢه إخॽعل ʖفها الʺقاول وجʷ ولا، أما إذا ؗانʗ مʧ وؗ

ʷفها رب العʺل قʰل الʶʱلʦॽ، مʕʶولॽة الʷيء الʺعʖʽ تقع على عاتقه  تقʦǽʙ الʺقاول وؗ

ʙخ العقʶف ʖلʡ أو ʚʽفʻʱالǼ ةॼالʢʺب العʺل الʛ2.ول  

تʶلʦ رب العʺل الʺادة، اسʨʱلى علʽها واكʷʱف العʖʽ ولʦ : إذا ؗان العʖʽ واضʴا _

زلا عʧ حقه في الʛجʨع على الʺقاول بʙعǽ Ȑʨعʛʱض لȐʙ الʺقاول ʷǼأنه اعʛʰʱ مʻʱا

  3.الʹʺان

لʷʱȞǽ ʦفه رب العʺل لا قʰل الʶʱلʦ ولا Ǽعʙه، ؗان على الʺقاول : إذا ؗان العʖʽ خॽɿا _

ضʺان العʖʽ، وȂذا رب العʺل لʛʰʵǽ ʦ الʺقاول Ǽالعʖʽ حʱى يʛجع علॽه Ǽالʹʺان في 

ʥحقه في ذل ʧازلا عʻʱم ʛʰʱعǽ اॽنʨدة قانʙʴʺة الʙʺ4.ال  

  .جʜاء الإخلال Ǽالالʜʱام Ǽالʹʺان: انॻاث

 ʚأخǼ ةॼالʢʺاء، وله الʻب ʧم مʙلʺا ته ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺفي ال Șʴب العʺل الʛل

 5،تʛخʟॽ مʧ الʺȞʴʺة لإعادة بʻاء ما تهʙم والʺʸارʅȄ مʧ نفقة الʺʙيǼ ʧالʹʺان

 557الʺادة وتʱقادم الʙعǼ Ȑʨعʙ مʹي ثلاث سʨʻات مʧ حʨʸل الʱهʙم ؗʺا تʦ تʻاوله في 

  قانʨن مʙني

                                                 

  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  551الʺادة 1_
  .100_  90عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص 2_
  .395جعفʛ الفʹلي، مʛجع سابȘ، ص 3_
  .395الʺʛجع نفʶه، ص  4_
_5ʰه، صعʶجع نفʛʺال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙ125.  
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سʨʻات مʧ وقʗ حʨʸل ) 3(تʱقادم دعȐʨ الʹʺان الʺʨؗʚرة أعلاه Ǽانقʹاء ثلاث :" 

ʖʽاف العʷʱم أو اكʙهʱ1."ال  

خʟ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʺهʙʻس الʺعʺارǼ ȑʹʺان الأعʺال الʱي ǽقʨم بها لʨʢʵرة 

ارȑ أن نʱائʳها والإخلال بها يʛتʖ مʕʶولॽة على عاتȘ الʺقاول لʚا ألʜم الʺهʙʻس الʺعʺ

ʖʱʱȞǽ تأمʻʽا لʱغॽʢة مʕʶولʱʽه الʺʙنॽة الʺهॽʻة الʱي قʙ يʱعʛض لها ʖʰʶǼ أشغال الʻʰاء 

  2.وتʙʳيʙ الʻʰاǽات أو تʛمॽʺها

والʺقʛرة في القانʨن الʺʙني مʧ أهʦ أنʨاع الʹʺان الʺʙʻرجة في الʜʱامات الʺقاول 

" ȑʛʷه"الʹʺان العʻʺʹʱز ما يʛʰʻة ، سʙاص ومʵأش ،ʅȄʛتع ʧم. ...:  

  :La Garantie décennale الʸʷان العȏʙʵ _ أولا

 _1ʃȂʙعʯاد  :الʨارة في مॼɻح الȄʛʸǼ ȑʛʷالʹʺان الع ȑʛائʜʳع الʛʷʺف الʛعǽ ʦل

القانʨن الʺʙني، بل اكʱفى بʛؗʚ أحȞامه ومʧَ الʺʕʶولʧʽ عʻه ومʙته القانʨنॽة، Ǽʺقʱʹى 

خلال عʧʺʹǽ  ʛʷ الʺهʙʻس الʺعʺارȑ والʺقاول مʱʹامʧʽʻ ما ʙʴǽث:" م.ق 554الʺادة 

 ʨول Ȑʛة أخʱآت ثابʷʻم ʧان أو أقاماه مॼم ʧاه مʙʽا شʺॽɾ ئيʜم ؗلي أو جʙته ʧات مʨʻس

كان الʱهʙم ناشʯا عʧ عʖʽ في الأرض وʷȄʺل الʹʺان الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛة 

 الʶاǼقة ما يʨجʙ في الʺॼاني والʺʷʻآت مʧ عʨʽب يʛʱتʖ علʽها تهʙيʙ مʱانة الʻʰاء وسلامʱه

.  

  3...."مʧ وقʗ تʶلʦ العʺل نهائॽا) ʨʻʶ)10ات العʛʷ وتʙʰأ مʙة ال

الأشʵاص الʺعʨʽʻن Ǽه والʺʕʶولʨن عʻه وما يʛتॼه  :العȏʙʵ أشʳاص الʸʷان 2_ 

، هʦ الʺعʺارʨȄن والʺقاولʨن على حʙ سʨاء، لا ȋʛʱʷǽ ارتॼاʡهǼ ʦعقʙ الʛʸʴعلى سʽʰل 
                                                 

  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  557الʺادة 1_
، مʳلة الʱعʺʛʽ والʻʰاء، "نة الʻʰاء في الȄʛʷʱعات الʺقارنةمʕʶولॽة الʺالʥ والʺقاول والʺهʙʻس عʧ مʱا" ،نॽɻʺة مʨلفʛعة2_

  .15، ص 2022جامعة ابʧ خلʙون تॽارت، الʜʳائʛ،  05، الʺʳلʙ 02العʙد 
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  554الʺادة 3_
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ॼاني والʺʷʻآت وما واحʙ لʧؔ العلاقة بʻʽهʺا تʹامॽʻة، حʷǽ ʘʽʺل هʚا الʹʺان بʙوره الʺ

  .قʙʴǽ ʙث لهʦ مʧ تهʙم ʱʵʺǼلف أنʨاعه

أما الأشʵاص الʺʱʶفʙʽون مʻه في هʚه الʛاʢǼة العقǽʙة لʦ يʦʱ تʙʴيʙهʦ في نʟ الʺادة 

ʛʳʺǼد إثॼاته وجʨد العʖʽ أو  رب العʺل هʨ الʛʢف الʺʱʶفʙʽ القʨل Ǽأنلʧؔ مʧ الʙʰيهي 

  .الʱهʙم إǼان فʛʱة الʹʺان

 _3 ȏʙʵان العʸʷال ȉوʙش : ȋوʛل في شʲʺʱها تʛفʨت ʖʳǽ ȋوʛش ȑʛʷللʹʺان الع

 : مʨضॽɺʨة وشʛوȋ شȞلॽة ؗالʱالي

  تʲʺʱل في الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة

: ضʛورة وجʨد عقʙ الʺقاولة مॼاني أو مʷʻآت ثابʱة أخȐʛ مع رب العʺل •

فلॽʁام الʹʺان العȋʛʱʷǽ ȑʛʷ وجʨد راʢǼة عقǽʙة بʧʽ الʺهʙʻس الʺعʺارȑ أو 

عʺل أو صʻع شيء مقابل Ǽأداء ول مع رب العʺل، حʘʽ يʱعهʙ أحʙهʺا الʺقا

ʛف الآخʛʢه الǼ ʙعهʱي ȑʚال ʛام . الأجʤن ʨه ȑʛʷح أن الʹʺان العʹʱه يʻوم

مʛتǼ Ȍॼعقʙ الʺقاولة، فلʨ تعلȘ الأمǼ ʛالʛجʨع على العقʙ بʻاء على أحȞام الʹʺان 

  1.العȑʛʷ جاز ذلʥ إن ؗان العقʙ مقاولة

  :، خفاء العʖʽالʹʛرلॽʁام الʺʕʶولॽة العȄʛʷة ʨʢʵؗرة العʨʽب الʙاॽɺة  •

خʨʢرة الʹʛر ؗʺا تʦ وصفها في نʟ الʺادة ساǼقة الǼ ʛؗʚالʱهʙم الؔلي أو 

الʜʳئي أو ما إن ؗان الʱهʙم ناشئ عʧ عʖʽ في الأرض، Ǽʺعʻى أكʛʲ تʨضॽح ؗل 

 ȑʛʷالʹʺان الع ʧʺخل ضʙاء يʻʰالǼ Șʴه يلʱامʶج ʗر مهʺا ؗانʛض.  

                                                 

شॼɻان ॽɺاشي ، الʢʻاق الʺʨضʨعي للʹʺان العȑʛʷ لʺهʙʻسي ومقاولي الʻʰاء، مʳلة العلʨم الإنʶانॽة، ؗلॽة 1_
 .9، الʺʳلʙ أ، ص2018، 50الʴقʨق، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة، عʙد 
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ن ؗان العʣ ʖʽاهʛا لʛب العʺل وقʗ الʶʱلʦ فلا ʵǽʹع للʹʺان خفاء العʖʽ إ

ʥذل ʝȞث عʙʴǽ اॽɿؗان خ ʨول ،ȑʛʷ1.الع  

  تʲʺʱل في الʛʷوȋ الȞʷلॽة

•  ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال ʖʶʴǼ ،ȑʛʷالʹʺان الع Șي لʺʺارسة حʻمʜاق الʢʻال

  .سʨʻات10

دعȐʨ سʨʻات Ǽالʱقادم، وتʶقȌ إن لʦ يʦʱ رفع  )03( ةمʙة دعȐʨ الʹʺان العȑʛʷ ثلاث

  2.إǼان الʺʙʴدة الʺʻʽʰة

مʧ أذȐ للʺॼاني، مʧ  ما ʙʴǽثيلʜʱم الأشʵاص الʺʕʶولʨن بʴʱʺل تॼعات : مʗته4_

ʛʷل الʺقاولة إلى عʴالعʺل م ʦॽلʶت ʗات إلى الأمام )10(وقʨʻس.  

  :جʚاء تʲقȖ الʸʷان العȏʙʵ _ ثانॻا

  :يʱʻج عʧ تʴقȘ الʹʺان العȑʛʷ جʜاء    

 _  ُǽالʺقاول والʺه ʧأل ؗل مʶ ȑس الʺعʺارʙʻب العʺلʛب Șʴر يلʛض ȑأ ʧع 

ȑʙي أو نقʻʽع ʠȄʨن تعʨȞǽ ʙه، قʻع ʠȄʨعʱالǼ نʨمʜʱلȄو،  ʠȄʨعʱة الʺॽʀ صʨʸʵǼ أما

فʦʱʽ الاتفاق علʽها في العقʙ أو Ǽʺقʱʹى اتفاق لاحȘ، وللقاضي الʶلʢة الʺʢلقة في 

 .3تʙʴيʙ الʱارȄخ الॽɾ ʦȞʴǽ ȑʚه ǼالʱعʠȄʨ، وله أǽʹا الʶلʢة في تعʙيل ʱʺॽʀه

                                                 
 .15الʺʛجع نفʶه، ص _ 1

_2،ȑʛʷحʺار، الʹʺان العʨة، جامعة  كʺال بॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن الأعʺال، ؗلʨقان ʟʸʵت ،ʛʱة ماسʛؗʚم
  .40_ 23، ص ص 2013/2014العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، 

درǼ ʝȄاخȄʨا، مʕʶولॽة الʹʺان العȑʛʷ في عقʙ الॽʀʛʱة العقارȄة ما Ǽعʙ اسʱلام الʺʛʷوع العقارȑ، مʳلة القانʨن _ 3
 .74، ص 2017، 4، مʳلʙ 01ر، ؗلॽة جامعة الʰلʙʽة، الʜʳائʛ، العʙدالعقارȑ، مʛʰʵ القانʨن والعقا
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عʣ ʙʻهʨر أȑ عʖʽ أو تهʙم في الʻʰاء خلال  ǽعفى رب العʺل مʧ إثॼات الʢʵأ _

مʧ تارȄخ الʶʱلʦ، ولعل تʙʷيʙه في أحȞام _ سʨʻات 10_الʺʙة الʱي قʛرها الʺʛʷع وهي 

  .1هʚا الʹʺان تʙفع الʺʕʶولॽɾ ʧʽه إلى بʚل عʻاǽة أكʛʰ في الʙʽʽʷʱ الʺॼاني

ان، سʨاء تعلȘ الأمǼ ʛعʨʽب ʣاهʛة أم خॽɿة يʱʹح مʺا سȘʰ أن الʜʱام الʺقاول Ǽالʹʺ

مʸلʴة صاحʖ العʺل وضʺان جʨدة العʺل الʺʜʳʻ  يهʙف Ǽالʙرجة الأولى إلى ضʺان

والʹʺان العȑʛʷ الȑʚ يʛʱتʖ علॽه جʜاءات هامة ؗالʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ أو إعادة الʻʰاء 

  .بʛʱخʟॽ قʹائي

 الʚʯامات رب العʸل: الʠʸلʔ الʰاني
إنʳاز جʺلة مʧ الالʜʱامات تʲʺʱل في تʺʧʽȞ الʺقاول مʧ  تقع على عاتȘ رب العʺل

 ʙعǼ العʺل ʦلʶازه العʺل وتʳامإنʜʱفع الأ والالʙالإب ʦذا تȂللʺقاول، و Șʴʱʶʺال ʛخلال ج

  .بهʚه الالʜʱامات تقع على رب العʺل جʜاءات

  

  نʱاز العʸلإʥʻȜʸʯ الʸقاول مʥ ب الالʚʯام :الفʙع الأول

الʛʽʶॽʱ للʺقاول في سʽʰل إنʳاز العʺل، إذ لا ʧȞʺǽ رب العʺل مʛʰʳ على الʶʱهʽل و 

تʨʸر تʻفʚʽ عقʙ الʺقاولة مʛʡ ʧف الʺقاول دون أن يʱاح له الʨلʨج إلى مʨقع العʺل 

لة إلॽه ʨؗʺة الأعʺال الʛاشॼوم.  

  .بʧʽȞʺʱ الʺقاول مʧ إنʳاز العʺل الالʜʱام/ أولا

مʧ الʙʰء في تʻفʚʽ  حʘʽ يلʜʱم رب العʺل Ǽأن يʚʰل ؗل ما في وسعه لʧʽȞʺʱ الʺقاول

العʺل الʺȞلف Ǽه، فإذا ؗان العʺل يʢʱلʖ تʛخʸॽا مʧ سلʢة معʻʽة لʴاجة الʺقاول 

ʸʴǽل علʽها في الʺʨعʙ الʺʙʴد أن لʛخʸة للʻʰاء للʙʰء في العʺل، وجʖ على رب العʺل 
                                                 

مʶعʨدة مʛوش، نʢاق تȘʽʰʢ أحȞام الʹʺان العȑʛʷ في ʣل القانʨن الʜʳائȑʛ والقانʨن الفʛنʶي دراسة مقارنة، 1_
ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽاص، ؗلʵن الʨراه في القانʨʱؗوحة دʛʡ35_ 34، ص2013/2014، 01أ. 
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كʺا ʖʳǽ على هʚا الأخʛʽ أن يʛʱك  حʱى لا يʱأخʛ الʺقاول في تʻفʚʽ العʺل الʺʢلʨب

ʜʳʻة  الʺقاول يȄالإدار ʟॽاخʛʱة لؔافة الॼʶʻالǼ ʥلʚ عʺله دون وضع أȑ عॼʁات وؗ

  1.الأخȐʛ الʱي ʱʴǽاجها في العʺل في الʙʰاǽة إلى نهاǽة العʺل

 :جʜاء الإخلال Ǽعʙم تʺʧʽȞ الʺقاول مʧ إنʳاز العʺل/ثانॻا

إذا لǽ ʦقʦ رب العʺل بʻʱفʚʽ الʜʱامه، جاز للʺقاول ʡلʖ الʻʱفʚʽ عʻʽا وʨȞȄن ذلॼʡ ʥقا 

ʨاعʙ العامة عȘȄʛʡ ʧ مʴʻه تʛخʸॽا لʛʷاء الʺʨاد اللازمة بʻʱفʚʽ العʺل على حʶاب للق

 .نفقة رب العʺل

وȂذا ؗان تʙخل رب العʺل الʸʵʷي ضʛورȄا إلى وجʨده ȞʺǼان العʺل، جاز للʺقاول 

ان يلʳأ إلى Ȅʛʡقة الʱهʙيʙ الʺالي لإجॼاره على تʻفʚʽ الʜʱامه وله في شʱى الأحʨال أن 

 ʠȄʨعʱال ʖلʢǽ ه فيʛامه وتأخʜʱرب العʺل لال ʚʽفʻم تʙاء عʛه جǼ Șʴل ȑʚر الʛʹال ʧع

ʥلʚام بॽʁال. 

كʺا ʨʳǽز للʺقاول ʡلʖ فʶخ العقʙ مع الʱعʠȄʨ إن ؗان له مقʱʹى، وللʺȞʴʺة سلʢة 

  2.عʢاء مهلة لʛب العʺل حʱى ǽقʨم Ǽالʻʱفʚʽإ في قʨʰل هʚا الفʶخ والʱعʠȄʨ أو  تقʙيȄʛة

يʛتʖ جʜاءات  لʜʱامه بʧʽȞʺʱ الʺقاول مʧ إنʳاز العʺلوعلॽه فإن إخلال رب العʺل Ǽا

قانʨنॽة مʱعʙدة، مʻها حȘ الʺقاول في ʡلʖ الفʶخ، أو الʺʢالॼة Ǽالʻʱفʚʽ العʻʽي للعقʙ أو 

الʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر الȑʚ لǼ Șʴه نʳॽʱة هʚا الإخلال، يهʙف هʚا الʦॽʤʻʱ إلى حʺاǽة 

ʧʽفʛʢة الʴلʸف رب العʺل وضʺان مʶتع ʧالʺقاول م.  

  إنʱازهʴʯلʤ العʸل Ǻعʗ الالʚʯام ب: ʙع الʰانيالف

                                                 

  .164_  163الȑʛȞॼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص محمد عʜمي 1_
  .  165_ 164مʛجع نفʶه، ص 2_
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ألʜم القانʨن رب العʺل بʶʱلʦ العʺل Ǽعʙ إنʳازه ورتʖ علॽه آثار تʱعلʴǼ Șقʨق الʺقاول 

وضʺاناته حʧʺȞǽ ʘʽ هʚا الالʜʱام Ǽإكʺال الʺقاول إنʳازه للعʺل ومॼادرة رب العʺل إلى 

ʖاسʻʺال ʗقʨلʺه في الʶت.  

  :بʶʱلʦ العʺل الالʜʱام/ أولا

ǽ ʙعǼ العʺل ʦلʶʱعلى رب العʺل أن ي ʖجʨʱʶ ازهʳإن ʦॽلʶʱامه للʺقاول بʜة إلʳॽʱن ʥوذل

عʙʻما يʦʱ  :")معʙلة( مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  558العʺل وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة 

الʺقاول العʺل وȄʹعه تʗʴ تʛʸف رȃي العʺل، وجʖ على هʚا الأخʛʽ أن يॼادر إلى 

ʴǼ ʧȞʺم ʗب وقʛلʺه في أقʶت ʖʰع دون سʻʱجار في الʺعاملات فإذا ام ʨما ه ʖʶ

 ʛʰʱار رسʺي اعʚإنǼ ʥته إلى ذلʨدع ʦرغ ʦلʶʱال ʧوع عʛʷم ʖʰدون س ʦلʶʱال ʧوع عʛʷم

  1".أن العʺل قʙ سلʦ إلॽه، وʴʱȄʺل ؗل ما يʛʱتʖ عʧ ذلʥ مʧ آثار

ʱالǼ ام الʺقاولʜʱلا لالǼمقا ʥالعʺل وذل ʦلʶʱأن يǼ العʺل ʖن صاحʨم القانʜأل ʙفق ʦॽلʶ

العʺل الʺʢلʨب مʻه، فلا ʨʳǽز أن يلʜʱم الʺقاول بʻʱفʚʽ الالʜʱام Ǽالʶʱلʡ ʦॽالʺا لʧȞǽ ʦ رب 

فʱʽʹح مʧ أن . العʺل ملʜما ǼالʶʱلǼ ʦالʛʤʻ إلى أن الʶʱلʦॽ والʶʱلʦ عʺلʱʽان مʱؔاملʱان

القانʨن ألقى على عاتȘ رب العʺل ضʛورة فʟʴ ومعايʻة العʺل مʱى أتʦ الʺقاول انʳازه 

  .ʱلامه، وأن يʶʱلʦ هʚا العʺل خلال مʙة وجʜʽةقʰل اس

 ʖجʨʱʶॽɾ العʺل ʦلʶʱالعʺل أن ي ʖعلى صاح ʖن أوجʨا أن القانʺȃافقا أن وʨن مʨȞǽ

  2.للʛʷوȋ الʺʱفȘ علʽها بʧʽ الʛʢفʧʽ وॼʡقا لʺا تقʱʹي Ǽه أصʨل الʻʸعة

 :جʜاء الإخلال Ǽالالʜʱام Ǽالʶʱلʦ /ثانॻا

في الʺॽعاد القانʨني، جاز للʺقاول أن ʛʰʳǽه على إذا لǽ ʦقʦ رب العʺل بʻʱفʚʽ الʜʱامه 

مॼʡ558،  ʧقا لʺا ورد في الʺادة ، تʻفʚʽ الʜʱامه عʻʽا وʨȞȄن ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ تهʙيʙ الʺالي

                                                 
  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  558الʺادة _1

  .108_ 106عʙنان ابʛاʦॽʂ الʛʶحان، الʺʛجع الʶابȘ، ص ص 2_
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فإذا امʻʱع بʙون سʖʰ مʛʷوع على تʶلʦ رغʦ دعʨته إلى ذلʥ : "قانʨن مʙني جʜائȑʛ على

. ..."ا يʛʱتʖ عʧ ذلʥ مʧ آثارؗل م Ǽإنʚار رسʺي، اعʛʰʱ أن العʺل قʙ سلʦ إلॽه وʴʱȄʺل

ʚا الʺادة الʱي قʙمها للʺقاول مʧ أجل  فʴʱʽʺل رب العʺل تॼعة هلاك العʺل الʺʜʳʻ وؗ

 1.عʚاره مʧ قʰل هʚا الأخʛʽ ولʱʶǽ ʦلʺهإ العʺل الʺʱفȘ علॽه، إذا تʦ إنʳاز 

إذا امʻʱع هʚا الأخʛʽ عʧ  العʺل، لʧؔفʦʱʽ الʺقاول العʺل وȄʹعه تʗʴ تʛʸف رȃي 

 ʥعلى الʺقاول إما ذل ʖجʨʱʶǽ ،وعʛʷم ʖʰون سʙاحة أو بʛار صʚإن ʦلʶʱي العʺل بȃر

 ʖجʨʺǼ ه إالعʺلॽإل ʦسُل ʙالعʺل ق ʛʰʱلʺه اعʶʱب ʦقǽ ʦفإذا ل ،ʛʹʴم ʙار رسʺي على يʚن

  2.حُؔʺا

بل  يʧʽʰʱ مʺا سȘʰ أن الʜʱام رب العʺل بʶʱلʦ العʺل لا ǽقʛʸʱ على ʨؗنه إجʛاءا شȞلॽا

لفʱه آثارا مʻها إمȞانॽة إجॼار رب العʺل على الʻʱفʚʽ العʻʽي أو هʨ واجʖ قانʨني تʛتʖ مʵا

 ʖلʢʱالʺقاول ي ʜ ʛؗة مǽالقʹائي، فإن حʺا ʛʹʴʺال ʙسʺي على يʛار الʚء إلى الإنʨʳالل

ȑʙازن العقʨʱال Șʽقʴʱة لॽنʨات القانॽل الآلʽتفع.  

 

ʖالʰع الʙام :الفʚʯالال ʗبʙفع الأج  

ʺل الȑʚ يʕدǽه الʺقاول والǽ ȑʚعॽʢه له رب العʺل ʲʺǽل هʚا الالʜʱام الأجʛ الʺقابل للع

ʙما جاء في العق ʖʶʴǼ.  

  :بʙفع الأجʛ الالʜʱام /أولا

 ʛفع الأجʙم رب العʺل بʜʱيل ʘʽالʺقاولة ح ʙان عق ʧ أساسي مʧ أرؗ ǽعʛʰʱ الأجʛ رؗ

 ȑل، أو ولي، أو أʽ إلى الʛʢف الȑʚ تʦ الʱعاقʙ معه ॽɾقʨم بʙفعه شॽʸʵا، أو بʨاسʢة وؗ

  .عʻه ʨȞॽɾن مʛʰئا لʚمة رب عʺل شʟʵ يʨʻب

                                                 

  .28زʖʻȄ العلʨاني وȄاسʺʧʽ بلعʨرة، الʺʛجع الʶابȘ، ص1_
 .174محمد عʜمي الȑʛȞॼ، مʛجع سابȘ، ص 2_
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حʘʽ إن وفاة رب العʺل لا ʨȞǽن له أثʛ على عقʙ الʺقاولة حʘʽ إن الالʜʱام بʙفع 

  .الأجʛ يʱʻقل إلى الʨرثة فʽلʜʱمʨن Ǽالʙفع لاعॼʱار الʺقاولة لا تʱʻهي بʨفاة رب العʺل

 ʖʳॽɾ ȑس الʺعʺارʙʻرب العʺل والʺه ʧؗل م ʧʽب ʙعاقʱال ʦأن أما إذا تʙال ʦʱفع إلى ي

 ʙعاقʱال ʦت ʧللʺقاول إذا ؗان م ʛفع الأجʙم بʜʱا يلʺؗ ،ʛآخ ʟʵش ȑلا لأ ʛʽا الأخʚه

Șʴʱʶǽ " :مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  563 وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة .معه هʨ الʺقاول

 ʧع ʛة وآخʶǽوعʺل الʺقا ʦॽʺʸʱوضع ال ʧقلا عʱʶا مʛأج ȑس الʺعʺارʙʻإدارة الʺه

  1.وفقا للعقʙ الأعʺال وتʙʴد الأجʛة

Ǽ قʹيǽ ف أو اتفاقʛع ʙجʨي ʦالعʺل ما ل ʦلʶت ʙʻع ʛفع الأجʙم بʜب العʺل ملʛف ʛʽغ

تʙفع "القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي نʗʸ ب  مʧ 559 ذلʥ وهʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة

  2".اقʱʹى العʛف أو الاتفاق خلاف ذلʥالأجʛة عʙʻ تʶلʦ العʺل، إلا إذا 

ʳॽɾز الاتفاق على دفع الأʨجلاʕم ʛالعʺل ج ʦلʶت ʧة مʛʱف ʙعǼ،  فاءʨال ʖجʨʱʶǽ اʺؗ

Ǽالأجʛ في الʺȞان الʺʙʴد الʺʱفȘ علॽه في العقʙ فإذا ؗان خلاف ذلʥ ولʧȞǽ ʦ هʻاك 

اتفاق وجʖ دفع الأجʛ في الʺȞان الǽُ ȑʚعʻʽه العʛف عʙʻما ǽقʨم الʺقاول بʶʱلʦ العʺل 

 . ʖ تȘʽʰʢ القʨاعʙ العامةوȂذا لʦ يʨجʙ اتفاق أو عʛف على ذلʨʱʶǽ ʥج. لʛب العʺل

 الʜʱام رب العʺل بʙفع الأجʛ  إخلالء جʜا /ثانॻا

إذا أخل صاحʖ العʺل بʻʱفʚʽ الʜʱامه بʙفع الأجʛ في وقʗ اسʴʱقاقه وتأخʛ في ذلʥ أو 

 ʧام مʜʱال ȑأǼ أخلʛفع الأجʙعلقة بʱʺامات الʜʱالال ، ʚʽفʻʱالǼ ةॼالʢʺللʺقاول ال Șʴǽ فإنه

خلال ʴǼقه في ؗلي الʱعʠȄʨ في الʴالʧʽʱ، حʨȞǽ ʘʽن الʻʱفʚʽ العʻʽي أو الفʶخ دون الإ

العʻʽي Ǽاسʙʸʱار حʦȞ مʧ القʹاء على رب العʺل Ǽالأجʛ وللʺقاول أن ʝॼʴǽ ما أنʜʳه 

 ةمʧ العʺل الʺȞلف Ǽإنʳازه إلى أن يʨʱلى رب العʺل دفع ما بʚمʱه مʧ الأجʨر الʺʴʱʶق

                                                 

 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  563 الʺادة1_
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الȘʴ في الʝॼʴ غʛʽ قابل  ؗانʨʳॽɾز للʺقاول حʝॼ ؗل العʺل حʱى ʨʱʶǽفي أجʛه إذا 

نʳازه فالȘʴ  إȘʴ الʺقاول أجʛا على ؗل جʜأ يʦʱ وȂذا ؗان مقʶʺا إلى أجʜاء ʱʶǽ ،للʜʳʱئة

ابلها  تॽʰʢقا للقʨاعʙ  في الʝॼʴ لا ǽقع سȐʨ على الأجʜاء الʱي لʦ يʦʱ دفع  الأجʛ الǽ ȑʚق

  ʧʽʰ.1ʺلʜمة لʳانالʵاصة خʨʸصا Ǽالإخلال Ǽالالʜʱام في العقʨد الالعامة و 

ومʻه ؗل مʧ الʜʱامات رب العʺل والʺقاول تʦ تॽʤʻʺها في نʨʸص القانʨن الʺʙني فلا 

حʖʶ الॼɼʛة، فؔʺا على الʺقاول الʜʱامات وجʖ علॽه إتॼاعها  ʨʳǽز الʱلاعʖ بها أو نفʽها

كالالʜʱام Ǽالʹʺان و تʶلʦॽ العʺل، له حقʨق ؗالأجʛ والʱعʠȄʨ عʙʻ الʹʛر Ǽالॼʶʻة لʛب 

ʱه الॽالعʺل ؗامل العʺل عل ʦلʶʱؗ قʨوله حق ،ʛالعʺل و دفع الأجǼ الʺقاول ʧʽȞʺʱؗ اماتʜ

  .دون عʖʽ ووفقا لʺا تʦ الاتفاق علॽه

  

ʖʲॺʸاني الʰاب :الॺاء أسʷانق ʗقاولة عقʸال 
لانقʹاء  عامة و أخȐʛ خاصة لأسॼابؗغʛʽه مʧ العقʨد، ʵǽʹع  عقʙ الʺقاولة 

ʻʺا ǽقʨم الʺقاول Ǽإنʳاز العʺل الʺʱفȘ علॽه ففي الʴالة العادǽة، يʱʻهي العقʙ حʽ الʜʱاماته

Șʴʱʶʺال ʛفع الأجʙم رب العʺل بʨقȄو . ʙة قǽʙعاقʱا أن العلاقة الʚي هʻعǽ لا ،ʥومع ذل

انقʢعʗ تʺاماً، إذ قʙ تʛʺʱʶ آثار العقʙ، خاصة في حالات الʹʺان، ؗʺا هʨ الʴال في 

ʣ ع على الʺقاول إذاʨجʛب العʺل الʛح لॽʱي تʱاء الʻʰب لاحقةأعʺال الʨʽت عʛه ، ʧوم

 Ȑʛفان على إنهائه  جهة أخʛʢال Șإذا اتف ʥاً، وذلॽفعل ʚّفʻُالʺقاولة دون أن ي ʙهي عقʱʻي ʙق

كʺا ʧȞʺǽ أن يʻقʹي العقǼ ʙقʨة القانʨن، مʲلʺا ʙʴǽث . الإقالةǼالʛʱاضي، وهʨ ما ǽعʛف 

ʙدة في العقʙʴʺة الʙʺهاء الʱانǼ ه، أوॽعل Șفʱʺالعʺل ال ʚʽفʻالة تʴʱاس ʙʻه عʚʽفʻدون ت.  
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 ʥإلى ذل ʅॽʹابنॼدة  الأسʛفʻʺالإرادة الǼ الʺقاولة ʙلة في انقʹاء عقʲʺʱʺاصة الʵال

يʱʹح أن لعقʙ الʺقاولة وسائل مʱعʙدة للانʱهاء، سʨاء  وهʻا لʛب العʺل و ʨʺǼت الʺقاول

  .كانʗ ناتʳة عʧ الʻʱفʚʽ أو لأسॼاب اسʻʲʱائॽة أو اتفاॽʀة

 كʺʢلʖ( العامة لانقʹاء عقʙ الʺقاولة الأسॼابالʧʽʽ الʱفي الʺʢلʧʽʰ  هما سʻʱʻاول وهʚا

  ).كʺʢلʖ ثاني( الʵاصة والأسॼاب، )أول

 

ʔلʠʸقاولة: الأول الʸال ʗاء عقʷاب العامة لانقॺالأس.  
ǽعʙ عقʙ الʺقاولة مʧ العقʨد الʜمॽʻة الʱي قʙ تʻقʹي قʰل تʻفʚʽ ؗامل الالʜʱامات الʻاشʯة 

لʛʤوف خارجة عʧ إرادتهʦ، وؗغʛʽه مʧ العقʨد الأʛʡاف الʺʱعاقʙة أو عʻه، إما Ǽفعل 

الʺلʜمة لʳانʵǽ ،ʧʽʰʹع عقʙ الʺقاولة لأسॼاب عامة لانقʹاء العقʨد نʟ علʽها الʺʛʷع 

والʱي تʕدȑ إلى إنهائه وȂنهاء ما يʛتॼه مʧ الʜʱامات، ؗاسʴʱالة الʻʱفʚʽ، والإقالة، والفʶخ 

نقʹاء عقʙ الʺقاولة ǽعʙ مʙخلا لʚا فإن هʚه الأسॼاب العامة لا. وانʱهاء الʺʙة وغʛʽها

 Șعلʱي لا تʱالات الʴفي ال ʙا العقʚهاء هʱان ʦȞʴǽ ȑʚني الʨار القانʡالإ ʦا لفهȄورʛض

ʻʲʱاب خاصة أو اسॼأسǼهʙها على حʻدراسة ؗل م ʦʱʽة وسॽع الأول ائʛالف ،) ʙانقʹاء عق

ʚʽفʻʱالǼ الʺقاولة ( انيʲع الʛالف )ʚʽفʻʱل الʰالʺقاولة ق ʙانقʹاء عق.(  

  عقʗ الʸقاولة Ǻالʯʹفʘʻ ءانقʷا: الأول لفʙعا

فʺʧ الʙʰيهي أن يʻقʹي ، )تʻفʚʽ العʺل(Ǽالʻʱفʚʽ مʧ بʛʡ ʧʽق انقʹاء عقʙ الʺقاولة 

، وحʨʸل ؗل مʧ الʺقاول ورب العʺل على مʱʰغاه، وʻȄقʹي العقǼ ʙإتʺام العʺل مʴله

 ʥلʚدة(كʙʴʺة الʙʺهاء الʱانǼ.(  

 تʹفʘʻ العʸل_ أولا
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عʙʻما ǽقʨم الʺقاول Ǽإنʳاز العʺل وȄقʨم بʶʱلॽʺه إلى " بʻʱفʚʽ العقʙ" ةيʻقʹي عقʙ الʺقاول

 1.الأخʛʽ عʧ تʶلʺه دون سʖʰ مʛʷوع وامʻʱع هʚاتʶلʺه  أورب العʺل لʺعايʱʻه 

حǽُ ʘʽعʙ تʻفʚʽ العقʙ مʧ أهʦ مʛاحل العلاقة الʱعاقǽʙة بʧʽ ربّ العʺل والʺقاول، إذ ǽُʺّ̡ل 

تʱʻقل العلاقة مʧ  ففي هʚه الʺʛحلة. ه بʧʽ الʛʢفॽʧʽالȘʽʰʢʱ العʺلي لʺا تʦ الاتفاق عل

مʛʳد الʜʱام نȑʛʤ مʨʱȞب إلى الʜʱام فعلي ملʺʨس، حʘʽ يʙʰأ ؗل ʛʡف في أداء واجॼاته 

ʙالعق ʖجʨʺǼ هॽالاتفاق عل ʦما ت Șʽقʴوت. 

يʙʰأ تʻفʚʽ العقʙ عʙʻما ǽقʨم ربّ العʺل بʧʽȞʺʱ الʺقاول مʧ الʙʰء في تʻفʚʽ الʺʛʷوع أو 

ز ʱفȘ علॽه، وʨȄفʛ له ما يلʜمه مʧ أدوات أو مʨاد أو معلʨمات ضʛورȄة للإنʳاالعʺل الʺ

ʙه العقॽعل ʟما ن ʖʶʴǼ .ورهʙȃاز العʺل على أكʺل وجه، ووفقاً  وʳإنǼ م الʺقاولʜʱيل

 .للʛʷوȋ والʺʨاصفات الʺʙʴدة، وفي الʺʙة الʜمॽʻة الʺʱفȘ علʽها

ى ربّ العʺل الǽ ȑʚقʨم Ǽʺعايʱʻه Ǽعʙ انʱهاء الʺقاول مʧ تʻفʚʽ العʺل، يʦʱ تʶلॽʺه إل

وفي حال تʺʗ الʺʨافقة على العʺل . والʱأكʙ مʧ مʢاǼقʱه للʺʨاصفات الʺʱفȘ علʽها

ʜʳʻُ̋، يلʜʱم ربّ العʺل بʙفع الأجʛ الʺʱفȘ علॽه للʺقاول، ما ǽُعʙّ خʨʢة أساسॽة في  ال

ʚʽفʻʱال الʺؔʱاس. 

ʥاوز ذلʳʱبل ي ،ʦॽلʶʱد الʛʳʺǼ ام الʺقاولʜʱهي الʱʻولا ي  ȑالʹʺان، أǼ ًاماʜʱل الʺʷॽل

ّ̋ل الʺʕʶولॽة عʧ العʨʽب الʱي قʙ تʤهʛ في العʺل Ǽعʙ الʶʱلʦॽ، خلا ʴدة تʙʴة مʙل م

 2.وهʚا يهʙف إلى حʺاǽة ربّ العʺل وضʺان جʨدة العʺل الʺʜʳʻ ،تُعʛف Ǽفʛʱة الʹʺان

ȞǼل ما  تʻفʚʽ عقʙ الʺقاولة يʢʱلʖ تعاوناً جǽʙاً مʧ الʛʢفʧʽ، والʜʱاماً دॽʀقاً  ،Ǽاخʸʱار

ورد في العقʙ مʧ شʛوȋ وواجॼات، لʦʱʽ الʨصʨل إلى نʳॽʱة مʛضॽة تعʝȞ الʱفاهʦ والʲقة 

 .الʺॼʱادلة بʻʽهʺا
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 انʯهاء الʗʸة الʗʲʸدة _ثانॻا

تʻفʚʽ الʱي تʷʺل  ةأو الʺʙيʻمʙة العقʙ في العقʨد الʳʱارȄة  Ǽانʱهاءيʻقʹي عقʙ الʺقاولة 

 . حقʨق الأʛʡاف الʺʱعاقʙة معʻʽة حʨȞǽ ʘʽن للأجل تأثʛʽʰؗ ʛʽ على لأعʺا

لʛب العʺل أن يʴʱلل مʧ  فأن) للʙʺʱيʙأȑ جامʙ غʛʽ قابل (فإذا ؗان الأجل جʨهȄʛا 

إذا ؗان الأجل  أما. الʶʱلʦॽالعقʙ عʙʻما ʴǽل الʱارȄخ الʺʙʴد لʶʱلʦॽ العʺل إذا لʦ يॽɾ ʦʱه 

فأن حȘ رب العʺل ʨȞǽن مقʨʸرا على الʺʢالॼة ǼالʱعʠȄʨ عʧ تأخʛ ) مʛن (عادǽا

ʨȞॽɾن في العقʙ مʨعʙ مʙʴد ʖʳǽ الالʜʱام Ǽه لʻʱفʚʽ العʺل أو  1.الإنʳاز عʧ مʨعʙه الʺʙʴد

ل نʨع له تأثʛʽ مʱʵلف على "عادǽًا"أو " جʨهȄًʛا"تʶلॽʺه، فالأجل هʚا قʨȞǽ ʙن إما  ، وؗ

ʚʽفʻʱفي ال ʛʽل تأخʸاف إذا حʛʡق الأʨحق. 

لʺʙʴد، ʧȞʺǽ فʶخ العقʙ الأجل الʨʳهǽ ȑʛعʻي أنه إذا لʦ يʻُفʚ العʺل في الʺʨعʙ ا

ʠȄʨتع ʖلʡ الؔامل معǼ. 

أن الʱأخʛʽ لا يʕدȑ إلى فʶخ العقʙ، بل ǽقʛʸʱ على ʡلʖ  العادǽ ȑعʻيالأجل 

ʛʽأخʱال ʧة عʳاتʻار الʛالأض ʧع ʠȄʨتع. 

الفʛؔة هي أن الأجل الʨʳهȑʛ لا ʧȞʺǽ تʳاوزه أو تأجʽله، بʻʽʺا الأجل العادǽ ȑعʢي 

 ʧʽفʛʢلل ʛʰونة أكʛُارمʛʺʱللاس ʛʽأخʱال ʙعǼ ىʱح ʙفي العق. 

ن إ ȑأؗان هʚا الأجل جʨهȄًʛا  الʜʽʽʺʱ إذا العʺل، ʖʳॽɾتʹʺʧ العقʙ أجلا لʻʱفʚʽ  إذا

العʺل  ʻʺǽح ربعʙم احʛʱامه  العقʙ، فإنتʻفʚʽه في الʨقʗ الʺʙʴد ǽُعʙ شʡʛا أساسॽا في 

ʚلʥ الȘʴ ؗ إضاॽɾة، ولهمʻح مهلة  أوالȘʴ في فʶخ العقʙ فʨرًا دون الʴاجة إلى إنʚار 

 ʛʽأخʱال ʧة عʳاتʻار الʛالأض ʧع ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺم أو في الʙعʚʽفʻʱال.  

تأخʛ الʺقاول في  الʱعاقʙ، فإنلʝॽ عʛʸʻا حاسʺا في  عادǽا، أȑؗان الأجل  إذاأما 

ǽقʛʸʱ حȘ رب العʺل على الʺʢالॼة  العقʙ، بلإلى فʶخ  تلقائॽا لا يʕدȑتʺام العʺل إ
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الʱعاقȑʙ بʧʽ  لʜʱامالااسʛʺʱار  الʱأخʛʽ، معمǼ  ʧالʱعʠȄʨ عʧ الʹʛر الȑʚ لʴقه

ʧʽفʛʢ1.ال  

ʛʡق الانقʹاء Ǽالʻʱفʚʽ مʧ الʛʢق العادǽة لانقʹاء العقʙ، فإذا تʦ العʺل الǽُ  ȑʚفهʦ أن

ʚا انʱهاء الʺʙة الʺʙʴدة  .قام علॽه العقʙ لǽ ʦعʙ له فائʙة، وؗ

  

  انقʷاء عقʗ الʸقاولة قʮل الʯʹفʘʻ :الفʙع الʰاني

 ʛا الفʚعلى وفي ه ʛأث ʧه مॼتʛالة وما يʴʱخ والاسʶالإقالة، الفǼ اول الانقʹاءʻʱع ن

ʛʽوعلى الغ ʧيʙعاقʱʺال. 

yُقاولة : أولا  Ǻالإقالةانʯهاء ال

ʛفي العقʙ على إنهائه بʛضاهʺا اتفاقٌ يʦʱ بʡ ʧʽ هاالإقالة على أن عʛّفتُ : تعȂʙفها_ 1

هʚا الاتفاق مʧ خلال  وʦʱȄ ،جʙيǽ ʙفʹي إلى زوال العقʙ الأصليʲʺǼاǼة عقʙ  عʙتُ و 

رॼɼة الʛʢفʧʽ في إنهاء  تʙل علىالإʳǽاب والقʨʰل، وقʨȞǽ ʙن صʴȄʛاً، أȑ بلفȎ أو ʱؗاǼة 

 ʦهʱʽفي ن ʥʷالاً للʳك مʛʱي لا تʱاف الʛʡفات الأʛʸت ʧه مॽل علʙʱʶǽُ ًاॽʻʺأو ض ،ʙالعق

أن آثار  ʛʱتʖ علॽه أثʛ رجعي، Ǽʺعʻىتلا  الإقالةوالأصل أن . Ǽإنهاء العلاقة الʱعاقǽʙة

العقʙ تॼقى قائʺة Ǽالॼʶʻة للفʛʱة الʶاǼقة على الإقالة، ولا يُلغى ما تʛتʖ علॽه مʧ حقʨق أو 

أثʛ رجعي، فʜʽول العقʙ  للإقالةالʜʱامات، إلا إذا اتفȘ الʛʢفان صʛاحة على أن ʨȞǽن 

ʧȞǽ ʦأنه ل  2.وؗ

ضح ॽɾʺا ʟʵǽ مʨقف القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، فإنه لʟʵǽ ʦ الإقالة بʟʻ واو 

مʧ القانʨن الʺʙني، والʱي تʟʻ  106وصȄʛح إلا أن الʺʛّʷع أشار إلʽها ضʺʻاً في الʺادة 

العقʙ شȄʛعة الʺʱعاقʙيʧ، فلا ʨʳǽز نقʹه ولا تعʙيله إلا Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ أو "على أن 
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  .50الʺʛجع الʶابȘ، ص عʙʰ الʴلʦॽ شʺʶه معʺʛ بʨشلʨح، _ 2



  .لعقʗ الʸقاولة ʸॻيالإʟار الʢʹʯ :الفʶل الʰاني

 

 57 

وʱȄʹح مʧ هʚا الʟʻ أن العقʧȞʺǽ ʙ إنهاؤه، لʝॽ فقȌ  1."للأسॼاب الʱي ǽقʛرها القانʨن 

ب الʱي ǽقʛرها القانʨن، وȂنʺا ʚؗلʥ مʧ خلال إرادة ॽɾʛʡه، أǼ ȑاتفاقهʺا مʧ خلال الأسॼا

  .ر الإقالةلى نقʹه، وهʨ ما Ȟʷǽل صʨرة مʧ صʨ الʺʛʱʷك ع

  

2_ʔتʙʯما ي ʙأث ʥالإقالة م ʥع ʙʻة للغॺʴʹالȁو ʥيʗعاقʯʸة للॺʴʹالǺ 

 :Ǻالʹॺʴة للʯʸعاقʗيʥآثار الإقالة _

ʛʱتʖ علॽه أثʛ رجعي، حʘʽ تالʛʢفʧʽ، دون أن ء العقǼ ʙاتفاق وسʽلة لإنها الإقالةعʙ تُ 

على ʕثʛ في الآثار القانʨنॽة الʱي أنʷأها العقʙ قʰل فʵʶه، ما لʦ يʦʱ الاتفاق صʛاحة تلا 

Ǽالالʜʱامات الʱي  ʵلتʻهي العقʙ مʧ تارȄخ وقʨعه ولا الإقالة تُ  فإن وȃالʱالي ،عيالأثʛ الʛج

 .ى تلʥ الآثار قائʺة وملʜمة للʛʢفʧʽتʦ تʻفʚʽها أو الآثار الʱي تʴققʨʺǼ ʗجॼه، وتॼق

 :Ǻالʹॺʴة للغʙʻآثار الإقالة _

ʙل العقʴʺǼ Șعلʱت ʛʽة للغॼʶʱȞق مʨه حقʵʶل فʰق ʙالعق ʧأ عʷʻي ʙه . قʚوفي ه

الʴالة، فإن اتفاق الʺʱعاقʙيʧ على إنهاء العقʙ لا ʧȞʺǽ أن ʝʺǽ هʚه الʴقʨق، احʛʱامًا 

وȄقǼ ʙʸالغʛʽ في هʚا  ،قانʨنॽة الʺॼʶʱȞةʺاǽة للʺʛاكʜ اللʺʙʰأ اسʱقʛار الʺعاملات وح

 Șʴال ʥاء ؗان ذلʨه، سʵʶل فʰق ʙالعقǼ Șعلʱوعًا يʛʷحقًا م ʖʶʱاك ʧاق ؗل مॽʶال

  2.مॼاشʛاً أو مʛʱتॼاً ȞʷǼل غʛʽ مॼاشʛ عʧ العلاقة الʱعاقǽʙة الأصلي

  

yُقاولة Ǻالفʴخ _ثانॻا   .انʯهاء ال

وفقا  الʜʱاماتهالʺʱعاقʙيʧ بʻʱفʚʽ  حʙأأخل  إذايʱʻهي عقʙ الʺقاولة قʰل تʻفʚʽه Ǽالفʶخ _1

ʧʽʰانʳمة لʜد الʺلʨخ العقʶرة في فʛالعامة الʺق ʙاعʨالق . 
                                                 

 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  106الʺادة _ 1
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ن تʦȞʴ إضافة أللʺȞʴʺة  الʱقʙيȄʛة وʨʳȄزوʵȄʹع ʡلʖ الفʶخ إلى سلʢة الʺȞʴʺة 

 1.الʱي تʖʽʸ الʛʢف الʢǽ ȑʚلʖ الفʶخǼالʱعʠȄʨ عʧ الأضʛار  إلى الفʶخ

 يلʽها ومامʧ القانʨن الʺʙني  119الفʶخ في الʺʨاد  ولقʙ نʦʤ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نȄʛʤة

 ʗʸي نʱال ʙلال العقʴان انʨʻع ʗʴمة " :علىتʜد الʺلʨإذافي العق ʧʽʰانʳلل  ʙف أحʨي ʦل

 فʵʶه العقʙ أوʢǽالʖ بʻʱفʚʽ  الʺʙيʧ أنعʚاره إ Ǽ ʛعʙ خالʺʱعاقʙيǼ ʧالʜʱامه جاز للʺʱعاقʙ الآ

 ʧʽʱالʴفي ال ʠȄʨعʱال ذ إذامع الʴى الʹʱاقʥ2ل."…   

 ʛف الآخʛʢح الʻʺȄة، وǽʙعاقʱاماته الʜʱالǼ ʧʽفʛʢال ʙاء لإخلال أحʜج ʨخ هʶالف ʛʰʱعॽɾ

 .الȘʴ في إنهاء العقʙ والʵʱلʟ نهائॽاً مʧ الالʜʱامات الʺʛʱتॼة علॽه ʨʺǼجॼه

Ǻالʹॺʴة للʯʸعاقʗيʥ وȁالʹॺʴة الفʴخ انʯهاء عقʗ الʸقاولة Ǻ عʥ مʥ أثʙ يʙʯتʔ ما _2

ʙʻخ العق: للغʶف ʙʻع ʛʰʱعǽُ ʙفإن العق ،ʧʽفʛʢاتفاق الǼ القʹاء أو ȘȄʛʡ ʧاء ؗان عʨس ،ʙ

ʙعاقʱل الʰها قʽي ؗان علʱالة الʴد إلى الʨعǽ أن ʖʳǽ فʛʡ أن ؗل ȑأ ،ʧȞǽ ʦا . كأنه لʚه

 .ǽُعʛف Ǽالأثʛ الʛجعي للفʶخ

ʧʽʱإلى حال ʛا الأثʚه ʦʶقʻȄو: 

  :Ǻالʹॺʴة للʯʸعاقʗيʥ آثار الفʴخ _

 ʟانʜʳني الʙʺن الʨفي الʺادة القان ȑʛأنعلى  122ئ": ʙخ العقʶُان  إذا فʙعاقʱʺال ʙʽأع

لʥ جاز للʺȞʴʺة أن تʦȞʴ إلى الʴالة الʱي ؗانا علʽها قʰل العقʙ، فإذا اسʴʱال ذ

ʠȄʨعʱالǼ."3 

إذا ، والॼائع يʛُجع الʧ ʧʺʲ بॽع، فإن الʺȑʛʱʷ يʛُجع الʶلعةلʨ ؗان العقॼɺ ʙارة ع مʲلاً 

ʰق ʗالة ؗʺا ؗانʴر إعادة الʚرتعʛʹʱʺف الʛʢا عادلاً لل ً́ Ȅʨة تعʺȞʴʺر الʙّتُق ،ʙعاقʱل ال.  

                                                 

 .109جعفʛ محمد جʨاد الفʹلي، مʛجع سابȘ، ص 1_
 .ʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ القانʨن ال 119الʺادة _  2
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  122الʺادة _  3
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  :Ǻالʹॺʴة للغʙʻآثار الفʴخ  _

 ʛʽالغ)ʙفًا في العقʛʡ ʧȞǽ ʦل ʘثال ʟʵش ȑرجعي إلا ) أ ʛأثǼ خʶه الفॽعل ʛثʕُلا ي

تॼقى فʽها حقʨق الغʛʽ قائʺة رغʦ انʴلال الʛاʢǼة العقǽʙة ʴؗالة  معʻʽة أȑفي حالات 

 ʛʽالغʸر لʛتق ȑʚال Șه وفʛعلى عقار وشه Șه حʴن قالالʨ1.ان 

 الʯʹفǺ ʘʻاسʲʯالةانʯهاء الʸقاولة  :ثالʰا

 2.علॽهتʻفʚʽ العʺل الʺعقʨد  Ǽاسʴʱالةتʱʻهي الʺقاولة _ 1

ʟعلى ن ʥفي ذل ʙʻʱʶعلى 567الʺادة  ن ȑʛائʜʳني الʙʺن الʨالقان ʧم" ʙقʹي عقʻي

 ".3العʺل الʺعقʨد علॽه Ǽاسʴʱالةالʺقاولة 

ʺقاولة مʽʴʱʶُلة الʻʱفʖʰʶǼ ʚʽ حادث ʡارȏ أو قʨة قاهʛة لا يʙ للʺقاول فإذا أصʗʴॼ ال

وفي هʚه الʴالة، لا ʶǽأل الʺقاول . فʽها، فإن العقʙ يʻقʹي Ǽقʨة القانʨن دون حاجة لفʵʶه

  ...عʧ عʙم الʻʱفʚʽ، ؗʺا لا Șʴǽ له الʺʢالॼة Ǽالأجʛ ما لʧȞǽ ʦ قʙ أنʜʳ جʜءاً مʧ العʺل

  : ثة أسॼابإلى ثلا الاسʴʱالةوقʙ تʛجع 

  أسॺاب الاسʲʯالة_ 2

 .سʴʱالة الʻʱفʚʽ في خʢأ رب العʺل، الʖʰʶ الأجʰʻي وخʢأ الʺقاول نفʶهتʲʺʱل أسॼاب ا

 :العʸلخʠأ رب  _أ

 .وتʵʹع هʚه الʴالة لأحȞام تʴلل رȃي العʺل عʧ عقʙ الʺقاولة Ǽإرادته الʺʻفʛدة

 :ॻɼهللʸقاول  لا يʗسʔʮ أجʹʮي  _ب

                                                 

 .44زʖʻȄ العلʨاني وȄاسʺʧʽ بلعʨرة، مʛجع سابȘ، ص 1_
 .242محمد عʜمي الȑʛȞॼ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2_

 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  567الʺادة _  3
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أن  أجʰʻي، فللʺقاولعة العامة فإذا اسʴʱال الʻʱفʚʽ لʖʰʶ أرض لʴʱقȘʽ الʺʻف كاسʱʺلاك

ǼالʱعʠȄʨ وتʙʴيʙ مقʙار هʚا الʱعǼ ʠȄʨʺقʙار الʺʻفعة الʱي  العʺل لʢॽالॼهيʛجع على رب 

 Ǽالʻفقات الʱي صʛفها لا ǽعʙʱ إنه الʺقاول حʘʽعادت على رب العʺل مʧ عʺل 

 لʢॽالॼهʨع على الʺقاول في هʚه الʴالة Șʴǽ لʛب العʺل الʛج :نفʴهخʠأ الʸقاول  _ج

  1.مقʱʹىؗان له  إذاʢǽلॽɾ ʖه العقʙ مع الʱعǼ  ʠȄʨالʱعʠȄʨ، أو

جعلʗ تʻفʚʽه  القاهʛة الʱي ʛʤوفالǼالʛʢق الʶاǼقة هʨ تلقائॽا  ما ʳǽعل العقʙ يʱʻهي

  .مॽʴʱʶلا Ǽالॼʶʻة للʺقاول أو Ǽالॼʶʻة لʛب العʺل

  

ʔلʠʸاني الʰاب :الॺقاولة الأسʸال ʗاء عقʷاصة لانقʳال 
خʟ له الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  العقʨد،عامة ॼؗاقي  ǼأسॼابǼʺا أن عقʙ الʺقاولة يʻقʹي 

الأول مʧ الفʸل " انقʹاء عقʙ الʺقاولة" خاصة للانقʹاء في القʦʶ الʛاǼع  أسॼاب

  .الʺقاولالانقʹاء ʨʺǼت سʧʽʰʰ لʚلʥ إما Ǽالإرادة الʺʻفʛدة للʺقاول، أو  ومʛجح

  ʸʹفʙدة لʙب العʸلالانقʷاء Ǻالإرادة ال :الأول الفʙع

 حʖʶ الʺادة2:"لا ʨʳǽز إلا Ǽاتفاق الʛʢفʧʽ وتعʙيلهنقʹه  الʺʱعاقʙيʧ،العقʙ شȄʛعة "

لا ʨʳǽز لʛʢف واحʙ حʘʽ  الأصل والʷائعة في الأحȞام العامةهي  القاعʙةهʚه  ،106

ʠيل أو نقʙتع ʙد في العقʨʻبʛف الآخʛʢإرادته دون الǼ ه.  

 566قʙ الʺقاولة ؗʺا هʨ ملاحȎ في الʺادة ومع ذلʥ هʻاك اسʻʲʱاءات واردة في ع

الʻʱفʚʽ في أȑ وقʗ قʰل  وʨȄقفʧȞʺǽ لʛب العʺل أن يʴʱلل مʧ العقʙ " :مʙنيقانʨن 

                                                 

 .405_ 404حʨʶن عʙʽʰ هॽʳج، الʺʛجع الʶابȘ، ص1_
 .انʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ مʧ الق 106الʺادة _  2
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وما أنʜʳه مʧ  الʺʛʸوفات،على أن ǽعʨض الʺقاول عʧ جʺॽع ما أنفقه مʧ  إتʺامه

  1".الأعʺال وما ؗان ॽʢʱʶǽع ॼʶؗه لʨ أنه أتʦ العʺل

  .العقʙلʛب العʺل الʴʱلل مʧ  مʛʷوعة ولأسॼاب أجاز الʺʛʷع هʻاو 

هʚا الاسʻʲʱاء يʛجع Ǽالفائʙة على رب العʺل، ففي الفʛʱة الʺʺʙʱة مʧ إبʛام العقʙ إلى 

 ʦما ت ʧȄازʨم ʖشأنها قل ʧات مʛʽث تغʙʴت ʙق ʚʽفʻʱة إتʺام الǽتفاقالاغا  ʙه في العقॽعل

وقॼʸǽ ʙح العʺل ، فقʙ تʱʻهي ثʛوة رب العʺل ومʻه لا ॽʢʱʶǽع إǽفاء الʺقاول أجʛه

  .2الʺʢلʨب غʛʽ مفʙʽ لʛب العʺل

 ʠȄʨعʱلغ الʰم ʠॽɿʵالح رب العʺل، وهي تʸة لʜجائ Ȑʛة أخʢع نقʛʷʺأضاف ال

مʧ  2الȑʚ يʻاله الʺقاول عʺا فات مʖʶؗ ʧ لʨ اسʛʺʱ العقʙ قائʺا، وهʚا ʨʺǼجʖ الفقʛة 

 ʝعʺا" :الʺادةنف Șʴʱʶʺال ʠȄʨعʱلغ الʰم ʠفʵة أن تʺȞʴʺز للʨʳǽ أنه ʛʽفات  غ

علʽها بʨجه  وʱȄعʧʽالʺقاول مʖʶؗ ʧ إذا ؗانʗ الʛʤوف تʳعل هʚا الʠॽɿʵʱ عادلا، 

 ʙالعق ʧلل رب العʺل مʴاء تʛج ʧه مʙʸʱاق ʙن الʺقاول قʨȞǽ ه ماʻم ʟقʻخاص أن ي

  ." ʨȞǽن قॼʶؗ ʙه Ǽاسʙʵʱام وقʱه في أمʛ آخʛ وما

  شʙوȉ تʲلل رب العʸل مʥ عقʗ الʸقاولة Ǻالإرادة الʸʹفʙدة :أولا

ؗعʙم إتʺام العʺل مʴل العقʙ، وأن  ॽʀ ʖʳǽام شʛوȋعʧ العقǼ  ʙإرادتهʴʱلل رب العʺل ل

  . ʨȞǽن الʛʢف الʺʴʱلل هʨ رب العʺل، وأن ʨȞǽن تʴلله راجعا لʺʱʯʽʷه

•  ȉʙʵم: الأولالʗع  ʗل عقʲل مʸام العʸقاولةإتʸال.  

 ʖʳǽ أن ʨȞǽن العʺل لʦ يʦʱ الإمȞان،حʱى يʙخل الʴʱلل مʧ الʺقاولة في إʡار 

 ،ʙعǼهʻله  وم ʛدفع أج ʧلا مʙللʺقاول ب ʠȄʨتع ʦǽʙقʱما بʜن رب العʺل ملʨȞǽ

                                                 

  .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  566الʺادة 1_
سارة مهʻاوȑ، الʛʵوج عʧ القʨاعʙ العامة لانقʹاء عقʙ الʺقاولة، مʳلة الأسʱاذ الॼاحʘ للʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة،  2_

 ʙلʳʺال ،ʛائʜʳلة، الʽʶʺد 08جامعة الʙ430، ص 2023، 01، الع.  
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 Șʴʱʶʺال ʠȄʨعʱا ؗلʺا صار الʛȞॼلل مʴʱلʺا ؗان ال على عʺل تʦ تʻفʚʽه، وؗ

للʺقاول أقل، أما ʨʸʵǼص الʺʙة الʺʨʺʶحة للʴʱلل مʧ العقʙ فهي مʧ بʙاǽة 

رب العʺل بʚلʥ مʧ  وأعʚرالعʺل فإذا نفʚ الʺقاول  الʻʱفʚʽ،الʱعاقʙ إلى ما قʰل إتʺام 

  1.انقʢع حȘ رب العʺل في الʴʱلل مʧ العقǼ ʙعʙ ذلʥ الإعʚار تʶلʺه،أجل 

ʛʢʵǽُ الʺقاول بʚلʥ  الʺʻفʛدة،حʸل تʴلل رب العʺل عʧ العقǼ ʙإرادته  وȂذا

  .لʨʱʽقف هʨ بʙوره عʧ العʺل

 انيʰال ȉʙʵل: الʸرب الع ʦه ʗالعق ʥلل مʲʯي ȏʘف الʙʠن الʦȜǻ أن.  

فʛصة  وأعʢاهالʺʛʷع الʜʳائȑʛ هʚه الʵاصॽة لʛب العʺل دون غʛʽه، أفʛد 

شȋʛ أن  نفʶها،الʴʱلل مʧ العقʙ لأسॼاب قʙ تʛجع Ǽالʹʛر علॽه أو على الʺقاولة 

 .تʴللهتʨؔن أسॼاب مʛʷوعة تʛʰر 

بها  انʱفاعهفي حالة ʳائʜة كʺا ألʜم الʺʛʷع رب العʺل مقابل هʚه الʛخʸة ال

ؗان  العʺل، ومانفقه مʧ مʸارʅȄ في سʽʰل إنʳاز بʱعʠȄʨ الʺقاول على ما أ

  ॽʢʱʶǽ.2ع رʴȃه في حالة إتʺام العʺل مʴل الʺقاولة

• ʖالʰال ȉʙʵقاولة راجعا: الʸال ʥل مʸلل رب العʲن تʦȜǻ ه،  أنʯʭʻʵإلى م

  لا إلى خʠأ الʸقاول

مʧ تعاقʙ مع الʺقاول  العʺل وهʨمʧ يʙȄʛ العʺل مʴل الʺقاولة تام هʨ رب 

إلى  وراجعاالʴال ʨȞǽن الʴʱلل مʧ العقʙ رخʸة بʙʽه  وॽʰʢȃعة إذن ذلʥ،لأجل 

ؗʺا له  العقʙ،فإن صاحʖ العʺل ʢǽلʖ فʶخ  خʢأ،فلʨ ارتʖؔ الʺقاول . مʱʯʽʷه

  3.أǽʹا ʡلʖ الʻʱفʚʽ العʻʽي أو الإصلاح

                                                 

_1،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰص  ع ،Șابʶجع الʛʺ245ال.  
 .159سعʙʽ سعʙ عʙʰ الʶلام، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2_
 .160الʺʛجع نفʶه، ص 3_
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فلؔل  الʺقاول،لا ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن تʴلله مʧ العقʢʵǼ ʙأ مʧ  أنه ʺʧ الʙʰيهيف

 ʖʰسʖʰʶم.  

 عǺاʙال ȉʙʵال : ʥلل مʲʯاز الʦم جʗل عʸقاول على رب العʸال ȉʙʯʵǻ ألا

ʗالعق:  

 ʙالعقǼ إرادته  اتفاقإذا ؗانǼ لل رب العʺلʴم تʙدة،على عʛفʻʺز  الʨʳǽ اʻه

اعة رب لǼ ʝॽاسʢʱ تʦʱ وȃالʱاليللʺقاول إلʜامه Ǽالʺʹي في تʻفʚʽ الʺقاولة إلى أن 

  1.العʺل الʴʱلل فقǼ Ȍإرادته

الʛʢف الآخʛ إمȞانॽة تʴلله مʧ العقǼ ʙإرادته دون تعʢي هʚه الʛʷوȋ لʛب العʺل 

  .خʛوجا عʧ القاعʙة العامة وهʚه مʜʽة خʸه بها الʺʛʷع الʺقاول

  :الآثار الʙʯʸتॺة عʥ تʲلل رب العʸل Ǻإرادته الʸʹفʙدة: ثانॻا

مʻها وجʨب تʨقف الʺقاول  ،ʛʱتʖ عʧ تʴلل رب العʺل مʧ العقǼ ʙإرادته الʺʻفʛدة آثاري

 .م رب العʺل بʱعʠȄʨ الʺقاولعʧ العʺل، الʜʱا

1 _ ʥقاول عʸال ʃɾʦب تʦلوجʸالع:  

مʴل العقʙ تʨقف Ǽعʙم  والعʺلإذا تʴلل رب العʺل عʧ العقʙ هʚا ǽعʻي انقʹاءه 

  .لʻʱفʚʽهاسʛʺʱار الʺقاول 

الʹʛورة  الʺʜʳʻلʨʳǽ ʧؔز ذلʥ في Ǽعʠ الأعʺال الʹʛورȄة للʺʴافʤة على العʺل 

  2.تقʙر Ǽقʙرها

2 _ʸام رب العʚʯقاول الʸال ʞȂʦعʯل ب  

                                                 

 .247عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص 1_
 .403حʨʶن عʙʽʰ هॽʳج، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2_
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 ʧع ما أنفقه الʺقاول مॽʺج ʠȄʨعʱل الʺʷǽوفات؛ʛʸʺال  ʧه مʜʳعلى ما أن ʠȄʨعʱال

ʠȄʨعʱأعʺال وال  ʦأنه أت ʨه لॼʶؗ عॽʢʱʶǽ رعلى ما ؗانʙʸʺا العʺل، الʚام لهʜʱالال 

  :ـالʱعʠȄʨ ب ʦʱȄو  ،مʙنيقانʨن  566الʺادة 

  :تعʠȄʨ الʺقاول عʧ جʺॽع ما أنفقه مʧ مʛʸوفات_ 

أثʺان  وتʷʺل العʺل،Ǽالʺʛʸوفات هʻا تلʥ الʱي أنفقها في سʽʰل تʻفʚʽ  ʺقʨʸدوال

الʱعʠȄʨ مʨʸʴر على الأعʺال الʱي قʙمها و  .وغʛʽهاالعʺال  روالʺʨاد وأجʨ الآلات 

أما الأعʺال دون ذلʥ فلا تʙخل ضʺʧ الʱعʠȄʨ  العʺل،الʺقاول قʰل إخʢاره بʴʱلل رب 

  1.الʺȘʴʱʶ للʺقاول

  :ॼʶؗ ʙه لʨ أتʦ العʺلؗان ق عʺاتعȄʨʹه  _

 ʧنة مʨؔʱاء عʺارة مʻد بʙʸǼ ؗان الʺقاول ʨ10ل ،Șابʨʡ للʴاء  وتʻب ʙعǼ رب العʺل

 Șابʢال،ʝامʵال  ʝʺʵال Șابʨʢاء الʻفها في بʛي صʱة الॽفقات الفعلʻالǼ جع الʺقاولʛي

وʅॽʹȄ ما ؗان Ǽاسʢʱاعʱه رʴȃه لʨ أتʦ العʺل Ǽʺعʻى مȌʶॼ هʨ الʖʶؔ الȑʚ فات 

  ʛ.2اء عʙم إكʺال العʺلالʺقاول مʧ ج

 ʧللʺقاول عʺا فاته م Șʴʱʶʺال ʠȄʨعʱلغ الʰم ʠॽɿʵع تʛʷʺأجاز ال،ʖʶؗ  ʖʶح

  .الʛʤوف الʱي تʳعل هʚا الʠॽɿʵʱ عادلا

  : نʠاق الإنهاء Ǻالإرادة الʸʹفʙدة _ثالʰا

  إنهاء الʺقاول للعʺل وقʰلعلى رب العʺل إʣهار إرادته في ذلʥ قʰل إتʺام الʴʱلل،   _

له ذلʥ  وȘʴȄبل  ،Ǽعʙالعʺل الʴʱلل مʧ العقʙ مʱى ؗان العʺل لʦ يǼ ʦʱإمȞان رب   _

  أو في أȑ مʛحلة قʢعها الʺقاول في إنʳاز العʺل الʻʱفʚʽلʦ يʙʰأ  ولʨحʱى 

                                                 

ة غʛاب، انʴلال عقʙ الʺقاولة  1_ ʙني، مʛؗʚة ماسॼʡ ،ʛʱقا لأحȞام القانʨن الʺ) الإنʷاء_ الإقالة_ الفʶخ(مॼارؗ
 ،ȑادʨال ،ʛʹʵة، جامعة حʺة لॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨقان ʟʸʵ64_ 63، ص 2016/ 2015ت. 

 .252عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، مʛجع سابȘ، ص 2_
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لا ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن العʺل مʴل الʺقاولة ॽʰʢǼعة معʻʽة حʱى ॽʢʱʶǽع رب العʺل _

 الʺʻفʛدةالʴʱلل مʧ العقǼ ʙإرادته 

ء ؗانʗ الʺʨاد الʺʙʵʱʶمة مʧ تقǽʙʺه أو مʧ تقʦǽʙ رب تʗʰʲ له رخʸة ذلʥ سʨا _

  1.العʺل

الʺʛʷع  وأجازهاانقʹاء عقʙ الʺقاولة Ǽالإرادة الʺʻفʛدة ǽعʙ مʧ بʧʽ الʴلʨل الʱي وضعها 

،ȑʛائʜʳال  ȋوʛʷوفقا لل ʙالعق ʧلل رب العʺل مʴʱʽة،فʻʽالʺع ʖتʛʱȄه آثار و  وʻهي ع

ل ʥ،ذلبʱقʦǽʙ تعʠȄʨ مȘʴʱʶ للʺقاول على  الʜʱامه   .هʚا وفقا لʢʻاق مʙʴد سȘʰ ذʛؗه وؗ

  انقʷاء عقʗ الʸقاولة ʦʸǺت الʸقاول :الʰاني الفʙع

الʺقاولة لا تʱʻهي ʨʺǼت الʺقاول إلا إذا ؗانʗ مʕهلاته الॽʸʵʷة مʴل اعॼʱار، وȂن 

 .وورثʱهيʱʻقل إلى خلف الʺقاول  يحʙث عʝȞ ذلʥ يॼقى العقʙ قائʺا لؔ

  ʗ الʸقاولةمʦت الʸقاول ʔʮʴؕ لانقʷاء عق _أولا

يʻقʹي عقʙ الʺقاولة ʨʺǼت " :مʙنيقانʨن  569تʻاول الʺʛʷع هʚا الʖʰʶ في الʺادة 

 ʙعاقʱال ʗة وقॽʸʵʷهلاته الʕار مॼʱالاع ʧʽعǼ تʚنالʺقاول إذا أخȂخلاف  و ʛؗان الأم

ʨʳǽز لʛب العʺل فʵʶه في غʛʽ الʴالات الʱي تȘʰʢ  ولاذلʥ فإن العقʙ لا يʱʻهي تلقائॽا 

  2".الفقʛة الʲانॽة 552فʽها الʺادة 

ʧʽʱحال ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʖʳǽ اʚل :  

 .في الʯعاقʗ اعॺʯارأن تʦؒن مʓهلات الʸقاول الॻʶʳʵة مʲل  :الأولى الʲالة

 ʙعاقʱال ʗة الʺقاول وقॽهلات أهلʕʺالǼ ʙʸقǽاءʻب  وأثʨلʢʺاز الʳه وصفاتهإنʻم 

 .3الॽʸʵʷة الʱي تʨؔن ذات تأثॽɾ ʛʽʺا يʱعلʧʶʴǼ Ș تʻفʚʽه للعʺل

                                                 

 .331_ 330محمد لʖʽʰ شʖʻ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1_
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  569الʺادة 2_
 .ʛʺ190جع الʶابȘ، ص عʜمي الȑʛȞॼ،  ال3_
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تʸʸʵه؛  الʺقاول؛فالأولى ʷؗهادات  الॽʸʵʷة،الʺʕهلات عʧ الʸفات  تʱʵلف

هʻا ذلʥ و ما ʻʸǽف  وؗلإتقانه للعʺل  الʺʙʱاولة؛ʶؗʺعʱه  والʲانॽة، ..ساǼقاأعʺال نفʚها 

تعهʙ الʺقاول  الʺقاولة وسʨاءمʨت الʺقاول يʕدȑ إلى انʱهاء العقǼ ʙغʠ الʛʤʻ عʧ مʴل 

أو ما إن ؗان الأجʛ يʙفع على أساس سعʛ  قȌ،فمعا أم العʺل  والʺادة بʱقʦǽʙ العʺل

 .1الʨحʙة أم ؗان أجʛ جʜافي

القانʨن هʨ مʕهلاته  وȃقʨةنʱʻʱʶج أن ما ʳǽعل عقʙ الʺقاولة يʱʻهي ʨʺǼت الʺقاول 

 .اعॼʱارالॽʸʵʷة الʱي تʨؔن مʴل  وصفاته

  :اعॺʯار أن تʦؒن مʓهلات الʸقاول الॻʶʳʵة لʕʴॻ مʲل :الʰانॻةالʲالة 

فإن العقʙ لا يʱʻهي  الʱعاقʕ،ʙهلات الʺقاول الॽʸʵʷة Ǽعʧʽ الاعॼʱار في إذا لʦ تʕخʚ م

 .الʛؗʚحʖʶ ما جاء في الʺادة ساǼقة  فʵʶه وذلʨʳǽʥز لʛب العʺل  ولا

ؗان العʺل غʛʽ مʻاسʖ لهʦ  ولʨورثة الʺقاول الالʜʱام Ǽه،  وعلىفॼʽقى قائʺا 

  2.ʺل في ذلǼʥاسʢʱاعʱهʦ أن يʻهʨه Ǽإرادتهʦ الʺʻفʛدة شأنهʷؗ ʦأن رب الع

ʧوم  ʙعاقʱة للॽɾرثة ضʺانات ؗاʨإن ؗان في ال ȘȄʛفʱال ȑورʛʹازالʳنȂل  وʴالعʺل م

  :لاالʺقاولة أو 

 . إذا تʦافʙت في ورثة الʸقاول الʸʷانات لʯʹفʘʻ العʸل_ 

ة  الʺقاول،ورثة  إلىيʱʻقل الʱعاقʙ  وȂنʺالا يʻقʹي العقʨʺǼ ʙت الʺقاول  ʛؗʱود الʙفي ح

ʻʽع ʦهʱʽولʕʶأن م ȑة أॽʗʶॽة ولॽʸʵ3ش. 

  .إذا لʤ تʦʯافʙ في ورثة الʸقاول الʸʷانات لʯʹفʘʻ العʸل_

                                                 

 .405حʨʶن عʙʽʰ هॽʳج، مʛجع سابȘ، ص 1_
 .315محمد لʖʽʰ شʖʻ، مʛجع سابȘ، ص 2_
 .174سعʙʽ سعʙ عʙʰ الʶلام، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3_
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 ʙʺʱعǽ ة لاॽي أهلʸأو ناق ʧȄʛن ورثة الʺقاول قاصʨȞǽ ʙق،ʦهʽأو  عل ʙعاقʱاء في الʨس

لʛب العʺل أن ʢǽلʖ فʶخ العقʙ  وهʻا مهʱʻه،ؗʺا قʙ لا ʛʱʴǽفʨن  .العʺلفي إنʳاز 

  .1ذلʥلها الʶلʢة الʱقʙيȄʛة في  والʺȞʴʺة

مʴل الʱي تʨؔن الʺلاحȎ أن ما ʳǽعل العقʙ يʻقʹي ʖʰʶǼ مʨت الʺقاول هʨ شʱʽʸʵه 

هي الʹʺانات الʱي ʨʱʶǽجʳǽ  ʖعل مهʺة إنʳاز العʺل تʱʻقل إلى الʨرثة اعॼʱار، وما

ʦهʽها فʛافʨت.  

  

  .آثار انقʷاء عقʗ الʸقاولة ʦʸǺت الʸقاول_ثانॻا

ʙت الʺقاول عʨʺǼ الʺقاولة ʙانقʹاء عق ʧج عʱʻي ʙعلى العʺل والعق ʝȞعʻة آثار ت

ʛف الآخʛʢهاوالʛؗʚن ،: 

أن ǽقʙم الʺادة إن  وقʰل العʺل،الʺقاول قʰل أن يʙʰأ بʻʱفʚʽ  لʨ تقʙر أن يʨʱفى_

 ʧم ʗه،كانʺǽʙة  تقǽقʹي الʺقاولة دون أʻة،تȃʨلل رب العʺل  صعʴʱوورثةإذ ي 

  .2الʺقاول دون الʴاجة إلى تॽɿʸة

فعلى رب العʺل  للʺادة، اشʛʱائهʳاز العʺل أو Ǽعʙ أما إذا تʨفي الʺقاول Ǽعʙ إن_

ʛʤʻالȃت  ":م.ق 570إلى الʺادة  وʨʺǼ ʙعلى رب  الʺقاول،إذا انقʹى العق ʖوج

ة ॽʀʺة ما تʦ مʧ الأعʺال  ʛؗʱفع للʙوماالعʺل أن ي  ʦما ل ʚʽفʻʱل Șأنفʦʱي. 

ʥه الأعʺال  وذلʚه ʧه مॽد علʨعǽ ȑʚفع الʻر الʙقǼفقاتʻ3وال. 

على أن يʙفع عʻها  إعʙادها،عʺل الʺʢالॼة بʶʱلʦॽ الʺʨاد الʱي تʨʳǽ ʦز لʛب ال_

 4.عادلاتعȄʨʹا 
                                                 

 .407حʨʶن عʙʽʰ الهॽʳج، مʛجع سابȘ، ص 1_
 .319محمد لʖʽʰ شʖʻ، مʛجع سابȘ، ص 2_
 .مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  570الʺادة 3_
 .173الȄʨʢل، الʺʛجع الʶابȘ، ص  أنʨر4_
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العقʙ قʰل  وانقʹى العʺل،إذا ؗان رب العʺل هʨ مʧ قʙم الʺادة اللازمة لإنʳاز _

  1.إتʺامه فله أن ʛʱʶǽدها

الʵاصة، ولا ǽعʻي  الأسॼابالعامة للانقʹاء أو  Ǽالأسॼابيʻقʹي عقʙ الʺقاولة إما 

لʹʛورة إتʺام العʺل أو العقʙ، فقʙ يʻقʹي العقʙ في مʸʱʻف إنʳاز العʺل أو في ذلǼ ʥا

العامة رتʖ آثار،  Ǽالأسॼابانقʹى  بʙايʱه Ǽʺا أجازه القانʨن أو اتفȘ علॽه الʺʱعاقʙيʧ، فإذا

  .الʵاصة رتʖ آثار لها ʚؗلǼ ʥالأسॼابوȂذا انقʹى 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                 

  .175سعʙʽ حʧʶ عʙʰ الʶلام، مʛجع سابȘ، ص 1_
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  :الʰانيخلاصة الفʶل 

 إلىالʺʶʺاة الأخȐʛ، قʻʺʶاها  وؗالعقʨدلة Ǽأسॼاب الانقʹاء العامة يʻقʹي عقʙ الʺقاو 

قʰل  الʺʙʴدة والانقʹاءالانقʹاء Ǽالʻʱفʚʽ ؗإنʳاز العʺل مʴل عقʙ الʺقاولة أو انʱهاء الʺʙة 

 ʚʽفʻʱخ،الʶالة  الإقالة ؗالفʴʱأو اسʚʽفʻʱال. 

ا بʴʱلل رب إم وهيوʻȄقʹي ʚؗلǼ ʥأسॼاب خاصة تʻاولها الʺʛʷع في القانʨن الʺʙني 

 عʺافʛʱʽتʖ  العقʙ،سʖʰ أثʛ على  الʺقاول ولؔلالعʺل مʧ عقʙ الʺقاولة Ǽإرادته أو ʨʺǼت 

 ʙة في العقʯاشʻامات الʜʱهاء الالʱان Șʰاهسʳات  ʧيʙعاقʱʺامه  وربالʺقاول الʜʱالعʺل مع ال

ʙالعق ʧلله عʴخ أو تʶالʺقاول إن ؗان ف ʠȄʨعʱب.  
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راسة عقʙ الʺقاولة، يʱʹح أن هʚا العقǽ ʙعʙ مʧ بʧʽ العقʨد خʱاما وȃعʙ الʱعʺȘ في د

الأكʛʲ أهʺॽة وانʷʱارا في الʨاقع العʺلي، نʛʤا لʙوره الʨʳهȑʛ في تʦॽʤʻ شʱى أنʨاع 

الʺعاملات، سʨاء بʧʽ الأفʛاد أو بʧʽ الʺʕسʶات والهʯʽات، لاسॽʺا في مʳال الʻʰاء 

قʙ اتفقʗ معʦʤ الȄʛʷʱعات ومʻها والأشغال العʺʨمॽة والʳʱهʜʽات والʛʢقات وغʛʽها، و 

الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ على مʻح عقʙ الʺقاولة مȞانة مʜʽʺʱة واعॼʱاره مʧ العقʨد الʵاصة الʱي 

 ʦرغ Ȑʛد الأخʨالعق ʧلف عʱʵات تॽصʨʸخ ʧؔاملا لʺا له مʱقا ومॽʀا دʺॽʤʻت ʖلʢʱت

  .اسʛʺʱار خʹʨعه في Ǽعʠ الʨʳانʖ للقʨاعʙ العامة

ʙا رضائॽا يʙʰأ أثʛه القانʨني ʛʳʺǼد انعقاده، وʛȄتʖ الʜʱامات يʦʶʱ عقʙ الʺقاولة ʨȞǼنه عق

 Șفʱʺاصفات الʨʺوال ȋوʛʷال Șوف ʙعاقʱل الʴالعʺل م ʚʽفʻاف أهʺها تʛʡالأ ʧʽادلة بॼʱم

والاسʴʱالة الفʶخ ك مʻها العامة والʵاصةǼ ʜʽʺʱȄإمȞانॽة انقʹائه Ǽأسॼاب مʱعʙدة و علʽها، 

ا يʛʰز مʛونʱه وملاءمʱه  للʨاقع العʺلي الʺʱغʛʽ، ، ممʨت الʺقاول Ǽاتفاق الأʛʡاف أو أو

إلا أن هʚه الʨʸʵصॽة ʛʽʲؗا ما تʛʽʲ إشȞالॽات على مȐʨʱʶ الȘʽʰʢʱ خاصة أمام قʨʸر 

الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تǼ ʦʤʻعʠ جʨانॼه بʙقه مʺا ʵǽلȘ فʛاغا تॽɻȄʛʷا وʕȄدȑ إلى 

  .تॼايʧ في الʱفʛʽʶ والȘʽʰʢʱ القʹائي

  :اسʵʱلاص جʺلة مʧ الʱʻائج، أهʺها ʧȞʺǽ وʻȃاء على ما تقʙم

أن عقʙ الʺقاولة يʱʺʱع ʨʸʵǼصॽة قانʨنॽة تʺʜʽه عʧ غʛʽه مʧ العقʨد الʺلʜمة _ 

ʧʽʰانʳل. 

 .عقʙ الʺقاولة مʧ أهʦ العقʨد في مʳال الʺعاملات بʧʽ الأشʵاص_ 

يʙʰأ سȄʛان آثار عقʙ الʺقاولة ʛʳʺǼد انعقاده Ǽالॼʶʻة لأʛʡاف العقʙ أو Ǽالॼʶʻة _ 

ʛʽللغ.



  الʳاتʸة

 

 72 

 _ ،ʦملائ ʛʽني غʨاقع قانʨم بʙʢʸا ما تʛʽʲؗ الʺقاولة ʙة لعقॽأن الʺʺارسة العʺل

 ʠات فॽالعʺل، وآل ʚʽفʻات الʺقاول، وضʺانات تॽولʕʶʺǼ Șعلʱخاصة في ما ي

 الʜʻاع

 ʦǽʙتق ʧȞʺǽ ،ائجʱʻه الʚء هʨاحاتوعلى ضʛʱة الاقॽالʱال:  

عقʙ الʺقاولة، ضʛورة تʙخل الʺʛʷع لإعادة الʛʤʻ في الʨʸʻص الʺʤʻʺة ل_ 

 .مʧ خلال سʧ قʨاعʙ خاصة تʛاعي ॽʰʡعʱه وتعالج الʲغʛات الʴالॽة

وضع إʡار قانʨني واضح لعقʙ الʺقاولة مʧ الॼاǼ ʧʡʺا ʴǽفȎ تʨازن الʺʸالح _ 

ʙʴȄاف، وʛʡالأ ʧʽلة بʺʱʴʺاوزات الʳʱال ʧم. 

 _ ʛʽʶفʱال ʙʽحʨال، مع العʺل على تʳʺا الʚهاد القʹائي في هʱالاج ʜȄʜتع

 .ʨني ضʺانا للأمʧ القانʨنيالقان

تॽʳʷع الʘʴॼ الأكادǽʺي الʺʟʸʵʱ في عقʨد الʺقاولة، خاصة في ʣل _ 

الʨʢʱرات الاقʸʱادǽة والهʙʻسॽة الʺʶʱارعة، Ǽʺا ʶǽاهʦ في إثʛاء الʻقاش العʺلي 

 .وتقʦǽʙ حلʨل عʺلॽة

إعʙاد دلائل تفȄʛʽʶة أو نʺاذج تعاقǽʙة نʺʨذجॽة مʛʡ ʧف الهʯʽات الʺهॽʻة أو _ 

ʻاعاتالʜʻال ʟॽفي تقل ʦاهʶة وتʙعاقʱʺاف الʛʡجعا للأʛن مʨؔات، تǼقا. 

وȃهʚا ʧȞʺǽ أن يʱؔامل الʳانʖ الȑʛʤʻ مع الʺʺارسة العʺلॽة على نǽ ʨʴعʜز الʲقة في 

، وصʨلا إلى تالʱعاملات الʱعاقǽʙة، وʴȄقȘ الʨʱازن بʧʽ الʺʸالح وʙʵȄم اسʱقʛار الʺعاملا

ʳني في مʨالقان ʧالة والأمʙالع ʜȄʜالʺقاولاتال تع.  
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Ȗʲلʸال  

 نʦʸذج لعقʗ الʸقاولة الॺʸاشʙة

 

:تʤ إبʙام هʘا العقʗ بʥʻ ؕل مʥ .../../.... الʦʸافȖ ....... إنه في يʦم  

:الʙʠف الأول  

.........العʹʦان ....... الʱʴل الʱʯارȏ / رقʠǺ ʤاقة الهȂʦة...... .:ʗʻʴال  

:الʙʠف لʰاني  

ʗʻʴة....... .الȂʦاقة الهʠǺ ʤرق /ʴال ȏارʱʯل الʱ ........انʦʹالع.........  

ʗʻهʸف الأول في بʹاء: تʙʠة الॺɺوع على رʙʵم ʘʻافقة ، و .................تʹفʦم

:على تʹفʘʻ هʘا الʙʵʸوع وفقا للʙʵوȉ والأحȜام الʯالॻةالʙʠف الʰاني   

.مʦضʦع العقʗ: الʗʹʮ الأول  

1 _...........................  

2 _............................  

3 _............................  

. .........مʗة العقʗ: الʗʹʮ الʰاني  

ʖالʰال ʗʹʮال :ʙالأج..........  
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  الʶʸادر: أولا

  .القʙآن _1

  .الʹʦʶص القانʦنॻة _2

  :القʦانʥʻ_ أ

1 _ ʦن رقʨرخ في 04_11القانʕʺع الأول عام  14الॽȃ1432ر  Șافʨʺ17ال  ʛايʛʰف

، لʻʶة ʙʴǽ ،14د القʨاعʙ الʱي تʦʤʻ نʷاȋ الॽʀʛʱة العقارȄة، ج ر ج ج، العʙد 2011سʻة 

2011 .  

  :الأوامʙ_ ب

1_  ʛرخ في  58_75الأمʕʺ1395رمʹان عام  20ال  Șافʨʺة  26الʻس ʛʰʺʱʰس

  .، الʺعʙل والʺ1975ʦʺʱلʻʶة  78، يʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ج ر ج ج عʙد1975

2 _ ʦرق ʛرخ في  75/59الأمʕʺ1395رمʹان عام  20ال  Șافʨʺ26ال  ʛʰʺʱʰس

ذو الʳʴة  16، الʸادر في 101يʧʺʹʱ القانʨن الʳʱارȑ، ج ر ج ج، العʙد  1975

  .معʙل ومʦʺʱ ،1975دʛʰʺʶǽ سʻة  19الʺʨافȘ  1395عام 
  

  الʙʸاجع :ثانॻا

  :الʸعاجʤ_ أ

 نʷأة، الʸعʤʱ العʸلي للʠʶʸلʲات القانʦنॻة والʱʯارȂة والʸالॻةيʨسف شلاله، _1

  .2005عارف، الإسʙʻȞرȄة، د ȋ، الʺ

  :الʓʸلفات_ ب

  :الʔʯؒ العامة_ 
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الة أنʨر جʺعة الȄʨʢل، _ 2 ʦؕد الؒفالة والʦني عقʗʸن الʦح القانʙفي ش ʚجʦʸال

  .2014، جامعة فلʧʽʢʶ، ؗلॽة القانʨن، غʜة، ȋ ،01 والʸقاولة

ʘ، ، د ȋ، د ب، الʺʖʱȞ الʳامعي الʙʴيالʦسȊॻ في القانʦن الʗʸنيأنʨر ʡلॼة، _ 3

1998.  

الʸقاولة دراسة في _الإʱǻار_ ، الʦجʚʻ في العقʦد الʗʸنॻة الॻʮعجعفʛ الفʹلي_ 4

، الʻاشʛ العاتʥ لʻʸاعة ȋ ،02 ضʦء الʦʠʯر القانʦني ومعʚزة Ǻالقʙارات القʷائॻة

 ،ʖʱؔ1997ال. 

، دار لأǽام للȋ ،01 ʛʷʻ الʦجʚʻ في العقʦد الʗʸنॻة الʸʴʸاةحʨʶن عʙʽʰ هॽʳج، _ 5

  .2017ʺان، والʨʱزȄع، ع

6_  ،ȑʛʸʺال ʝنʨي Șʽومقاولات الأشغال رف ʗȂرʦʯد الʦة عقȂد الإدارʦات العقʶمʹاق

  .1999، دار الʺʰʱȞي للॼʢاعة والʛʷʻ، سʨرȄا، ȋ ،01 العامة

، د ȋ، دار الʻهʹة العॽȃʛة، الʦجʚʻ في العقʦد الʸʴʸاةسعʙʽ سعʙ عʙʰ الʶلام، _ 7

  .1999القاهʛة، 

8  _ʙʽʰع ʖارك وصاحॼم ʙʽون  سعʛوآخ ȑلاوʱاةالفʸʴʸد الʦفي العق ʚجʦʸال ، ȋ ،

  .2015، دار الʻʶهʨرȑ، بʛʽوت، 01

9 _ ،ȑرʨهʻʶال ʙʺزاق أحʛال ʙʰنيعʗʸن الʦح القانʙفي ش Ȋॻسʦال ȋ ،02 دار ،

 ʙلʳʺة، الʛة، القاهॽȃʛهʹة العʻع، 1الǼاʶء الʜʳ1964، ال.  

10 _ ،ʛاهʡ ʧالله ب ʙʰلهاعʰافة على مʷʸد الʦالعق ȋ ،01د ، ʛʷʻا للॽلʽʰز إشʨʻؗ ار

  .2013والʨʱزȄع، 

، دار ȋ ،01 شʙح القانʦن الʗʸني العقʦد الʸʴʸاةعʙنان ابʛاʦॽʂ سʛحان، _ 11

 .2009الʲقافة للʛʷʻ والʨʱزȄع، عʺان، 

  :الʔʯؒ الʳاصة_ 
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، د ȋ، دار الʱفʛʽʶ، بʛʽوت، الʦجʚʻ في عقʗ الʸقاولةجعفʛ محمد جʨاد الفʹلي، _ 1

2013.  

، جامعة الإمام محمد بȋ ،01 ʧ عقʗ الʸقاولةʧ عايʙ بʧ خالʙ العايʙ، عʙʰ الʛحʺʧ ب_ 2

  .2004سعʨد الإسلامॽة، الȄʛاض، 

، الʜʳء الأول، مॼʢعة ȋ ،01 الʦجʚʻ في شʙح أحȜام عقʗ الʸقاولةقاسʦ ثʛوت، _ 3

  .1976أوفǼ ،ʗʽʶغʙاد، 

، د ȋ، هصʦر _تॻʻؒفه_الإنʵاء والʯعʙʻʸ حॻɿقʯه: عقʗ الʸقاولةمحمد جʛʰ الألفي، _ 4

  .2003جامعة الإمام محمد بʧ سعʨد الإسلامॽة، الȄʛاض، 

5 _ ،ȑʛȞॼمي الʜمحمد عʗقاولة عقʸاء الʷء الفقه القʦفي ض ȋ ،01 دʨʺʴدار م ،

  .2016للʛʷʻ والʨʱزȄع، القاهʛة، 

6 _ ،ʖʻش ʖʽʰقاولةمحمد لʸل ʗام عقȜح أحʙش ȋ ،01 ،ةॽنʨفاء القانʨة الॼʱȞم ،

  .2015الإسʙʻȞرȄة، 

  

  ʸقالات والʱʸلات العلॻʸةال_ ج

مʓʴولॻة الʸʷان العȏʙʵ في عقʗ الॻɾʙʯة العقارȂة ما Ǻعʗ اسʯلام درǼ ʝȄاخȄʨا، _ 1

 ȏوع العقارʙʵʸة، الʙʽلʰة جامعة الॽن والعقار، ؗلʨالقان ʛʰʵم ،ȑن العقارʨلة القانʳم ،

  .2017، 04، مʳلʙ 01الʜʳائʛ، العʙد 

، عȏʙʵ لʸهʹʗسي ومقاولي الʮʹاء، الʹʠاق الʦʸضʦعي للʸʷان الॽɺاشي شॼɻان_ 2

الʺʳلʙ  ،50مʳلة العلʨم الإنʶانॽة، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة الإخʨة مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة، عʙد 

  .2018أ، 
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3 _ ،ȑاوʻقاولةسارة مهʸال ʗاء عقʷالعامة لانق ʗاعʦالق ʥوج عʙʳاذ الʱلة الأسʳم ،

، 01الʜʳائʛ، العʙد الॼاحʘ للʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، جامعة الأمʛʽ عʙʰ القادر،

 ʙلʳʺ2023، 08ال.  

مʓʴولॻة الʸالʣ والʸقاول والʸهʹʗس عʥ مʯانة الʮʹاء في نॽɻʺة مʨلفʛعة، _ 4

، 02، مʳلة الʱعʺʛʽ والʻʰاء، جامعة ابʧ خلʙون تॽارت، الʜʳائʛ، العʙدالȂʙʵʯعات الʸقارنة

 ʙلʳʺ2022، 05ال  .  

   

  الʙؕʘʸات والʙسائل الʱامॻɹة_ ه

  أʙʟوحة دʦʯؕراه_ 

، نʠاق تȖʻʮʠ أحȜام الʸʷان العȏʙʵ في ʡل القانʦن الʚʱائȏʙ مʶعʨدة مʛوش_1

، أʛʡوحة دʨʱؗراه في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق والقانʦن الفʙنʴي دراسة مقارنة

 ʛائʜʳ2013/2014، 01جامعة ال .  

 _ʙʯات ماسʙؕʘم  

، Ȃʙʵʯع الʚʱائȏʙ الʹʢام القانʦني لعقʗ الʸقاولة في الزʖʻȄ علʨاني وȄاسʺʧʽ بلعʨرة، _1

  .2021/2022مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن أعʺال، جامعة خʛȞʶǼ ʛʹॽة، 

ॺʟقا لأحȜام القانʦن  عقʗ الʸقاولة وانʲلالهعʙʰ الʴلʦॽ شʺʶه ومعʺʛ بʨشلʨح، _2

 ȏʙائʚʱني الʗʸق، جامعة محمد الʨقʴة الॽن أعʺال، ؗلʨقان ʟʸʵت ،ʛʱة ماسʛؗʚم ،

  .2017/2018 بʨضॽاف الʺʽʶلة،

، مʛؗʚة ماسʛʱ، الʹʢام القانʦني لعقʗ الʸقاولةة عʶلʨن وفॽʢʺة خاروني، عʙيل _3

تʟʸʵ القانʨن الʵاص الʷامل، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، قʦʶ القانʨن الʵاص، 

  .ʛ2012 /2013ة، ʳǼاǽة، ʛحʺʧ مʽجامعة عʙʰ ال
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ʛة ماسʛʱ، ، مʚؗالʹʢام القانʦني لعقʗ الʸقاولة في الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ ؗامʽلॽا رولة،  _4

 .2022/2021جامعة زȄان عاشʨر، تʟʸʵ قانʨن أعʺال، الʳلفة، 

، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن الأعʺال، ؗلॽة ، الʸʷان العȏʙʵ ؗʺال بʨحʺار _5

  .2013/2014الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، 

ة غʛاب،  _6 ॺʟقا لأحȜام ) الإنʵاء_ الإقالة_ الفʴخ(انʲلال عقʗ الʸقاولة مॼارؗ

، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن أعʺال، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، القانʦن الʗʸني

 ،ȑادʨال ،ʛʹʵ2016/ 2015جامعة حʺة ل.  

، الإʟار القانʦني لعقʗ الʸقاولة وآثاره في ʡل الȂʙʵʯع الʚʱائȏʙ مʡ ʦȄʛايʰي،  _7

بʧ مهȑʙʽ، أم الʨʰاقي، مʛؗʚة ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن أعʺال، جامعة العȃʛي 

2013/2014.  
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 الʶفʲة  العʹʦان

 - .................................................................الʦاجهة

 ʙȜشʙيʗوتق............................................................. - 

 - ...........................................................إهʗاء

 أ ..................................................................مقʗمة

 5 الإʟار الʸفاʸॻʀي لعقʗ الʸقاولة: الفʶل الأول

ʙʽ6 ...................................................................تʺه 

 7 مفهʦم عقʗ الʸقاولة: الʖʲॺʸ الأول

 7 ...........................عقʙ الʺقاولةǼ الʺقʨʸد: الʺʢلʖ الأول
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ʝʳمل  

حȘ الʺقاول ورب العʺل، وؗل له هʨ اتفاق خاص بʧʽ مʱعاقʙيʧ وهʺا عقʙ الʺقاولة 

 Șفʱʺد الʨʻʰعلى ال ʙم العقʨقǽ ،ع الʺقاولةʨن ʖʶور حʙلف الاتفاق والʱʵȄام وʜʱه الॽوعل

الʱي علʽها ضʺʻه بهʙف إنʳاز مʴلها الʺʢلʨب، وتʻقʹي ǼأحȞام الانقʹاء الʵاصة بها 

 ،ȑʛائʜʳع الʛʷʺها الʺʤننȂو  ʦʱي ʧيʙعاقʱʺف الʛʡ ʧها مʽالاتفاق عل ʦʱي ʦد أو لʙʴت ʦل

  .حȞام العامة لʚلʥاللʨʳء إلى الأ

  :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

  .عقʙ الʺقاولة، الʺʛʷع الʜʳائȑʛ، رب العʺل، الʺقاول

  

  

  
Summary  

The contraction contract is a special agreement between two 
parties namely the contractor and the employer, each with right and 
obligation, the agreement and the role vary depending on the type of 
contract. The contract based on the terms agreed upon within it, 
aiming to achieve the subject matter, it terminated by its specific 
provision organized by the Algerian legislator, and it has not 
specified or agreed upon by the parties general provision will 
referred to it. 

 
   Keywords: 

The contract of construction,  Algerian legislation, the employer, 
the contractor. 


