
 

  الʸʱهʦرȂة الʚʱائȂʙة الʸǻʗقʙاॻʟة الʵعॻʮة 
People’s democratic republic of Algeria 

  وزارة الʯعلʤॻ العالي و الʖʲॺ العلʸي
Ministry of higher education and scientific research  

 بʙج بʦعȂʙȂʙج  -جامعة مʗʸʲ الʙʻʵॺ الإبʙاʸॻʀي
University of Mohamed Al-Bashir Al-Ibrahimi – BBA 

  كلॻة الʲقʦق و العلʦم الॻʴاسॻة 
Faculty of Law and political Sciences 

  

  مʙؕʘة مقʗمة لإسʸؒʯال مʠʯلॺات نʻل شهادة ماسʙʯ أكادʸǻي في الʲقʦق  

:ʝʶʳت  ʛʽʺة وتعʯʽن تهʨقان  

  الʺʨسʨمة بـ:  

  

  

  

  

  

  11/06/2025نʦقʕʵ وأنʚʱت یʦم : 
  أمام اللʱʹة الʸʹاقʵة : 

 Șʴال ʙʰا  مــاني عʶॽأ  رئ ʦʶق ʛاضʴاذ مʱأس  
  أسʱاذ مʴاضʛ قʦʶ أ  مʛʷفا   بʨجادȑ صلʴॽة 

  أسʱاذ مʴاضʛ قʦʶ أ  مʺʻʴʱا  قʛʽة سعــاد 

  

 آلیات الحجز العقاري في القانون الجزائري 
 

  إعداد الطالبتین:

  بوطریق أمیرة  -

 زكارة زینة  -

 2025/ 2024:  جامعیةال سنةال



 

  



 

  



 

 ʦॽحʛحʺان الʛالله ال ʦʶǼ  

 ʧم ":ʦه وسلॽل الله صلى الله علʨوجل " قال رس ʜالله ع ʛȞʷǽ ʦاس، لʻال ʛȞʷǽ ʦل  

لهʺʻا الʴʸة والعاॽɾة  ʻا في إتʺام هʚا الʘʴॼ العلʺي، وأنʙʺʴ الله عʜ وجل الȑʚ وفق

  العȄʜʺة و 

ؗل ما قʙمʱه لʻا مʧ    نʱقʙم ȄʜʳǼل الʛȞʷ و الʱقʙیʛ إلى الأسʱاذة "بʨجادȑ صلʴॽة" على

  ة جʨانʰها لॽʺات و معلʨمات ॽʀʺة ساهʺʗ في إثʛاء مʨضʨع دراسʻʱا في ؗافتعتʨجʽهات و 

  و Ǽعʙʽ أالعʢاء إلى ؗل یʙ رافقʻʱا في هʚا العʺل سʨاء مʧ قʖȄʛ كʺا أتقʙم ȄʜʳǼل الʛȞʷ و 

الʚیʧ سهʛوا على تقʦǽʙ لʻا ؗل الʛʤوف الʺلائʺة   الʛȞʷ الʺʨصʨل ʚؗلʥ إلى أمهاتʻاو 

  لإنʳاز هʚا العʺل 

الʺʧȄʛʡʕ الʚیʧ قʙمʨا لʻا یʙ الʺʶاعʙة و إلى ؗافة  ॽع الأساتʚة و كʺا لا أنʶى أن أشʛȞ جʺ

  ʛʽʲؔال ʦهʻنا مʚو أخ ʦیهʙنا على أیʚʺلʱة تʚملاء و الأساتʜال  

   

 ʙیʗقʯو ال ʙȜʵال  



 

  الإهʗاء 

  أهȑʙ هʚا العʺل إلى مʧ سهʛت اللॽالي إلى قʛة عʻʽي أمي الॼʽʰʴة 

  أهȑʙ ثʺʛة هʚا الʳهʙ إلى والȑʙ رحʺه الله أسال الله أن ʳǽʺعʻي Ǽه في الفʛدوس الأعلى 

  أخʨاتي أنʦʱ الʨʻر الȑʚ أنار دروʻȃاو إلى إخʨتي و 

وȂلى أساتʚتʻا الʛؔام الʚیʧ علʺʨنا و سهʛوا على غʛس الʦॽʁ و الʺعلʨمات شʛȞ لʦؔ على  

ʦ و تॽʳʷعʦȞ لʻا  ʛؗʰص  

ʥلʚؗ ʦ   وȂلى ؗل مʧ آمʧ بʻا و سانʙنا على القʙم مʹॽا هʚا إنʳازؗ

  -أمʙʻة-



 

  الإهʗاء 

  وȃقي في قلʰي رحʺه الله إلى روح والȑʙ الʢاهʛة،الȑʚ غادر الʙنॽا 

  إلى الʸابʛة الʺॼʶʱʴة أمي الॼʽʰʴة،سǼ ȑʙʻعʙ الله،Ǽارك الله في عʺʛك 

اء الʛʰʸ والʙعاء،إلى أصʙقائي الʚیʧ رافقʨني في مʛʽʶتي   ʛؗاء،شʜتي الأعʨإلى إخ

  الʳامॽɻة

 ʨالفاضل ن Șیʙʸإلى الʅȄʛر ش  ʥʺودع ʥقʙʸا لʛȞة شʙانʶʺالǼ ّل عليʵॼی ʦل ȑʚال  

إلى ؗل مʧ قʙم لي یʙ العʨن وسانʙني ȞǼلʺة أو دعاء، أهȑʙ هʚا العʺل الʺʨʱاضع عʛفانا 

  وامʻʱانا

  -زȂʹة-

  

  

  

   



 

  

  قائʸة الʙʶʯʳʸات: 

  ص: صفʴة 

  و العقʨد   الالʜʱاماتق ل ع: قانʨن 

  والإدارȄة م إ: قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  ق إ

  ق م: قانʨن الʺʙني 
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  مقʗمة: 
الʜʳائȑʛ  لʴʺاǽة    وȃاعॼʱار الʺʛʷع  أتاحها  فعالة،  قانʨنॽة هامة و  العقارȑ وسʽلة   ʜʳʴال

  Șعلʱا یʺॽɾ خاصة ʦنهʨفاء دیॽʱو ضʺان اس ʧʽʻائʙق الʨحقȋاॼارتǼ    قʨقʴǼ ʧیʙʺعقارات ال

الʳʱارȄة،   و  الʺʙنॽة  الʺعاملات  في  Ǽالغة  أهʺॽة   ȑالعقار  ʜʳʴال ʶʱȞǽي  ؗʺا   ،ʧʽʻائʙال

ʲʺȃاǼة ضʺان الʜʱام الʺʙیʨ  ʧ مʧ أبʛز عʻاصʛ الʚمة الʺالॽة و Ǽالʛʤʻ إلى ॽʀʺة العقار فه

 .ʧیʙالǼ فاءʨالǼ  

تʹȌॼ  و     قانʨنॽة  آلॽات  وضع  على  الʺʛʷع   ʛʸح الʨفاء  لʹʺان  أداة  العقار  أن  ȃʺا 

ب  تʨازن  دॽʀقة  لإجʛاءات  وفقا  علॽه   ʜʳʴال في  كॽɿॽة   ʧائʙال مʸلʴة   ʧʽفاءʱحقه    اس

  مʸلʴة الʺʙیʧ في حʺاǽة أمʨاله مʧ الʱعʶف. و 

مʛاحل   Ǽإتॼاع   ʚʽفʻʱال إلى   ʧائʙال ʶǽلؔه   ȑʚال الʺʶار  تʙʴد  أنها  في  الألॽات  هʚه   ʧʺؔت

مʨʺʳعة   تʷʺل  الإجʛاءات  وهʚه   ،ʧیʙال إسॽʱفاء  إلى  وصʨلا  العقار  بॽع   Șʰʶت إجʛائॽة 

مʱʵلف    ʧʽب  Șʽʶʻت  ʧم تʢʱلॼه  ما  و   ʜʳʴال فعالॽة   ʧʺʹت الʱي   ȋوʛʷال و   ȌǼاʨʹال

ا مʻها  و الʳهات   ʚʽفʻʱال وأعʨان  العقارȄة،  والʺʴافʤات  الأمʛ    انʢلاقالقʹاء  هʚا   ʧم

على   الʹʨء   Ȍॽلʶت ʚا  وؗ العام،  إʡاره   ʘʽح  ʧم  ȑالعقار  ʜʳʴال إلى  الʛʢʱق   ʖجʨʱʶǽ

  تॽʀʨعه.   يالإجʛاءات الʺॼʱعة ف

  أهॻʸة الʦʸضʦع -

یʛʽʲها    - الʱي  العʺلॽة  الإشȞالات  إلى   ʛʤʻالǼ  ȑالعقار  ʜʳʴال دراسة  أهʺॽة  تʱʹاعف 

الʸعȃʨات   أو   ،ʚʽفʻʱال ȌǼء  أو  الإجʛاءات،   ʙʽتعق  ʘʽح  ʧم سʨاء  الʨاقع،  في  تॽʰʢقه 

في تʛȄʨʢ آلॽات الʜʳʴ    هʨ ما ʙʱʶǽعي الʘʴॼ قة ǼالȘʽʶʻʱ بʧʽ جهات الʺʸʱʵة، و الʺʱعل

  تʙʴیʲها. العقارȑ و 
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الʺʺارسʧʽ، لʺا  ʜʳʴ العقارȑ تʶʱؔي أهʺॽة علʺॽة وعʺلॽة Ǽالॼʶʻة للॼاحʧʽʲ و إن دراسة ال  -

 Șʽʺتع في  دور  و   لها  الإجʛاء،  لهʚا  القانʨني   ʦالفه  ʧʽʶʴت شأنها   ʧم مقʛʱحات   ʦǽʙتق

 الʺʨʤʻمة القانʨنॽة ذات الʸلة. 

  أهʗاف الʦʸضʦع-

  إن الهʙف مʧ هʚه الʙراسة یʲʺʱل أساسا في:    

-  .ȑالعقار ʜʳʴي للʺॽʂار الʺفاʡان الإॽب  

  . ʦʤʻȄ الʜʳʴ العقارȑ في القانʨن الʜʳائॽ ȑʛان الʤʻام القانʨني الʦȞʴǽ ȑʚ و ب -

  الʦʸضʦع اخॻʯار أسॺاب -

      ʖʰس ʧʺȞǽارناॽʱاخ   ʨضʨʺال الʱقʸي و لهʚا  الॽʸʵʷة في  ॽɾه و  ع هي رغʻʱʰا   ʘʴॼال

الʺʛʱت  تʻاول هʚا الʺʨضʨع  ة عʻه، و ॼمعʛفة إجʛاءاته و الأثار  الʻقʟ الʺلاحȎ في   ʥلʚؗ

تʸʸʵا    مʧ خلال الʺʢالعة لʺʱʵلف الʺʛاجع فإنه لا تʨجʙ مʛاجع ؗاॽɾة مʸʸʵʱة  لأنه

الʺʨضʨع، و  Ǽالغة  مॼاشʛا في هʚا  أهʺॽة  العقارʶʱȞǽ ȑي   ʜʳʴال إلى أن مʨضʨع   ʅॽʹن

ثʛوة    Ǽاعॼʱاره له   ʛʽالأخ هʚا  لأن  العقارȄة  الʺلॽؔة   ʝʺت الʱي  الʶʴاسة  الʺʨاضॽع   ʧم

  هامة.  اقʸʱادǽة

  الʗراسات الʴاǺقة  -

  اعʙʺʱت في ʲʴǼي هʚا على جʺلة مʧ الʙراسات الʶاǼقة مʧ بʻʽها: 

Ǽاʥǽ ناصʛ، الʜʳʴ على العقار في ʣل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، أʛʡوحة  -

مقʙمة لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في العلʨم، تʟʸʵ القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، 

  . 2023-03-20جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو،

و Ǽالإضافة إلى ذلʥ تʻاول الॼاحʘ في هʚه الأʛʡوحة الʜʳʴ على العقار في ʣل ق إ   

الʺʱعلقة   الاجʛاءات  وتʻاول  ʲʴǼه  مʨضʨع  في  تʨسع   ʘاحॼال  ʘʽح عامة،  ʸǼفة  إ  م 

ʜʽ على الʙʻʶات الʻʱفǽʚʽة، Ǽالإضافة إلى مʛاحل الʻʱفʚʽ مʧ إیʙاع   ʛؗʱمع ال ȑالعقار ʜʳʴالǼ
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  ȑالعقار ʜʳʴات الॽا آلʻʱع دراسʨضʨاول مʻا تʺʻʽي،  بʻاد العلʜʺى الʱع حॽʰال ȋوʛقائʺة ش

و تʦ تقॽʶʺه إلى الفʸلʧʽ حʘʽ تʛʢقʻا في الفʸل الأول إلى الإʡار الʺفاॽʂʺي والفʸل  

 . ȑالعقار ʜʳʴة للॽنʨاءات القانʛاني إلى الإجʲال  

حॽʶان رضا، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار و الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة على ضʨء ق إ م    -

  إ، ʘʴǼ مقʙم لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة

  . 2014- 2013جامعة وهʛان،  

حʘʽ تʻاول الॼاحʘ في مʨضʨع ʲʴǼه الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار، و الʴقʨق العॽʻʽة      

  ʜʳʴاءات الʛه إلى الإجʲʴǼ عʨضʨق في مʛʢت ʘاحॼأن ال Ȑʛن ʘʽء ق إ م إ حʨعلى ض

العقارȑ في الفʸل الأول عȘȄʛʡ ʧ وضع العقار تʗʴ الʙʽ القʹاء و إعʙاد العقار مʴل  

  ȑʛʰʳع الॽʰاءات الʛإج ȘȄʛʡ ʧز عʨʳʴʺللعقار ال ȑʛʰʳع الॽʰاني إلى الʲل الʸع و الفॽʰال

  ʦل أنه  إلا  الॽʰع  تʨزȄع حʽʸلة  و  العلʻي  Ǽالʺʜاد  العقار  بॽع  إعادة  و  الʺʜاد   ʨرس ʦȞو ح

خلال    ʧم سʴʻاول   ȑʚال  ʛوالام  ،ȑالعقار  ʜʳʴلل الʺفاॽʂʺي  الإʡار  لʺʨضʨع  یʱعʛض 

  ʧم ʷǼئ   ȑالعقار  ʜʳʴلل القانʨنॽة  الإجʛاءات  إضافة  مع  علॽه  الʹʨء   Ȍॽلʶت الʙراسة 

 .ȑʛائʜʳن الʨل القانʣ ل فيʽʸفʱال  

  الʦʸضʦع إشȜالॻة-

 : ماهي الآلॻات القانʦنॻة الʯي نʸʢها الʙʵʸعمʧ خلال ما سȘʰ نʛʢح الإشȞالॽة الʱالॽة

 الʚʱائȏʙ للʚʱʲ على العقار في القانʦن الʚʱائȏʙ؟ 

  الʸʹهج الॺʯʸع  -

مʨضʨعʻا   الʴʱلʽلي في دراسةلॽة اعʙʺʱنا على الʺʻهج الʨصفي و للإجاǼة على هʚه الإشȞا 

و  دॽʀقا  وصفا   ʛفʨی العلأنه   ʜʳʴلل الʺفاॽʂʺي  للإʡار  القانʨنॽة    قارȑ شاملا  وȂجʛاءاتها 

 ॽʺॽʤʻʱل و   أما ةوالʽلʴʱم بʨقॽɾ ليʽلʴʱة لॼʶʻالǼ  .ȑالعقار ʜʳʴاءات الʛؗامل إج ʛʽʶتف  
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  ʦʸضʦع صعȁʦات ال -

      ʗقʨال Șʽة ، ضʛؗʚʺه الʚادنا لهʙاء إعʻا أثʻʱي واجهʱات الȃʨعʸال ʧʽب ʧار مॼʱاعǼ   اʚه

الʺʨضʨع ʶǽلʜʱم مʙة مʧ الʨقʗ مʧ أجل دراسʱه دراسة مʱأنॽة و ؗاॽɾة و ذلʥ مʧ أجل  

  الʶʱهʽل على القارȏ اسॽʱعاب الʺʨضʨع. 

      ،ȑالعقار  ʜʳʴال الʺʸʸʵʱة في مʨضʨع  الʺʛاجع  إʳǽاد  إلى ذلʥ صعȃʨة  و ǽʹاف 

 .ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال ʗاولʻاجع جاءت عامة تʛʺال ʦʤلأن مع  

  تقʤॻʴ الʦʸضʦع -

 ʧʽلʸف إلى  ʻʲʴǼا  مʨضʨع   ʦॽʶتق  ʦت    ʘʽاول حʻاتʻ    يʺॽʂالʺفا الإʡار  الأول  الفʸل  في 

 ȑالعقار  ʜʳʴو   لل  ʜʳʴال ماॽʂة  إلى  تʛʢقʻا  الأول   ʘʴॼʺال في   ʧʽʲʴॼم إلى  تقॽʶʺه   ʦت

 ʘʴॼʺأما ال ȑالعقار.ȑالعقار ʜʳʴاق الʢاني إلى نʲال  

الʲاني       الفʸل  و الإج   اشʱʺلʗأما   ،ȑالعقار  ʜʳʴلل القانʨنॽة  إلى  ʛاءات  تقॽʶʺه   ʦت

 ̡̔ ʴॼالأول و م ʘʴॼʺا في الʻاولʻت ʘʽح ʧ  انيʲال ʘʴॼʺالقʹاء و ال ʙی ʗʴضع العقار ت

إجʛاءات   العلʻيإلى  Ǽالʺʜاد  العقار  أهʦ    وانʱهʗ  ،بॽع   ʗʺض ʵǼاتʺة  الʙراسة  مʨضʨع  

  الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها. 

  

  



 

 

 

  

  

  

  الفʶل الأول: 

 ȏالعقار ʚʱʲي للʸॻʀفاʸار الʟالإ  
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 :ʗʻهʸت  
مʧ اسʱقʛار نʰʶي مقارنة بॼاقي  بʛز عʻاصʛ الʛʲوة الاقʸʱادǽة لʺا یǼ ʜʽʺʱه  ʧ أǽعʙ العقار م 

الأ الأ الأا جعله  مّ̋   خȐʛ مʨال  اهʱʺام  إوالʙائʧʽʻ على حʙ سʨاء  ،فʛادمʴل   ، ّ́ ال ʲʺǽل  ʺان  ذ 

الʴقʨق الأ قانʨنॽة فعالة    مʲل لاسॽʱفاء  العقارʨؗ ȑسʽلة   ʜʳʴال الʺʢʻلȘ بʛز نʤام  ومʧ هʚا 

عإتʛمي    ʧʽʻائʙال حقʨق  حʺاǽة  ȘȄʛʡ لى   ʧ  ا عقار  على  القʹاء   ʙی ومʻع  وضع   ʧیʙʺل

  الʙیʧ مʧ بॽعه.  سॽʱفاءلا الʛʸʱف ॽɾه  تʺهʙʽا  
   Ǽ  ȑالعقار  ʜʳʴال حʤي   ʙأوق ʤن  ʘʽح الʜʳائȄʛة  القانʨنॽة  الʺʨʤʻمة  في  خاصة  ʺه  هʺॽة 

  سॽʱفاء ا  لى تʴقȘʽ الʨʱازن بʧʽ مʸلʴة الʙائʧ في ضʺان إالʺʛʷع ضʺʧ قʨاعʙ دॽʀقة تهʙف  

الʺ،  حقه في  ومʸلʴة  الʱعʶف  عʙم  في   ʧیʙ عʺالʱة الإ   اسǽʚʽفʻʱال هʚا  ،  جʛاءات  وعلى 

فالأ العإساس   ʜʳʴال مʨضʨع  دراسة  الإن   ʙیʙʴʱب له   ʙʽهʺʱال تقʱʹي   ȑي  قارʺॽʂالʺفا ʡار 

  وتʙʴیʙ نʢاقه.  ،نʨاعه أوॽȃان شʛوʡه و  ، الȑʚ یʻʰʻي علॽه مʧ خلال ضȌॼ مفهʨمه

  ʧلاقا مʢع ودقأ وانʨضʨʺا الʚة هॽʺه ɦة الॽʺورة العلʛʹي الʹʱه تقʱʦǽʙة    قॽʺॽʂراسة مفاʙله ب

  جʛاءاته العʺلॽة. إتʺهʙʽا للغʨص لاحقا في ، و الȄʛʤʻة Ǽعادهأحاʡة Ǽ معʺقة قʙʸ الإ 

الʛʢʱق    ʦʱʽس ما  الإ إوهʚا   Ȍॼخلال ض ʧل مʸالف هʚا  في  الʜʳʴ  لॽه  لʺʨضʨع  العام  ʡار 

 ȑا ،العقار ʦة العامة لفهȄʛʤʻف وضع الʙبه ʥرة شاملوذلʨʸǼ عʨضʨʺة. ل  
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ماॻʀة الʚʱʲ العقارȏ  :لالʖʲॺʸ الأو  

والغاǽة مʻها ضʺان الأحȞام   الʻʱفǽ   ،ʚʽعʛʰʱ الʜʳʴ العقارȑ ؗآلॽة قانʨنॽة فعالة في مʙʽان    

  ʧȞʺǽ ا، ولاʱقʕة مȄاله العقارʨفي أم ʧیʙʺف الʛʸت ʙʽʽتق ʛʰع ʥن، وذلʨیʙالǼ فاءʨة والॽالقʹائ

الʙائʧ مʧ جهة   إلى حʺاǽة حقʨق  قانʨنॽة دॽʀقة تهʙف   ȋوʛʷǼ ّإلا الʨسʽلة  إلى هʚه  اللʨʳء 

  الȘʴ مʧ جهة أخȐʛ.  اسʱعʺالوضʺان عʙم الʱعʶف في 

  ʧʽب  Șʽدق تʨازن  تȑʨʢʻ على  قانʨنॽة  بل هʨ وسʽلة  تعॽɿʶا،  إجʛاء   ʙعǽ العقارȑ لا   ʜʳʴفال

الʙائʧ في   الʴفاȍ على ملʱʽؔه ا  ،دیʻه   سॽʱفاءامʸلʴة  الʺʙیʧ في  لعقارȄة إلى حʧʽ  وحقʨق 

  مفهʨمه فإنّ دراسة الʜʳʴ العقارȑ تقʱʹي الʛʢʱق إلى    وعلى هʚا الأساس،  الفʸل في الʜʻاع

  وذلʥ مʧ أجل وضع إʡار عام ʶǽاعʙ على فهʦ الإشȞالات العʺلॽة الʺʛتʢॼة Ǽه.  ، أنʨاعهو 

ارȑ، وذلʥ مʧ  وعلॽه سʴʻاول مʧ خلال هʚا الʺʘʴॼ الإلʺام Ǽالʺفاʦॽʂ الأساسॽة للʜʳʴ العق

الʺʢلʖ الأول مفهʨم الʜʳʴ العقارȑ، والʺʢلʖ الʲاني أنʨاع الʧʽʽ :    ʜʳʴت خلال الʺʢلʧʽʰ الآ 

.ȑالعقار  
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  الʚʱʲ العقارȏ الʠʸلʔ الأول: مفهʦم 
 ʨʱإ صللل،ȑالعقار ʜʳʴة الॽʂلʺا Șʽدق ʦه  لى فهǼ ʅȄʛعʱال ʙʻف عʨقʨال ʧم ʙلاب ،  ʦث ʛʢʱق ال  

  : ʧʽʽ تعالʳه مʧ خلال الفʛعʧʽ الآن وهʨ ما ،لى شʛوʡهإ
  تعʃȂʙ الʚʱʲ العقارȏ    :لفʙع الأولا

  اصʢلاحا وقانʨنا.  ، العقارȑ لغة الʱعǼ ʅȄʛالʜʳʴیʦʱ الʛʢʱق إلى 
  اللغة   في الʚʱʲ العقارȏ تعʃȂʙ : أولا

ʜًا: ْr حَ بʻʽهʺا   ʜʳل  حʸيء،  فʷؗفّ و   حازه  :وال  ʛالأم  ʧع فلانا  و  غʛʽه   ʧم ومʻعه مʻعه    ه 

  . 1علॽه  القاضي على الʺال مʻع صاحॼه مʧ الʛʸʱف ॽɾه حʱى یʕدȑ ماو 

 Ȅʨلغ معاني  عʙة  العقارللعقار  على  للʙلالة  ʱʶǽعʺل   ʙفق ال  ة   ȑأ  ʛʽعقاق أو موجʺعه    اʙواء 

  ʧم Ǽه   Ȑاوʙʱابیʷعقارات،  الأع وجʺعه  العقار  Ǽه   ʙʸقǽ  ʙق هʚه    ،ؗʺا   ʧم الʺʛاد   ʨوه

  .2رأصل ؗالأرض والʙا ملʥ ثابʗ لهوȄقǼ ʙʸه ؗل   ،الʙراسة

  الفقهي  تعʃȂʙ الʚʱʲ العقارȏ في الاصʠلاح ثانॻا:

وضع    ʧم  ʧائʙال  ʧȞʺت أمʨال  على   ȑʛʰʳال  ʚʽفʻʱال وسائل   ʧم وسʽلة   ʨه  ȑالعقار  ʜʳʴال

ة لʺʙی̒  ʨؗة مʺلȄة عقارॽʻʽق عʨه ت   هعقارات أو حقʛʽأو لغ ɹ  ادʜʺالǼ عهاॽʰا لʙʽالقʹاء تʺه ʙی ʗ

  . 3العلʻي

  

   

 
1  ،ʛʸة، مॽولʙوق الʛʷة الॼʱȞع اللغة، مʺʳم Ȍॽسʨال ʦʳالʺع ،ʅॽقي ضʨء الأول، ص2004شʜʳ157، ال  
علʨم،  2 دʨʱؗاره  شهادة  لʽʻل  مقʙمة  أʛʡوحة   ،ȑʛائʜʳال القانʨن  في  العقار  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال الʜهʛاء،  فاʡʺة  بʨجلال 

 ʧة، جامعة ابॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽق، ؗلʨحق ʟʸʵارت، تॽون، تʙ16، ص 2018-2017خل  
3   ʦن رقʨللقان فقا  الʻʱفʚʽ و  Ǽاشا عʺʛʡ ،ʛق   ȑʙʺفي    09-08ح قانʨن الإجʛاءات   ॽɾ2008فȑʛ    25الʺʕرخ   ʧʺʹʱʺال

  279، ص2013الʺʙنॽة و الإدارȄة، دار هʨمة، 
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  Șعلى ح ʧیʙʺال ʛʽغ ʙی ʗʴقع تʨی ȑʚال ʜʳʴي أنه الʳॽمل ʙʺر أحʨʱؗʙفه الʛعǽا ʧیʙʺفي   ل  

ة للʺʙیʧ في حॽازته  ʨؗلة مʺلʨقʻم ʧʽه أو عʱ1ذم .  

ا للʗʸیʥ "  عʛفه الʨʱؗʙر أحʺʙ الʸاوǼ ȑأنه ʦؕلʸاء عقارا مʷالق ʗی ʕʲت ʥائʗوضع ال    ʣوذل

  ȏʙʴع ،وتॻʮال ʥʸث ʥفاء حقه مॻʯعه و اسॻأجل ب ʥاء  إمʦعلى العقارات س ʚʱʲاءات الʙج

  "  عقارات Ǻالʝॻʶʳʯ أكانʕ عقارات ॻʮʠǺعʯها أو

لا "  وقʙ عʛّف الʨʱؗʙر عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ العقار Ǽأنّه: ॻɼه   ʕثاب ʚʻʲǺه   ʙقʯʴئ مʻكل ش  

  ʥȜʸǻ نقله مʹه دون تلف" . 

أج   ʙق الفقه  أن   ʙʳن للعقاروعلॽه   ʅȄʛعʱال  ʝنف إعʢاء  على  الʱفʛق  ʺع  أساس  بʻʽه    ةجاعلا 

  .2وعʙم إمȞانॽة نقله مʧ مȞان إلى آخʛ دون تلف  ،الॼʲاتو  وʧʽȃ الʺʻقʨل

 ȏالعقار ʚʱʲني للʦالقان ʃȂʙعʯا: الʰثال  

  مॼاشʛا للʜʳʴ العقارȑ ضʺʧ القʨانʧʽ الʺʤʻʺة له، الʺʛʷع الʜʳائȑʛ تعȄʛفا صʴȄʛا و   ǽ ʦʹعل

وحʙد في الفʸل   ،جʛاءاتنʨن الإ بل أورد أحȞام خاصة Ǽالʨʳʴز في الॼاب الʵامʝ مʧ قا

الʴقʨق  Ǽالʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقارات و   )الأحȞام الʵاصة765_721الʵامʝ مʻه (الʺʨاد  

مʷهʛة ملॽؔة  سʙʻات  لها  الʱي  العقارȄة  مʧ    ،العॽʻʽة  (الʺʨاد  مʻه  الʶادس  الفʸل   ʟʸوخ

(عقʙ  774الى766 مʷهʛة   ʛʽغ ملॽؔة  سʙʻات  لها  الʱي  العقارات  على   ʜʳʴال لأحȞام    (

  . 3دارȑ)إعʛفي ثابʗ الʱارȄخ _مقʛر 

  

  

 
بǼ ʧعʨʢش فʕاد ʡارق، حʜʳ ما للʺʙیʧ لȑʙ الغʛʽ على ضʨء أحȞام قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، مʛؗʚة مقʙمة   1

  ،ʛائʜʳال جامعة  الʴقʨق،  ؗلॽة  القʹائॽة،  الأحȞام   ʚʽفʻت  ʟʸʵت الʵاص،  القانʨن  في   ʛʽʱʶالʺاج شهادة  - 2013لʽʻل 
  13، ص 2014

  17بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  280حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  3
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  شʙوȉ الʚʱʲ العقارȏ  الفʙع الʰاني:
ما مʻها  مʱعʙدة  الʺʨʳʴز  وهي  Ǽالʺال   Șعلʱم  ، ی Ǽالʴاجʜ  اومʻها   Șعلʱز    ،یʨʳʴʺالǼ وأخʛʽا 

  علॽه. 
  ȋʛʱʷǽ في الʺال الʺʨʳʴز أن ʨȞǽن عقارا سʨاء : 

  ي.           ʙʽʷǽ فʨقها مʧ مॼان  وما ،یʗʰʻ على سʴʢها مʧ أغʛاس   الأراضي وما : عقارا ॽʰʢǼعʱه -1

2-ʟॽʸʵʱالǼ الʺالʥ    شيءهʨ  :  عقار    ر ॽʰʢǼعʱه لا عقا  سʱغلاللامʻقʨل ॽʰʢǼعʱه رصʙه 

  ʘʽʴǼ عʻه  فʸله   ʧȞʺǽالعقارإ ॽʀʺة   ʗفات العقار   ʧل عʨقʻʺال هʚا  فʸل   ʦت وȂمȞانॽة    ،ذا 

  .اسʲʱʺاره

ʙا  الʺʻقʨل عقارا Ǽالʟॽʸʵʱ أن ʨȞǽن الʺالʥ للعقار و الʺʻقʨل شʸʵا واح   عॼʱارلاʱʶǽلʜم  

ولʨ لʧȞǽ ʦ  ،  ولʸǼ ʨفة مʕقʱة بل   ،العقار الأصلي  رتȌॼوا،  مʸʸʵا لʙʵمة العقار لا لʺالؔه

  .1ر عʧ حʜʳ العقا سʱقلالا اهʚا الȑʚ لا ʨʳǽز حʜʳه  ضʛورȄا

3-  ʅȄارʸʺول ʧیʙال ʧء مʜاد جʙʶة على الأقل لॽɾة العقار ؗاʺॽʀ:   فإن ȑʛهʨج ȋʛʷا الʚوه

  ʅॽؔالʱال ǽغʢي  لا  علॽه   ʜʳʴال الʺʛاد  العقار  أن  ʧȞʺǽ  لاحʻʤا  فلا  الʺʱʵلفة   ʅȄارʸʺوال

فʚلʥ یʱعȐʙ الʱؔالʖʳǽ ʘʽʴǼ ʅॽ على الأقل أن ǽغʢي جʜءا مʧ    ؗʺا أنه مʢʻقي،   حʜʳه،

ʧیʙ2ال.  

 جʚثانॻا: الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʲا

  . ǽقʰل الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار إلا مʧ قʰل الʙائʧ الʴǽ ȑʚʺل سʙʻ تʻفȑʚʽ لا -1

ما-2  ʧائʙال ǽقʙم  ؗفاǽة    أن  عʙم   ʗʰʲره یʛʴǽ  ʛʹʴم  ʖجʨʺǼ وجʨدها  عʙم  أو  الʺʻقʨلات 

  الʺʛʹʴ القʹائي . 
 

جʨȃʛعة مʛʽʻة، مʴاضʛات في الȄʛʤʻة العامة للʨʳʴز، مʨجهة لʢلॼة ماسʛʱ الʙʶاسي الʲاني، تʟʸʵ القانʨن القʹائي،  1
 ،ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽ69- 68  ص ، ص2020-2019كل  

2 ʦʶق  ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت ،ʛʱماس الأولى  الʻʶة  لفائʙة ʡلॼة  العقارȄة،  الʨʳʴز  في  بʙʽاغʨجॽة  ʸॽɾل،مʨʰʢعة  الʨافي 
  62-61ص ص ، 2022- 2021الʴقʨق، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ، جامعة الʷهʙʽ الॽʷخ العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة، 
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3-  ʚʽفʻʱال ʖالʡ ها فيʽار إلʷʺال ȋوʛʷذات ال ʜاجʴفي ال ʛافʨʱ1أن ت .  

4-    Ȑʛقة أخȄʛʡ اكʻن هʨؔفاءلاأن لا تॽʱاعها  سॼات ʖʳॽɾ تʙإن وج ʘʽح ʧیʙال،    ʙعǼ ʨول

 .ʜʳʴال  

  .2أن ʨȞǽن العقار مʙʴدا ومعʻʽا Ǽالʚات، حʖʳǽ ʘʽ تʙʴیʙ مʶاحʱه وحʙوده وعʨʻانه بʙقة  -5

  الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالʦʱʲʸز علॻه  ثالʰا:

  ʖأو صاح العقار   ʥمال)  ʧیʙʺال  ʨه  ȑالعقار  ʜʳʴال في  علॽه  الʺʨʳʴز  ʨȞǽن  أن  الأصل 

  ʛʽغ ʛاً آخʸʵه شॽز علʨʳʴʺها الʽن فʨȞǽ راʨاك صʻه ʧؔه)،ولॽعل ȑي العقارʻʽالع Șʴال

  الʺʙیʧ في حالة ما إذا : 

على    -  ʜʳʴǽ  ʧائʙال الʴالة  هʚه  ففي   ʛʽالغ إلى  ॽɾه  Ǽالʛʸʱف  الʺʛهʨن  العقار   ʥمال قام 

إلʽها العقار تॽʰʢقا لقاعʙة حȘ الॼʱʱع الʺقʛر    نʱقلاوʻȄفʚ علॽه مهʺا ؗانʗ الʙʽ الʱي    ،العقار

                                                                                        .ʧتهʛʺال ʧائʙلل

-  .ʧیʙʺعلى ال ʖتʛʱʺال ʧیʙم عقاره ضʺانا للʙا قॽʻʽلا عʽن ؗفʨȞǽ ʙوق  

ʙعǽ هॽي  وعلʻʽالع الؔفʽل   ʧؗل م،    ʧا ومʗقلʱة عقا  نॽؔه ملॽإل  ʚʽفʻʱال ر مʛهʨن ذا صفة في 

للʴاجʜ،  علॽه، أنه لʝॽ مʙیʻا   ʦا    رغʛʤه نʛʽغ ʧفع دیʙب القانʨن ملʜما  Ǽقʨة  ʨȞǽن  وȃالʳॽʱʻة 

ʜه القانʨني تʳاه العقار الǽ ȑʚʺلؔه  ʛؗʺ3ل.  

 ȏالعقار ʚʱʲاع الʦاني: أنʰال ʔلʠʸال  

  ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʦʤن  ʜʳʴال ʧلفة مʱʵاعا مʨأن ȑلف ؗل    ،العقارʱʵǽ  ȋوʛʷال ʘʽح ʧها مʻم

العق،  والإجʛاءات  ʜʳʴال أنʨاع  أبʛز   ʖلʢʺال هʚا  في  الȄʛʷʱع  وسʻʱʻاول  في   ʙʺʱالʺع  ȑار

 ʛائʜʳال.ȑ  

 
زȄان   1 جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ؗلॽة  إدارȄة،  و  قانʨنॽة  علʨم  راǼعة  سʻة   ،ʚʽفʻʱال ʛʡق  مॽʁاس  فʴʱي،   ȑʙʳم

  . 736، ص2012- 2011عاشʨر، الʳلفة،  
  . 60الʨافي ʸॽɾل، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 282حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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  الʚʱʲ الʲʯفʢي   :الفʙع الأول
إل الفʛع  العقارȑ سʛʢʱʻق في هʚا  الʴʱفʤي   ʜʳʴال ʅȄʛاءات ،  ى تعʛه والإجʸائʸان خॽȃو

  لʢلॼه . القانʨنॽة الʺعʙʺʱة 

  تعʃȂʙ الʚʱʲ الʲʯفʢي :أولا
على   بॽʀʨʱعه  أمʛا  القاضي   ʧم ʙʸʱʶॽɾر  الʹʛورة   ʙʻع  ʧائʙال إلॽه  یلʳأ  وقائي  إجʛاء   ʨه

العام أȑ الʹʺان لؔل دائʧ على أمʨال   مʻقʨل مادȑ لʺʙیʻه حفاʣا على حقه في الʹʺان 

  . مʙیʻه
ع على  ǽقع  مادȑ  ،قارفلا  مʻقʨل  على  ǽقع  ʱʶǽهʙف  ،  وȂنʺا  لا   ʨاءاوهʙʱل    بʨقʻʺال بॽع 

ثʺʻه Ȃو علॽه    الʺʨʳʴز   ʧم حقه  وض  ،قʱʹاء  مʧ وȂنʺا   ʧیʙʺال لʺʻع  القʹاء   ʙی  ʗʴت   عه 

  .ʧ1الʛʸʱف ॽɾه وتهॼȄʛه إضʛارا Ǽالʙائ 
الʺادة   :    646عʛفʱه  Ǽأنه  الإدارȄة  و  الʺʙیʻة  إجʛاءات  قانʨن   ʧم  ʥیʗʸال أمʦال  وضع   "

وʦȜȂن الʚʱʲ على    ، الʸʹقʦلة الʸادǻة والعقارȂة تʕʲ یʗ القʷاء ومʹعه مʥ الʙʶʯف فʻها

 ʥائʗة الॻولʓʴم .  

وضع  مʙʱد   ʗʻحʦال هʗفه  ʦȜǻن   ȏʘال  ʚʱʲال"  ʣذل Ǻأنه  أʷǻا  الʲʯفʢي   ʚʱʲال وȂعʙف 

  ʙʷǻ تʙʶفًا  فʻها  الʙʶʯف  لʸʹعه   ʣوذل القʷاء،   ʗی  ʕʲت  ʥیʗʸال ʸǻلؒها  الʯي  الأمʦال 

ʚاجʲالǺ2" .  

  ، مʡʨʻا Ǽإدارة الʺʙیʧ وحʙهفॽʀʨʱعه لʱ  ،  ʝॽعʅȄʛ تʧʽʰ خʸائʟ الʜʳʴ الʴʱفʤيمʧ هʚا ال

  ʧم ʙب القاضي ولا  سʙʸʱاراوȂنʺا لا   ʧم بॽʀʨʱعه   ʛورة  أمʛʹال حالة  في  إلا   ʥذل  ، ʨȞǽن 

  Ǽالقانʨن وقʙ أجازه الʺʛʷع الفʛنʶي  ،  وخʛʢ یهʙدان الʹʺان العام  عʳالسʱاوهي إذا ؗان ثʺة  

 
عʨʻȞن 1  ʧب الʳامॽɻة،  الʺʨʰʢعات  دیʨان  الʛاǼعة،  الॼʢعة   ،ȑʛائʜʳال الإجʛاءات  قانʨن  في   ʚʽفʻʱال ʛʡق   ،ʧʽʻʶح  ʙʺʴم

  .  147-146الʜʳائʛ، ص 
عʙʰ الله مʶعʨدȑ، الʨجʜʽ في شʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، الॼʢعة الʛاǼعة، دار هʨمة للॼʢاعة و الʨʱزȄع،   2

  . 209، ص 2012
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إذ ؗان    ،الȑʚ أجاز تॽʀʨع الʜʳʴ الʴʱفʤي على الʺʻقʨلات   1955نʨفʺʛʰ    12الʸادر في  

ؗʺا أجازه الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في الʺʨاد الʶالف ،  وخʛʢ یهʙدان الʹʺان العام  ʱعʳالسا  هʻاك

  .ذʛؗها

جʺॽع   أن  علʽها والأصل   ʚʽفʻʱال ʨʳǽز   ʧیʙʺال شأنها  ،  أمʨال  في   ʚʵʱت أن  ʨʳǽز   ʦث  ʧوم

 ॽʤفʴاءات تʛة ، 1ة إجॽʤفʴʱق الʛʢإلىوال ʦʶقʻت  ʧʽعʨؗالاتي  ن   :  

مʲل ذلʙ  ʥ الʻʱفǼ ʚʽه، أȑ یʚʵʱه في ماله  لى حقه الȑʚ یȄʛ إʛʡق یʚʵʱها الʙائǼ ʧالॼʶʻة    -1

  ȋʨقʶال ʧع مʻʺǽ ىʱح Șʴا الʚة إلى هॼʶʻالǼ قادمʱع الʢقǽ أن  ʧضام ʧره ʙʽقǼ مʨقǽ أو أن

Șʴأو  ، و/لل  ʧهʛا الʚه ʙʽلق ʙیʙʳʱأو ب  ʨʴأو ن ʧیʙال ʙʻه على سʻیʙإمʹاء م Șʽقʴت ʖلʢǽ

 . ʥذل  

وهي الʹʺان  ،  ʺʙیʧ حʱى ʴǽافȎ علʽها مʧ الʹॽاعوʛʡق یʚʵʱها Ǽالॼʶʻة إلى أمʨال ال  -2

  . 2العام لʴقه ؗʺا قʙمʻاه

نه إجʛاء وقائي الغʛض مʻه وضع الأمʨال الʺʨʳʴزة تʗʴ یʙ القʹاء دون أن یʕدȑ ذلʥ  أ  -

  آلॽا إلى الॽʰع واسॽʱفاء حȘ الʙائʧ مʧ ثʺʻه. 

لʴالة   - تقʛȄʛه   ʙʻع للقاضي  مʛʱوك   ʛأم  ʨه إنʺا  مʢلقا  حقا   ʝॽل الʴʱفʤي   ʜʳʴال إن 

  الʹʛورة.

مʧ قانʨن    ǽ646قʛʸʱ الʜʳʴ الʴʱفʤي على الأمʨال الʺʻقʨلة والعقارȄة ॼʡقا لʻفʝ الʺادة    -

  الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة. 

-    ʛة أو أمʹȄʛعلى ذیل ع ʛإما أم ʥلʚاد بʛʺقʹائي، وال ʛأم ʖجʨʺǼ يʤفʴʱال ʜʳʴال ʦʱی

  . اسʱعʳالي

  
 

عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني آثار الإلʜʱام الʜʳء الʲاني، الॼʢعة الʲانॽة، دار الʻهʹة العॽȃʛة،   1
  . 837،ص  2007-2008

  . 874عʙʰ الʛزاق الʻʶهʨرȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  2
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  شʙوȉ الʚʱʲ الʲʯفʢي :ثالʰا 
  . 1وذلʥ لʹʺان عʙم تفʗȄʨ فʛصة الʻʱفʚʽ مʱʶقʰلا   ،تʨفʛ شʛوȋ قانʨنॽة مʙʴدةʱʶǽلʜم 

  :أن ʦȜǻن الʗیʥ مʲقȖ الʦجʦد-1
  حʱى وȂن ؗان الʙیʧ مʻʱازع ॽɾه، فʚلʥ لا   ،الʴاجʜ دائʻا بʙیʧ مʴقȘ الʨجʨد  ʖʳǽ أن ʨȞǽن 

  . ʻʺǽع اعॼʱاره مʴقȘ الʨجʨد

ʸǽح أن ʨȞǽن سॼʰا لإجʛاء   فإنه لا  ،أو معلقا على شȋʛ واقف  ،أما إذا ؗان الʙیʧ احʱʺالॽا

  . 2الʜʳʴ الʴʱفʤي 

وجʨده على  یʙل   ʛاهʣ  ʖʰس  ʖجʨʺǼ  ʗثاب  ʧائʙال  Șح ʨȞǽن  أن   ȑقاضي    ،أ وȄفʸل 

ʧیʙت الʨʰألة ثʶع في مʨضʨʺال  ، ʙاعʨقا للقॼʡ هॽاض علʛʱل الاعʰقǽ يʤفʴʱال ʜʳʴال ʛفأم

الʺادة    ʟن  ʖʶح الʨلائॽة   ʛالأوام لها  تʵʹع  الʱي  قانʨن    ،310العامة   ʧم یلʽها  وما 

  .3الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة

  تʦفʙ شȉʙ الاسʯعʱال:  -2

الʷʵ  سʱعʳال الا  وفʛؔة العامفهي  الʹʺان  فقʙان أمʨال   ʧة مॽ  ،ارة    / وॼɻǼ الȐ    ʛʢʵ أخʛ أو 

لا إذا تʨفʛت مʨʺʳعة مʧ الʙلائل الʱي  إمʧ فقʙان أمʨال الʻʱفʚʽ غʛʽ أن هʚه الفʛؔة لا تʨؔن  

ʦداه ʛʢل خʨلʴǼ ʙʽل ه  ، تفȄʨʴة تॽانȞمȂوʚʧائʙقي للॽʁر حʛإلى ض ʛʢʵن  ،  ا الʨؔعلى أن ت

  وتقع مʕʶولॽة إثॼات هʚه الأسॼاب على عاتȘ الʙائʧ الʴاجʜ  ،لهʚه الʛʤوف أسॼاب جǽʙة

قة ʴǽاول  هʨ لʱأكʙه أن الʺʙیʧ حॽʁ و  ، ومʻه فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙʸ إقʛاره لȋʛʷ الاسʱعʳال

أʣهʛ حʧʶ الॽʻة  أن الʺʙیʧ  و   ، غائॼا  سʱعʳالالاما إذا ؗان شȋʛ  إ  الʱهʛب مʧ تʙʶیʙ دیʨنه 

 
  . 86الʨافي ʸॽɾل، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
، مʳلة الॽʁʴقة، الʜʳائȑʛ أقʸاصي عʙʰ القادر، الإʡار القانʨني للʜʳʴ الʴʱفʤي في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة   2

  . 68، ص 2019امعة أحʺʙ دراǽة أدرار، الʜʳائʛ، جʨان ج، 49العʙد 
قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة و تॽʰʢقاته العʺلॽة، مʙاخلة مقʙمة  مʜعاش أسʺهان، مʻازعات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في ʣل  3

ʻʺة الॽʲʴॼوة الʙʻخلال الʤ خȄارʱة، بॽة و القʹائॽنʨث القانʨʴॼال ʜ ʛؗف مʛʡ ʧ28ʺة م  ȑʛفॽɾ2023  
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 ʧیʙال ʙیʙʶفائه  ، و في تʨب ʛأق Ǽاماتهʜʱة   الॽنʨالقان،    ȋʛفي في  فإن شʱʻال یʳعʱالةالاسʴه الʚه  ،

  .1ومʻه تʶقȌ إمȞانॽة تॽʀʨع الʜʳʴ الʴʱفʤي 

  تعʥʻʻ الʸقʗار:-3

شʛاح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة الʜʳائȑʛ حʨل مȐʙ لʜوم هʚا الȋʛʷ في    خʱلفا

.ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال  

  Ȑʛʽاهافʳفي الʺادة    ت ȋʛʱʷǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʦهʻقان   646م ʧة  مॽنʙʺاءات الʛن الإجʨ

وذلǼ ʥإعʢاء فʛصة للʙائʧ بॽʀʨʱع الʜʳʴ الʴʱفʤي    ،أن ʨȞǽن الʙیʧ مʙʴد الʺقʙار  الإدارȄةو 

لʴʸة  وȃالʳॽʱʻة لا یلʜم    أمʨالهتعॽʀ ʧʽʽʺة الʙیʧ حʱى لا ǽقʨم الʺʙیʧ بʱهʖȄʛ    نʤʱارادون  

الʺقʙااهʚا    ʧʽمع ʧیʙال ʨȞǽن  أن   ʜʳʴي  ر،  لʤفʴʱال  ʜʳʴال تॽʀʨع  إلى حȘ    سʻʱادااʨʳॽɾز 

  .2الʱعʠȄʨ قʰل أن ʙʸǽر حʦȞ قʢعي بʱقʙیʛ الʺʕʶولॽة 

  ʧʽن معʨȞǽ أن ʧیʙال القاضي تقʙیʛا مʕقʱا    الʺقʙارلا ȋʛʱʷǽ في  الʴالة ǽقʙره  لأنه في هʚه 

 ʛیʙة في تقȄʛیʙقʱة الʢلʶالة الʴه الʚن للقاضي في هʨؔوت ،ʧیʙة للʛاهʤاب الॼاءًا على الأسʻب  

الʜʻاع الفʸل في مʨضʨع  إلى غاǽة  تʙʴیʙا مʕقʱا   ʧیʙال الʙیʸǼ ʧفة    ، مقʙار  وتʙʴیʙ مقʙار 

  .3نهائॽة 

  الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ  :الفʙع الʰاني 

  ʧم  ʧائʙال  ʧʽȞʺت الى  تهʙف  قانʨنॽة  ʨؗسʽلة   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال إلى   الفʛع  هʚا  في  نʛʢʱق 

حقه الʺʙیʧ  اسॽʱفاء  أمʨال  على   ʚʽفʻʱال  ʛʰع  ،  ʧʺʹت دॽʀقة  قانʨنॽة  وȂجʛاءات   ȋوʛʷل وفقا 

  حقʨق جʺॽع الأʛʡاف . 

 
1 ʅȄʛش  ʛʺام،    أعʶح  ʧȄرʨن القانʨنॽةآسॽة،  العلʨم  مʳلة  تʴفॽʤا،  حʜʳا  عقاره  حʜʳه   ʙʻع  ʧیʙʺلل الʺʺʨʻحة   الʹʺانات 

  .  2023والإجʱʺاॽɺة، الʺʳلʙ الʲامʧ، العʙد الʲاني، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر، الʳلفة، جʨان  
  . 195أقʸاص عʙʰ القادر، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
أحȞام  3  ʚʽفʻت فʛع   ،ʛʽʱʶالʺاج شهادة  لʽʻل  مقʙم   ʘʴǼ  ،ʜʳʴال إجʛاءات  على  القʹائॽة  الʛقاǼة  الʜهʛاء،  فاʡʺة  بʨجلال 

 ،ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽة، ؗلॽ16، ص2015-2014قʹائ .  
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  ولا : تعʃȂʙ الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻأ

  ʜʳʴال  ʙاعʨق  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع   ʦʤاد  نʨʺال في  العقار  على   ȑʚʽفʻʱ789إلى    721ال    ʧم

 ʨةقانȄة والإدارॽنʙʺال الʺادة  ،  ن الإجʛاءات   ʙʳن أنه    667ؗʺا  تʟʻ على  لؒل    ز:"ʦʱǻ مʻه 

تʹفǻʘʻا  سʹبʗʻه    ʥدائ حʚʱا   ʚʱʲǻ أن   ȏʘʻتʹف  ʗ،  ما مʥ    على   ʙʻالغ  Ȏʗل لʗʸیʹه  ʦȜǻن 

ات أو الʗʹʴات الʸالॻة أو   ʙؕʵاح في الȁالأر ʝʶأو ح ʤة و الأسهǻادʸلة الʦقʹʸال الʦالأم

  الʗیʦن ". 

وهʻا جاءت الʺادة أعلاه ȋʛʷǼ أساسي یهʙف إلى حʺاǽة الʺʙیʧ مʧ تعʶف الʙائʧ و ضʺان 

  . وجʨد سʙʻ تʻفȑʚʽ رسʺي شȋʛ  هʨ لʻʱفʚʽ مʙʻʱʶا إلى حȘ ثابʗ ألا و أن ʨȞǽن ا

ʙالʺادة  وق ʗʸن على أنه    721نʨالقان ʝنف ʧعلى العقارات و /أو  م ʚʱʲال ʥائʗز لʦʱǻ":

مفʙزة ؕانʕ أو مʵاعة، إذا ؕان بʗʻه سʹʗ تʹفȏʘʻ وأثʕʮ  ،  الʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة لʗʸیʹه 

  ."1عʗم ؕفاǻة الأمʦال الʸʹقʦلة لʗʸیʹه أو عʗم وجʦدها  

العقار ǽعʙ وسʽلة مʧ وسائل الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ على الʺʙیʧ تʺʧȞ الʙائʧ  والʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على  

لغʛʽه أو  لʺʙیʻه  ة  ʨؗوضع عقارات مʺل ʧالقʹاء   ،م  ʙی  ʗʴها تʽع علॼʱʱال  Șح ʥلʺǽ  ȑʚوال

  .   2لॽʰعها Ǽالʺʜاد العلʻي ثʦ اسॽʱفاء حقه مʧ ثʺʻها 

  ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴالǼ  ʙʸقǽالقʹاء  ʙی ʗʴت ʧیʙʺال الʙائʧ الʴاجʜ لʴقه    سʱفاء او ،  وضع أمʨال 

  .Ǽعʙ بॽعها بʨاسʢة الʶلʢة العامة أو مʧ ثʺʻها، و/ʚه الأمʨالمʧ ه

 
1   ʧʽ721و    667الʺادت  ʦن رقʨقان ʧرخ في    09- 08، مʕʺ25ال    ʛایʛʰ2008ف  ،ʧʺʹʱʺة و   الॽنʙʺال قانʨن الإجʛاءات 

  2008أبȄʛل 23، الʸادرة بʱارȄخ 21الإدارȄة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد  
الʺʙنॽة و الإدارȄة،  2 قانʨن الإجʛاءات  العقارȄة على ضʨء  العॽʻʽة  الʴقʨق  العقار و  الʻʱفȑʚʽ على   ʜʳʴال حॽʶان رضا، 

جامعة وهʛان،   الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ؗلॽة  الʵاص،  قانʨن  في   ʛʽʱʶالʺاج لʽʻل شهادة  مقʙم   ʘʴǼ2012-2013  ،
  4ص
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الʺال الʺʨʳʴز  : "كʺا عʛف Ǽأنه الʺʻفʚ ضʙه أن   -لعقارا  -وضع  القʹاء وضع   ʙی ʗʴت

الʻʱفʚʽ لإ  ʖالʡ ʧائʙال للʺʴافʤة على حقʨق   ʥه، وذلॽɾ فʛʸʱی  ʙʻه عʻʺث ʧه مʻفاء دیॽʱس

  . 1"بॽعه

 ȏʘʻفʹʯال ʚʱʲال ʝائʶا : خॻثان  

Ǽالإضافة إلى ضȌॼ    الʺʻقʨل، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ یهʙف إلى نʜع الʺلॽؔة أȑ بॽع العقار أو  -1

  . الʺال حʱى ʸʴǽل على حقه مʧ ثʺʻه  ॽȃع هʚاو  الʺʨʳʴز، الʺال 

2-  ʚʽفʻʱمات الʙخلال مق ʧة مॽʻعلى العل ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴم الʨقǽ .  

3-    ʙفل یǽ ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴرجة  الʙالǼ ʧیʙʺال الʨع أمॽإلى ب ȑدʕنه یʨؗ ل نهائيȞʷǼ ʧیʙʺال

  . 2الأولى

4-    ʜʳʴال تॽʀʨع   ʧم  ʛاشॼʺال الهʙف  فهي  ملʱʽؔها  نʜع  أجل   ʧم  ʧیʙʺال أمʨال   ʙیʙʴت

 ȑʚʽفʻʱ3ال.  

  600إلى سʙʻات تʻفǽʚʽة عʙدتها الʺادة    Ǽالاسʻʱادإن الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ هʨ الʜʳʴ الʨȞǽ ȑʚن  

وهʻا ʨȞǽن بʙʽ الʴائʜ الʙائʧ سʙʻا تʻفǽʚʽا، یॽʰح اتॼاع  ،  نʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄةمʧ قا

ʛʽالغ Ȑʙل ʜʳʴاءات الʛال  ،  إجʨن على أمʨؔت ʧیʙʺال الʨعلى أم ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال ʧʽفي ح

  .4الʺʙیʧ عʺʨما الʺʨجʨدة لǽʙه 

وȄʨʡلا نॽʰʶا  هʚا الʨʻع مʧ الʨʳʴز ʵǽʹع لإجʛاءات شȞلॽة دॽʀقة ومعقʙة مʺا ʳǽعله مȞلفا  

الأهʺॽة   إلى  جهة   ʧم ǽعʨد   ʥوذل الʺʻقʨل،  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال إجʛاءات  مع  مقارنة 

 
لʽʻل شهادة  1 الʱȄʨؔي"، رسالة مقʙمة  الȄʛʷʱع  في  دراسة   " العقار  الʻʱفȑʚʽ على   ʜʳʴال العازمي،  عʙʰ الله مʙعʘ غلاب 

  16ماجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، تʟʸʵ قانʨن الʵاص، ؗلॽه الʴقʨق، جامعة الʛʷق الأوسȌ، د س، ص
  5بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  5عʙʰ الله مʙعʘ غلاب العازمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  25فʕلʡ ʙارق، الʺʛجع الʶابȘ، ص بǼ ʧعʨʢش 4
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ؗان  والاجʱʺاॽɺة قʸʱادǽة  الا الʷعʨب،  ،الʱي  حॽاة  في  العقار  ʱʴǽلها   عॼʱارهاǼإ  ومازال 

  العʛʸʻ الأهʦ في رʢȃه Ǽقʽʰلʱه وʻʡʨȃه. 

فʺʸلʴة   الʺʱʹارȃة،  الʺʸالح   ʧم  ʙیʙالع  ʧʽب  Șʽفʨʱال مʴاولة  إلى  یʛجع   Ȑʛأخ ومʧ جهة 

الʙائʧ تفʛض الʛʶعة في إجʛاءات الʻʱفʚʽ، ومʸلʴة الʺʙیʧ تقʱʹي الʺʴافʤة على عقاره مع  

  . 1حʺاǽة الغʛʽ مʧ الʙائʧʽʻ الʚیʧ لهʦ حقʨق مʳʶلة على العقار الʺʨʳʴز 

  شʙوȉ الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ :ثالʰا 

  الʶفة: -1

الʴاجʖʳǽ ʜ أن   یॼاشʛه   ȑʚال  ʜʳʴال الȑʚ أعʢاه  لॽʀʨʱع   ʟʵʷال  ʨه ȑن ذا صفة، أʨȞǽ

ʚʽفʻʱال  ʙʻʶال،ȑʛʰʳال  ʚʽفʻʱال في   Șʴال  ȑ  اإذʨس  ʥذل  ،ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶال في   ʗʰʲی ؗان  ما  ء 

لا، أم  الʺʨضʨعي   Șʴال  ʖصاح    ʦل إذ   ،ʜʳʴال تॽʀʨع  أثʻاء  صفʱه   ʗʰʲی أن  یॼʻغي   ʘʽح

  ʖʶʱȞǽ الʸفة إلاّ Ǽعʙ تॽʀʨع الʜʳʴ ؗان ذلǼ ʥاʡلا. 

  ʧیʙʺال ʧȞʺʱى یʱة حǽʙرة جʨماته في صʙومق ʚʽفʻʱاءات الʛأ إجʙʰأن ت ʖلʢʱع یʛʷʺإذ أن ال

ʳʴع الॽʀʨفي ت Șʴله ال ʧائʙت صفة الʛفʨالي إذا تʱالȃو ،ʚʽفʻʱعلى ال ʧائʙار الॼإج ʧم .ʜ2  

  الأهلॻة: -2

ʖʳǽ لʴʸة تʻفʚʽ أن ʨȞǽن ʡالʖ الʻʱفʚʽ أهلا لإجʛاء الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، ولʺا ؗان مʧ الʺʶلǼ ʦه  

  ʖلʡ أن  ʧم ʨوه ،ʧیʙال ʠॼʀ ف إلىʙا لأنه یهʹʴافعة نفعا مʻالأعʺال ال ʧم ʛʰʱعǽ ʚʽفʻʱال

الإدارة أهلॽة   ʚʽفʻʱال  ʖالʡ في   ʛافʨʱت أن  Ȟǽفي   ʥلʚل الإدارة  أهلॽة    ،أعʺال  ॽɾه   ȋʛʱʷǽ ولا 

 
حʺه مʛامȄʛه، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ، رسالة مقʙمة لʽʻل شهادة دʨʱؗراه الʙولة، تʟʸʵ القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم   1

  . 158، ص2009-2008الॽʶاسॽة، جامعة Ǽاجي مʱʵار، عʻاǼة، 
فʴॽʱة آیʗ الʺʨʳʴب و آخʛون، الʜʳʴ الʴʱفʤي و الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ في ضʨء الʺʛʢʶة الʺʙنॽة، ʘʴǼ مقʙم لʽʻل شهادة  2

  . 2019-2018الاجازة في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن خاص مʙني، جامعة القاضي ॽɺاض، الʺغʛب،
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أم    ،الأداء مॼاشʛا  نʨعه  ؗان  أǽا   ʚʽفʻʱال  ʖلʢǽ أن  أمʨاله  Ǽإدارة  الʺأذون  للʰʸي  ʨʳǽز   ʥلʚل

  1.غʛʽ مॼاشʛ، وأǽا ؗان مʴله عقارا أم مʻقʨلا أم نقʨدا

3-ȏʘʻفʹʯال ʗʹʴل صفة الʸʲǻ أن :  

مʧ أجل أن ʖʶʱȞǽ الʙʻʶ الʸفة الʻʱفǽʚʽة لا بʙ أن ʨȞǽن مʧ ضʺʧ الأعʺال القانʨنॽة الʱي  

مʧ ق إ م إ بهʚه الʸفة أو ʨʺǼجʖ نʨʸص    600لها الʺʛʷع ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة    عʛʱفا 

ʙه صॽاغة    خاصة، ʕؗما ی ʨال، وهʲʺلا ال ʛʸʴل الʽʰة واردة على سǽʚʽفʻʱات الʙʻʶأن ال ʥذل

  ، وقʙ تʨؔن هʚه الʙʻʶات قʹائॽة   ،أعلاه ॼɻǼارة "لا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ إلاّ ʙʻʶǼ تʻفȑʚʽ"  600الʺادة  

  2. وقʙ تʨؔن غʛʽ قʹائॽة، ؗʺا قʙ تʨؔن وॽʻʡة أو أجॽʰʻة 

4-ʥیʗالǺ اॻʶʳیʹا شʗه مॻعل ʘفʹʸن الʦȜǻ أن :  
Ǽʺعʻى هʨ الʺʕʶول ʸǼفʱه شʸʵه عʧ أداء الʙیʧ، وȃهʚه الʸفة فهʨ أول مʧ تॼاشʛ ضʙه  

 ʛاشॼأن ت ʧȞʺǽ بل ،ʧیʙالǼ ماʜʱه ملʙوح ʧیʙʺي أن الʻعǽ لا ʥلʚف ،ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱاءات الʛإج

مʧ ق.ل.ع، في هʚا الʙʸد ʖʳǽ    166الʻʱفʚʽ ضʙ الʺʙیʧ الʺʱʹامॼʡ ʧقا للفʸل  إجʛاءات  

ة، فإنه یلʜمه معʛفة الʙʴود الفاصلة بʧʽ عقارات   ʛؗه شॽز علʨʳʴʺإلى إذا ؗان ال ʛʽʷأن ن

 ʛها شʻم ʙة لؔل واحॽه الʺالʱذم ʧʽب Ȍلʵز الʨʳǽ فلا ،ʥȄʛʷال Ȅ ʧامʹʱم ʥ .3  
  

   

 
1 ʦرق ʚʽفʻʱن الʨح قانʛفي ش ʜʽجʨال ،ȑورʛؔʱاني الʺʲة   23عʻʶ2005ل ،ʧʽʢʶعة الأولى، فلॼʢ103، ص2020، ال .  
  .5الʺʛجع الʶابȘ، ص الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء،2
3 ʗة آیʴॽʱف Șابʶجع الʛʺون، الʛب وآخʨʳʴʺال.  
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ʖʲॺʸاني الʰال ȏالعقار ʚʱʲاق الʠن : 
ل ا  ʚإذ یʧʽʰ ه  ، فهʦ الإʡار القانʨني الȑʚ یʤʻʺهتʙʴیʙ نʢاق الʜʳʴ العقارȑ خʨʢة أساسॽة 

ʜʳʴال Șʽʰʢود تʙاق حʢʻأن  و   ، ال ʧȞʺǽ يʱفة العقارات الʛمع ʧʽعʱة بهإذ یʸʱʵʺهات الʳال

ʚا الأشʵاص الʚیʧȞʺǽ ʧ أن ǽفʛض علʽهʦ هʚا الإجʛاء، لʚلʥ فإن دراسة   تʨؔن مʴلا له، وؗ

العقارȑ تʶʱؔي أهʺॽة Ǽالغة في    ʜʳʴاق الʢم  انʙة، وضʺان عॽة والعʺلॽنʨالقان لفهʦ حʙوده 

 .ʧیʙʺلة للʨفȞʺاب الʹʺانات الʶه على حॽɾ سعʨʱال 
هʚا   خلال   ʧم تʨضʴॽه  إلى  سʶʻعى  ما  الأول    الʺʘʴॼ،وهʚا   ʖلʢʺال في  نʻʱاول   ʘʽʴǼ

)ʚʱʲل الʲالعقار م( ،ʢʺاني وفي الʲال ʖأل)  ȏالعقار ʚʱʲاص الʳش( .  
 : العقار مʲل الʚʱʲ الʠʸلʔ الأول

ت   ʧȞʺǽ مʙʴلا  عقار   ʧʽʽتع دون   ʜʳʴال  ʚʽفʻ،في    د جʨهȄʛا  مʨʴرا   ʙعǽ  ʛʽالأخ هʚا  لأن 

العقارات  تʙʴیॽʰʡ ʙعة  ǽقʱʹي  مʺا  تʻفʚʽها،  في  أساسॽا  العقارȑ، وعʛʸʻا   ʜʳʴال إجʛاءات 

  الʱي ʨʳǽز الʜʳʴ علʽها وفقا للʛʷوȋ القانʨنॽة الʱي تʹʺʧ صʴة الʜʳʴ وفعالʱʽه. 
  : العقارات مʲل الʚʱʲ  الفʙع الأول

الʺادة  ن   ʗʸ721   قان  ʧة  مȄوالإدار الʺʙنॽة  الإجʛاءات  Ǽأنه  اʨن   ȑʛائʜʳل  ʥائʗلل ʦʱǻز   ":

الʚʱʲ على العقارات و /أو الʲقʦق العॻʹʻة العقارȂة لʗʸیʹه ؕانʕ أو مʵاعة إذا ؕان بʗʻه  

 ".... ȏʘʻتʹف ʗʹ1س  

 ʚʱʲاع العقارات القابلة للʦأولا :أن  

  ʜʳʴلل القابلة  العقارات  القانʨن   ،ॽʰʡعʱها  خʱلافاǼ تʱʵلف  بॽان    يووضعها  ʙʱʶǽعي  مʺا 

  ما لا ʨʳǽز وفقا لأحȞام القانʨن. و  ، أنʨاعها لʜʽʽʺʱ ما ʨʳǽز علॽه مʻها

  

 
  .  09-08، مʧ القانʨن رقʦ 721الʺادة  1
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  العقار ॻʮʠǺعʯه -1
ʧȞʺǽ نقله دون تلف ؗالأراضي والʺॼاني    ولا  ،ثابʗ في مȞانه  شيءفهʨ ؗʺا سȘʰ تعȄʛفه ؗل  

ʨȞǽن العقار أرضا زراॽɺة أو  وȑʨʱʶȄ الأمʛ أن  ،  تʸʱل Ǽالأرض اتʸال قʛار  يالأشʳار الɦ و 

أو مॼاني  أو مʷʻآت  العقارو   ، أرضا بʨرا   ʜʳد حʛʳʺǼ زةʨʳʴم ʛʰʱه  1، تعʻا  ی ومʚخل في هʙ

  الʱالॽة: الʨʻع الأشॽاء 

  : الأرض-أ

ʧʽ الʺقارنة  الʨحʙʽ الȑʚ تʳʺع القʨان   الʷيء  اعॼʱارهǼا،  صل في العقار ॽʰʢǼعʱه هʨ الأرض الأ

فهي الʱي لا ʧȞʺǽ نقلها مʧ مȞان  ،  الʙواملهʺا مʧ صفʱي الॼʲات و   لʺا   ،على اعॼʱارها عقارا

  . ȃاʻʡهاوتʷʺل الأرض و سʴʢها و ، لى أخʛ مع الاحʱفاȍ بʚاتʱʽهاإ

  الأمʦال الʗʸمʱة في الأرض : -ب

  : مʻها  فالإدماج هʨ الǽ ȑʚʹفي علʽها صفة العقار،
ʧاكʶʺال بها   ʙʸقȄو الأبॽʻة  والʙʶود  و   ،_  الʨʶʳر   ʥلʚؗʧاحʢʺو وال تʨؔن    لا،  أن   ȋʛʱʷǽ

  الʻʰاǽات قʙ شʙʽت على سʽʰل الʙوام.

و    ʧʳت  ʦل الʱي  والʲʺار  ʚʳǼورها،  الʲابʱة  الʜراॽɺة  الʺʨʸʴلات  وجʺॽع  والॼʻاتات  _الأشʳار 

̫̔  عॼʱارا فالʺॽɻار العام  ،والʱي لا تʜال مʸʱلة Ǽأصʨلها  ،الغاǼات الʱي لʦ تقʢع   Ǽالॽʰʢعة  ئال

 ʨاراهʛقʱالأرض  سǼ اتهॼئ وثʽʷله دون تل ،الȄʨʴان نقله أو تȞم إمʙ2ف. وع  

  العقارات الॻʸȜʲة :  -2

  ʗجعل مʻقʨلات  الأصل  في  وهي   ʟॽʸʵʱالǼ Ǽالعقارات  تʱʽʺʶها  على  اصʢلح  ما  وهي 

 قʙ عʛفǼ ʗأنها :" ؗل مʻقʨل وضعه صاحॼه في عقار ǽʺلؔه رصʙاو   ، خʸॽʸا لʙʵمة العقار

 
  . 18بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 63حʺه مʛامȄʛه، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
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  قʛʱاضللافʱعʛʰʱ بʚلʥ الʺʻقʨلات عقارات Ǽالʟॽʸʵʱ وفقا    على خʙمة هʚا العقار واسʱغلاله

  القانʨني" . 
فالعقار Ǽالʟॽʸʵʱ هʨ مʛʳد حʽلة قانʨنॽة وضعها الʺʛʷع للʨʱصل إلى تʛتʖʽ أحȞام العقار  

ȑه   على ماʱمʙʵدة لʨصʛلات مʨقʻم ʧعه مॼغلالهواتʱس  ʨه ʥذل ʧخاة مʨʱʺة الǽوالغا ،    ʜȄʜتع

و  العقار   ʧʽب الʛاʢǼة  لʙʵمʱههʙه   ʙرص  ȑʚال عʻه  ،الʺʻقʨل  انفʸاله    نفʸال افإن    ،ومʻع 

 ʛʽالأخ هʚا  ॽʀʺة   ʧم  Ȍʴǽ العقار   ʧع اسʲʱʺار و   الʺʻقʨل  دون  و   ،ʨʴȄل  ॽʀʺة  بل   ʧم  ȌʴȄ

  1ء. كلʽهʺا على حʙ سʨا
  تʻʱʴل العقار ȉʙʵؕ لإمȜانॻة الʚʱʲ : ثانॻا 

:"لا تʹʯقل الʸلॻؒة و الʲقʦق العॻʹʻة الأخȎʙ في العقار  Ǽالʟʻ على أنه  793جاءت الʺادة 

جʙاءات الʯي یʹʝ علʻها  سʦاء ؕان ذلʣ بʥʻ الʯʸعاقʗیʥ أم في حȖ الغʙʻ إلا إذا روعʕʻ الإ

  ȁ ."2الأخʝ القʦانʥʻ الʯي تʗیʙ مʶلʲة شهʙ العقارو  ،القانʦن 

بʻقل الʺلॽؔة أو أȑ حȘ عʻʽي آخʛ مʧ شأنه أن یʻقل    لʜʱامالا"  :وأضاف القانʨن الʺʙني Ǽأن

  ، ʯا معʻʽا Ǽالʚات ǽʺلؔه الʺلʜʱمؗان مʴل الالʜʱام ش̔   إذا  ʦȞʴǼ القانʨن الʺلॽؔة أو الȘʴ العʻʽي، 

  ذلʥ مع الأحȞام الʺʱعلقة Ǽالʷهʛ العقارȑ ". و 

یʦʱ إلا بʽʳʶʱل هʚا العقʙ   نʱقال الʺلॽؔة و الʴقʨق العॽʻʽة ؗأثʛ مʧ آثار العقʙ لاإوعلॽه فإن  

العقارȄة Ǽالʺʴافʤة  الأ   ،وشهʛه   ʧʽب سʨاء   ʛهʷال  ʧع تغʻي  لا  أو فالʛسʺॽة  الʺʱعاقʙة  ʛʡاف 

  3. عʙم إشهار الʛʸʱفات الʺॼʶȞة للʺلॽؔة العقارȄة ʨʴǽل دون تʛتʖʽ أثʛها العʻʽي و  ʛ،الغ̔ 

  

 
1Șابʶجع الʛʺال ،ȑʛائʜʳن الʨعلى العقار في القان ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاء، الʛهʜة الʺʡجلال فاʨ18ص ،ب.  
  .  09- 08، مʧ قانʨن رقʦ 793الʺادة  2
شهʛʽة بʨلॽʴة ، نʳاة حʺلاوȑ، خʨʸصॽة تॽʀʨع الʜʳʴ على العقارات و الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʷهʛة و غʛʽ الʺʷهʛة  3

ʜ الʳامعي بȞȄʛة ،جامعة   ʛؗʺع ، الǼاʛد الʙة، العॽاسॽʶة و الॽنʨراسات القانʙث و الʨʴॼار للʻʺلة الʳم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال
08  ȑ184-185، ص 2018،  قالʺة، مارس1945ما .  
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  ʚʱʲل الʲاردة على العقار مʦاءات الʹʰʯاني :الاسʰع الʙالف  
القانʨن   سʻʲʱاءالا في   ʟن  ʖجʨʺǼ إلا  ʨȞǽن  الɦ و   ،لا  العقارات  أن  الʺʛʷع    يمقʱʹاه  ʻʺǽع 

ʚʽفʻʱلا للʴن مʨؔز أن تʨʳǽ ها لاʽعل ʜʳʴة :   ،الॽوهي العقارات الآت  
ة للʗولة  ʦؕلʸʸأولا : العقارات ال  

جʨاز   عʙم  على  الʺادة  ونʸف  الإ  636حʜʳها  قانʨن   ʧالإم و  الʺʙنॽة  دارȄة  جʛاءات 

القانʨن    ʧم الʛاǼعة  الʺادة  مع  مʳʶʻʺا  جاء  Ǽأن    يالʱ  14-08ومʹʺʨنها  تقʹي صʛاحة 

 ʡʨال و الأملاك  للʛʸʱف  قابلة   ʛʽة غॽمʨʺالع الʲانॽة مॽʻ  ʧة  الفقʛة  أما   ،ʜʳʴلل للʱقادم ولا  لا 

ولا للʜʳʴ ما عʙا    ،نفʝ الʺادة فʗʸʻ على أن الأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة غʛʽ قابلة للʱقادم

  ʛ1. بʟʻ تȄʛʷعي آخ  سʻʲʱياما ʺʕسʶات العʺʨمॽة والاقʸʱادǽة و الʺʶاهʺات الʺʸʸʵة لل
  العقارات الʯي تʗخل في الأمʦال الʦʸقʦفة: ثانॻا 

ॽʰʡع  لʨقفا  ʦȞʴȃو و  ʙʽأبʱالǼ  ʦʶʱی إذ  القانʨنॽة  Ǽالॽʸʵʷة  ʱه  وتʺʱعه  جارȄة  قʙاسʱه ʙʸؗقة 

هʚا    ، الʺعȄʨʻة أن  إذ  حʜʳه  ،ولا  ॽɾه  الʛʸʱف  ولا   ، أصله   ʥتʺل جʨاز  Ǽعʙم   ʧʸʴم  ʨفه

العلʻي   Ǽالʺʜاد  بॽعه  إلى  الأحॽان   ʖأغل یʕدȑ في   ʜʳʴفاءلاالॽʱائج    سʱن  ʧوم ، ʧیʙال ॽʀʺة 

وهʨما یʱعارض و یʻʱاقʛʡ  ،  ʟف جʙیʙ تقʙم إلى هʚا الʺʜاد  هʚه العʺلॽة أن تʱʻقل ملʱʽؔه إلى

  2. مع مʙʰأ جʨهʛ الʨقف

دارȄة أخʛجʗ الأمʨال الʺʨقʨفة وقفا  جʛاءات الʺʙنॽة و الإمʧ قانʨن الإ  636كʺا أن الʺادة  

الإ ماعʙا   ʜʳʴلل القابلة  الأمʨال   ʧم أو خاصا  الʻاتʳة عʧ  عاما  واسʲʱʺار  ایʛادات  سʱغلال 

  . هʚه الأملاك

 
في  1  ʛʽʱʶالʺاج لʽʻل شهادة  مقʙمة  مʛؗʚة  الإدارȄة،  و  الʺʙنॽة  الإجʛاءات  قانʨن  في   ȑالعقار  ʜʳʴال إجʛاءات  مقʻي حॽاة، 

 ،ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽة ،كلॽام القʹائȞالأح ʚʽفʻت ʟʸʵاص، تʵن الʨ21، ص  2017-2016القان .  
أسʛة   2 قانʨن   ʟʸʵت ،ʛʱأولى ماس الʻʶة  إلى ʡلॼة  الʜʳائȑʛ، مʴاضʛات مʨجهة  الȄʛʷʱع  في  الʨقف  نؔاع، نʤام  عʺار 

  .98، ص 2023- 2022، الʜʳائʛ، 1قʦʶ القانʨن الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة 
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بॽɺʨʻة الʛسʺي  والॽʴازʨȞǽ ȑن مʴلا للʛهʧ    وʛʱȄتʖ على ذلǼ ʥالॽɻॼʱة أن الʺلʥ الʨقفي لا

ʧاهʛال ʧیʙʺاجهة الʨفي م ʧتهʛʺال ʧائʙق الʨقʴر ضʺانا لʛقʱا یॽɻॼا تॽʻʽاره حقا عॼʱاعǼ.1  

  ʦʱǻز له الʙʶʯف فʻها  العقارات الʯي ʸǻلؒها الʗʸیʥ ولا: ثالʰا 

  ʚʽفʻʱال  ʧم الهʙف  لأن  ॽɾه  لʛʸʱف   ʜجائ ʨȞǽن  أن   ʚʽفʻʱال مʴل  العقار  في  أǽʹا   ȋʛʱʷǽ

 ȑʛʰʳه    الʻع جʛʰا   ʧیʙʺال أمʨال  بॽع   ʨقال واهʱن   ʜʺال علॽه  الʛاسي  إلى  ؗان    ،ادملʱʽؔه  فإذا 

ا الʺال ʨȞǽن Ǽاʡلا ʡالʺا ʚفالʳॽʱʻة أن الʜʳʴ على ه  ، الʺʙیʧ لا ǽʺلʥ الʛʸʱف في الʺال

ʥلʚل ʜجائ ʛʽعه غॽʰلا    ،أنʴلح مʸǽ لا ʖʰس ȑه لأॽɾ فʛʸʱز الʨʳǽ لا ȑʚفإن العقار ال

ʚʽفʻʱ2. لل  

الʛʸʱف    نʱقلʗامʱى    ʧم مانع   ȋʛʷǼ مقʙʽة   ʧیʙʺلل العقار  أو    اسʨآءملॽؔة   ʙعق  ʖجʨʺǼ

سʻʲʱاءا ǽقʙʽ وʙʴȄ مʧ سلʢات الʺالʥ، والʱي الأصل فʽها حȄʛة  إفإن هʚا الǽ ȋʛʷعʙ    وصॽة، 

  مʧ ق م ج.  674الʺالʥ في الʛʸʱف ॽɾʺا ǽʺلʥ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

على أن یʴʱقॽɾ Șه جʺॽع  و رتʹاه Ǽإرادته،  إى الʺالʥ مʵالفة هʚا الȋʛʷ لأنه  وعلॽه ʻʺǽع عل

الʛʷوȋ لʴʸة الȋʛʷ الʺانع مʧ الʛʸʱف لاسॽʺا أن یʛد هʚا الȋʛʷ على عقʙ ناقل للʺلॽؔة،  

وأن ʨȞǽن الʺʻع مʧ الʛʸʱف مقʨʸرا  ،  على أن ʨȞǽن الȋʛʷ الʺانع مॽʻʰا على سʖʰ مʛʷوع

 ȑلة، أʨة معقʙّاأعلى مʙȃʕع مʻʺن الʨȞǽ ّ3. لا  

  أشʳاص الʚʱʲ العقارȏ  الʠʸلʔ الʰاني:
وفعالʱʽه  ȑالعقار  ʜʳʴال لؔل  ، لأجل صʴة  ʨȞǽن  معॽʻة  أʛʡاف   ʛافʨʱت أن   ʖʳǽ    دور مʻها 

ʜʳʴة الʛاشॼة حقه   ،أساسي في مǽاʺʴعى لʶǽ ȑʚال ʜاجʴاء ؗان الʨه  ،  سॽز علʨʳʴʺأو ال

 
الʴقʨق و 1 الإنʶانॽة، ؗلॽة  العلʨم  و  الʴقʨق  الʜʳائʛ مʳلة  في  الʨقॽɿة  القانʨنॽة والقʹائॽة للأملاك  الʴʺاǽة  غȃʛي علي، 

  . 334جامعة عʺار ثلʳॽي، الأغʨاȋ، صالعلʨم الॽʶاسॽة، 
  . 22مقʻي حॽاة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 73بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار في قانʨن الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
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Ǽالإضافة    ،ʜʳʴلل أملاكه  تʱعʛض   ȑʚاءات  إالʛالإج ʚʽفʻت تʙʱخل لʹʺان   Ȑʛأخ لى أʛʡاف 

  القانʨنॽة وفقا لʺا نʟ علॽه الʺʛʷع .  
  الʗائʥ الʲائʚ والʗʸیʥ الʦʱʲʸز علॻه  لفʙع الأول:ا

ʷǽ   اخلʙʱت  ،ȑالعقار  ʜʳʴال عʺلॽة  في   ʧʽʽأساس  ʧʽفʛʡ  ʧیʙʺوال  ʧائʙال  ʧم ؗلا  Ȟل 

 .ʦʤʻني مʨار قانʡإ ʧʺهʺا ضʴالʸم  

  الʗائʥ الʲائʚ  أولا:

لʺʸلʴة في ʡلʖ الʻʱفʚʽ عʺلا  اʺʨضʨعي وʖʳȄ أن ʨȞǽن له الʸفة و هʨ صاحʖ الȘʴ ال

تʗʴ    دارȄة ʨʡال جʺॽع مʛاحل الʻʱفʚʽمʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإ  Ǽ13أحȞام الʺادة  

الʺȑʛʱʷ،    وʵلف الʵاص ؗأʛʡاف العقʙ :الॼائع  وʧȞʺȄ أن ʴǽل مʴله ال،  ʡائلة عʙم القʨʰل

ʖاهʨال،   ʨʺب لهوالʨه  ،  ʧالة خاصة م ل ʨʺǼجʖ وؗ ʨؗأن ی ʧȞʺǽ ه في    ؗʺاʻب عʨʻة  یॽعʺل

  1الʻʱفʚʽ، وȂلى جانʖ الʵلف العام ؗالʨرثة، وهي الʴالات الʱي نʤʺها ق إ م إ Ǽالʱفʽʸل. 

ال  ʧائʙال الʛʢف   ʨوهʜʳʴال إجʛاءات   ʛاشॼی و   ʖلʢǽ  ȑʚ  ،  ʟʵʷال ʨȞǽن  وʨȞȄن   ȑʚال

ما أو  الʺال   ʧم ʰʺǼلغ  له  دائʻا   ʧیʙʺال  ʥذل Ǽإجʛاءات  ،  شاǼه  یॼادر   ʧم  ʛآخ  ʛʽʰعʱب أو 

ʜʳʴ2. ال  

ʳابي في خʨʸمه الʻʱفʚʽ الʱي لا ʛʷǽع فʽها إلاّ بʻاء على ʡلॼه ȑ ǽ  ʘʽʴǼ هʨ الʛʢف الإ أ   

للʴاج الʻʱفʨȞǽ  ʚʽن  إجʛاءات  مॼاشʛة  وحʙه   ʜاǼارهॼʱفي    ع  ʗابʲال الʺʨضʨعي   Șʴال  ʖصاح

ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶ3. ال  

  

  

 
1Șابʶجع الʛʺعاش أسʺهان، الʜم.  
  .  15بǼ ʧعʨʢش فʕاد ʡارق، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
الॽʶاسॽة، جامعة   3 العلʨم  و  الʴقʨق  قانʨن خاص، ؗلॽة   ʟʸʵت ،ʚʽفʻʱوال الإثॼات  ʽʴؗل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق 

  68، ص2022-2021، 2الʰلʙʽة
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  الʗʸیʥ الʦʱʲʸز علॻه ثانॻا: 

هʨ الʺلʜʱم في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ،  و   ، الʺʕʶول الʸʵʷي عʧ الʨفاء بʙیʨنهوهʨ الʺʙیʧ و 

ɻ و  ʱتʚ اءات الʛةإجॽالأهل ʟه إلا إذا ناقʙض ʚʽفʻʱ ، ʱالة تʴه الʚففي ه ɻ  ʙض ʚʽفʻʱاءات الʛإج ʚ

أ الʴالاتولॽه   ʖʶʴǼ  ʦॽʁال أو  الʨصي  إجʛاءات  ،  و   ʦʱت أن   ʧیʙʺال وفاة  حالة  في   ʧȞʺȄو

ʖʳॽɾ على    ،ذا وقعʗ الʨفاة قʰل بʙأ الʻʱفʚʽالʻʱفʚʽ ضʙ الʨرثة أȑ ضʙ الʵلف العام للʺʙیʧ، فإ

ʦهʙرثة أو أحʨلف الȞǽ أن ʧائʙا  الॽح ʙʽق ʧیʙʺال ʧȞس ʛفي مق ʧیʙاجʨʱʺتهال،    ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶالǼ

ʅॽؔلʱال الʺادتʧʽ    مع  ǼأحȞام  عʺلا  الʺʙ  613و    Ǽ612الʨفاء  الإجʛاءات  قانʨن   ʧة  مॽن

ʱه حʖʶ أحȞام    وȂذا تʨفي،  والإدارȄة ʛؗت الʻʱفʚʽ فإنها تʛʺʱʶ على  Ǽعʙ بʙء إجʛاءات   ʧیʙʺال

  1. مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة 618الʺادة 

  و الʙʷʲʸ القʷائي   الغʙʠؕ ʙʻف في الʯʹفʘʻ :الʰاني   الفʙع

إ   ʙʱʺت  ʛʽالغ إلى   ʚʽفʻʱال الʜʳʴ  جʛاءات  مʴل  Ǽالعقار  قانʨنॽة  مʸلʴة  تʢȃʛه   ȑʚال

  Ǽالإضافة إلى أن الʺʛʹʴ القʹائي یلعʖ دورا هاما في هʚه الإجʛاءات وفقا للقانʨن. 

  ʙʠؕف في الʯʹفʘʻ الغʙʻ أولا:

ʧا ؗل مʻه هǼ ʙʸقȄو  ʧیʙال ʧولا عʕʶا أو مʻیʙم ʝॽل  ، ʨت ʧؔأو  ول ʧیʙʺق الʨه حقǽʙل ʙج

ولʻؔه ملʜم قانʨنا   ،الʲابʗ في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ أȑ أنه لʛʡ ʝॽفا في الȘʴ الʺʨضʨعي  ،  أمʨاله

  2. في إجʛاءات الʻʱفǼ ʚʽالاشʛʱاك

وتعʛʰʱ الॽʴازة مʱʶقلة إذا ؗانʗ شॽʸʵة  ،  حॽازة مʱʶقلة في حॽازة الʺʙیʧ  الغʛʽ هʨ مʧ له

القانʨنॽة مʱʶقلة عʧ ش  ʜائʴال ɻ ʧیʙʺال إذا    ،ॽʸة   ʜائʴال  ʛʽالغ  ʧم ʛʰʱعǽ لʚلʥ لا  وتॽʰʢقا 

 Ǽ Ȍॼتʛة ؗالعاملكان یॽɻॼʱال ʽل و ،  الʺʙیʧ بʛاʢǼة  ʨؗال  ʛʽالغ  ʧم ʙعǽ  ʝȞالع الʺʙیʧ و  وعلى 

  3. الʴارس والʺʨدع  لǽʙه 
 

1Șابʶجع الʛʺعاش أسʺهان، الʜم.  
  . 79عʲʺان الʛؔʱورȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 22مʛامȄʛة حʺه ، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
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ʛʽالغ  ʛʰʱعǽ  اماتʜʱللال العامة   الȄʛʤʻة  العقʙو   ،في   ʧع أجʰʻي   ʟʵش مʧ    ؗل   Șʴیل لا 

ن   ȑأ أو ضʛ جʛاءه  ȘȄʛʢǼ  أم  ر،فع   ʚʽفʻʱال إʡار  في  الغʛʽ ؗل شʟʵ    الʜʳʴا  ʨȞǽن   ʙفق

إما    في خʨʸمة الʻʱفʚʽ    اشʛʱاكهولʱʶǽ ʧؔلʜم لʻʱفʚʽه  ،  لʛʡ ʧȞǽ ʦفا في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ أجʰʻي  

صفʱه   ʖʰʶǼ  ،مʨʸʵالǼ علاقʱه  أو  وॽʣفʱه  ذلʥ  ، أو  على  الʻʱفʚʽ   ، وتأسʶॽا  في   ʛʽالغ   فإن 

ʜʳʴال ȘȄʛʢǼ ،   ة  و هʨ ؗل شʟʵ له صلة Ǽالʺال الʺʛاد الʻʱفʚʽ علॽه Ǽʺا ǽفʛض علॽه الʺʷارؗ

  ʛʡ.1فا ॽɾه اعॼʱارهفي الʻʱفʚʽ دون  

  القʷائي  الʙʷʲʸثانॻا: 
الأساس  ʧʽالفاعل  ʙأح القʹائي   ʛʹʴʺال  ʙعǽ ارʛوالق الأحȞام   ʚʽفʻت في   ʧʽʽ  ةاتॽالقʹائ    ʙوق

خاص،    قانʨني   ʦॽʤʻʱب  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  و و خʸه  صلاحॽاته  في ʙʴȄد  تʙخله   ȌǼاʨض  

القʹائॽة   ال  ،والʻʱفǽʚʽة الʨʸʵمات  الʹʨء في هʚا   Ȍلʶʻه سॽع على موعلʛاف  ʛʹʴʺال ॽʂة 

  . ʚؗا الʹʺانات القانʨنॽة الʺʺʨʻحة له و  ،دوره القانʨني القʹائي  و 
  تعʃȂʙ الʙʷʲʸ القʷائي -1

الʺادة    ʖʶ4ح    ʦرق القانʨن   ʧالقʹائي  الʺ  03-06م  ʛʹʴʺال مهʻة   ʦॽʤʻت  ʧʺʹʱ  فإن

یʦʯلى تʙʻʻʴ مʔʯȜ    :"الʙʷʲʸ القʷائي ضاȊǺ عʦʸمي مفʦّض مʥ قʮل الʴلʠة العʦʸمॻة، 

مʓʴولʯʻه   ʕʲوت الʳاص  لʴʲاǺه  لʙʵوȉ ع،  عʦʸمي  خاضعا   ʔʯȜʸال ʦȜǻن  أن  لى 

  2". مقایʛॻ خاضعة تʗʲد عȖȂʙʟ ʥ الʤॻʢʹʯو 
Ȃجʛاء انʨنا Ǽإعلان الأوراق القʹائॽة و فالʺʛʹʴ القʹائي هʨ مʣʨف عام، وتʛʸʴʻ مهʺʱه ق

الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ للʙʻʶات الʻʱفǽʚʽة في حʙود القانʨن، وʻȃاء على ʡلʖ صاحʖ الʻʱفʚʽ دون أن  

هʚا   ʣل  وفي  الإجʛاءات،  على  القʹائॽة  رقاǼة  ودون  القاضي   ʧم إذن  على   ʥذل یʨʱقف 

ʽلا عʡ ʧالʖ الʻʱفʚʽ إلا أن هʻاك   الʤʻام ǽعʛʰʱ الʺʛʹʴ القʹائي مʺʲلا للʶلʢة العامة ووؗ
 

  . ʽʴؗ79ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات والʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
رقʦ    4الʺادة  2 القانʨن   ʧفي  03- 06م الʺʕرخ   ،20    ʛایʛʰة  2006فʙȄʛʳال القʹائي،   ʛʹʴʺال مهʻة   ʦॽʤʻʱب  Șعلʱʺال  ،

  . 2006فʛʰایʛ   22، الʸادر بʱارȄخ 12الʛسʺॽة، العʙد  
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ولا    ،ʦʸʵال ʲʺǽل  لا   ʨفه  ʚʽفʻʱال  ʖالʡ  ʧع ʽلا  وؗ  ʙعǽ لا   ʛʹʴʺال أن  Ǽالقʨل   ʖهʚی  ʧم

  ǽ1عʺل مʧ أجل الʺʸلʴة العامة في الʴʺاǽة الʻʱفǽʚʽة. 

  مهام الʙʷʲʸ القʷائي -2
  : وتʲʺʱل في 03-06مʧ القانʨن رقʦ   12حʙدها الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ نʟ الʺادة 

  و والʙʻʶات  العقʨد  الʱي  الإعتʰلॽغ  و لانات   ʧʽانʨالق علʽها   ʟʻد  تʙʴǽ  ʦل ما  الॽʤʻʱʺات 

 2القانʨن Ȅʛʡقة أخȐʛ للʰʱلॽغ. 

و   - والأحȞام   ʛالأوام  ʚʽفʻادر تʸال القʹائॽة  الʺʳال القʛارات  ماعʙا  الʺʳالات  جʺॽع  في    ة 

ʚا تʻفʚʽ الʺʛʴر   . ات أو الʙʻʶات في شȞلها الʻʱفȑʚʽالʜʳائي، وؗ

  ॽʁاالǽقة ودʴʱʶʺن الʨیʙل الʽʸʴʱاعهاأو  ،ام بʙضها أو إیʛل عʨʰا أو قॽقʹائ  . 

   أو Ǽʺعایʻات  إنʚار   اسʨʳʱاǼاتالॽʁام  إ  اتأو  دون  قʹائي   ʛأم على  الʺʛʹʴ  بʻاء  بʙاء 

  .القʹائي لʛأǽه

  ʧȞʺǽ ها كʺاǼاʙʱا    نॽأو  قʹائ Ǽاساʺʱار أو    لʚه أو إنʱʴǼ ةǽات مادʻعایʺǼ امॽʁم للʨʸʵال ʧم

  تلقي تʴȄʛʸات بʻاء على ʡلʖ الأʛʡاف . 

لةزȄادة على الʺهام الʶالفة   ʨؗʺأجازت  ال ʙالقʹائي فق ʛʹʴʺن أعلاه    13الʺادة    للʨالقان ʧم

  ʙʱʶǽ .3ع أو ʛʵʶǽ للॽʁام Ǽالʙʵمة لȐʙ الʳهات القʹائॽةأن 

یʨʳǽ   ɦز  لاو     أن   ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶال بʻفʶهلʴامل  مʻه  لॽقʹي حقه  لʺʙیʻه  بل    قʙم  جʛʰا عʻه، 

حʘʽ تʙʻʶ  ،  قʹائي عȘȄʛʡ ʧ القائǼ ʦالʻʱفʚʽبʙʱخل الʳهاز ال  ʚیʱعʧّ̔ أن تʦʱ إجʛاءات الʻʱف̔ 

Ǽالأعʺال الॽʁام  مهʺة  الʜʳائʛ  له  في   ʚʽفʻʱالǼ  ʦوالقائ  ʧائʙال  Șح اقʱʹاء  إلى  هʨ    الʺʕدǽة 

 
  . 27مʛامȄʛه حʺه ، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
الʜʳʴ على  2  ،ʛناص  ʥǽاǼ   مʨالعل في  الʨʱؗʙراه  درجة  لʽʻل  أʛʡوحة  الإدارȄة،  و  الʺʙنॽة  الإجʛاءات  قانʨن  في ʣل  العقار 

  186، ص 2023- 03- 20و، تʟʸʵ القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وز 
  . Ǽ186-  187اʥǽ ناصʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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ʛʹʴʺالقʹائي، ال ʨع   وهॽʰها الʽا فʺǼ ʚʽفʻʱاءات الʛة إجʛاشॼʺنا لʨهل قانʕʺال ʙʽحʨال ʟʵʷال

  1. في الʺʜاد العلʻي إلا أنه ʨʳǽز له الʵʱلي عʻه لʸالح مʴافȎ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي

  ȌǼع  صفة الʹاʛʷʺالقʹائي، وأضفى ال  ʛʹʴʺة الʻلʺه ʦʤʻʺال القانʨن  مʧ خلال أحȞام 

العʺʨمي للʺʛʹʴ القʹائي، وأعʢى له جʜء مʧ الʶلʢة العʺʨمॽة الʱي Ǽفʹلها ʨʴǽز على  

القʹائॽة   بʻʱفʚʽ الأحȞام  الʱي ʛʴǽرها، وȄقʨم  العقʨد  الʛسʺॽة على  الʙولة، وॼʶȄغ ʡاǼع   ʦʱخ

الǼ  ʳاسʱعʺال والʴقʨق  الʛسʨم  تʽʸʴل  إلى  ʶǽعى  ؗʺا  العʺʨمॽة،  الʻȄʜʵة  ॼ القʨة  لفائʙة  ائॽة 

  2العʺʨمॽة، وȄʺارس مهامه في مʖʱȞ عʺʨمي یʱʺʱع ʴǼʺاǽة خاصة. 
  ʙثلقʙʴʱن   اسʨة على العقار    قانǽʚʽفʻʱز الʨʳʴال ʧم ʙیʙع جʨة نȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛالإج

الأوروॽȃة  الʙول  في  حʱى  قʰل   ʧم الȄʛʷʱع  یʻʱاولها   ʦل  ،ȑʛʰʳال  ʚʽفʻʱال إجʛاءات  إʡار    ، في 

م  ʛʽالغ الʺʙیʧ(الʺʻفʚ ضʙه)  عقار  على   ʜʳʴال  ʨاد  وهʨʺال تʹʺʱʻه   ʛهʷ766    771إلى  

القʹائيو   ʛʹʴʺلل الʙʳیʙة  الʸلاحॽات  إلى  الإجʛاء  هʚا  على    ،Ȅʹاف  الʺʛʷع  وحʛʸه 

  3. العقار الȑʚ له مقʛر إدارȑ أو سʙʻ عʛفي ثابʗ الʱارȄخ وفقا لأحȞام القانʨن الʺʙني 
  ʥلʺǽ لا ʧیʙʺأن ال ʙ ʕؗʺاذوالʵاء    اتʛة في إجʴلʸʺه لأن الʶاجهة نفʨفي م ʚʽفʻʱاءات الʛإج

  ʚʽفʻʱاءات الʛاذ إجʵات ʧائʙال  ʥلʺǽ ا لاʺؗ ،ʚʽفʻʱال ʖالʡ Șʴال ʖاحʸهي ل ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱال

 ȑʚال القʹائي   ʛʹʴʺال إلى   ʚʽفʻʱال ॼʺǼاشʛة   Șʴال وȄعʨد  العام،  الʤʻام  على  حفاʣا  بʻفʶه 

  ʚʽفʻإلى ت ʧیʙʺعʺل على حʺل الǽامهʜʱعا    الʨʡاȄارॽʱذا  واخȂع، وʻʱام    ʛʰʳǽُ ʚʽفʻʱال ʧع ʧیʙʺال

  4بʙʱخل الʶلʢة العامة.  علॽه

 
1ʙلʳʺال  ،ʛؔالʺف مʳلة   ،ʚʽفʻʱال في  القʹائي   ʛʹʴʺال فعالॽة  إلॽاس،  العʙد18عʳابي  الॽʶاسॽة  1،  والعلʨم  الʴقʨق  ؗلॽة   ،
  . 756امعة مʙʺʴ بʨضॽاف، الʺʽʶلة، صج
الʨؔشة یʨسف، مʕʶولॽة الʺʛʹʴ القʹائي، مʛؗʚة  مقʙمة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن، تʟʸʵ قانʨن الʺʕʶولॽة  2

  . 3، ص 2013-03-13الʺʙنॽة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 
شʅȄʛ مʙʺʴ وآخʛون، صلاحॽات الʺʛʹʴ القʹائي الʙʳیʙة في ʣل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة الʜʳائȑʛ، ملʱقى 3

  13، ص 2009جانفي  18و  ʛ17، یʨمي الʜʳائ
  1الʨؔشة یʨسف، الʺʛجع نفʶه، ص 4
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  الʸʷانات القانʦنॻة الʦʹʸʸحة للʙʷʲʸ القʷائي -3

الʺادة    ʗʸاق نॽʶال القانʨن رقʦ    19في هʚا   ʧرخ في    03-06مʕʺ20ال    ȑʛفॽɾ2006  

  Ǻالعʹفǻعاقʔ على الإهانة أو الاعʗʯاء  :"الʺʱعلȘ بʦॽʤʻʱ مهʻة الʺʛʹʴ القʹائي على أنه  

في    القʦة  أو علʻها  الʦʶʹʸص  للأحȜام  مهامه ॺʟقا  تأدǻة  القʷائي خلال   ʙʷʲʸال على 

جاء  و "  العقȁʦات  قانʦن   ȑʚال  ʟʻال و   مʙʱاد ؗإهʚا  العقȃʨات  قانʨن  ȃالʹȌॼ نʟ  لʨʸʻص 

  1. مʕسʶات الʙولةرت عقȃʨة الإهانة على الʺʣʨفʧʽ و الʱي قʛ  144الʺادة 

الʷاȊǺ  :"  دارȄة أنه  الإالʺʙنॽة و مʧ قانʨن الإجʛاءات    610جاء في نʟ الʺادة   تعʙّض  إذا 

  ʥʻʮی  ʙʷʲم ʙȂʙʲه تॻعل ʔه ، وجʯفॻʡإلى إهانة أثʹاء أداء و ʘʻفʹʯالǺ لفȜʸمي الʦʸالع

الʯارȂخ والʴاعة و مȜان الʸهʸة ، ونʦع الإهانة و الألفاȋ  و  ॻɼه مʹاسॺة أداء مهʯʸه ،  

  الʶادرة ضʗه ، وأسʸاء و ألقاب الأʙʟاف و الʵهʦد و الʲاضʥȂʙ أثʹاء الʦاقعة ."

  2. وتॼʱع في هʚا الʷأن الأحȞام الʺقʛرة في قانʨن العقȃʨات

ان حʸȄʛا   جاء الʺʛʷع وقʛر الʴʺاǽة القانʨنॽة الʱي یʱʺʱع بها مʖʱȞ الʺʛʹʴ القʹائي، وؗ

  ʙه، وقॼʱȞمة مʛانة حॽة وصʤافʴʺص على الʛʴكل ال ȋʛʱورة    اشʛه ضॼʱȞم ʞॽʱفʱع لʛʷʺال

  ʧم أو   ʧʽʽالقʹائ  ʧȄʛʹʴʺلل الॽʻʡʨة  الغʛفة   ʝॽرئ وحʹʨر  مʨʱȞب،  قʹائي   ʛأم وجʨد 

 .ʥلʚاره بʢله أو إخʲʺǽ3  

  

  

 
  09- 08مʧ قانʨن رقʦ   610الʺادة 1
2  ʟʸʵل م د، ت ʛʱة ماسॽانʲال الʻʶة  ألقʗʽ على ʡلॼة  العقار،  الʻʱفȑʚʽ على   ʜʳʴال إلهام ، مʴاضʛات في  بʧ خلॽفة 

  . 8، ص2021-2020معة الʷهʙʽ لʛʹʵ، قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جا
جاهل مʛزاقة،معʺȑʛ سʺʴॽة، الʦॽʤʻʱ القانʨني لʺهʻة الʺʛʹʴ القʹائي في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة مȞʺلة لʽʻل شهادة 3

الʺʽʶلة،   بʨضॽاف،   ʙʺʴم جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ؗلॽة   ،ȑإدار قانʨن   ʟʸʵت أكادǽʺي،   ʛʱ2022ماس -
  32،ص2023
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  خلاصة الفـʶل الأول 
الʨʱازن    Șʽقʴوت  ،ʧʽʻائʙال حقʨق   ʧʺʹي تʱال القانʨنॽة  الآلॽات   ʦأه  ʧم ȑالعقار  ʜʳʴال  ʙعǽ

ʧʽʻیʙʺالح الʸوم ʦهʴالʸم ʧʽف ف  بʛʸʱع الʻخلال م ʧمʚʽفʻʱاع أو الʜʻل الʴي العقار م  ،

ʙاول   وقʻل  تʸار  الفʡالأول الإ    ʜʳʴالعام لل،ȑه و    العقارʡوʛمه و شʨمفه ʙیʙʴخلال ت ʧم

  ʥلʚاعه،كʨو   أن Ȅʛتع Ȍॼا إلى ضʻقʛʢالأول ت ʘʴॼʺه  في الʡوʛش ʙیʙʴو ت ȑالعقار ʜʳʴال ʅ

والʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ الȑʚ   ، الʺʲʺʱلة في الʜʳʴ الʴʱفʤي الȑʚ یهʙف إلى تأمʧʽ الʴقʨق   وأنʨاعه

  . تʻفǽʚʽة للʺʢالॼة ʴǼقʨق الʙائʧ یॼʱع إجʛاءات

حʘʽ تʦ تʨضॽح  ،  الʹʨء على نʢاق الʜʳʴ العقارȑ   فقʙ تʦ تʶلȌॽ،  أما في الʺʘʴॼ الʲاني  

لأشʵاص الʺعʧʽʽʻ  الʺʢلʖ الʲاني Ǽعʨʻان او   ،الʱي قʙ تʛʢأ على Ǽعʠ العقارات  سʻʲʱاءاتالا

 ȑالعقار  ʜʳʴالǼ،  اʙال  ʦوهʜائʴوال  ʧه  و   ئॽعل الʺʨʳʴز   ʧیʙʺو ال ʚʽفʻʱال في  ʛʢؗف   ʛʽالغ،  

 ɹ   .تالإجʛاءاʹʛ القʹائي الȑʚ یʦʤʻ وأخʛʽا الʺ

ʚه و ʳǽʺع  القانʨنॽة   ʖانʨʳال  ʧʽب الفʸل  للʜʳʴ  ا  معॽɾʛة    العقارȑ،الإجʛائॽة  قاعʙة  مقʙماً 

  الʺعॽʻة. ʚؗلʥ الأʛʡاف و  ،Șʽʰʢ هʚا الإجʛاء على العقاراتشاملة حʨل ॽɿॽؗة ت 

ʨȞǽن الفʸل الأول قʙ وضع الأساس الȑʛʤʻ الʹʛورȑ لفهʦ مʨضʨع الʜʳʴ العقارȑ    وȃهʚا

  مʺهʙا بʚلʥ للفʸل الʲاني. مʴل الʙراسة، 



 

 

  

  

  

  

 الفʶل الʰاني 

 ȏالعقار ʚʱʲة للॻنʦاءات القانʙالإج  
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  ʸهʗʻ:ت
نॽɾ ʧʽʰه  و   ،یʙ القʹاءʺʘʴॼ الأول إلى وضع العقار تʗʴ  تʛʢقʻا في هʚا الفʸل في ال

 r ʴاءات الʛالأول  إج ʖلʢʺفي ال ȑالعقار ʜʦॽʶتق ʦت ʘʽح    ʖلʢʺا الʚوع  إلهʛى ثلاث ف

الفʛع الأ  إلى  تʛʢقʻا في  الʲاني  الفʛع  أما   ʧیʙʺال  ʙی  ʗʴعقار ت ʜʳʴال إلى إجʛاءات  ول 

إجʛاءات الʜʳʴ العقارȑ تʗʴ یʙ غʛʽ الʺʙیʧ أما الفʛع الʲالʘ إلى إجʛاءات الʜʳʴ على  

  . لعقارȑ  لى أثار الʺʛʱتॼة في الʜʳʴاإالعقارات غʛʽ الʺʷهʛة أما الʺʢلʖ الʲاني تʛʢقʻا ॽɾه 

ول تقʙʽʽ حȘ الʺʙیʧ في تأجʛʽ  لألى ثلاث فʛوع نʨضح في الفʛع اإقʻʺʶا هʚا الʺʢلʖ  و 

العقار   سʱغلالاو  في  الʛʸʱفات  نفاذ  عʙم  ॽɾه  نʨضح  الʲاني  الفʛع  أما  الʺʨʳʴز  العقار 

 ʘالʲع الʛز أما الفʨʳʴʺز إالʨʳʴʺالعقار الǼ ارʺʲاق الʴل .  

أما في الʺʘʴॼ الʲاني تʻاولʻا ॽɾه إجʛاءات بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي و نॽɾ ʧʽʰه الإجʛاءات  

جلʶة بॽع العقار في الʺʢلʖ الأول قʻʺʶا هʚا الاخʛʽ إلى ثلاث فʛوع الفʛع الأول نʙرس  

ॽɾه إعʙاد العقار للॽʰع أما الفʛع الʲاني تʙʴیʙ زمان و مȞان إجʛاء الॽʰع Ǽالʺʜایʙة و الفʛع  

الʲالʘ إلى الإعلان عʧ الॽʰع أما الʺʢلʖ الʲاني تʛʢقʻا إلى الإجʛاءات الʺॼʱعة في جلʶة 

  . بॽع العقار Ǽالʺʜایʙة 

الى  و   ʖلʢʺال هʚا  الإثلاث  قʻʺʶا  الأول وضʻʴا  الفʛع  في  الʺʜایʙةفʛوع  الفʛع و   جʛاءات 

Ǽالʺʜاد العلʻي و ॽʂا ॼɺارة عʧ    أثار بॽع العقار  الʲالʘإلى حʦȞ رسʨ الʺʜاد و الفʛع  الʲاني  

العقار  الالʜʱام  ʦॽلʶʱب    Șʴال أو  العقار   ʛʽهʢت و  الʺʜاد  علॽه  الʛاسي  إلى  ملॽؔة  ثقل  و 

 ȑي العقارʻʽالع .  
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ʲالاول: وضع العقار ت ʖʲॺʸاالʷالق ʗی ʕء  
 r ʴال و إن  الʺهʺة  الʺʨاضॽع   ʧم  ȑʚʽفʻʱال  ʜاʶʴارهاسة  الॼʱاعǼ   ʧیʙʺال Ǽʺلॽؔة   ʝʺت،  

القʹاءو   ʙی  ʗʴت العقار  وضع   ʦت  ʛʽالاخ هʚا  الʺال    ،لʴʺاǽة   Ȍॼض مʻه  الغʛض  لأن 

وضعه تʗʴ یʙ القʹاء لʺʻع الʺʨʳʴز علॽه مʧ الʛʸʱف ȄʛʢǼقة تʹʛ  و   ،الʺʨʳʴز علॽه

ʨه ȑالعقار ʜʳʴا فالʚل ʜاجʴة الʴلʸʺǼ  إ   عʺل ʧیʙʺقع على عقار الǽ ʙائي قʛج    ʙقع  وقǽ

و   ʧیʙم  ʛʽللغ مʺلʨك  عقار  تʦ  على  الʱي  الاثار   ʧم جʺلة   ȑالعقار  ʜʳʴال على   ʖتʛʱȄ

  الادارȄة.مʧ قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة و   736إلى  730تʛʢق الʽها في الʺʨاد 

  ʘʴॼʺا الʚق في هʛʢʱʻا سʚإل  ʖلʢʺق في الʛʢʱن ʘʽʴǼ ʧʽʰلʢاءات إلى  إول  الأ لى مʛج

  العقارȑ . ثار الʜʳʴ ألى إفي الʺʢلʖ الʲاني الʜʳʴ العقارȑ و 

ʱʲاءات الʙالاول: إج ʔلʠʸال ʚ ȏالعقار  
في   هʚه  إ لى  إالʺʢلʖ  هʚا  سʛʢʱʻق  إتॼاع  مʻا   ʖجʨʱʶǽ لʚا   ȑالعقار  ʜʳʴال جʛاءات 

 ɦال یʦʱ تॽʀʨع الʜʳʴ على    يالإجʛاءات  الʺʙنॽة و الإدارȄة حʱي  حʙدها قانʨن الإجʛاءات 

  .الʺʙیʧ و عقار غʛʽ الʺʙیʧ ثʦ الʜʳʴ على العقارات غʛʽ الʺʷهʛة عقار

  ʕ یʗ الʗʸیʲʥول : إجʙاءات الʚʱʲ عقار تʙع الأ الف

إلʜام مʛʹʴ  لʴائʜ أن ʨȞǽن بʙʽه سʙʻ تʻفȑʚʽ و قʰل إجʛاء الʜʳʴ على العقار ʖʳǽ على ا

و  ؗفایʱها  عʙم  أو   ʧیʙʺال  Ȑʙل مʻقʨلات  وجʨد  عʙم   ʛʹʴم و  سǼ  ʙʻالʙفع   ʧم مʛʵʱʶج 

  1. شهادة العقارȄة تʗʰʲ عʙم تʛʸف الʺʙیʧ في العقار تʛʸفا ناقلا للʺلॽؔةالʺلॽؔة للعقار و 

  

 
الʻʱفȑʚʽ على العقار في الȄʛʷʱع    -1  ʜʳʴع الॽʀʨاءات تʛد، إجʨعʶم ʛʽʱخ ȑʛائʜʳراسات  الʙال  ʘاحॼال ، مʳلة الأسʱاذ 

الʲامʧ،كلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أحʺʙ دراǽة، أدرار، دʛʰʺʶǽ القانʨنॽة و   الॽʶاسॽة، الʺʳلʙ الأول، العʙد 
  294، ص 2017
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للʙائʧ    امॽʱاز یʗʰʲ أنه دائʧ مʛتهʧ أو ǽʺلʥ حȘ تʟॽʸʵ أو    وما على العقار Ǽالॼʶʻة 

ʛʽغ  ȑو   العاد  ʧȞʺǽ ȑي عقارʻʽع Șأو ح ʟॽʸʵʱالǼ ه أوʱعॽʰʢǼ ʜʳʴل الʴاء ؗان مʨس

ʜʳʴال    Șʴؗ هॽفاع اعلʱن   ʦʱه یॽɻقʨاحل  1فإن تʛثلاث م ȘȄʛʡ ʧع ʥارأولا     :ذلʙʸʱاسǼ 

  قʙʽ أمʛ الǼ ʜʳʴالʺʴافʤة العقارȄة ثالʲا.ʛ الʜʳʴ ثانॽا تʰلॽغ أمʛ الʜʳʴ و أم

  أمʙ الʚʱʲ  اسʗʶʯارأولا: 
ǽقʙمه    ʖلʡ على  بʻاءا  الʺʷهʛة  العقارȄة  الʴقʨق  أو  العقارات  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال  ʦʱی

  اخʸʱاصها الʙائʧ أو مʺʲله القانʨني أو الاتفاقي إلى رئʝॽ الʺȞʴʺة الʱي یʨجʙ في دائʛة  

بها  2، العقار ǽقع  الʱي   ʦاكʴʺال  ʧة مʺȞʴم ȑأ  ʖلʡ إلى یʨجه  العقارات  تعʙد  حالة  وفي 

  ʙأح ʙة عقارات في آن واحʙعلى ع ʜʳʴز الʨʳǽ ة لأنهȄة العقارॽʻʽق العʨقʴالعقارات أو ال

ʛأمǼ ة وʹȄʛ3على الع.  

الʺادة    ʗʸن  ʙق    722وق  ʧإم  إ  م    ʧم مʨʺʳعة   ʖلʢال  ʧʺʹʱی أن   ʖʳǽ أنه  على 

  الॽʰانات: 

الʺȞʴʺة    خʸʱاصاو لقʖ الʙائʧ و مʻʡʨه الॽʁʴقي و مʻʡʨه الʺʱʵار في دائʛة    سʦا.  1

 .ȑي العقارʻʽالع Șʴها العقار و/أو الʽف ʙجʨي یʱال  

  و لقʖ الʺʙیʧ و مʻʡʨه.  سʦا. 2

مʨقعه،.  3 بॽان  مع  حʜʳة  الʺʢلʨب  العʻʽي   Șʴال العقارأو  في  آو   وصف   ʙʽتف  Ȑʛأخ ǽة 

  .4تعʻʽʽه ॼʡقا لʺا هʨ ثابʗ في مʛʵʱʶج سʙʻ الʺلॽؔة

 
الʺʛʱتॼة علॽه في ʣل قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة و الادارȄة،   الأثارجʛاءات تॽʀʨع الʜʳʴ على العقار و د. خلॽفي مʦȄʛ، إ 1

ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة و الॽنʨالقان ،كلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʡاهȑʛ  01، العʙد06الʺʳلة الإفॽʁȄʛة للʙراسات 
  . 121  - 120، ص30/06/2022مʷǼ ʙʺʴار، 

 . 34بʧ خلॽفة د. إلهام ، الʺʛجع الʶابȘ ، ص2
 . 283حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  09- 08مʧ قانʨن رقʦ  722الʺادة  4
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الʴائʜ جاز له أن ʙʸʱʶǽر  وقʙ سʺح الʺʛʷع أنه في حالة عʙم معʛفة العقار مʛʡ ʧف  

  ʧل العقار مʨخʙالقʹائي ب ʛʹʴʺها الʰجʨʺǼ مʨقǽ ةʺȞʴʺال ʝॽرئ ʧة مʹȄʛعلى ع ʛأم

Ȅعʛʰʱ الأمʛ أمʛ ولائي غʛʽ قابل  لʨʸʴل على الʨصف الʙقȘʽ للعقار ومʱʷʺلاته و أجل ا

 ʧعʡ ȑدة في الʺادة  و 1، لأʙʴʺال ȘثائʨالǼ ʜʳʴال ʖلʡ Șفʛأن ی ʖʳȄ723    ق ʧإم    إم  

  الʺʲʺʱلة في: و 

- ʔلʠالǺ فقةʙʸال Ȗثائʦة: إالॻʹʻات عʹʻأمʯقل بʰم ʙʻذا ؕان العقار غ  

1-  ʧیʙلغ الʰم ʧʺʹʱʺال ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال ʧة مʵʶسʺي ،  نʛغ الॽلʰʱال ʛʹʴم ʧة مʵʶون

  الʱؔلǼ ʅॽالʨفاء.و 

  . عʙم وجʨدها Ǽالॼʶʻة للʙائʧ الʺʛتهʧ مʛʹʴ عʙم ؗفاǽة الأمʨال الʺʻقʨلة أو -2

  الامॽʱازأو مʛʵʱʶج مʧ قʙʽ حȘ    ارمʛʵʱʶج عقʙ الʛهʧ أو أمʛ الʟॽʸʵʱ على عق  -3

  . Ǽالॼʶʻة لأصʴاب الʱأمʻʽات العॽʻʽة

  مʛʵʱʶج مʧ سʙʻ ملॽؔة الʺʙیʧ العقار. -4

  شهادة عقارȄة.  -5

  اسʱؔʺالʧȞʺȄ تʙʳیʙه عʙʻ  الʜʳʴ و حȐʙ هʚه الʨثائȘ رفʡ ʠلʖ  إذا لʦ یʛفȘ الʢلǼ ʖ إ

  .2الʨثائȘ الʺʢلȃʨة 

  الʦثائȖ الʙʸفقة Ǻالʠلʔ في حالة العقار الʰʸقل بʯأمʥʻ عʻʹي:  -

 :ʦǽʙة تقॽʻʽات العʻʽأمʱاب الʴغي على أصॼʻی  

-،ʧهʛال  ʙعق  ʧم أم  مʛʵʱʶج  حʛ    Ș و/أو   ʙʽق  ʧم مʛʵʱʶج  أم  عقاره  على   ʟॽʸʵʱال

  الامॽʱاز. 

  .3الʺʙیʧ للعقار مʛʵʱʶج مʧ سʙʻ ملॽؔة -
 

  . 17حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  09- 08مʧ قانʨن رقʦ  723الʺادة  2
  . 284حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص3



 ...........................................الإجراءات القانونیة للحجز العقاري الفصل الثاني
 

 37 

  ʧم  ʙتأك  ʙعǼفاءاʱس    ʟʱʵʺال الʺȞʴʺة   ʝॽرئ ʙʸǽر  أعلاه  الʺʨؗʚرة   ȋوʛʷلل  ʖلʢال

  .2أمʛ على عȄʛʹة في أجل أقʸاه ثʺانॽة أǽام مʧ تارȄخ الʢلʖ  1إقلॽʺॽا

مʱʵلفة    خʸʱاص ا و/أو حقʨق عॽʻʽة عقارȄة تقع في دوائʛ    ،إذا ؗان للʺʙیʧ عʙة عقارات

للʙائʧ أن  إف الʱي    سʙʸʱارانه ʨʳǽز  الʺȞʴʺة   ʝॽف رئʛʡ ʧها مʽعل ʜʳʴالǼ ʙواح ʛأم

  .قʨق العॽʻʽة العقارȄةɹ و/أو ال ،إحȐʙ هʚه العقارات اخʸʱاصهاǽقع في دائʛة 

ʡائلة  و      ʗʴت  ʜʳʴال  ʛأم  ʧʺʹʱی أن   ʖʳǽ الʺعʱادة  الॽʰانات  على  فʹلا 

  : ؗالآتي مʧ ق إ م إ  724الʱي نʗʸ علʽهʦ الʺادة و 3، للإʢǼال

1-  ʜʳʴال  ʦت ʨʺǼجॼه   ȑʚال  ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶال و ،  نʨع  و وتارʵȄه  أصʙرته  الʱي  مʰلغ  الʳهة 

  الʙیʧ الʺʢلʨب الʨفاء Ǽه. 

  تارȄخ تؔلʅॽ الʺʙیǼ ʧالʨفاء ॽʁǼʺة الʙیʧ. الʰʱلॽغ الʛسʺي للʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ و تارȄخ  -2

العقار  -3  ʧʽʽال  تع تارȄخ  ɹȘ   r أو  ʴʺال  ȑالعقار مʨقعة  العʻʽي  سॽʺا  لا  دॽʀقا  تعʻʽʽا  ʨز 

القʢعة الارضॽة  ح مʶاو نʨعه و مʱʷʺلاته  وحʙوده و   ʦه ورقʱ اسʺهاو    ʙʻاءعʹʱزا   الاقʛمف

و أو مʷاعا وȂذا  ،  تعʻʽه  في   ʙʽتق الʱي  الॽʰانات   ʧها مʛʽارع  اؗغʷال  ʧʽʰی بʻاǽة،  العقار  ن 

  . 4رقʺه وأجʜاء العقارات و 

ʲلاثة  إذا خلا الأمʛ مʧ أحʙ الॽʰانات ال  إم    إمʧ الفقʛة الأخʛʽة مʧ ق    724حʖʶ الʺادة  

  ، الʢॼلان  ʛʱʺʨتʖ عʧ تʵلف بॽان مʧ بॽاناته هȃالʱالي الʜʳاء الأعلاه ؗان قابلا للإʢǼال و 

  .5هʚا الأخʛʽ هʨ عʺل قانʨني نʟ علॽه الʺʛʷع صʛاحةو 

  

 
  284حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  70-69بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʛقاǼة القʹائॽة على إجʛاءات الʜʳʴ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2

یʨم 3 قʻʽʢʻʶة،  قʹاء   ʝلʳʺǼ  ʗʽألق مʴاضʛة  العقارات،  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال أحȞام  مʙاني،  بʨعʛوج 
  03ص01/06/2009

  09- 08مʧ قانʨن رقʦ   724الʺادة 4
  26حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص5
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ʚʱʲال ʙغ أمॻلʮا: تॻثان  

القʹائي Ǽالʰʱلॽغ    Ȅقʨم الʺʛʹʴو ʚؗ ،1لʥ الॽʰʻʱه بʜʻع الʺلॽؔة أو الॽʰʻʱه العقارʢǽ ȑلȘ علॽه  

  ʜʳʴال ʛسʺي لأمʛإال،ʧیʙʺو   لى ال  ʧʽأمʱقل بʲم ȑي العقارʻʽالع Șʴذا ؗان العقار و/أو الȂ

  . عʻʽي للغʛʽ وجʖ الॽʁام

  . 2الʹʛائǼ ʖالʜʳʴ  إدارةمʛ الʜʳʴ إلى هʚا الأخʛʽ مع إخʢار Ǽالʰʱلॽغ الʛسʺي لأ

ʚʻȄر الʺʙیʧ الʺʨʳʴز علॽه Ǽأن له مهلة شهʛ مʧ یʨم الʰʱلॽغ الʛسʺي لأمʛ الʜʳʴ مʧ  و 

  Ș العʻʽي إذا لʦ یʙفع. ɹ ، و Ǽعʙ هʚا الأجل یॼاع العقار أو الاخॽʱارȄاأجل الʨفاء 

على الفʨر أو في الʨʽم الʺʨالي للʰʱلॽغ الʛسʺي ؗأقʸى أجل یʨدع هʚا الأمʛ في مʸلʴة  و 

والهʙف مʧ    مʧ تارȄخ القǽ ʙʽعʙ العقار مʨʳʴزا،الʱاǼع لها العقار لقʙʽه، و قارȑ  الʷهʛ الع

  3ذلʥ هʨ مʻع الʺʙیʧ مʧ تهʖȄʛ العقار عȘȄʛʡ ʧ الʛʸʱف ॽɾه. 

وȂذا ؗان الʴاجʜ دائʧ مʺʱازا یʱʺʱع بʱأمʧʽ عʻʽي على العقارات الʺʛاد حʜʳها، یʦʱ الʰʱلॽغ  

 ʛن و الʨهʛʺالعقار ال ʜاجʴار إما  سʺي إلى الॽʵلاء الʕن لهʨȞॽل ʙي إن وجʻʽل العʽلى الؔفȂ

إجʛاءا تʨʱقف  Ǽالʱالي  و   Șʴʱʶʺال  ʧیʙالǼ الǼ  ʜʳʴالʨفاء  إجʛاءات  قʨʰل  أو   ʜʳʴال ت 

  . 4الॽʰعو 

الʺقʹي Ǽه   ءالʷيفي حالة تعʙد الʙائʧʽʻ وȂذا تقʙم دائʧ آخʛ بʙʽه سʙʻ تʻفȑʚʽ حائʜ لقʨة و 

  ʙʽق ʙعǼعأǼ ʜʳʴز الʨʳǽ ة أنه لاʙفالقاع ʜʳʴال ʛمʙ    عॽʀʨت ʧض مʛالأول لأن الغ ʜʳʴال

مع  ه  ʖʳȄ على الʺʛʹʴ القʹائي تʽʳʶلني قʙ تʴقȘ بॽʀʨʱع الʜʳʴ الأول و الʜʳʴ الʲا

  ʧȄʜاجʴال  ʧʽʻائʙارو الʙʸʱاس    ʧʺʹʱی  ʟʱʵʺال الʺȞʴʺة   ʝॽرئ  ʧم عȄʛʹة  على   ʛأم

 
الʺʳلة  1  ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في   ȑالعقار  ʜʳʴال الʨʻمي،  أیʨب  لʛʴش   ، سʺॽة   ʦॽʻغʨبॽʺǽو   ةالأكاد القانʨنॽة  للʨʴॼث 

  523،ص  2020- 01-24، ، 1الॽʶاسॽة، الʺʳلʙ الʛاǼع، العʙد الأول، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة
  09- 08مʧ قانʨن رقʦ  725الʺادة  2
  37بʧ خلॽفة إلهام ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
ال4 القانʨن  العقارȑ في   ʜʳʴال الʛحʺان،   ʙʰاني عʺʲة و د.عॽنʨالقان الʨʴॼث    16،العʙد03الॽʶاسॽة، مʳلʜʳʙائȑʛ، مʳلة 

  160، ص 2021- 03-22كلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلاʡ ȑاهʛ، سعʙʽة، 
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الʙائʧʽʻ یʕشǼ ʛه الʺʴافȎ  قʙʽه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة العقارȑ على هامʞ الʜʳʴ    مع ॽʁǼة 

تا  ابʙʱاء الأول وॼʸȄح    ʧامʚخ هȄف̔   رʻʱال ولا ʨʳǽز شʚ،    ʖʢ الʱأشʛʡ ʛʽفا في إجʛاءات 

  .1الʱأشʛʽات إلا Ǽأمʛ مʵالف الʽʳʶʱلات و 

  : قʗʻ الامʙ في الʲʸافʢة العقارȂة  ثانॻا

الفʨر على   ȑالعقار  Ȏافʴʺال الʜʳʴ  أ  ǽقʨم   ʛلأم الʛسʺي  للʰʱلॽغ  الʺʨالي  الʨʽم  في  و 

الʺ في   ʜʳʴال  ʛأم Ǽإیʙاع  أجل  لهاɹ كأقʸى  الʱاǼع  العقارȄة  قʙʽ  و   ،افʤة   ʛʰʱعǽ ȃالʱالي 

  . 2الʜʳʴ هʨ الʙʰاǽة الفعلॽة لʨضع العقار تʗʴ یʙ القʹاء 

على الʳʶل في    اʡلاعهحॽʢʱʶǽ ʘʽع ؗل مʧ یʙȄʛ الʱعامل مع العقار أن ǽعʛف ʛʳʺǼد  

قʙ حʜʳ، و  العقار  أن  الʛهʨن   ʖʱȞإذا  م ॽɾأخʚ    اشʛʱاه أنه  نافʚا  ʨȞǽن   ʧل الʛʷاء  فإن هʚا 

  . 3حʱʢॽه 

مʧ القانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة الʱي ألʜمʗ الʺʴافȎ   728سʶॽا على الʺادة  أت و 

أن ʶǽلʦ الʷهادة العقارȄة إلى الʙائʧ بʨاسʢة و   الإیʙاعʙʽ أمʛ الʜʳʴ مʧ تارȄخ  العقارǼ ȑق

 ʧʺʹʱعلى أن ت ȑالعقار ʜʳʴال ʛأم ʙʽة لقॽالʱام الǽة أॽالقʹائي في أجل ثʺان ʛʹʴʺال  

ʚا أسʺاء    ،للعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʴقʨق الʺʲقلة  الʷهادة العقارȄة جʺॽع القʨʽد و  وؗ

  . 4مʧʡʨ ؗل مʻهʦ الʙائʧʽʻ و 

ال في   ȑالعقار  ʜʳʴال  ʛأم  ʙʽق  ʦʱی ॼ  خانة في  الʺʨʳʴز  Ǽالعقار  الʵاصة  العقارȄة  ʢاقة 

ʖʶȞȄ الʙائʧ الʴاجʜ مʛتॼة بʧʽ  وȃهʚا ʨȞǽن أمʛ الʜʳʴ تʦ قʙʽه و   خاصة تʶʺى Ǽالأॼɺاء،

  . 5الʙائʧʽʻ الʺقʙʽیʧ إن وجʙ في تلʥ الʢॼاقة العقارȄة ؗل حʖʶ تارȄخ وساعة وروده

 
  . 04بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 286حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 38إلهام بʧ خلॽفة، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
  . 129د.خلॽفي مʦȄʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص4
  141حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، صكʽʴل 5
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  إجʙاءات الʚʱʲ العقارȏ تʕʲ یʗ غʙʻ الʗʸیʥ الʰاني:  الفʙع

Ȃنʺا  عقار غʛʽ مʺلʨك للʺʙیʧ إʡلاقا، و   إن الʙائʧ العادȑ لا Șʴǽ له تॽʀʨع الʜʳʴ على 

  Șله ح ȑʚال ʧائʙال ʨه ʧیʙʺال ʛʽك للغʨعلى العقار مʺل ʜʳʴع الॽʀʨت Șله ح ȑʚال ʧائʙال

  Șح ʖأو صاح ȑازॽرسʺي أو ح ʧتهʛʺال ʧائʙه ؗالॽعل ʜʳʴاد الʛʺي على العقار الʻʽع

 Șأو ح ʟॽʸʵازتॽʱام .  

  : 1سʛʢʱʻق في هʚا الفʛع إلى نقʧʽʱʢ هʺاو 

ʚائʲال ʕʲالعقار ت ʚʱأولا: ح  

Ȃعʙʮʯ حائʚا للعقار  و   ": حائʜ العقار على أنه    الفقʛة الʲانॽة مʧ ق م  911عʛفʗ الʺادة    

  ʥن ؕل مʦهʙʸال ʕقلʯي    انʹʻع Ȗح ȏا العقار أو أʘة هॻؒاب ملॺالأس ʥم ʔʮس ȏأǺ هॻإل

الʦʸʷʸن    ʥیʗال  ʥع شॻʶʳة  مʓʴولॻة  مʓʴولا  ʦȜǻن  أن  دون   ،ʥهʙلل قابل   ʙآخ

ʥهʙالǺ "2.  

الʺادة  و     حʙدت   ʙل    734قȞʷǼ الادارȄة  و  الʺʙنॽة  الإجʛاءات  قانʨن   ʧالأولى م الفقʛة 

مʨاجهʱه   في   ȑʛʳت  ȑʚال  ʜائʴال  ʟأخʙعقǼ للعقار   ʜائʴال Ǽأنه  العقار   ʜʳح   إجʛاءات 

ن تʨʱافॽɾ ʛه  أعلى ذلʖʳǽ ʥ لؔي یʨجʙ حائʜ للعقار  رسʺي مʷهʛ قʰل قʙʽ أمʛ الʜʳʴ، و 

  :  3الʛʷوȋ الʱالॽة 

مʷهʨȞǽ ʘʽʴǼ ʛن  أن ʨȞǽن العقار مʺلʨك للʺʙیʧ، ومʛتʖ علॽه حȘ عʻʽي تॼعي مقʙʽ و  -

 .ʛʰاجهة الغʨا في مʚناف  

 
  . 298خʛʽʱ مʶعʨد، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
الʺʧʺʹʱ قانʨن    1975سʛʰʺʱʰ سʻة    26الʺʨافȘ    1395رمʹان عام  20الʺʕرخ في    58-75، الأمʛ رقʦ  911الʺادة2

  . 149الʺعʙل و الʺʦʺʱ ، ص  1975سʛʰʺʱʰ  26، الʸادرة في78الʺʙني، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد 
  . 163مʛامȄʛه حʺة ، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
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-  ʛآخ عʻʽي   Șح  ȑأ أو  الʺلॽؔة   Șʴل الʻاقل  الʛʸʱف  ʨȞǽن  قʰل    ، أن  تʽʳʶله   ʦت  ʙق

 ʜʳʴال ʛل أمʽʳʶ1ت.  

أن لا ʨȞǽن الʴائʜ مʙیʻا للʙائʧ الʺʛتهʧ، أو ॼɻǼارة أخȐʛ أن لا ʨȞǽن مʕʶولا مʕʶولॽة    -

  .ॽʢʱʶǽع الʙائʧ أن یʻفʚ ضʙه مॼاشʛة

-  ʜه جائॽعل ʛي آخʻʽع Șح ȑن أو أʨهʛة العقار الॽؔقل ملʱʻه أن تʻ2ره .  

ʺؗ  ʜائʴال  ʙجه ضʨت إضاॽɾة  Ǽإجʛاءات  الॽʁام   ʜاجʴال  ʧائʙال على   ʖوج  ʚفʻی ؗان   ʨل ا 

نʗʸ علॽه الʺادة    اوهʚا م  ،هʨ أن یʦʱ تʰلॽغه Ǽأمʛ الʜʳʴ هʨ الأخʛعلى عقار الʺʙیʧ و 

726   ɻ ʱال  ،ʧیʙال ʙʶǼاد  العقار   ʜحائ إنʚار  إلى  Ǽالإضافة  إ  م  إ  ق   ʧاجهة  مʨم أو  لॽة 

و   ʚʽفʻʱال أثʛه  إجʛاءات  الإنʚار  یʱʻج  بʰʱلॽغ    اتʳاهلؔي  مȃʨʴʸا  ʨȞǽن  أن   ʖوج  ʜائʴال

 ʙواح ʗار في وقʚ3الإن.  

ʖʳȄ أن ʷǽʺل الانʚار الॽʰانات  و ،  ॼɺارة عʧ مʛʹʴ مʧ مʴاضʛ الʺʧȄʛʹʴالإنʚار  و    

  4: ؗالآتي مʧ ق إ م  734الʺعʱادة الʱي نʗʸ علʽهʦ الʺادة 

  .الإجʛاءات الʱالॽة لهبॽان سʙʻ الʻʱفȑʚʽ و  -1

  تارȄخ القʙʽبॽان أمʛ الʜʳʴ و  -2

و   -3  ʜائʴال تʰلॽع    هتؔلॽف إنʚار  تارȄخ   ʧم  ʙواح  ʛشه أجل  خلال   ʧیʙال ʰʺǼلغ  Ǽالʨفاء 

  5. العقار جʛʰا علॽه Ȃلا بॽع لʛسʺي و ا

قʰل  Ǽعʙ الʰʱلॽغ الʺʙیǼ ʧأمʛ الʜʳʴ و ॽɾʺا ʟʵǽ مॽعاد الإنʚار الʴائʧȞʺǽ ʜ الإنʚار إما    

  ʧȞʺǽ له ؗʺاʽʳʶت Ǽ ʛالأم ʙʽوق ʧیʙʺغ الॽلʰت ʙعǼ ʜائʴار الʚو ʺإن ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸ  اʚه

 
  74فاॽʡʺة الʜهʛاء، الʛقاǼة القʹائॽة على إجʛاءات الʜʳʴ، الʺʛجع الʶابȘ، ص بʨجلال1
    44حॽʶان رضا،الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
3 ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت،ʛʱماس أولى  سʻة  لʢلॼة  العقارȄة،مʸʸʵة  الʨʳʴز  في  الʜهʛاء،مʴاضʛات  فاʡʺة  بʨجلال 

،ʗلʽʶʺʶॽسي، تʛʷتʨي الʴǽ ʧب ʙʺامعي أحʳال ʜ ʛؗʺة، الȄة و الإدارॽنʨم القانʨالعل ʙ21ص2019/2020معه .  
  . 45،صنفʶهحॽʶان رضا، الʺʛجع 4
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  734الʺادة  5



 ...........................................الإجراءات القانونیة للحجز العقاري الفصل الثاني
 

 42 

  ʜاجʴال  ʧائʙال لʺʸلʴة  حʺاǽة  الفقه   ʧم  ʠعॼال ǽفʹله   ȑʚال ذلǼ    ʥالأساسالʴل   ʙعǼ

 ȑعقار ʛشه ʖʱȞفي م ʜائʴجه للʨʺار الʚل الإنʽʳʶت ʖʳǽ1 .  

  ʹي تʕʲ یʗ الؒفʻل العʻثانॻا: الʚʱʲ على العقار 

ʦʱȄ ذلʥ  ان للʨفاء بʙیʧ في ذمة شʟʵ آخʛ، و الؔفʽل العʻʽي هʨ شǽ ʟʵقʙم عقاره ؗʹʺ

الʺʙیʧ دون أن    ʧدائ العقار بʛهʧ عقاره لʸالح   ʥام مالॽʀ ʨȞǽن مʕʶولا عʻه  في صʨرة 

  . 2مʕʶولॽة شॽʸʵة 

 إجʛاءات رȄة إلا مادة وحʙʽة الʱي عالʗʳ  لʦ یʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدا   

العʻʽي  الؔفʽل  عقاره  على   ʜʳʴالʺادة  و   ال إذا  و ،7263هي   ʜاجʴال  ʧائʙال  ʗمʜأل الʱي 

ار الʺʛاد حʜʳه أن ǽقʨم Ǽالʰʱلॽغ  الȑʚ له تأمʻʽا على العقو   ،تʨفʛت ॽɾه صفة الʙائʧ الʺʺʱاز 

القʹائي  الʛسʺي    ʛʹʴʺال  ȘȄʛʡ ʧع ʜʳʴالǼ  ʛإللأم  Șله ح  ȑʚي، والʻʽالع الؔفʽل  لى 

وفʨر ذلʳʶǽ ʥل أمʛ    ،4الॽʰع الʵʱلॽة أو قʨʰل إجʛاءات الʜʳʴ و الॽʵار الʨفاء Ǽالʙیʧ أو  

ʚȃلʥ تʴʱقȘ الʴʺاǽة لʺʧ یʱعامل مع  الؔفʽل، و   Ǽاسʴ ʦة الʷهʛ العقارȑ  الʜʳʴ لȐʙ مʸل 

الغʛʽ    اسʢʱاع  الʺʙیʧ لʺا  Ǽاسॽʦه، لأنه لʳʶǽ ʨل  الؔفʽل العʻʽي في العقار Ǽعʙ الʜʳʴ عل 

 ʜʳʴالǼ ʦعلǽ 5أن .  

  

  

  

  

 
  . 164مʛامȄʛه حʺة ،الʺʛجع الʶابȘ،ص1
  . 76بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʛقاǼة القʹائॽة على إجʛاءات الʜʳʴ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  . 23بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
  . Ǽ303اʥǽ ناصʛ،الʺʛجع الʶابȘ، ص4
  . 165، صنفʶهʴʺه ،الʺʛجع مʛامȄʛه5
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:ʖالʰع الʙالف ʙʻعلى العقارات غ ʚʱʲاءات الʙة إجʙهʵʸال  
  ȑالعقار الʺʶح  لإجʛاءات  تʵʹع   ʦل الʱي  العقارات   ʥتل هي  الʺʷهʛة   ʛʽغ العقارات  إن 

  . 1للأراضي 
حʱى  و   ʜʳʴال إجʛاءات  إتॼاع   ʖʳǽ  ʥلʚة لʛهʷʺال  ʛʽالغ العقار  على   ʜʳʴال عʺلॽة   ʦʱت

  ʛاصʻثلاث ع ʧم ʖ ʛؗني مʨعʺل قانǼارʙʸʱاس    ʛأم ʙʽق ʦا ثॽغه ثانॽلʰأولا وت ʜʳʴال ʛأم

  .2الʜʳʴ ثالʲا

  أمʙ الʚʱʲ  اسʗʶʯارلا: أو 

الʙائʧ أو مʺʲله القانʨني أو    ʧادرة مॼʺǼ ʜʳʴال ʖلʢم الʙقǽة    الاتفاقيʺȞʴʺال ʝॽإلى رئ

  یلي :  العقار، وʛȄفʡ Șلʖ الʜʳʴ ما اخʸʱاصهاالʱي یʨجʙ بʙائʛة 

-  .ʧیʙلغ الʰم ʧʺʹʱʺال ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال ʧة مʵʶن  

  مʛʹʴ عʙم ؗفاǽة الأمʨال الʺʻقʨلة أو عʙم وجʨدها. -

  .3مʛʵʱʶج مʧ الʙʻʶ العʛفي أو الʺقʛر الإدارȑ للعقار الʺʛاد حʜʳه  -

ʚʱʲال ʙغ أمॻلʮا: تॻثان  

الإ و     إلى  Ǽعȃ  ʙالʛجʨع   ʜʳʴال  ʛلأم الʺȞʴʺة   ʝॽرئ إصʙار   ʙعȃو فإنه    اكʱʺالجʛاءات 

 ʜلى حائȂه وʻیʙإلى م ʜʳʴال ʛغ أمॽلʰʱقʹائي ب ʛʹʴفة مʛعʺǼ ʧائʙم الʨقǽ Șثائʨالعقار   ال

Ȃذا  ه الʺʧʽʺॽʁ معه، و ن وجʙ، وʨȞȄن تʰلॽغ الʺʨʳʴز علॽه شॽʸʵا أو إلى أحʙ أفʛاد عائلɦ إ

 
1،ȑʨʢخ  ȑدʨعʶم  ،  ʙʺʴم الʵاصة،  غʰȄʛي  الʨضॽɻة  ذات  العقارات  على   ʜʳʴال القانʨنॽة م   إجʛاءات  الʨʴॼث  ʳلة 

ʙلʳʺة،الǽادʸʱخاص،06والإق و ،العʙد  الʴقʨق  Ǽالأغʨاȋ  كلॽة  ثلʳي  عʺار  جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم 
،ʛائʜʳ174، ص 2023/ 08/ 13ال .  

الʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم   على العقار غʛʽ الʺʷهʛ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʚʽ ،ȑʛالʻʱفإجʛاءات الʜʳʴ  قلʖʽ فاʡʺة الʜهʛاء، 2
  . 7، ص05/04/2021، 1،كلॽة الʴقʨق، جامعة الʜʳائ03ʛ،العʙد58الॽʶاسॽة والإقʸʱادǽة،الʺʳلʙ القانʨنॽة،

  . 178د.عʲʺاني عʙʰ الʛحʺان، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
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یʦʱ    رج وʧʡ وجʖ تʰلॽغه Ǽأمʛ الʜʳʴ في مʻʡʨه Ǽالʵارج في هʚه الʴالة لاكان ʦॽʁǽ خا

 ʙعǼ ع إلاॽʰانقʹاءال  ॽلʰʱخ الȄتار ʧام مǽة أʛʷة عʙ1غم .  

 ʚʱʲال ʙأم ʗʻا: قʰثال  

ʺǼا  ʙʻس  ʥلʺǽ لا  العقار  مʷهʛ  أن  Ǽالʺʴافʤة    ،ملॽؔة  قʙʽه   ʧȞʺǽ لا   ʜʳʴال  ʛأم فإن 

  ʥلʚل قʙʽ    اسʙʴʱثالعقارȄة  في  یʲʺʱل   ʙیʙج إجʛاء   ȑʛائʜʳال Ǽأمانة  أالʺʛʷع   ʜʳʴال  ʛم

العقار ʳʶǽل قʙʽ الʨʳʴز العقارȄة غʛʽ    اخʸʱاصهاضȌॼ الʺȞʴʺة الʱي یʨجʙ في دائʛة  

  . 2الʺʷهʛة 

الʙائʨʻن الʴاجʜون و وأ تʻفǽʚʽة في مʨاجهة الʺʙیǽ  ʧʹا ǽقǼ ʙʽه  الʙائʧʽʻ الʚیʧ لهʦ سʙʻات 

القʙʽ، وʛʱȄتʖ علॽه نفʝ الأثار   تارȄخ هʚا   ʧزا مʨʳʴالعقار م  ʙعǽ الʺʨʳʴز علॽه وȃهʚا 

  . 3ق إ م إ  768كʺا لʨ ؗان العقار مʷهʛا الʺادة 

  ȏ ر الʠʸلʔ الʰاني: آثار الʚʱʲ العقا
أمʛ یʛʱت تʽʳʶل  على   ʖ    ʜʳʴةالʙواح فʛؔة  إلى  ؗلها  تʛجع  أثار  و عʙة  العقار ،  أن  هي 

ʛʰʱو   تع مʨʳʴز   ʜʳʴال  ʛأم تʽʳʶل  یʨم   ʧم ʥوتل القʹاء،   ʙی  ʗʴت مʨضʨعا  ȃالʱالي 

  : 4الأثار هي 

  

  

  
 

1 ʜʳʴاة،الʳن ʅॽصʨة،  لʛهʷʺال ʛʽا  على العقارات غʛل إجʨقي دولي حʱعلى العقار و مل ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴق الءات الʨقʴ
و  الʺʷهʛة  العقارȄة  الʺʙنॽة  العॽʻʽة  الإجʛاءات  لقانʨن  وفقا  الʺʷهʛة   ʛʽغȄجامعة    ،ةوالإدار

  15،ص 2010جانفي31قʻʽʢʻʶة،یʨم
  129د.خلॽفي مʦȄʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  42حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
  131حʧʽʶ مʙʺʴ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
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  العقار الʦʱʲʸز   اسʯغلالالفʙع الأول: تقʗʻʻ حȖ الʗʸیʥ في تأجʙʻ و 
بل ǽʹل الʺʙیȂ ،    ʧخʛاجه مʧ حॽازتهʕدȑ إلى نʜع الʺلॽؔة مʧ الʺʙیʧ و حʜʳ العقار لا ی 

ʥالʺال صفة  ॽɾʺا و   ،له  نعالʳها  الʶلʢات   ʧم  ʙیʙالع الʺʨʳʴز  العقار  على  له  ȃالʱالي 

  :1یلي 
یॼʻغي    - أن  له   ʜʳʴال  ʛأم قʙʽه   ʗالعقار وق الʺʨʳʴز علॽه ساكʻا في   ʧیʙʺال إذا ؗان 

  أن یʦʱ الॽʰع. حارسا قʹائॽا ʦȞʴǼ القانʨن و  Ǽاعॼʱارهساكʻا ॽɾه بʙون أجʛه 

-    ʜʳʴال ʛه أمʙʽق ʗوق ʛجʕز مʨʳʴʺالعقار ال ʧȞǽ ʦذا لȂوʛʺʱه    اسॽز علʨʳʴʺال ʧیʙʺال

هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة  ʦȞʴǼ القانʨن إلى أن یʦʱ الॽʰع، و حائʜا له ʸǼقʱه حارسا قʹائॽا  

الʺȞʴʺة    01فقʛة730  ʝॽرئ  ʧم عȄʛʹة  على  أن  ʙʸʱʶǽر  أن  له  ʨʳǽز  أنه   ʛʽغ

 ʟʱʵʺادات   الʛإی ʧم ʙȄʜی ʥإذا ؗان ذل العॽʻʽة  الʴقʨق  العقار، و/أو  یʛخʟ له Ǽإʳǽار 

 ʜʳʴاف الʛʡالح أʸʺǼ ʛʹǽ 2العقار ولا.  

مʧ ق إ م إ   3فقʛة  730إذا ؗان العقار مʕجʛ وقʗ قʙʽ أمʛ الʜʳʴ حʖʶ نʟ الʺادة  -

الʺʱʶأجʛ  اعʛʰʱت   ʙی  ʗʴزة تʨʳʴقة مʴʱʶʺال r   الأجʛة  ʴال  ʛأمǼ سʺيʛغه الॽلʰت   ʛʳʺǼ ʜد 

  . وȃالʱالي فهʲʺǼ ʨاǼة حʜʳ ما للʺʙیʧ لȐʙ الغʛʽ ،ها للʺالʥ العقاروʻʺȄع علॽه الʨفاء ب 

ʶȄأل الʺʙیʧ عʰ  ʧل هʚا الʰʱلॽغ صح وفاؤه و وȂذ قام الʺʱʶأجǼ ʛالʨفاء Ǽالأجʛة الʺʙیʧ ق  -

Ȃذا  لʲʺار الʺلʴقة Ǽالعقار الʺʨʳʴز و تأخʚ حʦȞ افي هʚه الʴالة ʸǼفʱه حائʜا لها و الأجʛة  

الʶاǼقة على الʰʱلॽغ وجʖ علॽه إتॼاع ȘȄʛʡ الʜʳʴ    أراد أحʙ الʙائʧʽʻ الʜʳʴ على الأجʛة

 ʛʽالغ Ȑʙل ʧیʙʺ3ما لل  .  

  

  
 

  . 290حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 04بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  . 168الʺʛجع الʶابȘ، صمʛامȄʛه حʺة ، 3
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  الفʙع الʰاني: عʗم الʹفاذ الʙʶʯفات في العقار الʦʱʲʸز

  یॼقى مالؔا له إلا أن یॼاع   إن الʜʳʴ لا ʛʵǽج الʺال الʺʨʳʴز مʧ ملʥ صاحॼه، وȂنʺا   

العلʻي و  الʛʸʱف Ǽالʺʜاد   ʧع مʻʺǽ هॽز علʨʳʴʺال  ʧیʙʺال أن   ʜʳʴال یʛʱتʖ على  ؗل ما 

  1. في الʺال الʺʨʳʴز Ǽʺا یʱعارض أو ȘʴǼ ʛʹǽ الʙائʧ الʴاجॽɾ ʜʺا له مʧ حȘ الʹʺان

ق إ م إ هʢǼ ʨلان نʰʶي لا ʧȞʺǽ أن    735ومادام أن الʢॼلان  الʺقʛر ʦȞʴǼ نʟ الʺادة  

الʺʻع   یʙʻرج Ǽه، وॼʡعا هʚا  للʺȑʛʱʷ مʲلا أن   Șʴǽ ه فلاʱایʺʴر لʛق ʧʺه إلا لǼ  ʥʶʺʱی

ʱʶǽفʙʽ مʻه أكʛʲ الʙائʧ العادȑ لأنه لا ǽʺلʥ حȘ الॼʱʱع على عقارات مʙیʻه ؗʺا هʨ الʷأن 

  Ǽالॼʶʻة للʙائʧ الʺʛتهʧ مʲلا. 

الʺادة    أن   ʛʽإ    735غ م  إ  ق   ʧمʗʻʲʱال  اس الʺʨʳʴز    2فقʛة  في  العقار  Ǽائع   ʧم

ǽقʙʽ حȘ  ومقʛض ثʺʻه وا أن   ʦالʺقاس  ʥȄʛʷازلॽʱالعقار في    الام ضاع  الأو و   الآجال على 

  . 2ما یلʽها مʧ قانʨن الʺʙني و  999الʱي نʗʸ علʽها الʺادة 

:ʖالʰع الʙز الفʦʱʲʸالعقار الǺ ارʸʰاق الʲإل  

أو مʙنॽة تʙخل في    اصʻʢاॽɺةإن ؗل الʲʺار الʱي یʳʱʻها العقار سʨاء ؗانॽɻॽʰʡ ʗة أو  

و   ʜʳʴال Ǽأصلهاوعاء  ملʴقة   ʛʰʱز  ،تعʨʳʴʺال العقار   ʨقة    وهʴʱʶʺال الʲʺار  أن  على 

  ʙʽقة لقǼاʶة الʛʱالف ʧه عॽز علʨʳʴʺى و للʱالعقار حǼ Șʴلا تل ʜʳʴال ʛها  أمʹॼʁǽ ʦل ʨل

  .  3الʺʨʳʴز علॽه 

  Șʴفلا تل ʜʳʴال ʙʽل قʰق ʗلʸه فإذا فʻلها عʸم فʨʽة بʛʰت صفة فالعʙالعقار لأنها فقǼ

أصʗʴॼ مʻقʨلا مʱʶقلا وجʖ إتॼاع ʷǼأنها إجʛاءات الʜʳʴ على الʺʻقʨل و الʲʺار  العقار و 

 
  24.بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ،ص1
  . 290- 289حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  2
  . 303خʛʽʱ مʶعʨد، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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دلʽل على ذلʥ صॽاغة م إ و مʧ ق إ    732تعʙ مʨʳʴزة Ǽقʨة القانʨن حʖʶ نʟ الʺادة  

  1الʺادة. 

Ǽالعقار    Șʴثʺاره  تل العقارات  العʻʽي   Șʴال Ǽالʺʴافʤة    هوȂیʛادات أو   ʛʳʴال  ʙʽق تارȄخ   ʧم

ʨȄدع ثʺʻها Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة  و   ،فالʺʙیʧ الʺʨʳʴز علॽه أن یॽʰع هʚه الʲʺارالعقارȄة  

 ʨʱل ̔̒ الʙائ العقار  زع على   ʧʺمع ث ʧ أن ʜاجʴال ʧائʙال وȂذا تقاعʙ عʧ ذلʥ أجاز الʺʛʷع 

  ʖجʨʺǼ  ʟʱʵʺال الʺȞʴʺة   ʝॽرئ  ʧم ʸʴǼاد أʙʸʱʶǽر  تʛخʸॽا  عȄʛʹة  على   ʛم

ॽȃعها Ǽالʺʜاد العلʻي عȘȄʛʡ ʧ وسȌॽ أو Ǽأȑ  لʺʴاصʽل الʜراॽɺة، وجʻي الʲʺار والفʨاكه و ا

  . Ȅʛʡ2قة أخȐʛ، وʨȄدع ثʺʻها Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
  . 63حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 05بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
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  جʙاءات بॻع العقار Ǻالʚʸاد العلʹي إ  الʖʲॺʸ الʰاني:

العلʻي Ǽالʺʜاد  العقار  بॽع  إجʛاءات  إلى   ʘʴॼʺال هʚا  في  و سʛʢʱʻق  الأخʛʽة  ،  هʚه   ʛʺت

الʺʛحلة الأولى   ʧʽʱحلʛʺǼ   ة وǽʙʽهʺʱال Ȅقʙʸ بها إجʛاءات إعʙاد هʚا  ॼɺارة عʧ الإجʛاءات 

  ʧع ʦʱت ȑʚي الʻاد العلʜʺالǼ عॽة بʶعة في جلॼʱʺاءات الʛحلة الإجʛʺǼ وراʛع مॽʰالǼ العقار

الʱي سʛʢʱʻق  هʚه الإجʛاءات جʺلة مʧ الأثار و   ȘȄʛʡ القʹاء بʛسʨ الʺʜاد و یʛʱتʖ على

  . ॽɾ1ʺا Ǽعʙ إلʽها 

  الʠʸلʔ الأول: الإجʙاءات الʸʯهǻʗʻة لʱلʴة بॻع العقار 
  Ȑʨʱʶعلى م ʜʳʴل الʽʳʶت ʦʱأن ی ʙعǼ اد وʙالإع ʦʱة یȄة العقارʤافʴʺع العقار  الॽʰل ʙʽهʺʱال

  : 2وهʨ ما سʱʻعʛض إلॽه وفقا لʺا یلي  ،Ǽالʺʜاد العلʻي وȂسʱفاء الʴاجʜ لʙیʨنه 

  إعʗاد الॻʮع  الفʙع الأول:

العقار، وهʚه الʺʛحلة بʙورها تʧʺʹʱ سلʶلة مʧ  هʨ مʛحلة جʙیʙة مʧ مʛاحل الʻʱفʚʽ على  

مʻه  ʙʸالق و الإجʛاءات  الʺʨʳʴز  العقار  لॽʰع   ʙʽهʺʱال مʧ  ا  الʺʨاد  في  علʽها  الʺʨʸʻص 

  :3مʧ ق إ م إ و سʨف نॼʱع خʨʢات هʚه الʺʛحلة ؗʺا یلي   752لى إ 737
  إعʗاد قائʸة شʙوȉ الॻʮع  :أولا

في   یʲʺʱل   ʛʱدف  ʧارة عॼɺ الॽʰع هي   ȋوʛفقائʺة شʻʱال أوراق   ʧلى  ورقة مʨʱی  ȑʛʰʳال  ʚʽ

 اخʸʱاصها ، یʨدعها Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة الʱي تʨجʙ بʙائʛة  4الʺʛʹʴ القʹائي  تʛȄʛʴها

إیʙاع    ʛʹʴم على   ʛʽأشʱالǼ إقلॽʺॽا   ʟʱʵʺال الʺȞʴʺة   ʝॽرئ ǽقʨم   ʘʽح حʜʳه،  الʺʛاد 

 
  . 30بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 71الʨافي ʸॽɾل، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 293حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  . 525بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
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الॽʰع   قائʺة  ȋوʛانات 1شॽʰال ؗافة   ʧʺʹʱت القائʺة  الؔامل    ، هʚه   ʅȄʛعʱال إلى   ȑدʕت الʱي 

ʚا الʛʷوȋ الʱي ǽقʨم الʺʜاد على أساسها و    . 2الʙقǼ Șʽالعقار الʺʛاد بॽعه، وؗ

  الॻʮانات الأساسॻة لقائʸة شʙوȉ الॻʮع -1

ॽʰان ؗل ما یهʦ أصʴاب الʷأن في الʻʱفʚʽ سʨاء  ت الغʛض مʻه هʨ    قائʺة شʛوȋ الॽʰع  إن

  3. الʛاغʖ في دخʨل الʺʜاد أم مʧ مʸلʴة تʱعلǼ Șه 

  ʖʶفʹ  737الʺادة  وح الॽʰع   ȋوʛش قائʺة   ʧʺʹʱت أن   ʖʳǽ على   ʟʻت عʧ  الʱي  لا 

  : الॽʰانات الʺعʱادة ما ǽأتي 

-  ʦؗل    اس  ʧʡʨوم علॽه،  الʺʨʳʴز   ʧیʙʺوال  ʜاجʴوال  ʧیʙʽالʺق  ʧʽʻائʙال  ʧم ؗل   ʖولق

 .ʦهʻم  

-  .ʧیʙلغ الʰاه ومʹʱقʺǼ ʜʳʴال ʦت ȑʚال ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال  

إن    - العʻʽي  الؔفʽل  أو   ʜائʴال إنʚار  وتارȄخ  وقʙʽه،  الʛسʺي  تʰلॽغه  وتارȄخ   ʜʳʴال  ʛأم

 .ʙوج  

حʙوده  تعʧʽʽ العقار و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʨʳʴز، تعʻʽʽا دॽʀقا، لاسॽʺا مʨقعه و   -

مفʛزا أو مʷاعا،    الاقʱʹاءعʙʻ    واسʺهالأرضॽة  رقʦ القʢعة اونʨعه ومʱʷʺلاته ومʶاحʱه و 

ʧها مʛʽه و   وغʻʽʽفي تع ʙʽي تفʱانات الॽʰن  الȂ ارع ورقʺه وʷال ʧʽʰة، یǽاʻاء ؗان العقار بʜأج

  العقارات. 

  سʖʰ الʷغل، أو أنه شاغʛ. تʙʴیʙ شاغل العقار وصفʱه و  -

  4الʺʸارʅȄ.شʛوȋ الॽʰع والʧʺʲ الأساسي و  -

 
  . Ȅʛ193ة حʺه ، الʺʛجع الʶابȘ، صممʛا1
  . ʽʴؗ146ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ،  الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . Ǽ347اʥǽ ناصʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
  . 07بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص4
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مع  - الॽʰع،   ʙʻع أفʹل  فائʙة   ʥذل في  ؗان  إن  أجʜاء،  إلى  العقار  الʧʺʲ    تʜʳئة   ʙیʙʴت

، وȂذا ؗان مʴل  الاقʱʹاءتʨضح الʛʱتʖʽ الȑʚ سॽɾ ȑʛʳॽه الॽʰع عʙʻ  الأساسي لؔل جʜء و 

ʙوح ʜʳʴغلال هالʱة اسǽادʸʱة أو  اقॽعة فلاحʨʺʳها.  مʱئʜʳز تʨʳǽ لا  

  . 1بॽان الʺȞʴʺة الʱي سʦʱʽ أمامها الॽʰع  -

  مʧ ق إ م إ و هي :  738و تʛفȘ قائʺة شʛوȋ الॽʰع ʛʺǼفقات نʗʸ علʽها الʺادة     

  نʵʶة مʧ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الȑʚ تʦ الǼ ʜʳʴʺقʱʹاه. -

-  .ʜʳʴال ʛأم ʧة مʵʶن  

  وجʙ.   نو الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي إأ نʵʶة مʧ مʛʹʴ الʰʱلॽغ الʛسʺي للʺʨʳʴز علॽه -

-  .ʜʳʴخ الȄة تارǽإلى غا ʗلʸي حʱد الʨʽالق ʧʺʹʱة تȄشهادة عقار  

  .2مʛʵʱʶج جʙولة الʹॼȄʛة العقارȄة  -

قائʺة شʛوȋ بॽع العقار فإن ذلʥ یʕدʜ    ȑامॽة مʵʱ ʧلف عʧ أحʙ الॽʰانات الإلال  تʦ فإن     

ʧ،   ɹ ؗل ذȑ مʸلʴة في العقارإلى إʢǼالها م Ș العʻʽي العقارȑ خلال أجل أقʸاه و/أو ال

مʧ ق    737وȂلا سقȌ الȘʴ في إثارة هʚا الإʢǼال حʖʶ نʟ الʺادة    ،الاعʛʱاضاتجلʶة  

  . 3لʢǼ ʝॽلان مʢلاقاالʢॼلان الʺقʛر هʢǼ ʨلان نʰʶي و  فإن 08-09

  الʮʯلॻغ الʙسʸي لقائʸة الʙʵوȉ الॻʮع  -2

الأشʵاص الʨاجʖ تʰلॽغهʦ    09-08مʧ القانʨن    740حʙد الʺʛʷع مʧ خلال نʟ الʺادة  

  ʧا مʨʻȞʺʱى یʱاعها، حʙإی  ʙعǼ عॽʰال  ȋوʛقائʺة شǼ ʙاء  ب Ȃعلى مʹʺʨنها و   الاʡلاعرسʺॽا 

 ʦهʱʤملاحʦاضاتهʛʱت  واعʙ4إن وج.  

 
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  737الʺادة  1
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ   738الʺادة 2
  . 295حʺȑʙ عʺǼ ʛاشا، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
4 ،ʚʽفʻʱات و الॼق الإثʛʡ ات فيʛاضʴة، مʺॽȞل حʽʴصك ،Șابʶجع الʛʺ148ال .  
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  ʛʷة عʶʺالقʹائي خلال خ  ʛʹʴʺال قائʺة شʛوʖʳǽ15    ȋ على  الʺʨالॽة لإیʙاع  یʨما 

  الॽʰع Ǽأمانة الʹȌॼ، أن یʰلغ رسʺॽا الأشʵاص الأتॽة:  

  الʺʙیʧ الʺʨʳʴز علॽه.  -

  و الȘʴ العʻʽي العقارȑ إن وجʙ. أ الʴائʜ للعقار و/الؔفʽل العʻʽي و  -

  الʺالʧʽؔ على الʨʽʷع إن ؗان العقار و/أو الȘʴ العʻʽي مʷاعا. -

  الʙائʧʽʻ الʺقʙʽیʧ ؗل Ǽʺفʛده. -

  . Ǽ ʠ1ه، إن وجʙأو الʺقاǽ  ار أو مقʛض ثʺʻه أو الʥȄʛʷ الʺقاسǼʦائع العق -

     ʧیʚاص الʵالأش ʙع،  في حالة وفاة أحॽʰال ȋوʛقائʺة شǼ ʦغهॽلʰت ʦو ت  ʦهʱغ ورثॽلʰت ʦʱȄ

الʸفات في مʻʡʨهʦ، وفي حالة عʙم معʛفة مʻʡʨهʸǼ  ʦفة جʺاॽɺة دون تʙʴیʙ الأسʺاء و 

  .2یʦʱ تʰلॽغهʧʡʨʺǼ ʦ الʺʨʱفي. 

الʰʱلॽغ الʛسʺي لقائʺة شʛوȋ الॽʰع، فʹلا  ʖʳǽ أن    741حʖʶ الʺادة    ʛʹʴم ʧʺʹʱی

  عʧ الॽʰانات الʺعʱادة، ما ǽأتي : 

  تارȄخ إیʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع.  -

  تعʧʽʽ العقارات و/أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʨʳʴزة Ǽالإجʺال.  -

  الʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد جʺلة أو لؔل جʜء.  -

الʺʱʴʺلة، وتارȄخ وساعة جلʶة    الاعʛʱاضاتساعة الʳلʶة الʺʙʴدة للʛʤʻ في  تارȄخ و   -

  ʦلغ لهʰʺار الʚي، إنʻاد العلʜʺالǼ عॽʰلاع الʡالاǼ    اتʤاء الʺلاحʙع لإیॽʰال ȋوʛعلى قائʺة ش

  . 3، وȂلا سقȌ حقهʦ في الʥʶʺʱ بهاالʺʱʴʺلة والاعʛʱاضات

الʱالॽة لأخʛ تʰلॽغ رسʺي لها ǽعʙ الʺǽ  ʛʹʴام  أ  8خلال  و   ، قائʺة شʛوȋ الॽʰع  وȃعʙ الإیʙاع

مʻها مʛʵʱʶجا  و القʹائي  و ،  وॽʻʡة  یʨمॽة  جʙȄʛة  في  الإعلانات  ʛʷʻȄه  لʨح  على  Ȅعلقه 
 

  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  740الʺادة  1
  . 528بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  741الʺادة  3
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نʵʶة مʧ مʛʹʴ الʱعلȘʽ مع ملف  و   ،تʛفȘ صʨرة مʧ الإعلان في الʙȄʛʳةو   ،ǼالʺȞʴʺة 

ʚʽفʻʱو   ، ال  ʛʹʴʺال  ʖʱȞم في  الॽʰع   ȋوʛش قائʺة  على  الإʡلاع   ʟʵش لؔل  ʨʳȄز 

  .  1القʹائي أو في أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة 

  عʥ قائʸة شʙوȉ الॻʮع   الاعʙʯاضثانॻا: 

  ʙعǽاضʛʱالاع   ʚʽفʻʱالǼ مʱعلقة  مʨضॽɺʨة  مʻازعة  ʲʺǼاǼة  الॽʰع   ȋوʛش قائʺة  على    على 

 ʦهʱʤأن ملاحʷال ȑبها ذو ȑʙʰ2العقار ی .  

1/  ʃȂʙاض  تعʙʯالاع  

إ في  تʱʶعʺل  الʱي  القانʨنॽة  الʨسʽلة  أو  الȄʛʢقة   ʨی ه  Ȑʛأخ ॼɻǼارة  أو  الʺʻازعات،  ʙاء 

الʱي یȑʙʰ بها صاحʖ الʺʸلʴة عʙم    الاعʛʱاضالإجʛاء الȑʚ تقʙم Ǽه ملاحʤات ووجʨه  

 ʚʽفʻʱاءات الʛإج ʧالقائʺة أو ع ȋوʛش ʧ3رضاه ع.  

     : وفاء   ʨأب  ʙʺأح الʨʱؗʙر  عʛفها   ʙأو  "وق الॻʮع   ȉوʙش بʯعʗیل   ʣʴʸʯلل  ȖȂʙʟ أنها 

بʠॺلان الإجʙاءات الʯʹفʘʻ على العقار لعʔʻ في الȜʵل أو في الʦʸضʦع، أو الاعʙʯاض  

علʻها لأȏ سʔʮ أخȉʙʵǺ ʙ أن ʦȜǻن هʘا الʔʮʴ مʓثʙا في ȖȂʙʟ الʯʹفʘʻ أو في سʙʻه أو  

  .4"في صʯʲه أو ʠǺلانه أو في جʦازه أو عʗم جʦازه 

الاعʙʯاض /إجʙاءات 2  

  ʨʺǼ14جʖ عȄʛʹة تʨʱافʛ على الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها في مʨاد    الاعʛʱاضیʦʱ إجʛاء  

  5. مʧ نفʝ القانʨن  740و تॽʰʢقا لʟʻ الʺادة   09-08مʧ القانʨن   16و   15و 

 
  . 07بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . Ǽ363اʥǽ ناصʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  . 300حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  . Ǽ363اʥǽ ناصʛ، الʺʛجع نفʶه، ص 4
  . ʽʴؗ151ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 5
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تقʦǽʙ  و      ʦʱȄاضاتʛʱة    الاعʶجل تارȄخ  قʰل  الʺȞʴʺة   ʝॽرئ إلى   الاعʛʱاضات ǼعȄʛʹة 

ا ʨʹʴǼر  الʺʨʷرة  Ǽغʛفة   ʙتعق و الʱي   ʜاجʴال أǽام  لʺعʛʱض،  بʲلاثة  القʹائي،   ʛʹʴʺال

  .1الاعʛʱاض Ȃلا سقȌ حقهʦ في قل و لأعلى ا

، Ǽأمʛ غʛʽ قابل لأʡ ȑعʧ، في أجل أقʸاه الاعʛʱاضاتǽفʸل رئʝॽ الʺȞʴʺة في  و    

  .  2ثʺانॽة الأǽام

أȑ  و  ǽقʙم   ʦل أمʧʽ    اعʛʱاضȂذا   ʛشʕی Ǽه،  Ǽالʳلʶة،  الʵاص  الʳʶل  في   ʥلʚب  Ȍॼʹال

  . ʛʷȄ3ع الʺʛʹʴ القʹائي في إجʛاءات الإعلان عʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻيو 

علॽه، الʴائʜ أو    لʺʙیʧ الʺʨʳʴزلؔل مʧ ا  743الʜʳائȑʛ  في الʺادة    قʙ أجاز الʺʛʷعو    

أ العʻʽي  دعȐʨ  الؔفʽل  یʛفع  إجل  أ   مʧ   اسʱعʳالॽة ن  بʨقف  مʕقʱا  الʺʢالॼة  الॽʰع  جʛاءات 

الع/على عقار و  ʧم ʛʲأك أو   ȑي عقارʻʽع Șزةأو حʨʳʴʺال ॽʀʺة  إ،  قارات  أثʗʱʰ أن  ذا 

ʙʴȄد  ف للʨفاء بʙیʨن جʺॽع الʙائʧʽʻ، و إحȐʙ هʚه العقارات و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ ؗا

  .4العقارات و/أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة مʴل الʅॽʀʨʱ الʺʕقʗ للॽʰع  الاسʱعʳاليمʛ الأ

الʺادة  و  في   ʧȄرʨؗʚʺال للأشʵاص  أǽʹا  إجʛاءات   744أجاز  تأجʽل   ʖلʡ إ م  إ  مʧ ق 

ʙق الʨفاء حقʨفي لȞǽ ةʙة واحʻاله في سʨأن صافي ما تغله أم ʖالʢال ʗʰع إذا أثॽʰال  ʧʽʻائ

في    الاسʱعʳالʻʺȄح قاضي  و   الʚیʧ صاروا ʛʡفا في الإجʛاءات  ʧ الʙائʽʻجʺॽع  الʴاجʧȄʜ و 

على   ʧیʙالǼ للʨفاء  أجلا   ʧیʙʺال الʴالة  لإأ  هʚه  واحʙة  سʻة  یʳʱاوز  لا  الفʛصة ن  عʢائه 

  .5لॽʁام الʙʶاد 

 
  . 08بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 34بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
  . 51بʧ خلॽفة إلهام ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  . 08بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع نفʶه، ص4
  . 305-304حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 5
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الʺقاسʦ  إ  ʥȄʛʷال أو  Ǽه   ʧʽʹǽالʺقا  ʙأح أو  العقار  Ǽائع   ʧʽʻائʙال  ʧʽب  ʙوج له  ی ذا  ʰلغ 

الفʛق   الʧʺʲ أو  الفʶخ لعʙم دفع   Ȑʨم رفع دعʙأنه في حالة عǼ ارʚإن القʹائي   ʛʹʴʺال

ʛوȋ  في الʧʺʲ أو ʡلʖ إعادة الॽʰع عȘȄʛʡ ʧ الʺʜاد العلʻي، والʱأشʛʽ بʚلʥ على قائʺة ش

  .1قل سقȌ حقه في ذلʥ على الأبʲلاثة أǽام  للاعʛʱاضاتالॽʰع قʰل الʳلʶة الʺʙʴدة 

ʺʙʴد  جل الالॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي في الأعادة  رفع الʙعȐʨ الفʶخ أو قʙم ʡلॼا لإ  غʛʽ أنه إذا

الأ الفقʛة  بʱأشʛʽفي  القʹائي   ʛʹʴʺال قام  أعلاه  شʛو   ولى  قائʺة  على   ʥع،  ذلॽʰال  ȋ

  ʧع إ  الاسʛʺʱاروتʨقف  الॽʰع  إجʛاءات  ʛʡف  في   ʧم  Ȑʨعʙال هʚه  في  الفʸل   ʧʽح لى 

  .2قاضي الʺʨضʨع 

  الفʙع الʰاني: تʗʲیʗ زمان ومȜان إجʙاء الॻʮع Ǻالʚʸایʗة

مȞان جلʶة الॽʰع  تʙʴیʙ تارȄخ وساعة و إذا لʦ یʦʱ  مʧ ق إ م إ فإنه    747وفقا لʟʻ الʺادة  

Ǽالʺʜاد العلʻي فإنه یʱعʧʽ على الʺʛʹʴ القʹائي أو أȑ دائʛʡ ʧف في الʜʳʴ شʢȄʛة  

  ʙعǼ عȄʛʹة   ʛأم على  بʻاءا  لʙʴॽده  الʺȞʴʺة   ʝॽئʛل  ʥلʚب  ʖلʡ  ʦǽʙتق  ،ʙʽمق ʨȞǽن  أن 

  . 3الʱي سʳلʗ الاعʛʱاضاتتʴققه مʧ الفʸل في جʺॽع 

أما Ǽالॼʶʻة للʺقʛ الȑʛʳǽ ȑʚ الॽʰع ॽɾه فهي الʺȞʴʺة، إلا أنه بʻاءا على ʡلʖ الʺʙیʧ أو  

م  ȑذ ؗل  أو   ʜاجʴال  ʧائʙو ال  ʛآخ مȞان  في  الॽʰع  Ǽإجʛاء  مʸ  ʧلʴة   ʛأم  ʖجʨʺǼ هʚا 

  . 4رئʝॽ الʺȞʴʺة 

ثʺانॽةوʛʳʺȃد صʙوره       الʺʛʹʴ    08خلال  یʱعʧʽ على  الॽʰع،  الʳلʶة  تارȄخ  قʰل  أǽام 

  ،ʧیʙʽالʺق  ʧʽʻائʙال جʺॽع  إخʢار  والؔفʽل  و القʹائي   ،ʜاجʴوال علॽه،  الʺʨʳʴز   ʧیʙʺال

  . 5العʻʽي إن وجʙوا، بʱارȄخ وساعة ومȞان جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي 

 
  . 53بʧ خلॽفة إلهام ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  745الʺادة  2
  . 53بʧ خلॽفة إلهام ، الʺʛجع نفʶه ، ص 3
  . 529بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش ایʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
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  الفʙع الʰالʖ: الإعلان عʥ الॻʮع 
  ʙعǼ خ  وساعة وȄارʱأن بʷال ȑغ  ذوॽلʰي،  تʻاد العلʜʺالǼ عॽʰة الʶان جلȞو م  ʛʹʴʺر الʛʴȄ

یʨما على الأكʛʲ قʰل جلʶة الॽʰع مʛʵʱʶجا    30الأقل و  یʨما على    20القʹائي في أجل  

ʶال الʻʱفȑʚʽ و مʹʺʨن   ʙʻ عॽʰال  ȋوʛالʺادة، و 1قائʺة ش  ʖʶأن    749ح ʖʳǽ ةॽانʲال الفقʛة 

  فʹلا عʧ الॽʰانات الʺعʱادة ما ǽأتي:  یʧʺʹʱ الʺʛʵʱʶج

الʴاجʜاسʦ و   -  ʧائʙال  ʧؗل م ʖال و   لق  ʧیʙʺل  الʽوالؔف  ʜائʴوال إن  ʺʨʳʴز علॽه  العʻʽي 

  مʻهʦ. مʧʡʨ ؗاوجʙ و 

  تعʧʽʽ العقار ؗʺا ورد في قائʺة شʛوȋ الॽʰع.  -

-  .ȑي العقارʻʽالع Șʴالعقار و/أو ال ʧء مʜالأساسي لؔل ج ʧʺʲال  

  تارȄخ وساعة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي.-

  2. تعʧʽʽ الʺȞʴʺة الʱي ȑʛʳǽ فʽها الॽʰع أو أȑ مȞان أخʛ للॽʰع -

الʺʙʸاॽʀة  عʧ بॽع العقار ضʺانا للʷفاॽɾة و   وللإشارة فإن الأماكʧ الʱي یʛʷʻ بها الإعلان 

  . 3مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة 750في عʺلॽة الॽʰع حʙدتها الʺادة 

  نʛʷ الإعلان عʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وفȘ ما ǽأتي:  الʱي نʗʸ على أنه یʦʱ تعلȘʽ و و 

  الʺʨʳʴزة أرضا أو مॼاني. في Ǽاب أو مʙخل ؗل عقار مʧ العقارات  -

  في جʙȄʛة یʨمॽة وॽʻʡة أو أكʛʲ حʖʶ أهʺॽة العقار الʺʨʳʴز.  -

  ات ǼالʺȞʴʺة الʱي یʦʱ فʽها الॽʰع. في لʨحة الإعلان  -

  الʰلǽʙة الʱي یʨجʙ فʽها العقار. الʹʛائʖ و  في لʨحة الإعلانات ॼʁǼاضة -

  في الʶاحات و الأماكʧ العʺʨمॽة.  -

 
  ʽʴؗ153ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 5
  .. 09بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  740الʺادة  2
  . 530بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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-  ʛان أخȞم ȑوفي ؗل أ ʧیʙایʜʺال ʧم ʧʺد مʙع ʛʰأك ʖجل ʧʺʹǽ ل أنʺʱʴǽ1 .  

الʺʕهل على  تعلȘʽ الإعلان بʱقʦǽʙ صʨرة مʧ الʙȄʛʳة، أو تأشʛʽة الʺʣʨف  وʗʰʲȄ نʛʷ و    

  .ʛȄ ʚʽ2فع مع ملف الʻʱف و هامʞ الإعلان الʺʨʷʻر  

ال    إخلال  حالة  و في   ʛʷʻال إجʛاءات  في  القʹائي   ʛʹʴʺ  ʧم بॽان  Ǽإغفال   Șʽعلʱال

  ʖاجʨال Ǽإغفال مȞان  أو   ،Șʽعلʱال الʺʛʵʱʶج مʴل  یʻʺʹʱها  أن   ʖاجʨال الإلʜامॽة  بॽانات 

الʺʙʴدة أجاز الʺʛʷع ʨʺǼجʖ    الآجالالʱعلȘʽ خارج  أو ॽʀام Ǽإجʛاءات الʛʷʻ و   الʱعلȘʽ فʽها

الʺادة    ʟة  751نʹȄʛع ʦǽʙتق الʺادة   ʟفي ن  ʧȄرʨؗʚʺال إ للأشʵاص  م  إ  لى  إمʧ ق 

جʛاءات الʛʷʻ و  إ رئʝॽ الʺȞʴʺة قʰل ثلاثة أǽام مʧ تارȄخ إنعقاد جلʶة الॽʰع لأجل إلغاء  

ʛʷʻفي ال ʖʽد عʨجʨل Șʽعلʱ3ال  .  

  الإجʙاءات الॺʯʸعة في جلʴة بॻع العقار Ǻالʚʸایʗة  الʠʸلʔ الʰاني:
تȑʛʳ الʺʜایʙة في جلʶة  ʽها الʺʜاد ǼالȄʜادة في الʧʺʲ، و یʛاد Ǽالʺʜایʙة العʺلॽة الʱي ǽعʛض ف

  ʝॽئاسة رئʛب الغʛض علॽʻة  لهʚا   ʧʽعǽ  ȑʚال القاضي  أو  أن  و   ،4الʺȞʴʺة   ʧʶʴʱʶǽ ȑʚال

لǽʙه    ʧʺم و ʨȞǽن  ولاسॽʺا   ،ȑالعقار Ǽالʺʳال  Ǽʺدراǽة  ملʜم  الʺʙʻʱʶات  أنه  جʺॽع  ʛاॼʀة 

  ʚؗا الإجʛاءات الأولॽة الʺʚʵʱة في الʻʱفʚʽ. وثائȘ الأʛʡاف و العقارȄة و 
Ǽالɦ و      ʖلʢʺال هʚا  لʙراسة  إلى  ارتأیʻافʽʸل،  علॽه  نʻʱاول  ثلاثة    تقॽʶʺه   ʘʽʴǼ فʛوع 

الفʛع    في  ȃعʙها سʛʢʱʻق إلى حʦȞ رسʨ الʺʜادو   الفʛع الأول، في  إجʛاءات جلʶة الʺʜایʙة  

  . 5الʲالʘ الفʛع في  في الأخʛʽ سʨف نʱʶعʛض آثار بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي، و نيالʲا

  

 
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ   750الʺادة 1
  . 308حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . 39بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص3
  . 132حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص4
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  الفʙع الأول: إجʙاءات جلʴة الʚʸایʗة
  : ؗالآتي هʚا ما سʦʱʽ تʨضॽʴه و  ،إجʛاءات جلʶة الʺʜایʙةسʛʢʱʻق في هʚا الفʛع إلى 

  أولا: جلʴات الʚʸایʗة 

ȑʛʳǽ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي في جلʶة علॽʻة بʛئاسة رئʝॽ الʺȞʴʺة أو القاضي الǽ ȑʚعʻʽه  

  ʛʹʴʺال ʨʹʴǼر  الॽʰع   ȋوʛش قائʺة  بها   ʗأودع الʱي  الʺȞʴʺة   ʛقʺǼ  ʥلʚل

والʙائʧ  ؗات و 1، القʹائي  ،Ȍॼʹال  ʖ و  ʙʽه،الʺقॽعل الʺʨʳʴز   ʧیʙʺإن    ال والؔفʽل   ʜائʴوال

Ǽالإ م وجʙوا،  عʙد  حʹʨر  ضʛورة  إلى  و ضافة  ثلاثة،  على  ǽقل  لا   ʧیʙایʜʺال  ʧ  مʨقȄ

الʰʱل إجʛاءات  صʴة   ʧوم  ʦابهॽɼ أو  الأʛʡاف  حʹʨر   ʧم  Șʽقʴʱب الʛسʺي  القاضي  ॽغ 

  . 2الʺʜاد العلʻي  Ǽافʱʱاحإذا ثʗʰ ذلǽ ʥأمʛ  الʱعلȘʽ،وصʴة إجʛاءات الʛʷʻ و 

الʧʺʲ الأساسي، ثʙʴǽ ʦد مʰلغ الʙʱرج في الʺʜایʙة حʖʶ  ونʨع العقار و   ʛؗʚȄ شʛوȋ الॽʰعو 

  . 3ي ؗل عʛض فدیʻار جʜائȑʛ  10.000أهʺॽة العقار الȑʚ لا ǽقل 

    ʧیʙایʜʺال ʧاب مʸʻال ʛفʨʱی ʦثلاثة  ، و إذا ل ʨاص على الأقل  3هʵم  ، و/أشʙقʱی  ʦأول

  ʛʷة عʶʺض خلال خʛأعلى عǼ ʙایʜم ȑقة    15أॽʀة  دʶلʳل الʳفي س ʥذل ʝॽئʛال ʗʰأث

  . 4قʛر تأجʽل الॽʰع إلى جلʶة لاحقة بʻفʝ الʧʺʲ الأساسيو 

  ʛلأم  Șʽعلʱال  ʛʷʻال إعادة  الॽʰع  تأجʽل   ʧع  ʖتʛʱی    ʧʽالʺادت لأحȞام  وفقا  الʱأجʽل 

  مʧ نفʝ القانʨن.   755هʚا ما أكʙته الʺادة ، و 09-08مʧ القانʨن   750و 749

  ʙعǼاحʱʱة الأولى  افʶلʳبها ال ʗʺي تʱات الʨʢʵال ʝفʻب ʦʱي تʱة الॽانʲة الʙیʙʳة الʶلʳ5ال  ،

 ʛالع  ʗإذا ؗان  ʧیʙایʜʺال الʛʤʻ عʧ عʙد   ʠغǼ اʻالأساسي،  وه ʧʺʲال وض أقل مॽʀ ʧʺة 

 
  . 10بʨعʛوج مʙاني، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  152، ص2014،  الॼʢعة الأولى، جʨʶر للʛʷʻ و الʨʱزȄع، الʜʳائʛ، الʻʱفʵǽʚʽلف ǽاسʧʽ ، الʨافي في ʛʡق   2
  . 50بʧ خلॽفة إلهام ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  . 531بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨل الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
  . ʽʴؗ157ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 5
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الو  و   ʧیʙال لॽʁʺة  ؗاॽɾة   ʛʽو غ الॽʰع  تأجʽل    ʝॽرئ ǽقʛر   ʅȄارʸʺا  ʛʷع لȂ  ʧʺʲنقاص 

و   Șʽعلʱال إعادة  مع  للʺادة  الأساسي  وفقا   ʛʷʻو    750ال الʺʙنॽة  الإجʛاءات  قانʨن   ʧم

  1. الإدارȄة

الع̔ و   Șʴال أو  العقار  یॼاع  الʺʨالॽة  الʳلʶة  و في  Ǽأعلى عʛض،  تقʙم   ʧʺل  ȑالعقار لʻ  ʨي 

  ʙأح أو   ʜاجʴال  ʧائʙال قʰل  إذا  إلا  الأساسي   ʧʺʲال  ʧم أقل  في  كان   ʧʽخلʙʱʺال  ʧʽʻائʙال

هʚا ما  عʻʽي Ǽالʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد له، و الʜʳʴ إسॽʱفاء الʙیʧ عॽʻʽا Ǽالعقارات أو الȘʴ ال

  .2مʧ ق إ م إ في فقʛاتها الأخʛʽة  754نʗʸ علॽه الʺادة 

العقاراتو  بॽع   ȑʛʳǽ عقار ʧم ʛʲأك ǼالʱʱاǼع، وȂذا   ،في حالة وجʨد  العॽʻʽة  الʴقʨق  و/أو 

تقع  ʗؗان    كان إذا  أنه   ʛʽغ  ʜʳʴال  ʙʽق تʱاǼع   ʖʶع حॽʰال  ʦʱی مʱʵلفة   ʦاكʴم  ʛدوائ في 

أكʛʲ ؗاॽɾا للʨفاء Ǽأصل    و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ واحʙ أو  ،الʧʺʲ الʻاتج مʧ بॽع العقار

و/أو الʴقʨق    ،، ǽأمʛ الʛئʝॽ الʅॽʀʨʱ عʧ بॽع Ǽاقي العقارات3الʺʸارʅȄ القʹائॽة الʙیʧ و 

ʜʳʴال ʧة مǽالغا Șʽقʴʱا لॽها تلقائʻع ʜʳʴزة وقع الʨʳʴʺة الȄة العقارॽʻʽ4الع .  

م الʛئȄ  ʝॽقʨ ، و مʧ ق إ م إ یʛسʨ الʺʜاد على الʺʱقʙم Ǽأعلى عʛض  757حʖʶ الʺادة      

و   3بʙʻاء   مʱʱالॽة،  آخʛ  مʛات  على  الʺʜاد   ʨرس  ʧعلǽ  ʛأخ عʛض   ʦǽʙتق عʙم  حالة  في 

الأخǼ ʛʽإیʙاع خʺʝ الǼ ʧʺʲأمانة    سي علॽه الʺʜاد والȑʚ یلʜʱم هʚامʜایʙ، والʶǽ ȑʚʺى Ǽالʛا

  .5الʹȌॼ الʺȞʴʺة، على أن یʙفع الॼاقي خلال ثʺانॽة الأǽام، وȂلا أعʙʽ الॽʰع في ذمʱه 

  

  

 
  . 310حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  . 140حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص2
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  إعادة بॻع العقار ثانॻا: 

ʛʰʱعǽ عॽʰلف ا  إن إعادة الʵت ʧاء عʜʳؗ  امॽʁال ʧاد عʜʺه الॽاسي علʛاماتهلʜʱالǼ   صʨʸʻʺال

  : 1ؗالاتي  09-08مʧ القانʨن  760و   757تʦ نʟ علʽها في الʺادة   علʽها قانʨنا

  لعقار على ذمة الʙاسي علॻه الʚʸادإعادة بॻع ا-1

أǽام مʧ تارȄخ صʙور   ثʺانॽة  الʧʺʲ خلال   ʧاقي مॼال الʺʜاد بʙفع  إذا تʵلف الʛاسي علॽه 

حʦȞ رسʨ الʺʜاد یʦʱ إعʚاره بʙفع الʧʺʲ الॼاقي مʧ الʧʺʲ ؗاملا في خلال خʺʶة أǽام، وȂلا  

أعʙʽ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي على ذمʱه وȂذا بॽع العقار بʧʺʲ أقل مʧ الʧʺʲ الʛاسي Ǽه الʺʜاد 

الأول ألʜم الʺʜایʙ الʺʵʱلف Ǽفʛق الʧʺʲ، وȂما إذا بॽع العقار الʺʨʳʴز بʧʺʲ أعلى لا ʨȞǽن  

  ʙایʜʺو لل الʺʜایʙة،  هʚه  في   Șʴال الʦȞʴ  الʺʵʱلف  مʨʢʻق   ʛʽʷǽ أن   ʖʳȄ  ʨسʛب الʸادر 

 ʙإن وج ʧʺʲق الʛفǼ لفʵʱʺال ʙایʜʺام الʜإلǼ انيʲع الॽʰاد للʜʺ2ال .  

عقار على مǻ ʥعʙض الȂʚادة Ǻالʗʴسإعادة بॻع ال  -2  

  إذ أجاز الʺʛʷع لؔل شʟʵ أن ʢǽلʖ إعادة الॽʰع و Ǽالʛʷوȋ الʱالॽة:  

  أن یʦʱ الॽʰع بʧʺʲ أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد في قائʺة شʛوȋ الॽʰع.  -

عȄʛʹة خلال    - شȞل  في  الॽʰع  إعادة   ʖلʡ  ʦǽʙتق  ʦʱی رسʨ   08أن  لʱارȄخ  الʱالॽة  أǽام 

ملॽؔة   انʱقال  قʰل   ،ʧʺʲال لʱؔʺلة  الʺʜاد  علॽه  للʛاسي  الʺʺʨʻحة  نفʶها  الʺʙة  وهي  الʺʜاد، 

  . 3العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ للʛاسي علॽه الʺʜاد

علॽه    - الʛاسي   ʨه ʨȞǽن  Ǽأن   ʙیʙʳال  ʙایʜʺال  ʙعهʱی العقار  أن   ʧʺث لʺقʙار  ॼʡقا  الʺʜاد 

  مʸارʅȄ الʺʜاد الأول مʹافا إلʽها الȄʜادة الʱي تقʙم بها. و 

الʶاǼقة الʛؗʚ، وʴʱȄʺل ʡالʖ    الإجʛاءاتȄعاد الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي وفȘ  تʙʳد الʺʜایʙة و   -

  الʙʳʱیʙ جʺॽع الʻفقات. 
 

  . Ǽ425اʥǽ ناصʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
  .  532بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
  . ʽʴؗ158-159ل حॽȞʺة، مʴاضʛات في ʛʡق الإثॼات و الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  3
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-    ʙیʙʳال و القانʨن  الʛʱاجع   ʧم  ʙیʙʳال  ʙایʜʺال  ʧȞم  ʥع  ذلॽʰال إعادة  إǽقاف   ʖلʡ  ʦǽʙقʱب

وذلʥ قʰل حʦȞ رسʨ الʺʜاد الʙʳیǼ ،ʙعʙ إیʙاع الʺʸارʅȄ الʺʛʱتॼة عʧ    الʺقʛر على ذمʱه

  .1تʛاجعه 

Ȅقʙم هʚا الʢلʖ في شȞل عȄʛʹة یʛفȘ بها وصل إیʙاع الʺʸارʅȄ الإضاॽɾة إلى رئʝॽ  و 

 .ʧعʡ ȑقابل لأ ʛʽغ ʛأمǼ هॽɾ لʸفǽ ȑʚة الʺȞʴʺال  

  حʤȜ رسʦ الʚʸاد : الʰاني الفʙع  

ق الʺʙیʧ الʺʨʳʴز علॽه الʱي ؗانʗ له  ʨ یʛسʨ الʺʜاد تʱʻقل إلى الʛاسي علॽه الʺʜاد ؗل حق 

ؗل الإرتفاقات العالقة عقارȄة الʺॼاعة Ǽالʺʜاد العلʻي و على العقارات و/أو الʴقʨق العॽʻʽة ال

  .  2بها 

  تعʃȂʙ حʤȜ رسʦ الʚʸاد أولا:

الʺʜاد     ʨرس  ʦȞح عادل  بʨضॽاف  الأسʱاذ  ʙʸǽره   عʛف   ȑʚال  ʦȞʴال  ʥذل أنه:"  على 

ʦȞ ذو ॽʰʡعة خاصة لأن  الʛئʝॽ في جلʶة الʺʜایʙة الʵاصة بॽʰع العقار الʺʨʳʴز، وهʨ ح

ʸل في الʜʻاع ʛʡفʧʽ ؗʺا هي العادة، وȂنʺا یʲʺʱل في بॽع عقار لʴʱل إرادة القاضي لا ǽف

  ʦʱی ʦȞʴال أنه ʨʺǼجʖ هʚا   ʘʽʴǼ ،اॽʻʺائع ضॼال r القاضي مʴل إرادة  ال الॽʰع   ʦॽسʛت  ȑʛʰ

  . 3" أعلاه في جلʶة الʺʜایʙة على الʟʵʷ الȑʚ قʙم آخʛ عʛض

  ثانॻا: الॻʮʠعة القانʦنॻة لʤȜʲ رسʦ الʚʸاد 

یȐʛ الʨʱؗʙر مʙʺʴ حǼ ʧʽʻʶأن حʦȞ مʛسي الʺʜاد لʝॽ حȞʺا قʹائॽا لأنه لا ǽفʸل في  

قʹائॽة وʗʰʲȄ    ، خʨʸمة  الʺʜایʙة،  ʳǼلʶة   ʗوقع الʱي  الإجʛاءات  ॽɾه   ʧʽʰی  ʛʹʴم ʨوه

 
  . 209-208مʛامȄʛه حʺه ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
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ʙق الʺʜاد  Ǽأن  الʺʜاد،    ॽɾه  في   ʧʽ الʺʷارؗ  ʙأح على  إʡار و رسا  في  ʙʸǽر   ʦȞʴال هʚا 

  . 1الʶلʢات الʨلائॽة الʺʺʨʻحة لقاضي الʨʽʰع 

ة عʺʛ حʦȞ رسʨ الʺʜاد Ǽأنه:" ॼɺارة عʧ عʺل ولائي ʙʸǽر في  لقʙ أعʛʰʱ الأسʱاذ زودو    

  ʙʻالقاضي ع أن  Ǽاعॼʱار  نʛجʴه   ȑʚال  ȑأʛال  ʨقʹائي"، وه لʦȞʴ   اسʙʸʱارهشȞل عʺل 

 ʛʸʱقǽ وȂنʺا  قʹائॽة،  مʻازعة  في  الفʸل  مهʺة  ǽʺارس  لا  الʺʜاد   ʨع    رسʨʽʰال في  دوره 

 ɦة في الȄالعقار ̔ʁ ʛʽاءات لا غʛة الإجॼʀاʛو م ʛʽ2 .  

Ȅعʛʰʱ حʦȞ رسʨ الʺʜاد الʵاتʺة الॽɻॽʰʢة Ǽالॼʶʻة لإجʛاءات الʻʱفʚʽ العقارȑ فهʨ إجʛاء  و    

خʛ الإجʛاءات لها، وتʱʻهي Ǽه عʺلॽة الʜʳʴ، ولا  Ȅعʙ أʛاءات الʻʱفʚʽ على العقار و مʧ إج 

  . 3الʻʱفʚʽ  تॼقى Ǽعʙه سȐʨ تʨزȄع حʽʸلة

  ثالʰا: بॻانات حʤȜ رسʦ الʚʸاد 

  ʚأخǽ ادʜʺال ʨرس ʦȞح ʙر بʙʸǽ ة وॽام القʹائȞللأح ȑل العادȞʷأن  ال ʖʳǽ ʥلʚها، لʱاجॼی

 :ʧʺʹʱی  

  الʺȞʴʺة الʱي أصʙرته.  -

  تارȄخ إصʙاره و مȞانه.  -

  اسʦ القاضي الȑʚ أجȐʛ الʺʜایʙة. -

  . 4اسʦ أمʧʽ الʹȌॼ الȑʚ حʹʛ الʳلʶة -

-  ʦهʻʡʨو م ʦم و صفاتهʨʸʵال ʦاس .  

  . تॽʀʨع القاضي الȑʚ أجȐʛ الʺʜایʙة -

 
1 ʙلʳʺال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاد في الʜʺال ʨرس ʦȞح ، ʦȄاحي رʛد14مʙة، جامعة 02، العॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽؗل ،

  . 100، ص2021/ 12/ 31العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة، 
  . 445- 444، صنفʶهǼاʥǽ ناصʛ، الʺʛجع 2
  . 553بʨغʦॽʻ سʺॽة ، لʛʴش أیʨب الʨʱمي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  . 315حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  4
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مʧ ق إ م إ    763إن حʦȞ رسʷǽ ʨʺل على مقʙمة ʲʺǼاǼة وقائع الʱي نʗʸ علʽها الʺادة   

  :1تʧʺʹʱ الاشارة إلى

-  ʜʳʴال  ʦت ʨʺǼجॼه   ȑʚال  ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶو   ال  ʧم ؗل  تارȄخ  تلʱه، لاسॽʺا  الʱي  الإجʛاءات 

 ɦفاء و الʨالǼ ʅॽؔلʱسʺي و الʛغ الॽلʰ .عॽʰعلان الȂ  

و/  - العقار   ʧʽʽلاته  تعʺʱʷوم الʺॼاع   ȑالعقار العʻʽي   Șʴال إن    والاتفاقاتأو  Ǽه  العالقة 

  وجʙت، ؗʺا هʨ معʧʽ في قائʺة شʛوȋ الॽʰع. 

  . تʙʴیʙ الʧʺʲ الأساسي للعقار و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺॼاع -

  إجʛاءات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي.  -

  الهȄʨة الؔاملة للʛاسي علॽه الʺʜاد شʸʵا ॽɻॽʰʡا أو معȄʨʻا.  -

  الʧʺʲ الʛاسي Ǽه الʺʜاد و تارȄخ الʙفع.  -

الأحʨال  -  ʖʶح الʴارس،  أو  العʻʽي  الؔفʽل  أو   ʜائʴال أو  علॽه  الʺʨʳʴز  بʶʱلʦॽ    إلʜام 

  . 2العقار و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ لʺʧ رسا علॽه الʺʜاد 

  ثالʰا: شهʙ حʤȜ رسʦ الʚʸاد

  ʦرق ʛع للأمʨجʛالǼ75 /74    رخ فيʕʺح الاراضي    12/11/1975الʶاد مʙإع ʧʺʹʱʺال

الʺا لاسॽʺا   ،ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس و  أن  16و 15دتʧʽ  العام  على  تʸʻان    :" نʙʳهʺا 

Ǽالॼʶʻة  ا Ǽعقار   Șعلʱی  ʛآخ عʻʽي   Șح  ȑلأ وجʨد  ولا  الʺلॽؔة،  لانʱقال  وسʽلة   ʨه  ʛهʷل

  .3"للغʛʽ إلا مʧ تارȄخ إشهارهʺا في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة

  تʱʻقل في قانʨن   نʳॽʱة لʨؔن حʦȞ رسʨ الʺʜاد یʛد على عقار و ؗانʗ ملॽؔة العقار لا     

الʺʜاد    ʨرس ʦȞح ʛشه ʖʳǽ فإنه ،ʙʽالقǼ الʜʳائȑʛ إلا   ȑالعقار  ʛهʷةالʤافʴʺالǼ    ةȄالعقار

  حʱى تʱʻقل الʺلॽؔة إلى الʛاسي علॽه الʺʜاد.
 

  . 149حॽʶان رضا، الʺʛجع الʶابȘ، ص1
  . 09- 08مʧ قانʨن رقʦ  763الʺادة  2
  . 106مʛاحي رʦȄ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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الʺادةو      ʖʶة    762  حʛ02فق    ʛʹʴʺال على   ʧʽعʱی أنه:"  على   ʗʸن إ  م  إ  ق   ʧم

  ʧم ʧȄʛأجل إشهاره خلال أجل شه ʧة مȄة العقارʤافʴʺالǼ ادʜʺال ʨرس ʦȞح ʙʽالقʹائي ق

  .1"تارȄخ صʙوره

  راǺعا: الʠعʥ في حʤȜ رسʦ الʚʸاد

مʧ ق إ م إ على أن:" حʦȞ رسʨ الʺʜاد غʛʽ    765نʟ الʺʛʷع الʜʳائʨʺǼ ȑʛجʖ الʺادة  

أو   العادǽة  Ǽالʛʢق  سʨاء  الʺʜاد   ʨرس  ʦȞح في   ʧعʢال ʨʳǽز  لا  علॽه  و   ،"ʧعʢلل قابل 

  .  Ǽ2الʛʢق غʛʽ العادǽة لان الʢعʧ لا ʨȞǽن إلا في الأحȞام القʹائॽة 

  : أثار بॻع العقار Ǻالʚʸاد العلʹيالʰالʖ  الفʙع
̋ و   سʴʻاول بॽان الأثار الʱي رتʰها القانʨن عʙʻ إتʺام الʨʽʰع العادǽة   بʶʱلʦॽ    الʜʱامʺʲلة في  ɦ ال

  . العقارȑ  تʢهʛʽ العقار أو الʴقʨق العʻʽيو  ،نقل ملॽؔة إلى الʛاسي علॽه الʺʜادالعقار و 

  نقل ملॻؒة إلى الʙاسي علॻه الʚʸاد بʴʯلʤॻ العقار و  الʚʯام: أولا

  ʦȞح ʙʽد قʛʳʺǼ أو  إن ʜائʴز أو الʨʳʴʺال ʧیʙʺم الʜʱة، یلȄة العقارʤافʴʺالǼ ادʜʺال ʨرس

و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʨʳʴز علॽه إلى    الؔفʽل العʻʽي إن وجʙ بʻقل ملॽؔة العقار 

خʛʽ بʙفع خʺʝ الʧʺʲ و الʺʸارʅȄ القʹائॽة و الʛسʨم مȄʛʱʷه، وȃالʺقابل یلʜʱم هʚا الأ

ودفع Ǽاقي الʧʺʲ خلال ثʺانॽة أǽام مʧ تارȄخ صʙور حʦȞ  ،  الʳلʶة  انعقاد  الʺʴʱʶقة حال 

 ʨاد  رسʜا  3مʚه ʚʽفʻم تʙاء عʜع جʛʷʺال ʖرت ʙام،وقʜʱاره الالʚإع ʦʱی ʥذل ʧلف عʵإذا ت ،

  ʧʺʹʱی و  ذمʱه،  على  العلʻي  Ǽالʺʜاد  الॽʰع  إعادة  ʡائلة   ʗʴت أǽام  خʺʶة  خلال  Ǽالʙفع 

 ʙإن وج ʧʺʲق الʛفǼ لفʵʱʺال ʙایʜʺام الʜاني إلʲع الॽʰاد للʜʺال ʨسʛادر بʸال ʦȞʴ4ال .  
 

  . 316حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1
القانʨن  2 و  ʺة  ʨؗʴال مʳلة  علॽه،  الʺʛʱتॼة  الأثار  و  العقار  بॽع  الʺʜاد   ʨرس  ʦȞʴل القانʨني   ʅॽʽؔʱال  ، سارة  عʜورة 

ȑادʸʱالاقʙلʳʺد01، الʙة02، العʻاتǼ ة 01، جامعةʻʶ12، ص2021، ال .  
3 ،ʧامʲال العʙد   ،ʙلʳون مʙة، بʺȞʴة مॽʺلة علʳاد، مʜʺال ʨرس ʦȞʴة لॽنʨالقان ؗلॽة الʴقʨق و   ʽʴؗل حॽȞʺة، الॽʰʢعة 

  . 259العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʴǽي، الʺǽʙة، بʙون سʻة، ص 
  . 108-107مʛاحي رʦȄ ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
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  ʖʶق إ م إ   762الʺادة  ح ʧم   ʟʻي تʱاد ؗل    الʜʺه الॽاسي علʛقل إلى الʻعلى أنه :" ت

  ʥلʚ حقʨق الʺʙیʧ الʺʨʳʴز علॽه الʱي ؗانʗ له على العقارات الʺॼاعة Ǽالʺʜاد العلʻي، وؗ

  العالقة بها و ǽعʛʰʱ حʦȞ رسʨ الʺʜاد سʙʻا للʺلॽؔة".  الاتفاقاتكل 

الʺʜاد     فالأثʛعلॽه  و     للʛاسي علॽه  الʺلॽؔة  نقل   ʨللعقار ه القʹائي  للॽʰع  إذن   ȑʛهʨʳال

  .1الʺʱعلȘ بʙفع الǼ  ʧʺʲالʜʱامهالȑʚ وفى 

 ȏي العقارʹʻق العʦقʲالعقار أو ال ʙʻهʠا: تॻثان  

العق      ʛʽهʢʱب  ʙʸقǽ  ʧهʛال حقʨق   ʧم العقار   ʛȄʛʴت أȑ    والامॽʱاز  والاخʸʱاصار 

لإ  انقʹاء الʴقʨق  هʚه  تʨʵله  ʘʽʴǼ  ما  مȄʛʱʷه،   ʙی في  العقار  تॼʱع  مʜʽة   ʧم صʴابها 

  . 2دیʨنهʦ مʧ ثʺʧ العقار  اسॽʱفاءیʛʸʴʻ حقهʦ في 

الʜʳائȑʛ  و     القاعʙة، و Ȃن الʺʛʷع  الʺادة  أورد اسʻʲʱاءات مʧ هʚه  الʱي نʗʸ علʽها في 

أنه:" یʛʱتʖ على قʙʽ حʦȞ رسʨ    02الفقʛة  764 العقارȄة  ق إ م إ على  Ǽالʺʴافʤة  الʺʜاد 

  تʢهʛʽ العقار و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ مʧ ؗل الʱأمʻʽات العॽʻʽة. 

    ʧؔاع قائʺة    لʙإیǼ واʛʰأخ ʙق ʛʽهʢʱال الʱي یʛد علʽها  الʴقʨق  ʖʳǽ أن ʨȞǽن أصʴاب 

شʛوȋ الॽʰع او بʱارȄخ جلʶة الॽʰع، ذلʥ أن الʙائʧ الȑʚ لʦ یʰلغ Ǽإیʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع  

الॽʰع   جلʶة  بʱارȄخ  و أو  والॽʰع   ʚʽفʻʱال Ǽإجʛاءات  علॽه  ʱʴǽج  الʥʶʺʱ  لا  له  ʨʳǽز  ȃالʱالي 

  .3في حقه، وله ʚؗلʥ الȘʴ في رفع دعȐʨ أصلॽة بʢॼلان حʦȞ رسʨ الʺʜاد Ǽعʙم الʻفاذ

 

  

  

 
  . Ș211، صبحʺه الʺʛجع الʶا مʛامȄʛة،1
  . 108، ص نفʶهمʛاحي رʦȄ ، الʺʛجع  2
  317حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
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  خلاصة الفʶل الʰاني 
تʻاولʻا في هʚا الفʸل مʱʵلف الʺʛاحل و الإجʛاءات الʱي یʱعʧʽ إتॼاعها قانʨنॽا لإجʛاءات  

  ȑالعقار  ʜʳʴار الॼʱاعǼ    ʝॽل  ʚʽفʻʱال إذ    Ǽالأمʛ أن  إجʛاءاته،   ʘʽح  ʧم  ȌॽʶǼ ولا   ʧʽاله

إذ   الʺʨضʨع،  لʶʴاسॽة  نʛʤا  الʴالات   ʠعǼ في  معقʙة  و  دॽʀقة  إجʛاءاته  الʺʛʷع  جعل 

ة للʺʙیʨʵǽʧل هʚا الإجʛاء وضع العقارا ʨؗها    ت الʺʺلʽع علॼʱʱال Șح ʥلʺǽ ȑʚه  الʛʽأو لغ

ʙی  ʗʴت    ʦث العلʻي  Ǽالʺʜاد  لॽʰعها   ʥذل و  ثʺʻه   اسʱفاءالقʹاء   ʧم ذلʥ عʧ    دیʻه   ʦʱی و 

 ȘȄʛʡارʙʸʱاس   ʘʽة حȄة العقارʤافʴʺه في الʙقॽɾ زʨʳʴʺا للॽʺغه رسॽلʰت ʦة ثʸخʛال ʛأم

  ʛʽه في تأجॽز علʨʳʴʺة الʢسل ʧم ʙʴلها إلى الʺʳم ȑدʕة آثار تʙع ʙʽحلة القʛم ʖتʛʱت

  ومʻعه مʧ الʛʸʱف ॽɾه .  واسʱغلالهالعقار 

مʛحلة بॽع العقار في الʺʜاد العلʻي و الʱي تʺॼɺ  ʗارة عʧ  و ॽʂا  أخȐʛ  ثʦ تأتي مʛحلة  

القانʨن   الʺʨؗʚرة في  إجʛاءات   ȘȄʛʡ ʧي    08/09عʱال و  إلʽها في دراسʻʱا  تʛʢق   ʦت و 

الغاǽة القʨاعهʨ  ها  مʻ  تʨؔن   ʠعǼ  ʧخلال س ʧم  ʧʽʻیʙʺال احʺاǽة   ʙ ة  لإॽائʛج    ʛʽفʨت و 

  ʧʽʻائʙالʹʺانات لل ʠعǼفاءॽʱو   لاس ʦقهʨع العقار أو العقارات  حقॽب ʧʺث ʧؗاملة م ʦنهʨدی

ʧ مʧ خلال تʦॽʤʻ إجʛاءات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي  ʺʜاد العلʻي Ǽأعلى الʧʺʲ مʺǼ Ȟالالʺʨʳʴزة  

الʱعلȘʽ إلى حʧʽ صʙور  إجʛاءات الʰʱلॽغ عȘȄʛʡ ʧ الʛʷʻ و و ॽɿॽؗة تʛʽʽʶ جلʶة بॽع و  

  رسʨ الʺʜاد على الʺʜایʙ قʙم أكʛʰ العʢاء و صʙور حʦȞ بʛسʨ الʺʜاد و آثاره.
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 الʳاتʸة
الȄʛʷʱع الʜʳائʧȞʺǽ ،ȑʛ القʨل  في خʱام هʚه الʙراسة الʺعʨʻنة Ǽآلॽات الʜʳʴ العقارȑ في  

Ǽأنّ الʺʛʷع قʙ أرسى مʨʤʻمة قانʨنॽة لʦॽʤʻʱ وضȌॼ إجʛاء الʜʳʴ، وهʚا نʛʤا لأهʺʱʽه في  

   ʦأه  ʙأح  ʙعǽ العقار  وأن  ،لاسॽʺا  العʙالة   ʛʽس  ʧʶح وضʺان   ʧʽʻائʙال حقʨق  حʺاǽة 

ʧیʙʺالʹʺان العام في ذمة ال ʛاصʻها:   عʻم ʛؗʚائج نʱة نʙا إلى عʻصلʨا تʻʲʴǼ خلال ʧم 
كʺا أن آلॽات الʜʳʴ العقارȑ لا تقʛʸʱ فقȌ على أنها إجʛاء شȞلي ȌॽʶǼ، وȂنʺا تȞʷل  -

  مʶارا قانʨنॽا دॽʀقا ومॼɻʷʱا، ʛʺǽ عʛʰ عʙة مʛاحل مʱؔاملة. 

آلʧʽʱʽ هʺا-  إلى  یهʙف    :تʻقʦʶ هʚه الآلॽات  فالأول   ،ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴي والʤفʴʱال  ʜʳʴال

  ʧامه، مʜʱإلǼ فاءʨلل ʧیʙʺعلى ال Ȍالʹغ ȑالقʹاء، أ ʙی ʗʴضعه تʨإلى ضʺان الʺال ب

خلال تʙʽʺʳ أمʨاله ومʻعه مʧ الʛʸʱف فʽها أما الإجʛاء الʲاني، فʛʽمي إلى ضȌॼ الʺال  

 .ʧیʙʺال الʨأم ʧحقه م ʧائʙفاء الॽʱلاس ʛʽا الأخʚع هॽب ȘȄʛʡ ʧز عʨʳʴʺال  
-  ʜʳʴاحل الʛلف مʱʵم Ȍॼحاول ض ȑʛائʜʳع الʛʷʺراسة أن الʙه الʚخلال ه ʧم ʧّ̔ʰت ʙوق

العقار بʙقة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، بʙءا مʧ وضع العقار تʗʴ یʙ القʹاء 

  إلى غاǽة بॽعه Ǽالʺʜاد العلʻي. 
وȂلʴاق  - Ǽالعقار،  الʛʸʱف  في   ʧیʙʺال سلʢة   ʙʽʽتق في   ،ȑالعقار  ʜʳʴال آثار   ʛهʤوت

في    ʧیʙʺال سلʢة   ʙʽʽتق وأخʛʽا  الʺʨʳʴز،  Ǽالعقار  العقارالʲʺار   ʛʽالآثار  ،  تأج هʚه 

ضʺانات    ʛʽفʨت خلال   ʧم العقارȄة  الʺعاملات  في  الʲقة   ʜȄʜتع في   ʦهʶت القانʨنॽة، 

 .ʧʽʻائʙق الʨة حقǽن وحʺاʨیʙفاء الॽʱاس ʧʺʹت  ʘʽʴǼ ،ʧʽعاملʱʺلل  
 -  ʦرق والإدارȄة  الʺʙنॽة  الإجʛاءات  قانʨن   ʧʺض قانʨنا   ʛʡʕم  ȑالعقار  ʜʳʴال أن   ʦرغ

08-09     ʧم  ʙʴت الʱي  والإشȞالات  العʛاقʽل   ʧم Ǽعʹا   ʛهʤǽ العʺلي  الʨاقع  أن  إلاّ 
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صعȃʨة الȘʽʶʻʱ بʧʽ   نʛؗʚ مʻها الʱعقʙʽات في الإجʛاءات، ʨʡل الآجال في الʻʱفʚʽ،   فعالʱʽه

  الʳهات القʹائॽة، سʨء تفعʽل آلॽات الʜʳʴ القانʨنॽة. 
أن   نامل  والʱي  الاقʛʱاحات   ʧم جʺلة  إلى  تʨصلʻا  الʺʨضʨع  لهʚا  الʺعʺقة  الʙراسة   ʙعȃو

في دفع عʳلة الاصلاح القانʨني للأمʧ العقارȑ وتعʜȄʜ حʺاǽة الʴقʨق العॽʻʽة ومʦ    ʧ تʶه

  : یلي  اهʻا ارتأیʻا إلى اقʛʱاح م

 مع تʨضॽح مʨاده وخاصة الʺʱعلقة ʛʺǼاحل الʻʱفʚʽ.  09-08تʧʽʴ القانʨن -

الʺعلʨمات بʧʽ  وضع مʸʻات الʛʱؔونॽة تʶهل عʺلॽة الʛʳʴ وتʶاعʙ في تॼادل مʱʵلف  -

 الʳهات القʹائॽة والادارȄة والʺʴافʤات العقارȄة. 

- .ȑالعقار Ȏافʴʺات الॽصلاح ʧع مॽسʨت 

الʻȄʨؔʱات الʙورȄة للقʹاة والʺʧȄʛʹʴ ومʣʨفي الʺʴافʤات العقارȄة وأعʨان الʻʱفʚʽ حʨل  -

.ȑالعقار ʜʳʴالǼ Șعلʱكل ما ی 

- .ʧیʙʺق الʨوضʺان حق ʧائʙق الʨة حقǽاʺʴة لॽɺة وردॽنʨوضع ضʺانات قان 

  الʅॽɿʵʱ مʧ الاجʛاءات الʺعقʙة في مॼاشʛة الʜʳʴ العقارȑ واعʱʺاد آجال قانʨنॽة مʙʴدة. 

ʧ  الأخʛʽ فإن الʜʳʴ العقارȑ أداة قانʨنॽة هامة، ووسʽلة فعالة في تʴقȘʽ الʨʱازن بʽ  وفي

 ʧʽʻیʙʺال وحقʨق   ʧʽʻائʙال والفمʸالح  الʷفاॽɾة   ʧم إʡار  في  تʛȄʨʢ    عالॽة.،  ʱʶǽلʜم  وهʚا 

الʜʳʴ  مʨʤʻمʱه   نʳاعة  لʹʺان  الʺʸʱʵة  الʳهات  جهʨد   ʛافʤʱب وتʻʽʶʴها،  القانʨنॽة 

  العقارǼ ،ȑʺا ʴǽُقȘ العʙالة وȞȄفل الأʛʡاف الʺʻʱازعة. 

  



 

 

  

  

  

 

  

  

الʙʸاجع الʶʸادر و قائʸة 
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  قائʸة الʶʸادر و الʙʸاجع 

  أولا: الʹʦʶص القانʦنॻة 

1-ʥʻانʦالق  

-    ʦن رقʨرخ في    09-08القانʕʺة    25الʻس ʛایʛʰة  2008فॽنʙʺاءات الʛالاج ʧʺʹʱʺال ،

الʺʨافȘ    1429رॽȃع الʲاني عام    17، الʸادر في  21و الادارȄة، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ، العʙد

  . 2008أفȄʛل   23ل

-    ʦرق في    03-06القانʨن  الʺʛʹʴ  2006فʛʰایʛ    20الʺʕرخ  مهʻة   ʦॽʤʻʱب  Șعلʱʺال  ،

  2006فʛʰایʛ   20الʸادر في  12القʹائي، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ، العʙد

2- ʙالأوام  

-    ʦرق ʛرخ في    58-75الامʕʺل  1359رمʹان عام    20ال Șافʨʺ26ال    ʛʰʺʱʰ1975س  

العʙد الʛسʺॽة،  الʙȄʛʳة  الʺʙني،  القانʨن   ʧʺʹʱʺفي  78ال الʸادر   ،26    ʛʰʺʱʰ1975س  

 .ʦʺʱʺل و الʙالʺع  

 ʔʯؒا: الॻثان  

القانʨن الʺʙني الʜʳء الʲاني آثار الإلʜʱام،    -1 الʻʶهʨرȑ عʙʰ الʛزاق ، الʨسȌॽ في شʛح 

  . 2008-2007ة العॽȃʛة، ʹالॼʢعة الʲانॽة، دار الʻه 

2-    ʦرق للقانʨن  وفقا   ʚʽفʻʱال ʛʡق   ،ʛʺع Ǽاشا   ȑʙʺفي    09-08ح   25الʺʕرخ 

 ȑʛفॽɾ2008 ،ʛائʜʳمة الʨة، دار هȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺ2012ال    

الʛاǼعة،    -3 الॼʢعة   ،ȑʛائʜʳال الʺʙنॽة  قانʨن الإجʛاءات  الʻʱفʚʽ في  حʧʽʻʶ مʛʡ ،ʙʺʴق 

 ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺن الʨ2005دی .  

الʨʱزȄع،  -4 و   ʛʷʻلل جʨʶر  الأولى،  الॼʢعة   ،ʚʽفʻʱال ʛʡق  في  الʨافي   ،ʧʽاسǽ ʵǽلف 

 ،ʛائʜʳ2014ال .  
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الله،   -5  ʙʰع  ȑدʨعʶاء  مʛالإج قانʨن  شʛح  في   ʜʽجʨعة  الॼʢال الإدارȄة،  و  الʺʙنॽة  ات 

  . ʛ2012اǼعة، دار هʨمة للॼʢاعة و الʨʱزȄع، الʜʳائʛ،  ال

ال-6 رقɦ  ʦ عʲʺاني   ʚʽفʻʱال قانʨن  شʛح  في   ʜʽجʨال  ،ȑورʛؔ23    ةʻʶعة  2005لॼʢال  ،

 ،ʧʽʢʶ2020الأولى، فل .  

الʙولॽة،-7 الʛʷوق  مॼʱȞة  اللغة،  مʳʺع   Ȍॽسʨال  ʦʳالʺع  ،ʅॽض مʛʸ   شʨقي  القاهʛة 

  . 2004الʜʳء الأول،  

  ثالʰا: الʸقالات العلॻʸة 

أقʸاص عʙʰ القادر، الإʡار القانʨني للʜʳʴ الʴʱفʤي في قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة    -1

العʙد الॽʁʴقة ،  الʜʳائȑʛ، مʳلة  الॽʶاسॽة، جامعة  49و الادارȄة  العلʨم  الʴقʨق و  ، ؗلॽة 

  . 2019دراǽة أدرار، الʜʳائʛ، جʨان

أعʺʛ شʅȄʛ آسॽة و نʨرʧȄ حʶام، الʹʺانات الʺʺʨʻحة للʺʙیʧ عʙʻ حʜʳه عقاره حʜʳا -2

ؗلॽة الʴقʨق و    تʴفॽʤا، مʳلة العلʨم القانʨنॽة و الاجʱʺاॽɺة، الʺʳلʙ الʲامʧ، العʙد الʲاني،

    2023العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة زȄان عاشʨر الʳلفة، الʜʳائʛ، جʨان

الʺʳلة    -3  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال العقارȑ في   ʜʳʴمي، الʨʱال بʨغʦॽʻ سʺॽة و لʛʴش أیʨب 

الأكادॽʺǽة للʨʴॼث القانʨنॽة و الॽʶاسॽة، الʺʳلʙ الʛاǼع، العʙد الأول، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم  

  . 2020/ 24/01، 1الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة

و    -4 العقارات  على   ʜʳʴال تॽʀʨع  نʳاة حʺلاوȑ، خʨʸصॽة  و  الʴقʨق  بʨلॽʴة شهʛʽة 

و   للʨʴॼث  الʺʻار  مʳلة   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الʺʷهʛة   ʛʽغ و  الʺʷهʛة  العقارȄة  العॽʻʽة 

  08الʙراسات القانʨنॽة و الॽʶاسॽة، العʙد الʛاǼع، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة  

 ȑ2018، قالʺة، مارس 1945ما . 

العʙد  -5 مȞʴʺة،  العلʺॽة  الʺʳلة  الʺʜاد،   ʨرس  ʦȞʴل القانʨنॽة  الॽʰʢعة  حॽȞʺة،  كʽʴل 

  الʲامʧ، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة ʴǽي فارس، الʺǽʙة. 
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6-ʙلʳʺال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱاد في الʜʺال ʨرس ʦȞح ،ʦȄاحي رʛد14مʙق  02، العʨقʴة الॽؗل ،

 . 31/12/2021و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة، 

7-ʙلʳʺال  ،ʛؔالʺف مʳلة   ،ʚʽفʻʱال في  القʹائي   ʛʹʴʺال فعالॽة  إلॽاس،  ،  18عʳابي 

  . 2023، جامعة مʙʺʴ بʨضॽاف، الʺʽʶلة، جʨان1العʙد

عʲʺاني عʙʰ الʛحʺان، الʜʳʴ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʳلة الʨʴॼث القانʨنॽة و  -8

ʙلʳʺال العʙد03الॽʶاسॽة،  سعʙʽة،  01،  جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ،كلॽة 

22/03/2021 .  

علॽه،  -9 الʺʛʱتॼة  الاثار  و  العقار  بॽع  الʺʜاد   ʨرس ʦȞʴل القانʨني   ʅॽʽؔʱال مʻارة،  عʜورة 

  ʙلʳʺال  ،ȑادʸʱالاق القانʨن  و  ʺة  ʨؗʴال العʙد01مʳلة  والعلʨم  02،  الʴقʨق  ؗلॽة   ،

  . 2021، الʻʶة 1الॽʶاسॽة، جامعة Ǽاتʻة

قلʖʽ فاʡʺة الʜهʛاء، إجʛاءات الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار غʛʽ الʺʷهʛ في الȄʛʷʱع  -10

  ʙلʳʺال الاقʸʱادǽة،  و  الॽʶاسॽة  و  القانʨنॽة  للعلʨم  الʜʳائȄʛة  العʙد  58الʜʳائȑʛ، مʳلة   ،

03ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽ05/04/2021، 1، ؗل .  

11-  ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  العقار  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال تॽʀʨع  إجʛاءات  مʶعʨد،   ʛʽʱخ

ؗلॽة    ،ʧامʲال العʙد  الأول،   ʙلʳʺال الॽʶاسॽة،  و  القانʨنॽة  الʙراسات   ʘاحॼال الأسʱاذ  مʳلة 

ʛʰʺʶǽة، أدرار، دǽدرا ʙʺة، جامعة أحॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴ2017ال .  

قانʨن  -12 ʣل  في  علॽه  الʺʛʱتॼة  الأثار  و  العقار  على   ʜʳʴال إجʛاءات   ،ʦȄʛم خلॽفي 

ʙلʳʺة، الॽاسॽʶة و الॽنʨراسات القانʙة للॽʁȄʛلة الإفʳʺة، الȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛ06الإج  ،

  2022- 06-30، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة دراǽة، أدرار، 01العʙد

غȃʛي على، الʴʺاǽة القانʨنॽة و القʹائॽة للأملاك الʨقفي في الʜʳائʛ، مʳلة الʴقʨق  -13

 .ȋاʨي الاغʳॽة، جامعة عʺار ثلॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلॽانʶم الانʨوالعل  
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الʨضॽɻة -14 ذات  العقارات  على   ʜʳʴال إجʛاءات   ،ȑʨʢخ  ȑدʨعʶم و   ʙʺʴم غʰȄʛي 

  ʙلʳʺة، الǽادʸʱة و الاقॽنʨث القانʨʴॼلة الʳاصة، مʵق  06الʨقʴة الॽاص، ؗلʵد الʙالع ،

 ،ʛائʜʳال ،ȋاʨالأغǼ يʳة، جامعة عʺار ثلॽاسॽʶم الʨ2023/ 13/08و العل .  

  الʱامॻɹةو الʙسائل و مʙؕʘات الأʙʟوحات : راǺعا

  أʙʟوحات الʦʯؕʗراه:  -1

ضʨء    - في   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال و  الʴʱفʤي   ʜʳʴال آخʛون،  و  فʴॽʱة  الʺʨʳʴب   ʗآی

خاص   قانʨن   ʟʸʵت الʴقʨق،  في  الاجازة  شهادة  لʽʻل  مقʙم   ʘʴǼ الʺʙنॽة،  الʺʛʢʶة 

  . 2019- 2018مʙني، جامعة القاضي ॽɺاض، الʺغʛب،

Ǽاʥǽ ناصʛ، الʜʳʴ على العقار في ʣل قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، أʛʡوحة  -

العلʨم الॽʶاسॽة،  ʨم، تʟʸʵ القانʨن، ؗلॽة الʴقʨق و مقʙمة لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه في العل

  . 2023-03-20جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو، 

أʛʡوحة    -  ،ȑʛائʜʳال القانʨن  في  العقار  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال الʜهʛاء،  فاʡʺة  بʨجلال 

مقʙمة لʽʻل شهادة دʨʱؗراه علʨم، تʟʸʵ حقʨق، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة  

  . 2018-2017ابʧ خلʙون، تॽارت، 

تʟʸʵ   مʛامȄʛة- الʙولة،  دʨʱؗراه  شهادة  لʽʻل  مقʙمة  رسالة   ،ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال  ، حʺه 

عʻاǼة، مʱʵار،  Ǽاجي  جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ؗلॽة  خاص،  -2008قانʨن 

2009 .  

  الʸاجʙʻʯʴ:  رسائل  -2

-   ʕش فʨʢعǼ ʧاءات ابʛن الإجʨام قانȞء أحʨعلى ض ʛʽالغ Ȑʙل ʧیʙʺما لل ʜʳارق، حʡ د

ʚʽ الأحȞام  جʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، فʛع تʻفالʺʙنॽة و الإدارȄة، مʛؗʚة مقʙمة لʽʻل الʺا

  . 2014-2013ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʜʳائʛ،  القʹائॽة،
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بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، الʛقاǼة القʹائॽة على إجʛاءات الʘʴǼ ،ʜʳʴ مقʙم لʽʻل شهادة   -

ؗلॽة   القʹائॽة،  الأحȞام   ʚʽفʻت فʛع  الʵاص،  القانʨن  في   ʛʽʱʶو الʺاج العلʨم  الʴقʨق 

 ،ʛائʜʳة جامعة الॽاسॽʶ2015-2014ال   .  

حॽʶان رضا، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار و الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة على ضʨء قانʨن    -

الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، ʘʴǼ مقʙم لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، فʛع  

 . 2015- 2014أحȞام قʹائॽة، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة وهʛان، 

مقʻي حॽاة، إجʛاءات الʜʳʴ العقارȑ في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة مʛؗʚة مقʙمة  -

ؗلॽة   القʹائॽة،  الأحȞام   ʚʽفʻت  ʟʸʵت الʵاص،  القانʨن  في   ʛʽʱʶالʺاج شهادة  لʽʻل 

 ،ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴ2017-2016ال .  

الȄʛʷʱع   - في  دراسة  العقار"  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال العازمي،  غلاب   ʘعʙم الله   ʙʰع

على   للʨʸʴل  اسʱؔʺال  مقʙمة  رسالة  الʵاص الʱȄʨؔي"،  القانʨن  في   ʛʽʱʶالʺاج   درجة 

 .Ȍق الأوسʛʷاص، جامعة الʵن الʨقان ʟʸʵت  

  ʸاسʙʯ ال مʙؕʘات -3

جاهل مʛزاقة، معʺȑʛ سʺʴॽة، الʦॽʤʻʱ القانʨني لʺهʻة الʺʛʹʴ القʹائي في الȄʛʷʱع    -

ؗلॽة الʴقʨق  ʛʱ أكادǽʺي، تʟʸʵ قانʨن الإدارȑ  الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة مقʙمة لʽʻل شهادة ماس

  . 2023- 2022العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʙʺʴ بʨضॽاف، الʺʽʶلة، و 

  ʸلॻɿʯات ال: خامʴا

  الʗولॻة -1

-    ʅॽصʨل  ʜʳʴاءات الʛل إجʨقى دولي حʱة، ملʛهʷʺال ʛʽعلى العقارات غ ʜʳʴاة، الʳن

لقانʨن  وفقا  الʺʷهʛة   ʛʽغ و  الʺʷهʛة  العقارȄة  العॽʻʽة  الʴقʨق  و  العقار  على   ȑʚʽفʻʱال

  . 2010جانفي   31الاجʛاءات الʺʙنॽة و الادارȄة، جامعة قʻʽʢʻʶة، یʨم 
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  الॻʹʟʦة -2

قانʨن    - ʣل  في  الʙʳیʙة  القʹائي   ʛʹʴʺال صلاحॽات  آخʛون،  و   ʙʺʴم  ʅȄʛش

  . 2009جانفي  18و 17الاجʛاءات الʺʙنॽة و الادارȄة الʜʳائȑʛ، ملʱقى الʜʳائʛ یʨمي 

  الʱامॻɹة  ʲʸاضʙات و ال  الʦʮʠʸعات  سادسا:

  الʦʮʠʸعات  -1

الاولى    - الʻʶة  ʡلॼة  لفائʙة  العقارȄة،  الʨʳʴز  في  بʙʽاغʨجॽة  مʨʰʢعة  الʸॽɿل،  الʨافي 

  ʟʸʵت ،ʛʱخ  ماسॽʷال  ʙʽهʷة، جامعة الॽاسॽʶال العلʨم  الʴقʨق و  العقارȑ، ؗلॽة  قانʨن 

  2022العȃʛي الʶॼʱي، تʶॼة،

  الʲʸاضʙات  -2

الʻʱفȑʚʽ على العقارات، مʴاضʛة ألقʳʺǼ ʗʽلʝ القʹاء -  ʜʳʴام الȞاني، أحʙوج مʛعʨب

  . 06/2009/ 01قʻʽʢʻʶة، یʨم 

بʨجلال فاʡʺة الʜهʛاء، مʴاضʛات في الʨʳʴز العقارȄة، مʸʸʵة لʢلॼة الʻʶة الأولى    -

ماسʛʱ، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، معهʙ العلʨم القانʨنॽة الادارȄة، أحʺʙ بʴǽ ʧي الʨنʛʶسي،  

 ،ʗلʽʶʺʶ2020ت .  

إلهام ، مʴاضʛات في الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار، ألقʗʽ على الʢلॼة الʻʶة  بʧ خلॽفة    -

العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʷهʙʽ حʺة  م د، قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق و الʲانॽة ماسʛʱ ل  

 ،ȑادʨال ،ʛʹʵ2021ل .  

جʨȃʛعة مʛʽʻة، مʴاضʛات في الȄʛʤʻة العامة للʨʳʴز، مʨجهة لʢلॼة الʺاسʛʱ الʙʶاسي   -

 ،ʛائʜʳة، جامعة الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة الॽن القʹائي، ؗلʨع القانʛاني، فʲ2022ال .  

الاجʛاءات - ضʨء  على  العقارȄة  الʨʽʰع  و  العقارات  على   ȑʚʽفʻʱال  ʜʳʴال راǼح،  حʺاني 

  ʧȄʛʹʴʺلل للʛʷق  الʳهȄʨة  الغʛفة  في   ʗʽألق مʴاضʛة  الادارȄة،  و  ،  ʧالقʹائʽʽالʺʙنॽة 

 ʛعʨج بʛقʹاء ب ʝلʳʺǼȄ ʛ .جȄ  
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قانʨن  -  ʟʸʵت  ،ʝانʶॽل ثالʲة  سʻة   ،ʚʽفʻʱال ʛʡق  في  مʴاضʛات  حॽȞʺة،  كʽʴل 

  2022، 2الʵاص، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة بلʙʽة

الاجʛاءات الʺʙنॽة و الادارȄة    مʜعاش أسʺهان، مʻازعات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في ʣل قانʨن   -

العلʺॽ و  ʜ  ةتॽʰʢقاته  ʛؗم ʛʡف   ʧم الʺʤʻʺة  الॽʲʴॼة  الʙʻوة  خلال   ʧم مقʙمة  مʙاخلة   ،

  ॽɾ2023فȑʛ   28الʨʴॼث القانʨنॽة و القʹائॽة، بʱارȄخ 

عʺار،   - الʻʶة    نؔاع  ʡلॼة  الى  مʨجهة  مʴاضʛات   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الʨقف  نʤام 

  ȑرʨʱʻم جامعة  الॽʶاسॽة،  العلʨم  و  الʴقʨق  ؗلॽة  الاسʛة،  قانʨن   ʟʸʵت  ،ʛʱماس أولى 

  2023الʜʳائʛ،  1قʻʽʢʻʶة
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 ملخص 

 

 ʝʳمل  

حقʨقه       حʺاǽة   ʧم  ʧائʙال  ʧȞʺت  ʘʽح القانʨنॽة،  الʨسائل   ʦأه  ʧم  ȑالعقار  ʜʳʴال  ʙعǽ
  ʙي، قʤفʴاء تʛؗإج ȑالعقار ʜʳʴف الʻʸȄعقاره، وǼ فʛʸʱفي ال ʧیʙʺة الȄʛح ʙʽʽتق ʛʰع
یʨʴʱل إلى إجʛاء تʻفȑʚʽ في حال صʙور حʦȞ نهائي لʸالح الʙائʧ، مʺا یʛʰز أهʺʱʽه في  

  تʴقȘʽ الأمʧ القانʨني والʨʱازن في الʺعاملات الʺʙنॽة والʳʱارȄة. 

   ȘȄʛʡ Ǽأنه  والȑʚ   وȄعʛف  لغʛʽه  أو  لʺʙیʻه  ة  ʨؗمʺل عقارات  وضع   ʧم  ʧائʙال  ʧȞʺǽ
ǽʺلʥ حȘ الॼʱʱع علʽها تʗʴ یʙ القʹاء لॽʰعها Ǽالʺʜاد العلʻي، ثʦ إسॽʱفاء حقه مʧ ثʺʻها  

  ʧم الʺʨاد  في   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  نʤʺه   ʙة    774إلى    721وقॽنʙʺال الإجʛاءات  قانʨن 
  والإدارȄة. 

Abstract : 

Real estate  seizure  is  considered one of the most important legal  mechanisms, 

as it  allows the creditor to protect  the  irrigates by restricting the debtor’s  

ability to dispose of their  property. It is  classified as a precautionary  measure  

that  may  turn  into an enforcement  procedure if a final judgment  is  issued in 

favor of the creditor. This highlights  its importance in ensuring  legal  security 

and balance in civil and commercial transactions. It is  defined as a legal  

process  that  enables the creditor to place immovable  property  owned by the 

debtor- or by another  person over whom the creditor has a right of pursuit-

under the authority of the court for public auction, so  that  the  creditor  may  

recover  their  due from the proceeds. The Algerian legislator has regulated  this  

procedure in Articles 721 to 774 of the code of civil and administrative 

procedure.  


