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 شكر وتقدير:
الحمد لله الذي جعل العلم أجلّ الفضائل، وأشرف الدزايا، وأعز ما يتحلى بو الإنسان، فهو أساس الحضارة، 

 ومصدر أمجاد الأمم، وعنوان سموىا وتفوقها في الحياة، ورائدىا إلى السعادة الأبدية، وشرف الدارين.

 أما بعد: 

 : قال تعالى

 " وَإِذْ تأََذَّنَ ربَُّكُمْ لئَِنْ شَكَرْتُمْ لَََزيِدَنَّكُمْ وَلئَِنْ كَفَرْتُمْ إِنَّ عَذَابِي لَشَدِيد  " 

 [.7] سورة إبراهيم، الآية 

 نحمدك ربي حمدًا كثيراً طيبًا مباركًا يليق بجلال وجهك وعظيم سلطانك على توفيقك لنا، 

 الصبر والاجتهاد لإتمام ىذه الدراسة. ومنحك إيانا

 فلك الحمد كلُّو، وبيدك الخير كلو، وإليك يرُجع الأمرُ كلُّو،

 لا إلو إلا أنت وحدك لا شريك لك في الآخرة والأولى. 

 فإنو يسعدنا في ىذا الدقام أن نتوجو بجل باقات الشكر والعرفان إلى أستاذنا

 الف اضلة: بوجادي صليحة  ةالدكتور

 معنا أطوار ىذا البحث من أولو إلى آخره توجيها ونصحا وإرشادا. تتتبع تيال

 .ةنا الفاضلتفألف شكر أستاذ اوالثناء عليه افإننا عاجزون عن شكرى افمهما قلنا فيه

الساسية كلية الحقوق والعلوموإلى كل أساتذة  



 

 

 الحمد لله و كفى و الصلاة عمى المصطفى و أىمو و من وفى اما بعد

سمو بكل فخر إلى من واضع و ىذا النجاح إلى من احمل إأىدي ثمرة ىذا العمل المت
بي ليميد لي طريق العمم و الوقار...إلى من عممني العطاء دون حصد الاشواك عن در 

 انتظار 

 .. أبي الغالي

 إلى ملاكي في الحياة... إلى معنى الحب و إلى معنى الحنان و التفاني.. إلى بسمة 

 الحياة و سر الوجود إلى من كان دعائيا سر نجاحي و حنانيا بمسم جراحي

 .. امي الحبيبة

أصدقائي عامة.. إلى أىمي و إخوتي و  

وخاصة إلى  صديقي نصر الدين مسعودان رحمو الله الذي وفتو المنية قبل الاحتفال 
 بتخرجو

 العام الماضي

 نسأل الله أن يتغمده برحمتو

 

 ا



 

 

 

ا محمد و من تبعو إلى يوم الدين اما بعدوالصلاة و السلام عمى أشرف المرسمين نبين  

 أىدي ثمرة ىذا العمل المتواضع ..

.. و لم يأخذ جيدا في تقديم الدعم لي..كإلى الذي منني كل ما يمم   

 حتى كنت نباتا استوى عمى سوقو بإذن الله

 أبي الغالي...  

 إلى نبع المحبة و الحنان و الوفاء و أغمى ما أممك

حياة و جعمتني رابط الجأشووضعتني عمى طريق ال  

 أمي العزيزة...

 إلى أىمي  و أصدقائي عامة .. 

 و إخوتي و صديقي لوئ ىيمة خاصة..

 

 ا
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عقد الرىف مف العقود اليامة في المنظومة القانونية الجزائرية، كونو يُشكؿ  يعتبر
وسيمة فعّالة لضماف الحقوؽ وخاصة في المعاملبت المالية والائتمانية. وقد أولى المشرع 

في تعزيز الثقة بيف الدائف  الجزائري اىتمامًا خاصًا بتنظيـ ىذا العقد، نظرًا لدوره الحيوي
  .والمديف، وضماف استيفاء الديف في حاؿ تقصير المديف في الوفاء بالتزاماتو

بالرغـ مف حرص المشرع عمى حماية الدائف مف خلبؿ الضماف العاـ، حيث تكوف 
مف القانوف المدني، إلا أف  188كؿ أمواؿ المديف ضامنة لموفاء بديونو وىذا طبقا لممادة 

ىذا الضماف لا يزاؿ ضعيفا وىذا بسبب قصور وسائؿ المحافظة عميو في توفير حماية 
مف جية أخرى، يترتب عمى ىذا حالات لا  الائتمافدعـ فعالة لمدائف والحاجة الممحة ل

 يرجى فييا قضاء الديوف، ويفقد الدائف أمؿ الوفاء بدينو

كاف مف الواجب البحث عف نظـ قانونية تعمؿ عمى بعث الثقة والاطمئناف في  لقد
نفس الدائف، ففكرة الضماف فكرة حية ومتطورة وىذا التطور أدى إلى تنوع كبير في 

المستعممة لمحصوؿ عمى أكبر قدر ممكف مف الضماف والحماية تحققت بالفعؿ  الوسائؿ
مف جديد مف خلبؿ  الائتمافعند تقرير ما يسمى بالضماف الخاص، الذي أحيا التأميف و 

  .بعث الثقة في التعامؿ وتشجيع الأشخاص عمى الإقراض

تأمينات والضماف أو التأمينات نوعاف تأمينات شخصية وتأمينات عينية، فال
الشخصية ىي ضـ ذمة أو أكثر إلى ذمة المديف الأصمي، فيصبح لمدائف بدلا مف مديف 
واحد مديناف أو أكثر كميـ مسؤولوف عف الديف إما في وقت واحد أو عمى التعاقب، أما 

 الدائف . التأمينات العينية فيي تخصيص ماؿ معيف يكوف عادة ممموؾ لممديف لتأميف حؽ

مف الوسائؿ القانونية التي كرّسيا المشرع الجزائري لضماف تنفيذ  الرىف يُعتبر عقد
الالتزامات، وىو مف العقود ذات الطبيعة التبعية التي لا تنُشأ بذاتيا التزاماً جديداً، بؿ 
تُرتب حقاً لمدائف يُمكّنو مف استيفاء دينو مف الماؿ المرىوف في حاؿ عدـ الوفاء مف طرؼ 
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ا العقد أىمية كبيرة، نظراً لكثرة استخدامو في الحياة العممية، المديف. وتكتسي دراسة ىذ
 .خصوصًا في المجالات البنكية، العقارية، والتجارية

يُعد الرىف مف الحقوؽ العينية التبعية، حيث يمنح لمدائف أفضمية عمى باقي إذ 
خوؿ لو الدائنيف العادييف في استيفاء دينو مف ثمف الشيء المرىوف متى تـ بيعو، كما ي

 (.الحؽ في تتبعو حتى في يد الغير )حؽ التتبع

لقد حرص المشرع الجزائري عمى إحاطة ىذا العقد بعدة ضمانات قانونية مف حيث 
الشكؿ كوجوب الكتابة أو الشير العقاري بالنسبة لمرىف الرسمي ومف حيث المضموف، 

مف التوازف بيف خاصةً فيما يتعمؽ بحقوؽ وواجبات كؿ مف الراىف والمرتيف، بما يض
 .مصالح الأطراؼ

  : أىمية الموضوع

  لمرىف دور وأىمية في الحياة الإقتصادية، لأنو يمنح لمدائف الضماف الكافي
  .، مما يؤدي إلى تنمية الأمواؿ واستثمارىاالاقتراضوبالتالي تشجيعو عمى 

  الاجتماعيةالرىف يساىـ في تطوير الحياة.  
  يعتبر الرىف الرسمي عائدا مف العوائد الإقتصادية، وذلؾ مف خلبؿ القروض التي

  .تمنحيا البنوؾ
  فالمرتينييوفر الرىف ضماف عيني لمدائنيف.  

  أىداف الموضوع;

نيدؼ مف خلبؿ دراستنا إلى تبياف الأىمية البالغة لمرىف كتأميف عيني، والتعرؼ 
، وكذلؾ معرفة آثار الرىف الرسمي بالنسبة الموضوعية والشكمية انعقادهعمى شروط 

  .انقضائولممتعاقديف، بالنسبة لمغير أيضا وكذلؾ معرفة أسباب 
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 ;الموضوع  اختيارأسباب 

 :   ىذا الموضوع لاختيارمف أبرز الأسباب التي دفعتني 

 ;أسباب ذاتية  - أ

 ولاتنايم ىيالموضوع  ىذاالتي دفعت بنا إلى اختيار  الأسباب أىـولعؿ مف 
 وكون الائتمافبالغة في مجاؿ  بأىميةالشخصية لفرع القانوف المدني، كما أنو قد حظي 

 .ارتباطا بحياتنا الواقعية الأكثرمف قضايا الساعة 

مف خلبؿ دراستي لمقانوف المدني في السنة الثالثة ليسانس نظاـ كلبسيكي  فمف
لدراستو بنوع مف التفصيؿ وذلؾ للئلماـ  اتجيتلمست صعوبة في الرىف الرسمي، لذلؾ 

والإحاطة بو، كما أنو يعد مف مواضيع الساعة، خصوصا أنو يرد عمى العقار الذي لو 
 ني . الوط الاقتصاددور فعاؿ في تنمية 

 ;الأسباب الموضوعية-ب

يعتبر الرىف مف أىـ الضمانات العينية التي تمنح  :الأىمية القانونية والعممية لمرىن -
لمدائنيف لحماية حقوقيـ، ولو دور حيوي في تسييؿ الائتماف وتشجيع الاستثمار. دراسة 
ىذا الموضوع تساىـ في فيـ آليات عمؿ ىذه الضمانة وأثرىا عمى العلبقات القانونية 

  .والاقتصادية

ىناؾ تطورات حديثة في التشريع الجزائري  قد يكوف :التطورات التشريعية والقضائية  -
  .المتعمؽ بالرىف أو اتجاىات قضائية جديدة تستدعي الدراسة والتحميؿ

قد يثير تطبيؽ أحكاـ الرىف في الواقع العممي بعض  :الإشكاليات القانونية المعاصرة -
المثاؿ، قد الإشكاليات القانونية التي تحتاج إلى بحث معمؽ واقتراح حموؿ ليا. عمى سبيؿ 
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تتعمؽ ىذه الإشكاليات بحماية حقوؽ الأطراؼ المختمفة في عقد الرىف، أو بتنفيذ الرىف 
  .في حالات معينة

يمعب الرىف دورًا ىامًا في النشاط الاقتصادي مف  :الأىمية الاقتصادية والاجتماعية -
ية تتعمؽ بحماية خلبؿ توفير التمويؿ اللبزـ لممشاريع والأفراد. كما أف لو آثارًا اجتماع

  .الممكية والحقوؽ المالية

قد ترى أف ىناؾ جوانب في موضوع الرىف لـ يتـ تناوليا  :إمكانية تقديم إضافة عممية -
بشكؿ كاؼٍ في الدراسات السابقة، أو أف ىناؾ حاجة إلى تقديـ تحميلبت جديدة أو 

 .مقارنات مع أنظمة قانونية أخرى

 الرئيسية; كيف نظم المشرع الجزائري عقد الرىن ؟ الإشكالية

 و للئجابة عف ىذه الإشكالية يقتضي الإجابة عف الاسئمة الفرعية التالية:

 فيما تتمثل ماىية عقد الرىن و شروط إنشائو؟ -
 ؟ماىي الآثار المترتبة عن عقد الرىن؟ و كيفية نفاذه -

 ; المنيج المتبع

المنيج الوصفي عقد الرىف في التشريع الجزائري لموضوع في دراستي  انتيجت
والمنيج التحميمي كركيزة ليذا الموضوع وكذلؾ المنيج المقارف بالإشارة إلى المشرعيف 

 .الفرنسي والمصري

 تقسيمات البحث ; 

الاطار  إلى في الفصؿ الأوؿ تطرقناحيث  أساسييف، إلى فصميف نابحث ناقسم
 إلى، فتطرقنا في المبحث الأوؿ منو، أما  لعقد الرىف وفؽ التشريع الجزائري المفاىيمي

  .إنشاء عقد الرىفو في المبحث الثاني  مفيوـ عقد الرىف 
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إلى الآثار المترتبة عف عقد الرىف وفؽ التشريع فيو  تطرقناالفصؿ الثاني  أما
 الأوؿ،كمبحث   انقضائوالآثار المتعمقة بعقد الرىف الرسمي و وتناولت فيو الجزائري، 

 .كمبحث الثاني آثار الرىف الحيازي و طرؽ نفاذهبالإضافة إلى 

التي توصمت إلييا مف  عة بجممة مف النتائج والاقتراحاتمتبو  خاتمةلقد أنيينا دراستنا بو  
 .خلبؿ معالجتي ليذا الموضوع بصورة دقيقة و شاممة



 

 
 

 

 

 

 الفصل الأول

 الإطــــار المفاىيمي لعــقد الــــرىـن

 الجزائري التشريعوفق 



نعمد انزهن وفك انتشزيع انجشائزي ...................الإطار انمفاهيميانفصم الأول.......  
 

7 
 

بيف الدائف و المديف إذ توفر  الائتمافتعد التأمينات بمختمؼ أنواعيا أداة لثقة و 
و تنقسـ بدورىا إلى  ،مع مراعاة الحقوؽ كؿ مف طرفي العقد للبلتزاماتضماف الوفاء 

و مف  ،نية كرىف و حؽ التخصيص و الامتيازعي تأميناتو  ،شخصية كالكفالة تأمينات
العينية نجد عقد الرىف باعتباره اكثر شيوعا لما يحققو مف ضماف  التأميناتابرز عقد 

مع ترتيب حقوؽ و الالتزامات في جانب الممتزـ  ،الوفاء بديف عند تخمؼ المديف عف ذلؾ
 .بو و ىو الراىف مع تحصيف لدائنيف لكسب حقوقيـ 

نظـ المشرع الجزائري احكاـ عقد الرىف بكافة أنواعو مع تحديد خصوصية عقده إذ 
مف الباب الأوؿ الذي تضمف الرىف الرسمي وصولا إلى  انطلبقافي القانوف الجزائري 

الباب الثالث المتضمف الرىف الحيازي مف الكتاب الرابع المخصص لمحقوؽ العينية و 
 ،981إلى  882حددىا المشرع الجزائري مف المواد حيث  ،العينية التأميناتالتبعية أو 

وضع المشرع الجزائري عقد الرىف كوسيمة قانونية  لتأميف الديوف و حماية حقوؽ  وبتالي
 الدائنيف بوجب أحكاـ القانوف المدني

عقد الرىف في التشريع الجزائري و الإطار المفاىيمي لوقد خصصنا ىذا الفصؿ لمعالجة 
تحديد شروط إنشائو في المبحث و  الأوؿ،يومو في المبحث ذلؾ مف خلبؿ ضبط مف

 .الثاني
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 في التشريع الجزائري  المبحث الأول; مفيوم عقد الرىن
عقد الرىف في التشريع الجزائري ىو أحد العقود التوثيقية التي تنتمي إلى فئة إف 

والشكمية وحددىا عقود التأمينات العينية التي اضفى عمييا المشرع الجزائري صفة الرسمية 
في القانوف المدني عبر نوعيف ىما رىف رسمي ورىف حيازي، ووضع مفيوما لخصوصية 
كؿ منيما في العقد وتنظيميا عبر مجموعة مف النصوص القانونية المتعمقة بعقد الرىف 
في التأمينات العينية ولموقوؼ عمى مفيوـ عقد الرىف، قسمنا ىذا المبحث لممطمبيف، 

لمطمب الأوؿ تعريؼ عقد الرىف وأنواعو وفي المطمب الثاني حددنا خصائصو تناولنا في ا
 .وتميزه عف باقي التأمينات

 عقد الرىن مفيوم المطمب الأول; 
سنتناوؿ فيما يمي تعريؼ عقد الرىف لغة اصطلبحا ثـ الى التعريفات الفقيية 

اما الفرع الثاني لمختمؼ انواعو مع الإشارة الى مصادرىا في الفرع الأوؿ مف المطمب 
 نقوـ بتحديد انواعو

 عقد الرىنتعريف الفرع الأول; 
 .الفقيية و القانونية التشريعات،سنتطرؽ الى تعريؼ الشامؿ لمرىف بمختمؼ  
 أولا; تعريف الرىن لغة; 
أي  ،1يعني الثبوت والدواـ، كما يطمؽ عمى الحبس، كقوليـ نعمة راىنة أي ثابتة دائمة 

 العيف،بحيث يمكف أخذ ذلؾ الديف أو أخذ بعضو مف تمؾ  وعمميا،محبوسة بكسبيا 
 فالرىف بمغتو ضماننا لحبس الماؿ  لموفاء بالديف و الالتزاـ و حماية الدائف لاستفاء دينو

ومعناه أيضا حبس الشيء بكسبو وعممو، كقولو تعالى في القراف الكريـ بعد بسـ الله  -
ْـ عمى سَفَرٍ  2كَسَبَتْ رَىِينَةٌ"الرحماف الرحيـ "كُؿُّ نَفْسٍ بِمَا  ف كُنتُ وقولو أيضا عز وجؿ "وَاِ 
قْبُوضَةٌ  ْـ تَجِدُوا كَاتِبًا فَرِىَافٌ مَّ  أي ضماف يؤخذ باليد عند تعذر الكتابة   1" ۖ  وَلَ

                                                             
1   https://dorar.net/feqhia/9019/  22 /07:عمى الساعة  2025/ 05/ 30تـ الاطلبع بتاريخ 

 .38سورة المدثر اية   2

https://dorar.net/feqhia/9019/
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" الرىف ما وضع عند الإنساف مما ينوب ما منظور:وجاء في لساف العرب للببف  -
 2ناب، مأخذ منو"

 و الإسلامي; في الفقثانيا
 عرؼ فقياء او بعض مذاىب الشريعة الإسلبمية عمى النحو التالي:

 "عرفو الأحناؼ بأنو: حبس الشيء مالي بحؽ يمكف استيفاؤه مف كالديف. 
  عرفو الحنابمة بأنو: موثوقة ديف بعيف يمكف استيفاؤه منيا او مف ثمنيا اذا تعذر

 .الوفاء "
  بديف يستوفى منيا عند تعذر وفائو"عرفو الشافعية: جعؿ عيف متمولة وثيقة. 
  وعرفو المالكية بانو: عقد يشترط فيو وثيقة بحؽ، لكي يستوؼ بو الماؿ اف لـ

 .3يوؼ
 ثالثا; في الفقو المدني; 

مف دلائؿ موضوع بحثنا حوؿ عقد الرىف نجد انو يتفرع الى نوعيف رىف رسمي ورىف 
 منيما فيما يمي:حيازي مف حيث تعريفيما ومدلولات اصطلبحية لكؿ 

الرىف الرسمي: عرفو الأستاذ السنيوري بانو: حؽ عيني ينشأ بموجب عقد رسمي ىو  -2
الرىف، ويتقرر ضمانا لموفاء بديف، وىذا الحؽ العيني يتقرر عمى عقار، ممموؾ لممديف او 
لكفيؿ عيني وبموجبو يكوف لدائف الحؽ في استيفاء دينو مف ثمف ىذا العقار مقدما في 

الدائنيف العادييف لمالؾ ىذا العقار ولدائنيف أصحاب الحقوؽ العينية عمى ىذا  ذلؾ عمى
 4العقار المتأخريف في المرتبة، ومتتبعا ىذا العقار تحت يد مف انتقمت لو ممكيتو

                                                                                                                                                                                         
 .283سورة البقرة اية .  1
 .13/188، ص 13الجزء ، مادة الرىف ، لساف العرب ، المنظورابف  2
الناشر مكتبة الوفاء  ، الطبعة الأولى ، عقد الرىف في الشريعة الإسلبمية دراسة مقارنة ، الشافعي عبد الرحماف السيد 3

 .270ص  ، 2011، الإسكندرية ،القانونية
دار احياء تراث  ، المدني الجزء العاشر في التأمينات الشخصيةعبد الرزاؽ احمد السنيوري الوسيط في شرح القانوف  4

 270ص  ، عربي
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ويعرؼ الرىف الرسمي أيضا باعتباره حؽ عيني تبعي  يترتب عمى عقار ممموؾ لممديف 
ى عقد رسمي ضمانا لموفاء  بالالتزاـ وطالما انو حؽ او غيره ) الكفيؿ العيني ( بمقتض

 1عيني تبعي، فيو يمنح صاحبو حؽ في التتبع وحؽ اخر في الأفضمية  
( كما يمي: الرىف الرسمي عقد 1030كما جاء في قانوف المعاملبت المدنية المادة ) -

تقدـ بو يكسب الدائف عمى عقار مخصص لوفاء دينو حقا عينيا يكوف لو بمقتضاه اف ي
عمى الدائنيف العاديف التاليف لو في المرتبة في استيفاء حقو مف ثمف ذلؾ العقار في أي 

 2يد يكوف"
ولقد ورد بالمذكرة الايضاحية لممشروع التمييدي لمتقنيف المدني المصري تعريفا لحؽ  -

 الرىف بأنو:" سمطة يرتبيا القانوف لمدائف المرتيف عمى العقار المرىوف، يستطيع بيا اف
 3يستوفي حقو مف ثمف ىذا العقار

حؽ عيني تبعي يتقرر عمى عقاره حصص  "بانو:كما عرفو الدكتور سميماف مرقس  -
لضماف الوفاء بديف، ويظؿ ىذا الحؽ موجودا عمى العقار ميما انتقؿ ايد مختمفة ويحوؿ 

 4الدائف المرتيف اف يتقدـ عمى غيره مف الدائنيف في استيفاء حقو مف ثمف العقار" 
الرىف الحيازي: وقد جاءت مف الفعؿ حاز، حاز عمى يحيز، حُز حيزًا وحيازة  -3

، وقد عرفو بعض الفقياء منيـ الدكتور غني حسونة طو عمى انو "سمطة 5فيو حائز
واقعية يمارسيا الحائز عمى شيء بحيث تتفؽ في مظيرىا الخارجي وفي قصد الحائز عف 

                                                             
 .192ص ، 2006، الإسكندرية ، دار الجامعة الجديدة ، التأمينات العينية والشخصية ، رمضاف أبو سعد 1
،  2011سمسمة رسائؿ العممية  ، رىف الديف وفقا لقانوف المعاملبت المنية لدولة الإمارات ، سائد حاتـ سيؼ الديف 2

 .   37 ، صدراسة قانونية
 .25، ص2004ية، ،  الإسكندر دار الجامعة الجديدة ، التأمينات العينية ، ىماـ محمد محمود زىراف   3
 ، دار النيضة العربية ، الطبعة الرابعة ، الحقوؽ العينية الأصمية في القانوف المدني المصري ، سميماف مقرس  4

 .457ص ، 1977 ، ةالقاىر 
، القاىرة ، عالـ الكتب لنشر والتوزيع والطباعة ، المجمد الأوؿ ، معجـ المغة العربية المعاصرة ، احمد مختار عمر  5

 .594ص ، 2008
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ف لـ تستند ىذه السمطة الى حؽ يعترؼ بو مزاولة حؽ الممكية، او أي حؽ عيني اخر وا
 1القانوف

وعرفو الفقيياف بلبنيوؿ و ربير بأنو" حالة فعمية تقوـ عمى الاحتفاظ بشيء بشكؿ 
 2خاص، ويمارس عميو الأفعاؿ المادية للبستعماؿ والتمتع بو وكأنو مالؾ ليذا الشيء "

و " سمطة فعمية وفي نفس مفيوـ الرىف الحيازي عرفو الأستاذ عمي سميماف بأن
يمارسيا الشخص عمى شيء يستأثر بو، ويقوـ عميو بأفعاؿ مادية تظيره بمظير صاحب 

 3حؽ ممكية، او حؽ عيني اخر عمى ىذا الشيء"
فتسميـ الشيء المرىوف لـ يعد ركنا في العقد، بؿ صار مجرد التزاـ يتولد مف العقد 

  عقدا رضائيا يتعقد بمجرد تبادؿ  بعد اتمامو في ذمة المديف أي اف الرىف الحيازي اصبح
الايجاب والقبوؿ المتطابقيف دوف حاجة الى تسميـ، يستمزـ اف حبس الشيء المرىوف يثبت 

فالرىف الحيازي في الفقو المدني عامة مف الوسائؿ  ،4لدائف المرتيف حتى يستوفي الديف 
رتيف رىف لحيازة دينو التأمينية العينية لضماف الديف وانو التزاـ يبقى لحيف استفاء الم

 كضماف لموفاء بالديف، مع تسميـ الشيء المرىوف الى الدائف او الى شخص متفؽ عميو
يعتبر الرىف الحيازي مف أىـ التأمينات العينية التي توفر الحماية لدائف مف إعسار 

غير أف الرىف الحيازي يستوجب خروج  بديف،او تماطمو عف الوفاء  افلبسو،المديف او 
ليتمكف الدائف  العدؿ،العيف المرىونة عف حيازة مالكيا او وضعيا بيد الدائف المرتيف او 

                                                             
 ، دراسة موازية بيف التشريعات الوضعية والشريعة الإسلبمية ، دور الحيازة في الرىف الحيازي ، يوسؼ رجيب بياف 1

 .78ص ، 2010 ، عماف الأردف ، دار الثقافة لنشر والتوزيع
 ، مذكرة نيؿ الماجستير في القانوف ، العقاري في القانوف الجزائري ، نظاـ الرىف الحيازي ، محمد العروسي منصوري 2

سنة الجامعية  ، 71ص ، 1جامعة الجزائر ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بف عكنوف ، تخصص عقود ومسؤولية
2012/2013 . 

دراسة عمى  ، النظاـ القانوني لرىف الحيازي الوارد عمى عقار ، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف ، رزقي بلبؿ 3
سنة  ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية ، قالمة 1945ماي  08جامعة ، تخصص قانوف خاص ، ضوء التشريع الجزائري

 . 07، ص2016/2017الجامعية 
 .740ص ، المرجع السابؽ ، عبد الرزاؽ السنيوري 4
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غير أنو قد يحدث أف ييمؾ  وفاء،المرتيف مف استفاء حقو منيا عند حموؿ الاجؿ دوف 
 .1الرىف بيد المرتيف

 ن.رابعا; التعريف الاصطلاحي القانوني لعقد الرى
حدد لنا المشرع الجزائري نوعيف مف عقد الرىف وىما عمى النحو التالي بتعريفيما 

 .:القانوني
 الرىن الرسمي; -2 

مف القانوف المدني  882عرؼ المشرع الجزائري عقد الرىف الرسمي بموجب المادة 
الجزائري التي تنص عمى مايمي: الرىف الرسمي عقد يكسب بو الدائف حقا عينيا عمى 
عقار لوفاء دينو، يكوف لو بمقتضاه أف يتقدـ عمى الدائنيف التاليف لو في المرتبة في 

مف استقراء ىذا التعريؼ يتبيف لنا  2استيفاء حقو مف ضمف ذلؾ العقار في أي يد يكوف
أف الرىف عقد لابد أف يتوفر فيو جميع أركاف العقد، ولـ يعرفو بأنو حؽ عيني بمعنى أف 

مب فكرة العقد عمى فكرة الحؽ الذي ينشأ عف العقد، فعرفو بوسيمتو المشرع الجزائري غ
دوف غايتو. وكاف مف الأجدر تعريفو بغايتو عمى أنو حؽ تماشيا مع موضوعو في القانوف 
المدني. حيث أدرجو ضمف الحقوؽ العينية التبعية أو التأمينات العينة خلبفا لممشرع 

عقارات المخصصة لموفاء بالالتزاـ وىو الفرنسي الذي عرفو بأنو حؽ عيني عمى ال
بطبيعتو غير قابؿ لتجزئتو ويبقى بأكممو عمى العقارات المرىونة وعمى كؿ عقار وعمى 

 .3كؿ جزء منيا ويتبعيا في أي يد نقمت إليو
 كما ورد في القانوف المدني المصري تعريفو كالآتي:

                                                             
الأكاديمية  ، المسؤولية عف ىلبؾ الرىف في الفقو الاسلبمي و القانوف المدني الجزائري ، محمد الطيب عمور  1

 .19, ص 2017، جانفي17العدد ، قسـ العموـ الاقتصادية والقانونية ، لدراسات الاجتماعية والانسانية
 .07ص  ، ، المرجع السابؽرزقي بلبؿ 2
 .62ص  ، 2009 ، الجزائر ، دار ىومة ، أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، شوقي بناسي3
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و حقا، عينيا، ف عمى عقار مخصص لوفاء دينئ"الرىف الرسمي عقد يكسب الدا
يكوف لو بمقتضاه أف يتقدـ عمى الدائنيف العادييف الدائنيف التاليف لو في المرتبة في 

 .1استيفاء حقو مف ضمف ذلؾ العقار في أي يد يكوف"
مف القانوف المدني  882فنلبحظ مف مضموف ىذا التعريؼ أنو يطابؽ نص المادة 

 الجزائري.
الرسمي وىو العقار، بحيث يكوف لدائف ىنا المشرع الجزائري خصص محؿ الرىف 

الأسبقية في استيفاء حقو مف ثمف ذلؾ العقار عمى خلبؼ الدائنيف الآخريف أو العادييف 
لممديف، حيث يفترض في ىؤلاء الدائنيف أنيـ فقط مجرد دائنيف لممديف لا يممكوف عقد 

لديو عقد رسمي  رىف مع المديف وبالتالي فالأولوية ىنا لصاحب عقد الرىف الرسمي لمف
 عمى عقار أو عقارات مدينة. 

لكف بغض النظر عف تعريؼ المشرع الجزائري لعقد الرىف مف خلبؿ نص المادة 
ؽ.ـ.ج قد عرؼ الرىف الرسمي بأنو عقد، مما يوحي بأف العقد ىو المصدر الوحيد  882

 لحؽ الرىف، غير أف الواقع عكس ذلؾ، إذ نجد مصدريف آخريف ينشأ عنيما الرىف
ؽ.ـ.ج عمى  883الرسمي وىما القضاء، وكذلؾ نصوص القانوف، حيث نصت المادة 

 2أنو: "لا ينعقد الرىف إلا بعقد رسمي أو حكـ أو بمقتضى القانوف"
وما يلبحظ كذلؾ ىو المشرع الجزائري الإشارة إلى أمر ميـ عند تعريفو لمرىف 

لغير إلا مف وقت قيده فميس الرسمي وىو إجراء القيد، فالرىف الرسمي لا يسرى في حؽ ا
 بإمكاف الدائف المرتيف التذرع عند مواجيتو لمغير التقدـ والتتبع إذ لـ يقيد حقو.

                                                             
 القانوف المدني المصري. ، 1030المادة 1
 ، رسالة ماجستير في القانوف )قانوف العقود( ، عقد الرىف الرسمي كوسيمة ضماف لحماية حقوؽ الدائنيف ، أولمي أعمر2

 .1011ص  ، كمية الحقوؽ ، تيزي وزو ، جامعة مولود معمري
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ؽ.ـ.ج قد جاء قاصرا عمى العقارات فحسب مؿ  882وأخيرا نجد أف نص المادة 
محؿ لمرىف الرسمي. في حيف أف ىذا الأخير يمكف أف ينعقد عمى بعض المنقولات 

 .1ء، والتي حددىا القانوف عمى سبيؿ الحصر مثؿ السفف والطائراتالخاصة للئجرا
ىذه إذف أىـ الملبحظات والانتقادات التي وجيت لممشرع المصري، وبالتالي لممشرع 
الجزائري كونيما عرفا عقد الرىف الرسمي بصورة متشابية طبؽ الأصؿ عف بعضيما 

 .ومفيوميما
 الرىن الحيازي;

بالرجوع إلى الأحكاـ العامة لمرىف الحيازي في الباب الثالث عرفو المشرع الجزائري 
مف ؽ.ـ.ج عمى النحو التالي: "الرىف الحيازي عقد يمتزـ بو شخص  948في المادة 

ضمانا لديف عميو أو عمى غيره، أف يسمـ إلى الدائف أو إلى أجنبي يعينو المتعاقداف شيئا 
عينيا يخولو حبس الشيء إلى أف يستوفي الديف، وأف يتقدـ يترتب عميو الدائف حقا 

الدائنيف العادييف والدائنيف التالييف لو في المرتبة في أف يتقاضى حقو مف أمف ىذا الشيء 
 2في أي يد يكوف".

ما يلبحظ عمى المادة أنيا تضمنت تعريؼ الرىف الحيازي باعتباره مصدرا لحؽ 
ما عمى الحؽ الرىف، فعبارة الرىف الحيازي تطم ؽ إما عمى العقد باعتباره مصدرا لمحؽ وا 

العيني ذاتو الذي أنشأه ىذا العقد، وقد تضمف النص في ذات الوقت تعريفا كحؽ الرىف 
الحيازي عف طريؽ بياف مضمونو بقوليا: "يخولو حبس الشيء إلى أف يستوفي الديف وأف 

                                                             
 ، الطبعة الأولى ، دراسة مقارنة ، الائتماف العقاري بيف الشريعة الإسلبمية والقانوف المدني ، حسني محمود عبد الدايـ1

 .39ص  ، 2007 ، الإسكندرية ، دار الفكر الجامعية
عدد  ،الجريدة الرسمية، المتضمف القانوف المدني المعدؿ والمتمـ 1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75الأمر رقـ  2

 .2007ماي  13بتاريخ  31
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رتبة في أف يتقاضى حقو مف ثمف ىذا يتقدـ الدائنيف العادييف والدائنيف التاليف لو في الم
 .1الشيء في أف يكوف حائزا لمشيء المرىوف وصاحب حؽ في حبسو حتى يستوفي دينو"

 في التشريع الجزائري الفرع الثاني; أنواع الرىن
إف نطاؽ الرىف يشمؿ نوعيف حسب ما جاء بو المشرع الجزائري و الذي يتمثؿ في 

بموجب نصوص قانونية خاصة تـ تنظيميا فيما سبؽ  الحيازي،الرىف الرسمي و الرىف 
ذكره و فيما يمي سنرى أىـ المصادر التي حددىا لنا المشرع الجزائري الخاصة بكؿ نوع 

 مف الرىف.
 أولا; الرىن الرسمي

ؽ.ـ.ج نستخمص أىـ المصادر الواردة في عقد الرىف  882إذا حسب نص المادة 
 الرسمي وىي القضاء والقانوف.

 القضائي. الرىن-2
عرفو المشرع الجزائري عبر عدة قوانيف مف بينيا قانوف الإجراءات المدنية 

... في باب الحجوز التحفظية، وكذلؾ القانوف 662-647والإدارية وذلؾ في المادتيف 
باب آثار الحكـ بإشيار إفلبس أو التسوية القضائية، كما أنو  247/5التجاري في المادة 
قانوف مدني  947إلى  937الاختصاص ونظمو في المواد مف أخذ أيضا بنظاـ 

 .2جزائري

: "كؿ رىف عقاري اتفاقي أو 3قانوف تجاري عمى أنو 247/5وعميو فتنص المادة  
قضائي وكؿ حؽ احتكار أو رىف حيازي يترتب عمى أمواؿ المديف لديوف تسبؽ التعاقد 

ت المدنية والإدارية، فبالنسبة في قانوف الإجراءا 662و 647عمييا..." وتنص المادتيف 
                                                             

كمية  ، قانوف خاص ، ألقيت عمى طمبة سنة ثالثة ، محاضرات في مقياس التأمينات العينية والشخصية ، ابوخاتـ آسي 1
 .101ص  ، 2014/201 ، الحقوؽ والعموـ السياسية بجامعة تممساف

ماي  08جامعة  ، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف ، النظاـ القانوني لرىف الرسمي في الجزائر ، ملبؾ براىمية  2
 .11ص، 2022/2023السنة الجامعية  ، كمية الحقوؽ، قالمة، 1945

 المعدؿ و المتتـ المتضمف القانوف التجاري. 1975-09-26المؤرخ في  59-75مر الأ  3
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للؤولى نصت عمى: "يجوز لدائف بديف محقؽ الوجود، حاؿ الأداء أف يطمب بعريضة 
استصدار أمر بالحجز التحفظي عمى منقولات  امسببة، مؤرخة وموقعة منو أو ممف ينوبيػ

ح وجود أو عقارات مبنية إذا كاف حامؿ لسند ديف أو كاف لديو مسوغات ظاىرة ترج
 1لحقوقو". مافيف، ويخشى فقداف الضالد

أما بالنسبة لمثانية فقد نصت عمى: "يجب لدائف الحاجز أف يرفع دعوى التثبيت 
يوما في تاريخ صدور أمر  15لمحجز أماـ قاضي الموضوع في أجؿ أقصاه خمسة عشر 

 .2الحجز والإجراءات التالية لو باطميف"
 القانوني الرىن -3

المتعمؽ بالرىف القانوني  132-06المرسوـ التنفيذي رقـ الرىف القانوني حسب 
المؤسس لفائدة البنوؾ والمؤسسات المالية وصندوؽ ضماف الصفقات العمومية، ىنا يكوف 
الدائف المرتيف بنؾ مؤسسة مالية أو صندوؽ الصفقات العمومية، الأفضمية في استيفاء 

مادة  2003ر قانوف المالية لسنة الديف مف قيمة العقار المرىوف في أي يد يكوف وبصدو 
 2006منو أفاد أحقية البنوؾ، المؤسسات المالية برىف رسمي قانوني، وقانوف المالية  96

 .3أضاؼ ىيئة جديدة تنفيذ مف الرىف وىي صندوؽ الصفقات العمومية
:" تتمتع 10-98: مف القانوف 292حيث نصت  الجمارؾ،الرىف القانوني لإدارة 

حؽ الامتيازات و الأفضمية عمى جميع الدائنيف بنسبة لجميع المبالغ التي إدارة الجمارؾ ب
المصاريؼ القضائية و  باستثناء المدينيف،يوكؿ إلييا تحصيميا عمى المنقولات و امتعة 

 باستثناءو  فقط،اشير  6مستحؽ مف إجار لمدة  وما ىمصاريؼ الامتياز الأخرى و كؿ 
 كذلؾ المطالبة التي يقدميا مالؾ البضائع العينية التي لا تزاؿ مغمقة.

                                                             
 ، ج.ر، المتضمف قانوف الإجراءات المدنية و الادراية. 2008فيفري سنة  25مؤرخ في  09-08قانوف رقـ   1
يتضمف قانوف الاجراءات المدنية و  2008فيفري سنة  25الموافؽ  1429صفر  18مؤرخ في  09-08قانوف رقـ 2

  . الادراية
يتعمؽ بالرىف القانوني المؤسس لفائدة البنوؾ والمؤسسات  ، 2006أفريؿ  3المؤرخ في  132_06مرسوـ تنفيذي رقـ 3

 المالية ومؤسسات أخرى.
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لإدارة الجمارؾ كذلؾ حؽ الرىف عمى عقارات المالكيف المدينيف بدفع الحقوؽ و كما 
.  1الرسوـ

 الرىن الاتفاقي .-3
و مالؾ العقار المرىوف  فالدائىو عبارة عف رىف رسمي مصدره العقد المبرـ بيف 

مف القانوف المدني  884/1سواء كاف مديف او شخص آخر فالكفيؿ العيني حسب المادة 
الجزائري التي تنص:" يجب اف يكوف الراىف ىو المديف نفسو او شخص اخر يقدـ رىنا 
لمصمحة المديف" حيث يترتب بناء عمى ىذا العقد لدائف حؽ عيني عمى عقار مف أجؿ 

ينو حيث يتقدـ الدائف بوجب ىذا الحؽ عمى بقية الدائنيف العاديف او التاليف لو الوفاء بد
في المرتبة في استفاء دينو مف ثمف ىذا العقار المرىوف أو ما يحؿ محؿ ىذا العقار مف 

 .2تعويض
  ثانيا; الرىن الحيازي.

ي ومف بيف أنواع الرىف الحيازي في القانوف الجزائري نجد مايمي: ارىف الحياز 
 العقاري والرىف الحيازي الوارد عمى منقوؿ.

المذكورة سابقا،  948مف خلبؿ تعريؼ المشرع الجزائري لمرىف الحيازي في المادة 
فإنو لـ يفرد تعريفا خاصا بالرىف الحيازي العقاري أو الرىف الحيازي الوارد عمى المنقوؿ، 

مؼ أنواع الرىوف ولكنو عرؼ الرىف الحيازي بصفة عامة، وجعمو ينطبؽ عمى مخت
 الحيازية.

                                                             
يوليو سنة  21المؤرخ في  07_79، يعدؿ و يتمـ القانوف رقـ 2017فيفري سنة  16 مؤرخ في 04_17قانوف رقـ  1

 و المتضمف القانوف الجمارؾ.  11، العدد الجريدة الرسمية ،1979
  -لونيسي عمي-02جامعة البميدة  ،محاضرات في الرىف العقاري ألقيت عمى طمبة سنة أولى ماستر، قاضي علبؿ 2

  .17ص، 2016/2017الجامعية سنة ، تخصص قانوف عقاري
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يصدؽ عمى الرىف  948وعميو فإف التعريؼ الذي ذكره المشرع الجزائري في المادة 
، وىذا ما أكدتو 1الحيازي الوارد عمى المنقوؿ أو عمى العقار ذلؾ باستعمالو عبارة )شيء(

التي تنص عمى أنو: "لا يكوف محؿ لمرىف الحيازي إلا ما يمكف بيعو  949المادة 
 .2ستقلبلا بالمزاد العمني مف منقوؿ أو عقار"ا

فالرىف الحيازي يرد عمى العقار المنقوؿ الذي يمكف بيعيما في المزاد العمني أي أف 
يكوف المحؿ مشروعا وغير مخالؼ لنظاـ الآداب العامة، لأنو في حالة اعسار يمكف 

  لمدائف أف يستوفي حقو مف ثمف البيع في المزاد العمني.
"و لكننا عندما نتكمـ عف الرىف إنما ينصرؼ القصد إلى حؽ الرىف و ليس لمعقد  
لذلؾ كاف مف الأولى تعريؼ الرىف الحيازي باعتباره حقا عمى أنوٍ : حؽ عيني  لو،المنشأ 

تبعي يقوـ عمى نقؿ حيازة الماؿ الذي يترتب عمبو الماؿ إلى الدائف المرتيف الذي يستطيع 
 يكوف،حقو و تكوف الأولوية عمى ثمنو في أي يد  فاءياستماؿ حتى بمقتضاه حبس ىدا ال

فتخمي الرىف عف حيازة الماؿ المرىوف ىي جوىر ىذا الرىف ليذا يطمؽ عميو اسـ  الرىف 
 3الحيازي."
فقد عرفو القانوف المدني المصري في نص ،4أما عمى مستوى التشريعات المقارنة  
عقد بو يمتزـ شخص ضمانا لديف عميو او عمى  بنصيا " الرىف الحيازي 1096المادة 
شيئا يرتب عميو الدائف حقا عينيا  المتعاقداف،اف يسمـ إلى دائف او إلى اجنبي يعينو  غيره،

                                                             
مذكرة ماجستير في  ، نظاـ الرىف الحيازي الوارد عمى المنقوؿ في التشريع المدني والتجاري الجزائري ، إبراىيـ بف غانـ1

 .3ص  ، 198 ، جامعة الجزائر ، كمية الحقوؽ ، العقود والمسؤولية
 .المتضمف القانوف المدني، مصدر سابؽ 58-75الأمر رقـ 2

 .359ص ، 1979، دار كتاب الحديث، 3ط ، التأمينات العينية و الشخصية ، محمود جماؿ الديف زاكي 3
جامعة مولود ، تخصص قانوف عقاري، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف، عبد الرحماني ليمى، ياحي ذىبية 4

 9ص، 2017/2018كمية الحقوؽ و العموـ السياسية ,تيزي وزو,، معمري
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 اقتضاءوأف يتقدـ الدائنيف العاديف التالييف لو في  الديف،يخولو حبس الشيء لحيف استفاء 
 1حقو مف ثمف ىذا الشيء في أي يد يكوف ."

 
  خصائص عقد الرىن وتمييزه عن باقي تأمينات الأخرى المطمب الثاني;

حدد لنا المشرع الجزائري نوعيف مف عقد الرىف، اعطى لكؿ منيما إسما و تنظيما و 
ينفرد كؿ منيما عمى الاخر، قسمنا ىذا المطمب إلى فرعيف ، بالنسبة للؤوؿ  خصايصا

 سنتطرؽ فيو إلى خصائص عقد الرىف ثـ إلى تمييزه عف باقي التأمينات الأخرى.
  عقد الرىن.خصائص  الفرع الاول;

احاؿ المشرع وىو بصدد تنظيـ احكاـ الرىف الحيازي الى احكاـ الرىف الرسمي 
 .بينيما في بعض الاحكاـ الا اف كؿ منيما لو خصائص تمييز عف آخرنظرا لمتشابو 

 .لرىن الرسميخصائص ا اولا;
مف القانوف المدني بأنو  882عرؼ المشرع الجزائري الرىف الرسمي في المادة 

حؽ عيني تبعي ينشأ بمقتضى عقد رسمي ومف ىنا نميز بيف خصائص الرىف 
 2الرسمي باعتباره حقا، وبيف خصائص الرىف الرسمي باعتباره عقد.

 خصائص الرىن الرسمي باعتباره حقا; نميز الرىن الرسمي باعتباره حقا ما يمي;-2
 الرىن الرسمي حق عيني -2

سمي لصاحبو سمطة المباشرة عمى ماؿ معيف بموجبيا يستطيع يخوؿ الرىف الر 
 اقتضاء حقو مقابؿ النقدي ليذا الماؿ محؿ الحؽ بالأفضمية، اي بالتقدـ عمى غيره مف 
لدائنيف العاديف والدائنيف التاليف لو المرتبة ويستطيع صاحب ىذا الحؽ تتبعو في 

   1ة.اي يد انتقؿ الييا العقار سواء بالممكية او الحياز 

                                                             
 .199ص، 2007، الاسكندرية، دار الجامعة الجديدة، التامينات العينية و الشخصية، إبراىيـ سعدنبيؿ  1
 المتضمف القانوف المدني، مصدر سابؽ. 58-75الامر  2
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 الرىن الرسمي حق تبعي;  -3
مف القانوف المدني " لا ينفصؿ الرىف عف الديف بؿ يكوف تابعا لو  01/893المادة 

 في صحتو وفي اتفاقو مالـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ "
فالرىف الرسمي ىو تابع لغيره لا ينشأ الى تبعا لحؽ أصمي يقوـ عمى ضماف الوفاء 

مقومات وجود والصحة لا يمكف أف يقوـ إدا كاف حؽ المضموف  وتتوافر لإدا فالرىف 
 .2باطمنا او قابلب للئبطاؿ فيو يتبع الحؽ المضموف في الوجود والعدـ 

 الرىن الرسمي حق عقاري; -ج
مف القانوف المدني الجزائري أنو :" لا يجوز أف ينعقد الرىف  886تنص المادة  

 .ذلؾ" إلا عمى عقار ما لـ يوجد نص يقضي بغير
وعميو فإف الرىف الرسمي بحسب الأصمي لا يرد الا عمى عقار ولا يجوز أف يرد 
عمى منقوؿ وىو  بيذا يختمؼ عف الرىف الحيازي الذي يرد عمى كؿ مف العقار و 

 3المنقوؿ عمى حد سواء
الى انو عمى سبيؿ الاستثناء يمكف رىف بعض المنقولات رىنا رسميا نظرا 
لطبيعتيا الخاصة التي تسمح بإمكانية شير الحقوؽ الواردة عمييا كما ىو الحاؿ 

المتضمف القانوف الجوي المعدؿ و  04-10مف القانوف رقـ  56بالنسبة لمسفف المادة 

                                                                                                                                                                                         
كمية ، ة حقوؽ قانوف خاصالثالثألقيت عمى طمبة السنة ، العقود الخاصة التأمينات العينية و التبعية، كحيؿ حكيمة 1

 .02ص ، 2022\2021 ، السنة الجامعية02البميدة  ،العموـ السياسيةالحقوؽ و 
 197ص، 2007، دار الجامعة الجديدة الإسكندرية، العينية و الشخصية التأمينات، رمضاف أبو سعود 2
 
العينية، الرىف الرسمي و حؽ  محمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني الجزائري، التامينات   3

، 2010الاختصاص، الرىف الحيازي و حقوؽ الامتياز، دار اليدى لطباعة و النشر و التوزيع، عيـ مميمة، الجزائر، 
 .21ص
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المتضمف قانوف الطيراف  98-06انوف مف الق 34و الطائرات حسب المادة  ،1المتمـ 
 .2المدني
 

 الرىن الرسمي غير قابل لتجزئة; -د
لتجزئة و المقصود بذلؾ أف الرىف ينقؿ العقار  ؿغير قابالرىف كقاعدة عامة 

مف القانوف المدني عمى  892وقد نصت المادة  كمو،بأكممو لضماف الوفاء بالديف 
ىده الخاصية حيث تقضي بأنو:" كؿ جزء مف العقار المرىوف أو العقارات المرىونة 

 كميا،و كؿ جزء مف الديف مضموف بالعقار أو العقارات المرىونة  ديف،ضامف لكؿ 
 ذلؾ". مالـ ينص القانوف أو يقضي الاتفاؽ عمى غير

المعنى الأوؿ  معنياف،يتضح مف المادة أف قاعدة عدـ قابمية الرىف لتجزئة ليا 
المعنى الثاني الرىف لا يتجزأ مف  المرىوف،عي أف الرىف لا يتجزأ مف حيث العقار 

 حيث الديف المضموف
 خصائص الرىن الرسمي باعتباره عقدا;-3

 يتميز الرىن الرسمي باعتباره عقدا بما يمي;
 لرسمي عقد شكميعقد الرىن ا - أ

ينشأ الرىف عف عقد يبرـ بيف الدائف المرتيف و المديف الراىف فمصدره ىو الاتفاؽ 
إلا انو لا يكفي فيو التراضي بؿ لا بد أف يفرغ في قالب رسمي  الطرفيف،أو رضا 

و  الرىف،فالشكمية ركف مف أركاف عقد  المدني،مف القانوف  1\833حسب نص المادة 
 .3يؤدي إلى بطلبنو بطلبف مطمقا انعداميا

                                                             
و  1976أكتوبر  23ؤرخ في مال 80-76يعدؿ و يتمـ الامر ، 2010المؤرخ في سنة  10-04القانوف رقـ  1

 .2010المؤرخة سنة ، 46العدد ، الجريدة الرسمية، المتضمف القانوف البحري
الجريدة ، المتضمف قانوف الطيراف المدني المعدؿ و المتمـ، 1998يونيو سنة 27المؤرخ في  06-98القانوف  2

 .1998المؤرخة سنة  48الرسمية رقـ 
 5ص ، المرجع السابؽ، كحبؿ حكيمة 3
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 ب; عقد الرىن الرسمي عقد مسمى;
ووضع ليا أحكاـ  ،خاصا اسماعقد الرىف الرسمي مف العقود التي أعطى ليا المشرع 
و ليذا  ،في معاملبتيـ انتشارتفصيمية و ذلؾ لشيوع التعامؿ بو بيف الأشخاص و 

 1يعتبر مف العقود المسماة
 اوضة;فم عقد الرىن الرسمي عقد-ج

عقد المعاوضة ىو العقد الذي يأخذ فيو الطرفاف مقابلب لما يعطياف أي يتبادؿ فيو 
مف القانوف المدني عمى أنو العقد بعوض ىو الدي  58الطرفاف و قد عرفتو المادة 

 يمزـ كؿ واحد مف الطرفيف إعطاء أو فعؿ شيء ما.
كوف الراىف لا يتبرع لممرتيف بالرىف بؿ  المعاوضة،الرىف الرسمي مف العقود  و يعتبر

مبمغ مف الماؿ مف قبؿ  باقتراضسواء كاف ىدا المقابؿ ىو قياـ الراىف  ،يقدمو بمقابؿ
 .2أو الوفاء بالتزاـ تعيد بو المديف لدائف الدائف المرتيف

 عقد الرىن الرسمي عقد ممزم لجانب واحد;-د
خاصية الرىف الرسمي أف المديف لراىف يبقى محتفظا بحيازة الماؿ المرىوف ولا  مف

تنتقؿ الحيازة إلى الدائف المرتيف. و في ىده الحالة يستطيع المديف الراىف أف يستغؿ 
والا يضر ذلؾ  قيمتيا،و يستثمر في العيف المرىونة بشرط ألا يؤدي ذلؾ الى نقص 

 3التصرؼ بحقوؽ الدائف
 صائص الرىن الحيازيثانيا; خ

أف الرىف  اعتباريجب في ىذا المقاـ أف نفرؽ بيف نوعيف مف الخصائص عمى 
الحيازي حؽ عيني و العقد الذي يعتبر مصدرا ليذا الحؽ لذا نشير إلى خصائص 

 حقا و باعتباره عقدا. باعتبارهالرىف الحيازي 
                                                             

ر تخصص قانوف خاص كمية تألقية عمى طمبة السنة الأولى ماسمحاضرات ، العقود المدنية المعمقة، بوخاتـ آسيا 1
 39ص "، 2021\2020، تممساف، جامعة أبو بكر بمقايد، الحقوؽ و العموـ السياسية

 26ص ، المرجع السابؽ، محمد صبري السعدي 2
 6ص ، المرجع السابؽ، كحيؿ حكيمة 3
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 حقا; باعتبارهالرىن الحيازي -2   
 باعتباره حقا تتمثل فيما يمي ;خصائص الرىن الحيازي 

 بذات،السمطة المباشرة لدائف المرتيف عمى شيء المادي المعيف حق عيني;  - أ
يجوز لمدائف السمطة المباشرة عمى العقار المرىوف فيخولو حؽ في الحبس إلى  لأنوو 

دينو مف ثمنو  استفاءكما ستطيع في حاؿ عدـ الدفع التنفيذ عميو و  دينو،أف يدفع لو 
 1فضمية عمى غيره مف الدائنيف العاديف و التاليف لو في المرتبة في أي يد يكوفبالأ

مف القانوف المدني  933و  893نصت عميو كؿ مف المادة حق تبعي;  - ب
بتالي فخاصية التبع تمنح المديف الحؽ بالتمسؾ بجميع الدفوع التي تأثر في وجود 
الحؽ المضموف أو التنفيذ عمى الشيء كما أف زواؿ ىذا الحؽ يتتبع بالحتـ زواؿ حؽ 

 2ا و عدما وجود الالتزاـالصحة و الوجود يجوز مع  الانقضاء،الرىف في 
يقصد بعدـ قابمية الرىف بتجزئة أنو في حالة ما إذا  حق غير قابل لتجزئة; -ج

قاـ المديف الراىف بالوفاء بجزء مف الديـ المضموف ىذا لا يعني أف الجزء المتبقي مف 
مف القانوف  892الديف المضموف يكوف مضموف بالعقار المرىوف كمو حسب المادة 

 المدني
اصية عدـ التجزئة مف طبيعة حفظ الرىف و ليس مف غير أنو يعتبر خ

 3مستمزماتو و لذلؾ لا يجوز لا طراؼ العقد اف يتفقوا عمى خلبؼ ذلؾ
أف القانوف المدني  949أشارت المادة حق يرد عمى العقار أو المنقول; -د

مما يمكف بيعو في  المنقوؿ،الجزائري عمى أف الرىف الحيازي يرد عمى العقار أو 

                                                             
، 2003، الإسكندرية، منشأة المعارؼ، العينية في القانوف المدنيالتأمينات ، الحقوؽ العينية التبعية، العمروسي أنور 1
 306ص

 12ص، 2006، الجزائر، دار الامؿ لطباعة و النشر و التوزيع، عقد الرىف الرسمي، سي يوسؼ زاىية 2
 17ض، المرجع السابؽ، سي يوسؼ زاىية 3
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و  الرسمي،المزاد العمني كما أف ىذه الخاصية ينفرد بيا الرىف الحيازي عف الرىف 
 1عميو يجوز أف يكوف محؿ الرىف عقارا أو منقولا

 
 

 خصائص الرىن الحيازي باعتباره عقد;-3   
إف الرىف الحيازي العقاري ىو العقار الرىن الحيازي عقد شكمي و رسمي;  - أ

أما الحيازة و التسميـ  الانعقاد،الذي أعطى لو المشرع حماية و أقر الشكمية كركف في 
 فأصبحت الحيازة ضرورية لنفاذ الرىف الحيازي في حؽ الغير  ركف،و ليس  التزامافيو 

المرىونة فينعقد  فالعقد الشكمي يمتزـ فيو الراىف التسميـ لمعيف الرىف، لبنعقادل
 2الرىف بمجرد تبادؿ الإيجاب و القبوؿ دوف الحاجة إلى التسميـ

الأصؿ أف الرضائية ركف أساسي في إبراـ عقد رضائي و ممزم لجانبين;  - ب
عقد الرىف الحيازي و ينعقد بمجرد تبادؿ الإيجاب و القبوؿ بيف الطرفيف و لا ضرورة 

وبتالي  ،3لتنفيذ العقد لا ركف في العقد  التزاـإذ أف التسميـ  المرىوف،لتسميـ الشيء 
 التزاماتو ىذا الرىف يولد  المرىوف،يكوف لممرتيف الحؽ في التنفيذ عمى الشيء 

متبادلة في ذمة المتعاقديف فيو يشغؿ ذمة الراىف بالتزامات كالتزاـ بتسميـ العقار 
عمى عاتؽ ىذا الأخير المرىوف و نقؿ حيازتو لدائف المرتيف. أما الالتزاـ الذي يقع 

ثـ في الأخير رده  استثماره،ىو المحافظة الرجؿ العادي في الحفاظ عميو و صيانتو و 
  4في حالة إنقضاء الديف

يوفر الرىف الحيازي لدائف مزايا لا توفرىا عقد الرىن الحيازي عقد ضمان; -ج
لو  الأفضمية،فيو فوؽ ما يمنحو لدائف مف حؽ التتبع و حؽ  الأخرى،وسائؿ الائتماف 

                                                             
 11ص، المرجع السابؽ، عبد الرحماف ليمى، ياحي ذىبية 1
 .24ص، المرجع السابؽ، كحيؿ حكيمة 2
 .739ص، المرجع السابؽ ، السنيوري عبد الرزاؽ أحمد  3
 .12ص، المرجع السابؽ، عبد الرحماف ليمى، يحي ذىبية 4
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 المرىوف،ثمار  امتلبؾحبس العقار المرىوف إلى أف يستوفي دينو كامؿ. كما يخولو 
إذا كاف المرىوف ينتج ثمارا. عمى اف يستنزؿ قيمة ىدا الثمار مف فوائد الديف ثـ مف 

 .1أصمو
 

 تمييز الرىن عن باقي التأمينات العينية الأخرى الفرع الثاني;
مف خلبؿ دراسة ما تضمنو القانوف المدني في الكتاب الرابع منو المتعمؽ بالحقوؽ  

العينية التبعية نجد انو قد يتداخؿ مفيوـ الرىف مع الأنظمة القانونية الأخرى المشابية و 
عميو سنحاوؿ إزالة المبس عف ىذه المفاىيـ مف خلبؿ تمييز كؿ نظاـ عف الاخر كما 

 : يمي
 : رىن الرسمي عن الرىن الحيازيتمييز ال: اولا

ؽ ـ ج(: " الرىف  984مف استقراء تعريؼ المشرع الجزائري لمرىف الحيازي )ـ
الحيازي عقد يمتزـ بو شخص ضمانا لديف عميو أو عمى غيره، أف يسمـ إلى الدائف أو إلى 

أف الأجنبي يعينو المتعاقداف شيئا يرتب عميو الدائف حقا عينيا تخولو حسب الشيء إلى 
يستوفي الديف وأف يتقدـ الدائنيف العادييف والدائنيف التالييف لو في المرتبة في أف يتقاضى 

التي جاء فييا  882وأيضا نص المادة  فييا،حقو مف ثمف ىذا الشيء في أي يد يكوف 
فمف ىنا سنتطرؽ إلى أوجو التشابو و   تبعي،تعريؼ الرىف الرسمي كحؽ عيني 

 :ا النحوالاختلبؼ بينيما عمى ىذ
 : أوجو التشابو بينيما -2      

 كؿ مف الرىف الرسمي والرىف الحيازي مف التأمينات الاتفاقية -
 السمطة المباشرة عمى ماؿ معيف عينية أيكؿ منيما يعتبراف حقوؽ  -
 فيي تتبع الحؽ المضموف وجودا و عدما ،تبعيةكلبىما حقوؽ  -

                                                             
 25ص، المرجع السابؽ، كحبؿ حكيمة 1
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كؿ منيما مف الرىوف غير قابمة لتجزئة فعميو تبقى سمطة الدائف المرتيف عمى الماؿ  -
 1المرىوف كمو حتى يستوفي الديف مضموف بالرىف 

 
 
 : أوجو الاختلاف بينيما- 3      

مف القانوف المدني اما الرىف  945مصدر الرىف الحيازي ىو العقد حسب المادة  -
رىف رسمي  المدني،مف القانوف  883الرسمي فمو ثلبثة مصادر حسب نص المادة 

 2اتفاقي قضائي 
محؿ الرىف الرسمي ىو العقار باستثناء المنقولات التي تعامؿ  : مف حيث المحؿ -

بينما الرىف الحيازي يرد عمى المنقوؿ و  ،الشيرو معاممة العقار مف حيث التسجيؿ 
 عمى العقار 

عمى عقار لابد مف  الرىف الرسمي شانو شاف الرىف الحيازي الوارد مف حيث التكويف: -
اما الرىف الحيازي عمى منقوؿ فيو عقد رضائي تثبت   البطلبف،الشكمية تحت طائمة 

 فيو انتقاؿ الحيازة بتاريخ ثابت 
الرىف الرسمي لا ينقؿ الحيازة لمدائف المرتيف او شخص اخر و  مف حيث الحيازة: -

 تسري عميو الاحكاـ الخاصة بتسميـ الشيء المبيع 
 ،فييماالى جانب ميزة التتبع و الأفضمية المتاف يشتركاف  مف حيث المضموف: -

ء الديف كالدائف المرتيف رىنا حيازيا لو الحؽ في حبس الشيء المرىوف لحيف استفا
و لو حؽ استرداده اذا خرج مف حيازتو دوف ارادتو او عممو الى جانب  المضموف،

 وجود التزامات متبادلة لمطرفيف في الرىف 
 1الحيازي في مقابؿ الرىف الرسمي الممزـ لجانب واحد  -

                                                             

.                                                               13ص ، المرجع السابؽ، العمروسي أنور 1 
 13 ، مرجع سابؽ صعقد الرىف، ليمى ، ياحي ذىبية  2 
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 ثانيا; تمييز عقد الرىن عن حق التخصيص ;
 يتفق الرىن الرسمي مع حق التخصيص فيما يمي ; -2

الى عمى عقار الى انو استثناء يمكف رىف  دلا ير في اف كلبىما حؽ عيني تبعي 
فكؿ  الخاصة،بعض منقولات الرىف الرسمي كالسفف و الطائرات و ذلؾ اعتبار لطبيعتيا 

كذلؾ مف حيث  ،2منيما غير قابلبف لتجزئة بالنسبة لمعقار المرىوف و الديف المضموف
التي تنص  مف القانوف المدني الجزائري  947طريقة الانقضاء و ىو ما جاءت بو المادة 

تكوف لدائف الذي حصؿ عمى حؽ التخصيص نفس الحقوؽ التي لدائف  ": عمى ما يمي
الذي حصؿ عمى رىف رسمي. ويسري عمى التخصيص ما يسري عمى الرىف الرسمي مف 

يد وتجديده وشطبو وعدـ تجزئة الحؽ وأثره وانقضائو ذلؾ كمو احكاـ وخاصة ما يتعمؽ بالق
مف خلبؿ نص المادة يتبيف لنا الاحكاـ  "مع عدـ الاخلبؿ بما ورد مف احكاـ خاصة

نفس الاحكاـ المتعمقة بانقضاء حؽ  المتعمقة بانقضاء الرىف الرسمي بالنسبة لدائف
 3التخصيص 

 يمي ;يختمف الرىن الرسمي عن حق التخصيص فيما -2
يكمف الاختلبؼ بيف بيف الرىف الرسمي و حؽ التخصيص مف حيث المصادر اذ 

القانوف التي اقرىا المشرع  ،الحكـ القضائي ،تتعد مصادر الرىف الرسمي المتمثمة في العقد
مف القانوف المدني التي تنص عمى ما يمي " لا ينعقد الرىف الا بعقد  883بموجب المادة 

اما حؽ التخصيص فينفرد بمصدر وحيد و ىو  ،رسمي أو حكـ أو بمقتضى القانوف "
الحكـ القضائي واجب تنفيذ في الامر الصادر مف رئيس المحكمة و ىو ما نصت عميو 

مف القانوف المدني "يجوز لكؿ دائف بيده حكـ واجب التنفيذ صادر في اصؿ  937ادة الم
                                                                                                                                                                                         

 071ص ، المرجع السابؽ، كحيؿ حكيمة 
 .661عبد الرزاؽ أحمد السنيوري، المرجع السابؽ، ص  2

دراسة وصفية تحميمية مذكرة التخرج لنيؿ ، حؽ التخصيص في القانوف المدني الجزائري، بو لشيب مراد2
 19ص  2001سنة ، كمية الحقوؽ جامعة البميدة، العقاري و الزراعيفي القانوف ، درجة الماجستير
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اف يحصؿ عمى حؽ تخصيص بعقارات مدينة لأصؿ  ،الدعوى يمزـ المديف بشيء معيف
 الديف و المصاريؼ "

مف  882غير اف المشرع الجزائري ما عمؿ مو الرىف الرسمي حيث بموجب المادة 
الى  937فانو تناوؿ حؽ التخصيص في المواد  لو،ي جاء بتعريؼ المدني الجزائر  فو القان
 و لكنو لـ يحظى بتعريؼ منو و ترؾ لآراء الفقياء و اجتيادىـ 947

ينشأ الرىف الحيازي بعقد عمى خلبؼ حؽ التخصيص بموجب حكـ قضائي واجب  -
  .التنفيذ ضد المديف

ز لمعقار محؿ حؽ بينما يبقى المالؾ حائ الحيازي،تنتقؿ الحيازة في الرىف  -
 . 1التخصيص

 ثالثا; تمييز الرىن عن حق الامتياز 
مف القانوف المدني  982عرؼ المشرع الجزائري حؽ الامتياز مف خلبؿ المادة  

"الامتياز أولوية قررىا القانوف لديف معيف مراعاة منو لصفتو ولا يكوف لديف امتياز إلا 
بمقتضى نص قانوني " يتضح مف نص المادة أف الامتياز الأفضمية يقررىا القانوف 

 روجا عمى قاعدة المساواة بيف الدائنيف لضماف الوفاء بديف معيف و ذلؾ خ
عميو يتفؽ الرىف الرسمي مع حؽ الامتياز أف كلبىما يعتبر حقا عينيا تبعيا ضامف و 

 و يختمفاف عبر مجموعة مف البنود و المصادر التي تتمثؿ فيما يمي : الدائف،لموفاء بحؽ 
مصدره  الامتيازمف حيث المصدر ذلؾ أف حؽ  الامتيازيختمؼ الرىف عف حؽ  -

  2القانوف لا غير
فيمكف  الامتيازكأصؿ عاـ اف الرىف الرسمي لا يرد إلا عمى العقارات بينما حقوؽ  -

 1اف ترد عمى العقارات و المنقولات عمى حد سواء

                                                             
  26ص ، المرجع السابؽ ، كحبؿ حكيمة  1
، فرع القانوف العقاري مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، عقد الرىف الرسمي في القانوف الجزائري، شايب باشا كريمة 2
 .8ص، 2001\2000، البميدة، جامعة سعد دحمب، كمية الحقوؽ، الزراعيو 
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يكوف الرىف الرسمي نافدا في مواجية الغير مف تاريخ قيده حسب نص المادة  -
في حؽ الغير إلا اذا قيد العقد أو الحكـ مف  القانوف المدني" لا يكوف الرىف نافذا  904

و ذلؾ دوف إخلبؿ  ،المثبت لمرىف قبؿ أف يكسب ىذا الغير حقا عينيا عمى العقار
العامة فلب تحتاج إلى القيد و لو وردت  الامتيازأما حقوؽ  ،بالأحكاـ المقررة بالإفلبس"

حؽ رىف رسمي عقاري آخر أو  امتيازعمى عقار و تكوف اسبؽ في المرتبة عمى أي حؽ 
 الامتيازمف القانوف المدني الجزائري" غيرأف حقوؽ  03\986آخر حسب نص المادة 

ولا حاجة  ،العامة و لو كانت مترتبة عمى عقار لا يجب فييا الاشيار ولا حؽ التتبع
 الامتيازللئشيار أيضا في حقوؽ 

وىذه الحقوؽ الممتاز جميعا تكوف  العامة،بممغ مستحقو لمخزينة  الضامنة،العقارية 
عقاري آخر أو حؽ رىف رسمي ميما كاف تاريخ  امتيازيالأسبؽ في المرتبة عمى أي حؽ 

الضامف لممبالغ المستحقة لمخزينة يتقدـ عمى حقوؽ  بينيما فالامتيازقيده. أما فيما 
 2الامتياز العامة" 

لى الشكمية التي يتطمبيا ينشأ الرىف الحيازي بمقتضى عقد بيف الطرفيف إضافة ا 
 3 الامتيازالقانوف عمى التصرفات الواردة عمى العقار و حؽ 

 الرىن عن عقد الكفالة  دتمييز عقرابعا;  
الكفالة تصنؼ عمى انيا تأميف شخصي وقد نظميا المشرع الجزائري في المواد  
عمى انيا عقد يكفؿ بمقتضاه شخص  644وعرفيا  ،مف القانوف المدني 673الى  644
أي اف  ،بأف يتعيد لمدائف باف يوفي بيذا الالتزاـ إذ لـ يؼ بو المديف نفسو التزاـتنفيذ 

و الكفالة  ،ـبالالتزامضموف الكفالة تدخؿ شخص ثالث و ىو الكفيؿ الدي يضمف الوفاء 
خصي يكوف ممتزما شخصيا بيذا المفيوـ ليا صورتاف اما شخصية و بتالي الكفيؿ الش

في جميع  ،و يكوف مسؤولا عف الوفاء في ذمتو المالية ،بوفاء الديف إذا لـ يوفو المديف

                                                                                                                                                                                         
 .17ص ، المرجع السابؽ، ياسميف خوالدية، ملبؾ براىمية  1
 .مصدر سابؽ المتضمف القانوف المدني، 58-75الامر رقـ  2
 .27ص، المرجع السابؽ، كحيؿ حكيمة 3
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كما قد تكوف الكفالة عينية  ،1و المستقبمية و ليس في الماؿ المعيف بالذات الحاضرةأموالو 
التي تعد في الحقيقة تأميننا عينيا لا شخصيا عمى أساس اف الكفيؿ يقدـ عينا ممموكة لو 

و بتالي فالكفيؿ العيني لا يعد مسؤولا شخصي عف الديف  ،المديف للبلتزاـضامنا 
نص و ما يعزز ىذا التوجو  ،المضموـ و إنما الذي يضمف الديف ىو العيف التي قدميا

مف القانوف المدني " إذا كاف الراىف شخصا آخر غير المديف فلب يجوز  901المادة 
ولا يكوف حؽ الدفع بتجريد المديف إلا اذا وجد  ،التنفيذ عمى مالو إلا عمى ما رىف مف مالو

اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ." و بتالي ىذا عكس الرىف ايف يكوف المديف ىو مالؾ لمعقار 
 2بقضاء الديف بصفة أصمية  فيو ممزـ  المرىوف،

فمف خلبؿ تميزينا ىذا سنضفي بعض البنود المتعمقة بتمييز عقود التأمينات العينية 
لمتمثمة في عقد الكفالة فيما المتمثمة في عقد الرىف خاصة عمى التأمينات الشخصية ا

 :يمي
  قدمو، في أغمب الأحواؿ يكوف الكفيؿ العيني متبرعا أب أنو لـ يتقاضى مقابلب لما

أما بالنسبة لمرىف كعقد، عقد معاوضة لاف الراىف لا يرتيف عقاره إلا بعد الحصوؿ 
 عمى قرض 

  يعامؿ الكفيؿ في كثير مف المواضع كأنو حائز وبتالي قد ينبغي اتخاذ إجراءات
مف القانوف  902التنفيذ ضده عف طريؽ تخميو عف العقار وىذا ما نصت عميو المادة 

ف بعد التنبيو عمى المديف بالوفاء، أف ينفذ بحقو عمى العقار المدني:" يمكف لدائ
المرىوف ويطمب بيعو فب للآجاؿ ووفقا للؤوضاع المقررة في قانوف الإجراءات المدنية 

فإذا وضع الكفيؿ العيني مقارب لوضع الحائز لمعقار مع جود بعض الاختلبفات  ،"
إجراء التظيير بعرضو ثمنا عمى  عمى سبيؿ المثاؿ لا يستطيع الكفيؿ العيني اف يتخذ

 .3الدائنيف 

                                                             
، لمكتابالمؤسسة الوطنية ، القانوف المدني الجزائري يب التامينات الشخصية و العينية فالوجيز ف، محمد حسنيف 1

 .33ص 1986، الجزائر
 .26صالمرجع السابؽ  ،أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف الجزائري، شوقي بناسي 2
 .127ص ، المرجع السابؽ، محمد حسنيف 3
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 عقد الرىن في التشريع الجزائري المبحث الثاني ; إنشاء 

إف الدائف حتى يضمف استيفاء حقو الشخصي كاملًب مف مدينو في ميعاد 
الاستحقاؽ لا بد لو مف الحصوؿ عمى تأمينات خاصة يتخطى بيا عقبة إعسار المديف، 

الضماف العاـ لمدائف لا يكفي. والتأمينات الخاصة نوعاف:  أو غشو، أو إىمالو؛ لأف
تأمينات شخصية وتأمينات عينية، و سميت التأمينات العينية بيذه التسمية عمى أساس 
أنيا ترد عمى شيء أو ماؿ عيني مف جية ولأنيا تعتبر مف قبيؿ الحقوؽ العينية مف جية 

حؽ  ،بالإضافة إلى الرىف الحيازي الرسمي الرىف:أخرى وىي عمى أربعة أنواع
 1.الامتيازحقوؽ  ،الاختصاص

الموضوعية  مابالتحديد مف حيث شروطي و الحيازي وسنختص بدراسة الرىف الرسمي    
عقد الرىف بكافة أنواعو ا، و قد أورد المشرع الشكمية نظرا للؤىمية العممية التي يكتسييو 
    .مف القانوف المدني 981إلى  882في المواد  مصادرهو 

 الشروط الموضوعية لإنشاء عقد الرىنالمطمب الأول; 

لصحة أي عقد مف العقود ومف ذلؾ عقد الرىف الرسمي، توافر شروط  يجب
موضوعية عامة تتمثؿ في التراضي، المحؿ، السبب، وشروط موضوعية خاصة ينفرد بيا 

 2.عقد الرىف الرسمي

 

                                                             
ثباتيا في ظؿ نظاـ الشير العقاري ، زىدور انجي ىند 1 أطروحة لنيؿ شيادة دكتوراه في  ، حماية التصرفات القانونية وا 

 . 105ص  ،  2016 ، وىراف ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بجامعة محمد بف أحمد ، الحقوؽ 
 .118 ص، المرجع السابؽ ، عبد الرزاؽ أحمد السنيوري2

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/co/module_%20droitreel_2.html#footnotesN10205
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/co/module_%20droitreel_2.html#footnotesN10205
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/co/module_%20droitreel_2.html#footnotesN10205
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 بعقد الرىن الفرع الأول ; الشروط الموضوعية العامة

القانوف المدني ىو الرضائية مف  59الأصؿ في جميع العقود واستناداّ إلى المادة 
وباعتباره عقد يصدر عف كلب المتعاقديف، الراىف والمرتيف  الرىف الرسمي والرضا ىنا في

والغالب أف يكوف الراىف ىو المديف، ولكف ليس ثمة .وؿويكوف ذلؾ في شكؿ إيجاب وقب
ما يمنع أف يكوف الراىف شخصا آخر غير المديف، حيث يقوـ ىذا الأخير بتحرير رىف 

ويجب كذلؾ  ،عمى عقار ممموؾ لو ضمانا لموفاء بديف عمى غيره وىو الكفيؿ العيني
 1ولصحة الرضا أف تكوف إرادة الطرفيف صحيحة خالية مف العيوب.

ؽ ـ أف يكوف الراىف آىلب لمتصرؼ 884المادة  كما يجب أيضا وحسبما تشترطو   
والمقصود بو ىنا ىو أىمية الآداء أو الوجوب، فبالنسبة لممديف الراىف، الرىف بالنسبة إليو 

 .مف التصرفات الدائرة بيف النفع والضرر وحتى يكوف صحيحا تجب فيو أىمية التصرؼ

في ركف التراضي أف يكوف موجودا، وصحيحا منتجا لكافة يشترط  أولا ; التراضي ;
 .إلى فكرة التعبير عف الإرادة، وشروط صحتيا باختصارآثاره، وسنشير 

يحصؿ التراضي بمجرد أف يتبادؿ طرفي العقد التعبير  التعبير عن الإرادة ; -2
د يكوف عف إرادتيف متطابقتيف حيث أف عقد الرىف الرسمي طرفاه الشخص الراىف الذي ق

ىو المديف نفسو، وقد يكوف شخصا آخر غير المديف الكفيؿ العيني  يقوـ برىف عقاره رىنا 
مف القانوف المدني  1/884رسميا ضمانا لموفاء بديف عمى غيره وقد نصت المادة 

مدني مصري عمى ما يمي: يجوز أف يكوف الراىف ىو  1/1032الجزائري المقابمة لممادة 
 ".آخر يقدـ رىنا لمصمحة المديف المديف نفسو أو شخصا

                                                             
دراسة مقارنة بأحكاـ الفقو الإسلبمي والقوانيف  ، أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، شوقي بناسي1

 . 261ص  ، 2009 ، دار ىومة ، الوضعية الفرنسي والمصري

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/co/chap1.html#footnotesN10276
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إف التعبير عف الإرادة وفقا لمقواعد العامة قد يصدر مف طرفي العقد أو ممف    
براـ عقد الرىف إشخصا في أو قانونا، حيث يستطيع الراىف أف يوكؿ  اتفاقاينوب عنيما 

فييا شريطة أف تكوف ىذه الوكالة خاصة بإبراـ عقد الرىف الرسمي ويجب أف يتوافر 
:" لابد مف وكالة خاصة في كؿ عمؿ ليس مف أعماؿ الإدارة  574الرسمية وفقا لممادة 

مف القانوف المدني عمى ما يمي:  572لاسيما في البيع والرىف.."، كما نصت المادة 
يجب أف يتوفر في الوكالة الشكؿ الواجب توفره في العمؿ القانوني الذي يكوف محؿ 

 . 1الوكالة

أما بالنسبة لمنيابة القانونية فإنو لا يجوز لمولي أو الوصي أف يتصرؼ في عقار    
ناقص الأىمية إلا بموجب إذف مف المحكمة لأف الرىف مف أعماؿ التصرؼ، أما بالنسبة 
لمرىف المقرر لمقاصر فيجوز لمولي أو الوصي أف يبرـ ذلؾ لمصمحة مف ىو تحت رعايتو 

 2.الرىف مف التصرفات النافعة نفعا محضا لممرتيفبدوف إذف مف المحكمة لأف 

إف إرادة طرفي العقد يجب أف تكوف صحيحة لا يشوبيا شروط صحة الإرادة; -3
ولكف مف كانت إرادتو  والاستغلبؿأي عيب مف العيوب الأربعة: الغمط والتدليس، والإكراه، 

فيو الإرادة غير سميمة  ، لأف العقد الذي تكوف 3مشوبة بعيب عميو أف يطمب إبطاؿ العقد 
معيبة    يكوف قابلب للئبطاؿ المصمحة الطرؼ الذي تقرر لو البطلبف كاف يكوف وقع في 
غمط جوىري، أو وقع في تدليس، أو أبرـ العقد تحت سمطة الرىبة، أو أبرـ عقدا وتـ 

طيشو البيف أو ىواه الجامح، وىذا البطلبف لا يثيره القاضي لأنو ليس مف النظاـ  استغلبؿ
 .العاـ

                                                             
 .المتضمف القانوف المدني، مصدر سابؽ، 58-75الامر   1
 174ص ، 2005  سنة ، الجزائر ، معجـ عربي مدرسي الجزء الثاني المؤسسة الوطنية لمكتاب ، عمي بف ىادية 2
المبادئ الأساسية في الحقوؽ العينية التبعية حؽ الرىف الرسمي وحؽ   ، شريؼ عبد الرحمف أحمد عبد الرحمفمحمد 3

  .2004 ، دار النيضة العربية القاىرة ، الطبعة الأولى ، الإختصاص
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إف محؿ عقد الرىف الرسمي ىو إنشاء حؽ عيني تبعي عمى عقار  ;ثانيا ; المحل
 ممموؾ لمراىف الضماف الوفاء بالتزاـ يترتب في ذمة الراىف نفسو أو في ذمة غيره.

عقد الرىف الرسمي يتمثؿ في ضماف الديف وبذلؾ  إف السبب في ; ثالثا ; السبب
فإف الرىف الرسمي يضمف الديف وسواء كاف الراىف ىو المديف أو كفيلب عينيا، ولذا يجب 

 .الرىف انعقادأف يكوف ىناؾ ديف مضموف نشأ صحيحا وبقي قائما إلى وقت 

 بعقد الرىن الفرع الثاني ; الشروط الموضوعية الخاصة

ممكية  اشتراطشروط ترتبط أساسا بالمديف الراىف والمتمثمة أساسا في  ىناؾ   
أف ىناؾ شروط تتعمؽ بالديف المضموف  الراىف كماالراىف لمعقار المرىوف اشتراط أىمية 

 .والعقار المرىوف

 الشروط المتعمقة بالراىن; -2

مف القانوف 884المادةسواء كاف الراىف ىو المديف نفسو أو الكفيؿ العيني لو، فإف 
والحكمة مف ىذا الشرط  المدني تشترط أف يكوف الراىف مالكا لمعقار وآىلب لمتصرؼ فيو،

واضحة لأف مف أىـ آثار الرىف الرسمي ترتيب حؽ عيني تبعي لمدائف عمى العقار 
المرىوف يمكنو مف استفاء حقو مف ثمنو، فإذا لـ يكف الراىف مالكا لمعقار المرىوف تخمؼ 

 1.ا الأثر والغرض المقصود مف الرىف الرسميىذ

 :الأوضاع الخاصة المتعمقة بشرط ممكية الراىف لمعقار المرىوف سنتطرؽ الآف إلى بعض

: وىو الرىف الذي يعقده الراىف باسمو ولحسابو الخاص رىن ممك الغير -
 .عمى عقار ممموؾ لغيره

                                                             
  146 ، مرجع سابؽ  ، الوسيط في شرح القانوف المدني  ، عبد الرزاؽ أحمد السنيوري1
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المدني الجزائري لكف بالرجوع ولا يوجد نص صريح حوؿ حكـ رىف ممؾ الغير في القانوف 
منو نجدىا قد اعتبرت ممكية الراىف لمعقار المرىوف شرطا خاصا لانعقاد 884إلى المادة 

الرىف الرسمي، ومف المعموـ أف الجزاء المترتب عمى تخمؼ شروط الانعقاد ىو البطلبف 
فوتجدر الإشارة إلى ان،.المطمؽ، وىو ما يذىب إليو الفقو والقضاء الفرنسييف كاف بيع  و وا 

عطاء نفس الحكـ  ممؾ الغير عقد قابؿ للئبطاؿ فإنو لا يمكف القياس عمى نصوصو وا 
، والاستثناء يحفظ ولا يقاس استثنائيةنيا نصوص بالنسبة لرىف ممؾ الغير عمى أساس أ

 1.عميو

ف كاف المشرع الجزائري يجعؿ ممؾ الغير قابلب للئبطاؿ لمصمحة المشتري و إقرار  إنو وا 
المالؾ فلب يمكف أف نقيس في ىذه الحالة رىف ممؾ الغير عمى بيع ممؾ الغير بؿ يستشؼ 

مطمقا التي تشترط ممكية الراىف لمعقار بأف رىف ممؾ الغير باطؿ بطلبنا  884مف المادة 
 .المرىوف

أما الفقو والقضاء الفرنسي فيجمع عمى بطلبف رىف ممؾ الغير بطلبنا مطمقا عمى اعتبار 
 2.الائتمافيمس بالمصمحة العامة المتمثمة في فكرة  أنو

 الشروط المتعمقة بتخصيص الرىن; -

 فللبئتمالتخصيص الرىف عدة مزايا سواء بالنسبة لمدائف أو المديف أو حتى 
العقاري، فيو يفيد المديف مف حيث الاقتصار عمى رىف العقار أو العقارات التي تتناسب 
في القيمة مع الديف وتبقى باقي ممتمكاتو غير مثقمة بالرىف وبإمكانو رىنيا متى وجد ذلؾ 

 .لازما

                                                             
 246ص  ، مرجع سابؽ  ،  أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، شوقي بناسي1

  249 ، نفس المرجع  ، أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري  ، شوقي بناسي 2

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
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يث تمكينو مف معرفة ما يثقؿ عقارات مدينو مف رىوف وىو ما ويفيد الدائف مف ح
يسمح لو بتقدير الوضعية المالية لو، وعميو يختار العقار غير المثقؿ لتفادي تزاحـ 

 .الدائنيف

 الشروط المتعمقة بالعقار المرىون; -

سواء بطبيعتيا أو بالتخصيص، كما يجب أف تكوف  عقار يشترط أف تكوف الممحقات
 . مف القانوف المدني 886المادة  الممحقات مف توابع العقار المرىوف. وىو ما تقضي بو

وتجدر الإشارة إلى أف قاعدة امتداد الرىف لمممحقات ليست مف النوع الذي يجوز 
 1.وعمى مخالفت الاتفاؽ

أف الحيازة تبقى لمراىف فمو أف  باعتبارأما بالنسبة لمثمار فلب تعد مف ممحقات العقار 
مف  887المادة  يستعممو ويستغمو فإذا أنتج ثمارا كاف لو أف يقبضيا. وىو ما نصت عميو

 . القانوف المدني

لكف ىذا لا يبقى دائما حيث عندما تبدأ إجراءات التنفيذ عمى العقار المرىوف فسيتـ 
 2.إلحاؽ الثمار بالعقار وبالتحديد مف تاريخ تسجيؿ التنبيو بنزع الممكية

ز فإف الثمار لا تمتحؽ بالعقار إلا العقار المرىوف إلى ممؾ الحائ انتقاؿأما في حالة 
مف القانوف  888المادة  في ذلؾ رلمحائز. أنظمف تاريخ توجيو الإنذار بالدفع أو التخمية 

 . المدني

 
                                                             

عيف  ، دار اليدى ، 2010الواضح في شرح القانوف المدني " التأمينات العينية " طبعة  ، محمد صبري السعدي 1
  .77ص  ، مميمة الجزائر

  32ص  ، دار ىومة الجزائر  ، 2011الطبعة الثالثة  ، مجيد خمفوني نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري2

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
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 :رىن المال المستقبمي  -

المقصود بو أف يقوـ الراىف برىف ماؿ لا يممكو في الحاؿ وليس لو عميو أي حؽ 
ويأخذ رىف الماؿ المستقبمي .ولكف يتوقع أف يتممكو في المستقبؿ بمقابؿ أو بدوف مقابؿ

يعد باطلب بطلبنا مطمقا  مف القانوف المدني(،وعميو 891نفس حكـ رىف ممؾ الغير)المادة 
فيو يناقض قاعدة أو مبدأ :وذلؾ لتعارضو مع أىـ المبادئ التي يقوـ عمييا الرىف الرسمي

كما يتعارض أيضا مع  .التخصيص الذي يشترط التعييف الدقيؽ والكافي لمعقار المرىوف
 1وصحة الرىف الرسمي وىي تممؾ العقار محؿ الرىف انعقادأىـ شروط 

 رىن العقار الممموك عمى الشيوع; -

إذا كاف المشرع يشترط لصحة الرىف ممكية الراىف لمعقار المرىوف فما ىو الحكـ 
فيما لو حصؿ رىف عقار ممموؾ عمى الشيوع، حيث أف الممكية العقارية الشائعة تعني 

أو أكثر شيئا وتكوف حصة كؿ واحد منيـ فيو غير مفرزة حيث لا ينفرد  اثنافتممؾ 
لشريؾ في الشيوع بممكية الماؿ الشائع أو جزء منو، بؿ يستقؿ بممكية حصة شائعة في ا

كؿ الماؿ الشائع، ويستطيع التصرؼ فييا بشرط ألا يمحؽ ضررا بباقي الشركاء وقد 
 2 .مف القانوف المدني الجزائري عمى الممكية الشائعة 713نصت المادة 

ي فقد نصت عمى ما يمي: يبقى نافذا مف القانوف المدني الجزائر  890أما المادة 
الرىف الصادر مف جميع الملبكيف لعقار شائع أيا كانت النتيجة التي تترتب عمى قسمة 
ذا رىف أحد الشركاء حصتو الشائعة  العقار فيما بعد أو عمى بيعو لعدـ إمكانية قسمتو، وا 

أعياف غير التي  في العقار أو جزء مفرزا مف ىذا العقار ثـ وقع في نصيبو عند القسمة
                                                             

حؽ الإختصاص  ، محمد كامؿ مرسي باشا شرح القانوف المدني التأمينات الشخصية والعينية الكفالة الرىف الرسمي1
  .140ص  ، 2005 ، الإسكندرية ، منشأة المعارؼ  ، متيازحقوؽ الإ ، الرىف الحيازي

والرىف الرسمي وحؽ التخصيص معيد  ، ممخص محاضرات في التأمينات الشخصية والعينية )الكفالة ، صديؽ شياط2
  47ص  ، 1993 ، جامعة البميدة ، الحقوؽ والعموـ الإدارية
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الرىف بمرتبتو إلى الأعياف المخصصة لو بقدر يعادؿ قيمة العقار الذي كاف  انتقؿرىنيا، 
مرىونا في الأصؿ ويبيف ىذا القدر بأمر عمى عريضة ويقوـ الدائف المرتيف بإجراء قيد 
ره جديد يبيف فيو القدر     الذي انتقؿ إليو الرىف خلبؿ تسعيف يوما مف الوقت الذي يخط

الرىف عمى ىذا الوجو برىف صدر مف  انتقاؿفيو أي ذي شأف بتسجيؿ القسمة، ولا يضر 
 .مدني مصري 1039المتقاسميف". المقابمة لممادة  بامتيازجميع الشركاء ولا 

إف رىف العقار الممموؾ عمى الشيوع قد يصدر مف جميع الشركاء، وقد يصدر مف 
 أحدىـ فقط.

 رىن المالك تحت شرط; -

إذا صدر الرىف مف مالؾ العقار عمى شرط سواء كاف واقفا أو فاسخا فإف الرىف     
صحيح، إلا أف مصيره يبقى مرتبطا بمصير الشرط ممف حيث تحققو أو تخمفو، فإذا كاف 
الراىف مالكا لمعقار عمى شرط واقؼ، كاف رىنو صحيح، إلا أنو يبقى معمؽ عمى الشرط 

ر الراىف مالكا لمعقار مف تاريخ الإبراـ، إعمالا لفكرة الأثر الواقؼ، فإذا تحقؽ الشرط يعتب
الرجعي، ومف ثمة تأكد الرىف وأعتبر أنو صادر مف مالؾ العقار، أما إذا تخمؼ الشرط 
فإف ممكية الراىف تزوؿ بأثر رجعي، وعد الراىف غير مالؾ لمعقار، ومف ثمة أعتبر الرىف 

 1.رىنا لممؾ الغير

 ;بالرىن الحيازي العقاري الشروط الموضوعية الخاصةالفرع الثالث ; 

لكي ينعقد الرىف الحيازي العقاري يجب توافر شروطا خاصة بالإضافة إلى      
الشروط العامة السابقة وتتمثؿ الشروط الخاصة فيما يمي: ممكية الراىف لمعقار، تمتع 

اعتبار أف ىذه  الراىف بالأىمية، تخصيص الرىف وىذا ما نشير إليو باختصار عمى

                                                             
 58ص  ، مرجع سابؽ  ، الجزائريمجيد خمفوني نظاـ الشير العقاري في القانوف  1
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الأحكاـ ىي نفسيا الأحكاـ التي تسري عمى عقد الرىف الرسمي مع اختلبؼ طفيؼ فييا 
لأف محؿ الرىف الحيازي قد يكوف منقولات مادية وغير مادية، وقد يكوف عقارات ويختمؼ 
ىذا الرىف عف الرىف الرسمي مف حيث انتقاؿ حيازة الماؿ المرىوف إلى الدائف المرتيف أو 

 أجنبي يعينو المتعاقداف .إلى 

: مف أجؿ صحة الرىف الحيازي يشترط كما  أولا; أن يكون الراىن مالكا لمعقار
يشترط في الرىف الرسمي كوف الراىف سواء كاف مدينا أو كفيلب عينيا أف يكوف مالكا 
لمشيء المرىوف وقت الرىف  الأمر الذي يؤدي إلى معرفة حكـ رىف ممؾ الغير رىنا 

الرىف الصادر مف المالؾ تحت شرط، والرىف الصادر مف المالؾ الظاىر، حيازيا، و 
والرىف الصادر مف مالؾ زالت ممكيتو بأثر رجعي والرىف الحيازي الصادر مف المالؾ 
عمى الشيوع وكؿ ىذه المسائؿ تـ التطرؽ إلييا في الرىف الرسمي لذا نشير إلييا باختصار 

 . 1شديد 

: إذا كاف مف شروط صحة الرىف الحيازي وروده حيازيارىن ممك الغير رىنا   -1
عمى شيء ممموؾ لمراىف وقت الرىف فإف المشرع لـ ينص عمى ىذا الشرط صراحة كما 
فعؿ في الرىف الرسمي، وعميو فإف الرىف الذي يبرمو الراىف غير المالؾ والمرتيف لا يوجد 

 2/884لـ يحيمنا عمى المادة  عنصا ينظمو  في القانوف المدني الجزائري نظرا لأف المشر 
المنظمة لمرىف الرسمي والتي تشترط ممكية الراىف لمعقار المرىوف، وبذلؾ فإف رىف ممؾ 

 الغير رىنا حيازيا يعد باطلب بطلبنا مطمقا .
: لصحة الرىف الحيازي  الرىن الحيازي العقاري الصادر من المالك تحت شرط -2

لكا لمشيء ممكية باتة، إذ يجوز أف تكوف معمقة عمى العقاري لا يمزـ أف يكوف الراىف ما
شرط واقؼ أـ فاسخ ويسري عمى الرىف الحيازي العقاري ما ذكرناه سابقا بخصوص الرىف 

  .الرسمي
                                                             

   261ص،  المرجع السابؽ ،أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، شوقي بناسي 1
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: ضمف القواعد العامة لـ  الرىن الحيازي العقاري الصادر من المالك الظاىر -4
ترد نصوص خاصة بالنسبة لمرىف الرسمي أو لمرىف الحيازي العقاري تتعمؽ برىف المالؾ 
الظاىر وفي ىذا نحيؿ إلى ما ذكرناه سابقا بخصوص الرىف الرسمي الصادر مف المالؾ 

 .الظاىر

بشأف  : لـ يردالرىن الحيازي العقاري الصادر من مالك زالت ممكيتو بأثر رجعي -4
مف القانوف المدني الجزائري  885الرىف الحيازي العقاري حكما مماثلب لحكـ المادة 

المتعمقة بالرىف الرسمي التي منحت لمدائف المرتيف حسف النية الإبقاء عمى الرىف المقرر 
لو عمى عقار مف مالؾ زالت ممكيتو بأثر رجعي تبعا لإبطاؿ سند ممكيتو، أو فسخو، أو 

والو لأي سبب آخر. لكف الرأي السائد لدى الفقو يرى بأف زواؿ ممكية الراىف إلغاؤه، أو ز 
بأثر رجعي لا يضار منيا الدائف المرتيف حسف النية الذي قاـ بقيد رىنو قبؿ شير 
 .  الدعوى التي ترمي إلى النطؽ بفسخ أو إبطاؿ أو إلغاء والمتعمقة بالعقار المرىوف

: إف الماؿ الشائع يجوز من المالك عمى الشيوع الرىن الحيازي العقاري الصادر -5
  1رىنو حيازيا لكف المشرع لـ يضع أحكاما خاصة بالرىف الحيازي العقاري لمماؿ الشائع

مف القانوف المدني التي تنظـ الرىف الرسمي  890كما أنو لا توجد إحالة إلى المادة 
بالعقار الممموؾ عمى الشيوع. وعميو فإف الرىف الحيازي العقاري الشائع يخضع لمقواعد 

  .مدني 714العامة التي تنظـ الممكية الشائعة والتصرؼ فييا وبصفة خاصة المادة 

 ا يمي : ونذكر في ىذا المقاـ م

إذا صدر الرىف مف جميع الشركاء أو مف أغمبيتيـ التي تممؾ ثلبثة أرباع الماؿ  -
ف  الشائع فالرىف يكوف صحيحا ونافذا في مواجية جميع الشركاء ما ظؿ الشيوع قائما وا 

                                                             
 ، وحؽ الاختصاص ، التأمينات العينية )الرىف الرسمي ، الواضح في شرح القانوف المدني ، محمد صبري السعدي  1

 . 231ص .2010 ، دار اليدى ، وحقوؽ الامتياز( طبقا لأحدث التعديلبت ومزيدة بأحكاـ القضاء ، والرىف الحيازي
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حصمت القسمة وأخذ كؿ شريؾ حصة مفرزة مف الماؿ المرىوف بقي الرىف قائما وفقا 
  .فلقاعدة عدـ تجزئة الرى

إذا رتب أحد الشركاء رىنا حيازيا عقاريا عمى حصتو الشائعة أو عمى جزء مفرز  -
وبعد القسمة أخذ الراىف عقارا غير الذي ورد عميو الرىف في الأصؿ فينا نطبؽ حكـ 

السابقة وينتقؿ الرىف الحيازي العقاري بمرتبتو إلى قدر ما أخذه الراىف يعادؿ  890المادة 
 قيمة العقار .

 طمب الثاني ; الشروط الشكمية لإنشاء عقد الرىنالم

إف الرىف الرسمي يرد عمى العقارات، وىذه الأخيرة يشترط القانوف في أي تصرؼ 
تكوف محلب لو ضرورة توافر الكتابة الرسمية، ومف خصائص الرىف الرسمي باعتباره عقدا 

 1.للبنعقادأنو مف العقود الشكمية المتطمبة 

 ،مف القانوف المدني إلى أف الرىف لا ينعقد إلا بعقد رسمي 883أشارت المادة  لقد
ىو أف يكوف ىناؾ ورقة رسمية يفرغ فييا عقد الرىف الرسمي حتى  المقصود بالرسميةو 

 .(1مكرر 324يكوف ىذا العقد صحيح)المادة 

 :الرىف الرسمي لا بد مف توفر شرطاف لانعقادالمطموبة ولتحقيؽ الرسمية 
 إفراغ عقد الرىف في ورقة رسمية.    -
إدراج بيانات التخصيص مف حيث العقار المرىوف والديف المضموف في ىذه   -

الورقة الرسمية حيث أف مبدأ تخصيص الرىف يقتضي التعييف الدقيؽ لكلب مف العقار 
 .مف القانوف المدني الجزائري891المادة المرىوف والديف المضموف تطبيقا لنص

                                                             
  73ص المرجع السابؽ  ،عقد الرىف الرسمي كوسيمة ضماف لحماية حقوؽ الدائنيف ، أولمي أعمر 1

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_khelalfa/res/cod%20civil%20arab.pdf
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يشترط إفراغ عقد الرىف الرسمي في شكؿ معيف فإنو تبعا إذا كاف المشرع الجزائري 
والرسمية ىنا ىي شرط  ،رىفلذلؾ يمزـ توفر ىذا الشرط في كؿ مف الوكالة والوعد بال

 1وليست شرط إثبات أي ىي ركف في عقد الرىف الرسمي. انعقاد

 ول ; الرسمية في إبرام عقد الرىنالفرع الأ 

التوكيؿ في عقد الرىف الرسمي يجب أف يتبعو مف حيث شكميتو أي لا بد ىو الآخر 
والوكالة في الرىف لا تكفي أف تكوف عامة بؿ يجب تخصيصيا، .أف يتـ في ورقة رسمية

وعميو يجب أف يكوف التوكيؿ بالرىف حاصلب في ورقة رسمية و أف يحدد فيو العقار محؿ 
شكمية التوكيؿ أف الأصيؿ لا يعبر عف  اشتراطالتوكيؿ والديف المضموف، والحكمة مف 

العقد، أما إذا كاف التوكيؿ بالرىف مف إرادتو إلا مرة واحدة عند الشكؿ المطموب لإبراـ 
الرىف عمؿ نافع  باعتبارالمرتيف، فالأمر يختمؼ فلب تشترط فيو الرسمية ولا التخصيص 

ولأف الرسمية لا تشترط وفقا لمرأي الراجح إلا في رضا المديف  ،نفعا محضا لممرتيف
 2.الراىف، وعمى ذلؾ يصح أف يوكؿ الدائف المرتيف غيره بورقة عرفية

 الرسمية في الوعد بالرىن; اشتراط

نما وعد بإبرامو والرىف كما رأينا يعد عقدا  قد لا نكوف بصدد عقد نيائي لمرىف وا 
شكميا تجب فيو الرسمية والأمر نفسو بالنسبة لموعد بالرىف، فلب ينعقد إلا إذا أفرغ في ذات 

عف ذلؾ يجب أف يتضمف ىذا الوعد  الشكؿ الرسمي المتطمب في عقد الرىف. وفضلب
بيانا بجميع المسائؿ الجوىرية اللبزمة لعقد الرىف مف حيث تعييف العقار المرىوف والتزاـ 

وتحديد مدة يمزـ في خلبليا إبراـ العقد النيائي. والحكمة مف ذلؾ أنو إذا  ،الديف المضموف

                                                             
 115ص  ، المرجع السابؽ، بناسي شوقي1
ص  ،  2014 ، الأردف ، دار الثقافة ، 11ط ، الحقوؽ العينيةالوجيز في شرح القانوف المدني  ، العبيدي عمي ىادي2

76. 
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ؼ ذاتو، فسيؤدي ىذا إلى لـ يتـ الوعد في نفس الشكؿ الذي يشترطو المشرع لتماـ التصر 
إمكاف التيرب مف شرط الشكؿ المطموب، ثـ تحدث بعد ذلؾ خصومة تعرض أماـ 
القضاء فإذا حكـ القاضي بصحة عقد الوعد قاـ الحكـ مقاـ العقد دوف أف تكوف إجراءات 
الشكؿ قد روعيت في ىذا العقد، وعمى ىذا فالوعد بإنشاء رىف رسمي لا ينعقد إلا إذا أفرغ 

 .1كؿ رسميفي ش

أما إذا لـ تتوفر في عقد الوعد بالرىف الرسمية أو لـ تتضمف الورقة الرسمية البيانات 
الخاصة بالعقار المرىوف والديف المضموف فإف ىذا الوعد لا يمكف أف يؤدي إلى إلزاـ 

 .2الواعد بإبراـ الرىف

آخر لمقياـ إف الراىف قد يبرـ تصرفو بنفسو مع الدائف المرتيف، وقد يوكؿ شخصا 
مف  1/574بيذا التصرؼ عف طريؽ الوكالة وىنا لابد مف وكالة خاصة حسب المادة 

 572القانوف المدني الجزائري، وأف يكوف التوكيؿ بإنشاء الرىف بعقد رسمي، حسب المادة 
  .مف القانوف المدني: يجب أف يتوفر في الوكالة الشكؿ الواجب توفره في العمؿ القانوني

أيضا إلى مسألة تتعمؽ بحكـ الوعد بالرىف الرسمي فيجب إفراغو في ونشير ىنا 
لا كاف الوعد باطلب بطلبنا مطمقا وىذا وفقا لممادة  مف القانوف  2/71قالب رسمي وا 

ذا  شكؿ معيف،  استيفاءالقانوف لتماـ العقد  اشترطالمدني التي تنص عمى ما يمي: " وا 
ف الوعد بالتعاقد بالإضافة إلى ضرورة فيذا الشكؿ يطبؽ أيضا عمى الاتفاؽ المتضم

تعييف المسائؿ الجوىرية في العقد المراد إبرامو و إلا كاف مصير الوعد بالرىف الرسمي 
البطلبف المطمؽ، وفي حالة النكوؿ مف الواعد ورفع دعوى قضائية مف الموعود لو فإف 

                                                             
مجمة الشارقة لمعموـ  ، دراسة فقيية مقارنة بيف الفقو والقانوف الكويتي ،رىف العقار رسميا ،المطيري دعيج بطحي1

 . 113ص  ، 2007 ، الكويت ، المجمد الرابع العدد الثاني ، الشرعية والإنسانية
المجمة الجزائرية لمدراسات التاريخية اوى الحيازة في التشريع الجزائري، النظاـ الإجرائي لدع،  جيلبلي عبد الحؽ2

 .68ص  ،  2017مستغانـ  ،  03عدد  ، والقانونية
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ف كانت المادة  وىذا وفقا لمقواعد العامة 1الحكـ النيائي الصادر يقوـ مقاـ العقد مف  72وا 
 القانوف المدني لا تذكر عبارة النيائي بالنسبة لمحكـ.

أخيرا وفي مجاؿ الرسمية في عقد الرىف نشير إلى إبراـ عقد الرىف الرسمي في و 
مف القنصؿ الجزائري في ذلؾ البمد، ولكف في ىذه  2الخارج حيث يفرغ في شكؿ رسمي 
ت منيا القانوف الذي يحكـ شكؿ الرىف خاصة إذا المسألة تعترضنا العديد مف الإشكالا

كاف قانوف محؿ إبراـ التصرؼ لا يشترط الرسمية في عقد الرىف فيؿ يبرـ في شكؿ 
عرفي مثلب، أـ أف الشكؿ يحكمو قانوف البمد الموجود فيو العقار المرىوف، وكؿ ىذه 

 3لي الخاص.الإشكالات تحكميا القواعد المتعمقة بتنازع القوانيف القانوف الدو 
 الفرع الثاني ; نطاق تطبيق الرسمية في عقد الرىن

في القانوف الجزائري، الرسمية ىي شرط أساسي و ركف جوىري لانعقاد عقد الرىف 
يمتد نطاؽ تطبيؽ الرسمية ليشمؿ جميع المراحؿ والتصرفات القانونية  الرسمي حيث 

 المتعمقة بيذا العقد.
 أولا; اشتراط الرسمية في التوكيل بالرىن 

استمزـ المشرع في عقد الوكالة نفس الشكؿ المطموب في عقد الرىف نفسو، أي 
قانوف مدني التي  572الرسمية في عقد الوكالة بالرىف، وىذا طبقا لما تقتضي بو المادة 

القانوني الذي  تنص عمى أنو: " يجب أف يتوفر في الوكالة الشكؿ الواجب توفره في العمؿ
 . "يكوف محؿ الوكالة ما لـ يوجد نص يقضي بخلبؼ ذلؾ

وما يمكف قولو أف التوكيؿ بالرىف الرسمي يمزـ فيو الرسمية بالنسبة لمرىف، والتي    
  .ينبغي أف تكوف خاصة ورسمية، غير انيا لا تشترط اذا كاف الموكؿ ىو الدائف المرتيف

                                                             
،  جامعة خميس أستاذ محاضر بمعيد العموـ القانونية و الإدارية  ، مطبوعة أحكاـ الرىف الرسمي  ، طحطاح علبؿ 1

  .63ص  ، 2009الجامعي العاـ ، مميانة
 . 86ص  ، مرجع سابؽ  ، الوجيز في شرح القانوف المدني الحقوؽ العينية ، العبيدي عمي ىادي2
  .116ص  ، مرجع سابؽ  ، مطبوعة أحكاـ الرىف الرسمي  ، طحطاح علبؿ 3
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ذلؾ، يرى البعض أف ىذه الشكمية مفروضة بالنسبة لكؿ مف المديف الراىف  ومع
 1 .والدائف المرتيف كونيا مقررة لصالح كؿ منيما، وىو الرأي المذكور سابقا والمأخوذ بو

قانوف مدنى في فقرتيا الأولى بأنو لابد مف وكالة خاصة  574وقد جاءت المادة 
يما في البيع والرىف والتبرع والصمح والإقرار في كؿ عمؿ ليس مف أعماؿ الادارة لاس

والتحكيـ وتوجيو اليميف والمرافعة أماـ القضاء". وما يلبحظ مف نص ىذه المادة أف الرىف 
نما ىو مف اعماؿ التصرؼ، فلب يقتصر عمى  الرسمي لا يعتبر مف أعماؿ الادارة وا 

  .الوكالة العامة، بؿ يمزـ أف تكوف الوكالة خاصة
وكالة السالفة الذكر في فقرتيا الثانية بأف الوكالة الخاصة في نوع معيف وتصنيؼ ال

مف أنواع الأعماؿ القانونية تصح ولو لـ يعيف محؿ ىذا العمؿ عمى وجو التخصيص، الا 
اذا كاف العمؿ مف التبرعات وبناءا عمى ذلؾ، يعد الراىف بالنسبة لممديف الراىف مف 

رع ليذا ليس مف الواجب في التوكيؿ بو تعييف أعماؿ التصرؼ وليس مف أعماؿ التب
العقار محؿ الرىف او الديف المراد ضمانو عمى وجو التخصيص الا انو اذا كاف الموكؿ 
شخص آخر غير المديف الكفيؿ العيني، فيفرض في ىذا الوضع اف يشمؿ عقد الوكالة 

العيني يعد  تخصيص الرىف مف حيث العقار المرىوف والديف المضموف، كوف أف الكفيؿ
 2في الغالب متبرعا.

  .ثانيا ; اشتراط الرسمية في الوعد بالرىن
قانوف مدني في فقرتيا الثانية عمى أنو اذا اشترط القانوف لتماـ  71تنص المادة 

  .المتضمف الوعد بالتعاقد الاتفاؽالعقد استيفاء شكؿ معيف فيذا الشكؿ يطبؽ أيضا عمى 
الوعد بالرىف صحيحا استيفاء لجميع الشروط المتطمبة في وعميو، فإنو يمزـ لانعقاد 

  .رسمية العقد شأنو في ذلؾ شأف عقد الرىف ذاتو

                                                             
  .16ص  ، 1980دار الفكر العربي القاىرة  ، التأمينات العينية ، عبد الناصر توفيؽ العطار1
  .288ص  ، مرجع سابؽ ، عبد الرزاؽ احمد السنيوري الوسيط في شرح القانوف المدني2
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وعلبوة عمى ذلؾ، يستوجب أيضا اف يرد في السند الرسمي الالتزاـ المضموف عمى 
  .وجو التخصيص كذلؾ أف يتضمف المدة التي يبدي فييا الموعود لو ارادتو في إبراـ الرىف

استوفى العقد لجميع البنود المذكورة أعلبه، قاـ الوعد بالرىف صحيحا، وأعد فإذا 
التزاما في ذمة الواعد بإكماؿ عقد الرىف إذا أوضح الموعود لو رغبتو في الاجؿ المحدد، 

 1 .ويتسنى لمموعود لو المجوء الى القضاء اذا تقاعس الواعد عف تأدية التزامو
ذا حصؿ عمى حكـ نيائي قاـ   72الحكـ مقاـ العقد، وىذا ما تضمنتو المادة وا 

قانوف مدني التي تنص عمى أنو اذا وعد شخص بإبراـ عقد ثـ نكؿ وقاضاه المتعاقد 
الآخر طالبا تنفيذ الوعد، وكانت الشروط اللبزمة لتماـ العقد وخاصة ما يتعمؽ منيا 

  .بالشكؿ متوافرة، قاـ الحكـ مقاـ العقد
الوعد بالرىف الشكؿ المطموب قانونا، كما لو تـ في ورقة عرفية أما إذا لـ يتوفر في 

مثلب، فإنو لا يمكف أف يمزـ الواعد بتنفيذ التزامو، ومف ثـ لا يمكف لمموعود لو الحصوؿ 
عمى حكـ يقوـ مقاـ عقد الرىف مف خلبؿ المجوء لمقضاء، كوف اف ىذا الوعد وقع باطلب 

 2 .لتخمؼ الشكمية
بإبراـ عقد الرىف أو الحكـ بالتعويض عمى الواعد،  لالتماسابعض الآثار، فيمكف 

  .3 كما يمكف الحكـ بإسقاط الأجؿ المحدد لمقرض الذي يسعى إلى ضمانو بالرىف
إلا أف البعض الآخر، يعتبر الوعد الذي لـ يفرغ في ورقة رسمية باطلب بطلبنا 

الواعد بأي تعويض، الا انو مطمقا، ولا تترتب عميو أية آثار، ومف ثـ لا يمكف الحكـ عمى 
  .4 يجوز لمدائف أخذ حؽ التخصيص بناء عمى حكـ بالديف الذي يبتغي ضمانو بالرىف

 
 

                                                             
 . 30ص  ، مرجع سابؽ ، التأمينات الشخصية والعينية ، سمير عبد السيد تناغو1
 . 88ص  ، مرجع سابؽالتامينات العينية  ي شرح القانوف المدنيمحمد صبري السعدي الواضح ف2
 . 101ص  ، مرجع سابؽ ، أحكاـ عند الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، شوقي بناسي3
 . 139ص  ، مرجع سابؽ ، جلبؿ محمد ابراىيـ احمد محمود سعد4



نعمد انزهن وفك انتشزيع انجشائزي ...................الإطار انمفاهيميانفصم الأول.......  
 

47 
 

  .ثالثا ; ابرام عقد الرىن الرسمي خارج الجزائر
سبؽ وأف ذكرنا أف العقد الرىف لا ينعقد الا اذا تـ تحريره مف طرؼ موظؼ مخوؿ 

المتضمف  02-06مف القانوف  3الموثؽ طبقا لنص المادة لو قانونا بتحرير العقود، وىو 
مينة التوثيؽ، أنو في حالة ابراـ ىذا العقد خارج الوطف عمى أمواؿ موجودة في الجزائر، 
في ىذا الوضع يتـ تحرير العقد مف طرؼ القنصؿ الجزائري الموجود في ذلؾ البمد والقائـ 

المتعمؽ بتنظيـ الوظيفة  12-77الأمر  مف 34بدور الموثؽ، وىو ما اشارت اليو المادة 
القنصمية حيث نصت عمى أف القنصؿ مؤىؿ لممارسة المياـ ذات الطابع التوثيقي، وذلؾ 

 1 .طبقا لمتشريع الجزائري وبطريقة ملبئمة لبمد الإقامة
يرى البعض انو يخضع مف حيث شكمو لقانوف بمد إبرامو، واعتباره مف القضايا 

قانوف مدني التي نصت عمى انو تخضع  1/19اعمالا لحكـ المادة  المتعمقة بالشكؿ وذلؾ
التصرفات القانونية في جانبيا الشكمي لقانوف المكاف الذي تمت فيو، وبالتالي فإذا كاف 

الرسمية لقياـ العقد صحيح، ولـ يكف قانوف محؿ   القانوف الذي يحكـ الموضوع يتطمب
الرىف صحيحا حتى ولو تطمبيا قانوف محؿ الإبراـ يشترطيا، ففي ىذه الحالة يعتبر 

 2الإبراـ.
إلا اف البعض الآخر يرى أنو مف المسائؿ الموضوعية، أي أف قانوف موقع العقار 
ىو الذي يسري عمى العقد، ولا يمكف اخضاعو لقانوف بمد الابراـ، وعقد الرىف الذي أبرـ 

لرسمية، ومف ثـ فإف عقد في الخارج عمى عقار موجود في الجزائر تشترط فيو الجزائر ا
الرىف يتعيف توثيقو أماـ موظؼ رسمي جزائري مختص سواء أبرـ في الجزائر أو خارج 

مف قانوف الاجراءات المدنية والادارية فإنو لا  607و  606غير انو طبقا لممادة  ،الوطف

                                                             
الصادرة  ، 7عدد  ، جريدة رسمية ،المتعمؽ بتنظيـ الوظيفة القنصمية 1977مارس  2المؤرخ في  12-77الأمر رقـ  1

 . 1977جواف  12بتاريخ 
 ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في القانوف ، عقد الرىف الرسمي كوسيمة ضماف لحماية حقوؽ الدائنيف ، أولمي عمر2

  73ص  ، 2017-07-03جامعة مولود معمري  ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية ، فرع قانوف العقود
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مف  يجوز تنفيذ العقود المحررة في الخارج، في الوطف الا بعد تمقي الدائف أمر بتنفيذ
 محكمة مقر المجمس الذي يوجد في دائرة اختصاصيا موطف المنفذ عميو أو محؿ التنفيذ.

 ;بالرىن الحيازي العقاري الفرع الثالث ; الشروط الشكمية الخاصة
إف الرىف الحيازي العقاري يرد عمى العقار حيث يشترط القانوف في أي تصرؼ 

شكؿ رسمي، فعقد الرىف الحيازي  يكوف العقار محلب لو أو أي حؽ عيني أف يكوف في
العقاري بدوف ورقة رسمية يكوف باطلب بطلبنا مطمقا، ونود أف نضيؼ شرطا آخر ليس 

نما لنفاذ الرىف الحيازي العقاري في مواجية الغير .  لانعقاد ىذا العقد وا 
إف دراسة الرىف الحيازي العقاري كتنظيـ قانوني لمراكز قانونية معينة تشترط لقياـ 

الرىف إجراء القيد وىذا الأخير ىو الذي يمنح الأفضمية وحؽ التتبع بالنسبة لمدائف  ىذا
 .المرتيف عندما يكوف عقد الرىف الحيازي العقاري ساريا في مواجية الغير

 .أولا; الرسمية كشرط شكمي لانعقاد الرىن الحيازي العقاري
وىذا طبقا لنص د ىذا الرىف لكونو وارد عمى عقار تعد الكتابة الرسمية شرطا لانعقا

فيقصد بالشكمية كشرط رسمي في العقد أنو العقد الذي  ،1مكرر مف ؽ.ـ.ج 324المادة 
وفي حالة تخمؼ ، 2يشترط لإنعقاده بالإضافة إلى ركف الرضا مع إحتراـ شكمية معينة

بالرىف الحيازي العقاري الكتابة الرسمية يكوف العقد باطلب بطلبنا مطمقا و يأخذ الوعد 
نفس الحكـ فيجب إفراغو في شكؿ رسمي  مع تضمف الوعد بو المسائؿ التفصيمية بحسب 

 مف القانوف المدني .  71المادة 
ونشير إلى أف المواد المنظمة لأحكاـ الرىف الحيازي العقاري لا تشير إلى الرسمية 

لرىف الرسمي ولكف بحسب المادة مف القانوف المدني المتعمقة با 883مثمما نصت المادة 
مكرر مف القانوف المدني نجدىا تنص عمى ما يمي: " زيادة عف العقود التي يأمر  324

القانوف بإخضاعيا إلى شكؿ رسمي، يجب تحت طائمة البطلبف تحرير العقود التي 
                                                             

 يأمر القانوف بإخضاعيا إلى شكؿ رسمي". مف ؽ.ـ.ج التي تنص مايمي" زيادة عف العقود التي 1مكرر 324المادة   1
 .76، ص2013عمي فيلبلي، الالتزامات، النظرية العامة لمعقد، موفـ لمنشر و التوزيع، الجزائر،  2
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تتضمف نقؿ ممكية عقار أو حقوؽ عقارية أو محلبت تجارية ... أو عقود إيجار زراعية 
  تجارية أو

نلبحظ بأف المشرع يجعؿ ىذا النص قاعدة آمرة تتعمؽ بالنظاـ العاـ ووجدناىا 
تضمنت الإيجار العقاري فيجب أف يكوف في شكؿ رسمي فمف باب أولى أف يكوف رىف 
العقار حيازيا في شكؿ رسمي لأنو قد يباع ىذا العقار المرىوف بالمزاد العمني، فالرىف 

 .  1قاريأخطر مف عقد الإيجار الع
  .; قيد الرىن الحيازي العقاريرابعالفرع ال

لقد نص المشرع الجزائري عمى ىذا الإجراء صراحة مف أجؿ نفاذ ىذا الرىف في 
الحيازة إلى الدائف  انتقاؿمواجية الغير بالإضافة إلى تسميـ الماؿ المرىوف العقاري لمدائف 

  .المرتيف أو إلى شخص أجنبي يتفؽ عميو طرفي العقد
ونص المشرع أيضا عمى أف الأحكاـ الخاصة بقيد الرىف الرسمي ىي التي تسري 

التي تنص عمى ما يمي: يشترط لنفاذ الرىف العقاري في  966عمى ىذا القيد حسب المادة 
حؽ الغير إلى جانب تسميـ الممؾ لمدائف، أف يقيد عقد الرىف العقاري، وتسري عمى ىذا 

 ىف الرسمي.القيد الأحكاـ الخاصة بقيد الر 
لغاء الشطب )المحو( والآثار  وسبؽ وأف ذكرنا بأف أحكاـ القيد، وتجديده، وشطبو وا 

، ومف ىذه المواد ما تحيؿ إلى قانوف 906 ،905 904المترتبة عمى ذلؾ تحكميا المواد 
  .2تنظيـ الإشيار العقاري

                                                             
 19ص  ،  2002 ، دار ىومة ، دراسة وصفية وتحميمية ، سماعيف شامة: النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري 1
  . 

 .45حميدي محمد الأميف،  خنيف إسماعيؿ،  المرجع نفسو،  ص 2
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في الفصؿ  المفاىيمي لعقد الرىف وفؽ التشريع الجزائريبعد التطرؽ إلى الاطار 
فإف ىذا العقد ييدؼ الاوؿ و ذلؾ بضبط مفيومو و تحديد شروط إنشاءه و بتالي 

بالأساس إلى تنفيذ حؽ الدائف المرتيف عمى الغير، و يتمثؿ ىذا الحؽ في أف يتحقؽ 
ضافة إلى التاليف لو في المرتبة بالإلممرتيف ميزتي التقدـ عمى الدائنيف العاديف و الدائنيف 

 .ميزة التتبع 
وقد خصصنا ىذا الفصؿ إلى تحديد الآثار المترتبة عف عقد الرىف وفؽ التشريع 

، فقسمنا ىذا آثار سواء كانت بيف المتعاقديف أو بالنسبة لمغيرالجزائري و ما ينتجو مف 
 الفصؿ إلى مبحثيف يظـ كؿ مبحث مطمبيف.

ى آثار الرىف الرسمي و طرؽ انقضائو كمبحث أوؿ، و الى آثار و بتالي سنتطرؽ ال
 الرىف الحيازي و طرؽ انقضائو كمبحث ثاني. 
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  وانقضاؤه آثار عقد الرىن الرسميالمبحث الأول; 
سبؽ القوؿ بأف الرىف الرسمي ينشأ بمجرد العقد و القيد لازـ لنفاذه في مواجية 

و ىو مظير نفاذ الرىف الرسمي في حؽ الدائف في التقدـ} الافضمية{ وحقو في  الغير
عبر مجموعة مف القواعد  انقضائوالتتبع، اذا نظـ المشرع الجزائري آثار عقد الرىف و 

القانونية، وعمى ذلؾ سنقوـ بتقسيـ ىذه الدراسة الى مطمبيف، الاوؿ نخصصو لآثار عقد 
 دارسة طرؽ انقضائو.الرىف الرسمي، بينما الثاني ل

 الأول; آثار عقد الرىن الرسمي المطمب
إف آثار الرىف الرسمي ىي الأحكاـ المنظمة لممركز القانوني لكؿ مف الراىف و 

أف عقد الرىف مف العقود التي لا تحرـ الراىف مف حقوقو عمى  الدائف المرتيف وبإعتبار
مالو المرىوف حيث يستطيع أف يتصرؼ ويستعمؿ ويستغؿ مالو المرىوف، ولكف قد ترد 
بعض القيود عمى ىذه السمطات نظرا لأف الراىف وبمقتضى عقد الرىف الذي يؤدي إلى 

 يا ويضمنيا.إنشاء التزامات في ذمة الراىف يتوجب عميو بأف يقوـ ب
 الأول; آثار عقد الرىن الرسمي بالنسبة لممتعاقدين الفرع

يرتب عقد الرىف الرسمي أثارا قانونية عمى المتعاقديف، حيث يظؿ الراىف محتفظا 
بممكية وحيازة العقار المرىوف، أما الدائف المرتيف فيصبح صاحب حؽ عيني تبعي 

 بالإضافة إلى صفتو كدائف عادي.
 آثار الرىن الرسمي بالنسبة لمراىن أولا;

سمطة   و بتالي لو إف المركز القانوني لمراىف يتمخص في كونو مالكا وحائزا لمعقار
ف سلبمة التصرؼ لمماؿ المرىوف، ومف جية أخرى أف الراىف ممزـ بإنشاء الرىف وضما

، فمـ يحرـ القانوف الراىف أف يتصرؼ في العقار المرىوف بؿ الرىف، ودفع نفقات الرىف
  1المادية التي تزيد مف قيمة العقار كالبناء أو غرس الاشجار بالأعماؿيستحب أف يقوـ 

                                                             
 20، ص1995سميماف محمدي، مدونة حوؿ التامينات العينية و الشخصية، ديواف المطبوعات الجامعية، الجزائر،  1
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 حقوق الراىن  -2
آثرنا أف نبدأ بالحقوؽ لأف الراىف لا يزاؿ مالكا وحائزا لمعقار وبذلؾ يريد أف يمارس  

ىوف بدوف خوؼ وتتمثؿ ىذه الحقوؽ في ممارسة السمطات بعض الحقوؽ عمى مالو المر 
 .1الممنوحة لممالؾ عمى ممكو

 حق الراىن في التصرف في العقار المرىون - أ
إف الراىف يحتفظ بحقو في التصرؼ في العقار المرىوف شريطة ألا يؤدي ذلؾ  

التصرؼ إلى المساس بحقوؽ الدائف المرتيف حيث يستطيع الدائف أف يجري تصرفات 
ناقمة لمممكية محميا العقار المرىوف البيع اليبة(، أو تصرفات مرتبة لحؽ عيني عمى 

، أو رىف العقار مرة ثانية لدائف آخر دوف رتفاؽاالعقار المرىوف كترتيب حؽ انتفاع، أو 
أف يتضرر الدائف المرتيف، وىنا نشير إلى أف كؿ التصرفات التي يجرييا المالؾ ويتـ 
شيرىا قبؿ أف يقيد الدائف المرتيف رىنو تسري في مواجية الدائف لأنيا قد تخؿ بسلبمة 

لأجؿ، أو حموؿ أجؿ الوفاء الرىف ومف ثـ يتضرر الدائف المرتيف ويترتب عمييا سقوط ا
 بالديف.

أما التصرفات التي يجرييا الراىف بعد أف يقيد الدائف المرتيف رىنو فإنيا لا تسري 
في مواجية الدائف لأنيا لا تضر بمصالحو، إف ىذه التصرفات تعد قانونية مقيدة وقد 

أما التصرفات المادية التي تؤدي إلى  ،مف القانوف المدني الجزائري 894نصت المادة 
الإنتقاص مف قيمة الضماف إنتقاصا كبيرا أو تمس بسلبمة الرىف يمتنع عمى الراىف القياـ 

 .2بيا، أما لو كانت ىذه الأعماؿ المادية تزيد في قيمة العقار المرىوف فممراىف أف يجرييا
 
 

                                                             
باعة الحقوؽ العينية الأصمية والتبعية ( دار الجيؿ لمط ، عمـ الديف أصوؿ القانوف المدني ، محي الديف إسماعيؿ 1

 .499ص  ، دوف سنة ، الفجالة
 .214ص ، المرجع السابؽ، شوقي بناسي: أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري 2
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 حق الراىن في إستعمال العقار المرىون - ب
يحتفظ بممكية العقار المرىوف وحيازتو يستطيع إستعمالو فيما أعد إف الراىف الذي  

ف كاف أرض فضاء بنى فوقيا  ف كاف أرضا زراعية زرعيا وا  لو فإذا كاف مسكنا سكنو، وا 
... شريطة ألا يضار الدائف المرتيف مف ىذا الإستعماؿ، فيمتنع عمى الراىف أف يترؾ 

 دـ المباني المقامة عمى العقار المرىوف.العقار المرىوف يتخرب، ويمتنع عميو أيضا ى
إف الدائف المرتيف بإمكانو منع ىذه الأعماؿ الصادرة مف الراىف ويطمب تعييف 

 899 ،898حارس يعمؿ عمى صيانة العقار المرىوف مف التخريب وفقا لأحكاـ المادتيف 
 مف القانوف الجزائري.

 حق الراىن في إستغلال العقار المرىون; - ت
إف الراىف يممؾ حؽ استغلبؿ العقار المرىوف بنفسو والحصوؿ عمى ما ينتجو مف  

مف  895ثمار متجددة وقد تكوف طبيعية، أو صناعية، أو مدنية، وقد نصت المادة 
القانوف المدني الجزائري عمى ما يمي: " إف لمراىف الحؽ في إدارة العقار المرىوف وفي 

 .قار قبض ثماره إلى وقت التحاقيا بالع
مف خلبؿ ىذه المادة نجد بأف الراىف لو الحؽ في إدارة العقار المرىوف فمثلب لو 
كاف العقار المرىوف أرضا زراعية فيجوز لو أف يقيـ فوقيا مصنعا ويحوؿ الأرض إلى 

، بشرط ألا يمحؽ ضررا بحقوؽ الدائف كما 1أرض صناعية، أو يحوليا إلى أرض سكنية
عقار المرىوف إلى حيف إلحاقيا بالعقار المرىوف إذا بدأ يستطيع الراىف قبض ثمار ال

الدائف المرتيف في إجراءات التنفيذ وقاـ بتسجيؿ التنبيو بنزع الممكية إذ أف ىذا التاريخ ىو 
الفاصؿ في إستغلبؿ الراىف لمثمار وأيمولتيا إلى الدائف المرتيف وتظؿ ممحقة بالعقار 

اد العمني واستيفاء ىذا الدائف لحقو بالتقدـ مف ثمف المرىوف حتى الإنتياء مف البيع بالمز 
 العقار والثمار.

                                                             
 .403ص ،والعينية ، الوسيط في شرح القانوف المدني ، عبد الرزاؽ أحمد السنيوري 1
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ولكف ماداـ الراىف يستطيع تأجير العقار المرىوف وقبض أجرتو وتحويميا لمغير وبيع 
الثمار قبؿ جنييا فيؿ تنفذ في حؽ الدائف المرتيف خاصة وأف ىناؾ نصوصا قانونية 

الإيجارات الطويمة الواجبة الشير لكي تنفذ في تتعارض مع القواعد العامة بخصوص مدة 
لتنسجـ مع القواعد العامة  75/74حؽ الغير مما يستدعي تعديؿ المادة الواردة في الأمر 

 ونبيف ذلؾ لاحقا.
مف القانوف المدني عمى ما يمي: الإيجار الصادر مف الراىف  896لقد نصت المادة 

ثابت التاريخ قبؿ تسجيؿ تنبيو نزع الممكية، أما  لا ينفذ في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا كاف
إذا لـ يكف الإيجار ثابت التاريخ عمى ىذا الوجو، أو كاف قد عقد بعد تسجيؿ التنبيو ولـ 
تجعؿ فيو الأجرة، فلب يكوف نافذا إلا إذا أمكف إعتباره داخلب في أعماؿ الإدارة الحسنة، 

ذا كاف الإيجار السابؽ عمى تسجيؿ التنبيو  تزيد مدتو عمى تسع سنوات فلب يكوف نافذا وا 
 .في حؽ الدائف المرتيف إلا لمدة تسع سنوات مالـ يكف قد سجؿ قبؿ قيد الرىف 

ما يستفاد مف ىذه المادة أف المشرع أراد أف يوازف بيف حقوؽ الراىف وحقوؽ الدائف 
نصت عمى مدني جزائري والتي  896وىنا أشير إلى التعارض بيف نص المادة ،1المرتيف

مف  17مدة تسع سنوات للئيجار يجب شيرىا لتنفذ في مواجية الدائف المرتيف والمادة 
سنة لا يكوف ليا  12السابؽ التي تنص عمى ما يمي: إف الإيجارات لمدة  74/75الأمر 

أي أثر بيف الأطراؼ ولا يحتج بيا تجاه الغير في حالة عدـ إشيارىا ولذا ينبغي تعديؿ 
 .896سجـ مع المادة ىذه المادة لتن

أما عف قبض أجرة العقار المرىوف مسبقا وحوالتيا إلى الغير حوالة الحؽ( فقد 
مدني جزائري كما يمي: " لا تكوف المخالصة بالأجرة مقدما لمدة  897نصت عمييا المادة 

تزيد عف ثلبث سنوات ولا الحوالة بيا كذلؾ نافذة في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا كاف 
ذا كانت المخالصة أو الحوالة لمدة تزيد تاريخي ا ثابتا وسابقا لتسجيؿ تنبيو نزع الممكية، وا 

                                                             
دوف  ، الجزائر ، ديواف المطبوعات الجامعية ، ضرورة إعادة النظر في القانوف المدني الجزائري ،محمدي سميماف 1

 .22سنة. ص
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عمى ثلبث سوات فإنيا لا تكوف نافذة في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا سجمت قبؿ قيد 
لا خفضت المدة إلى ثلبث سنوات مع مراعاة المقتضى الوارد في الفقرة السابقة.  الرىف وا 

قبؿ جنييا مف طرؼ الراىف وقبؿ تسجيؿ تنبيو نزع الممكية أما أما عف بيع الثمار 
جنييا يتـ بعد تسجيؿ تنبيو نزع الممكية، فيؿ يكوف ىذا البيع نافذا في مواجية الدائف 

مف القانوف المدني تمحؽ الثمار بالعقار مف تاريخ  888المرتيف؟ خاصة وأف المادة 
 تسجيؿ تنبيو نزع الممكية.
شريطة أف  1بأف ىذا البيع يكوف نافذا في مواجية الدائف المرتيفيرى غالبية الفقو 

التي تجيز  897تاريخ ثابت قبؿ تسجيؿ تنبيو نزع الممكية قياسا عمى حكـ المادة  يكوف لو
 تعجيؿ الأجرة.
 التزامات الراىن   -3

يمتزـ الراىف بعدة التزامات في مواجية الدائف المرتيف فيجب عميو إنشاء الرىف 
الرسمي عمى العقار، ويمتزـ الراىف بضماف سلبمة الرىف، وضماف اليلبؾ والتمؼ، ودفع 

 نفقات الرىف.
 الإلتزام بإنشاء الرىن لصالح الدائن المرتين; - أ
تزاما في ذمة الراىف بإنشاء حؽ لقد اعتبر جانب فقيي كبير بأف عقد الرىف ينشأ ال 

الرىف عمى العقار المرىوف لمصمحة الدائف المرتيف ويتـ تنفيذ الإلتزاـ مف طرؼ الراىف 
 فور العقد.

وىناؾ مف يذىب إلى القوؿ بأف حؽ الرىف لا ينشأ عف عقد الرىف بؿ عف واقعة 
 الغير. بحيث لا وجود ليذا الحؽ بيف المتعاقديف قبؿ نفاذه في مواجية 2القيد

                                                             
دراسة مقارنة بأحكاـ القانوف  ، الوافي في عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري ، سي يوسؼ زاىية حورية  1

 .107ص دوف نشر.  ، الفرنسي والمصري مدعمة باجتيادات قضائية وفقيية دار ىومة
 .88ص ، الواضح في شرح القانوف المدني التأمينات العينية الحيازي ، محمد صبري السعدي 2
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أما الإتجاه السائد في الفقو فيرى بأف الرىف ينشأ بمجرد العقد أما نفاذه في مواجية 
الغير مشروطة بالقيد الذي يخوؿ الدائف المرتيف حؽ التقدـ وحؽ التتبع، فالقيد إجراء لازـ 
لشير الرىف وليس لنشأتو، كما أف عدـ قيد الرىف لا يمنع وجوده، وبذلؾ نقوؿ باف مصدر 

 الحؽ ىو العقد وليس القيد. ىذا
إف الراىف يمتزـ بإعطاء حؽ الرىف لمدائف المرتيف إذا كاف العقار المرىوف غير 

 كافي.
 الإلتزام بضمان سلامة الرىن; - ب
بمجرد ما ينشأ الرىف يمتزـ الراىف بضماف سلبمتو حيث يمتنع عميو القياـ بعمؿ  

ىذا الإلتزاـ ىو بقاء العقار  مادي أو قانوني ينقص مف قيمة العقار، إذ اليدؼ مف
المرىوف محتفظا بقيمتو التي كاف عمييا وقت الرىف، فيباشر الدائف المرتيف التنفيذ عميو 

 ويستوفي حقو.
إف ىذا الإلتزاـ يجد سنده في كوف إحتفاظ الراىف بالعقار المرىوف وحيازتو لو، 

الضماف الخاص  ومباشرة بعض السمطات عميو لذا يقيد مف نشاطو بقدر تعارضو مع
الممنوح لمدائف المرتيف والتزامو بالضماف مقابؿ إحتفاظ الراىف بالممكية ووفقا لذلؾ نصت 

:" يمتزـ الراىف بضماف سلبمة الرىف ولمدائف 1مف القانوف المدني عمى ما يمي 898المادة 
المرتيف أف يعترض عمى كؿ عمؿ أو تقصير مف شأنو إنقاص ضمانو إنقاصا كبيرا، ولو 

ي حالة الإستعجاؿ أف يتخذ ما يمزـ مف الوسائؿ التحفظية اللبزمة وأف يرجع عمى الراىف ف
 مدني مصري. 1047بما ينفؽ في ذلؾ وتقابؿ المادة 

إف التزاـ الراىف بضماف سلبمة الرىف يتمثؿ في ضماف التعرض والإستحقاؽ كحاؿ 
ء كاف تعرضا قانونيا أو البائع في عقد البيع، فيضمف الراىف تعرضو الشخصي لمدائف سوا

ماديا فيمتنع عميو بيع العقار المرىوف إلى مشتر يقوـ بشير عقد البيع قبؿ أف يقيد الدائف 

                                                             
 مصدر سابؽ. ، مف القانوف المدني 898المادة   1
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رىنو، كما يضمف الراىف تعرضو المادي الذي قد يكوف إيجابيا أو سمبيا ومف شأنو أف 
منو، أو ينقص مف ضماف الدائف إنقاصا كبيرا فلب يجوز لمراىف ىدـ العقار كمو أو جزء 

فصؿ ممحقات العقار المرىوف مثؿ فصؿ العقارات بالتخصيص ولا يجوز أف ييمؿ عناية 
 ىذا العقار.

أما التعرض الصادر مف الغير فلب يضمف منو الراىف إلا التعرض القانوني كأف 
يدعي الغير بأف العقار المرىوف ممموكا لو، أو لو حؽ ارتفاؽ عميو مشير قبؿ قيد الرىف 

 .1ففي ىذه الحالات يدفع الراىف ىذه الإدعاءات و يجعؿ الرىف قائما
الدائف المرتيف بنفسو فمثلب لو حصؿ أما التعرض المادي الصادر مف الغير فيدفعو 

الإعتداء عمى حؽ ارتفاؽ بالمطؿ مقرر لصالح العقار المرىوف فيستطيع الدائف المرتيف 
 طمب وقفو قضائيا.

 الإلتزام بضمان ىلاك العقار المرىون أو تمفو; - ت
يحصؿ في بعض الحالات أف ييمؾ العقار المرىوف أو يتمؼ، وىلبؾ العقار قد  

يكوف قانونيا كأف تتـ عممية نزع ممكيتو لممنفعة العامة، أو كاف المرىوف حؽ انتفاع 
وانقضى بمدتو، أو ثبت لمغير حؽ عميو يحوؿ دوف الدائف المرتيف، أو كاف اليلبؾ ماديا 

 كتيدـ العقار أو إحتراقو.
اليلبؾ القانوني أو المادي ينظر فيو إلى المتسبب فيو فإذا كاف اليلبؾ يرجع إف 

 إلى خطأ الراىف كاف ذلؾ إخلبلا منو بالتزامو بضماف سلبمة الرىف.
أما إذا كاف ىلبؾ أو تمؼ العقار المرىوف يرجع إلى سبب أجنبي وقبؿ الدائف بقاء 

بؿ بقاء الديف بدوف تأميف أجبر المديف الديف بلب تأميف فلب إشكاؿ في ذلؾ، أما إذا لـ يق
 عمى تقديـ تأميف كافيا، أو الوفاء بالديف فورا وينقضي الإلتزاـ .

 
                                                             

 ، 2000القاىرة  ، دار النيضة العربية ، نظرية الحؽ العيني في القانوف المدني المصري ، محمد حسيف عبد العاؿ 1
 429ص 
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 الإلتزام بدفع نفقات الرىن; - ث
مف القانوف المدني الجزائري  883إف الراىف يمتزـ بمصاريؼ العقد بحسب المادة  

اىف إلا إذا اتفؽ عمى التي تنص عمى ما يمي: . .... وتكوف مصاريؼ العقد عمى الر 
 غير ذلؾ.

ذا إتفؽ الطرفاف عمى غير  الأصؿ في دفع نفقات الرىف أنيا تكوف عمى الراىف وا 
مف القواعد القانونية المكممة التي يجوز  883ذلؾ فالعقد شريعة المتعاقديف لأف المادة 

 الإتفاؽ عمى مخالفة الحكـ الذي تقرره.
لأصمي وتعتبر مضمونة معو بالرىف وفي نفس إف نفقات الرىف والقيد تمحؽ بالديف ا

"  1مف القانوف المدني الجزائري التي تنص عمى ما يمي: 909/1مرتبتو حسب المادة 
يترتب عمى قيد الرىف إدخاؿ مصاريؼ العقد والقيد والتجديد إدخالا ضمنيا في التوزيع 

 .وفي مرتبة الرىف نفسيا
 بالنسبة لمدائن المرتين. آثار الرىن الرسمي ثانيا; 

إف المركز القانوني لمدائف المرتيف يجعمو يجمع بيف صفتيف وحقيف، فيو مف جية 
دائف أي صاحب حؽ شصي، ومف جية ثانية أنو دائف مرتيف أي صاحب حؽ عيني 
تبعي فبوصفو صاحب حؽ شخصي يستطيع أف ينفذ عمى جميع أمواؿ المديف بمالو مف 

 مع باقي الدائنيف المباشريف لإجراءات التنفيذ.ضماف عاـ ويستوفي حقو 
أما بوصفو صاحب حؽ عيني فيستطيع أف ينفذ عمى العقار المرىوف ويتقدـ عمى 

 باقي الدائنيف التاليف لو والدائنيف العادييف ويتتبع العقار.
إف الدائف المرتيف إذا كاف القانوف يخولو القياـ بإجراءات حتى قبؿ حموؿ أجؿ الديف 

بالقياـ بوسائؿ تحفظية عندما يخشى إضعاؼ الرىف والإنتقاص منو بطريقة تضر  وذلؾ
 الدائف.
 

                                                             
 كمصدر سابق. الجزائري المدوي القاوون مه 909/1 المادة  1



 .....................الآثار المترتبة عن عقد الرهن وفق التشريع الجزائري  الثاني الفصل

60 
 

 
 قبل حمول أجل الدين; -2
يستطيع الدائف المرتيف قبؿ حموؿ أجؿ دينو أف يقوـ بما يمزـ مف وسائؿ تحفظية  

حتى ولو كاف دينو معمقا عمى شرط أو مضاؼ إلى أجؿ كأف يضع حارسا ويعود عمى 
 .1الراىف بما أنفقو

كما أف كؿ تصرؼ يقوـ بو الراىف عمى العقار المرىوف كبيعو قصد ىدمو فالبيع 
قد بيع منقوؿ يجب ألا يؤثر عمى حقوؽ الدائف المرتيف و أف الحاصؿ بيف طرفيو ىو ع

ىذا الأخير لـ يكف طرفا في عقد البيع واعترض عمى ذلؾ أما لو حصؿ البيع بيف طرفيو 
ولـ يعترض ىذا الدائف المرتيف وىدـ العقار وتسممو المشتري أنقاضا وكاف حسف النية 

 كف حجز ىذه الأنقاض في يد المشتري.فيكوف البيع نافذا في حؽ الدائف المرتيف ولا يم
وكذلؾ الأمر بالنسبة لبيع عقارات بالتخصيص مثؿ بيع جرار أعد لخدمة العقار 
المرىوف ووقع في حيازة مشتري حسف النية فيستطيع أف يممكيا وفقا لقاعدة الحيازة في 

الراىف المنقوؿ بحسف نية سند الممكية غير مثقمة بالرىف، ويرجع الدائف المرتيف عمى 
 بالضماف أما لو كاف المشتري سيء النية وتسمميا فتكوف مثقمة بالرىف.

إف الدائف المرتيف مكنو المشرع مف الإعتراض عمى كؿ عمؿ أو تقصير يؤدي إلى 
الإنتقاص الكبير مف الضماف، وأعطاه في حالة الإستعجاؿ إتخاذ ما يمزـ مف الوسائؿ 

 ىذه حماية لمدائف المرتيف قبؿ حموؿ أجؿ دينو.التحفظية ويرجع بما أنفؽ عمى الراىف و 
 بعد حمول أجل الدين   -3

يستطيع الدائف المرتيف بعد حموؿ أجؿ الديف أف يشرع في التنفيذ عمى العقار 
المرىوف بعد أف يقوـ بتنبيو مدينو بالوفاء مف أجؿ بيع العقار في المزاد العمني واستيفاء 

 حقو مف ثمنو.
                                                             

شرح القانوف المدني التأمينات الشخصية والعينية )الكفالة الرىف الرسمي حؽ الإختصاص  ، محمد كامؿ مرسي باشا 1
 166ص  ، 2005الإسكندرية  ، حقوؽ الإمتياز منشأة المعارؼ ، الرىف الحيازي
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المرىوف قد يباشره الدائف المرتيف ضد المديف إذا كاف ىو إف التنفيذ عمى العقار 
الراىف وفي ىذه الحالة وكما ذكرنا سابقا بأف الدائف المرتيف يجمع بيف حقيف وصفتيف 

وبموجب ذلؾ يستطيع التنفيذ عمى كؿ 1فيو صاحب حؽ شخصي، وصاحب حؽ عيني 
ار المرىوف ويكوف لو حؽ أمواؿ مدينو، بما لو مف ضماف عاـ، ويستطيع التنفيذ عمى العق

 التقدـ والتتبع بما لو مف ضماف خاص.
إف الكفيؿ العيني يمكف لو أف يتخمى عف العقار المرىوف ويتخمص مف إجراءات 

مدني جزائري  902وىذا ما نصت عميو المادة  2التنفيذ التي يباشرىا الدائف المرتيف ضده
ذا كاف الرا 1051المقابمة لممادة  ىف شخصا آخر غير المديف جاز لو مدني مصري .. وا 

تفادي أي إجراء موجو إليو إف ىو تخمى عف العقار المرىوف وفقا للؤوضاع والأحكاـ التي 
يتبعيا الحائز في تخمية العقار وىذه الأوضاع والأحكاـ المنظمة لتخمية الحائز عف العقار 

 مف القانوف المدني الجزائري. 922نصت عمييا المادة 
إف تنفيذ الدائف المرتيف عمى العقار المرىوف يجب أف يتـ وفؽ الإجراءات المحددة 
قانونا، ودوف وضع شروط مف شأنيا أف تضر بالراىف سواء كاف ىو المديف نفسو أو 
الكفيؿ العيني حيث يستغؿ الدائف المرتيف حاجة المديف إلى الماؿ ويضع لو شروطا 

مدني عمى ذلؾ، وىي ضرورة أف يحصؿ التنفيذ  902تخدمو )الدائف( لذلؾ نصت المادة 
عمى العقار وفقا للؤجاؿ والأوضاع المقررة في قانوف الإجراءات المدنية والإدارية في 

منو في الفصؿ الخامس: في الحجز التنفيذي عمى العقارات  762إلى  721المواد مف 
 العاـ.والحقوؽ العينية المشيرة، حيث تعتبر ىذه الإجراءات مف النظاـ 

 
 

                                                             
منشورات الحمبي الحقوقية  ، الطبعة الأولى ، ازوالامتيمقارنة مع حقوؽ الرىف  ، ىدى عبد الله التأميف العقاري 1

 .140ص  ،2011
ممخص محاضرات في التأمينات الشخصية والعينية الكفالة والرىف الرسمي وحؽ التخصيص معيد  ، صديؽ شياط 2

 68ص ، 1994/1993 ، جامعة البميدة ، الحقوؽ والعموـ الإدارية
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 الثاني; آثار الرىن الرسمي بالنسبة لمغير الفرع
يرتب الرىف الرسمي آثارا في مواجية الغير الذي يضار مف إستعماؿ الدائف المرتيف 

فإذا كاف الغير دائنا آخر لو حؽ مقيد عمى العقار المرىوف يمي الدائف  1لحؽ التقدـ والتتبع
المرتيف في المرتبة، أو أف الغير كاف حائزا لمعقار المرىوف أي كؿ مف انتقمت إليو ممكية 
العقار المرىوف ودوف أف يكوف مسؤولا عف الديف المضموف، ففي الحالة الأولى يتأثر 

 .التي يمارسيا الدائف المرتيف المتقدـالدائف المرتيف بميزة التقدـ 
وقد  ،وفي الحالة الثانية يتأثر الحائز عندما يمارس الدائف المرتيف ميزة التتبع 

مف القانوف  907مف القانوف المدني عمى حؽ التقدـ، وأكدت المادة  882نصت المادة 
تجاه الدائنيف المدني الجزائري عمى ذلؾ كما يمي: يستوفي الدائنوف المرتينوف حقوقيـ 

العادييف مف ثمف العقار المرىوف أو مف الماؿ الذي حؿ محؿ العقار بحسب مرتبة كؿ 
 منيـ ولو كانوا أجروا القيد في يوـ واحد".

إف ميزتي التقدـ والتتبع ىي أىـ خاصية لمحقوؽ العينية التبعية وقد ذىب بعض 
ما حؽ التتبع فيو وسيمة تمكف الفقو إلى القوؿ بأف حؽ التقدـ ىو جوىر الرىف الرسمي، أ

الدائف المرتيف مف ممارسة حؽ التقدـ عندما ينتقؿ العقار المرىوف إلى الحائز أما إذا لـ 
 يباشر الراىف التصرؼ في العقار فلب وجود لحؽ التتبع .

مف  932إلى  907لقد نص المشرع عمى حؽ التقدـ وحؽ التتبع في المواد مف 
 طرؽ إليو.القانوف المدني وىذا ما نت

 ; حق التقدمأولا
مف القانوف المدني  910إلى المادة  907نص عميو المشرع الجزائري في المواد مف 

 إذ حؽ التقدـ يفترض وجود تنازع بيف الدائف المرتيف ودائنيف آخريف لممديف.
 

                                                             
 .514ص  ، محي الديف إسماعيؿ عمـ الديف المرجع السابؽ 1
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 محل حق التقدم -2
ىو الماؿ الموزع عمى الدائنيف كؿ بحسب مرتبتو حيث يشمؿ ثمف العقار والماؿ  

الذي يحؿ محؿ العقار ولا يكوف بتاتا عمى ذات العقار ويكوف مبمغ التعويض، ومبمغ نزع 
الممكية لممنفعة العامة كما أف ثمف الأنقاض يشكؿ وعاء لحؽ التقدـ، وكذلؾ مبمغ 

لمرىوف أو تمفو لأي سبب بخطأ مف الغير فيتوجب عمى التعويض في حالة ىلبؾ العقار ا
محدث الضرر دفع تعويض لمراىف وعندئذ ينتقؿ الرىف إلى مبمغ التعويض حسب المادة 

 .1مف القانوف المدني الجزائري وفقا لنظرية الحموؿ العيني 900
 كيفية تحديد مرتبة الدائن المرتين  -3

ييده فالأسبقية تعطى لمذي قيد رىنو أولا إف مرتبة الدائف المرتيف تحسب مف تاريخ تق
عند حصوؿ تزاحـ بيف الدائنيف المرتينيف فتكوف الأولوية لمف قيد رىنو أولا، وكذلؾ الحاؿ 
عندما يتزاحـ دائف مرتيف وصاحب حؽ عيني تبعي غير الرىف فالأولوية تكوف بحسب 

 .2الأسبقة في القيد
ذا كاف المشرع قد قرر بأف الأولوية تكوف  بالأسبقية في القيد وىذا ىو الأصؿ وا 

العاـ، إلا أنو أورد استثناءات عمى ىذا الأصؿ وىي حالة تزاحـ دائف مرتيف رىنا رسميا 
مع دائف لو حؽ إمتياز عاـ عمى الرغـ مف أف حقوؽ الإمتياز ولو وردت عمى عقار لا 

 .3مدني جزائري 3/ 986تخضع لمقيد وينعدـ فييا حؽ التتبع وىذا ما نصت عميو المادة 
كما أف تزاحـ دائف مرتيف رىنا رسميا ودائف آخر مزود بتأميف عقاري وليكف الرىف 
الحيازي العقاري الذي لا يكوف نافذا في حؽ الغير إلا إذا تـ تقييده، وانتقاؿ الحيازة إلى 
الدائف المرتيف أو إلى شخص أجنبي معيف وبناء عمى ذلؾ لو حصؿ تقييد لرىف حيازي 

                                                             
 .281ص  ، المرجع السابؽ ، شوقي بناسي  1
 ، حقوؽ الإمتياز ، الرىف الحيازي ، حؽ الإختصاص ، نبيؿ ابراىيـ سعد التأمينات العينية والشخصية الرىف الرسمي 2

 105دوف سنة. ص  ، الإسكندرية ، الكفالة منشأة المعارؼ
 سابؽ.مصدر  ، مف القانوف المدني 03الفقرة  986المادة  3
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وبعده تقييد رىف رسمي، لكف في الرىف الأوؿ لـ تنتقؿ الحيازة ففي ىذه الحالة  عقاري
 يتقدـ الدائف صاحب الرىف الرسمي.

والتي لنا عمييا ماخذ لأف إمتياز ، 1 999كما أف إمتياز بائع العقار حسب المادة 
البائع بائع العقار لا وجود لو في ظؿ دفع كؿ الثمف أماـ الضابط الذي حرر العقد فينا 

المبمغ أماـ الموثؽ فينا يبقى إمتياز بائع  5/1يقبض كؿ مبمغو، أما عندما يتـ دفع خمس 
العقار الذي يجب عميو أف يقيد إمتيازه ولو كاف البيع مشيرا وتكوف مرتبتو مف تاريخ البيع 
إذا حصؿ التقييد خلبؿ شيريف مف ىذا التاريخ وفي حالة إنقضاء ىذا الأجؿ يصبح 

رىنا رسميا، ىنا نلبحظ بأف الإمتياز مرتبتو تتحدد مف تاريخ البيع وىذا خروجا الإمتياز 
 عف المبدأ العاـ.

 مشتملات حق التقدم  -4
إف حؽ التقدـ الذي يباشره الدائف المرتيف عمى غيره مف الدائنيف العادييف،  

ىف والدائنيف التاليف لو في المرتبة يشمؿ أصؿ الديف الذي يجب أف يحدد في عقد الر 
بالإضافة إلى تحديد أصؿ الديف في قائمة قيد الرىف، وكذا مصاريؼ العقد، والعقد، 

 والتجديد، تعد مف مشتملبت حؽ التقدـ تدخؿ ضمف التوزيع وفي مرتبة الرىف نفسيا.
 النزول عن مرتبة الرىن وأثرىا عمى حق التقدم -5
يمكف لمدائف المرتيف أف ينزؿ عف مرتبتو في الرىف إلى دائف مرتيف آخر متأخر  

عنو في المرتبة طالما أف الدائف المتنازؿ عف مرتبتو لو مركزا متقدما عمى بقية الدائنيف 
 910دوفي ىذا المعنى نصت المادة  2المرتينيف التاليف لو في المرتبة والدائنيف العادييف

مدني مصري عمى ما يمي:" يمكف  1059ي الجزائري والمقابمة لممادة مف القانوف المدن
لمدائف المرتيف أف ينزؿ عف مرتبة رىنو في حدود الديف المضموف بيذا الرىف لمصمحة 

                                                             
 مصدر سابؽ. ، مف القانوف المدني 999المادة  1
حؽ  ، النظـ القانونية لمتأمينات المدنية عينية وشخصية )حقوؽ الإمتياز الرىف الرسمي ، طمبة وىبة خطاب 2

 207ص  ، 2000/1999دار الثقافة الجامعية . ، الرىف الحيازي عقد الكفالة ، الاختصاص
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دائف آخر لو رىف مقيد عمى نفس العقار، ويجوز التمسؾ تجاه ىذا الدائف الآخر بجميع 
ائف الأوؿ، عدا ما كاف منيا متعمقا بإنقضاء أوجو الدفع التي يجوز التمسؾ بيا تجاه الد

 حؽ ىذا الدائف الأوؿ إذا كاف ىذا الإنقضاء لاحقا لمتنازؿ عف المرتبة.
إف النزوؿ عف مرتبة الرىف يكوف بموجب أسباب معينة تؤدي إلى حصوؿ ذلؾ وىذا 

يكوف النزوؿ مقيد بشروط حتى لا يضار بقية الدائنيف المرتينيف مف ىذا النزوؿ الذي قد 
 مطية للئضرار بالدائنيف أصحاب المرتبة الوسطى وىذا ما تشير إليو.

 الأسباب المؤدية إلى نزول الدائن عن مرتبة رىنو; - أ
إف الدائف المرتيف رىنا رسميا لا ينزؿ عادة عف مرتبة رىنو، إلا إذا كاف ىناؾ  

مرتبة الرىف إما  أقؿ إف النزوؿ عف1سبب يدعوه لمنزوؿ عف ىذه المرتبة والإكتفاء بمرتبة 
أف يكوف تبرعا مف الدائف المرتيف ولكف لا يحصؿ ذلؾ إلا إذا كاف المتنازؿ متيقنا بأف 
قيمة العقار تغطي كؿ الديوف المقيدة، أو أف الدائف المتنازؿ عف مرتبة رىنو لو تأميف 

 آخر غير العقار المرىوف يفي بحقو كاملب.
مقاه مف الدائف المرتيف المتنازؿ لو، وقد يكوف النزوؿ عف مرتبة الرىف بعوض يت

 ويكوف الدائف المتنازؿ متأكدا بأف العقار المرىوف يكفي لموفاء بكؿ الديوف المقيدة.
 شروط النزول عن مرتبة الرىن - ب
وأخرى فقيية تحكـ عممية النزوؿ عف مرتبو الرىف فأما 2ىناؾ شروط قانونية  

ف مدني، وأما الشروط الفقيية فتـ قانو  910الشروط القانونية فتستخمص مف المادة 
إستخلبصيا أيضا ليس مف حكـ المادة المنظمة لأحكاـ النزوؿ عف مرتبة الرىف، بؿ مف 
مواد تنظـ إجراء التأشير بالنزوؿ عف مرتبة الرىف وشرط عدـ الإضرار بالدائف المرتيف 

 .صاحب المرتبة الوسطى

                                                             
 .516ص ، والعينية ، الوسيط في شرح القانوف المدني ، عبد الرزاؽ أحمد السنيوري 1
 ، دار الجيؿ لمطباعة ، الحقوؽ العينية الأصمية والتبعية ، محي الديف إسماعيؿ عمـ الديف أصوؿ القانوف المدني 2

 .526دوف سنة ص  ، الفجالة
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 ; حق التتبع.ثانيا
الراىف يجوز لو التصرؼ في العقار المرىوف أو يرتب عميو حقا لمغير، والدائف  إف

المرتيف ينفذ عمى العقار المرىوف المتصرؼ فيو و في ىذه الحالة لا مجاؿ لبحث حؽ 
 التتبع إذا لـ يتـ التصرؼ في العقار المرىوف فالتتبع والتصرؼ أمراف متلبزماف يكوف.

رتيف بحيث يمكنو مف إجراء التنفيذ عمى العقار المرىوف إف التتبع يمارسو الدائف الم
 في أي يد يكوف.
  الشروط الواجب توافرىا لمباشرة حق التتبع -1

حتى يمكف لمدائف المرتيف مباشرة حؽ التتبع يجب أف تتوافر جممة مف الشروط 
 :1القانونية تتمثؿ فيما يمي

التتبع يجب أف حموؿ أجؿ الديف لكي يستطيع الدائف المرتيف مباشرة حؽ  -
يكوف أجؿ الديف قد حؿ وسواء كاف الأجؿ إتفاقيا أو قضائيا، ويعد حموؿ الأجؿ شرط 
عاـ لإجراء التنفيذ وميما كانت صفة الدائف عاديا أو ممتازا في مواجية الراىف أو 
الحائز وتبعا لذلؾ لا يمكف مباشرة حؽ التتبع إذا كاف الديف معمقا عمى شرط أو 

 إلا بعد تحقؽ الشرط، أو وجود الإلتزاـ وقد يحؿ أجؿ الديف بأسباب مؤجلب أو مستقبلب
مف القانوف المدني التي تنص عمى ما يمي: " يسقط حؽ  211وردت في المادة 

المديف في الأجؿ : إذا أشير إفلبسو وفقا لنصوص القانوف، إذا أنقص بفعمو إلى حد 
دائف ما وعد في العقد بتقديمو كبير ما أعطى الدائف مف تأميف خاص، إذا لـ يقدـ لم

 مف تأمينات.
أف يكوف حؽ الدائف المرتيف نافذا في مواجية الغير، أي يكوف حؽ الدائف  -

المرتيف مقيدا قبؿ أف يكتسب الغير حؽ عمى نفس العقار، وفى ىذه الحالة يتزاحـ 

                                                             
 156ص  ، ىدى عبد الله المرجع السابؽ 1
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صاحب حؽ عيني تبعى ألا وىو الدائف المرتيف، وصاحب حؽ عيني أصمي 
 مف الراىف وحتى ينفذ عقد البيع يجب شيره.المتصرؼ إليو 

فمو قيد مشتري العقار عقد بيعو قبؿ أف يقيد الدائف المرتيف رىنو فلب وجود لحؽ 
التتبع، أما لو قيد الدائف المرتيف رىنو قبؿ أف يشير مشتري العقار المرىوف عقده ففي 

 ىذه الحالة يوجد حؽ التتبع.
  .1 ار المرىوف إليو )الحائز(أما بالنسبة لمف إنتقمت ممكية العق

 إجراءات مباشرة حق التتبع -3
يستطيع الدائف المرتيف مباشرة حؽ التتبع إذا تـ قيد الرىف قبؿ التصرفات التي  

عمى العقار، وبذلؾ يكوف لو حؽ تتبع العقار تحت أي يد كاف ولكف حؽ  2يجرييا الراىف
التتبع يقتضي القياـ بإجراءات قانونية تضمنيا القانوف المدني وقانوف الإجراءات المدنية 

 .والإدارية الجزائري
 دفوع الحائز لوقف إجراءات تتبع العقار  -4

بيا مف أجؿ قطع الطريؽ  نشير ىنا إلى جممة الدفوع التي يستطيع الحائز التمسؾ
أماـ الدائف المرتيف الذي يباشر حؽ التتبع، إذ أف التمسؾ بيذه الدفوع المتنوعة تتعمؽ 

 بإنكار حؽ الدائف .
إف ىذه الدفوع قد تتعمؽ بالالتزاـ الأصمي المضموف بالرىف، فقد يكوف الديف 

ف الحائز المضموف ثابتا في سند رسمي ينفذ دوف حاجة لاستصدار حكـ قضائي فإ
الديف لأي سبب كاف، أو  كانقضاءيتمسؾ بكؿ الدفوع التي كاف يحؽ لممديف التمسؾ بيا 

 بطلبف السند.

                                                             
المبادئ الأساسية في الحقوؽ العينية التبعية حؽ الرىف الرسمي وحؽ محمد شريؼ عبد الرحمف أحمد عبد الرحمف  1

 315. ص 2004 ، دار النيضة العربية القاىرة ، الطبعة الأولى ، الإختصاص
 .73ص  ، المرجع السابؽ ، صديؽ شياط 2
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وقد تتعمؽ بالالتزاـ المضموف بالرىف الثابت بموجب حكـ قضائي صدر بالديف عمى 
مف القانوف المدني الجزائري عمى ما يمي: يجوز لمحائز  924المديف حيث نصت المادة 

جؿ سند ممكيتو ولـ يكف طرفا في الدعوى التي حكـ فييا عمى المديف بالديف أف الذي س
يتمسؾ بأوجو الدفع التي كاف لممديف أف يتمسؾ بيا إذا كاف الحكـ بالديف لاحقا لتسجيؿ 
سند الحائز، ويجوز لو في جميع الأحواؿ أف يتمسؾ بالدفع التي لا يزاؿ لممديف بعد الحكـ 

 ".بالديف حؽ التمسؾ بيا
: الأوؿ حالة ثبوت الديف بحكـ صدر عمى المديف 1إف المادة تجعمنا أماـ فرضيف

ممكية العقار المرىوف بعد صدور الحكـ عمى  قبؿ شير سند الحائز أي أف الحائز إكتسب
المديف بالديف فينا لا يمكف لمحائز أف يتمسؾ بدفع ليس في مقدور المديف أف يتمسؾ بو 
بعد صدور الحكـ، أما الثاني فيو حالة ثبوت الديف بحكـ صدر عمى المديف بعد شير 

الحكـ عمى المديف سند الحائز أي أف الحائز إكتسب ممكية العقار المرىوف قبؿ صدور 
 2.بالديف
وفي ىذا الفرض يمكف لنا أف نتصور أف الحائز كاف طرفا في الدعوى فيكوف  

الحكـ حجة عميو ولا يمكنو التمسؾ بأي دفع ما عدا بطلبف سند الديف، أو إنقضاء الديف، 
وقد يكوف الحائز ليس طرفا في الدعوى فالحكـ الصادر ضد المديف لا يعد حجة عميو 

 3لمحائز الحؽ في أف يتمسؾ بكؿ الدفوع التي كاف يستطيع المديف أف يتمسؾ بيا.ويكوف 
 خيارات الحائز لوقف إجراءات التتبع;   -5

عندما لا يفمح الحائز بموجب الدفوع التي استفاد منيا، كاف لمدائف المرتيف أف 
القانوف يواصؿ إتخاذ الإجراءات لبيع العقار في المزاد العمني، لكف ىذا الحائز منحو 

خيارات لوقؼ إجراءات التتبع وىي إما قضاء الديف، أو تطيير العقار، أو تحمؿ إجراءات 
                                                             

 538ص  ، محي الديف إسماعيؿ عمـ الديف المرجع السابؽ 1
 407،ص2006العينية و الشخصية، دار الجامعة الجديدة الاسكندرية،  رمضاف محمد ابو سعود، التامينات  2
، 2010نبيؿ ابراىيـ سعد، التامينات الشخصية و العينية، الطبعة الاولى، منشورات الحمبي الحقوقية، لبناف،   3
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مف القانوف المدني  1/911، وىذا ما نصت عميو المادة 1نزع الممكية لممنفعة العامة
 الجزائري السابقة.

 قضاء الدين  - أ
لمحائز يتمثؿ في قضاء  السابقة نجد بأف الخيار الممنوح 1/911بالرجوع إلى المادة 

مف القانوف المدني أحكاـ  914عمى  912الديف واستبقاء العقار وقد نظمت المواد مف 
 قضاء الديف وىو عمى نوعيف القضاء الإختياري، والقضاء الإجباري.

 القضاء الإختياري لمدين  -
قد يفضؿ الحائز قضاء الدائف إذا كاف ذلؾ الخيار يحقؽ مصمحتو كما لو أنو  

العقار المحاز بثمف مؤجؿ، أو أف قيمة الديف تقؿ عف قيمة العقار بكثير، أو كاف  رىاشت
قد تمقى ممكية العقار المرىوف بدوف مقابؿ أو أراد التسديد لأنو يعمـ بأف ما يقوـ بو يمكنو 
مف الرجوع ويحؿ محؿ الدائف الموفى لو عمى المديف أو يرجع عمى مف تمقى منو العقار 

 .2بدعوى الضماف
إف دفع الديف إختياريا يشمؿ كؿ الديف وممحقاتو بالإضافة إلى مصاريؼ الاجراءات 
مف وقت إنذاره، ومصاريؼ العقد والقيد والتجديد التي تدخؿ في العقد ويظؿ حؽ الحائز 
قائما إلى يوـ رسو المزاد في قضاء الديف وعمى ذلؾ يبقى قضاء الديف قائما في أي وقت 

 .3تنفيذ إلى حيف صدور حكـ بوقوع البيع تكوف عميو إجراءات ال
الحائز لا يمكنو أف يقوـ بوفاء الديف المضموف إلا عند حموؿ أجمو ويجوز لمحائز 

 المبادرة بقضاء الديف دوف أف ينذره الدائف المرتيف بالدفع.
إف الحائز الموفي لمدائف المرتيف لو حؽ الرجوع عمى المديف السابؽ بالدعوى 

ـ برفع دعوى الإثراء بلب سبب ويرجع عمى المديف بمقدار ما اغتنى بو الشخصية حيث يقو 

                                                             
 مصدر سابؽ. ، مف القانوف المدني 911المادة  1
 541ص  ، ؽمحي الديف اسماعيؿ عمـ الديف المرجع الساب 2
 124ص  ، نبيؿ ابراىيـ سعد المرجع السابؽ  3
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مف القانوف المدني الجزائري التي  141المديف نتيجة قضاء الديف عنو وفقا لأحكاـ المادة 
نصت عمى ما يمي:" كؿ مف ناؿ عف حسف نية مف عمؿ الغير أو مف شيء لو منفعة 

لإثراء عمى حسابو بقدر ما استفاد مف العمؿ ليس ليا ما يبررىا، يمزـ بتعويض مف وقع ا
 أو الشيء".

كما يمكف لمحائز الموفي أف يرجع عمى المديف بدعوى الحموؿ محؿ الدائف الذي 
استوفى الديف فيما لو مف حقوؽ وتأمينات قدميا المديف وىذا بخلبؼ التأمينات التي قدميا 

نصت عمى ما يمي: يجوز  قانوف مدني التي 912شخص آخر غير المديف وفقا لممادة 
لمحائز عند حموؿ الديف المضموف بالرىف أف يقضيو ىو وممحقاتو بما في ذلؾ مصاريؼ 
الاجراءات مف وقت إنذاره، ويبقى حقو ىذا قائما إلى رسو المزاد، ولو في الحالة أف يرجع 

حؿ بكؿ ما يوفيو عمى المديف وعمى المالؾ السابؽ لمعقار المرىوف، كما يجوز لو أف ي
محؿ الدائف الذي استوفى الديف فيما لو مف حقوؽ إلا ما كاف منيا متعمقا بتأمينات قدميا 

 شخص آخر غير المديف.
 القضاء الاجباري )الإلزامي(; -
ولكف المشرع خرج عف ىذا الأصؿ  لمديف الأصؿ أف يوفى الحائز الديف إختياريا 

مف القانوف المدني الجزائري التي تنص عمى  1/914في حالتيف نص عمييما في المادة 
ما يمي: إذا كاف في ذمة الحائز بسبب إمتلبؾ العقار المرىوف مبمغ مستحؽ الأداء حالا 

ئنيف أف يجبره يكفى لوفاء جميع الدائنيف المقيدة حقوقيـ عمى العقار، فمكؿ مف ىؤلاء الدا
 عمى الوفاء بحقو، بشرط أف يكوف سند ممكتية قد سجؿ.

إذا كاف مدينا لمراىف  1يستفاد مف المادة المذكورة بأف الحائز يجبر عمى قضاء الديف
بمبمغ مالي بسبب تممكو لمعقار المرىوف حؿ أجمو وكاف كافيا لقضاء ديوف كؿ الدائنيف 

ف يشتري الحائز العقار المرىوف ولا يدفع كؿ أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار، كأ

                                                             
 .545ص  ، محي الديف إسماعيؿ عمـ الديف المرجع السابؽ 1
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ثمنو، وكاف الثمف المتبقي الذي لـ يدفع  حاؿ الأداء وكافيا لموفاء بكؿ ديوف الدائنيف 
المقيديف حتى وقت شير نقؿ الممكية، كاف لكؿ دائف مف ىؤلاء أف يجبر الحائز عمى 

 الوفاء لو بدينو مف الثمف المتبقى.
يجبر فييا الحائز عمى قضاء الديف كوف الديف الذي في ذمة  أما الحالة الثانية التي

الحائز غير مستحؽ الأداء حالا أو أنو لا يكفي لموفاء بكؿ الديوف المستحقة لمدائنيف أو 
مغايرا ليا، فيمكف ليؤلاء الدائنيف جميعا إذا اتفقوا أف يطالبوا الحائز بدفع ما في ذمتو 

 .1بقدر ما ىو مستحؽ ليـ
الثالثة التي لـ ينص المشرع الجزائري عمييا و لكنيا تعد تطبيقا لمقواعد  أما الحالة

فتتحقؽ باشتراط المالؾ السابؽ عمى الحائز بقيامو   -الاشتراط لمصمحة الغير-العامة
فع ديوف الدائنيف المرتينيف لمعقار، و استفادتيـ مف ىذا الشرط، و بذلؾ يكوف ليـ بدفع د

و يصبح ىذا الأخير ممتزما شخصيا في جميع أموالو  حؽ مطالبة الحائز بالوفاء،
 2بالوفاء.

إف أىـ أثر يترتب عمى الوفاء تخميص العقار مف الرىف ويطمب الحائز في ىذه 
مدني جزائري ويصبح الحائز  3/914الحالة محو ما عمى العقار مف قيود وفقا لممادة 

 يجوز لو التخمي عف العقار.مسؤولا مسؤولية شخصية عف الديف في مواجية الدائنيف ولا 
 تطيير العقار  - ب

يراد بتطيير العقار تحريره مف الرىوف وحقوؽ الإمتياز المقيدة في مصمحة الشير 
قبؿ تاريخ شير انتقاؿ ممكية العقار، حيث أف التطيير يؤدي إلى تداوؿ العقارات المرىونة 

بقائو في العقار ميما كانت قيمة الديوف التي تضمنيا كما يسمح التطيير لمحائز ب

                                                             
 79ص  ، المرجع السابؽ ، صديؽ شياط  1
عبد الرزاؽ درباؿ، الوجيز في النظرية العامة للبلتزاـ، مصادر الالتزاـ، دار العموـ لنشر و التوزيع، عنابة ،الجزائر،  2
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والاحتفاظ بو، أما مصمحة بائع العقار مف خلبؿ خيار التطيير أنو يحوؿ دوف قياـ حائز 
 .1العقار بالرجوع عميو بدعوى ضماف التعرض والإستحقاؽ

  صاحب الحق في التطيير 
تقررت لو ممكية العقار المرىوف أو  الذي 2يتقرر الحؽ في التطيير إلى الحائز وحده

 ".مف القانوف المدني  1/915أي حؽ عيني عميو، وقد نصت المادة 
إف الحائز المشير لسند ممكيتو يجوز لو تطيير العقار مف كؿ رىف تـ قيده قبؿ 
شير ىذا السند ولكف ليس في كؿ الأحواؿ يستطيع الحائز شير سند ممكيتو لأف أساب 

ارية قد تكوف وقائع مادية كالتقادـ الذي لا يتطمب الشير ىذا ما جعؿ كسب الممكية العق
الفقياء يختمفوف بخصوص إلزاميو شير السند فيناؾ مف يعتبر بأف التسجيؿ )الشير ( 
شرط لازـ سواء تـ إكتساب الممكية بورقة رسمية أو عرفية وىذا رأي مردود عميو لأف 

 .3الشير يتعمؽ بالمحررات الرسمية فقط
 راءات التطيير ;إج 
لقد رسـ القانوف لمتطيير إجراءات حيث يتوجب عمى الحائز أف يعرض عمى  

الدائنيف قيمة العقار، وينتظر رأي ىؤلاء الدائنيف إما قبوؿ العرض أو رفضو، ويوجو 
العرض إلى الدائنيف المقيدة حقوقيـ قبؿ شير الحائز حؽ ممكيتو، وسواء كانت ديونيـ 

 مدني جزائري. 916واطنيـ المختارة المذكورة في القيد حسب المادة حالة أو مؤجمة في م
كما يجب عمى الحائز أف يذكر في نفس الإعلبف أنو مستعد أف يوفي الديوف 
المقيدة إلى القدر الذي قوـ بو العقار وليس مف الضروري أف يصطحب العرض بمبمغ 

                                                             
الحقوؽ العينية التبعية )الرىف المجرد الرىف الحيازي حقوؽ الإمتياز  ، شرح القانوف المدني ، محمد وحيد الديف سوار 1

 120ص ، 2006عماف . ، دار الثقافة ، الطبعة الأولى ، الكتاب الثالث 
 34ص  ، محمدي سميماف المرجع السابؽ 2
 545ص  ، رجع السابؽعبد الرزاؽ أحمد السنيوري الم 3
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دفع في الحاؿ ميما كاف نقدي بؿ يظير العرض في كونو مستعد لموفاء بمبمغ واجب ال
 مدني جزائري. 917أجؿ الديوف حسب المادة 

كما أف الكفيؿ لحؽ مقيد يجوز لو طمب بيع العقار المطموب تطييره خلبؿ ثلبثيف 
يوما مف آخر إعلبف رسمي تضاؼ ليا أجاؿ المسافة ما بيف الموطف الأصمي لمدائف 

مدني  918ف يوما أخرى المادة موطنو المختار عمى ألا تزيد آجاؿ المسافة عمى ثلبثي
 جزائري(.
 تخمية العقار;  - أ

فيى أقؿ مف الحؽ وأكبر مف  -إف التخمية تعد رخصة أعطاىا القانوف لمحائز 
لمحائز لو أف يستعمميا أولا يستعمميا ومباشرة  -الحرية مثميا مثؿ الشفعة )رخصة( 

لأف إجراءات نزع الممكية تباشر في  ،التخمية تؤدي إلى منع التتبع في مواجية الحائز
 .1مواجية الحارس المعيف مف المحكمة

 ; صاحب الحق في التخمية 
إف التخمية مقررة لمحائز دوف غيره بشرط ألا يكوف مسؤولا عف الديف المضموف  

شخصيا، كما يجب أف يكوف أىلب لمتصرؼ لأف التخمية ىي إعتراؼ بحقوؽ الدائنيف 
كؿ دفع في مواجيتيـ، ولا يباشر الحائز التخمية إذا قاـ بعرض  المرتينيف والتنازؿ عف

قيمة العقار عمى الدائنيف بقصد تطييره وتـ قبوؿ ىذا العرض صراحة أو ضنا، كما أجاز 
 .2القانوف التخمية لمكفيؿ العيني رغـ انو لا يعتبر حائزا بالمعنى القانوني

 ;إجراءات التخمية 
ر يقدمو الحائز أماـ قمـ كتاب محكمة العقار ويؤشر إف إجراءات التخمية تتـ بتقري 

بو عمى ىامش شير تنبيو نزع الممكية، حيث يعمف الدائف المباشر للئجراءات بالتخمية في 
مدة خمسة أياـ مف وقت التقرير بيا، ولكؿ ذي مصمحة طمب تعييف حارس حتى تتخذ 

                                                             
 144ص  ، نبيؿ إبراىيـ سعد المرجع السابؽ 1
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ارسا إذا طمب ذلؾ ويبقى في مواجيتو إجراءات نزع الممكية، كما يمكف تعييف الحائز ح
الحائز مسؤولا عف العقار إلى وقت رسو المزاد، ويجوز لمحائز أف يرجع في قراره بالتخمية 
ويسترد العقار مع وفاء الديوف لأصحاب الحقوؽ المقيدة إذا رسا المزاد بثمف أكبر مف ىذه 

 مف القانوف المدني الجزائري. 922الديوف وىذا ما نصت عميو المادة 
 إجراءات نزع الممكية;  تحمل - ب

إف الحائز قد لا يباشر أي خيار مف الخيارات السابقة الممنوحة لو فلب يقبؿ عمى 
دفع الديف، ولا تطيير العقار، ولا تخمية العقار المرىوف، أو يقبؿ تطيير العقار لأف 
، ففي كؿ ىذه  عرضو يرفض، أو يباشر إجراءات تخمية العقار لكف الإجراءات لـ تحترـ

حالات تتخذ ضد الحائز إجراءات نزع الممكية التي تنتيي بحكـ رسو المزاد عمى الحائز ال
 أو عمى غيره حيث تنشأ جممة مف العلبقات بيف ىذا الحائز وغيره بعد رسو المزاد.

 عمى من يقع رسو المزاد; 
ـ مف المشاركة في المزاد العمني لمعقار المرىوف لأنو ىو المديف حرَ إف المديف يُ  

الأصمي ويتوجب عميو الوفاء بطريقة إختيارية دوف المجوء إلى إجراءات التنفيذ الجبري 
 .1فكيؼ لا يوفي ىذا المديف ما عميو ثـ يدعي الملبءة ويشارؾ في المزاد العمني

وبذلؾ فقد يرسو المزاد عميو أو عمى الباقي في ذمتو مف ثمف العقار الجاري بيعو 
 .غيره

 فإذا رسا المزاد عمى الحائز ; -
فيذا يعنى بقاء الحائز مالكا لمعقار بموجب سند ممكيتو الأصمية وليس بموجب  

حكـ رسو المزاد فميس مف اللبزـ شير حكـ رسو المزاد، وكذلؾ إذا زاد الثمف عند رسو 
 . 1المزاد عمى ديف الدائنيف المقيدة حقوقيـ فالزيادة تكوف مف نصيب الحائز مالؾ العقار

                                                             
 .399ص  ، المرجع السابؽ ، شوقي بناسي 1
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وكذا تبقى كؿ التصرفات التي أجراىا الحائز خلبؿ إكتسابو ممكية العقار وبيف وقوع 
البيع بعد رسو المزاد صحيحة والتي رتب بموجبيا حقوقا عينية تبعية وكذلؾ تظؿ الحقوؽ 
العينية الأصمية التي قررىا الحائز خلبؿ فترة تمقيو العقار بموجب سند وبيف وقوع البيع 

حيحة، ومف جية أخرى فإف رسو المزاد يظير العقار مف كؿ القيود بعد رسو المزاد ص
 المقيدة عميو قبؿ إنتقاؿ ممكيتو لمحائز.

 أما إذا رسا المزاد عمى غير الحائز ;  -
فيذا يعني أف مف رسا عميو المزاد يتمقى الممكية مف الحائز وىنا يجب شير حكـ 

ذا زاد الثمف الذي رسا بو المزاد   عمى حقوؽ الدائنيفرسو المزاد، وا 
مف القانوف المدني  928تقررت الزيادة لمحائز نظرا لكونو مالكا لمعقار حسب المادة 

مدنى مصري التي نصت عمى ما يمى : إذا زاد الثمف  1077الجزائري المقابمة لممادة 
 الذي رسا بو المزاد عمى ما ىو مستحؽ لمدائنيف المقيدة حقوقيـ كانت الزيادة لمحائز".

شير حكـ رسو المزاد يطير العقار مف الحقوؽ المثقمة لو وفي ىذه الحالة تنتقؿ إف 
 936ممكية العقار إلى مف رسا عميو المزاد خالية مف أي حؽ وىذا ما نصت عميو المادة 

مدني جزائري التي تنص عمى ما يمي :" إذا بيع العقار المرىوف بيعا جبريا بالمزاد العمني 
ية مالؾ العقار أو الحائز أو الحارس الذي سمـ إليو العقار عند سواء كاف ذلؾ في مواج

التخمية، أو بدفعو إلى حقوؽ الدائنيف المقيديف الذيف تسمح مرتبتيـ بإستيفاء حقوقيـ مف 
 1ىذا الثمف".
 علاقة الحائز مع الغير بعد رسو المزاد ; 

تنشأ علبقات بيف الحائز والدائف المرتيف وىنا نشير إلى أف الثمار تمحؽ بالعقار  
 مدني جزائري. 930وتكوف حقا لمحائز وىذا بحسب المادة 
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أما علبقة الحائز بمف رسا عميو المزاد فتوجب بأف الراسي عميو المزاد يرد إلى 
سند ممكيتو، وفي شير ىذا  الحائز الذي نزعت ممكيتو المصاريؼ التي أنفقيا الحائز في

السند، وفيما قاـ بو مف إعلبنات بالإضافة إلى دفع الثمف الذي رسا عميو المزاد، ويرد 
 1أيضا المصاريؼ الضرورية والنافعة.

 الرىن الرسمي انقضاء الثاني; المطمب
إف الرىف الرسمي ينشأ بموجب شروط قانونية وينقضي في حالة تخمؼ ىذه الشروط 
وقد أضاؼ الفقو شروطا تؤدي إلى إنقضاء الرىف الرسمي، ولكونو يدور وجودا وعدما مع 

 الحؽ الشخصي فمف باب أولى أف ينقضي الرىف الرسمي بإنقضاء ما يضمنو مف ديف.
 بصفة تبعية.رسمي ال الرىن انقضاءالأول;  الفرع

سبؽ وأف قمنا بأف الرىف الرسمي عقد تابع إذ ينشأ لضماف ديف معيف فيو تابع لو 
مف القانوف المدني الجزائري بما  899/1في النشأة والإنقضاء وىذا ما نصت عميو المادة 

يمي: لا ينفصؿ الرىف عف الديف المضموف، بؿ يكوف تابعا لو في صحتو وفى إنقضائو، 
 نوف عمى غير ذلؾ".مالـ ينص القا

وبناء عمى ذلؾ لا يمكف تصور بقاء الرىف قائما بعد إنقضاء الديف المضموف لأي 
سبب مف الأسباب، وىنا نشير إلى أف إنقضاء الديف جزئيا لا يؤدي إلى إنقضاء الرىف 
لأننا ذكرنا سابقا بأف خصائص عقد الرىف الرسمي لا يقبؿ تجزئة الرىف، فكؿ جزء مف 

 .2ىوف ضامف لكؿ الديف، وكؿ جزء مف الديف يضمنو العقار كموالعقار المر 
مدنى جزائري عمى ما يمى ينقضى حؽ الرىف الرسمي  933وقد نصت المادة 

بإنقضاء الديف المضموف ويعود معو إذا زاؿ السبب الذي إنقضى بو الديف دوف إخلبؿ 
 ضاء الحؽ و عودتو ".بالحقوؽ التي يكوف الغير حسف النية كسبيا في الفترة ما بيف إنق

                                                             
 .310فتحي والي، التنفيذ الجبري في المواد المدنية و التجارية، دار النيضة العربية، القاىرة، ص  1
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وعميو فإنو متى إنقضى الديف المضموف بأي طريؽ مف طرؽ إنقضاء الالتزاـ 
فإذا إنقضى الالتزاـ بالوفاء وىذا ىو الطريؽ الطبيعي لانقضاء الالتزاـ مف  1انقضى الرىف

الموفي أو مف نائبو إلى الموفى لو أو نائبو فإف ذلؾ يؤدي إلى إنقضاء الرىف الرسمي 
 تبعي.بطريؽ 

ذا انقضى الديف المضموف )الالتزاـ( بما يعادؿ الوفاء عف طريؽ التعويض مف  وا 
ذا انقضى الالتزاـ  الممتزـ انقضى الالتزاـ الأصمي وانقضى معو الرىف الرسمي، وا 

 بالمقاصة أو بالتجديد أو باتحاد الذمة فإف ذلؾ يؤدي إلى إنقضاء الرىف.
ذا انقضى الالتزاـ الأصمي بدوف وفا ء كحالة الإبراء أو إستحالة التنفيذ أو التقادـ وا 

 فإف الرىف الرسمي ينقضي تبعا لذلؾ.
كما ينقضي الرىف الرسمي بصفة تبعية عندما يزوؿ الديف المضموف بو كما لو كاف 
ىذا الديف باطلب أو قابلب للئبطاؿ ثـ أبطمو مف كاف لو حؽ الإبطاؿ حيث يبطؿ الديف 

 والرىف معا.
الرىف بصفة تبعية عندما يتـ فسخ الالتزاـ المضموف، أو يكوف ىذا  كما ينقصي

 .الإلتزاـ معمؽ عمى شرط فاسخ وتحقؽ ىذا الشرط
 الرىن الرسمي بصفة أصمية. انقضاءالثاني;  الفرع

الديف الأصمي يؤدي إلى انقضاء الرىف الرسمي التابع لو فالعكس  إذا كاف إنقضاء
غير صحيح، فقد ينقضي الرىف الرسمي بصفة أصمية مستقمة عف الديف المضموف بو، 
ويظؿ الديف قائما رغـ إنقضاء ما يضمنو وما يعزز موقؼ الدائف مف خلبؿ مباشرة حؽ 

 التقدـ والتتبع.
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إف انقضاء الرىف الرسمي بصفة أصمية يتـ برضا الدائف المرتيف أو نتيجة لأسباب 
فمف الوارد اف ينقضي الرىف دوف أف ينقضي أصؿ الديف المضموف بحيث يسقط أخرى،

  1الامتياز و يصبح الدائف في ىذه الحالة عاديا
 الأسباب القانونية المؤدية لإنقضاء الرىن الرسمي. أولا; 

ى القانوف المدني الجزائري نجده ينظـ سببيف لإنقضاء الرىف الرسمي بالرجوع إل
 بصفة أصمية وىما تطيير العقاري، وبيع العقار في المزاد العمني:

 تطيير العقار المرىون; -
لقد أوردنا سابقا بأف التطيير يقصد بو تخميص العقار المرىوف مف كؿ الحقوؽ  

المقيدة المثقمة لمعقار سواء كانت رىنا رسميا أو رىنا حيازيا عقاريا، أو حؽ تخصيص أو 
مف القانوف المدني الجزائري المقابمة  934حقوؽ إمتياز عقارية خاصة، وقد نصت المادة 

عمى ما يمي : إذا تمت إجراءات التطيير إنقضى حؽ الرىف مدني مصري  1083لممادة 
 الرسمي نيائيا ولو زالت لأي سبب مف الأسباب ممكية الحائز الذي طير العقار" .

إف الرىف الرسمي ينقضي بصفة أصمية مع بقاء العقار المرىوف في ممكية الحائز 
ـ يكف كافيا و تأخرت عندما لا يتحصؿ الدائف المرتيف عمى حقو لأف ما عرضو الحائز ل

 .2مرتبة الدائف المرتيف فينا ينقضي الرىف دوف الديف الأصمي
بيع العقار جبريا في المزاد العمني في حالة عرض العقار المرىوف لمبيع جبريا في 
المزاد العمني مف قبؿ أحد الدائنيف المرتينيف، ومباشرة إجراءات نزع الممكية وتـ رسو 

، وقد 1لمزاد ففي ىذه الحالة يتطير العقار مف الرىوف المثقمة لوالمزاد وأشير حكـ رسو ا
مدني جزائري عمى ما يمي: إذا بيع العقار المرىوف بيعا جبريا بالمزاد  936نصت المادة 
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 .....................الآثار المترتبة عن عقد الرهن وفق التشريع الجزائري  الثاني الفصل

79 
 

العمني سواء كاف ذلؾ في مواجية مالؾ العقار أو الحائز أو الحارس الذي سمـ إليو العقار 
ىذا العقار تنقضي بإيداع الثمف الذي رسا بو المزاد  عند التخمية، فإف حقوؽ الرىف عمى

 أو بدفعو إلى الدائنيف المقيديف الذيف تسمح مرتبتيـ بإستيفاء حقوقيـ مف ىذا الثمف.
يستفاد مف المادة بأف الشخص الذي رسا عميو المزاد وقاـ بدفع القيمة التي رسا 

وؽ سواء تمت مباشرة إجراءات عمييا المزاد فإنو يصبح مالكا لمعقار خاليا مف كؿ الحق
نزع الممكية في مواجية المديف، أو حائز العقار، أو الحارس القضائي في حالة التخمية، 

 وىذا يؤدي إلى سقوط الرىف.
 .الرىن الرسمي; الأسباب الفقيية المؤدية لإنقضاء ثانيا

حسب وجية نظر الفقياء فإف الرىف الرسمي ينقضي بصفة أصمية في حالات 
معينة وىي: حالة النزوؿ عف الرىف حالة الإدغاـ، وحالة ىلبؾ العقار المرىوف و حالة 

  التقادـ مع إختلبؼ بخصوص التقادـ كسبب لإنقضاء الرىف الرسمي.
ائف المرتيف حيث النزوؿ عف الرىف ينقضي الرىف الرسمي بالنزوؿ عنو مف الد -

أف الدائف يتنازؿ صراحة أو ضمنا عف ىذا الرىف بموجب إرادتو المنفردة أو بناء عمى 
اتفاؽ يحصؿ بيف الطرفيف وىذا النزوؿ لا يتـ في شكؿ رسمي بؿ يصح وقوعو في ورقة 
ذا كاف  عرفية ويشترط في المتنازؿ عف الرىف أىمية التصرؼ في الحؽ الموثؽ بالرىف، وا 

 .1لب مقابؿ يجب توافر أىمية الإبراء مف الديف عند الدائفالنزوؿ ب
وىنا نذكر فقط بأف النزوؿ عف الرىف سبب لإنقضاء الرىف الرسميف أما النزوؿ عف 

 مرتبة الرىف فيظؿ في ىذه الحالة الرىف موجودا لكنو يفقد رتبتو.
دوف الوفاء بو نتيجة  : إذا كاف إتحاد الذمة سببا مف أسباب إنقضاء الإلتزاـ1الإدغاـ

إجتماع صفتي الدائف والمديف في شخص واحد فإف الإدغاـ يعد مف أسباب إنقضاء 

                                                             
 .159ص  ، السابؽالمرجع  ، محمد وحيد الديف سوار 1
: معناه القانوني في الرىف ىو إندماج الدائف و المديف في صورة شخص واحد فيولد إتحاد الذمة، و بذلؾ  الإدغاـ  1

 ينقضي الرىف الرسمي بانقضاء الديف مالـ يوجد سبب يقتضي بقاءه، إلا إذا وجد نص أو اتفاؽ يقضي بخلبؼ ذلؾ.
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الحقوؽ العينية بنوعييا أصمية كانت أو تبعية نتيجة إجتماع عناصر الممكية في شخص 
واحد، كما لو اشترى الدائف المرتيف العقار المرىوف، فإذا حصؿ ذلؾ إمتنع إستعمالو 

كوف لمدائف المرتيف الرجوع عمى المديف بالدعوى الشخصية، حيث يكوف الدائف قانونا وي
المرتيف صاحب العقار وىو أيضا صاحب الرىف الرسمي وعندئذ يزوؿ الرىف الرسمي 

 بإتحاذ الذمة.
حالة ىلبؾ العقار المرىوف : إذا تـ ىلبؾ ىذا العقار ىلبكا ماديا كتيدمو أو  -
، أو قانونيا كحالة نزع ممكيتو لممنفعة العامة. إنقضى الرىف الزواؿ محمو، ولكف إحتراقو

يجب أف يكوف اليلبؾ كميا )شاملب( لأف اليلبؾ الجزئي يجعؿ بقاء الرىف قائما عمى 
، وبخصوص اليلبؾ 1الجزء الباقي ويكوف ضامنا لكؿ الديف وفقا لمبدأ عدـ تجزئة الرىف

بسبب أجنبي وىذا ما نصت عميو المادتيف  خطأ مف الراىف أولابد وأف نفرؽ بيف اليلبؾ ب
 مف القانوف المدني الجزائري. 900 899

التقادـ: وفقا لمقواعد العامة فإف سقوط الديف الأصمي المضموف عف طريؽ وسيمة 
التقادـ يؤدي إلى سقوط الرىف الرسمي بصفة تبعية، لكف ىؿ يمكف تصور سقوط الرىف 

قادـ بصفة أصمية؟ الرأي الراجح أف الرىف الرسمي لا ينقضي الرسمي عف طريؽ الت
 .بالتقادـ مستقلب عف الديف المضموف بو

 
 
 
 
 
 

                                                             
 .504ص  ، محمد حسيف عبد العاؿ المرجع السابؽ 1



 .....................الآثار المترتبة عن عقد الرهن وفق التشريع الجزائري  الثاني الفصل

81 
 

 وانقضاؤهالثاني; آثار الرىن الحيازي  المبحث

أورد المشرع الجزائري آثار الرىف الحيازي في الفصؿ الثاني  مف الباب الثالث مف القانوف 
و يسري عمى رىف ، 981إلى  951المدني الجزائري و حدده عبر مجموعة مف المواد 

المتعمقة بيلبؾ الشيء المرىوف رىنا رسميا أو تمفو،  900و 899الحيازي أحكاـ المادتيف 
آثار الرىف الحيازي العقاري، ثـ إلى كيفية انقضاءه تحديد  لىالأوؿ إسنتطرؽ في المبحث 

 .964و نفاذة كمبحث ثاني، انطلبقا مف المادة 
  الأول; آثار الرىن الحيازي العقاري المطمب

إف الرىف الحيازي العقاري يرتب جممة مف الآثار تسري بالنسبة لممتعاقديف وآثار 
شريطة أف يتـ قيد الرىف، وانتقاؿ حيازة العقار المرىوف  1أخرى تترتب في مواجية الغير

إلى الدائف المرتيف أو إلى شخص أجنبي عف العقد يتفؽ عميو المتعاقداف وىو ما يسمى 
بالعدؿ، حيث أف الراىف يتوجب عميو القياـ بالتزاماتو لصالح الدائف المرتيف وىذا الأخير 

 يستطيع ممارسة بعض الحقوؽ.

 ثار الرىن الحيازي العقاري بالنسبة لممتعاقدينالأول; آ الفرع
إف عقد الرىف الحيازي العقاري عمى خلبؼ الرىف الرسمي ىو مف العقود الممزمة 

وذلؾ  2لمجانبيف وبذلؾ يرتب التزامات عمى عاتؽ كؿ مف طرفيو في موجية الطرؼ الآخر
 عمى النحو التالي:

 آثار الرىن الحيازي العقاري بالنسبة لمراىن. أولا;
إذا تـ عقد الرىف الحيازي العقاري بطريقة صحيحة يرتب ذلؾ لصالح الدائف المرتيف 
حقوؽ ولكف ىذا الرىف يعطي لمدائف المرتيف سمطة حيازة الشيء المرىوف فلببد مف القياـ 

                                                             
كمية الحقوؽ جامعة سعد دحمب  ، مذكرة ماجستير تخصص عقود ومسؤولية  ، يحياوي عبد المالؾ الرىف العقاري 1

 .63ص  ، 2012البميدة سبتمبر 
 168. ص  1992 ، دوف دار النشر ، التأمينات العينية ،محمود خياؿ 2
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ء المرىوف، وىذا يقودنا إلى بذلؾ مف الراىف، كما أف ىذا الأخير لا يحرـ مف ممكية الشي
 معرفة حقوؽ الراىف والتزاماتو في ىذا النوع مف الرىف.

 حقوق الراىن   -2
إف الراىف قد يكوف ىو المديف نفسو وقد يكوف كفيلب عينيا لممديف فيظؿ مالكا  

لمشيء المرىوف رىنا حيازيا وبالتالي تكوف لو كؿ السمطات التي يتمتع بيا المالؾ، مف 
سمطة تصرؼ في الشيء المرىوف تصرفا قانونيا ينقؿ بموجبو ممكية العقار المرىوف رىنا 

عمى ىذا العقار حؽ عيني بشرط ألا يكوف ىذا التصرؼ  حيازيا إلى الغير أو يرتب
الصادر مف الراىف مضرا بالدائف المرتيف ويجب أف تكوف ىذه التصرفات تالية في 

 .1المرتبة لمرىف الأوؿ
أما بالنسبة لمتصرفات المادية يمتنع عمى الراىف أف يقوـ بيا إذا أدت إلى الانتقاص 

كبيرا فيجوز لمدائف المرتيف أف يعترض عمييا لأنيا تؤدي إلى  مف قيمة العقار إنتقاصا
  إخلبؿ الراىف بالتزامو المتمثؿ في ضماف سلبمة الرىف.

إف استعماؿ واستغلبؿ الشيء المرىوف يثبت لمدائف المرتيف أو عدؿ ينوب عنو 
 . 2ماداـ أنو قد تسمـ الشيء

 التزامات الراىن  -3
عديد مف الإلتزامات في ذمة الراىف نشير إلييا إف الرىف الحيازي العقاري يرتب ال

 بنوع مف الاختصار وىي:
 الإلتزام بتسميم الشيء المرىون; - أ
إف عقد الرىف الحيازي العقاري ينشأ التزاما بإنشاء حؽ الرىف وتسميـ الشيء  

ما إلى شخص آخر يتفؽ عميو الطرفاف، وىذا التسميـ لا يعتبر  المرىوف إما إلى الدائف وا 
                                                             

 ، وحؽ الإختصاص ، لواضح في شرح القانوف المدني التأمينات العينية الرىف الرسميا ، محمد صبري السعدي 1
 242ص ، 2010 ، دار اليدى ، وحقوؽ الإمتياز طبقا لأحدث التعديلبت ومزيدة بأحكاـ القضاء ، والرىف الحيازي

الإسلبمي والقانوف تصرفات العدؿ في المرىوف وما يترتب عمييا مف أحكاـ في الفقو  ، عمي محمد عمي قاسـ 2
 217ص  ، 2002 ، الإسكندرية ، دار الجامعة الجديد ، الوضعي
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ف أركاف ىذا العقد لأنو ليس عقدا عينيا، بؿ التسميـ شرط لنفاذ الرىف الحيازي ركنا م
مدني جزائري عمى شرط تسميـ الشيء  951العقاري في مواجية الغير وقد نصت المادة 

 المرىوف مف أجؿ الإحتجاج بحؽ الرىف في مواجية الدائنيف الآخريف.
 الإلتزام بضمان سلامة الرىن ونفقاتو; - ب
زاـ المفروض عمى عاتؽ الراىف ىو ضماف سلبمة الرىف وىذا يقابؿ التزاـ إف الإلت 

 مدني جزائري. 898الراىف في الرىف الرسمى بضماف سلبمة الرىف حسب المادة 
إف ضماف سلبمة الرىف الحيازي العقاري توجب الإمتناع عف القياـ بأي عمؿ مادي 

بذلؾ يعد الراىف ضامنا لكؿ عمؿ و  1أو قانوني مف الراىف يؤثر في حؽ الدائف المرتيف
مف أعماؿ التعرض سواء كانت مادية أو قانونية، كما يجب عمى الراىف أف يقوـ بما يمزـ 

 لنفاذ الرىف الحيازي العقاري في مواجية الغير كإجراء قيد ىذا الرىف.
إف الإخلبؿ بواجب ضماف سلبمة الرىف يعطي لمدائف المرتيف الحؽ في إتخاذ 

زمة لممحافظة عمى الشيء المرىوف ويكوف ذلؾ قبؿ تسمـ الدائف لمشيء الوسائؿ اللب
المرىوف أما لو عمد الراىف إلى إخراج العيف أو تـ إستحقاقيا مف الغير، جاز لمدائف 

 المرتيف أف يطمب فسخ العقد ويسقط أجؿ الديف.
 الإلتزام بنفقات الرىن; - ت
إف نفقات الرىف الرسمي يتحمميا الراىف وفقا لنص قانوني ولكف نفقات الرىف في  

الرىف الحيازي لا يوجد نص قانوني ينظميا فيمكف أف ينطبؽ نفس الحكـ عمى نفقات 
 مف القانوني المدني الجزائري. 1/963الرىف الحيازي بالإشارة إلى المادة 

 بالنسبة لمدائن المرتين.; آثار الرىن الحيازي العقاري ثانيا
إف المركز القانوني لمدائف المرتيف يمكنو مف حقوؽ تتمثؿ في التنفيذ عمى العقار 
المرىوف وتقع عميو التزامات ناتجة عف عقد الرىف الحيازي العقاري لكف تنفيذىا معمؽ 

                                                             
 .69ص  ، يحياوي عبد المالؾ المرجع السابؽ 1
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دارة عمى تسميـ الشيء المرىوف إلى الدائف وعندئذ يمتزـ بحفظ الشيء المرىوف وصيانتو وا  
الشيء المرىوف والعناية المتطمبة في ذلؾ، واستثمار الشيء، والإلتزاـ برد الشيء 
المرىوف، أما إذا تـ تسميـ العقار المرىوف لأجنبي عينو المتعاقداف وىو العدؿ فإف 

 .1الإلتزامات تترتب عمى العدؿ إذا تسمـ العقار المرىوف
 حقوق الدائن المرتين -2
ا الرىف حقوؽ حيث أف الدائف المرتيف يباشر إجراءات إف لمدائف المرتيف في ىذ 

التنفيذ عمى أمواؿ الراىف والشيء المرىوف عمى أساس أف الدائف المرتيف في الرىف 
الحيازي العقاري ىو صاحب حؽ شخصي يمكنو مف التنفيذ عمى جميع أمواؿ المديف وفقا 

تطيع بمقتضاه أف يقوـ لفكرة الضماف العاـ، ومف جية ثانية ىو صاحب تأميف عيني يس
بالتنفيذ عمى الماؿ المرىوف لكي يستوفي حقو بالأسبقية عمى الدائنيف العادييف والدائنيف 
التالييف لو في المرتبة وىنا تطبؽ نفس الأحكاـ التي رأيتيا في عقد الرىف الرسمى وتتـ 

 دارية .إجراءات التنفيذ عمى العقار المرىوف وفقا لقانوف الإجراءات المدنية والإ
أما إذا كاف الراىف كفيلب عينيا لا يسأؿ في كؿ أموالو بؿ تكوف مسؤوليتو في حدود 
ما قدمو ضمانا لديف المديف ولا يجوز لو حؽ الدفع بتجريد المديف إلا إذا وجد إتفاؽ 

 مدني جزائري. 901يقضي بغير ذلؾ لمماد 
قاري تسري عميو مدني جزائري عمى أف الرىف الحيازي الع 960وقد نصت المادة 

المتعمقة  903المتعمقة بمسؤولية الراىف غير المديف وأحكاـ المادة  901أحكاـ المادتيف 
بشرط التممؾ عند عدـ الوفاء، وشرط البيع دوف إجراءات وبذلؾ نحيؿ إلى ما سبؽ وأف ما 

 ذكرناه في عقد الرىف الرسمي.
 
 

                                                             
 135ص  ، عمى محمد عمى قاسـ المرجع السابؽ 1



 .....................الآثار المترتبة عن عقد الرهن وفق التشريع الجزائري  الثاني الفصل

85 
 

 التزامات الدائن المرتين  -3
إف التزامات الدائف المرتيف أوسع منيا في عقد الرىف الرسمي لأف الرىف الحيازي  

العقاري يوجب نقؿ الحيازة وىنا يمتزـ الدائف المرتيف إف كاف ىو مف تسمـ العقار المرىوف 
بالمحافظة عميو وصيانتو، ويمتزـ بإدارة الشيء واستثماره وفي الأخير يجب عميو رد 

 قو.الشيء بعد إستيفاء ح
 الإلتزام بحفظ الشيء وصيانتو; - أ
مدني جزائري عمى ما يمي:" إذا تسمـ الدائف المرتيف الشيء  955لقد نصت المادة  

المرىوف فعميو أف يبذؿ في حفظو وصيانتو مف العناية ما يبذلو الشخص المعتاد وىو 
 مسؤوؿ عف ىلبؾ الشيء أو تمفو مالـ يثبت أف ذلؾ يرجع لسبب لا يد لو فيو

يانة الشيء المرىوف تجعمنا نفرؽ بيف الرىف الحيازي الوارد عمى المنقوؿ إف ص
مدني جزائري عمى  968والرىف الحيازي العقاري وىو مجاؿ دراستنا حيث نصت المادة 

ما يمي: يجب عمى الدائف المرتيف أف يقوـ بصيانة العقار وبالنفقات اللبزمة لحفظو وأف 
ف ضرائب وتكاليؼ عمى أف يستنزؿ مف الثمار التي يدفع ما يستحؽ سنويا عمى العقار م

يحصميا قيمة ما انفؽ أو يستوفي ىذه القيمة مف ثمف العقار في المرتبة التي يخوليا لو 
 1القانوف، ويجوز لمدائف أف يتحمؿ مف ىذه الإلتزامات إذا ىو تخمى عف حؽ الرىف".

تقتضييا المحافظة عمى العقار كما أف الدائف المرتيف يباشر الأعماؿ المادية التي 
ذا كانت أرضا زراعية قاـ بحرثيا، ويبادر الدائف  المرىوف فإذا كاف بناء التزـ بترميمو وا 
ذا بدد الدائف العقار  بإخطار الراىف عما ييدد الشيء المرىوف مف ىلبؾ أو تمؼ، وا 

 المرىوف كاف مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة.

                                                             
 مصدر سابؽالمتضمف القانوف المدني المعدؿ و المتتـ،  58-75الامر   1
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مسؤولية عقدية في  1تزامو بحفظ الشيء يجعمو مسؤولاإف إخلبؿ الدائف المرتيف بال
مواجية الراىف يمتزـ بدفع تعويض مع إثبات بأف الدائف المرتيف لـ يبذؿ عناية الرجؿ 

 المعتاد في حفظ الشيء.
إف ىذا الإلتزاـ حفظ الشيء وصيانتو ىو في الحقيقة التزاـ بتحقيؽ نتيجة وليس 

 .2التزاما ببذؿ عناية
 دارة والإستثمار;الإلتزام بالإ - ب
إف الدائف المرتيف الذي انتقمت إليو حيازة الشيء المرىوف التي تمكنو مف إستيفاء  

حقو مف ثمار الشيء أو إيراده إذا كاف منتجا لشيء ويترتب عمى ذلؾ نتيجة منطقية وىي 
 التزاـ المديف بإدارة الشيء المرىوف واستثماره واف يبذؿ في ذلؾ عناية الرجؿ المعتاد.

الشيء إلا بموافقة  استغلبؿإف إدارة الشيء المرىوف تقتضي عدـ تغيير طريقة 
الراىف الذي يخطره الدائف المرتيف مف أجؿ التدخؿ فإذا كاف الشيء المرىوف منزلا سكنو، 
أو أجره الدائف ولكف لا يمكنو أف يغير المنزؿ المرىوف إلى فندؽ، وما عمى الدائف إلا بذؿ 

 .3د ولا يتقاضى أجرا عف إدارة الشيء المرىوفعناية الرجؿ المعتا
إف الدائف المرتيف يتوجب عميو إدارة واستثمار العقار المرىوف حيازيا ويظؿ محتفظا 

 والاستغلبؿبالثمار التي تخصـ مف الديف وعمى الدائف أف يقدـ لمراىف حسابا عف الإدارة 
عمى الدائف المرتيف عندما  يتـ الحساب الراىف، ويتوجب الاستغلبؿلمشيء المرىوف لأف 

الشيء المرىوف أف يتبع الترتيب التالي : قيمة نفقة  استثماريخصـ مستحقاتو مف عائد 
حفظ الشيء وصيانتو، قيمة مصروفات عقد الرىف، قيمة مصروفات إجراء القيد، قيمة 

مدني جزائري  956الفوائد إف وجدت أصؿ الديف المضموف، وىذا ما تضمنتو المادة 
 مدني مصري. 1105ابمة لممادة المق

                                                             
 ، الطبعة الخامسة ، : العقود المسماة في القانوف المعاملبت المدنية الإمارتي والقانوف المدني الأردني وىبة الزحيمي 1

 371. ص 2005 ، سورية ، دمشؽ ، دار الفكر
 250ص  ، 2008الإسكندرية . ، منشأة المعارؼ ، سمير تناغو: التأمينات العينية والشخصية 2
 210ص  ، نبيؿ إبراىيـ سعد المرجع السابؽ 3
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 الإلتزام برد الشيء المرىون; - ت
عندما ينقضي الرىف الحيازي العقاري لأي سبب التزاـ الدائف المرتيف برد الشيء  

مدني جزائري المقابمة لممادة  959المرىوف إلى الراىف وفي ىذا المعنى نصت المادة 
: " يجب عمى الدائف أف يرد الشيء المرىوف إلى  يما يممدني مصري عمى  1107

 الراىف بعد إستيفاء كامؿ حقو وما يتصؿ بالحؽ مف ممحقات ومصاريؼ وتعويضات".
ينقضى الرىف تبعا لذلؾ لكف رد  فإذا استوفى الدائف حقو إنقضى الإلتزاـ بالوفاء و

 موف.الشيء المرىوف مرتبط بإنقضاء الرىف وليس نتيجة إنقضاء الديف المض
إف رد الشيء المرىوف يجب أف يكوف بحسب الحالة التي كاف عمييا وقت التسميـ 
فإذا ىمؾ الشيء المرىوف كاف الدائف المرتيف مسؤولا عف ذلؾ إلا إذا أثبت أف اليلبؾ 

 كاف نتيجة خطأ يرجع إلى سبب أجنبي .
ؽ  1يمكف لمراىف أف يطالب بالشيء المرىوف بدعوى الرىف أو دعوى الإستحقا

فالأولى دعوى شخصية مصدرىا عقد الرىف يرفعيا الراىف سواء كاف مالكا أـ غير مالؾ، 
أما الثانية فيي دعوى عينية ترفع مف طرؼ الراىف لكونو مالكا فقط ولا تسقط ىذه الدعوى 

 بالتقادـ.
 الثاني; آثار الرىن الحيازي العقاري بالنسبة لمغير. الفرع

إذا استجمع الرىف الحيازي العقاري شروط نفاذه في مواجية الغير أمكف لمدائف 
المرتيف مباشرة حؽ التقدـ والتتبع، وحبس الشيء المرىوف عف كافة الناس، ويقصد بالغير 
ىنا ىو كؿ مف يتضرر مف مباشرة الدائف ليذه الحقوؽ سواء كاف دائنا عاديا، أو لو حؽ 

 ه بعد قيد الرىف الحيازي العقاري الأوؿ.عيني أصمي أو تبعي تـ قيد
إف نفاذ الرىف الحيازي العقاري في مواجية الغير يتطمب إنتقاؿ حيازة الشيء 
المرىوف إلى الدائف المرتيف أو العدؿ، لأف ذلؾ يشكؿ وسيمة إعلبـ الغير بحصوؿ ىذا 
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زة ظاىرة واضحة الرىف والحيازة المتطمبة ىي الحيازة القانونية وبذلؾ يجب أف تكوف الحيا
لا غموض فييا وىنا يمارس الدائف أو العدؿ الإستيلبء المادي عمى العقار، ويجب أف 

 تبقى الحيازة مستمرة تستغرؽ مدة الرىف الحيازي.
 حق التقدم. أولا;

إف الدائف المرتيف رىنا حيازيا عقاريا يتقدـ عمى الدائنيف العادييف والدائنيف التالييف 
أخذ حقو في المقابؿ النقدي لمشيء المرىوف، سواء تمثؿ ىذا المقابؿ لو في المرتبة في 

في ثمف بيعو، أو أي مبمغ آخر حؿ محمو كتعويض، أو مبمغ تأميف ويتـ تحديد مرتبة ىذا 
 .1الرىف بتاريخ نفاذه في حؽ الغير

مدني  963ويتـ إستيفاء الحقوؽ التي يضمنيا الرىف بحسب ما نصت عميو المادة 
نما يضمف أيضا وفي نفس جزائري لا  يقتصر الرىف الحيازي عمى ضماف أصؿ الحؽ وا 

المرتبة ما يمي: المصاريؼ الضرورية التي أنفقت لممحافظة عمى الشيء التعويضات عف 
الأضرار الناشئة عف عيوب الشيء، مصاريؼ العقد الذي أنشأ الديف ومصاريؼ عقد 

 تي اقتضاىا تنفيذ الرىف الحيازي.الرىف الحيازي وقيده عند الاقتضاء، المصاريؼ ال
 حق التتبع. ثانيا;

إف الدائف المرتيف رىنا  948،2تطرؽ المشرع الجزائري ليذا الحؽ في نص المادة  
حيازيا عقاريا يستوفي حقو مف ثمف الشيء المرىوف تحت أي يد يكوف فييا وفي ىذه 
الحالة يستطيع الدائف المرتيف التنفيذ عمى الشيء المرىوف في حالة ما إذا إنتقمت ممكيتو 

لعقاري مف الراىف المديف، الكفيؿ العيني إلى غير الراىف بشرط أف يكوف الرىف الحيازي ا
نافذا في مواجية مف إنتقمت إليو ممكية العقار المرىوف مف الراىف وىنا يكوف عقد الرىف 

 ،المبرـ بيف الراىف والمتصرؼ إليوالحيازي العقاري قد تـ قيده قبؿ شير عقد البيع 
                                                             

 264ص  ، المرجع السابؽ ،سمير تناغو 1
الى ان  ء..شيئا يرتب عميو لمدائن حقا عينيا يخولو حبس الشي: ي،ؽ ـ ج و التي تنص عمى ما يم 948المادة   2

في ان يتقاضى حقو من ثمن ىذا  ةيستوفي الدين، وان يتقدم الدائنين العادين و الدائنين التالين لو في المرتب
 الشيء في أي يد يكون.
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ولكوف الدائف المرتيف حائزا لمشيء المرىوف فالتتبع ليس ىو التتبع المادي لمحيازة، 
أما لو كاف المتصرؼ إليو قد أشير عقده بعد أف  1ة عف تتبع معنوي لمممكيةبؿ ىو عبار 

قيد الدائف المرتيف رىف حيازي عقاري عقد رىنو، فالمالؾ الجديد لمعقار لا يعتبر حائزا أولا 
ذا أراد تفادي إجراء نزع  تسري عميو أحكاـ الحائز فلب يتقرر لو تطيير العقار ولا تخميتو، وا 

 أف يدفع الديف ويحؿ محؿ الدائف.الممكية عميو 
 الحق في حبس الشيء المرىون. ثالثا;

إف الحؽ في حبس الشيء المرىوف يباشره الدائف المرتيف ذاتو إذا انتقمت إليو حيازة 
الشيء المرىوف، أو يباشره العدؿ الشخص المعيف لحساب الدائف المرتيف بإعتباره نائبا 

لا كاف ىذا )العدؿ( مسؤولا أماـ الدائف عف الدائف ولا پرده لمراىف قبؿ  إنقضاء الرىف وا 
 عما يمحؽ ىذا الأخير مف ضرر نتيجة عدـ ممارسة العدؿ لمحؽ في الحبس .

إف اليدؼ مف ممارسة الحؽ في حبس الشيء المرىوف مف أجؿ إستيفاء الديف 
الناس  ويمكف لمدائف أف يحبس الشيء المرىوف عف كافة ،المضموف بيذا الرىف وممحقاتو

 .2بما فييـ الراىف حتى إستيفاء حقو
الدائف المرتيف لو الحؽ في أف يحتج بالحبس عمى الغير الذي ينفذ في حقو 
كالدائنيف العادييف والدائنيف التالييف لو في المرتبة وكؿ مف إكتسب حقا عمى الشيء 

ف أف يطالب المرىوف بعد نفاذ الرىف إذ لا يجوز لمشتري العقار المرىوف بعد قيد الرى
 .3الدائف المرتيف بتسميمو إليو

إف حبس الشيء المرىوف يظؿ قائما في حالة خروج ىذا الشيء مف يده دوف إرادتو 
أو دوف عممو ويكوف لو حؽ طمب إسترداده وفقا لأحكاـ الحيازة سواء كاف في يد الراىف 

 أو غيره.

                                                             
 656ص  ، محي الديف اسماعيؿ عمـ الديف المرجع السابؽ 1
 263ص  ، محمد صبري السعدي المرجع السابؽ 2
 191ص  ، محمود خياؿ المرجع السابؽ 3
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شيء المرىوف في مف القانوف المدني عمى الحؽ في حبس ال 948وقد نصت المادة 
عقد الرىف الحيازي العقاري كما يمي: " الرىف الحيازي عقد يمتزـ بو شخص ضمانا لديف 
عميو أو عمى غيره، أف يسمـ إلى الدائف أو إلى أجنبي يعينو المتعاقداف شيئا يرتب عميو 

 لمدائف حقا عينيا يخولو حبس الشيء إلى أف يستوفي الديف.
 ن الحيازي العقاريالثاني; انقضاء الرى المطمب

يشكؿ الرىف الحيازي العقاري نوعا مف الحقوؽ الضامنة لموفاء بالتزاـ أصمي عمى المديف 
وبناء عمى ىذا فإف الرىف الحيازي الوارد عمى العقار كالرىف الرسمي ينقضي بانقضاء 

فقد نصت  1الالتزاـ الأصمي وفقا لقاعدة التابع يتبع المتبوع في وجوده وصحتو وزوالو
مف القانوف المدني عمى ما يمي: لا ينفصؿ الرىف عف الديف المضموف، بؿ  893المادة 

نقضائو ما لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ وأف المادة   893يكوف تابعا لو في صحتو وا 
لى غيرىا المادة  قانوف مدني حيث نصت عمى ما  950مف القانوف المدني أحالت إلييا وا 

( 892)والصواب ) 904 893، 891رىف الحيازي أحكاـ المواد يمي: تسري عمى ال
 المتعمقة بالرىف الرسمي.

وزيادة عمى ذلؾ فإف ىنالؾ حالات تؤدي إلى إنقضاء الرىف الحيازي العقاري بصفة 
 أصمية رغـ بقاء الديف الأصمي.

 الأول; إنقضاء الرىن الحيازي العقاري بصفة تبعية. الفرع
لرىف قد ينقضي نتيجة وجود سبب يؤدي إلى الإنقضاء كأف إف الإلتزاـ المضموف با

يكوف العقد باطلب أو قابلب للئبطاؿ، حيث أف إنقضاء الإلتزاـ إذا بطؿ العقد يؤدي إلى 
 بطلبف الرىف الحيازي العقاري.

                                                             
 .93ص  ، يحياوي عبد المالؾ المرجع السابؽ 1
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إف إنقضاء الإلتزاـ )الديف( قد يكوف نتيجة الوفاء، أو عف طريؽ ما يعادؿ الوفاء 
يد المقاصة، إتحاد الذمة وقد ينقضي الديف دوف وفاء بو مف المديف الوفاء بمقابؿ التجد

 الإبراء إستحالة التنفيذ، التقادـ(.
ذا نظرنا إلى المديف  كؿ ىذه الأسباب المؤدية لإنقضاء الحؽ إذا نظرنا إلى الدائف وا 

الديف بأي سبب  إنقضاء نقوؿ الإلتزاـ مجاؿ دراستيا أحكاـ الإلتزاـ و نشير ىنا إلى أفَ 
يؤدي إلى إنقضاء الرىف الحيازي العقاري فمو حصؿ وأف زاؿ سبب إنقضاء الديف بأثر 

مدني  964رجعي فيؤدي ذلؾ إلى عودة الرىف مف جديد وىذا ما نصت عميو المادة 
جزائري: ينقضي حؽ الرىف الحيازي بانقضاء الديف المضموف ويعود معو إذا زاؿ السبب 

يف، دوف الإخلبؿ بالحقوؽ التي يكوف الغير حسف النية قد كسبيا في الذي إنقضى بو الد
 .1الفترة ما بيف إنقضاء الحؽ وعودتو"

 الثاني; إنقضاء الرىن الحيازي العقاري بصفة أصمية. الفرع
ىنالؾ حالات معينة تؤدي إلى سقوط ىذا الرىف بصفة أصمية كأف يبطؿ عقد 

ميا، أو كاف الرىف معمقا عمى شرط فاسخ وتحقؽ الرىف، أو ييمؾ العقار المرىوف ىلبكا ك
 الشرط، أو حؿ الأجؿ الفاسخ لو.

كما ينقضي الرىف الحيازي بصفة أصمية ودوف إنقضاء الديف المضموف وفؽ ما 
: " ينقضي أيضا حؽ الرىف  2مف القانوف المدني الجزائري 965نصت عميو المادة 

لدائف المرتيف عف ىذا الحؽ، عمى أنو يجوز إذا تنازؿ ا -الحيازي بأحد الأسباب التالية: 
أف يحصؿ التنازؿ ضمنا بتخمي الدائف باختياره عف الشيء المرىوف أو مف موافقتو عمى 
التصرؼ فيو دوف تحفظ غير أنو إذا كاف الشيء مثقلب بحؽ تقرر لمصمحة الغير، فإف 

 تنازؿ الدائف لا ينفذ في حؽ ىذا الغير إلا برضائو.
 ف الحيازي مع حؽ الممكية في يد شخص واحد.إذا اجتمع الرى -

                                                             
 المتضمف القانوف المدني. 964، المادة 58-75لأمرا 1
 مف القانوف المدني 965المادة   2
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 الحؽ المرىوف." انقضىإذا ىمؾ الشيء أو  -
الرىف الحيازي  انقضاءمف ىذه المادة نجدىا تتضمف ثلبثة أسباب تؤدي إلى 

 العقاري بصفة أصمية وىي:
النزوؿ عف الرىف إف ىذا النزوؿ ىو تصرؼ مف جانب واحد بإرادتو المنفردة  -

النزوؿ عف ىذا الرىف صحيحا صادرا مف ذي أىمية )أىمية( التصرؼ فيجب أف يكوف 
لكف المشرع الجزائري لـ ينص عمى شرط توافر أىمية التصرؼ بؿ يستفاد مف القواعد 

 العامة، والنزوؿ قد يكوف صريحا أو ضمنيا.
الإدغاـ : وىي ما تعرؼ في القواعد العامة بإتحاد الذمة ويكوف ذلؾ في الحالة  -

ع فييا ممكية العيف المرىونة فيصبح مالكا لحؽ الرىف الحيازي العقاري والعيف التي تجتم
الوارد عمييا الرىف نفسيا فينقضي الرىف في ىذه الحالة بصفة أصمية، ويمكف أف ينقضي 
ىذا الرىف بصفة أصمية إذا اشترى المالؾ الديف المضموف بحؽ رىف الحيازة فيصبح مع 

ة، وينقضي ىذا الرىف بصفة أصمية كما لو قاـ شخص ممكيتة لمعيف لحؽ رىف الحياز 
 أجنبي بشراء ممكية العقار المرىوف رىف حيازي واشترى الديف المضموف بالرىف الحيازي.

: إف ىلبؾ الشيء المرىوف  الحؽ المرىوف انقضاءالمرىوف أو  ىلبؾ الشيء -
يا أما مف ويجب أف يكوف اليلبؾ كم 1الرىف الحيازي بصفة أصمية انقضاءيؤدي إلى 

يسأؿ عف اليلبؾ فيجعمنا نميز بيف اليلبؾ الحاصؿ بخطأ الراىف حيث يكوف في ىذه 
الحالة مسؤولا ويدفع تعويضا يحؿ محؿ الشيء المرىوف، أما إذا كاف اليلبؾ الحاصؿ 
بسبب أجنبي خطأ الغير، خطأ المضرور، القوة القاىرة فإذا كاف مسبب الخطأ ىو الغير 

ؿ الشيء المرىوف وينتقؿ إليو الرىف، أما إذا ىمؾ الشيء المرىوف فيدفع تعويض يحؿ مح
نتيجة قوة قاىرة لا يسأؿ أي أحد عف التعويض وفي ىذه الحالة يزوؿ الشيء المرىوف 

                                                             
 269ص  ، عمي محمد عمي قاسـ المرجع السابؽ 1
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ذا كاف الشيء اليالؾ مؤمف عميو فينتقؿ حؽ الرىف في ىذه  وتبعا لذلؾ يزوؿ الرىف، وا 
 الحالة إلى مبمغ التأميف.

الرىف الحيازي العقاري بصفة أصمية ما يمي دوف  انقضاءباب ونذكر أيضا مف أس
 ( إلى ىذيف السببيف وىما:965إشارة مف المادة السابقة )

إف مشتري العقار المرىوف رىنا حيازيا لا يعتبر حائزا كما عرفنا في الرىف  التطيير;
الرسمي وبالتالي لا يقوـ بإجراءات التطيير لمجرد وجود الرىف الحيازي العقاري لكف لو 
كاف العقار المرىوف محملب بحؽ رىف رسمي أو حؽ إختصاص أو حقوؽ إمتياز مقيد 

ا قبؿ الدائنوف المقيدة حقوقيـ عمى العقار ومنيـ فيكوف لمحائز أف يطمب التطيير، فإذ
الدائف المرتيف رىنا حيازيا العرض صراحة أو ضمنا فيؤدي ذلؾ إلى تطيير العقار مف 

 كؿ الحقوؽ المقيدة ومنيا الرىف الحيازي العقاري إذا قاـ الحائز بدفع ديوف الدائنيف.
مؿ عمى تطيير كؿ الحقوؽ إف عممية بيع العقار المرىوف حيازيا يعالبيع الجبري; 

المقيدة عميو ويرتب شير حكـ رسو المزاد أو التأشير بو إلى تطيير العقار المبيع مف كؿ 
الحقوؽ المثقمة لو التي أعمف أصحابيا بإيداع قائمة شروط البيع وأخبروا بتاريخ جمستو، 

لجبري لمعقار ولا يبقى ليـ إلا حقيـ في الثمف، وينقضي الرىف الحيازي العقاري بالبيع ا
ف لـ يقبض الدائف المرتيف كؿ حقو نتيجة مزاحمتو مف دائنيف  المرىوف حيازيا حتى وا 

 آخريف أصحاب حقوؽ عينية عمى نفس العقار نافذة في مواجيتيـ.
مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية عمى ما يمي:"  2/ 764وقد نصت المادة 

أو الحؽ العيني  ة العقارية تطيير العقارلمحافظيترتب عمى قيد حكـ رسو المزاد با
 .1العقاري مف كؿ التأمينات العينية"

 
 

                                                             
 22المعدؿ والمتمـ بالقانوف المتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية  09- 08مف القانوف  02الفقرة  764المادة  1

13. 
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عقد الرىف مف أبرز الوسائؿ القانونية التي أقرىا المشرع أف  في الختاـ، يتبيف
الجزائري لتأميف حقوؽ الدائف وضماف استيفاء الديف. ومف خلبؿ دراستنا لمختمؼ 

أف التشريع الجزائري وفّر تنظيمًا دقيقًا وشاملًب ليذا النصوص القانونية المتعمقة بو، يتضح 
العقد، سواء تعمؽ الأمر بػ الرىف الرسمي أو الرىف الحيازي، وذلؾ مف خلبؿ تحديد 

 .أركانو، شروطو، آثاره، وحتى طرؽ انقضائو

وقد أظير ىذا التنظيـ توازنًا بيف مصمحة الدائف الذي يبحث عف ضمانات لاسترداد     
محة المديف الذي لا ينبغي أف يُجرد مف ممكيتو دوف وجو حؽ. كما أف الحقوؽ حقو، ومص

التي يخوليا الرىف لمدائف، مثؿ حؽ التتبع وحؽ الأفضمية، تُعد مف أىـ المزايا التي تعطي 
 .ليذا العقد فعالية كبيرة في المجاؿ العممي، خاصة في القطاعات العقارية والمصرفية

ذلؾ، لا تخمو الممارسة العممية مف بعض الإشكاليات، مثؿ التعقيدات الإجرائية،  ورغـ   
وصعوبة التنفيذ أحيانًا، أو تعارض الرىف مع حقوؽ الغير. مما يستوجب تطويرًا مستمرًا 

مع تدارؾ الثغرات القانونية و بعض  لمنصوص القانونية ومرونة أكثر في التطبيؽ،
تماشيًا مع التغيرات الاقتصادية والمالية التي  ىذا العقد، النقائص و العيوب التي تشوب

 .يشيدىا المجتمع

 ;وبالتالي، نستنتج أن

  عقد الرىف ليس مجرد نظاـ قانوني جامد، بؿ ىو أداة فعالة في الحياة
 .الاقتصادية، تحتاج إلى فيـ دقيؽ وتطبيؽ سميـ لضماف تحقيؽ أىدافيا

 يوفر الثقة لمدائف وذلؾ مف خلبؿ تقديـ تأميف خاص يشجع عمى إئتماف المديف.  
  حؽ غير قابؿ لمتجزئة، حيث أف كؿ جزء مف العقار أو العقارات المرىونة ضامنة

  .لكؿ الديف
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  الرىف الرسمي يتميز بمبدأ التخصيص، أي تخصيص الرىف مف حيث العقار
  .يف المضموفالمرىوف، وتخصيص الرىف كذلؾ مف حيث الد

  الشكمية تعتبر ركف أساسي في عقد الرىف الحيازي العقاري فغيابيا يؤدي لبطلبف
 العقد.

 ف سندا قابلب لمتنفيذ، متى حؿ أجؿ يالشكمية يضع في يد الدائف المرت إشتراط
  .الديف دوف الحاجة إلى حكـ

 الي قد لا يؤدي عقد الرىف إلى تجريد الراىف مف حيازة العقار المرىوف، وبالت
 .يؤدي التصرؼ في العقار المرىوف إلى إضعاؼ التأميف

  :التوصيات

  ضرورة تبسيط الإجراءات المتعمقة بالبيع بالمزاد العمني، وسرعة الفصؿ في
  .المنازعات الناشئة عف الرىف الرسمي

 عمى المشرع الجزائري تعزيز الرىف الرسمي، وذلؾ بمنع المديف الراىف مف  وجب
  .التصرؼ في العقار المرىوف

  وضع آليات قانونية جديدة يتـ بواسطتيا إجبار المديف عمى أف لا يثقؿ عقاره برىوف
  .وتأمينات تفوؽ القيمة الحقيقية لو

 لعينيةمواكبة التطور القانوني الحاصؿ في مجاؿ التأمينات ا.  
  ضرورة توعية الموثؽ لمدائف المرتيف ولفت إنتباىو لما قد ينجـ عف ىذا العقد مف

  .مخاطر
 المواد التي نظميا لشأف عقد الرىف شرع الجزائري إعادة النظر في لمنرجو مف ا

 الحيازي العقاري و تفصيميا أكثر و إفراده بوضع تعريؼ خاص بيو.



 

 
 

 
 

 
 

 قائمة المصادر
 والمراجع

 
 
 



 

 
 

 ; قائمة المصادر والمراجع

 المصادر; قائمة

 قائمة المراجع
 الكتب  –أ 

 . 13/188، 13جزء منظور، لساف العرب، مادة الرىف،ابف ال-2
احمد مختار عمر، معجـ المغة العربية المعاصرة، المجمد الأوؿ، عالـ الكتب لنشر -3

 .2008والتوزيع والطباعة، القاىرة،
الجزائري، دار ىومة، بناسي شوقي، أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني -4

 .2009الجزائر، 
مذكرة التخرج لممدرسة  ،حقوؽ الامتياز في القانوف المدني الجزائري ،جاب الله مريـ-5

 .2007\2004الدفعة الخامسة عشر  ،العميا لمقضاء
، المجمة «النظاـ الإجرائي لدعاوى الحيازة في التشريع الجزائري»جيلبلي عبد الحؽ، -6

 . 2017مستغانـ  ،03لتاريخية والقانونية، عدد الجزائرية لمدراسات ا
حسني محمود عبد الدايـ، الائتماف العقاري بيف الشريعة الإسلبمية والقانوف المدني، -7

 2007دراسة مقارنة، الطبعة الأولى، دار الفكر الجامعية، الإسكندرية، 
ف الحيازي رزقي بلبؿ، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف، النظاـ القانوني لرى-8

الوارد عمى عقار، دراسة عمى ضوء التشريع الجزائري، تخصص قانوف خاص، 
 .2016/2017قالمة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية،  1945ماي  08جامعة 

 ،دار الجامعة الجديدة الإسكندرية ،العينية و الشخصية التأمينات ،رمضاف أبو سعود-9
2007. 

نية لدولة الإمارات، دوفقا لقانوف المعاملبت المسائد حاتـ سيؼ الديف، رىف الديف -:
  . 2011سمسمة رسائؿ العممية 



 

 
 

سميماف مقرس، الحقوؽ العينية الأصمية في القانوف المدني المصري، الطبعة  -21
 .1977الرابعة، دار النيضة العربية، القاىرة، 

 ةيالنظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، دراسة وصف ،شامة فيسماع -22
 .2002ىومة،  حميمية، داروت
 2008صية، منشأة المعارؼ، الإسكندرية التأمينات العينية والشخ ،سمير تناغو -23
. 
 القرآف الكريـ. -24
سي يوسؼ زاىية حورية، الوافي في عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني  -25

الجزائري، دراسة مقارنة بأحكاـ القانوف الفرنسي والمصري مدعمة باجتيادات قضائية 
 .وفقيية دار ىومة، دوف نشر

الشافعي عبد الرحماف السيد، عقد الرىف في الشريعة الإسلبمية دراسة مقارنة،  -26
 .2011الطبعة الأولى، الناشر مكتبة الوفاء القانونية، الإسكندرية، 

شوقي بناسي: أحكاـ عقد الرىف الرسمي في القانوف المدني الجزائري، دراسة  -27
لنشر  مي والقوانيف الوضعية الفرنسي والمصري، دار ىومةمقارنة بأحكاـ الفقو الإسلب

. 
صديؽ شياط، ممخص محاضرات في التأمينات الشخصية والعينية الكفالة والرىف  -28

الرسمي وحؽ التخصيص معيد الحقوؽ والعموـ الإدارية، جامعة البميدة، 
1994/.1993 

أستاذ محاضر بمعيد العموـ  ،مطبوعة أحكاـ الرىف الرسمي ،طحطاح علبؿ -29
 . 2009جامعة خميس مميانة العاـ الجامعي  ،القانونية والإدارية

طمبة وىبة خطاب، النظـ القانونية لمتأمينات المدنية عينية وشخصية حقوؽ  -:2
الإمتياز الرىف الرسمي، حؽ الاختصاص، الرىف الحيازي عقد الكفالة، دار الثقافة 

 . 2000/1999الجامعية.



 

 
 

رزاؽ أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء العاشر عبد ال -31
والأخير في التأمينات الشخصية والعينية، دار إحياء التراث العربي، بيروت، لبناف، 

1970.  
عبدلي أمينة الشروط الشكمية لعقد الرىف الرسمي في القانوف الجزائري، مجمة  -32

ياسية، مخبر المؤسسات الدستورية والنظـ دائرة البحوث والدراسات القانونية والس
 . 2018السياسية، جامعة خميس مميانة، العدد 

عمي بف ىادية، معجـ عربي مدرسي الجزء الثاني المؤسسة الوطنية لمكتاب،  -33
 .2005سنة الجزائر، 

عمي محمد عمي قاسـ، تصرفات العدؿ في المرىوف وما يترتب عمييا مف أحكاـ  -34
 .2002انوف الوضعي، دار الجامعة الجديد، الإسكندرية، في الفقو الإسلبمي والق

 ،التأمينات العينية في القانوف المدني ،الحقوؽ العينية التبعية ،العمروسي أنور -35
 2003 ،الإسكندرية ،منشأة المعارؼ

 ،ت في الرىف العقاري ألقيت عمى طمبة سنة أولى ماسترعلبؿ. محاضراقاضي  -36
 2016/2017الجامعية  سنة عقاريتخصص قانوف 

، 2011مجيد خمفوني نظاـ الشير العقاري في القانوف الجزائري، الطبعة الثالثة  -37
 .دار ىومة الجزائر

محمد شريؼ عبد الرحمف أحمد عبد الرحمف،  المبادئ الأساسية في الحقوؽ  -38
، الطبعة الأولى، دار النيضة الاختصاصالعينية التبعية حؽ الرىف الرسمي وحؽ 

 . 2004العربية القاىرة، 
سميماف محمدي، مدونة حوؿ التأمينات العينية و الشخصية، ديواف المطبوعات  -39

 .1995الجامعية، الجزائر، 



 

 
 

نبيؿ ابراىيـ سعد، التأمينات الشخصية و العينية، الطبعة الأولى، منشورات  -:3
 .2010الحمبي الحقوقية، لبناف، 

درباؿ، الوجيز في النظرية العامة للئلتزاـ، دار العموـ لنشر و  عبد الرزاؽ -41
 .2004التوزيع، عنابة، الجزائر، 

فتحي والي، التنفيذ الجبري في المواد المدنية و التجارية، دار النيضة العربية،  -42
 .2019الطبعة الأولى، القاىرة،

 ةينيالعمحمد صبري السعدي، الواضح في شرح القانوف المدني، التأمينات  -43
الرىف الرسمي، وحؽ الاختصاص، والرىف الحيازي، وحقوؽ الامتياز طبقا لأحدث 

 .2010التعديلبت ومزيدة بأحكاـ القضاء، دار اليدى، 
محمد كامؿ مرسي باشا، شرح القانوف المدني التأمينات الشخصية والعينية  -44
منشأة لكفالة الرىف الرسمي حؽ الإختصاص الرىف الحيازي، حقوؽ الإمتياز ا

 . 2005المعارؼ، الإسكندرية 
محمد وحيد الديف سوار، شرح القانوف المدني، الحقوؽ العينية التبعية الرىف  -45

لطبعة الأولى، دار الثقافة، ا ،المجرد الرىف الحيازي حقوؽ الإمتياز الكتاب الثالث
 .2006، عماف

سميماف ضرورة إعادة النظر في القانوف المدني الجزائري، ديواف  محمدي -46
 .المطبوعات الجامعية، الجزائر، دوف سنة

دار كتاب  ،3ط  ،التأمينات العينية و الشخصية ،محمود جماؿ الديف زاكي -47
 .1979 ،الحديث

عمـ الديف أصوؿ القانوف المدني، الحقوؽ العينية  ،محي الديف إسماعيؿ -48
  .دار الجيؿ لمطباعة الفجالة، دوف سنة ، عيةالأصمية والتب

محمد حسيف عبد العاؿ، نظرية الحؽ العيني في القانوف المدني المصري، دار  -49
 .2000النيضة العربية، القاىرة 



 

 
 

 

نبيؿ ابراىيـ سعد التأمينات العينية والشخصية الرىف الرسمي، حؽ  -:4
ة المعارؼ، الإسكندرية، الإختصاص، الرىف الحيازي، حقوؽ الإمتياز، الكفالة منشأ

 .دوف سنة
ىدى عبد الله التأميف العقاري، مقارنة مع حقوؽ الرىف والإمتياز، الطبعة  -51

 .2011الأولى، منشورات الحمبي الحقوقية 
ىماـ محمد محمود زىراف، التأمينات العينية، دار الجامعة الجديدة،  -52

 .2004الإسكندرية،
العقود المسماة في القانوف المعاملبت المدنية الإمارتي والقانوف  ،وىبة الزحيمي -53

 .2005الطبعة الخامسة، دار الفكر، دمشؽ، سورية،  ،المدني الأردني
يوسؼ رجيب بياف، دور الحيازة في الرىف الحيازي، دراسة موازية بيف  -54

ف الأردف، التشريعات الوضعية والشريعة الإسلبمية، دار الثقافة لنشر والتوزيع، عما
2010.  

عمي فيلبلي، الالتزامات، النظرية العامة لمعقد، موفـ لمنشر و التوزيع،  -55
 .2013الجزائر،

 ;الجامعية الرسائل–ب 
  أطاريح الدكتوراه; 
حؽ الرىف الرسمي و حؽ  ،الحقوؽ العينية التبعية الواردة عمى عقار ،بف بارة سييمة-2

الدفعة الخامسة  ،مذكرة التخرج المدرسة العميا لمقضاء ،التخصيص
 . 2007\2006،عشر



 

 
 

ثباتيا في ظؿ نظاـ الشير العقاري،  ،زىدور انجي ىند-3 حماية التصرفات القانونية وا 
كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بجامعة محمد  ،أطروحة لنيؿ شيادة دكتوراه في الحقوؽ

 .2016بف أحمد، وىراف، 

 ستير;مذكرات الماج 
إبراىيـ بف غانـ، نظاـ الرىف الحيازي الوارد عمى المنقوؿ في التشريع المدني -2

والتجاري الجزائري، مذكرة ماجستير في العقود والمسؤولية، كمية الحقوؽ، جامعة 
 .الجزائر

أولمي أعمر، عقد الرىف الرسمي كوسيمة ضماف لحماية حقوؽ الدائنيف، مذكرة لنيؿ -3
بكمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة مولود  ،فرع قانوف العقودشيادة الماجستير في 

 . 2017 ،معمري بتيزي وزو
دراسة وصفية تحميمية  ،حؽ التخصيص في القانوف المدني الجزائري ،و لشيب مرادب-4

كمية الحقوؽ  ،في القانوف العقاري و الزراعي ،مذكرة التخرج لنيؿ درجة الماجستير
 . 2001سنة  ،جامعة البميدة

مذكرة لنيؿ شيادة  ،عقد الرىف الرسمي في القانوف الجزائري ،شايب باشا كريمة-5
 ،جامعة سعد دحمب ،كمية الحقوؽ ،فرع القانوف العقاري و الزراعي ،الماجستير

 .2001\2000 ،البميدة
محمد العروسي منصوري، نظاـ الرىف الحيازي، العقاري في القانوف الجزائري، مذكرة -6

نيؿ الماجستير في القانوف، تخصص عقود ومسؤولية، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية 
 . 2012/2013، سنة الجامعية 1بف عكنوف، جامعة الجزائر

كمية  ،ود ومسؤوليةيحياوي عبد المالؾ الرىف العقاري، مذكرة ماجستير تخصص عق-7
 .2012الحقوؽ جامعة سعد دحمب البميدة سبتمبر 

 ;مذكرات الماستر 



 

 
 

مذكرة  ،النظاـ القانوني لرىف الرسمي في الجزائر ،ياسميف خوالدية ،ملبؾ براىمية-2
 ،كمية الحقوؽ و العموـ السياسية ،مكممة لمتطمبات نيؿ شيادة الماستر في القانوف

 2023\2022 ،قالمة 1945ماي  08جامعة  ،تخصص قانوف الاعماؿ
ياحي ذىبية، عبد الرحماني ليمى، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانوف، تخصص -3

تيزي  قانوف عقاري، جامعة مولود معمري، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية،
 . 2017/2018وزو،

 المحاضرات;

ألقيت عمى طمبة بوخاتـ آسية، محاضرات في مقياس التأمينات العينية والشخصية،  -2
سنة ثالثة، قانوف خاص، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية بجامعة تممساف، 

2014/2015.  
كحيؿ حكيمة، العقود الخاصة التأمينات العينية و التبعية، ألقيت عمى طمبة السنة -3

لونيسي – 02البميدةة حقوؽ قانوف خاص، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية، الثالث
 . 2022\2021الجامعية، السنة -عمي

 ،في الرىف العقاري ألقيت عمى طمبة سنة أولى ماستر محاضرات ،علبؿقاضي -4
سنة الجامعية  -لونيسي عمي-02جامعة البميدة  ،تخصص قانوف عقاري

2016/2017. 

 

 ;النصوص القانونية
 ;الأوامر

المتضمف القانوف المدني المعدؿ  1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75الأمر رقـ -2
 .2007ماي  13بتاريخ  31والمتمـ، ج.ر، عدد 



 

 
 

المتعمؽ بتنظيـ الوظيفة القنصمية،  1977مارس  2المؤرخ في  12-77الأمر رقـ -3
 .1977جواف  12، الصادرة بتاريخ 7 جريدة رسمية، عدد

المتضمف القانوف التجاري،  1975سبتمبر  26في  المؤرخ 59-75مر رقـ الأ-4
 .2015ديسمبر سنة  30الصادرة بتاريخ  71المعدؿ و المتمـ، ج.ر، عدد 

 الأنظمة القانونية;
المتضمف قانوف الطيراف المدني  ،1998يونيو سنة 27المؤرخ في  06-98القانوف -2

 .1998المؤرخة سنة  48الجريدة الرسمية رقـ  المتمـ،المعدؿ و 
 خالمؤر  80-76يعدؿ و يتمـ الامر  ،2010المؤرخ في سنة  10-04القانوف رقـ -3

 ،46العدد  الرسمية،الجريدة  البحري،و المتضمف القانوف  1976أكتوبر  23في 
 .2010المؤرخة سنة 

 فيبراير 16الموافؽ  1438جمادى الاولى عاـ  19مؤرخ في  04_17القانوف رقـ -4
 1399شعباف عاـ  26المؤرخ في  07_79، يعدؿ ويتمـ القانوف رقـ 2017سنة 

 و المتضمف قانوف الجمارؾ. 1979يوليو سنة  21الموافؽ 
، 21، الجريدة الرسمية، العدد 2008فيفري سنة  25مؤرخ في  09-08القانوف رقـ -5

 المتضمف قانوف الاجراءات المدنية و الادارية.

 مراسيم;لا

، يتعمؽ بالرىف القانوني 2006أفريؿ  3المؤرخ في  132-06مرسوـ تنفيذي رقـ -2
 المؤسس لفائدة البنوؾ والمؤسسات المالية ومؤسسات أخرى.

 المواقع الالكترونية:

 qhia/9019https://dorar.net/fe/  22 /07:عمى الساعة  2025/ 05/ 30تـ الاطلبع بتاريخ 
 

https://dorar.net/feqhia/9019/
https://dorar.net/feqhia/9019/
https://dorar.net/feqhia/9019/


 

 
 

 
 فيرس

المحتويات



 فهزص انمحتىياث...........................................................................
 

 
 

 

الصفح العنوان 
 ة

  شكر وتقدير
  إىداءات
 12 مقدمة

 17 لعقد الرىن وفق التشريع الجزائري الفصل الأول; الإطار المفاىيمي
 18 تمييد

 19 في التشريع الجزائري  المبحث الأول; مفيوم عقد الرىن
 19 المطمب الأول; تعريف عقد الرىن 

 19 الفرع الأول; تعريف عقد الرىن
 26 الفرع الثاني; أنواع الرىن في التشريع الجزائري

 :2  وتمييزه عن باقي تأمينات الأخرىخصائص عقد الرىن  المطمب الثاني;
 :2 خصائص عقد الرىن.  الفرع الاول;
 36 تمييز الرىن عن باقي التأمينات العينية الأخرى الفرع الثاني;

 42 المبحث الثاني ; إنشاء  عقد الرىن في التشريع الجزائري
 42 المطمب الأول; الشروط الموضوعية لإنشاء عقد الرىن

 43 الشروط الموضوعية العامة بعقد الرىن الفرع الأول ;
 45 الرىن بعقد  ; الشروط الموضوعية الخاصة نيالفرع الثا

 49 بالرىن الحيازي العقاري الفرع الثالث ; الشروط الموضوعية الخاصة
 52 المطمب الثاني ; الشروط الشكمية لإنشاء عقد الرىن

 53 الفرع الأول ; الرسمية في إبرام عقد الرىن
 55 الفرع الثاني ; نطاق تطبيق الرسمية في عقد الرىن

 59 ;بالرىن الحيازي العقاري الفرع الثالث ; الشروط الشكمية الخاصة



 فهزص انمحتىياث...........................................................................
 

 
 

 :5  .; قيد الرىن الحيازي العقاريرابعالفرع ال
 61 الفصل الثاني; الآثار المترتبة عن عقد الرىن وفق التشريع الجزائري

 62 تمييد
 63 المبحث الأول; آثار عقد الرىن الرسمي وانقضاؤه 

 63 المطمب الأول; آثار عقد الرىن الرسمي
 63 الفرع الأول; آثار عقد الرىن الرسمي بالنسبة لممتعاقدين

 73 الفرع الثاني; آثار الرىن الرسمي بالنسبة لمغير
 87 المطمب الثاني; انقضاء الرىن الرسمي

 87 الأول; انقضاء الرىن الرسمي بصفة تبعية. الفرع
 88 الفرع الثاني; انقضاء الرىن الرسمي بصفة أصمية.

 92 المبحث الثاني; آثار الرىن الحيازي وانقضاؤه
 92  المطمب الأول; آثار الرىن الحيازي العقاري

 92 الفرع الأول; آثار الرىن الحيازي العقاري بالنسبة لممتعاقدين
 98 الثاني; آثار الرىن الحيازي العقاري بالنسبة لمغير.الفرع 

 1: المطمب الثاني; انقضاء الرىن الحيازي العقاري
 1: الفرع الأول; إنقضاء الرىن الحيازي العقاري بصفة تبعية.

 2: الفرع الثاني; إنقضاء الرىن الحيازي العقاري بصفة أصمية.
 5: الخاتمة

 8: قائمة المراجع
 217 المحتوياتفيرس 

 :21 ممخص الدراسة



 

 
 

 ممخص;
عقد الرىف في التشريع الجزائري ىو عقد عيني تبعي يُخصص بموجبو المديف أو شخص آخر 
مالًا معيناً كضماف لموفاء بديف، دوف أف يفقد الراىف ممكية الماؿ المرىوف. ينقسـ الرىف إلى نوعيف: 

ع عمى الرىف الرسمي، ويقع عمى العقارات ويشترط تسجيمو في السجؿ العقاري، والرىف الحيازي، ويق
المنقولات أو العقارات بشرط تسميـ الشيء المرىوف لمدائف أو لطرؼ ثالث. مف أىـ الآثار المترتبة عمى 
عقد الرىف: حؽ الحبس، حيث يحتفظ الدائف بالشيء المرىوف حتى استيفاء دينو، وحؽ التقدـ والتتبع، 

المرىوف لكف لا يجوز لو  ما يمنحو أولوية عمى باقي الدائنيف. يحتفظ الراىف بحقوقو عمى الماؿ
الإضرار بحؽ الدائف. كما يُمنع الاتفاؽ عمى التممؾ المباشر لمشيء المرىوف عند عدـ الوفاء. ينقضي 
الرىف بوفاء الديف، أو بيلبؾ الماؿ المرىوف، أو بتنازؿ الدائف، أو بزواؿ الحيازة في الرىف الحيازي، أو 

 التشطيب في الرىف الرسمي.

 : عقد الرىف ، الرىف الرسمي، الرىف الحيازي، انقضاء عقد الرىف.المفتاحيةالكممات 

Abstract: 

A mortgage contract in Algerian law is a subsidiary real contract whereby a debtor or another 
person allocates a specific asset as security for the payment of a debt, without the mortgagor 
losing ownership of the mortgaged asset. Mortgages are divided into two types: formal 
mortgages, which apply to real estate and require registration in the real estate registry; and 
possessory mortgages, which apply to movable or immovable property provided that the 
mortgaged item is delivered to the creditor or a third party. The most important effects of a 
mortgage contract are: the right of retention, whereby the creditor retains the mortgaged item until 
the debt is repaid; and the right of priority and pursuit, which gives the mortgagor priority over 
other creditors. The mortgagor retains his rights to the mortgaged item but may not prejudice the 
rights of the creditor. It is also prohibited to agree to direct ownership of the mortgaged item in 
the event of non-payment. The mortgage expires upon payment of the debt, the loss of the 
mortgaged item, the creditor's waiver, the loss of possession in a possessory mortgage, or 
cancellation in a formal mortgage. 

Keywords: mortgage contract, formal mortgage, possessory mortgage, expiry of mortgage 
contract. 


