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ʙȜفان  شʙوع  

          ʦه وسلॽل الله صلى الله علʨقال رس:  ʧالله وم ʛȞʷǽ  ʦل الʻاس   ʛȞʷǽ  ʦل  ʧم )

 ʦه فإن لʨʯفؔاف ʦȞॽإل Ȑʙا لهأهʨا فادعʨعॽʢʱʶت.(    

     ʘيʙʴا الʚافاو وعʺلا بهʛʱعȂ   وʜالله ع ʙʺʴل، نʽʺʳالǼ ̒وفق ȑʚا العʺل    اجل الʚلإتʺام ه

الʛؔام  أساتʚتʻا   ʛȞʷن أن  الʳامॽɻة  الॽʴاة  في  خʨʢاتʻا   ʨʢʵن  ʧʴون لʻا   ʙلاب الʺʨʱاضع 

الʚيʧ قʙمʨا لʻا الǼ ʛʽʲؔاذلʧʽ بʚلʥ جهʨدا ʛʽʰؗة لʻʰاء جʽل الغʙ.... وقʰل أن نʺʹي نقʙم  

وا  ʛيʙقʱوال  ʛȞʷال ॼɺارات  في لإ أسʺى  رسالة  أقʙس  حʺلʨا   ʧيʚال إلى  والʺॼʴة  مʻʱان 

    الॽʴاة... 

  إلى الʚيʧ مهʙوا لʻا ȘȄʛʡ العلʦ والʺعʛفة...إلى جʺॽع أساتʚتʻا الأفاضل.... 

الʺʛʷف الأسʱاذ   ʛيʙقʱوال  ʛȞʷالǼ  ʟʵون   ʘʴॼال هʚا  ʽʡلة  رافقʻا   ȑʚال الله   ʙʰع درʶȄي 

  ȘقʴȄو ʙʶǽد خʢاه  أن  وجل   ʜلى عʨʺال  ʧم ʧʽراج الॽʁʺة  والʸʻائح  Ǽالʺعلʨمات  وأمʙنا 

 .ʛʽʵا ؗل الʻاه الله عʜاه، جʻم  

  هي أǽʹا ؗلʺات شʛȞ إلى ؗل مʧ حʻʲا وغʛس فʻʽا الأمل والإرادة.         

                      .ʙʽعǼ أو ʖȄʛق ʧنا مʙساع ʧع مॽʺإلى ج  

  

  

  

  

  

  

  



  ƕ̮Ɋƕٕء

 ʦॽحʛحʺان الʛالله ال ʦʶǼلاةʸلام والʶه   والॽصلى الله عل ʙʺʴم ʧʽسلʛʺال ʙʽعلى سʦوسل 

  :ʙعǼ أما  

 ȑʙاأهʚوع  عʺلي هʛʷاضع   ومʨʱʺي الʲʴǼ  

  الॺʻʮʲة "   أمي "إلى مʧ ؗانʗ نʨرا في ʣلامي 

  " أبي الغالي " إلى مʧ ؗان سʙʻا وقʗ الʸعاب 

  أǽامي أخʨاتي  وضȞʴة إلى نʨʳم لॽالي إخʨتي 

  إلى ؗل Ǽعʙʽ أو قʖȄʛ ؗانʗ له مʶاهʺة في هʚه الʺʛؗʚة 

الȑʚ ؗان له الفʹل علي في   " درʴȂي عʗʮ الله" كʺا أخǼ ʟالʛؗʚ أسʱاذȑ الفاضل 

  الॽʁʺة.  وتʨجʽهاتهإنʳاز هʚا الʘʴॼ بʸʻائʴه 

  إلى ؗل أساتʚتي في ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة أهȑʙ عʺلي الʺʨʱاضع هʚا. 

  

  

  

                           

                                                       

                                                                         Ơ̞Ȑͪ Ɵƕ̯ Ʌ  



 ٕƕءƕ̮Ɋ  

الأقلام،   Ǽه  جʛت  ما  أفʹل  حʺʙه   ȑʚال  ĺ  ʙʺʴوال الؔلام  ʙʺʴǼه  نفʱح   ȑʚال  ĺ  ʙʺʴال
  ما Ǽعʙ: أن مʙʺʴا عʙʰه ورسʨله، أشهʙ  ألا الله وحʙه لا شʥȄʛ له، و إه إلن لا أشهʙ أو 
لى  إخلاق،  لأ رض ॼʽʡة وسقاني ȞʺǼارم اأ لى مʧ زرعʻي في  إهȑʙ هʚا العʺل الʺʨʱاضع:  أ 

فʻى حॽاته مʧ  أجل راحʱي، و ألى الȑʚ تعʛʽʲؗ ʖا مʧ  إأعʦʤ الʛجال صʛʰا ورمʜ العʢاء،  
تعلॽʺي،  أ الʱي  إجل  الʢاهʛة  الʛوح  والʛحʺة   نʙعʨ لى  Ǽالʺغفʛة  العʚȂʚأ  لها  رحʺه الله    بي 

  ʧه روضة مʛʰة و وجعل قʻʳاض الȄانه،  أرʻح جॽʶه فʻȞإس ʛق ʧتي فʹلا    ألى ؗل مʛؗʚم
  ʝॽأول،ʙالʨعلى ال ʦحʛʱا الʛا  مʛʽالله خ ʦاكʜج    ʗأن ȑʛʤأبي وفي ن ʗأن ʦالعال  ʛʤفي ن"
 ."ʦالعال  

والʻʴان،  إ  ʖʴال ومʻʱʴʻي  الॽʴاة  الʱي وهʻʱʰي  لʛʹʱعʥ عʛش  ألʥॽ  إلى   ʜʱيه  ʧامǽ نʱي 
الʻʳان،    ʥॽمʙق  ʗʴت  ʗحʺان ووضعʛإال  ʧاتيألى مॽعائها حʙب لي  الॺʻʮʲة أ  نارت    مي 

  ʡال في عʺʛها.أحفʤها الله و 
حॽا في عالʦ جʺʽل لʦ  أنا  أ ن عʛفʥʱ و ألى الʱي جعل الله بʻʽي وʻʽȃها مʨدة ورحʺة، فʺʚʻ  إ

  ʧقى  أ أكǼجال سأʛق ؗل الʨي ملؔا فʻʱلا، جعلʰفه قʛؗله،  أ ع ʛهʙال ʥॼاني  إحʲفي الʸلى ن
ȑʙʻي وسʻʽة عʛي  وقʯةزوجॻة. أ الغالॽɾة وعاʴʸǼ كʛʺال الله في عʡ  

حفʤهʦ    رȂج أبʱʻي  إوتفاحة قلʰي    درʛȂإو   إسʲاق ولادȑ  ألى أولॽاء عهȑʙ  إلى ثʺار حʻʰا  إ
 .ʧʽالعامل ʧʽʺالعال ʧʽʴالʸال ʧم ʦوجعله ʦهʛʱالله وس  

الʨالʙيʧ  ألى مʧ  إ   خʧʽʱ لأوامʠʶفى وعائلʯه إسʸاعʻل والʹȏʦ  خʨتي  إتقاسʦ معهʦ حʻان 
  . ʡال في عʺʛهʦأو  حفʤهʦ الله ورعاهʦ  فʻʷلة ونʻʮلة

اإ ؗل  والألى  أصʙقاء لأهل   ʧم الʙرب  ورفاق  قارب 
  وزملاء. 

  لى ؗل مʧ وسعʱهʦ ذاكʛتي ولʦ تʶعهʦ مʛؗʚتي إ

                                                                                                                    ̞Ǎʹ ƯͬǀƠ̯ͪ Ʌ ͓ͪ ͲǓ ͓ͪ ɳʹǢ 
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  ॼʡعة. دون  ȉ: د،
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  : دون بلʙ الʛʷʻ. ن  ب، د،
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SNAT : SCHÉMA NATIONAL D'AMÉNAGEMENT DU 

TERRITOIRE 

PDAU : PLAN D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME. 

POS : PLAN D’OCCUPATION DES SOLS. 



SDAT : SCHÉMA DIRECTEUR D'AMÉNAGEMENT TOURISTIQUE 

SDAL : SCHÉMA DIRECTEUR D'AMÉNAGEMENT DU LITTORAL 

PAC : PLAN D'AMÉNAGEMENT DU CÔTIER 

SAD : SCHÉMA D'AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT 

PPmVSA : PLAN DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR 

DES SITES ARCHEOLOGIQUES ET DE LEUR ZONE. 

PPSmVSS : PLAN PERMANENT DE SAUVEGARDE ET DE MISE 

EN VALEUR DU SECTOUR SAUVEGARDE. 

ZET : ZONES D’EXPANSION TEURISTIQUE. 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 مــقʗمــــة



 التشريع الجزائري. ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ النظام القانوني للعقار السياحي في مقدمة

 
1 

 

الʙولأ         Ȑʙل الʙخل  تʨʻع   ʧع ʘʴॼال الʱي    ،وأكʙʽ   ضʛورȑ   أمʛ   صॼح   ʥتل خاصة 

أسا  ʙʺʱوقاتستعʛʴʺال على  الʛʽʲؔ   ،ا  الʺقʨمات   ʧم لها  الʱي   ʛائʜʳال بʻʽها   ʧوم ،  

 ومʧ بʧʽ هʚه الʺʸادر قʢاع الॽʶاحة  ،وفʛ في تȄʨʻع مʸادر مʙاخʽلهاأكʛʲ و أوحʣʨʤها  

ʛʰʱعǽ ȑʚال    ʛʲاعاتإ الأكʢالق ʧه مʛʽغ ʧاما مʺʱا راجع    ،هʚإوه  ʧه بلادنا مǼ ازʱʺلى ما ت

حʙاث  إلى  إالȑʚ أدȐ بʙوره  ما ؗان سॼʰا في تʨʻع ʛʽʰؗ في الʱʹارʝȄ    ،مʶاحة شاسعة 

لʱي  الʺʨروثة على حʹارات ساǼقة وا  وتلʥ الʺعالʦ والآثار ،مʻاॽɻॽʰʡ ʛʣة ساحʛة ومʨʻʱعة 

ʛʲة الأ  بʨʻʱع  تʺʱازؗʺا    ،تʷهʙ على حقʖ تارॽʵȄة مʱʵلفة ماكʧ الॽʶاحॽة و  في الʲقافات وؗ

الغامʹة  ʧقع    ،الأماكʨʺي لااوالʳॽاتʛʱلؔه   سʱʺت  ȑʚال  ʦالقارة    ،الʺه بʨاǼة   ʛʰʱتع فهي 

ؗʺا   ، القارة ما ʰʶȞǽها صʛʴاء ʛʽʰؗة جʙا ل لى داخ إمʙʱاد Ȃو  ، فॽʁȄʛة ȌȄʛʷǼ ساحلي Ȅʨʡللإا

تقॼȄʛا ʨʡال الʻʶة هʚه الʺقʨمات الॽʶاحॽة الʱي ذʛؗناها على سʽʰل    الʺʻاخ  عʙʱالإ و أǽʹا  

في    )1( الʺʲال وغʛʽها   نʙʳها مʱʳʺعة  ما  الʱي  نادرا  الʺʴفʜات   ʦأه  ʧا مʚوه واحʙة  دولة 

ʷعʨب وزȄادة الʙخل  هʱʺام بهʚا القʢاع لʺا ॽɾه مʧ دور في زȄادة الʨعي لȐʙ ال لإتʳʷع ا

   .الفʛدȑ وغʛʽها

الॽʶاحي العقار   ʙعȄاحةلإالأساسي    العامل  وॽʶعاش الʱه  ،نʱʽʺلى أهʳʱت  ʘʽخلال    ح ʧم

ʜة علॽه  لإالأنʢʷة ا ʛؗʺʱʺة الǽادʸʱم  قʨʽال ʦة في عالʛʽʰؗ ةॽʺأهǼ عʱʺʱي تʱموالʨقȄها    وʽعل

  قʸʱاد العʙيʙ مʧ دول العالʦ.إ

أولى    ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  أن   Ȏالʺلاح  ʧامهومʺʱات   اهʨʻʶال في  العقارات   ʧم الʨʻع  بهʚا 

الاسʱقلال  ʙعǼ في  أى  إل  ، 1الأولى  الʺʲʺʱل  الॽʶاحي  للعقار  القانʨن الأساسي  تʦ وضع  ن 

  
  

 
)1(-   ʦرق في    64/190الʺʛسʨم  ذات    ʨ  1964يʨنʽ  23الʺʕرخ  الʷاغʛة  الأملاك  حʛاس   ʧم هʯʽة  إنʷاء   ʧʺʹʱʺال

  .1964يʨلʨʽ  03 :الʺʕرخة في ، 11  :عʙد  ، ج، ج،رج،  للॽʶاحة،الʢاǼع الॽʶاحي أو الʺʱʶعʺلة 
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رقʦ    (ملغى   )1( 62/ 66مʛ  لأا القانʨن   ʖجʨʺǼ03/03  (الإضافةǼ    اʹǽاإأ رقʦ  لأ لى   ʛم

 وȃالʛغʦ مʧ حʛص الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʨاضح والʳلي على العقار الॽʶاحي ،  )2( 67/281

مʧ خلال إصʙاره لʛʱسانة مʧ القʨانʧʽ الʱي تȞʴʺه إلا أن هʚا الʨʻع مʧ    الاسʱقلالغʙاة  

  ʟقي مهʺلا ونقǼ ام العقاراتʺʱضع    الاهʨا الʚة لهʳॽʱات ونʨʻʶال ʛعلى م ʛʽʰؗ لȞʷǼ هǼ

ɦ̋   والانعȞاساتآنʚاك   ال للʜʳائʛالʶلॽʰة  الॽʶاحة  الʨجهة  على  في  ʛتॼة   ʛأخʱت وجعلها   ،

أعاد الʺʛʷع الʛʤʻ في  ولʙʱارك الʨضع    الʱأخʛʽ مʳال الʨʢʱر الॽʶاحي ولʨضع حʙ لهʚا  

ان ذلǼ ʥإصʙار القانʨن    الʺʨʤʻمة القانʨنॽة الʵاصة Ǽالعقار الॽʶاحي ʚا  )3(03/03، وؗ وؗ

إنʺا لॼعʘ  ، هʚه الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي تʦ سʻها وغʛʽها مʧ القʨانʧʽ   )4(03/01القانʨن  

الʛوح مʧ جʙيʙ لإحॽاء العقار الॽʶاحي ʨؗن أنه العامل الʛئʶॽي الأول لإنعاش الॽʶاحة  

  . داخلॽا أو خارجॽا  اءʨ الʜʳائȄʛة س

  ʥȄʛʴʱل الʛئʶॽي  العامل   ʨفه مʱʷʺلاته  ȞǼل  الॽʶاحي  العقار  حʨل  ذʛؗناه  ما  ؗل   ʙعǼ

تʨʢر الʜʳائʛ، وهʻا ǽقع عʰـأ الʱعʅȄʛ  يʛجى بʳʻاحه    القʢاع الȑʚالॽʶاحة للʻهʨض بهʚا  

 .ȑʛائʜʳع الʛʷʺاته على الॽآل ʦॽʤʻه وتǼ  

أهʺॽة   الॽʶاحيتʛʰز  العقار  حॽʁقة  على  الʨقʨف  في  الاقʸʱاد    الʺʨضʨع  في  وأهʺʱʽه 

ʥوذل ا  الʻʡʨي،  حʨل  الʹʨء   Ȍॽلʶت خلال   ʧلإم  ʙايʜʱʺال الॽʶاحي  هʱʺام  Ȃبʛاز  و Ǽالعقار 

  
  

 
)1( -  ʦرق ʛفي    62/ 66  :الأم   : عʙد  ، ج، ج،رج،    الॽʶاحॽة،  ǼالʺʻاȘʡ والأماكʧوالʺʱعلȘ    1966/ 03/ 26الʺʕرخ 

  الʺلغى.  ،1966/ 08/04 : الʺʕرخة في، 28
)2( -  ʦرق ʛرخ في    67/281  :الأمʕʺة،   20/12/1967الॽɻॽʰʢة والॽʵȄارʱوالآثار ال ʧة الأماكǽات وحʺاȄʛفʴالǼ Șعلʱʺال

  .الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة الʛʱاث الʲقافي  04/ 98الʺلغى Ǽالقانʨن رقʦ  ،1968/ 01/ 23 : الʺʕرخة في ،07 :عʙد ، ج، ج،ر ج،
)3( -  ʦن رقʨرخ في   03/ 03 :القانʕʺعل2003/ 02/ 17الʱي ،Ș  ،ة، جॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ  د ، ج، ج،  رʙع :  

  . 2003/ 19/02 : ، الʺʕرخة في11
)4( -  ʦن رقʨرخ في    01/ 03  :القانʕʺ02/2003/ 17الǼ Șعلʱʺة  ، الॽʺʻʱاحة، ج، الॽʶامة للʙʱʶʺ49  :ع  ج،، ج،  ر  ال  ،

  . 2003/ 02/ 19الʺʕرخة في  
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للʨʸʻص   الʜʳائȑʛ   هبॽʤʻʱʺالʺʱعلقة    والȄʛʷʱعاتالʳلي  الʺʛʷع  قʰل   ʧم،  ʥلʚ سʧ    وؗ

  قفʜة نॽɺʨة في مʳال الॽʶاحة. شأنها تʴقȘʽ  قانʨنॽة مʧ تʛسانة

  يلي:   إلى تʴقȘʽ ما  هʚه الʙراسة  خلال   مʧ  هʙفن     

القانʨنॽة الʺعॽʻة بʦॽʤʻʱ العقار الॽʶاحي مʧ أجل تॽʺʻة  تʶلȌॽ الʹʨء على الʨʸʻص    -

     .الʺعʛفة هʚا الʺʳال لʻا ولعامʻʱا 

 إبʛاز معالʦ العقار الॽʶاحي وȂدراجه ؗأحʙ بʙائل قʢاع الʺʛʴوقات.  - 

ذاتي  بʻا  أدت          ʨه مʻها ما  الʺʨضʨع  هʚا  في   ʘʴॼال دوافع مʱʹافʛة لإخॽʱار  عʙة 

  .ومʻها ما هʨ مʨضʨعي 

  :الʘاتॻة  الأسॺاب  

مʨضʨع   -  ʛʰʱعǽ احيॽʶال للعقار  القانʨني  مʧ    الʤʻام   ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في 

  .الʺʨضʨعات ذات الʸلة ʳʺǼال الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وهʨ مʳال تʻʸʸʵا

الʘʴॼ  في    الॼɼʛة - غʺار  مʨضʨع    والʱعʺȘ خʨض  العقار  في  اقʻʱاء  وسائل 

  .الॽʶاحي

تʱʶهʻȄʨا خاصة   - الʱي  الॽʷقة  الʺʨاضॽع   ʧاحي مॽʶال العقار  أن    نه أو وأǽʹا ʨؗن 

      .يʧʺʹʱ جانʖ مʧ مʱʵلف أنʨاع الॽʶاحة

  :الʦʸضॻɸʦة الأسॺاب  

الʺʨضॽɺʨة    تʛʰز       ا  خॽʱارلإ الʙوافع  إʣهار  مʴاولة  خلال   ʧم الʺʨضʨع  ور  لʙهʚا 

ʶॽئʛفي  ال الॽʶاحي  العقار  يلॼɻه   ȑʚال الʻʡʨي،    إنعاش ي  ʚا  الاقʸʱاد  لʺʱʵلف  إوؗ بʛاز 

، Ǽالإضافة لʻقʟ الʙراسات  قʻʱائه والʺʴافʤة على دʨʺǽمʱهإأنʨاع العقار الॽʶاحي وʛʡق  

      الʺʸʸʵʱة ॽɾه وȃالʱالي إثʛاء مॼʱȞة الؔلॽة بهʚȞا دراسات.

لʨؔʱن     ʥذل الॽʶاق،  ذات  في  دراسات   ʧقه مॼس Ǽʺا   ʚالأخ  ʙȄʛت أȑ مʨضʨع  دراسة  إن 

دراسة تؔʺʽلॽة لʺا سॼقه، وȂثʛاء لʺʨضʨع دراسʻʱا إعʙʺʱنا على جʺلة مʧ الʙراسات الʶاǼقة 

    مʧ بʻʽها: 
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الʤʻام القانʨني للعقار الॽʶاحي في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة لʽʻل شهادة    إلهام،ॼɻǼع    -

قʻʽʢʻʶة  ȑرʨʱʻم الإخʨة  جامعة  الʴقʨق،  ؗلॽة   ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت ،  01دʨʱؗراه، 

2018/2019 .  

الʨʴʱلات    خالʨؗ ،ʙاش    - ʣل  في  الॽʶاحة  الʜʳائʛالإقʸʱادǽة  أهʺॽة  أʛʡوحة(حالة   ،(  

وعلʨم   الإقʸʱادǽة  العلʨم  ؗلॽة  الإقʸʱادǽة،  العلʨم  في  جامعدʨʱؗراه   ،ʛʽʽʶʱةال  

،ʛائʜʳ2003/2004ال .    

للقʹاء،   - العلॽا  الʺʙرسة  شهادة  لʽʻل  تʛʵج  مʛؗʚة  الॽʶاحي،  العقار  زʻȄة،  عʶاوس 

  . 2013/2016الʛاǼعة والعʧȄʛʷ، الفʛʱة الॽʻȄʨؔʱة   ةالʜʳائʛ، الʙفع

ما   نʨعا  قǽʙʺة  الʜمॽʻة  الʻاحॽة   ʧم دراسʻʱا  في  الʺعʙʺʱة  الʶاǼقة  الʙراسات  أن   Ȏالʺلاح

الاخʱلاف    ʧʺȞǽ وهʻا  دراسʻʱا،  ʨʺǼضʨع  الʺʱعلقة  الʙʴيʲة  والॽʤʻʱʺات  Ǽالʨʸʻص  مقارنة 

مʳال   في   ʙيʙج  ʨما ه لؔل  إبʛازنا  وذلʥ مʧ خلال  دراسʻʱا  في   ʧʴن له  تʛʢقʻا  ما   ʧʽب

على   ȍفاʴوال العقار  هʚا  لʴʺاǽة  الʺʙʴʱʶثة  الآلॽات   ʦʤمع في   ʘʴॼوال الॽʶاحي  العقار 

       دʨʺǽمʱه.

أدǼ Ȑالʹʛورة لʛȄʨʢʱ الॽʶاحة الʙاخلॽة   لʢʱلعات الʜʳائǼ ʛالإنفʱاح نʨʴ العالʦ، نʛʤا       

ما الʜʳائȑʛ   والʵارجॽة  الʺʛʷع  على   ʖالعقار    أوج  ʦॽʤʻʱل  ʧʽانʨالق  ʧم تʛسانة  إصʙار 

    ؗالʱالي: شȜالॻةالإʻʻȞʺǽا ʛʡح  ʻاه  ومʧالॽʶاحي، 

  Ȋॻʵʹت في  الفعلॻة  مʴاهʯʸه   ʥʸʷǻ ʸǺا  الॻʴاحي  العقار   ȏʙائʚʱال الʙʵʸع   ʤʢن  ʃॻك

  الإقʶʯاد الʟʦʹي والʦʲʯل نʦʲ إقʶʯاد مʦʹʯع ومʗʯʴام؟  

  مʧ خلال الإشȞالॽة تʱفʛع مʨʺʳعة مʧ الأسʯلة: 

 ما ه ʨ  ه؟ʛʽʽʶغلاله وتʱات اسॽاحي وماهي آلॽʶالعقار ال 

  احي؟ॽʶة العقار الǽاʺʴل ȑʛائʜʳع الʛʷʺلها الʚي بʱد الʨهʳماهي ال 

  ة؟ॽعل ȍفاʴاحي والॽʶة العقار الǽاʺʴة لॽنʨسائل القانʨل الʲʺʱا تʺॽɾ 

  العقار على  الʻاتʳة  الʺʻازعات  حل  في   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع   Șوف  Ȑʙم  ȑأ إلى 

 الॽʶاحي؟ 



 التشريع الجزائري. ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ النظام القانوني للعقار السياحي في مقدمة

 
5 

 

الʺʨضʨع         الʺʻهجمʻهج معʧʽ م  سʙʵʱامإتفʛض ॽʰʡعة  الʴʱلʽلي  ʲʺʱل في    ، الʨصفي 

للʨʢʱر   تʛʢقʻا  في  الʺʲʺʱل  الʱارʵȄي  للʺʻهج  أماǼالإضافة  الʴʱلʽلي    الʱارʵȄي،   ʖانʳال

  ʛهʤॽɾخلال ʧة ف   مॽنʨص القانʨʸʻاز الʛال  إبʳاحيي مॽʶلافها  عامة على    العقار الʱاخ

  ʧم ʧȞʺʱى نʱلها حʽلʴز  وتʛʰʽصفي فʨاني الʳال ʧة، أما عॽنʨاه القانǽاॼا وخʻعʨضʨم ʦفه

، وذلʥ حʱى نʨʱصل إلى قʙر  الʺفاʦॽʂ الʱي تʙʵم هʚا الʺʨضʨع  مʧ خلال تʛʢقʻا لʺʱʵلف

    .كʛʽʰ مʧ الʺعلʨمات Ǽʺا ʙʵǽم مʨضʨع ʻʲʴǼا

  الʨʵض   فيمʴاورها  ثʻائॽة، تʖʸʻخʢة   اتॼعʻاقʙʸ الإلʺام ʨʳǼانʖ الʘʴॼ فإنʻا       

الॽʶاحي  الإʡارفي    للعقار  العقار  بʨʱضॽح    وذلʥ  الأول)(الفʶل    الʺفاॽʂʺي  ماॽʂة 

  .تʽȞʷل العقار الॽʶاحي ومʨارده الॽʶاحةثʦ   الॽʶاحي

في         الʰاني) Ǽعʙها  في    الॽʶاحي  لعقارا  لʴʺاǽة   جʛائيلإ االإʡار  تʻاولʻا    (الفʶل 

االȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ مʧ خلال تʛʢقʻا إلى   تʻاولʻا   ، ثʦالॽʶاحيالعقار    لإسʲʱʺار فيوسائل 

  .الʨاقعة على العقار الॽʶاحي والʺʻازعات الʻاتʳة عʻه الʴʺاǽة

.مع تقʻʺǽʙا لॼعʠ الʺقʛʱحات وفي الأخʛʽ خاتʺة تʧʺʹʱ أهʦ الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها     



 

 

  

  

 الفʶل الأول  

الإʟار الʸفاʸॻʀي للعقار 

 الॻʴاحي
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          ʙعǽا مʨارد   ʦأه  ʧاحي مॽʶال الʱي لابʙ  لإالعقار  الʻʡʨي  تʦʤʻ عʺلॽه  أقʸʱاد  ن 

  ʧم قانʨني  ȞʷǼل  على  أاسʱغلالها  الʺʴافʤة  هʱʺام  إ رغʦ  ،فʽها    الاسʲʱʺار  اسʙʱامةجل 

  ʛʽه، غʺॽʤʻʱة لॽنʨص قانʨʸة نʙاره عʙخلال إص ʧاحي مॽʶالعقار الǼ ȑʛائʜʳع الʛʷʺال

  ʦقǽ ʦالعقاراتأنه ل ʧع مʨʻا الʚني لهʨقان ʅȄʛتع ʙيʙʴʱنʺا    ،بȂخلال  إو ʧفه مȄʛعʱفى بʱك

ى مفهʨم شامل  إلمʨȞناته الأمʛ الʨʱʶǽ ȑʚجʖ الʨقʨف على الʨʸʻص القانʨنॽة، للʨصʨل  

الʱي تʺʜʽه عʧ غʛʽه مʧ صʨر العقار    والʸʵائʟله تʱʹح مʧ خلاله ॽʰʡعʱه القانʨنॽة  

 ʟʸʵه وعاء مʻعل مʳي تʱاحةلإالॽʶالǼ فʸʱي تʱة الʢʷال ؗل الأنॼʁʱس .  

          ʘʴॼʺال في  الॽʶاحي  العقار  مفهʨم  إلى  الʛʢʱق   ʥذل  ʧم انʢلاقا  يॼʻغي  وعلॽه 

وخʸائʸه،الأول ومʨȞناته  تعȄʛفاته  في   ʘʴॼال خلال   ʧم  ʥوذل العقار    ،  تʽȞʷل   ʦث

 الॽʶاحي ومʨارده الॽʶاحॽة في الʺʘʴॼ الʲاني. 
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    :الʖʲॺʸ الأول

 العقار الॻʴاحي ماॻʀة
ل          الأولى  الʨʻʶات   ʚʻم وॽɺه   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع   ʛهʣالعقار  لإأ Ǽأهʺॽة  سʱقلال 

  ʧم ʛʰʱعǽ ȑʚاحة الॽʶاع الʢدور في ق ʧاحي وما له مॽʶة  أ الॽʺʻʱاعات الʺهʺة للʢالق ʦه

الʻʡʨي  قʸʱاد  لإخاصة لʺا تʜخǼ ʛه الʰلاد مقʨمات للॽʶاحة تʶاهʦ في نʺʨ ا   ،الʺʙʱʶامة

ل Ǽالॼʶʻة  العقارȄة  الʛʲوة  هʚه  ॽʀʺة  يʙل على  الʻʡʨيلإمʺا  مʨارده   ،قʸʱاد   ʦأه  ʧم ʙعȄو

على  الʺʴافʤة  أجل   ʧم قانʨني  ȞʷǼل   ʦʤʻت أن   ʙلاب اإ  الʱي  مقʨمات  سʲʱʺار  لإسʙʱامة 

هʚا   في  نʛʢʱق  سʨف  لʚا   ،ʥلʚل وتॽʤʻʺات   ʧʽانʨق  ʧʶǼ  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  قام  لʚا  فʽها. 

الʺʘʴॼ إلى تعʅȄʛ العقار الॽʶاحي أولا، ثʦ الأنʺاȋ الॽʶاحॽة الʺʱʶهʙفة مʧ تهʯʽة العقار 

 الॽʶاحي ثانॽا. 

 العقار الॻʴاحي  مفهʦم الʠʸلʔ الأول: 
فالعقار              الॽʶاحة،  لإنعاش  والأساسي   ʜʽʺʺال العامل  الॽʶاحي  العقار   ʙعǽ

تʳʱلى أهʺʱʽه في الأنʢʷة ا الǽ ȑʚعʛʰʱ ثʛوة رئॽʶॽة  ʜة علॽه  لإالॽʶاحي  ʛؗʺʱʺال قʸʱادǽة 

سʱقʢاب  لإقʸʱاد ʛʽʲؗ مʧ الʙول ولʧ يʱأتى ذلʥ إلا Ǽعʙ تهʯʽة هʚا العقار  إوȄقʨم علʽها  

ثʦ الأنʨاع    وعلॽه سʻʱʻاولسʲʱʺارȄة  لإالʺʷارȄع ا Ǽه  الʺقʨʸد  الॽʶاحي وما  العقار   ʅȄʛتع

ʜة على العقار الॽʶاحي ثانॽا.  ʛؗʺʱʺال  

  أنʦاعه Ǻ الॻʴاحيالعقار  تعʃȂʙمʲاولة : الفʙع الأول

ॼة مʧ مʢʸلʧʽʴ    )1(  :مʲاولة تعʃȂʙ العقار الॻʴاحي   -أولا  ʛؗارة مॼɺ احيॽʶالعقار ال

Ǽه والʺقʨʸد  العقار  ʧȞʺǽ    :الأول وهʨ مʢʸلح  ॽɾه ولا   ʗوثاب ʜʽʴǼه   ʛقʱʶكل شيء م"
  

  
 
  ، الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج  1975/ 26/09الʺʕرخ في    75/58  :مʧ الأمʛ رقʦ  683/1الʺادة   - )1(

  .1975/ 09/ 03 :، الʺʕرخة في78 :عʙد ، ج، ج،ر
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وهʨ الʷيء الʲابʗ الʺʱʶقʛ في مȞانه غʛʽ قابل للʻقل مʻه إلى مȞان   "،  تلفنقله مʻه دون  

الʺʢʸلح الʲاني فهʨ الॽʶاحي الʺȘʱʷ مʧ الॽʶاحة والʱي ǽقʙʸ    ، أما)1(   تلفآخʛ بʙون  

بها الإقامة الʺʕقʱة لʟʵʷ خارج مȞان إقامʱه ʡالʺا هʚه الإقامة الʺʕقʱة لا تʨʴʱل الى  

  .   )2( الأجʰʻييʙر رʴȃا لهʚا مʛتʢॼة هʚه الإقامة بʷʻاȋ   إقامة دائʺة وʡالʺا

  ȑʛائʜʳال للʺʛʷع  Ǽالॼʶʻة  خلال  إفأما   ʧم يʱʹح  ما   ʨوه الॽʶاحي  العقار  ǽعʛف   ʦل نه 

 ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʙʳة له، نʺʤʻʺة الॽʺॽʤʻʱة والॽنʨص القانʨʸʻإ    )3(ال  ʛؗʚب Ȍفى فقʱك

  ʙعǼ ىʱعلى حاله ح ʛقي الأمȃة وॽاحॽʶال ʧوالأماك Șʡاʻʺاردة داخل الʨة الȄق العقارʨقʴال

  ʦرق ʛ4(  66/62إلغاء الأم(  ʦن رقʨالقان  ʖجʨʺǼ ʛؗʚال ʻʺǼاȘʡ    الʺʱعلȘ  03/03الʶالف 

الʺادة    ʖجʨʺȃو أنه   ʘʽح الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع  لʦ   20الʨʱسع   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع   ʙʳن مʻه 

بل   الॽʶاحي  العقار  يلي:  إǽعʛف  ؗʺا  نʸها  وجاء  مʨȞناته   ʛؗʚب العقار  "كʱفى  يȞʷʱل 

  الॽʶاحي القابل للʻʰاء مʧ الأراضي الʺʙʴدة لهʚا الغʛض في مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة،  

  

  
  

  
 
  . 14  ،، ص2000دار هʨمه، الʜʳائʛ، د، ȋ، حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، نقل الʺلॽؔة العقارȄة،  -)1(
سʙيʛة-)2(  ʧل، بʨة،   جلॽʺॽʤʻʱوال القانʨنॽة  الʨʸʻص  مʨʺʳع  ʣل  في  ومʨارده  مفهʨمه   ʛائʜʳال في  الॽʶاحي  العقار 

ʜ الʳامعي أحʺʙ بʴǽ ʧي الʨنʶȄʛʷي، تʽʶʺʶॽلʗ، الʜʳائʛ، 01العʙد    الʺʳلة الʜʳائȄʛة للʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، ʛؗʺال ،

 ʨʽنʨ130  ،، ص2016ي .  
الʺʕرخ في    62/ 66الʺʧʺʹʱ تȘʽʰʢ الأمʛ رقʦ    1966/ 04/04  : الʺʕرخ في 66/75 :مʧ الʺʛسʨم رقʦ  13الʺادة   -)3(

ج  26/03/1966 الॽʶاحॽة،   ʧوالأماك  ȘʡاʻʺالǼ  Șعلʱʺج،وال ج،  ر،  في  ،28  : عʙد  ،  ،  08/04/1966  :الʺʕرخة 

  . )الʺلغى(
)4(- ʦرق  ʛفي  62/ 66  :الأم الॽʶاحॽة، ج  1966/ 03/ 26  :الʺʕرخ   ʧوالأماك  ȘʡاʻʺالǼ  Șعلʱʺد   ، ج، ج، ر  ،والʙع :  

  .  )الʺلغى(، 1966/ 08/04 : ، الʺʕرخة في28
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 .)1(وʦʹȄ الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة والʵاصة، وتلʥ الʱاǼعة للʨʵاص"

الʺادة    ʟن ʧؔ20ل    ،Ȍاء فقʻʰلل القابل  الॽʶاحي  العقار   ʙيʙʴإلى ت الʛؗʚ تʛʢق  الʶاǼقة 

مॽʻʲʱʶا العقار الॽʶاحي غʛʽ الʺʻʰي ؗالʨʷاʡئ والʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة الأثȄʛة والॽɻॽʰʢة وهي  

ا   ʧȞʺǽ لا  الʱي  الॽʶاحي  العقار  مʨȞنات   ʧهالإمʻع الॽʶاحي    ،سʱغʻاء  العقار  أن   ȑأ

وعقار سॽاحي ॽʰʢǼعʱه غʛʽ قابل للʻʰاء وȂنʺا   ،عقار قابل للʻʰاء أȑ الʨعاء العقارȑ   :نʨعان

 ʧȞʺǽة. إॽɻॽʰʢاته الʜʽʺاحي لॽʶال الʳʺغلاله في الʱس 

الفقهॽة   الʺʴاولات   ʠعǼ بʛزت  الॽʶاحي،  للعقار   Șʽدق قانʨني   ʅȄʛتع وجʨد  عʙم  وأمام 

أساس   على  والॽʺॽʤʻʱة  إالقائʺة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  مʨʺʳع  ʣل  في  وارد   ʨه ما  سʱقʛاء 

 .)2(  الॽʶاحيالʺʤʻʺة للعقار 

داخل   الʺʨجʨدة  للʻʰاء  القابلة  الأراضي  مʨʺʳع  Ǽأنه  الॽʶاحي  العقار  عʛف   ʧم وهʻاك 

مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي والʺʨاقع الॽʶاحॽة، والʺʙʴدة في مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة، والʱي  

القʨانʧʽ الʺʤʻʺة لقʢاع   ". )3(   الॽʶاحةتʺʻح لʸاحʰها حȘ الاسʱغلال الॽʶاحي في حʙود 

ॼات   ʛؗʺادق والʻاحة ؗالفॽʶال الʳفي م ʗثاب ʨا على أنه: " ؗل ما هʹǽفه أȄʛتع ʦكʺا ت

    هʨ  سʲʱʺار، أو لإسʷʱفائॽة والقȐʛ الॽʶاحॽة الʺʜʳʻة في إʡار الإالॽʶاحॽة والʴʺامات ا

  

  

  

  
  

  
 
يʱعلʻʺǼ ȘاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة، الʺعʙل   2003/ 02/ 17 :الʺʕرخ في 03/03 :مʧ القانʨن رقʦ 20الʺادة  -)1(

  . 19/02/2003 : ، الʺʕرخة في11 :ع ، ج، ج،ر ،والʺʦʺʱ، ج
  . 131 ،صمʛجع سابȘ،  جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )2(
)3(-ʧʽʻʽلة،   عʽʹف    ،ʛائʜʳاحي في الॽʶار الʺʲʱني للاسʨام القانʤʻل شهادة  رسالةالʽʻاص  لʵن الʨفي القان ʛʽʱʶماج ،  

ʟʸʵة :تॽن الأعʺال، ؗلʨقان  ،ʛائʜʳة، الʙʽلʰال ،ʖدحل ʙق، جامعة سعʨقʴ96 ،، ص2010/2011ال .  
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لأجل    الأرضيالʨعاء   سॽاحي  أنه  على  والʺʻʸف  مʳال    سʱغلالهاالʺʙʴد    ة الॽʶاح في 

)1( ."  

الʺʸʸʵة   والʺॼاني  الأراضي  "مʨʺʳعة  Ǽأنه:  أǽʹا  الॽʶاحي  العقار  عʛف   ʧم وهʻاك 

الآثار   إلʽها  ǽʹاف  الॽʶاحي،  الʨʱسع   Șʡاʻم  ʧم جʜءا  تȞʷل  والʱي  الॽʶاحॽة  للأنʢʷة 

  ")2( الʲقاॽɾةوالʺʙن الأثȄʛة الʺعʛʱف Ǽأهʺʱʽها الʱارॽʵȄة أو 

ɹ أوȃʺا   ل Ǽأنه الʨعاء العقارȑ الȑʚ تʨ ʦ ول إʳǽاد تعʅȄʛ للعقار الॽʶاحي ʧȞʺॽɾ القانʻا ن

وحʙوده   مʶاحʱه  ʙʴǽد  ؗʺا  سॽاحي،  ʡاǼع  ذو  أنه  على  قانʨني   ʟن  ʖجʨʺǼ تॽʻʸفه 

  Ȍʢʵم في  الʨاردة   ȋوʛʷلل  ʖʽʳʱʶǽ أن   ʖʳǽ ؗʺا  بها  يʱʺʱع  الʱي  الॽʶاحॽة  ومʺʜʽاته 

والإ الʱهʯʽة  ǼأحȞام   Șتعل ॽɾʺا  خاصة  Ǽه  الʵاصة  الॽʶاحॽة  مʳال  الʱهʯʽة  في  سʲʱʺار 

 الॽʶاحة.

لهʚا الʻʸف، فعلى    ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  الʨقʨف عʧ رؤȄة  الॽʶاحي  العقار   ʅȄʛتع ǽقʱʹي 

الʺادة   في  الॽʶاحي  للعقار  مʢʸلʴا  أورد  الʺʛʷع  أن   ʧم  ʦغʛ20ال   ʦرق القانʨن   ʧم

الأراضي  03/03  ʧل مȞʷʱʺوال للʻʰاء  القابل  الॽʶاحي  العقار  تʽȞʷل  ، عʙʻما نʟ على 

الʱهʯʽة    Ȍʢʵض في مʛا الغʚدة لهʙʴʺة،الॽاحॽʶة    الॽاحॽʶة الʯʽهʱال  Ȍʢʵ3(فإن م(  ʦʤʻي

كॽɿॽة تهʯʽة وتʛʽʽʶ والʺʨاصفات الʵاصة Ǽالʻʰاء للعقارات حʖʶ الʢاǼع الॽʶاحي للʺʨقع  
  

  
 
للاسʲʱʺار  آمال، مʱʷى-)1( ؗآلॽة مʴفʜة  لʽʻل شهادة،  العقار  الʵاص   رسالة  القانʨن  في   ʛʽʱʶالʺاجʟʸʵن    :، تʨقان

    . 86 ،، ص2010سعʙ دحلǼ ʖالʰلʙʽة الإʡار الʺفاॽʂʺي للعقار الॽʶاحي،  الأعʺال، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة
قʻʽʢʻʶة    -)2( جامعة  الʴقʨق  ؗلॽة  الʻʸاعي،  العقار  مॽʁاس  في  مʴاضʛات  حʻان،  سʺʴॽة  ،  01خʨادجॽة 

2015/2016 .  

ʙʴǽد ॽɿॽؗات إعʙاد مȌʢʵ الʱهʯʽة   11/03/2007  : الʺʕرخ في  86/ 07  :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02الʺادة    - )3(
  . 14/03/2007 :، الʺʕرخة في17 : عʙد  ، ج، ج،ر ،الॽʶاحॽة لʺʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي، ج
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Ǽالعقار   الʺقʨʸدة  وهي  الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻم  ʛʽʽʶوت  ʦॽʤʻʱب  ʦʱيه أنه   ȑأ

  .)1( الॽʶاحي

والʺʢʻقة   الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡــاʻم  ʅȄʛتع إلى  الʛʢʱق   ʦʱʽس هʚا  على  وʻȃــاء 

  سʲʱʺـار الॽʶاحي. لإǼاعॼʱارها مـʨضʨع ا الʺॽʺʴة

  الॻʴاحي  أنʦاع العقار :  ثانॻا

 : مʹاȖʟ الʦʯسع الॻʴاحي ʃتعȂʙ-أ

         ʦرق  ʛالأم  ʖجʨʺǼ  ʥذل ؗان  الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻم  ʗʯʷأن ما  أول 

66/62 )2(  ʙيʙʴت  ȑʛʳॽس الॽʶاحي،   ʦॽʤʻʱالǼ خاص   Ȍʢʵم  Șʽقʴت أجل   ʧم أنه  على 

  ʙعǼ لʙʸॽر  لʴʺايʱها،  الʨʸʵصॽة   ʛʽابʙʱلل أولȄʨة سॽاحॽة خاضعة  ذات   ʧوأماك Șʡاʻم

ʥذل    ʦم رقʨسʛʺ75/66ال    ʦرق ʛالأم  Șʽʰʢت  ʧʺʹʱʺف    66/62الʛعȄو  ،ʛؗʚال الʶالف 

ؗل    ZETمʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي على أنها" ʧȞʺǽ أن تعʛʰʱ مʧ مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي  

أو   وȄʛʷȃة  وثقاॽɾة،  ॽɻॽʰʡة   ʟائʸخ أو  ʜʽʺǼات  تʱʺʱع  الأرض   ʧم مʶاحة  أو  مʢʻقة 

  ʧȞʺǽ سॽاحॽة  مʷʻآت  تॽʺʻة  أو  Ǽإقامة  تʶʺح  أن  شأنها   ʧم الॽʶاحي،  الʺʜʱʻه  ملائʺة 

 ".  )3(اسʱغلالها لॽʺʻʱة شȞل على الأقل أو عʙة أشȞال مʧ الإيʛاد الॽʶاحي

سॼʁʱال  لإومʧ خلال هʚه الʺادة يʧʽʰʱ أن العقار الॽʶاحي هʨ ؗل فʹاء عارȑ مʕهل 

 .)4( الॽʶاحةمʷʻآت سॽاحॽة ॽɽǼة تʴقȘʽ شȞل مʧ أشȞال 

  
  

  
 
)1( –   ȑفاوʢʸة،  مʙعاي    ،ʛائʜʳال في  الॽʶاحي  للعقار  القانʨني   ʦॽʤʻʱةالॽاسॽʶوال القانʨنॽة  والʙراسات  الʨʴॼث   ، مʳلة 

  . 151،152 ،ص ، ص2014، جامعة على لʨنʶॽي الʰلʙʽة الʜʳائʛ، نʨفʺʛʰ 06 :العʙد
  ، مʙʸر سابȘ. 66/62 :مʧ الأمʛ رقʦ 01الʺادة  - )2(

  ، مʙʸر سابȘ.66/ 75 : مʧ الʺʛسʨم رقʦ 01الʺادة  - )3(
)4(- ȑفاوʢʸة، مʙعاي  ،Șجع سابʛ153 ،صم . 
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 : الʦʸاقع الॻʴاحॻة  -ب

الʺادة            عʛفʱها   ʘʽح الॽʶاحॽة   ʧالأماك تʶʺى   ʗ04ؗان   ʦرق الʺʛسʨم   ʧم

في  66/75 أنها   04/1966/ 04الʺʕرخ  جاذبॽة    ":على   ȑان ذȞم أو  مॽʰʡ ʛʤʻعي  ؗل 

سॽاحॽة ʛʤʻʺǼه الʵلاب، أو Ǽʺا Ȅʨʱʴǽه مʧ عʳائʖ أو ʸʵǼائʸه الॽɻॽʰʢة، أو الʻʰاءات 

  ʖʳǽ ʘʽʴǼ ةॽɾة أو ثقاȄرʨʢة أو أسॽʻة أو فॽʵȄة تارॽʺأه ʧه مȄʨʱʴǽ اʺȃه وॽɾ تʙʽي شʱال

.  ")1(  الإنʶانرته والʺʴافʤة علॽه مʧ الʱلف الॽʰʢعي أو الʻاتج Ǽفعل  ʙسʲʱʺار ن Ȃصॽانʱه و 

، حʘʽ أعʢى هʚا  )2( 81/298الʶالف الǼ ʛؗʚالʺʛسʨم رقʦ    66/75الʺʛسʨم رقʦ   ثʦ عʙل 

  ʙعǼ Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨلل الॽʶاحي  الʨʱسع   Șʡاʻم  ʙيʙʴت سʷʱارة إالʺʛسʨم صلاحॽة 

  ʦم رقʨسʛʺال في  الॽȃʛʱة   ʛȄأن ؗان وز  ʙعǼ  ʧʽʽʻالʺع الʺادة    66/75الʨزراء  هʨ   02في 

  ʙعǼ Șʡاʻʺه الʚه ʙيʙʴʱل له بʨʵʺإال  ʛʽالʺعاي ʖʶح ʛʽʺعʱان والȞالإس ʛȄوز ȑلاع رأʢʱس

 ʦم رقʨسʛʺال ʧرة في الʺادة الأولى مʨؗʚʺر أعلاه.  75/ 66الʨؗʚʺال 

  ʦرق الʺʛسʨم  ǽعʙ  )3( 88/232ثʦ صʙر   ʘʽʴǼ  ،Șʽدق  ʙيʙʴت في  الʺʻاȘʡ    مʛجॽɻة  لهʚه 

الॽʶاحॽة   الأنʢʷة  لॽʺʻʱة  قابل  مʨقع  ʛȞǽس   Ȍॽʴʺؗ الॽʶاحي  الʨʱسع  مʢʻقة  وحʙدت 

ولاǽة، وأضاف    26مʢʻقة تʨسع سॽاحي على مȐʨʱʶ    176والʛʱفʽهॽة وحʙد هʚا الʺʛسʨم  

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ4( 10/131ال(  رخ فيʕʺ2010/ 29/04  :ال  ) ةʛʷسع  10عʨت Șʡاʻم (
  

  
 
  ، مʙʸر سابȘ.75/66  :مʧ الʺʛسʨم رقʦ 04الʺادة  -)1(
)2(-  ʦرق في    298/ 81  :الʺʛسʨم  وɦȄ   1981/ 10/ 31الʺʕرخ  رقǽʺʦعʙل  الʺʛسʨم   ʦ:  66/75    في الʺʕرخ 

04/04/1966  ʦرق  ʛالأم  Șʽʰʢت  ʧʺʹʱʺفي  62/ 66  :وال والأماكʧ   26/03/1966  :الʺʕرخ   ȘʡاʻʺالǼ  Șعلʱʺوال

   .11/1981/ 03  :، الʺʕرخة في44  :الॽʶاحॽة، ج، ر، ج، ج عʙد

)3(-  ʦم رقʨسʛʺرخ في    88/232  :الʕʺاحي، ج، ر، ج،   1988/ 11/ 05الॽʶسع الʨʱال Șʡاʻم ʧالإعلان ع ʧʺʹʱʺال

  الʺعʙل والʺʦʺʱ.  14/12/1988 : ، الʺʕرخة في51 :ج، ع
)4( -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  131/ 10  :الʕʺة    29/04/2010  : الॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال Șʡاʻم ʙيʙʴت ʧʺʹʱʺال

  . 05/05/2010  :الʺʕرخة في ، 30  :عʙد ،جج، ر، ج، والȄʛʸʱح بها وتॽʻʸفها، 
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  Ȑʨʱʶم على  سॽاحॽة  أفʛزت وضॽɻة   14ومʨاقع   ʙق القانʨنॽة  الأحȞام  هʚه  أن  إلا  ولاǽة 

 :)1(  يليخʱلالات خʛʽʢة نʦʳ عʻها ما إمعقʙة للعقار الॽʶاحي تʛتʖ عʻها 

 شغل عʨʷائي لʺʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي.  -

 تʙهʨر الʺʨاقع الॽʶاحॽة.  -

  الॽʶاحॽة. تȄʨʴل الʺʨارد عॽʰʡ ʧعʱها  -

الʨʱسع    -  Șʡاʻم داخل  الʺʨʱاجʙة  الأراضي  Ǽقʢع  العقارȄة  الʸفقات  في  مʹارȃة 

 الॽʶاحي. 

سʲʱʺار في القʢاع الॽʶاحي  لإومʧ أجل الʴفاȍ على العقار الॽʶاحي وتʛقʱʽه مʧ جهة وا

  ʦن رقʨع القانʛʷʺر الʙأص ،Ȑʛجهة أخ ʧه    03/ 03مʻالʺادة الأولى م ʖʶف حʙهȄإلىو  

)2(: 

الॽʺʻʱة  لإا   - ضʺان   ʙʸق الॽʶاحॽة  والʺʨارد  للفʹاءات   ʦʳʶʻʺوال العقلاني  سʱعʺال 

 الʺʙʱʶامة للॽʶاحة. 

في   - الॽʶاحॽة  الʷʻاʡات  تॽʺʻة  مʷʻآت  ʚا  وؗ الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻم إدراج 

 .ʦॽة الإقلʯʽهʱي لʻʡʨال Ȍʢʵʺال 

 حʺاǽة الʺقʨمات الॽɻॽʰʢة للॽʶاحة.  -

الॽʶاحॽة مʧ خلال    - والʺʨارد  الʲقافي  الʛʱاث  الʛʱاث Ȃسʱعʺال و إالʺʴافʤة على  سʱغلال 

 الʲقافي والʱارʵȄي والʙيʻي والفʻي لأغʛاض سॽاحॽة. 
  

  
 
)1( -  ʦن رقʨوع قانʛʷʺاب لॼض الأسʛة  03/ 03 :عʶامʵة الॽɻȄʛʷʱة الʛʱة، الفॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱʺال

  ʧʽʻم الاثʨي الʺʻعقʙة  العلॽʻة  الʳلʶة  الʲانॽة،  العادǽة  الʷعʰي  ،ج، ج،  ر،  ، ج16/12/2002للʙورة   ʝلʳʺال للʺʙاولات 

  . 2003/ 01/ 13 : الʺʕرخة في، 28 : الʻʡʨي الʻʶة الأولى
)2( - ʦن رقʨ03/ 03  :القان.Șر سابʙʸم ، 
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-   ॽان مهʛʺاء عʷعه    أإنǼاʡ على ȍفاʴة والॽاحॽʶات الʡاʷʻة الॽʺʻمع ت ʖاسʻوم ʦʳʶʻوم

 .ʜʽʺʺال 

أو    مʢʻقة  "كل  Ǽأنها:  الॽʶاحي  الʨʱسع   Șʡاʻم عʛف   ʘʽإ ح  ʜʽʺʱي  ʦॽالإقل  ʧم مʙʱاد 

ʸǼفات أو ʨʸʵǼصॽات ॽɻॽʰʡة وثقاॽɾة وȄʛʷȃة وȂبʙاॽɺة مʻاسॼة للॽʶاحة، مʕهلة لإقامة  

  ʧȞʺȄو سॽاحॽة،  مʷʻأة  تॽʺʻة  ذات  إأو  الॽʶاحة   ʧم  ʛʲأك أو   Ȍʺن تॽʺʻة  في  سʱغلالها 

الॽʶاحي   الʺʨقع  ؗʺا عʛف  سॽاحॽة    "كل Ǽأنه:  مʛدودǽة".  ʳǼاذبॽة   ʜʽʺʱي مʨقع  أو   ʛʤʻم

أو   ॽɻॽʰʡة  خʨʸصॽات  أو   ʖائʳع  ʧم علॽه   ȑʨʱʴǽ Ǽʺا  أو  الʵلاب،  مʤهʛه   ʖʰʶǼ

  ʖʳǽ ȑʚة والॽɾة أو ثقاȄرʨʢة أو أسॽʻة أو فॽʵȄة تارॽʺأهǼ ف لهʛʱعǽ ،هॽة علʙʽʷاءات مʻب

 نʙثار Ǽفعل الॽʰʢعة أو الإنʶان".لإ تʧʽʺʲ أصالʱه والʺʴافʤة علॽه مʧ الʱلف أو ا

   : : الʠʹʸقة الॻʸʲʸةج

هي جʜء مʧ مʢʻقة الʨʱسع أو مʨقع سॽاحي غʛʽ قابل للʻʰاء،    )1(الʺʢʻقة الʺॽʺʴة         

 وʙʱʶȄعي حʺاǽة خاصة قʙʸ الʺʴافʤة على مʕهلاته الॽɻॽʰʢة أو الأثȄʛة أو الʲقاॽɾة. 

  الفʙع الʰاني: خʶائʝ العقار الॻʴاحي 

          Ǽص  إʨʸʻلف الʱʵاء مʛقʱها أعلاهسʽار إلʷʺاحي والॽʶالعقار الǼ اصةʵة الॽنʨالقان 

والʺʱعلǼ Șالॽʺʻʱة الॽʶاحॽة والقانʨن    17/02/2003الʺʕرخ في    03/01القانʨن رقʦ    أهʺها

  ʦرخ في    03/03رقʕʺ17/02/2003ال    ʧȞʺǽ ،ةॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱʺال

  . سʵʱلاص خʸائʟ العقار الॽʶاحيإ

أبʛزها أن العقار الॽʶاحي ʱʺǽاز ʢǼاǼع الʺʻفعة العامة ودلʽل ذلʥ أن الʙولة هي الʱي  

سʱفادة مʻه هʚا مʧ جهة، ومʧ جهة  لإ تʹع الاسʛʱاتॽʳॽات الʱي تʺʧȞ الʺʨاʧʽʻʡ مʧ ا
  

  
 
  سابȘ.  مʙʸر، 03/03 :مʧ القانʨن رقʦ 02/4الʺادة  - )1(
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 Ȑʛفادة اإأخʱاحي  لإسॽʶة العقار الॽʺʻة وتʯʽهʱال ʙاعʨارده ؗʺا أن قʨم ʧي مʻʡʨاد الʸʱق

  . )1( الʯʽʰةرتॼاʛʽʰؗ ȋ ومهǼ ʦقʨانʧʽ حʺاǽة إلها 

  ʛʲأك ʧم ʛائʜʳال ʛʰʱتع ʘʽة حॽɻॽʰʢارد الʨʺالǼ ةॽʻول الغʙع،  الʨʻʱده الʛا مʚارد  وهʨʺفي ال 

الॽʶاح   تʚʳب  والʱي  تʺلؔها،  الʱي  والʲقاॽɾة  العقار  )2(  إلʽهاالॽɻॽʰʢة   ʖʢقʱʶǽ ولؔي   ،

مʻه   تʳعل  والʱي  الʺʺʜʽات،   ʧه جʺلة مॽɾ  ʛفʨʱت أن   ʙاحة لابॽʶال  ʧع مʨن  ȑأ الॽʶاحي 

، حʘʽ تʲʺʱل أهʦ خʸائʟ  )3(  الأخȐʛ قॼʢا سॽاحॽًا، وهʨ ما ʜʽʺǽه عʧ غʛʽه مʧ العقارات  

 العقار الॽʶاحي ॽɾʺا يلي: 

  :  أولا: الʦʱاذب الॻɹॻʮʠة

         ʛʣاʻʺوجل، ؗال ʜع الله عʻص ʧن مʨؔت ȑها أʽان فʶالان ʙʽي لا دخل لʱوهي ال

الʴॼار   والأنهار  الʶهʨل  والغاǼات  الॼʳال  ومॽاه معʙنॽة،   ʦاخ ملائʻوم الʶاحʛة،  الॽɻॽʰʢة 

  ʧم ،ʥذل ʛʽؔامل إلى غʱي مʯʽام بʤن ȑانات أʨʽʴاتات والॼʻع الʨʻات تʛʽʴॼوال ȑارʴʸوال

 يلي:   ؗʺاʨʳانʖ الॽɻॽʰʢة  الخلال 

 ي سʛʱاتʳॽلإالʺʨقع ا - 1

                                                         تʨʻع الʺʻاخ  – 2

   الʨʰʢغʛاॽɾا -3

4 -  ȑʛائʜʳاحل الʶال   

   الʺʻاȘʡ الʰʳلॽة  -5

  الʺʻاȘʡ الʛʴʸاوȄة - 6 

  
  

 
للاسʲʱʺار،  إآلॽات    حॽاة،ʽʴؗل    -)1( الʺʨجه  الॽʶاحي  العقار  الʜʳائʛسʱغلال  جامعة  الʜʳائʛ  1حʨلॽات  جامعة   ،1  ،

  . 133  ،ص ، 2016، دʛʰʺʶǽ 01، الʜʳء 30العʙد 
)2( -  ʙيʙʴم  ،ʙʽʺح    .ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  الॽʶاحي  العقار  احʺاǽة  والإمʳلة  القانʨنॽة  للʙراسات    ، قʸʱادǽة لإجʱهاد 

  . 297 ،، ص 2018، أكʛȃʨʱ 05، العʙد  الʳلفة ةجامع
    . 131 ،صمʛجع سابȘ،  جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )3(
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    ثانॻا: الʭʻʮة: 

تʷʺل الإʡار الʵارجي الȑʚ تʨفʛ الʯʽʰة الأساس الॽʁʴقي لʷʻاʡات الॽʶاحॽة، وهي       

 ȑʚال Ȍسʨل الʲʺي تʱة، والॽʵȄارʱة والȄارʹʴة الॽجʨلʨʽʰة والॽɻॽʰʢال ʛاصʻع العॽʺج ʦʹǽ

  سʛʺʱارإنʳʶام وتʨازن ʶǽاعʙ على  ॽɾ ʞॽɻǽȂه الإنʶان مع مʢॽʴه في تؔامل وتʳانʝ و 

                            .)1(  وȃقائهاالॽʴاة 

 ʙاء إ ولقʛʰخ ʦʱث هʙʴي تʱلفة الʱʵʺفاعلات الʱة والॽاحॽʶول الʙة للॽɻॽʰʢة الʯʽʰالǼ احةॽʶال  

والعʝȞ صॽʴح،   ناجʴة  تعʻى سॽاحة  الॽʤʻفة  الʯʽʰة  الॽʶاحॽة، لأن  الأنʢʷة   ʧʽȃو بʻʽها 

فالʯʽʰة تʨفʛ الأساس الॽʁʴقي للʷʻاʡات الॽʶاحॽة بʻʽʺا الॽʶاحة عامل مهʦ للʺʴافʤة على  

   .)2( وتʻʽʶʴهاالʯʽʰة 

  ثالʰا: الʦʱانʔ غʙʻ الॻɹॻʮʠة:  

صʻʢاॽɺة الʺʜʳʻة مʧ قʰل الإنʶان والʺهॽأة والʳاهʜة لإॼɺارة عʧ تلʥ الʺعالʦ ا  وهي      

ʚا الأماكʧ الʙيॽʻة،  لإ سॼʁʱال الॽʶاح، ؗالʺʙن الʴʹارȄة مʙن الʺلاهي الفʻادق والʺʢاعʦ وؗ

 . )3(  الॽʶاححʘʽ تلعʖ ؗل هʚه الأماكʧ في جʚب 

كʚلʥ هʻاك الʨʳانʖ الʱارॽʵȄة والʲقاॽɾة الʱي تʜخʛ بها الʜʳائʛ مʧ مʨارد سॽاحॽة مʨʻʱعة،  

 : )4( فيالʨʽنʨȞʶ والʺʲʺʱلة  مʧ مʤʻʺة ومʧ أهʺها نʙʳ الʺعالʦ الʺʻʸفة  

 : تʦ إنʷاؤها مʛʡ ʧف الإمʛʰاʨʡر تʛجان وهي تقع بʨلاǽة Ǽاتʻة. تʸॻقاد -

 : وهي مʧ الʺʙن الʛومانॽة العॽʱقة. تॺʻازة -
  

  
 
  . 132 ،، صسابȘمʛجع  جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )1(
دʨʱؗراه في العلʨم    أʛʡوحة لʽʻل شهادة)،  (حالة الʜʳائʛالاقʸʱادǽة  أهʺॽة الॽʶاحة في ʣل الʨʴʱلات    خالʙ،كʨاش    - )2(

  . 25 ، ص ،2004/ 2003الʜʳائʛ ، ةالʛʽʽʶʱ، جامعوعلʨم  الاقʸʱادǽة، ؗلॽة العلʨم الاقʸʱادǽة
  . 132 ،، صسابȘمʛجع  جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )3(
)4( - ʙيʙʴم ،ʙʽʺجع  حʛمȘ299 ،، صساب .  
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 تقع بʨلاǽة سʅॽʢ، وهي مʧ أقʙم الʺʙن الʛومانॽة.  جʻʸلة: 

لʨحة تعʝȞ تʨʴلات الʺʻاخ وهʛʳة الʨʽʴانات    15000: وتȑʨʱʴ على أكʛʲ مʧ  الʠاسʻلي

  سʻة قʰل الʺʽلاد.   6000وتʨʢر الॽʴاة الȄʛʷॼة في الʛʴʸاء خلال 

انʗ عاصʺة للʙولة  : تقع بʨلاǽة الʺʽʶلة، وهي مʧ الʺʙن  قلعة بʹي حʸاد  - الإسلامॽة وؗ

 الʴʺادǽة. 

 Ǽاضʧʽʽ. : أنʷأ مʛʡ ʧف الإ   قʙʶ مʚʻاب-

 : تʨجʙ بʨلاǽة الʜʳائʛ، وهي مʙيʻة إسلامॽة. القॺʶة-

ʚة على العقار الॻʴاحي  ʙؕʸʯʸاحة الॻʴاع الʦاني: أنʰال ʔلʠʸال  

مʨʺʳع           هي  والॽʶاحة  ॽɾه  ǽʺارس   ȑʚال  ȋاʷʻالǼ الॽʶاحي  العقار  الأنʢʷة  ǽُعʛف 

حاجات   الʱي إشॼاع  إلى  تهʙف  Ǽالʶفʛ وصʻاعʱه   Șعلʱائحتʶالʺادة )1(  ال  ʗفʛع ʘʽح ،

03/2    ʦن رقʨالقان ʧأسفار أو  03/01م ȘȄʨʶمات تʙة  إ: " ؗل خॽاحॽآت سʷʻعʺال مʱس

  ʦل أو  الإيʨاء   ʥذل شʺل  سʨاء  الʷʻاʷǽ  )2(  ȋʺلهǼʺقابل   ʚʵʱي  ʙق الأساس  هʚا  وعلى   ،"

ʜة على العقار الॽʶاحي. الॽʶاحي عʙة  ʛؗʺʱʺاحة الॽʶال ʧم ȋاع أو أنʺاʨأن  

  الفʙع الأول: أنʸاȉ الॻʴاحة الʯʴʸهʗفة على العقار الॻʴاحي Ǻالʹॺʴة للفقه 

ʜة على العقار الॽʶاحي خاصة الʱي ساعʙ على ʣهʨرها الʱقʙم       ʛؗʺʱʺاحة الॽʶع الʨʻʱت  
العلʺي مʧ جهة والʨʢʱرات الȄʛʶعة الʱي شهʙتها الॽʶاحة مʧ جهة ثانॽة، أيʧ تأخʚ أنʺاʡا  

  . )3( مʱعʙدةوأشȞالاً 

  
  

  
 

(1) -AHMED TESSA, économie touristique et aménagement du territoire, opu. Alger1993, p, 21 . 
)2( -  ʦن رقʨرخ في  03/01  :القانʕʺاحة،    02/2003/ 17  :الॽʶلل الʺʙʱʶامة  Ǽالॽʺʻʱة   Șعلʱʺد  ، ج، ج،ر  ،ج الʙع :  

  . 2003/ 19/02 : الʺʕرخة في ،11
دار    -)3(  ،ʛائʜʳالǼ العلॽا  الهʹاب   Șʡاʻم حʨل  خاصة  دراسة  مع  الॽʶاحॽة  والॽʺʻʱة  الॽʶاحة  وآخʛون،   ʦॽرح  ʧʽʶح

  . 26 ،، ص2013الʜʳائʛ،  ،الʛʷʻ جʺʽلي
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    :فقهॻاأولا: أنʦاع الॻʴاحة 

والॼɼʛات          للʙوافع  تॼعا  الॽʶاحي  العقار  على  ʜة  ʛؗʺʱʺال الॽʶاحة  أنʨاع  تʱعʙد 

ʣهʨر  لإوا على   ʙساع  ʙوق الʺʱʵلفة،  والॽʶاحي  حॽʱاجات  العلʺي  الʱقʙم  Ǽعʹها 

الʙوافع لإوا الهʙف أو   ʘʽح ʧلفة، مʱʵاع مʨاحة إلى أنॽʶال  ʦʶللفقه ق جʱʺاعي، ॼɾالॼʶʻة 

أو   ديॽʻة  أو  رȄاضॽة  أو  علاجॽة  أو  ثقاॽɾة  أو  تʛوॽʳȄة  سॽاحة  إلى   ʦʶقʻت الʛحلة   ʧم

مʕتʺʛات، أما مʧ حʘʽ العʙد فʻʱقʦʶ إلى سॽاحة فʛدǽة أو جʺاॽɺة، أما مʧ حʘʽ الʻʱقل  

  فʻʱقʦʶ إلى سॽاحة داخلॽة أو إقلॽʺॽة أو خارجॽة. 

خارج    ʧʽʺॽʁʺال أو  العالʺॽة)  (الॽʶاحة   ʖأجان سॽاحة  إلى   ʦʶقʻʱف الॽʶʻʳة   ʘʽح  ʧم أما 

 ،ʙلʰاحة الॽʶاع الʨأن ʧم ʥذل ʛʽإلى غ (ʧʽȃʛʱاحة الʺغॽس)لفةʱʵʺ1( ال( .  

    :الʗʲيʰةثانॻا: أنʦاع الॻʴاحة  

سॽاحॽة    ىعل        ȋأنʺا إلى ʣهʨر  أدت  الॽʶاحة  الʱي شهʙتها  الȄʛʶعة  الʨʢʱرات   ʛإث

 :)2(  الʨʸʵصحʙيʲة مʻها على وجه 

-  ʥʻعاقʸال حʘʽ  سॻاحة  في  إ:  الأمॽȞȄʛة  الʺʙʴʱة  ؗالʨلاǽات  الʙول   ʧم  ʙيʙالع  ʗهʳت

 . 1976تʛȄʨʢ سॽاحة الʺعاقʧʽ وأنʷأت لهʦ جʺॽɻة سʻة  

-  ʚافʦʲال تʨؔن  سॻاحة   ʘʽح ات :  ʛؗʷال وتʙʵʱʶمها  رحلة  شȞل  على  الʺȞافأة  ʲʺǼاǼة 

 لȄʜادة مॽʰعاتها وأصʗʴॼ ؗإسʛʱاتॽʳॽة تʱعامل بها ؗأداة تॽʁȄʨʶة. 

: وهي نʺȌ سॽاحي خاص ǽعʙʺʱ على رحلات جʺاॽɺة أو  سॻاحة الاهʸʯامات الʳاصة  -

 فʛدǽة للʚيʧ يʛغʨʰن في تॽʺʻة اهʱʺام خاص لʙيهʦ مʧ أصʴاب الهʨاǽات. 
  

  
 
  . 17 ،عʧʽʻʽ فʹʽلة، مʛجع سابȘ، ص - )1(
 . 50،48 ،ص مʛجع سابȘ، ص خالʙ، کʨاش  -)2(
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الآثار  الʗʮيلة الॻʴاحة    -  Ȑفادʱوت الʯʽʰة  وحʺاǽة  الإʨȞǽلʨجي  Ǽالʨʱازن   ʦʱته الʱي  وهي   :

 الʶلॽʰة الʱي تʱʻج عʧ الॽʺʻʱة الॽʶاحॽة غʛʽ الʺʢʢʵة والʱي تʹǼ ʛالʯʽʰة. 

الॻɹॻʮʠة  الॽʺʻʱة  الॻʴاحة  ومʶانʙة  الʯʽʰة  حʺاǽة  على  أساسا  ǽقʨم   ʘيʙح  Ȍʺن  ʨوه  :

 الʺʨʱاصلة، ʘʽʴǼ لا تʨؔن الॽʺʻʱة الॽʶاحॽة على حʶاب الʯʽʰة الॽɻॽʰʢة. 

الʸغامʙات  - الʺغامʛات سॻاحة  على   ʘʴॼي  ȑʚال الʶائح  لʙʵمة  ʣهʛت   ʘʽح  :

 نفعالات. لإوا

الʙʰو  إ : حʘʽ  سॻاحة الʲʶارȏ والʦاحات  -  ʦॽارة خȄه زॽɾ ʦʱوت العȃʛي  الʺغʛب  هʦʱ بها 

 ʡلاع على الفʨʻن الʷعॽʰة وحʹʨر الʴفلات. لإ والʛحل وا

  الأنʸاȉ الॻʴاحة Ǻالʹॺʴة للȂʙʵʯعالفʙع الʰاني: 

       Ǽإ  ʦرق القانʨن  في  الʨاردة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  Ǽالॽʺʻʱة    03/01سʱقʛاء   Șعلʱʺال

ʜة على العقار، وهʨ ما    ةالʺʙʱʶام ʛؗʺʱʺاحة الॽʶة للʙيʙاعا عʨع أورد أنʛʷʺال ʙʳاحة نॽʶلل

 )1(  نʱعʛض له لأهʦ هʚه الأنʨاع:
الʰقاॻɼة  الॻʴاحة  الʺادة  حʘʽ    : أولا:  ʨȞǽن    03/7ذʛؗتها  اسʳʱʺامي   ȋاʷن ؗل   " Ǽأنها: 

كʷʱاف تʛاث عʺʛاني  إنفعالات مʧ خلال  لإ الʙافع الʛئʶॽي ॽɾه هʨ الʘʴॼ عʧ الʺعʛفة وا

مʲل   روحي  تʛاث  أو  الʙيॽʻة  والʺॼاني   Șائʙʴوال الʱارॽʵȄة   ʦوالʺعال  Ȑʛوالق الʺʙن  مʲل 

 الʴفلات الʱقلǽʙʽة والʱقالʙʽ الॽʻʡʨة أو الʺʴلॽة ". 

والʓʸتʙʸات  الأعʸال  سॻاحة  الʺادة  ثانॻا:  عʻها   ʗʸن  ʘʽح إقامة   03/8:  "كل  Ǽأنها: 

 مʕقʱة لأشʵاص خارج مʻازلهʦ، تʦʱ أساسا خلال أǽام الأسʨʰع لʙوافع مهॽʻة".

الʺادة    : الʙʲॺثالʰا: الॻʴاحة الȂʦʸʲة والʸعالʱة ॻʸǺاه   Ǽأنها:    9/03حʘʽ نʗʸ علʽها 

سʷʱفائॽة  لإॽɻॽʰʡة بʨاسʢة مॽاه الʺʻاǼع الȄʨʺʴة ذات الʺʜاǽا اكل تʻقل لأغʛاض علاجॽة  
  

  
 
  . سابȘ مʙʸر، 01/ 03  :مʧ القانʨن رقʦ 8/9/10/ 03/7أنʛʤ الʺادة  - )1(
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بʨاسʢة أو  ʷʻʺǼآت   العالॽة   ʜهʳم إلى علاج  ʱʴǽاجʨن   ʧائȃز مʻها   ʙʽفʱʶȄو  ʛʴॼال مॽاه 

 سʳʱʺامॽه وتʛفʽهॽة". Ȃعلاجॽة و 

الʙʲʶاوȂة الॻʴاحة  الʺادة  راǺعا:   ʟن عʛفʱها  في    03/10:  سॽاحॽة  إقامة  "كل  Ǽأنها: 

على   تقʨم   ȑاوʛʴص Ȍॽʴفقة إمʛة مॽɾقاʲوال والʱارॽʵȄة  الॽɻॽʰʢة  القʙرات  سʱغلال مʱʵلف 

                      ".سʷؔʱافاو Ǽأنʢʷة مʛتॼة بهʚا الʺȌॽʴ مʧ تʶلॽة وتॽɾʛه 

الȂʙʲॺةخامʴا   الȂʦʸʲة  يʱʺʱع  هي)1( :  الॻʴاحة   ʛʴॼال إقامة سॽاحॽة على شاʡئ  "كل   :

  Ȍॽʴʺفي ال ȌॽʷʻʱالǼ ةʢॼتʛم Ȑʛة أخʢʷأنǼ ،ةȄʛʴॼة الॽلʶʱادة على الȄاح، زॽʶها الʽف  

 ."ȑʛʴॼال  

 مʧ القانʨن رقʦ 03/12نʟ الʺادة  عʛفʱها سʸʱʯامॻة: لإواسادسا: الॻʴاحة الʙʯفʻهॻة 

03/01 )2(    ȋاʷن "كل  ǽʺارس  إǼأنها:  Ǽالʺʨاقع سʳʱʺامي   ʦهʱإقام خلال   ʧم الॽʶاح 

الʰʳلॽة والʺʷʻآت   الʶʱلॽة والॽɾʛʱه والʺʨاقع   ʛائʤل حʲة مॽاحॽʶال الʺʕسʶات  الॽʶاحॽة أو 

 الʲقاॽɾة والȄʛاضॽة".

  ʧȞʺǽ Șʰخلال ما س ʧقة  إمʢʻاحي على أنها ؗل مॽʶسع الʨʱال Șʡاʻʺال ʅȄʛتع ȋاॼʻʱس

سॼʁʱال  لإمʙʱاد الإقلʦॽ يʱʺʱع ʸʵǼائॽɻॽʰʡ ʟة أو ثقاॽɾة أو ȄʛʷǼة، مʕهل للॽʶاحة و إأو  

 . )3( الॽʶاحॽةالʺʷʻآت 

  
  

  
 
   .سابȘ ، مʙʸر03/01 :مʧ القانʨن رقʦ 03/11الʺادة  -)1(

  .الʺʙʸر نفʶهمʧ  03/12لʺادة ا -)2(
(3) - ALI BRAHATI, Problématique du Foncier en Algérie (état des lieux et perspectives) conférence présentée 
à L.E.D.F, Koléa le 27 mai 2002, p , 30 
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 : الʖʲॺʸ الʰاني

 تʻȜʵل العقار الॻʴاحي ومʦارده الॻʴاحॻة

القانʨن            ʙعǽ90 /25    في العقارȑ    1990نʨفʺʛʰ    18الʺʕرخ  الʨʱجॽه   ʧʺʹʱʺال

الʺعʙل والʺʦʺʱ الإʡار الʺʛجعي لȘʽʰʢʱ الॽʶاسة العقارȄة في بلادنا حʱى وȂن ؗان جʜءا 

  .)1(  الفلاحيهاما مʧ أحȞامه قʙ خʟʸ لʺعالʳة العقار 

مʧ  إ يȞʷʱل  الॽʶاحي  العقار  فإن  هʚا   ʧم الॽʻʡʨة  نʢلاقا  للأملاك  الʱاǼعة  الأراضي 

ملؔا   الॽʶاحي  العقار  ʨȞǽن  أن   ʧȞʺǽ ومʻه  للʨʵاص،  الʱاǼعة   ʥوتل والʵاصة،  العʺʨمॽة 

ا للʨʵاص،   ʨؗا مʺلʹǽه أʙʳاصة، ؗʺا نʵة أو الॽمʨʺة العॽʻʡʨالأملاك ال ʧم ȑولة أʙلل

  ʘʽة، حȄة للأملاك العقارॽنʨاف القانʻالأص ʧʺاحي ضॽʶف العقار الʻʸǽ أن ʧȞʺǽ هॽوعل

القانʨنॽة   الʨʸʻص  في  علॽه  مʨʸʻص   ʨه ما   ʖʶح الॽʶاحي  العقار  مʨارد   ʦأه أن 

والʺʨاقع  الॽʶاحي  الʨʱسع   Șʡاʻم  ʧم ؗل  على  تʷʺل  والʱي  له،  الʺʤʻʺة  والॽʺॽʤʻʱة 

  الॽʶاحॽة والʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة. 

  الʠʸلʔ الأول: تʻȜʵل العقار الॻʴاحي 
   Ȍʢʵم في  الغʛض  لهʚا  الʺʙʴدة  الأراضي   ʧم للʻʰاء  القابل  الॽʶاحي  العقار  "يȞʷʱل 

  ʥوتل والʵاصة،  العʺʨمॽة  الॽʻʡʨة  للأملاك  الʱاǼعة  الأراضي   ʦʹȄو الॽʶاحॽة  الʱهʯʽة 

، ومʻه يȞʷʱل العقار الॽʶاحي مʧ أملاك تاǼعة لأملاك وॽʻʡة عʺʨمॽة  )2(الʱاǼعة للʨʵاص"

  وأخȐʛ خاصة وॽʻʡة مʻها أو تعʨد ملʱʽؔها للʨʵاص.  

 شȞال الʱالॽة: لأأحʙ ا  ومʧ خلال نʟ هʚه الʺادة فإنه ʧȞʺǽ أن ʨȞǽن العقار الॽʶاحي في 
  

  
 
الʱعʙيلات،  - )1(  ʛآخ في ضʨء  العقارȄة  الʺʻازعات   ،ʛʺع Ǽاشا   ȑʙʺح    ،ȋ الʜʳائʛ،    دارد،    ، ، ص 2018هʨمه، 

235 .  
  سابȘ. مʙʸر ، 03/03  : مʧ القانʨن رقʦ 20الʺادة  - )2(
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 الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة.  -

 الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة.  -

  الأراضي الʱاǼعة للʨʵاص. -

 ȑالعقار الʨʱجॽه  قانʨن  الʱي جاء بها  الॽʶاحي عʧ أحʙ الأصʻاف  العقار         وعلॽه لا ʛʵǽج 
)1(  Ǽني خاص. إʨام قانʤي لها نʱة الॽɿقʨاء الأملاك الʻʲʱس 

الفʛع  إ في  الʺʴلॽة  والʳʺاعات  للʙولة  الʱاǼعة  العʺʨمॽة  الأملاك  سʻعالج  هʚا   ʧم نʢلاقا 

  الأول ثʦ الأملاك الʵاصة في الفʛع الʲاني. 

 العʦʸمॻة الʯاǺعة للʗولة والʸʱاعات الʲʸلॻة الفʙع الأول: الأملاك 

تʷʺل مʨʺʳع الأملاك والʴقʨق الʺʻقʨلة والعقارȄة الʱي تʨʴزها  )2(الأملاك الॽʻʡʨة          

الʙولة وجʺاعاتها الʺʴلॽة الʱي تȞʷل ملॽؔة عʺʨمॽة أو خاصة، وتʨؔʱن الأملاك الॽʻʡʨة  

الʺʴلॽة   والʳʺاعات  للʙولة  الʱاǼعة  والأملاك  )3( العʺʨمॽة  الॽɻॽʰʢة  العʺʨمॽة  الأملاك   ʧم

 . )4( والʜʳʴصʻʢاॽɺة، وهي في الʴالʧʽʱ غʛʽ قابلة للʛʸʱف والʱقادم لإالعʺʨمॽة ا

  
  

 
)1(-  ʦرق في25-90  : القانʨن  الʺʕرخ  ر18/11/1990  :،  ج،   ،ȑالعقار الʨʱجॽه   ʧʺʹʱʺال ج،،  ج،  ،  49  :عʙد  ، 

في Ǽالقانʨن    18/11/1990  : الʺʕرخة  في26-95الʺعʙل  الʺʕرخ  ر  1995/ 09/ 27  :،  ج،ج،  ج،  ،  55  : عʙد  ، 
    .1995/ 09/ 29  :الʺʕرخة في

رقʦ  02الʺادة    - )2( القانʨن   ʧفي    90/30  :م للʺعʙل    12/1990/ 01الʺʕرخ  الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن   ʧʺʹʱʺال
  . 02/12/1990 في:  ، الʺʕرخة52 ، ج، ج، ع:ر ،والʺʦʺʱ، ج

  . الʺʙʸر نفʶهمʧ   14الʺادة  - )3(
)4( -   ȑاوॽʴǽ  ،ʛʺة،    أعॽلʴʺال والʳʺاعات  للʙولة  الʱاǼعة  الʵاصة  الأمʨال  في   ʜʽجʨال  ،ȋ الʜʳائʛ،  د،  هʨمة،  دار 

  . 28 ، ص ،2003
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وهي الأملاك الʱي تȞʷʱل Ǽفعل الʨʤاهʛ  :  أولا: الأملاك الॻʹʟʦة العʦʸمॻة الॻɹॻʮʠة

، حʘʽ تقʨم الʙولة Ǽإثॼات وجʨدها وتʙʴيʙ مʳالها  )1(الॽɻॽʰʢة ولا يʙ للإنʶان في تʻȄʨؔها

العʺʨمॽة  كأملاك عʺʨمॽة وتʷʺل ʸǼفة عامة على الأملاك   الȄʛʴॼة والأملاك  العʺʨمॽة 

الॽɻॽʰʢة والʛʲوات  والʺʨارد  الʙاخلॽة،  )2(الʺائॽة  الȄʛʴॼة  والʺॽاه   ʛʴॼال شʨاʡئ  ذʛؗت  ،و 

والʛʽʴॼات والʺʶاحات الʺائॽة الأخȐʛ أو الʺʳالات الʺʨجʨدة ضʺʧ حʙودها، ؗʺا ǽعʛفها  

القانʨن الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺॽاه والʛʲوات والʺʨارد الॽɻॽʰʢة الॽʴʢʶة والॽɾʨʳة الʺʲʺʱلة في  

 ȑʛʴॼال Șʡاʻʺاعها والʨلف أنʱʵʺǼ ةॽارد الʺائʨʺ3( ال( . 

الʺʲال   سʽʰل  على  وȂنʺا   ،ʛʸʴال سʽʰل  على  مʨؗʚرة   ʗʶॽل الॽɻॽʰʢة  الॽʻʡʨة  والأملاك 

وهʨ ما تفʙʽه ॼɺارة: تʷʺل الأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة الॽɻॽʰʢة خʨʸصا على ما ǽأتي:  

 . )4( أعلاهالʺʨؗʚر  90/30مʧ القانʨن  15والʨاردة في الʺادة 

  30/90مʧ القانʨن    16عʙدتها الʺادة  :  ثانॻا: الأملاك الॻʹʟʦة العʦʸمॻة الʶʹاॻɸة

الʺهॽأة   الʺʷʻآت  الʙʴائȘالʳʺهʨر  سॼʁʱاللإوتʷʺل  الȄʛاضॽة    ،  الʺʷʻآت  العʺʨمॽة 

  والʲقاॽɾة،

 ʥȞʶانئ الʨʺور الʛʺقل والʻة للʸʸʵʺآت الʷʻʺي. الʻʡʨفاع الʙة ووسائل الǽʙيʙʴال 

ل الʺʸʸʵة  الأملاك  فؔل   ،ʛʸʴال سʽʰل  على   ʝॽل الʱعʙاد  هي  لإهʚا  العام  سʱعʺال 

  . )5( عʺʨمॽةأملاك 
  

  
 
الʲالʲة، جامعة مʨʱʻرȑ    عʙʰلي  - )1( القانʨن العام، الʻʶة   ʦʶق، قʨقʴة الॽة، ؗلॽʻʡʨدروس الأملاك ال ʟʵسهام، مل

  .  10 ،، ص2015/ 2014، الʻʶة الʳامॽɻة 01قʻʽʢʻʶة 
)2( -  ȑفاوʢʸة،مʙص عاي ،Șر سابʙʸ157 .م .    
  .سابȘ، مʙʸر 30/90  :مʧ القانʨن رقʦ 15الʺادة - )3(
  . 10 ،صمʛجع سابȘ،  سهام،  عʙʰلي - )4(

  . 89 ،ص ،عʺʛ، الʺʻازعات العقارȄة في ضʨء آخʛ الʱعʙيلات وأحʙث الأحȞام، مʛجع سابȘحʺǼ ȑʙاشا  - )5(
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  ʧم  Ȑʛالأخ هي  الʺهʯʽة   Șائʙʴوال الأثȄʛة   ʧوالأماك  Ȑʛʰؔال الفॽʻة  الʺʷʻآت   ʙتع كʺا 

مʧ مʻه وفي نفʝ الʨقʗ   16صʻʢاॽɺة حʖʶ نʟ الʺادة  لإالأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة ا

 .)1(  لهاسॽʱعاب أنʢʷة سॽاحॽة ǽعʛʰʱ العقار وعاء لإعقارا سॽاحॽا ʨؗنها قابلة 

صʻʢاॽɺة في  إǽقǼ ʙʸالأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة العʺʨمॽة سʨاء ؗانॽɻॽʰʡ ʗة أو  

مʳال العقار الॽʶاحي هي الأراضي الʨاقعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة والʱي  

سʲʱʺار الॽʶاحي ॼʡقا لʺȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة  لإسʱغلال للإتʨؔن قابلة للʻʰاء وفي إʡار ا

الʺȞʷلة  الأراضي   ʧم الʨʻع  هʚا  العʺʨمॽة،  الॽʻʡʨة  الأملاك   ʧʺض تॽʻʸفها   ʦت والʱي 

ʜʳʴقادم أو الʱال سʻʱادا إلى الʺادة إ، وهʚا   )2( للعقار الॽʶاحي لا تقʰل الʛʸʱف فʽها أو 

الʺʱعلǼ Șالأملاك الॽʻʡʨة الʺعʙل والʺʦʺʱ، حʘʽ نʗʸ على:    30/ 90مʧ القانʨن    04/1

للʜʳʴ، و ʵǽʹع تʛʽʽʶها لأحȞام   للʱقادم ولا  للʛʸʱف ولا  قابلة   ʛʽة غॽمʨʺالأملاك الع"

 هʚا القانʨن مع مʛاعاة الأحȞام الʨاردة في الʨʸʻص الॽɻȄʛʷʱة الʵاصة". 

  الفʙع الʰاني: الأملاك الʳاصة 

الʺʨؗʚر أعلاه    03/ 03مʧ القانʨن رقʦ    20يȞʷʱل العقار الॽʶاحي حʖʶ الʺادة          

والʳʺاعات  للʙولة  الʵاصة  الॽʻʡʨة  الأملاك  الى  تعʨد  ما  مʻها  الʵاصة  الأملاك   ʧم

  تعʨد للʨʵاص أȑ الʵʷاص الॽʰʢعʧʽʽ. أو تلʥ الʱي الʺʴلॽة 

  

  
  

  
 
الʜʳائȑʛ،    إلهام،  ॼɻǼع  - )1( الȄʛʷʱع  في  الॽʶاحي  للعقار  القانʨني  الʨʱؗʙراه الʤʻام  لʽʻل شهادة  القانʨن   أʛʡوحة   ، في 

ʟʸʵة  :تʻʽʢʻʶق ȑرʨʱʻة مʨق، جامعة الاخʨقʴة الॽؗل ،ȑن عقارʨ36،37 ،ص  ، ص 2019- 2018، 1قان  .  
  . 92 ،آمال مʱʷي، مʛجع سابȘ، ص - )2(
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للʗولة والʸʱاعات   الʳاصة  الॻʹʟʦة  الأملاك  الʺادة   : الʲʸلॻةأولا:   ʗفʛفي    3ع

القانʨن    ʧم الʲانॽة  والʺʦʺʱ   90/30فقʛتها  الʺعʙل  الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن   ʧʺʹʱʺال  

الʺʻʸفة ضʺʧ  الأ  ʛʽغ Ȑʛة الأخॽʻʡʨال "أما الأملاك  الʵاصة على أنها:  الॽʻʡʨة  ملاك 

تʕدȑ وॽʣفة   والʱي  العʺʨمॽة  الॽʻʡʨة  مʱلاكॽه إ الأملاك  الأملاك  فʲʺʱل    ."الʵاصة  ومالॽة 

 Ǽه الʺادة ف إʚاء هʛقʱإس  ʨاصة ؗʺا هʵة الॽʻʡʨالأملاك ال ʅȄʛعʱب ʦقǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺن ال

Ǽالॼʶʻة العʺʨمॽة    الʷأن  الॽʻʡʨة  هʚه    لىع  Ȃعʱʺاداو للأملاك   ʗهʨن إذ  الʺʵالفة،  مفهʨم 

وॽʣفة    ȑدʕت والʱي  العʺʨمॽة  الأملاك   ʧʺفة ضʻʸʺال  ʛʽغ  Ȑʛالأخ الأملاك  Ǽأن  الʺادة 

  .)1( الʵاصةتʺʲل الأملاك الॽʻʡʨة  مʱلاكॽهإمالॽة 

أو  للʙولة  ؗان  سʨاء  الʵاصة  الॽʻʡʨة  للأملاك  الʱاǼع  الॽʶاحي  العقار  يʨؔʱن   ʘʽح

الʳʺاعات الʺʴلॽة مʧ الأراضي الʨاقعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي والʺʨاقع الॽʶاحॽة،  

وقʙ تʨؔن أراضي تʦ إلغاء تʸॽʸʵها وتॽʻʸفها ؗأراضي تاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة العامة،  

للॽʰع والإʳǽار   قابلة  الʵاصة )2(   والॼʱادل وهي  الॽʻʡʨة  الʱاǼعة للأملاك  ، وتॼاع الأراضي 

الʨʱسع    Șʡاʻة داخل مʙاجʨʱʺاال الʛʰامج  الॽʶاحॽة والʹʛورȄة لإنʳاز  سʲʱʺارȄة  لإوالʺʨاقع 

ॼʡقا   الॽʶاحॽة  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗلل الॽʶاحॽة  الʱهʯʽة   Ȍʢʵم في  ودلإ الʺʙʴدة    ȑتفاق 
)3(.  

الʺʨاد   عʺʙت   ʙالأملاك    20و   18،19، 17وق تعʙاد  الى  الॽʻʡʨة  الأملاك  قانʨن   ʧم

  الॽʻʡʨة الʵاصة الʱاǼعة للʙولة، الʨلاǽة والʰلǽʙة. 

  ملاك الॽʻʡʨة الʵاصة لʗʶॽ مʨؗʚرة على سʽʰل الʛʸʴ بل على سʽʰل الʺʲال وهʨ مالأوا
  

  
 
  . 92 ،، صمʛجع نفʶه – )1(
  . 300 ،حʺʙʽ مʙʴيʙ، مʛجع سابȘ، ص - )2(
  ، مʙʸر سابȘ. 03/03  :مʧ القانʨن  22/3الʺادة  - )3(
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  20و  19، 18، 17،: الʨاردة في الʺʨاد )1(  يليتفʙʽه ॼɺارة تʷʺل .... وخʨʸصا على ما  

  الʺʨؗʚرة أعلاه. 

وتȘʰʢʻ على العقار الॽʶاحي الʱاǼع للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة جʺॽع الأحȞام الʺʨʸʻص  

  ʧم الʺʨاد  في  رقʦ    58إلى    38علʽها  القانʨن   ʧة    90/30مॽʻʡʨال Ǽالأملاك   Șعلʱʺال

 ʦʶالق ʧاصة" مʵة الॽʻʡʨالأملاك ال ʧȄʨؔت" ʘالʲل الʸالف ʗʴاردة تʨال ،ʦʺʱʺل والʙالʺع

 ʧʺاردة ضʨاحي الॽʶالعقار الǼ اصةʵام الȞا الأحʹǽاعاة أʛع، مع مǼاʛال ʦʶالأول إلى الق

 .)2(  لهالʨʸʻص القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʺʤʻʺة 

ʨȞǽن العقار الॽʶاحي في هʚه الʴالة في شȞل ملॽؔات عقارȄة    :ثانॻا: أملاك الʦʳاص 

ة   ʨؗمʺل  ȑأ الʱʺʱع  )3(   للأفʛادخاصة،   Șح  ʧع ॼɺارة  هي  الʵاصة  العقارȄة  والʺلॽؔة   ،

أجل    ʧم  ʥوذل العॽʻʽة  الʴقʨق  أو   ȑالعقار الʺال  في  وفȘ  إوالʛʸʱف  الأملاك  سʱعʺال 

  . )4( غʛضهاॽʰʡعʱها أو 

تلʥ الأراضي    ʧارة عॼɺ الةʴال في هʚه  للʨʵاص  الʺʺلʨك  الॽʶاحي  العقار  فإن  وȃالʱالي 

صلॽة للʨʵاص إلا أنها ذات ʡاǼع سॽاحي وتقع داخل مʻاȘʡ الʨʱسع  لإالʱي تعʨد ملʱʽؔها ا

  ʙالʺع الॽʶاحॽة  الʱهʯʽة   Ȍʢʵم في  ورد  لʺا  ॼʡقا  للʻʰاء  قابلة  وتʨؔن  الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع 

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة إلى   ʨؗا الʳورة تلʛʹال ʗن، ؗʺا أنه إذا دعʨقا للقانॼʡ  

  
  

  
 
  . 10 ،سابȘ، صعʙʰلي سهام، مʛجع  - )1(
  . 134 ،مʛجع سابȘ، ص جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )2(
)3( -  ȑفاوʢʸة،مʙص عاي ،Șجع سابʛ158 ،م .  
)4( -  ȑحʺادȋ ،امȞث الأحʙيلات وأحʙعʱال ʛء آخʨة في ضȄة العقارॽؔاشا، نقل الʺلǼ ʛʺ2ع  ʛائʜʳمة، الʨدار ه ،

  . 05 ، ، ص2010
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القانʨن رقʦ    22، حʖʶ ما جاء في الʺادة  )1( قʻʱائهاإ  ʧاء  )2( 03/ 03مʻȃر أعلاه وʨؗʚʺال

على ذلʥ فإنه في هʚه الʴالة ǽفʛʱض إما أن ʨȞǽن العقار الॽʶاحي مʻʰي أو قابل للʻʰاء  

الغالʖ الأعʨȞǽ ʦن العقار  أو أراضي تȑʨʱʴ على خʸائʟ سॽاحॽة مॽʺʴة، إلا أنه في  

  ʦت  ،ʦاعʢم أو  حʺامات  أو  سॽاحॽة   Ȑʛوق فʻادق   ʧع ॼɺارة  الʴالة  هʚه  في  الॽʶاحي 

  .)3(سʲʱʺار الॽʶاحي مʧ قʰل الʨʵاصلإإنʳازها في إʡار ا

 الʠʸلʔ الʰاني: مʦȜنات العقار الॻʴاحي 

القانʨنॽة الʱي تʻاولʗ أهʦ مʨȞنات  إǼالʛجʨع            العقار الॽʶاحي ومʧ  لى الʨʸʻص 

  ʛالام  ʧم الʲانॽة  الʺادة   ʟن في    462/ 66خلال  الʺʱعلȘ    1966/ 26/03الʺʕرخ 

ǼالʺʻاȘʡ والأماكʧ الॽʶاحॽة (ملغى) والʲʺǽ ȑʚل الأساس القانʨني الأول للعقار الॽʶاحي 

  ʧوأماك Șʡاʻم ʙيʙʴت Ȑʛʳॽاحي، سॽʶال ʦॽʤʻʱالǼ خاص Ȍʢʵم Șʽقʴت ʧم ":ʟʻي تʱوال

ذات أولȄʨة سॽاحॽة خاضعة للʙʱابʛʽ الʨʸʵصॽة لʴʺايʱها حʘʽ سʚʰʱل الʳهʨد لʳʱهʜʽها 

القانʨن  Ȃو   ʖجʨʺǼ الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻم لॼʸʱح   ، الʺʕرخ    03/03سʲʱʺارها" 

، حʘʽ تؔʺʧ مʨارد العقار الॽʶاحي وʷȄʺل على ؗل مʧ مʻاȘʡ    17/02/2003في :  

 الʨʱسع الॽʶاحي والʺʨاقع الॽʶاحॽة والʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة. 

  

  
  

  
 
  . 134 ،مʛجع سابȘ، ص جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )1(
)2( -  ʞॽʻى،  حʻم    ،ʛائʜʳاحي في الॽʶللعقار ال القانʨني والʺʕسʶاتي  القانʨن العقارȑ الʤʻام  ، ؗلॽة  مʛؗʚة ماسʛʱ في 

    .18 ،، ص2013/ 2012الʴقʨق، جامعة ʽʴǽى فارس Ǽالʺǽʙة ،
)3( -  ʞॽʻى،  حʻم    ،ʛائʜʳاحي في الॽʶللعقار ال القانʨني والʺʕسʶاتي  القانʨن العقارȑ الʤʻام  ، ؗلॽة  مʛؗʚة ماسʛʱ في 

    .18 ،، ص2013/ 2012الʴقʨق، جامعة ʽʴǽى فارس Ǽالʺǽʙة ،
  مʙʸر سابȘ. ، 66/62 رقʦ: مʧ الأمʛ 02الʺادة  - )4(
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 الفʙع الأول: مʹاȖʟ الʦʯسع الॻʴاحي 

هي في الأصل ॼɺارة عʧ أراضي غʛʽ مॽʻʰة أو قابلة  )1( مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي          

واسʱغلالها   علʽها مʷʻآت سॽاحॽة   ʙʽʽʷت إمȞانॽة   ȑأ تȑʨʱʴ على مʺʜʽات ॽɻॽʰʡة،  للʻʰاء 

لʛȄʨʢʱ أȑ نʨع مʧ أنʨاع الॽʶاحة الʱي تʚر مʙاخʽل معʛʰʱة، ومʧ هʚه الʺʕسʶات الفॽʀʙʻة  

ل الॽʶاحة  أقʢاب  أو  أنʨاعها،  مॽاه  لإॽʺʳǼع  أو  شʨاʡئ  أو  ما  )2(  حʺȄʨةمॽʱاز   ʨوه  ،

 نʨضʴه على الʨʴʻ الآتي: 

الفʹॻɾʗة الʓʸسʴات  الʺادة    :أولا:   ʖʶح الفॽʀʙʻة  Ǽالʺʕسʶات   ʙʸقȄ04/3و    ʧم

  ʦن رقʨفي    )3( 99/01القان Ǽالفʙʻقة،    06/01/1999الʺʕرخ  الʺʱعلقة   ʙاعʨالق ʙʴǽد   ȑʚال

رقʦ  لأ وتॽʰʢقا    ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  صʙر  القانʨن  هʚا  في   )4(19/158حȞام  الʺʕرخ 

30/04/2019    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ لʙرخ في    )5(90- 25الʺعʕʺف    02/03/2025الʛعǽ

ॽɿॽات   وؗ  ȋوʛش وʙʴȄد  الفॽʀʙʻة  و إالʺʕسʶات  وتॽʻʸفها  حȂ  ʘʽ سʱغلالها  مʛʽʶها،  عʱʺاد 

وخاصة   الفॽʀʙʻة  الʺʕسʶات   ʅȄʛعʱب والʺعʨʻن  الʺʛسʨم  هʚا   ʧم الأول  الفʸل  في  أورد 

الفقʛة الأولى مʻه "ǽقʕʺǼ ʙʸسʶة فॽʀʙʻة في مفهʨم هʚا الʺʛسʨم، ؗل مʕسʶة    02الʺادة  

  ʦله ʛفʨوت .ʦا لهʻȞوها سʚʵʱدون أن ي ʧʽʺॽʁأو م ʧȄمار ʧائȃل زʰقʱʶت ȑارʳع تǼاʡ ذات
  

  
 
  . سابȘ مʙʸر، 03/03 :مʧ القانʨن رقʦ 02/02الʺادة - )1(
)2( -  ʧةبʛيʙل، سʨص جل ،Șجع سابʛ134 ،م .  
  ، ج، ج، ر  ،ʙʴǽد القʨاعʙ الʺʱعلقة Ǽالفʙʻقة، ج  1999/ 01/ 06الʺʕرخ في    99/01مʧ القانʨن رقʦ    3/ 04الʺادة  - )3(

  . 1999/ 10/01الʺʕرخة في ،  02  :عʙد
)4( -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  158/ 19  :الʕʺات   30/04/2019  : الॽɿॽ ǽعʛف الʺʕسʶات الفॽʀʙʻة وتʙʴد شʛوȋ وؗ

  . 05/2019/ 19  :، الʺʕرخة في33عʙد   ج، ر، ج، جاسʱغلالها وتॽʻʸفها واعʱʺاد مʛʽʶها، 
)5( -  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال رقʦ  2025/ 03/ 02  :في  الʺʕرخ  90-25  :الʺʛسʨم   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʦʺʱȄو   ǽ:  19-158عʙل 

ॽɿॽات    ، ǽعʛف2019/ 04/ 30  :الʺʕرخ في وؗ  ȋوʛد شʙʴة وتॽʀʙʻالف وتॽʻʸفها واعʱʺاد مʛʽʶها،    سʱغلالهااالʺʕسʶات 
  . 2019/ 05/ 19 : ، الʺʕرخة في33 :ج، عʙد، ج، ر ،ج
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أساسا خʙمات الإقامة مȃʨʴʸة Ǽالʙʵمة الʺʛتʢॼة بها"، غʛʽ أن ॼɺارة الʺʕسʶات الفॽʀʙʻة  

  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖʶل حʺʷت ʘʽʴǼ ،م واسعʨنʺا لها مفهȂو Ȍادق فقʻفي الف ʛʸʴʻلا ت

  ʦمادته    19/158رق في  أعلاه  هʚا  03الʺʨؗʚر  الفॽʀʙʻة مʨضʨع  الʺʕسʶات  أن   على 

الإقامة   أو  الفʻادق   Șشق العʢل،   Ȑʛق أو  الॽʶاحॽة  ॼات  ʛؗʺوال الفʻادق  هي:  الʺʛسʨم 

 الفॽʀʙʻة، الʺʨتʽلات أو نʜل الȘȄʛʢ الʺॽʵʺات الॽʶاحॽة، والʱي نفʸلها ؗالآتي: 

عʙʻ  الفʹʗق  -1 وأجʴʻة  غʛف  شȞل  في  للإيʨاء  وحʙات   ،ʛʽأجʱلل  ʛفʨت مʕسʶة  ؗل   :

خʙمات  لإا  ʧʺʹǽ أن   ʧȞʺǽ ؗʺا  مʻفʸلة،  أجʴʻة  ॽʂاكل  في  أو  مʻʰى  في  تقع  قʱʹاء، 

 .Ȍॽʷʻʱعام والʡالإ  

أو    -2 الॻʴاحي   ʔ ʙؕʸة  الالȂʙة قॻاحॻʴاء،    :الʨللإي وحʙات   ʛʽأجʱلل  ʛفʨت مʕسʶة  ؗل 

مʻعʜلة أو مʳʺعة، تʨʱاجʙ داخل فʙʻق أو عʙة فʻادق أو داخل مʳʺعات شقȘ أو شالʽهات  

الʳʱارȄة والإʡعام والʛاحة والألعاب والȄʛاضة  الʙʵمات  تʨفʛ مʱʵلف  بʻغالʨهات، ؗʺا  أو 

 والॽɾʛʱه. 

ؗل مʕسʶة تʨفʛ للʱأجʛʽ، وحʙات للإيʨاء في شȞل    شقة الفʹʗق أو الإقامة الفʹॻɾʗة:  -3

 شقȘ مʻعʜلة أو مʳʺعة، ومʳهʜة ॼʢʺǼخ، ؗʺا ʧȞʺǽ أن ʧʺʹǽ خʙمات الإʡعام والॽɾʛʱه. 

 4 -  :ȖȂʙʠل الʚل أو نʻتʦʸال    ،ʛʽأجʱلل ʛفʨت ȘȄʛʢر الʨʴم ʧب مʛالقǼ ة تقعʶسʕؗل م

لȃʜائʧ مارʧȄ يȞʷʱلʨن أساسا مʧ مʱʶعʺلي الȘȄʛʢ، وحʙات للإيʨاء في شȞل غʛف تقع  

  . )1( والȌॽʷʻʱفي مʻʰى أو في Ȟॽʂل أجʴʻة مʻفʸلة ؗʺا ʧȞʺǽ أن يʨفʛ خʙمات الإʡعام 

 : ؗل مʕسʶة للإيʨاء تقع ضʺʧ مʶاحة مهॽأة، ومغلقة ومʛʴوسة،   الʤॻʳʸ الॻʴاحي - 5

سॼʁʱال الأشʵاص  لإتʨفʛ الʱأجʛʽ شالʽهات أو على شȞل ॽʂاكل خॽɿفة أو أماكʧ مʨجهة  

 . القاصʙيʧ الʦॽʽʵʱ وتʹʦ تʳهʜʽات
  

  
 
  ، مʙʸر سابȘ.19/158 :الʻʱفȑʚʽ رقʦمʧ الʺʛسʨم  07و 06و 05و 04و 03و 1/ 02الʺادة  - )1(



  .الإʟار الʸفاʸॻʀي للعقار الॻʴاحي                                                    الفʶل الأول

 
30 

 

خॽɿفة ضʛورȄة لإقامʱهʦ، ؗʺا ʧȞʺǽ أن يʨفʛ أماكʧ مʳهʜة Ǽʺعʙات الإيʨاء للʦॽʽʵʱ، ثابʱة  

 . )1( جʺاعيʡعام Ȃأو مʻʱقلة وॼʻȄغي أن ʷǽʺل خʙمات صॽʴة و 

أن تʺʙʱ الʺʢʻقة الʺʙʴدة أو الʺʛʸح بها على أنها مʧ مʻاȞʺǽ ʧ    Șʡ  :)2(  الʦʵاʟئثانॻا:  

  ʧȞʺǽ الʨʷاʡئ  أن   ȑأ  ،ȑʛʴॼال العʺʨمي  الʻʡʨي   ʥالʺل إلى  الॽʶاحي  عॼʱارها إ الʨʱسع 

والʷاʡئ  سॽاحي،  "ǽ   Ǽعʛف  عقار  الʺʢʻقة  )3(أنه   ʦʹǽ الॽʰʢعي  للʶاحل  إقلॽʺي   ȌȄʛش

العادǽة   الȄʨʳة  الʛʤوف  في  الʻʶة  خلال  مʨʱʶاها  أعلى  في   ʛʴॼال Ǽأمʨاج  الʺغʢاة 

الॽʶاحॽة   وقابلʱʽها  ʦȞʴǼ مʨقعها  والʱي تʹȌॼ حʙودها  لها  الʺʱاخʺة  سॼʁʱال  لإوالʺلʴقات 

 سʱغلالها الॽʶاحي ". إǼعʠ الهʯʽات، Ǽغʛض 

  قʛʸʱ على تعʙاد مȄʨʱʴاته  إلǽ ʦعʛف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ الʶاحل بل  بʙوره ثالʰا: الʴاحل:

  ʙيʙʴاولاً تʴاقهمʢ4(  ن(  ʦن رقʨالقان الʺʕرخ في    )5(90/29، وʤȄهʛ ذلȞʷǼ ʥل جلي في 

مʻه بʸʻها ʦʹǽ    44الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺعʙل والʺʦʺʱ في الʺادة    01/12/1990

ʚلʥ شȌȄʛ مʧ الأرض عʛضه   الʶاحل Ǽالʛʤʻ إلى هʚا القانʨن ؗافة الʜʳر والʛȄʜʳات وؗ

 ) مʛʱ على ʨʡل الʛʴॼ وʷȄʺل: 800الأدنى ثʺانʺائة (

-    ʧلة مʨʸن مفʨؔي لا تʱوال ʛʴॼال ʧة مॽئʛʺال الॼʳلال والʱرات الʙʴʻؗافة الأراضي وم

 الʷاʡئ ʶǼهل ساحلي. 
  

  
 
  مʧ مʙʸر نفʶه. 08الʺادة  - )1(
  سابȘ.  مʙʸر، 03/03 :مʧ القانʨن رقʦ 08/02الʺادة - )2(

سʱغلال لإسʱعʺال والإʙʴǽد القʨاعʙ العامة ل   17/04/2003  : الʺʕرخ في  03/02  :مʧ القانʨن رقʦ  03/02الʺادة    - )3(

  . 19/02/2003 :، الʺʕرخة في11  :عʙد، ج، ج، ر ،الॽʶاحʧʽʽ للʨʷاʡئ، ج
 ، ʨʱؗʙراه في القانʨن العامال لʽʻل شهادة  أʛʡوحةالʴʺاǽة الʛاشʙة للʶاحل في القانʨن الʜʳائȑʛ،  الʙيʧ،نʛʸ هʨʻني  - )4(

  . 09  ،، ص2010/2011كلॽة الʴقʨق جامعة سعʙ دحلǼ ʖالʰلʙʽة، الʻʶة الʳامॽɻة 
  ، الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج  01/12/1990  : الʺʕرخ في  90/29  : مʧ القانʨن رقʦ  44الʺادة    - )5(

  . 1990/ 12/ 02 :، الʺʕرخة في52 :عʙد، ج، ج، ر
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 ) ʽؗلʨ مʛʱات. 03الʶهʨل الʶاحلॽة الʱي ǽقل عʛضها عʧ ثلاثة ( -

 ؗامل الغاǽات الʱي يʨجʙ جʜء مʻها Ǽالʶاحل ؗʺا هʨ مʙʴد أعلاه.  -

-  ) ثلاثʺائة  الॼʡʛة وشʨاʯʡها على عʛض   Șʡاʻʺال ʛʳʺǼد ما ʨȞǽن  300ؗامل   ،ʛʱم (

 مʧ هʚه الʺʻاȘʡ على الʶاحل ؗʺا هʨ مʙʴد أعلاه". جʜء 

الʺادة   في  أǽʹا   ʥذل رقʦ    07يʳʱلى  القانʨن   ʧفي    02/02م   05/02/2002الʺʕرخ 

مʻه Ǽأنه:    07الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة الʶاحل وتʱʽʺʻه، حʘʽ ذʛؗ مʱʷʺلات الʶاحل بʟʻ الʺادة  

ʚا شʢȄʛا تʛابॽا Ǽعʛض أقله ثʺانʺائة مʛʱ على   "جʺॽع الʜʳر والʛȄʜʳات والʛʳف القارȑ، وؗ

 :ʦʹǽ ʨوه ʛʴॼل الʨʡ 

 سفʨح الʛوابي والॼʳال الʺʛئॽة مʧ الʛʴॼ وغʛʽ الʺفʨʸلة عʧ الʷاʡئ ʶǼهل ساحلي.  -

ؗلʦ) ابʙʱاء مʧ أعلى نقʢة    3الʶهʨل الʶاحلॽة الʱي ǽقل عʺقها عʧ ثلاثة ʽؗلʨ مʛʱات (  -

 .ʛʴॼاه الॽها مʽل إلʸت 

 ؗامل الأجʺات الغابॽة.  -

 الأراضي ذات الʨجهة الفلاحॽة.  -

بʙʱاء مʧ أعلى نقʢة  إؗامل الʺʻاȘʡ الॼʡʛة وشʨاʯʡها الʱي تقع جʜء مʻها في الʶاحل    -

 .ʛʴॼاه الॽها مʽل إلʸت 

  الʺʨاقع الʱي تʹʦ مʻاॽɻॽʰʡ ʛʣة، أو تʴʺل ʡاǼعا ثقاॽɾا أو تارॽʵȄا.  -

ʷǽʺل   وتʧʽʺʲ    )1(   علىالʶاحل  حʺاǽة   ʛʽابʙت مʨضʨع  تʨؔن  نॽɺʨة  مʢʻقة  ʷǽʺل   ʨوه"

الȄʛʴॼة   الʺॽاه  والʛȄʜʳات  الʜʳر  الॽʰʢعي  الʷاʡئ   ʦʹوت الʷاॽʯʡة  الʺʢʻقة  تʙعى 

 الʙاخلॽة، سʢح الʛʴॼ الإقلॽʺي وȃاʻʡه ". 
  

  
 
  ،الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة الʶاحل وتʱʽʺʻه، ج  05/02/2002  :الʺʕرخ في  02/ 02  :مʧ القانʨن رقʦ  08/2و  07الʺادة    - )1(

  . 2002/ 02/ 12 :الʺʕرخة في 10 :عʙد ،ج، ج، ر
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  Ȑʛوأخ بȄʛة  مʢʻقة   ʦʹǽ  ȑʛائʜʳال الʶاحل  أن  القانʨني   ʟʻال خلال   ʧم يʱʹح   ʘʽح

الالʱقاء   نقʢة  فإن   ،ʝȄارʹʱال Ǽفعل  لأنه  بʙقة،  مʙʴد   ʛʽغ يʙʰو  لاهʺا  وؗ ȄʛʴǼة 

L'interface  ʝفي نف ʗʶॽة، لʶǼاॽة والأرض الȄʛʴॼاه الॽʺال Ȑʨʱʶʺ1(  ال( . 

ومʺا سǽ ȘʰقǼ ʙʸالʶاحل ذلʥ الʜʳء الȑʛʰ الʺʴاذȑ للʺॽاه الȄʛʴॼة ذو عʛض قʙره عʙة 

  Ȍوس أنه  إلى  Ǽالإضافة  الإقلॽʺॽة،  الʺॽاه  أǽʹا   ʧʺʹʱي أن   ʧȞʺǽ  ȑʚوال كʽلʨمʛʱات 

ديʻامȞॽي تʙʴيʙه وتهʱʯʽه وتʛʽʽʶه يʢʱلʖ معʛفة الأنʤʺة الॽʯʽʰة الʱي تʨؔنه والʱفاعل بʻʽها 

 .)2( مʶارهاوالʦȞʴʱ في 

ʢلاقا مʧ نॼع ॽʰʡعي أو بʛʯ مʴفʨرة والʱي ʧȞʺǽ  إن مॽاه مʚʳوȃة  )3( "راǺعا: الॻʸاه الȂʦʸʲة:  

أن تʨؔن لها خاصॽات علاجॽة نʛʤا للॽʰʢعة الʵاصة لʺʸادرها وثॼات مʺʜʽاتها الॽɻॽʰʢة  

 ومʨȞناتها الॽؔʺاوȄة". 

الʺادة   Ǽه  جاءت  ما  حʺȄʨة  مॽاه  ʲʺǼاǼة  أǽʹا   ʛʰʱ03وتع    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم

ونقلها    07/69 معالʱʳها   ʙعǼ  ʧȞʺǽ الʱي   ʛʴॼال مॽاه   ʙتع" أعلاه  لها    نأالʺʨؗʚر  تʨؔن 

 خاصॽات علاجॽة، ʲʺǼاǼة مॽاه حʺȄʨة وتʵʹع لأحȞام هʚا الʺʛسʨم". 

 )4( سʱعʺال الʺॽاه الȄʨʺʴة بʨاسʢة إحȐʙ الʺʕسʧʽʱʶ:إكʺا يʙʻرج في هʚا الإʡار 

الȂʦʸʲة  -1 الȄʨʺʴة  الʓʸسʴات  الʺॽاه  تʱʶعʺل  مʕسʶة  ؗل  حʺȄʨة  مʕسʶة   ʛʰʱتع"  :

 ومʱʷقاتها، لأغʛاض علاجॽة واسʱعادة اللॽاقة الʙʰنॽة". 
  

  
 
  . 10 ،مʛجع سابȘ، ص الʙيʧ،نʛʸ  هʨʻني - )1(

)2(- ʧةبʛيʙل، سʨص جل ،Șجع سابʛ136 ،م .  
رقʦ    02الʺادة    - )3(  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧفي    69/ 07م امॽʱاز    2007/ 02/ 19الʺʕرخ  مʻح  ॽɿॽات  وؗ  ȋوʛش ʙʴǽد 

  . 02/2007/ 21  :، الʺʕرخة في13 : عʙد ، ج، ج، ر ،واسʱعʺال واسʱغلال الʺॽاه الȄʨʺʴة الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج
  سابȘ.  مʙʸر، 07/69 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 06, 05,  03الʺادة - )4(
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2  -ʙʲॺال ॻʸǺاه  الʸعالʱة  الʛʴॼ ؗل مʕسʶة مʓسʴات  ॽʺǼاه  للʺعالʳة  "تعʛʰʱ مʕسʶة   :

  ʛʴॼاه الॽعʺل مʱʶار الʺادة  تʡفي إ ،ʛʴॼال ʧجة مʛʵʱʶʺة الॽɻॽʰʢارد الʨʺأعلاه،    03وال

 سʱعادة اللॽاقة الʙʰنॽة". Ȃفي أغʛاض علاجॽة و 

ل الॻʴاحॻة  الأقʠاب  فʹاء    :مॻʯازلإخامʴا:  في  تʨلॽفة  هي  الॽʶاحॽة  الأقʢاب 

ل الॽʶاحॽة   Ȑʛللق  ʧʽمع والأنʢʷة  لإجغʛافي  الॽɾʛʱه  الإقامة  بʳʱهʜʽات   ʜهʳم مॽʱاز، 

  ʖʽʳʱʶوت الॽʶاحॽة  الإقلॽʺॽة  للॽʺʻʱة  مʛʷوع  مع  تعاون  إʡار  في  ؗله   ʥوذل الॽʶاحॽة 

Ǽا سʱقلالॽة الؔاॽɾة حʱى تॽʢʱʶع الإشعاع على  لإالأقʢاب الॽʶاحॽة لʢلʖ الʨʶق وتʱʺʱع 

 .)1( والʙوليالʺȐʨʱʶ الʻʡʨي 

ل  اذ الॽʶاحॽة  الأقʢاب   ʛʰʱل  لإتعȞʷǼ الॽɺʨʻة،  الॽʶاحॽة  القʙرات  تقʙم  فʹاءات  مॽʱاز 

  ʙʽʽʷعلى ت ʙاعʶǽغ  إʨلʰل والʨصʨوذاتقامات سهلة ال    Ȍȃʛار لʡالي فهي إʱالȃة، وॽɺʨن

ʶǽعى   الغʛض  ولهʚا  والʺالॽة،  الʺادǽة  والإمȞانॽات  والʛʴف  الʺعارف  الؔفاءات  وتعاون 

 ̔ʁ ॽة الʲانॽة إلــــ ــــالʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة ال ʛؗʴة في الॽـــاح   ʙʽʽʷاب س̔   07ى تʢة  ــــــ ــــأقॽاح

  از  ـــمʽʱلإل

شʛق شʺال وسȌ شʺال غʛب جʨʻب شʛق الʨاحات، جʨʻب غʛب الʨʻʳب الʛʽʰؔ    (شʺال  

ولهʚا   أهقار)،   ʛʽʰؔال الʨʻʳب  الʶلʢاتالʢاسʽلي  مȌʢʵ    عʺʙت  تʻʰي  إلى  الʜʳائȄʛة 

على    ʜؔتʛي  ʘʽح الॽʶاحॽة  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال  ʧم الʲالʲة  ॽة  ʛؗʴال في  للॽɺʨʻة 

ا  ʦॽوتعل  ʧȄʨؔʱوالإ ال الإعلام  تʨʻؔلʨجॽات  Ǽإدراج  ǽقʨم  ؗʺا  الʨʢʱر  لإ مॽʱاز  لʺʶايʛة  تʸال 

 .)2(  والʵاصوتفعʽل الʛʷاكة بʧʽ القʢاعʧʽ العام 
  

  
 
  . 137 ،مʛجع سابȘ، ص جلʨل،بʧ سʙيʛة  - )1(
) في ʣل الإسʛʱاتॽʳॽة الॽʶاحॽة 2000/2025الॽʶاحة في الʜʳائʛ الإمȞانॽات والʺعʨقات (  القادر،عʙʰ    عʻȄʨان  - )2(

ʨʱؗʙراه في العلʨم الاقʸʱادǽة وعلʨم  ال  لʽʻل شهادة  أʛʡوحة، SDAT 2025الʙʳيʙة للʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة الॽʶاحॽة  

  . 308  ،، ص2012/2013، الʻʶة الʳامॽɻة 03جامعة الʜʳائʛ  ، الʛʽʽʶʱ والعلʨم الʳʱارȄة
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الॽʶاحॽة مʱعʙدة الأǼعاد والأهʙاف، فهي مʕهلة لॼʸʱح واجهات رمȄʜة   كʺا أن الأقʢاب 

  ʦت  ʙوق ونॽɺʨة،  وأصلॽة  ومʙʰعة  تʻافॽʶة،  مʙʱʶامة  سॽاحॽة  وجهة   ȑأ  ،ʛائʜʳال لʨجهة 

عʻه    ʛأسف  ȑʚال الʺʻهʳي  الʺʶعى  هʚا   ʦॽʺʸلت سॽاحॽة  أقʢاب  ʘʽʴǼ  لإمسॼعة  ॽʱاز، 

ؗله    ʥوذل الإقلॽʺॽة،  وجاذبʱʽه  لقʙراته  وفقا  مʨȞنات  عʙة   ʧم سॽاحي   ʖʢق ؗل  ʨȞǽن 

، وهʚا ما تʦ تʙʽʶʳه في الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة الॽʶاحॽة  )1(   الȃʜائʧسʳʱاǼة لʢلॼات  إك

 .)2( 2008لʻʶة 

 Ȗʟاʹʸة والॻاحॻʴاقع الʦʸاني: الʰع الʙةالفॻʸʲʸال  

العقار        يʜʳʱأ مʧ مʨȞنات  الʺॽʺʴة جʜء لا   Șʡاʻʺة والॽاحॽʶال الʺʨاقع   ʧؗل م ʙتع 

الأخ  الॽʶاحي هي  أهʺॽة  تقل  لا  مق  ـوالʱي   Ȑʛـــ ʻʺǼــــــ ʁ̔  ــــارنة  ال الʨʱسع   Șʡــا ʘʽʴǼ   احي، 

ــها الʺʛʷع   .)3(  والॽʺॽʤʻʱةالʜʳائȑʛ أǽʹا ʨʺʳʺǼعة مʧ الʨʸʻص القانʨنॽة أحـاʡـ

الʦʸاقع   الʺادة   :الॻʴاحॻةأولا:  الʜʳائȑʛ مʧ خلال  الʺʛʷع  القانʨن    02/3عʛف   ʧم

  ʦ03/03رق    ʛʤʻأنها: ؗل مǼ ةॽاحॽʶاقع الʨʺة الॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱʺال

أو    ʖائʳع  ʧم Ȅʨʱʴǽه  Ǽʺا  أو  الʵلاب  مʤهʛه   ʖʰʶǼ سॽاحॽة  ʳǼاذبॽة   ʜʽʺʱي مʨقع  أو 

أو   فॽʻة  أو  تارॽʵȄة  Ǽأهʺॽة  له  ǽعʛʱف  علॽه،  مʙʽʷة  بʻاءات  أو  ॽɻॽʰʡة  خʨʸصॽات 

ا أو  الʱلف   ʧم علॽه  والʺʴافʤة  أصالʱه   ʧʽʺʲت  ʖʳǽ  ȑʚوال ثقاॽɾة،  أو  نʙثار  لإأسʨʢرȄة 

  نʶان.  لإ Ǽفعل الॽʰʢعة أو ا
  

  
 
مʛؗʚة ماسʛʱ في سʲʱʺار في الʜʳائʛ،  لإالʤʻام القانʨني والʺʕسʶاتي للعقار الʺʨجه ل  خالʙ،   مʶانيو راǼح  سعʙʽان    - )1(

 ȑن العقارʨة القانॽɻامʳة الʻʶة، الǽʙʺالǼ ي فارسʴǽ ق، جامعةʨقʴة الॽ30  ،، ص2012/2013، ؗل .  

د،  مॽʱاز،  لإالʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة الॽʶاحॽة لʨزارة تهʯʽة الإقلʦॽ والॽʶاحة والʯʽʰة، الأقʢاب الॽʶاحॽة الॼʶعة    - )2(
  .  2008الʲالʘ،  ، الʱؔابد، ن، د، ب، ن 

)3( -  ʛيʙس ʧل، ةبʨص جل ،Șجع سابʛ137 ،م .  
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والʱي العقارȄة  الʱارॽʵȄة  والآثار   ʧالأماك الॽʶاحॽة  الʺʨاقع  مʱʷʺلات   ʧبها      )1(م  ʙʸقǽ

عقارات  أرض  على  الʺʨجʨدة   ʟॽʸʵʱالǼ والعقارات  العقارȄة،  الʲقاॽɾة  الʺʺʱلؔات  جʺॽع 

  ʥلʚؗ دةʨجʨʺوال ،ʧʽȄʨʻأو مع ʧʽʽعॽʰʡ اصʵة لأش ʨؗة وفي داخلها، الʺʺلॽʻʡʨالأملاك ال

الʴʹارات  الʺʨروثة عʧ مʱʵلف  الॽʻʡʨة  الʙاخلॽة والإقلॽʺॽة  للʺॽاه  الॽɾʨʳة  الॼʢقات  في 

 الʺʱعاॼʀة، إلى يʨمʻا هʚا. 

الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة الʛʱاث   98/04ومʧ خلال اسʱقʛاء الʨʸʻص القانʨنॽة الʨاردة في القانʨن  

الʺعʨʻن   الأول  الॼاب   ʧم الʲاني  الفʸل  في  جاء  ما  خاصة  أعلاه،  الʺʨؗʚر  الʲقافي 

Ǽالقʢاعات بʅॽʻʸʱ الʺʺʱلؔات الʲقاॽɾة العقارȄة والفʸل الʲالʘ مʧ الॼاب الأول الʺعʨʻن  

  ʨʴʻردها على الʨاف نʻة أصʙف إلى عʻʸة تॽʵȄارʱوالآثار ال ʧأن الأماك ʙʳة، نʣʨفʴʺال

 )2( الآتي:

الʯارॻʳȂة  -1  ʤعالʸالʺادة    : الǼ جاء  ما   ʖʶارة هم̒   17/1حॼɺ الʱارॽʵȄة   ʦالʺعال فإن   "،

ॼɺارة   أو عʧ أȑ إنʷاء هʙʻسي معʺارȑ مʻفʛد أو مʨʺʳع ǽقʨم شاهʙًا على حʹارة معʻʽة  

عʧ أȑ إنʷاء هʙʻسي معʺارȑ مʻفʛد أو مʨʺʳع ǽقʨم شاهʙًا على حʹارة معʻʽة أو على  

 تʨʢر هام حادثة تارॽʵȄة".

  Ȑʛʰؔة الȄات الʺعʺارʜʳʻʺؗال ʦالʺعال ʠعǼ ʛؗʚالʺادة ب ʝنف ʧة مॽانʲة الʛالفق ʗأت ʘʽح

  ʧخ مȄارʱل الʰما ق ʛʸاكل عॽʂ اʚ والʺॼاني الفʵʺة ذات الʢاǼع الʙيʻي أو العȑʛȞʶ، وؗ

 .........ʥذل ʛʽة إلى غȄʜائʻج ʦة ومعالȄؗارʚت ʖʸة ونȄʛʵم صʨرس 
  

  
 
  ، ج، ج، ر،  جيʱعلʴǼ Șʺاǽة الʛʱاث الʲقافي،    1998/ 15/06  : الʺʕرخ في  98/04  : مʧ القانʨن رقʦ  02الʺادة    - )1(

 . 17/06/1998 :الʺʕرخة في،  44  :عʙد
  
)2( -  ʦ17/1/2/3الʺادة رق ʦن رقʨالقان ʧر ، 98/04 :مʙʸم .Șساب  
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الʺادة    ʖʶة حॽʵȄارʱال  ʦالʺعال القانʨن رقʦ    17/3اذ تʵʹع هʚه   ʧ98/04م    ʅॽʻʸʱل

  ʖقافة عقʲالǼ الʺȞلف   ʛȄزʨال  ʧار مʛقǼاءً إʻب الʲقاॽɾة،  للʺʺʱلؔات  الॽʻʡʨة  اللʻʳة    سʷʱارة 

 . ذلʥعلى مॼادرة مʻه أو مʧ أȑ شʟʵ له مʸلʴة في 

"مʶاحات مॽʻʰة أو غʛʽ مॽʻʰة دونʺا وॽʣفة نʢʷة، وتʷهǼ ʙأعʺال    :الʦʸاقع الأثȂʙة  -2

  ʧة مʺॽʀ لة بها ولهاʸʱʺال Ǽاʧʡ الأرض   ʥا في ذلʺǼ الॽʰʢعة،  بʱفاعله مع  الإنʶان أو 

الʺʨاقع  الفॽʻة، والʺقʨʸد بها على الʨʸʵص  أو  الʙيॽʻة  أو  أو الأثȄʛة  الʱارॽʵȄة  الʨجهة 

 . )1(الأثȄʛة Ǽʺا فʽها الʺॽʺʴات الأثȄʛة والʤʴائʛ الʲقاॽɾة"

الأثȂʙة:   -أ   الʺادة    الॻʸʲʸات  في  جاء  ما   ʖʶح الأثȄʛة  الʺॽʺʴات  م̒ 32تʨؔʱن    ه، 

سʷؔʱاف وتʻقʖʽ، ؗʺا ʧȞʺǽ أن تȑʨʢʻ هʚه  إمʶاحات لȘʰʶǽ ʦ أن أجʗȄʛ علʽها عʺلॽة  

  ʙد، وقʛاء أو جʸع لإحʹʵت ʦها، ولʱȄʨد هʙʴت ʦل ʦاقع ومعالʨة على مȄʛات الأثॽʺʴʺال

 تʜʱʵن في Ǽاʻʡها آثارا تȑʨʱʴ على ॽʂاكل أثȄʛة مʨʷȞفة. 

، فإن الʤʴائʛ الʲقاॽɾة هي تʻʸف  مʻه   ʨʤʻʺǼ38ر نʟ الʺادة    الʢʲائʙ الʰقاॻɼة:   -ب  

في شȞل حʤائʛ ثقاॽɾة الʺʶاحات الʱي تǼ ʦʶʱغلॼة الʺʺʱلؔات الʲقاॽɾة الʺʨجʨدة علʽها أو  

 Ǽأهʺʱʽها، والʱي لا تʻفʸل عʧ مʢॽʴها الॽʰʢعي". 

الʲʸفʡʦة:  -3 الʺادة    القʠاعات  بʛؗʚها   ʗاولʻه  41تʻة  )2(   مʣʨفʴʺال القʢاعات  فإن   ،

الʺʲال   سʽʰل  على  مʻها   ʛؗʚن رॽɿȄة،  أو  حʹȄʛة  عقارȄة  مʨʺʳعات   ʧع ॼɺارة  هي 

ʚا الʺʳʺعات الॽʻȞʶة الʱقلǽʙʽة الʺʜʽʺʱة Ǽغلॼة الʺʢʻقة    القॼʸات والʺʙن والقʨʸر والقȐʛ وؗ

أو   تارॽʵȄة  أهʺॽة  الʳʺالॽة  الʺعʺارȄة  ووحʙتها  بʳʱانʶها  تʶʱؔي  والʱي  فʽها،  الॽʻȞʶة 

 معʺارȄة أو فॽʻة أو تقلǽʙʽة. 
  

  
 
  سابȘ. مʙʸر ، 98/04  رقʦ:  مʧ القانʨن  28الʺادة  - )1(
)2( -  ʦ41,   38,  32الʺادة رق   ʧرمʙʸه.  مʶنف  
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"كل جʜء مʧ مʢʻقة الʨʱسع أو مʨقع سॽاحي غʛʽ قابل للʻʰاء  )1(   : ثانॻا: الʠʹʸقة الॻʸʲʸة 

 وʙʱʶȄعي حʺاǽة خاصة قʙʸ الʺʴافʤة على مʕهلاته الॽɻॽʰʢة أو الأثȄʛة أو الʲقاॽɾة". 

سॼʁʱال الʳʺهʨر الʱي  أن الʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة الʱي ʧȞʺǽ أن تفʱح لإ)2( ، حʧȞʺǽ ʘʽ اعॼʱار  

Ȅʜة   ʛؗʺال والʺʢʻقة  الॽɻॽʰʢة   ʛائʤʴوال الॽʻʡʨة   ʛائʤʴال  ʧم ؗل  Ǽالॽʶاحة  علاقة  لها 

ʚا مʢʻقة    )4(  ، وهʨ ما نʨرده ؗالآتي:)3( العʨʰروالʺʢʻقة الفاصلة، وؗ

الʛʽʤʴة الॽʻʡʨة هي مʳال ॽʰʡعي ذو أهʺॽة وॽʻʡة، يʷʻأ بهʙف  "   الʢʲائʙ الॻʹʟʦة:  -1

الʺʴافʤة   إلى ضʺان  بॽʯʽة، وهʨ يهʙف أǽʹا  الʱامة لʤʻام بʯʽي أو عʙة أنʤʺة  الʴʺاǽة 

مع    ʥوذل الʨʽʰلʨجي  تʨʻعها   ʦȞʴǼ وحʺايʱها،  نʨعها   ʧم الفʙȄʛة  الॽɻॽʰʢة   Șʡاʻʺال على 

  جعلها مفʨʱحة أمام الʳʺهʨر للॽȃʛʱة والॽɾʛʱه".  

الॻɹॻʮʠة:   -2  ʙائʢʲة    الʤافʴʺوال الʴʺاǽة  إلى  يʛمي  مʳال  هي  الॽɻॽʰʢة  "الʛʽʤʴة 

والʛʽʽʶʱ الʺʙʱʶام للأوساȋ الॽɻॽʰʢة والʨʽʴان والॼʻات والأنʤʺة الॽʯʽʰة والʺʻاʛʣ الʱي تʺʲل  

 و / أو تʺʜʽ الʺʢʻقة". 

Ȃʚة:   -3 ʙؕʸال إلا    الʠʹʸقة  فʽها  ʶǽʺح  لا  فʙȄʛة  مʸادر  على   ȑʨʱʴت مʢʻقة  "وهي 

 Ǽالأنʢʷة الʺʱعلقة Ǽالʘʴॼ العلʺي". 

الفاصلة:  -4 أو    الʠʹʸقة  Ȅʜة  ʛؗʺال Ǽالʺʢʻقة   Ȍॽʴت مʢʻقة  "وهي  الفاصلة  الʺʢʻقة  فإن 

والʶʱلॽة   الॽʯʽʰة  الॽȃʛʱة  فʽها  Ǽʺا  حॽة،  إʨȞǽلʨجॽة  أعʺال  أجل   ʧم وتʱʶعʺل  تʳاوزها 

الॽʰʢʱقي والأساسي،  ʘʴॼة والॽجʨلʨȞǽاحة الإॽʶل    والȞر في شʨهʺʳال وهي مفʨʱحة أمام 

 كʷʱاف للॽʰʢعة بʛفقة دلʽل". إزȄارات 
  

  
 
  سابȘ.  مʙʸر، 03/03 :مʧ القانʨن رقʦ 02/4الʺادة  - )1(

)2( -   ʦن رقʨرخ في   11/02  :القانʕʺامة، ج  2011/ 02/ 17الʙʱʶʺة الॽʺʻʱار الʡة في إॽʺʴʺالات الʳʺالǼ Șعلʱʺر  ،ال  ،

  . 28/02/2011  :، الʺʕرخة في13  :عʙد ج، ج،
  . 130 ،مʛجع سابȘ، ص جلʨل، بʧ سʙيʛة - )3(
  سابȘ. مʙʸر ، 11/02 :مʧ القانʨن رقʦ 06و 05الʺادة  - )4(



  .الإʟار الʸفاʸॻʀي للعقار الॻʴاحي                                                    الفʶل الأول

 
38 

 

العʦʮر:  -5 مʢʻقة  مʹʠقة  الأولʧʽʽ    "وهي   ʧʽʱقʢʻʺال وتʴʺي  الفاصلة  Ǽالʺʢʻقة   Ȍॽʴت

الॽʯʽʰة  الॽʺʻʱة  الॽɾʛʱه    وتʙʵʱʶم مȞانا لؔل أعʺال  Ǽأنʢʷة  الʺعॽʻة، وʛȄخʟ فʽها  للʺʢʻقة 

  )1( .والʛاحة والʶʱلॽة والॽʶاحة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  
 
  ، مʙʸر سابȘ. 02/ 11  :القانʨن رقʦمʧ   5/ 2/3/ 15الʺادة  -) 1(
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  الفʶل الأول خلاصة
ا  كʱفى بʛؗʚ تʽȞʷله والʱي جاء بهإالعقار الॽʶاحي بل  الʺʛʷع الʜʳائȑʛ  لǽ ʦعʛف          

مادته    03/03القانʨن   الʱي  مʻه  20في  الॽʶاحي  العقار  مʨȞنات   ʛؗʚب أǽʹا  واكʱفى   ،

تʳʱلى في مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة والʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة ، Ǽالإضافة إلى أن العقار 

العʺʨمॽة والأملاك   أن ʨȞǽن مʧ الأملاك   ʧȞʺǽ  ʘʽʴǼ القانʨنॽة  الॽʰʢعة  الॽʶاحي مʱعʙد 

أو   الʵاصة  للʨʵاصالॽʻʡʨة  الʱاǼعة  العقارȄة  الॽʶاحي  الأملاك  العقار  مʨارد  أن  ؗʺا   ،

والʺʷʻآت  الʺʕسʶات  مʱʵلف  علʽها   ʙʽʷت والʱي  الॽʶاحي  الʨʱسع   Șʡاʻم في   ʧʺؔت

وغʛʽها   ؗالفʻادق  القʨانʧʽ  الॽʶاحॽة   ʖʶح الॽʶاحي  العقار   ʧȄʨؔت في  يʙخل   ʥذل ؗل 

الʻاʣʺة له، غʛʽ أن الʺʛʷع لʱȞǽ ʦفى Ǽالإشارة إلى مʨȞنات العقار الॽʶاحي بل سعى إلى  

ʚلʥ أضفى علʽها حʺاǽة خاصة لʹʺان دʨʺǽمʱها.   تʛʡ ʦॽʤʻق اسʱغلالها وؗ

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

الʰاني الفʶل   

الإʟار الإجʙائي لʸʲاǻة 

 العقار الॻʴاحي
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العقارات            ʧم الॽʶاحي  العقار   ʛʰʱعǽةالإǽادʸʱجهة    قʨʺارلالالʺʲʱخلال  س  ʧʺف  ،

  ʧʶغلالهإحʱو   سȂ  ʛائʜʳع الॽʢʱʶإ دارته ت  ʧامه مʻʱه  أغʻتعاني م ȑʚال ʜʳالع ʠȄʨجل تع

و  خاصة  القʢاعات   ʠعǼأن  أ  ʙʽوح قʢاع   ʧم ǽأتي  للʺʙاخʽل  مʨرد   ʛʰأك  ʨوه لا 

، ʘʽʴǼ تʳعله قابلا  حȞام تʙيʛ القʢاع الॽʶاحيأوȄأتي ذلʥ مʧ خلال تʙʴيʙ    ،الʺʛʴوقات

وهʚا ما سʻʱʻاوله في    يʦʱ إقʻʱاء العقار الॽʶاحي ॽɽǼة إسʱغلاله وتʛʽʽʶه،، حʘʽ  سʲʱʺارللا

لى وسائل اقʻʱاء العقار الॽʶاحي ؗʺʢلʖ أول والʱعȄʛج  إمʧ خلال الʛʢʱق  الʺʘʴॼ الأول  

ثاني    ʖلʢʺؗ احيॽʶال العقار   ʛʽʽʶʱب الʺȞلفة  الهʯʽات  الʺʴافʤة  أ،  على   ʟʵǽ اʺॽɾ ما 

لʴʺايʱه   أدوات   ʧم له   ʙب فلا  الॽʶاحي  العقار  خلال  وهʚعلى   ʧم إلॽه  سʛʢʱʻق  ما  ا 

ʧʽʰلʢاءات   ،مʛإج على  لʻعʛج  الॽʶاحي  العقار  حʺاǽة  آلॽات  الأول   ʖلʢʺال في  نʻʱاول 

  . حʺاǽة العقار الॽʶاحي ؗʺʢلʖ ثاني 
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 ʖʲॺʸالأولال :  

  العقار الॻʴاحي  في الاسʸʰʯاروسائل 
هʻاك عʙة ʛʡق أو وسائل لإقʻʱاء العقار الॽʶاحي بهʙف إسʱغلاله وتʛʽʽʶه، وهʚا         

 ʛعʱʻس الهʯʽات    فما  فʻʱʻʶاول  الʲاني   ʖلʢʺال في  أما  الأول   ʖلʢʺال خلال   ʧم علॽه 

ॽɿॽة إسʲʱʺاره.    الʺȞلفة بʛʽʽʶʱ العقار الॽʶاحي وؗ

  الʠʸلʔ الأول: وسائل إقʯʹاء العقار الॻʴاحي

ساǼقا          الॽʶاحي هي ؗل  أرأيʻا  الʨʱسع   Șʡاʻم وȂقلʦॽ، وʱʺȄاز    مʙʱادان  مʧ مʢʻقة 

مʯʷʻات سॽاحॽة مʧ    سॼʁʱال او جʺالॽة قادرة على  أو فॽʻة  أو ثقاॽɾة  أʨʸʵǼصॽات ॽɻॽʰʡة  

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة عʙة  أجل تلॽʰة شȞل مʧ  أ ʨؗع للʛʷʺح الʻم ʙاحة، وقॽʶال الȞش

  . وتʛʽʽʶه سʱغلالهاجل بلʨغ الهʙف مʧ أالعقار الॽʶاحي مʧ  كʶʱاباو أ قʻʱاءلاوسائل 

  لإقʯʹاء العقار الॻʴاحي  ȖȂʙʠ الفʙع الأول: حȖ الʵفعة ؕ

       ʷʻذات أ  ي الʴاجات   ʛʽفʨت ॽɽǼة  الʷفعة  في   Șح الʺʴلॽة  والʳʺاعات  للʙولة 

جʛاء نʜع  إʛʸǼف الʛʤʻ عʧ اللʨʳء الʺʱʴʺل الى    ،)1(  العʺʨمॽةالʺʸلʴة العامة والʺʻفعة  

  ) 2(  الॽʶاحॽة.ذ Șʴǽ للʙولة مʺارسة حȘ الʷفعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع إالʺلॽؔة 

  

  

  

  
  

  
 
 ، مʙʸر سابȘ. 90/25 :مʧ القانʨن رقʦ 71الʺادة -)1(
 .مʙʸر سابȘ، 03/ 03 رقʦ:  مʧ القانʨن  2/ 22الʺادة -)2(
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  مفهʦم الʵفعة أولا: 

الʷفعة، ʦʹǼ الʧʽʶ وتʧʽȞʶ الفاء، لفȎ مأخʨذ مʧ الʷفع وهʨ الʹʦ أȑ ضʙ   لغة:-1

 ʧيء شفعا مʷال ʗله "شفعʨمي في مادة شفع، قʨʽللف ʛʽʻʺاح الॼʸʺجاء في ال ʙوق ،ʛتʨال

ضʺʺʱه    ȑأ نفع  عة  إǼاب  ʛؗال  ʗوشفع الفʛد  هʻا  إجعلʱها    أȑ:لى   ʧوم  ،ʧʽʻاث ʗقʱش  

  )1(الʷفعة."

لى ملؔه،  إن الॽɿʷع ʦʹǽ العقار الʺॽʰع لأ  - ضʦ-شفع Ǽʺعʻى ن تʕخʚ مʧ أوالʷفعة ʸǽح 

  لأنه يʙȄʜ ملؔه ʖʰʶǼ الʷفعة.  -زاد-ن تʕخʚ مʧ شفع ǼʺعʻىأوʸȄح 

تعʅȄʛ  تع  :إصʠلاحا-2 مʻها  للʷفعة   ʗʽʢأع الʱي  الفقهॽة  الʱعȄʛفات  عʛفة أي ʙدت   ʧ

 Ǽ" فعةʷف الʛع ȑʚقاقانها أالʴʱس  ʥȄʛه." أشʻʺʲه بȞȄʛع شॽʰم ʚخ  

  ) Șʴǽ " )2 للʙولة مʺارسة حȘ الʷفعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة."قانʦنا: -3

الʷفعة على    Șح ʅȄʛتع ʧȞʺǽ قʰل    سʲʯʱارانها  أكʺا   ȑʛʱʷʺال الʴلʨل مʴل   ȘʴǼ ʛʽالغ

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة  إملॽؔة الʺॽʰع، والʳهة الʺʕهلة لʚلʥ ، ف  نʱقال ا ʨؗن ال Ǽارهااॼʱع  

الʷʻاʡات   ʛʽʡوتأ وتॽʀʛة   Ȍॽʷʻʱب مȞلفة   ȑارʳوت صʻاعي  ʡاǼع  ذات  عʺʨمॽة  مʕسʶة 

الʳهة   فهي  العʺʛانॽة،  والʱهʯʽة  الॽʶاحة   ʛȄʨʢʱل الॽʻʡʨة  الॽʶاسة  إʡار  في  الॽʶاحॽة 

قانʨنا   الة   سʱعʺال اǼ الʺȞلفة  ʨؗال هʚه  تʺارس   ʘʽح الॽʶاحॽة،  العقارات  على  الʷفعة   Șح

  ʦن رقʨار القانʡة في إʜʳʻʺاءات الʻʰعلى ؗل العقارات او ال Șʴا الʚة    03/03هʙاجʨʱʺوال

  )3( م بʙون عʨض.ارادǽا Ǽعʨض إداخل مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي وتʨؔن مʨضʨع نقل ملॽؔة 

  
  

  
 
للقʹاء،  ʨʷॽɺر    -)1( الʻʡʨي   ʙالʺعه العʙل،  وزارة   ،ȑʛائʜʳال الʺʙني  والقانʨن  الإسلامॽة  الȄʛʷعة   ʧʽب الʷفعة  على، 

   . 07  ،، ص2001/2004الʸȃʛʱات، مʳلʝ قʹاء الʺǽʙة، الʙفعة الʲانॽة عʛʷ ، مʙيȄʛة 
 .مʙʸر سابȘ، 03/03 :مʧ القانʨن  21/1والʺادة  21الʺادة  -)2(
 مʙʸر سابȘ.، 98/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  06الʺادة -)3(
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  سʯعʸال حȖ الʵفعة إ: إجʙاءات ثانॻا

عقار              الʷفعة على ؗل  في  حقها  الة  ʨؗال القابل أتʺارس  الʜʳء  في  ǽقع  بʻاء  و 

للʻʰاء لʺʢʻقة الʨʱسع الॽʶاحي، ؗʺا هʨ مʙʴد في مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة الʺʨافȘ علॽه  

Ǽʺقابل   تʻازل  مʨضʨع  ʨȞǽن   ȑʚالعقار  أوال  ʥمال على   ʧʽعʱي مقابل،  بʙون  الʻʰاء أو  و 

بॽع   ǽقʛر  الॽʶاحॽة عʙʻما  الʱهʯʽة   Ȍʢʵار مʡإ في   ʜʳʻʺاال  ʛȄزʨال تقʦǽʙ تȄʛʸح  ملاكه 

الʺȞلف   ʛȄزʨال  ʧم قʛار   ʖجʨʺǼ ʙʴǽد  لʨʺʻذج  ॼʡقا   ʙعǽ Ǽالॽʶاحة،  الʺȞلف 

،"كل بॽع او تأجʛʽ الأملاك الʵاصة الʺʨʱاجʙة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي،  )Ǽ)1الॽʶاحة

  ʖʳǽأ  Șمʺارسة ح ʧالة م ʨؗال ʧʽȞʺت ʙʸاحة قॽʶالǼ لفةȞʺزارة الʨل اشعار للʴن مʨؔن ت

  )2(الʷفعة."

-  ʙعǼ احةॽʶالǼ لفȞʺال ʛȄزʨم الʨقǽ الة في  إ ʨؗإشعار الǼ عॽʰالǼ حȄʛʸʱالǼ ارهʢ15جل  أخ  

الة   ʨؗلل الʷفعة،  في  حقها  Ǽʺʺارسة  لها  الʶʺاح   ʙʸق أشهʛ  أيʨما،  ثلاثة  مʧ    بʙʱاءاجل 

في  إتارȄخ   للفʸل  Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨال ʛʡف   ʧم العقارȄة  إشعارها  الأملاك  قʻʱاء 

تلʜʱم Ǽإعʙاد دراسة تقॽʻة   الة في إʡار الاجل الʺʺʨʻح لها، ان  ʨؗال الʺعॽʻة، وʱȄعʧʽ على 

قʻʱاء الأملاك الʺعॽʻة،  لإتʛʰز فʽها الʨصف والʺȐʨʱʴ والʱقʦॽʽ والʨسائل الʺادǽة الʹʛورȄة  

في   Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨال Ǽإعلام  تقʨم  الʷفعة،  في  حقها  مॼاشʛة  الة  ʨؗال تقʛر  عʙʻما 

  ʙعǼ ،ردها ʛȄʛʰة مع تȃʨلʢʺا الأ  نقʹاءاالآجال الʚالة، ه ʨؗال ʧد مʛم الʙجل وفي حالة ع

الʷفعة،    Șفي حالة مʺارسة ح الʷفعة،   Șمʺارسة ح ʧع ʗازلʻت الأخʛʽة ؗأنها  تعʙ هʚه 

اجل   في   ʥالʺال Ǽإعلام  Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨال تارȄخ    15يلʜم   ʧم ابʙʱاء  نʱهاء  إيʨما 

  نفا.  آجل الʺʨؗʚر لأا
  

  
 
)1(-ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في  385/ 06  :الʺʛسʨم  لॽʺʻʱة 2006/ 10/ 28  :الʺʕرخ  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال مʺارسة  لॽɿॽؔات  الʺʙʴد   ،

  . 05/11/2006، الʺʕرخة في 70، ج، ر، ج، ج، عʙد:  الॽʶاحة حȘ الʷفعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة
  مʙʸر سابȘ. ، 03/03 رقʦ: مʧ القانʨن  28الʺادة -)2(



 . لإطار الإجرائي لحماية العقار السياحيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ا الفصل الثاني

 
45 

 

  ʙʻهاءاعʱع    4جل  أ  نॽʰال مॼاشʛة   ʥللʺال  Șʴǽ الॽʶاحة،   ʛȄوز رد  عʙم  حالة  وفي   ،ʛأشه

تفاق Ǽالʛʱاضي مع الʺالʥ، تʙʴد الهʯʽة القʹائॽة الʺʸʱʵة ثʺʧ  إالʺقʛر، وفي حالة ॽɼاب 

  )1(  الʷفعة.قʻʱاء الʺلॽؔة مʨضʨع حȘ إ

-    ȖȂʙʟ ʥإع:ȏالعقار    تفاق ود  ʖوصاح الॽʶاحة  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال  ʧʽب  ʦʱي

  ʧȞʺǽ" :ةȄة العقارॽؔق نقل الʺلʛʢاف ولʛʡا الاتفاق لإرادة الأʚع هʹʵȄعه وॽاد بʛʺاء  إالʻʱق

الʨʵاص ॼʡقا    Ȑʙل للʻʰاء  القابل  الॽʶاحي  الʛʢفʧʽ."  تفاقلا العقار   ʧʽب  ȑ2( ود(  ،  ȘعلʱȄو

مʛ بॽع الأراضي الʱاǼعة للأملاك الॽʻʡʨة الʵاصة الʺʨʱاجʙة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع  لأ نفʝ ا

ا  الʛʰامج  لإنʳاز  والʹʛورȄة  الॽʶاحॽة  الʱهʯʽة  لإوالʺʨاقع   Ȍʢʵم في  الʺʙʴد  سʲʱʺارȄة 

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة ॼʡقا  ʨؗة للॽاحॽʶتفاقلا ال  .ȑود 

  ȖȂʙʠؕ لإقʯʹاء العقار الॻʴاحي  الʸلॻؒة للʸʹفعة العʦʸمॻةالفʙع الʰاني: نʚع 

عʙʻما ǽفʹي اللʨʳء الى ؗل الʨسائل الأخȐʛ الى نʳॽʱة سلॽʰة، ʧȞʺǽ للʙولة   "          

الʺȞلف    ʛȄزʨال  ʧم  ʖلʡ على  للȄʛʷʱع  إ،  )Ǽ  )3الॽʶاحةبʻاء  ॼʡقا  الأراضي  هʚه  قʻʱاء 

  ʧم الʺلॽؔة  بʜʻع   ʧʽعلقʱʺال الʺفعʨل،   ȑارʶال  ʦॽʤʻʱع  أوالʜن  ʙعǽ العʺʨمॽة:"  الʺʻفعة  جل 

  ʧة مॽؔقة  أ الʺلȄʛʡ ،ةॽمʨʺفعة العʻʺةاجل الॽائʻʲʱاب أملاك  لإ  سʶʱة ولا  أكȄق عقارʨو حق

 ʦʱإ ي Ȑإن لا إذا أد Ȑʛسائل الأخʨهاج ؗل الʱة."إॽʰة سلʳॽʱ4( لى ن(   

  

  
  

  
 
، الʺʳلʙ  مʳلة الʱعʺʛʽ والʻʰاء،  الʨʴافʜ الॽɻȄʛʷʱة للإسʲʱʺار في العقار الॽʶاحي وفقا للقانʨن الʜʳائʴ ȑʛاق ʶॽɺى،  ل-)1(

  . 132،133 ،ص  ، ص2019، الأغʨاȋ، 01، العʙد  03
   مʙʸر سابȘ.، 03/ 03 رقʦ: مʧ القانʨن  21/1الʺادة  -)2(
  مʙʸر سابȘ.، 90/25مʧ القانʨن  71الʺادة -)3(
،  21  :عʙد  ، ج، ج،ر  ، الʺلॽؔة مʧ أجل الʺʻفعة العامة ج، الʺʧʺʹʱ قʨاعʙ نʜع  11/ 91مʧ القانʨن    02الʺادة    -  )4(

  . 1991/ 05/ 08  :الʺʕرخة في
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 ʜʽʺʱȄة:إوॽالʱال ʟائʸʵالǼ ةॽؔع الʺلʜاء نʛ1(ج(  

إ اللʨʳء    سʰʯʹائي:إجʙاء  أولا:  للإدارة  ʨʳǽز  مʧ  إفلا  الʺلॽؔة  نʜع  الʺʻفعة  ألى  جل 

القانʨنॽة للʨʸʴل على العقار وȃالʱالي فهʵǽ ʨʹع  إلا Ǽعʙ  إالعʺʨمॽة   سʻʱفاد ؗل الʛʢق 

القʹاء   الʺلॽؔة  إلʛقاǼة صارمة مʛʡ ʧف  يʦʱ نʜع  قانʨني ؗʺا نʗʸ  إذ لا  لا في إʡار 

  مʧ الʙسʨʱر.  20على ذلʥ الʺادة 

إ جȏʙʮ: ثانॻا:  لʴʱقȘʽ  إف  جʙاء  الʺʛغʨب  العقار  على  الʨʸʴل  الإدارة  تॽʢʱʶع   ʦل ذا 

  الʺʻفعة العامة ȄʛʢǼقة رضائॽة تقʨم Ǽه جʛʰا. 

ن الهʙف مʧ نʜع ملॽؔة العقارات هʨ تʴقȘʽ  إ  تʲقȖʻ الʸʹفعة العامة:ثالʰا: ضʙورة  

القانʨنॽة لهʚا الإأنʢلاقا مʧ  إ الʺʻفعة العʺʨمॽة    ʝاء هين الأسʛخل  إ  جʙع تȄارʷاز مʳن

  في نʢاق مفهʨم الʺʻفعة العامة.

إ والعادل:راǺعا:   Ȗʮʴʸال  ʞȂʦعʯال بʜʻع    لʚامॻة  الॽʁام   ȋوʛش  ʙأح  ʠȄʨعʱال  ʙعǽ

 ʧة مॽؔفعة العامة.  أالʺلʻʺجل ال 

اخامʴا العقار  لإ:  في  الʺادة    اॼʡق  :الॻʴاحيسʸʰʯار   ʟʻ25ل   ʦرق القانʨن   ʧم

، لا  02/02مʧ القانʨن رقʦ    17،  14خلال ǼأحȞام الʺادتʧʽ  لإالʱي تʟʻ "دون ا  03/03

  ʧȞʺǽه في الʺادة  أॽص علʨʸʻʺاحي الॽʶل العقار الȞʷي تʱن الأراضي الʨؔ20ن ت    ʧم

الʺʨʸʻص علʽها    سʲʱʺاراتلاالا إذا ؗانʗ لفائʙة  إو إعادة بॽع  أمॽʱاز  إ هʚا القانʨن مʴل  

  ʦن رقʨالقان الʱهʯʽة الॽʶاحॽة والʺعʙʺʱة ॼʡقا لأحȞام   Ȍʢʵرخ في    99/01في مʕʺ06ال  

  والʺʨؗʚرʧȄ أعلاه.   2001اوت  20الʺʕرخ في  01/03مʛ رقʦ لأوا  1999جانفي 
  

  
 

شامة،  )1(  ʧʽامسʺاعʤʻال   ȑالعقار للʨʱجॽه   ȑʛائʜʳال وتʴلʽلॽة-القانʨني  وصॽɿة  ،-دراسة  هʨمة  دار  ص2002،   ، ،  
115 .  
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  ʖʳǽالة،  أ ʨؗف الʛʡ ʧه الأراضي مʚع هॽإعادة ب ʦʱا أن ت Șح حʻلإو م  ʧها مʽاز علॽʱم

  Șʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴت ،ȋوʛʷال  ʛʱدف Șال وفʨة وفي ؗل الأحʸʱʵʺال الʺʕسʶة العʺʨمॽة 

".ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚ1(  ه(  

  ȑʛائʜʳع الʛʷʺح ان الʹʱه الʺادة يʚه ʟخلال ن ʧا مʙʺʱع    ʧم ʖʽة أسالʙجل  أعلى ع

ا  ʦع لإدعȄارʷʺال مʴل  العقار   ʛʽفʨʱب  Șعلʱي ما  خاصة  الॽʶاحي  الʺʳال  في  سʲʱʺار 

العقار  لإا هʚا  على   ʛʺʲʱʶʺال يʸʴʱل  ان   ʧȞʺॽɾ مʧ  أسʲʱʺارȄة،  الʻʱازل   ȘȄʛʡ  ʧع ما 

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة  ʨؗف الʛʡاأ Șل على حʨʸʴاز. لإ و الॽʱم  

ا -1 مʹح  الʛʰامج    مॻʯاز:لإإجʙاءات  لإنʳاز  ʨؗعاء  الأراضي  اسʱعʺال   ʙʸق

تॼاع  لإا لʸالح أ سʲʱʺارȄة،  الॽʶاحॽة  الʱهʯʽة   ȌʢʵʺǼ الʺقʨʰلة  الأراضي  هʚه   ʟʸʵت و 

الʙولة،   ʛʡف   ʧم الॽʶاحة  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال Ǽتفاقا    ʧʽلفȞʺال  ʧȄʛȄزʨال  ʧʽب  ȑود

 Ǽالॽʶاحة والʺالॽة. 

ا  :مॻʯازالإشʙوȉ  -أ مʻح   ʧȞʺǽ مʻاȘʡ    مॽʱازلإ حʱى  داخل  الʨاقعة  الأراضي  على 

لا Ǽعʙ تهʱʯʽها نهائॽا مع  إأملاك الʙولة    و بॽعها مʛʡ ʧف إدارةأالʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة  

حʛʱام ʡاǼعها ؗʺا هʨ مʙʴد في مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة، وȄقǼ ʙʸالʱهʯʽة الʻهائॽة مʳʺل  إ

وا Ǽالʺॽاه   ʙȄوʜʱوال  ʛʽهʢʱال مʳال  في  والʱهʯʽة  الأراضي   ʙيʙʴت العʺʨمॽة  لإعʺلॽات  نارة 

  ʙʻاء، وعʛʹʵاحات الʶʺقات والʛʢة الȞॼسع  إوشʨʱقة الʢʻʺة لॽهائʻة الʯʽهʱهاء اشغال الʱن

  شغال مʛʡ ʧف الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʻي. لأالॽʶاحي، تʶلʦ شهادة تʻفʚʽ ا

           

  
  

  
 
)1(-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في23/ 07  :الʺʛسʨم  الʺʕرخ  داخل  2007/ 01/ 28  : ،  الʨاقعة  الأراضي  بॽع  إعادة  ॽɿॽؗات  ʙʴǽد   ،

  . 2007/ 01/ 31 :، الʺʕرخة في08 :عʙد ، ج، ج،ر ،مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة او مʻح حȘ الإمॽʱاز علʽها، ج
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ا الʺʨجهة لʛʰامج  الʻهائॽة للأراضي  الʱهʯʽة  الة لإوعʙʻما تʱʻهي عʺلॽات  ʨؗال سʲʱʺار، تقʨم 

في    ʧʽʰاغʛال  ʧȄʛʺʲʱʶʺال ʚا  وؗ Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨال بʰʱلॽغ  الॽʶاحة،  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة 

سʲʱʺار ȞǼل وسائل الاتʸال Ǽالʺعلʨمات حʨل مʢʻقة الʨʱسع والʺʨقع الॽʶاحي الʺعʻي،  لإا

الة بʨضع ملف الاسʲʱʺار تʗʴ تʛʸف الʺʧȄʛʺʲʱʶ بهʙف  ʨؗم الʜʱلاعلااكʺا تلʡ .هॽعل    

الʠلʔ:-ب  ʤǻʗات    تقॼلʡ إيʙاع   ʦʱسع  إيʨʱال  Șʡاʻم داخل  الʨاقعة  الأراضي  قʻʱاء 

Ǽالॽʶاحة  أالॽʶاحي   الʺȞلف   ʛȄزʨال  Ȑʙل علʽها  الامॽʱاز   Șح على  الʨʸʴل  ʡلॼات  و 

الʱالॽة  ȘثائʨالǼ  ʖلʢال ملف   ȘفʛȄو )1(و  ʖلʢال  ʖصاح  ʖلق  :Ȃ  ضʛوالغ وعʨʻانه  سʺه 

الʺقʛ    جʱʺاعيلاا ʚا  ا  جʱʺاعيلااوؗ  ʟʵʷلل يʧʺʹʱ  لإǼالॼʶʻة   ʖلʡ  ،ȑارॼʱارة إعʺʱس

و الأراضي الʺʢلȃʨة، دراسة أ تʧʺʹʱ الʺعلʨمات اللازمة وتʙʴيʙ مȞان ومʶاحة الأرض  

ووصفي  إتقॽʻة    ȑʛيʙتق ʷؗف  الʺʛʷوع،  لإنʳاز  الʺفʸل  الʛʰنامج   ʧʺʹʱت قʸʱادǽة 

إنʳازها وʛȃنامج   الʺʛاد  اإللأشغال  تعهʙ صاحʖ  لأنʳاز  الʺʛʷوع،  تʺȄʨل   Ȍʢʵشغال، م

 ȃو ȋوʛʷال  ʛʱدف في  الʺʙʴدة  في الآجال  الʺʛʷوع  Ǽإنʳاز   ʖلʢاحي  إالॽʶال الʢاǼع  حʛʱام 

  سʱلام. إللأرض وʶȄلʦ للʺعʻي وصل 

  

  

  

  

  

  
  

  
 
   .175،173  ،ص ، صمʛجع سابȘمʢʸفاوȑ عايʙة،  -)1(



 . لإطار الإجرائي لحماية العقار السياحيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ا الفصل الثاني

 
49 

 

الʠلʔ:-ج ا  دراسة   ʖلʡ Ǽʺلف  أقʻʱاء  لإيʛسل  مʛفقا  الامॽʱاز   Șح على  الʨʸʴل  و 

سʲʱʺار مʛʡ ʧف وزʛȄ الॽʶاحة الى اللʻʳة الʺʸʱʵة قʙʸ دراسʱه والʺʨافقة علॽه في  لإا

تارȄخ  إأǽام    08جل  أ  ʧاء مʙʱإبʷʻت" اللʻʳة:  هʚه  مهام  حʙدت   ʙوق الʨزʛȄ   أيʙاعه،   Ȑʙل

قʻʱاء  إالʺȞلف Ǽالॽʶاحة لʻʳة خاصة تؔلف Ǽالʗʰ في الʺʷارȄع الʺقʙمة مʛʡ ʧف ʡالʰي  

  . )1(مॽʱاز علʽها"لإ والʺʨاقع الॽʶاحॽة او مʻح حȘ ا الأراضي الʨاقعة داخل مʻاȘʡ الʨʱسع

يʙاعها مʧ قʰل وزʛȄ  إيʨما مʧ تارȄخ    15جل  أ بʙاء رأيها الʱقʻي في  إوʖʳȄ على اللʻʳة   

اللʻʳة   على   ʖʳǽ الأرض،   ʝفʻب الʺʱعلقة  الʢلॼات  تعʙد  حالة  وفي  تʺʻح  أالॽʶاحة،  ن 

الʺالي   Ȑʨʱʶʺال الʺʛʷوع،  ॽʰʡعة  الʱالॽة:   ʟائʸʵال على   ȑʨʱʴǽ  ȑʚال  ʖلʢلل الأولȄʨة 

ل الʱي سʙʴʱث،  لإالهام  الʷغل   ʖاصʻد مʙار، عʺʲʱإس  ʛʽابʙʱوال الʯʽʰة  في  الʺʛʷوع  دراج 

 ،Ȍॽʴʺة الǽاʺʴها لʽص علʨʸʻʺة. آالॽلʴʺة الॽʺʻʱوع على الʛʷʺثار ال  

الʠلʔ: -د على  الاحʱʺالات  إ  الإجاǺة   ʙأح  ʧع ʛʵǽج  لا  الʵاصة  للʻʳة  الʱقʻي   ȑاʛال ن 

 )2(الʱالॽة:

وȄعلʦ في هʚه الʴالة الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالॽʶاحة صاحʖ الʢلʖ بʛسالة   :ȏ الʦʸافقة  أر -1

وصل   الʴالة  إمع   ʖʶح نʵʶة  وتʛسل  ʡلॼه  Ǽقʨʰل  لॽʺʻʱة  إسʱلام  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال لى 

ا او  الॽʰع  لʛȄʛʴʱ عقʨد  الʙولة  أملاك  وȂدارة  الʢلʖ عʙʻ  لإ الॽʶاحة   ʖم صاحʜلȄو مॽʱاز، 

  ʛȄʛʴها وتʻازل عʻʱع الأرض في حالة الॽب ʛفع :سعʙام بॽʁالة، الʴال ʖʶوع حʛʷʺل الʨʰق

ا الʛسʺي،  الȞʷل  في  الॽʰع   ʙالʺادة  لإ عق رقʦ    62تاوة ॼʡقا لأحȞام  القانʨن   ʧ90/30م  
  

  
 
  ، مʙʸر سابȘ.07/23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  26الʺادة  -)1(
  . 177 ،، صمʛجع سابȘمʢʸفاوȑ عايʙة،  -)2(
   .142 ،ص  مʛجع سابʽʴؗ،Șل حॽاة،  -)3(
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  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال ا  91/454والʺʛسʨم  حالة  الإفي   Șح ʧفادة مʱة  لإسॽʷʱمف لʙʻʸوق  مॽʱاز 

  مॽʱاز مʛʡ ʧف إدارة أملاك الʙولة.لإ أملاك الʙولة الʺʸʱʵة إقلॽʺॽا وʛʴȄر عقʙ ا

  Ǻ ȏالʦʸافقة مʙفقا ʙʵǺوʔʱǻ ȉ على صاحʔ الʠلʔ ان ʦʯʴǻفʻها. أر  -2

لا إذا تʨافʛت  إمॽʱاز  لإن تʛفʡ ʠلʖ الॽʰع او ا أحʘʽ لا ʧȞʺǽ للʻʳة    Ǻالʙفȏ :ʞ  أر   -3

الأسॼاب    ʙةأحॽالʱم    :)1(   الʨسʛʺال  ʖجʨʺǼ الʺʙʴدة   ȋوʛʷلل  ʖلʢال  ʖʽʳʱʶǽ لا  عʙʻما 

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱع  07/23الॽʰال  ʙعق فʶخ   ʖلʢال  ʖصاح ؗان  إذا  لȘʴ  أ،  نهائي   ʖʴس و 

مʨاصفات لإا مع   Șافʨʱي لا   ʖلʢال  ʖصاح ʛʡف   ʧم الʺقʙم  الʺʛʷوع  ؗان  إذا  مॽʱاز، 

  مʢʢʵات الʱهʯʽة الॽʶاحॽة. 

  ʖʳȄلغ  أوʰȄو معللا   ʠفʛال ʨȞǽن  في  إن   ʖلʢال  ʖما    15جل  ألى صاحʨإ ي  ʧاء مʙʱب

ر  الʢلʖ  أصʙور   ʖاحʸل  ʧȞʺȄو الʵاصة،  اللʻʳة   ȑا  أॽابʱؗ ʡعʻا  ǽقʙم  الʨزʛȄ إن  لى 

بʙʱاء مʧ تارȄخ تʰلॽغ قʛار الʛفʠ وȄفʸل الʨزʛȄ في  إ يʨما    15جل  أالʺȞلف Ǽالॽʶاحة في  

  سʱلام الʢعʧ. إبʙʱاء مʧ تارȄخ إيʨما  15جل أالʢعʧ في 

، )2( 07/23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقॼʡ23    ʦقا لʟʻ الʺادة    مॻʯاز وتʗʱيʗه:لإمʗة ا  -4

اإف مʙة  هي  لإن  ا  20مॽʱاز   ʙيʙʳت  ʖلʢال  ʖاحʸل  ʧȞʺȄو  ،ʙيʙʳʱلل قابلة  مॽʱاز  لإ سʻة 

في   Ǽالॽʶاحة  الʺȞلف   ʛȄزʨال  Ȑʙل يʨدع   ʖلʡ قʰل    12جل  أبʨاسʢة  مʙة  إشهʛا  نقʹاء 

اللʻʳة الʵاصة، ولقʙ حʙدت الʺادة  لإا   06مॽʱاز، وʵȄʹع فʡ ʟʴلʖ الʙʳʱيʙ مʧ قʰل 

ا  Șح ʻʺǼح  الʨʺʻذجي   ȋوʛʷال  ʛʱدف  ʧسع  لإمʨʱال مʢʻقة  داخل  الʨاقعة  الأراضي  مॽʱاز 

معايʻة    ʖʳǽ الʱي   ʧʽʱالʴال الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع  حȘ  إالॽʶاحي   ʙيʙʳت  ʦʱي حʱى  حʙاهʺا 
  

  
 
  ، مʙʸر سابȘ.07/23مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  23الʺادة  -)1(
)2(-  ȑفاوʢʸة،مʙص عاي ،Șجع سابʛ177 ،م .  
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عʙم  لإا الʺʷارȄع  إمॽʱاز وهʺا:  وȂنʳاز  تʨسॽع وعʛʸنة  قاهʛة،  قʨة   ʖʰʶǼ الʺʛʷوع  نʱهاء 

  ʧȞʺǽ ة ولاॽاحॽʶة الʯʽهʱال Ȍʢʵʺقا لॼʡ ةॽلʽʺؔʱاأال Șد حʙʳǽ ا. لإ نॽʻʺاز ضॽʱم  

الʙʸʰʯʴʸ إ  -2 في  :  لʚʯامات  رخʸة   ʖلʢǼ  ȑʛʱʷʺال تارȄخ    03جل  أيلʜʱم   ʧم  ʛأشه

تʛȄʛʴ عقʙ الॽʰع، يلʜʱم الʺȑʛʱʷ بʙʶʱيʙ الʧʺʲ الإجʺالي للॽʰع والʴقʨق والʛسʨم الʺʴʱʶقة  

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة وʙʶȄد الʺʰلغ  إ ʨؗا  إلى الॽأما ؗل،ȌॽʶقʱالǼ و    ȑʛʱʷʺلل ʧȞʺǽ لا

الʱي  أ بॽع  إǼعʙ    إلاو يهʯʽها  أو يʕجʛها  أكʰʶʱها  إن يॽʰع الأرض   ʦت ȑʚال الʺʛʷوع  نʳاز 

 ʧلانه،أالأرض مʢǼ ائلةʡ ʗʴازه، تʳجل إن  Ǽ ȑʛʱʷʺال ʙعهʱأي  Ȍʢʵاصفات مʨʺǼ مʜʱن يل

الॽʶاح، Ǽ   الʱهʯʽة   ȑʛʱʷʺال الʺʛʷوع  إ جال  آ حʛʱام  إيلʜʱم  الʨʸʴل  إنʳاز  تارȄخ   ʧم بʙʱاء 

عʙم   حالة  في  الآجال  هʚه  وتʺʙد  الʻʰاء  ʙʺǼة إعلى رخʸة  القاهʛة  القʨة   ʖʰʶǼ حʛʱامها 

  ʧم ȑʛʱʷʺال  ʧȞʺʱي  ʦل الʱي   ʥلʱل فʽها،إنʳاز  إ مʶاوȄة  Ǽإبʛام ؗل    لʜʱاماته   ȑʛʱʷʺال يلʜم 

نهائه  إو بʙا غʛʽ قادر على  أسʲʱʺارȑ  لإعقʨد الʱامʧʽ، إذا تʻازل الʺȑʛʱʷ عʧ مʛʷوعه ا 

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة حॽازة الʺʛʷوع Ǽالʛʢق القانʨنॽة   ʨؗلى الʨʱدة، تʙʴʺفي الآجال ال

  وتقʨم بॽʰعه في الʺʜاد العلʻي وهʚا ॼʡقا لʛʷوȋ مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة. 
حʛʱام بʨʻد  إوʦʱȄ فʶخ عقʙ الॽʰع في الʴالات الʱالॽة: في حالة عʙم  فʴخ عقʗ الॻʮع:    -3

  ȋوʛʷال  ʛʱف  أدفʙبه الʺʛʷوع  تعʙيل  معʙʺʱة  إو   ʛʽغ نʷاʡات  غʛʽ مʛخʸة  أدخال  و 

  ʙعȃسلان  إ وʛي ʧȄارʚصى بها مع وصل  إعʨرسالة م ȘȄʛʡ ʧع ȑʛʱʷʺان  إلى ال سʱلام وؗ

لॽʺʻʱة  لإا الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال ʛʡف   ʧم قʹائॽة  ʱʺǼاǼعة  الفʶخ   ʦʱي  ،Ȑوʙج دون  عʚاران 

  .)1(  الإنʳازجال آ حʛʱام إالॽʶاحة، في حالة عʙم 

  

  
  

  
 
)1(-  ȑفاوʢʸة،مʙص عاي ،Șجع سابʛ177 ،م.   
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  : الهʭʻات الȜʸلفة بʙʻʻʴʯ العقار الॻʴاحي الʠʸلʔ الʰاني 

            ȑʜ ʛؗʺال ʧʽȄʨʱʶʺاحي على الॽʶالعقار ال ʛʽʽʶʱة بॽصʨات الʯʽف على الهʛعʱʻس

  والʺʴلي. 

ȏʚ الفʙع الاول:   ʙؕʸال Ȏʦʯʴʸاحي على الॻʴالعقار ال ʙʻʻʴʯلفة بȜʸات الʭʻاله  

          ʧم الॽʶاحة  مʳال  في  والفاعلة  الʨصॽة  الهʯʽات  العقار  أ   هي  حʺاǽة  جل 

  ʧها مʛʽʵʶʱب الʺʛʷع  قام   ʘʽاحي، حॽʶاحي و أالॽʶال العقار  سʱغلاله، حȂ  ʘʽجل حʺاǽة 

  تي:  نʙʳ عʙة هʯʽات سʛؗʚʻ أهʺها مʧ خلال الآ

تॽʺʶة وزارة الॽʶاحة كانʗ في الʙʰاǽة تʗʴ    وزارة الॻʴاحة والʶʹاعة الʯقلǻʗʻة:أولا:  

شʛاف على عʺلॽات  لإوʧʺʹʱȄ دورها في عʺلॽات الȌॽʢʵʱ وا  )1(سʱقلال ،لإمॼاشʛة Ǽعʙ ا

الॽʶاحॽة  أو  والʺʕتʺʛات  الأنʢʷة  في  ة  والʺʷارؗ بل  الʙول  في  الॽʶاحي   ȘȄʨʶʱال نʢʷة 

الʧʡʨ الॽʶاحॽة ǼالȞʷل الʺʢلʨب والʨاقعي ومʧ خلال ما يʱʺʱع   الʙولॽة لعʛض مʳʱʻات 

Ǽه الʧʡʨ مʧ مȞانة سॽاحॽة مʱؔاملة مʧ ناحॽة الʱعʙد والʨʻʱع في الأماكʧ الॽʶاحॽة الʱي  

الॽʶاحةلأتॼʷع وتلʰي رॼɼات ؗافة ا الॽʺʶʱة  )2(ذواق وحʖʶ أنʨاع ومȄʨʱʶات  تغʛʽت   ʦث  ،

لॼʸʱح وزارة الॽʶاحة والʻʸاعة الʱقلǽʙʽة حʘʽ تعʛʰʱ الهʯʽة الإدارȄة الأولى الʺʛʽʶة للعقار  

تقʨم    ʘʽح الॽʶاحة،   ʛȄوز  ʨوه مȞلف   ʛȄوز خلال   ʧم عʺلها  ॼʺǼاشʛة  تقʨم   ، الॽʶاحي 

ن الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالॽʶاحة وفي إʡار سॽاسة الʨȞʴمة  أذ  إ،  )3(صلاحॽات وزʛȄ الॽʶاحة  

  Ȑʙوم سʛʽها  مʱاǼعة  وʨʱȄلى  الʺعʙنॽة  والʴʺامات  الॽʶاحة  مʙʽان  في  بʛامج  على  ʛʷǽف 
  

  
 
)1(-  ʛ66/62الأم، Șر سابʙʸم.  
الॽʶاحة    يʨسف،مʢʸفى  ؗافي    -)2(  ȏادॼمprinciple tourism، عʺان - ʛʷʻلل العȃʛي  الʺʱʳʺع  مॼʱȞة  الأردن، 

  . 30 ، ، ص2014الأردن، -عʺان   والʨʱزȄع، الॼʢعة العॽȃʛة الأولى،
)3(-    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  03/75الʕʺ24/02/2003، ال  ʛȄات وزॽد صلاحʙʴǽ ،احة جॽʶد ، ج، ج،ر  ، الʙ13  : ع  ،

،  ر  ،، ج06/2006/ 18، الʺʕرخ في  06/213  :، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رق2003ʦ/ 26/02  : الʺʕرخة في
  . 18/06/2006  :الʺʕرخة في، 40  :عʙد ج، ج،



 . لإطار الإجرائي لحماية العقار السياحيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ا الفصل الثاني

 
53 

 

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  الى  وȃالʛجʨع  بها،  الʺعʺʨل  القانʨنॽة  الॽʤʻʱʺات    06/213احʛʱام 

في   Ǽالʺʛسʨم    18/6/2006الʺʕرخ   ʦʺʱʺوال الʺعʙل  الॽʶاحة   ʛȄوز لʸلاحॽات  الʺʙʴد 

  ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في    03/75الʕʺفي    24/2/2003ال ʛȄزʨال نʙʳه أورد مهام وصلاحॽات 

  تʛʽʽʶ العقار الॽʶاحي، حʘʽ جاء في نʟ الʺادة الʲانॽة مʻه:  
  يعد عناصر ضبط النشاطات السياحية والفندقية والحموية والمناخية. -

  يعد ويسهر على مراقبة النشاطات السياحية والفندقية والحموية والمناخية.-

العقار ومراقبة  - بالحصول على  المرتبطة  والتدابير  السياحية  التهيئة  أدوات  ويقترح  يعد 

والحموي   والفندقي  السياحي  التراث  على  المحافظة  وكذا  والحموي،  السياحي  العقار 

  والمناخي ويضمن مراقبة ذلك.

  يبادر ويضع التدابير المتعلقة بترقية النشاطات السياحية والفندقية والحموية والمناخية. -

في  - والمناخية  والحموية  والفندقية  السياحية  النشاطات  دمج  على  السياحة  وزير  يسهر 

  )1( مخططات التهيئة السياحية. 

للعقار  ثانॻا:   الॻʹʟʦة  الة  ʦؕاحي:الॻʴ2(   ال(ʷʻاعي    أتʻص ʡاǼع  ذات  عʺʨمॽة  مʕسʶة 

وا الʺعȄʨʻة  Ǽالॽʸʵʷة  تʱʺʱع   ȑارʳللعقار  لإوت الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال تʶʺى"  الʺالي  سʱقلال 

الة للقʨاعʙ الʺॼʢقة على الإدارة  ʨؗع الʹʵالة"، ت ʨؗال" ʟʻال ʖعى في صلʙاحي" وتॽʶال

مع   تاجʛة   ʙوتع الʙولة،  مع  علاقاتها  الʨزʛȄ    )3(  الغʛʽ، في  وصاǽة   ʗʴت الة  ʨؗال تʨضع 
  

  
 
 مʙʸر سابȘ.، 03/75 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 02الʺادة -)1(
رقʦ   07الʺادة    -)2( القانʨن   ʧفي  23/17  :م العقار    11/2023/ 15  : الʺʕرخ  مʻح  ॽɿॽات  وؗ  ȋوʛش ʙʴǽد   ȑʚال

  : الʺʕرخة في  ،85  :عʙد  ، ج، ج،ر  ،الإقʸʱادȑ الʱاǼع للأملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع إسʲʱʺارȄة، ج
30/12/2023 . 

رقʦ  02الʺادة    -)3(  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧفي23/389  :م الʺʕرخ  الॽʻʡʨة 2023/ 12/ 28  :،  الة  ʨؗال نʷاء   ʧʺʹʱي  ،
 . 28/12/2023الʺʕرخة في:  ، 85  :عʙد  ، ج، ج،ر ،للعقار الॽʶاحي وتॽʤʻʺها وتʛʽʽʶها، ج
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وفقا   الʙولة  لʛقاǼة  الة  ʨؗال تʵʹع   ،ʛائʜʳال مʙيʻة  في  مقʛها  وʨȞȄن  Ǽالॽʶاحة،  الʺȞلف 

  )1(  بهʺا.للȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل 

الة الʺهام ا ʨؗلى الʨʱة:لآتॽ2(ت(  
للعقار - المختلفة،  والشبكات  بالطرقات  الداخلي  والربط  بالتهيئة  الدولة،  لصالح  القيام 

والمواقع   التوسع  مناطق  داخل  الواقع  للدولة  الخاصة  للأملاك  التابع  السياحية،  السياحي 

  والموجه لإنجاز مشاريع إستثمارية. 

والمواقع - التوسع  لمناطق  المختلفة  والشبكات  بالطرقات  الخارجي  الربط  على  السهر 

  السياحية، بالتنسيق مع القطاعات المعنية طبقا للتنظيم المعمول به. 

  إعداد مختلف أدوات التعمير المرتبطة بالتهيئة السياحية. -

التوسع والمواقع السياحية، بالتنسي - الوكالة الجزائرية    قتحديد وترسيم حدود مناطق  مع 

  لترقية الإستثمار، وتأهيلها.

تسيير وإستغلال ومراقبة وصيانة الأجزاء المشتركة لمناطق التوسع والمواقع السياحية،  -

  طبقا للتنظيم المعمول به. 

السياحي  - بالعقار  الخاصة  البطاقية  وتحيين  الموطنين  مسك  الاقتصاديين  وبالمتعاملين 

  بمناطق التوسع والمواقع السياحية.

  المشتركة، والمحافظة عليه. هحماية العقار السياحي الذي تتولى تسيير مساحات-

للॻʴاحة:-3 الʟʦʹي  ذات ʡاǼع    الʗيʦان  تʱʺʱع  إوهॼɺ ʨارة عʧ مʕسʶة عʺʨمॽة   ،ȑدار

  :)3( مهامهسʱقلال الʺالي، مʧ لإ Ǽالॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة وا
  على تطبيقه.  ريحدد التقنين الذي تخضع له الأعمال الفندقية والسياحية، ويسه- 

  
  

 
  .مʙʸر سابȘ، 489/ 23 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 04و 03الʺادة  -)1(
  .مʙʸر سابȘ، 23/389 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 05الʺادة  -)2(
)3(-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  214/ 88  :الʕʺه   1988/ 10/ 31  :الʺॽʤʻاحة وتॽʶي للʻʡʨان الʨيʙاء الʷان ʧʺʹʱʺال

   .02/11/1988 :الʺʕرخة في  ،44  :عʙد  ، ج، ج،ر ،الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج
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يحدد القواعد النوعية لإستغلال الموارد الخاصة بالحمامات المعدنية وحمايتها ورقابتها،  -

  إطار التشريع المعمول به.  يف

والمعايي- والتقنية  الفنية  المعايير  أسند    ريحدد  وقد  والسياحي،  الفندقي  بالتسيير  الخاصة 

الفقرة    03/01القانون رقم   للسياحة بموجب  المستدامة  المادة    3المتعلق بالتنمية   26من 

  منه تأطير الترقية السياحية الى الديوان الوطني للسياحة. 

  : )1( تॽةلآاحʘʽ يʨʱلى الʺهام   اللʱʹة الॻʹʟʦة للॻʴاحة:-4
أعمال  -  وتهيئتها  تحديد  مكوناتها  بكل  السياحية  الموارد  لحماية  الضرورية  الدعم 

  فيها العقار السياحي.  اوتسييرها، بم

  تشجيع ترقية صورة الجزائر السياحية لاسيما في الخارج.-

  إبداء الرأي في تدابير اللجنة الوطنية وتوصياتها لتسهيل النشاطات السياحية. -

  المتعلقة بالسياحة التي يقدمها له الوزير المكلف بالسياحة.إبداء الرأي في الملفات -

ȞǼل مʨȞناتها وتهʱʯʽها وتʛʽʽʶها،  أ ʙʴيʙ  ت  الॽʶاحॽة  الʺʨارد  الʙعʦ الʹʛورȄة لʴʺاǽة  عʺال 

بʙاء  إǼʺا فʽها العقار الॽʶاحي، تॽʳʷع تॽʀʛة صʨرة الʜʳائʛ الॽʶاحॽة لاسॽʺا في الʵارج،  

 ʛة،  أالॽاحॽʶال الʷʻاʡات  لʶʱهʽل  الॽʻʡʨة وتʨصॽاتها  اللʻʳة   ʛʽابʙت الʛ إȑ في  في أبʙاء   ȑ

  الʺلفات الʺʱعلقة Ǽالॽʶاحة الʱي ǽقʙمها له الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالॽʶاحة. 

الʹʵاʟات  -5 الॻʹʟʦة لʴʯهʻل  اللʻʳة مʧ خلال  الॻʴاحॻة:اللʱʹة    ماتʲʺʱل مهʺة 

  :)2( يلي 
  وترقيتها. تقترح كل تدبير تنظيمي ضروري لتنمية السياحة -

  
  

 
)1(-  ʦئاسي رقʛال للॽʶاحة وʙʴȄد   2002/ 12/ 31  :الʺʕرخ في  479/ 02  :الʺʛسʨم  الʻʡʨي   ʝلʳʺال إنʷاء   ʧʺʹʱʺال

  . 2002/ 12/ 31 :، الʺʕرخة في89 :عʙد ، ج، ج،ر  ،صلاحॽاته وتॽʤʻʺه وعʺله، ج
الʺʧʺʹʱ إنʷاء لʻʳة وॽʻʡة لʶʱهʽل   1994/ 25/01  :الʺʕرخ في  94/39  :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02الʺادة    -)2(

   .26/01/1994 :، الʺʕرخة في05  :عʙد ، ج، ج،ر ،الʷʻاʡات الॽʶاحॽة، ج
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الهياكل  - تنظيم  على  مباشر  غير  أو  مباشر  أثر  لها  التي  والإجراءات  الشكليات  تسهل 

  القاعدية الفندقية والسياحية وعملها. 

  تسهل نمو التدفقات السياحية الوطنية والدولية. -

وا-6 الॻʴاحة  الات  ʦؕل الॻʹʟʦة  للعقار إتعʙ    سفار:لأاللʱʹة  الʺʛʽʶة  الهʯʽات   Ȑʙح

الॽʶاحي، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الʷʻاʡات القائʺة علʽها، حʘʽ تʨʱلى مهام عʙيʙة مʲʺʱلة في  

ʡلॼات   و إدراسة  واȂ نʷاء  الॽʶاحة  الات  وؗ علʽها  لأسʱغلال  ǽعʛضها  الʱي  وفʛوعها  سفار 

ǽه فʽها، وȃهʚه الʸفة تʱؔفل اللʻʳة الॽʻʡʨة حʖʶ الʺادة  أبʙاء ر ȂالʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالॽʶاحة و 

   )1( مʻه Ǽʺا يلي: 2
  إبداء الرأي في النصوص التي تحكم النشاطات التابعة لإختصاصها. -

بوكالات  - المرتبطة  والوسائل  المنشآت  بالإجراءات ووضع  يتعلق  تدبير  الحث على كل 

  السياحة والأسفار.

الȂʦʸʲة:  -7 للॻʸاه  الʯقʹॻة  الʺادة    اللʱʹة  لأحȞام  رقॼʡ46    ʦقا   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم

ॽɿॽات مʻح    19/4/2007الʺʕرخ في    07/69 ل  لاسʱغ Ȃسʱعʺال و إ مॽʱاز  إʙʴǽد شʛوȋ وؗ

ʷʻة، تȄʨʺʴاه الॽʺة تؔلف    أالȄʨʺʴاه الॽʺة للॽʻة تقʻʳة لȄʨʺʴاه الॽʺالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال Ȑʙل

  Ǽʺا يلي: 
الفصل في طلبات إمتياز المياه الحموية وفي كل المسائل المرتبطة بتنمية وتنظيم المياه -

 الحموية التي يعرضها عليه الوزير المكلف بالمياه الحموية. 

  إعطاء رأي تقني حول تصنيف المياه الحموية. -

  
  

 
، ʙʴǽد تʦॽʤʻ اللʻʳة الॽʻʡʨة لإعʱʺاد  01/03/2000الʺʕرخ في   2000/47 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02الʺادة    -)1(

الات الॽʶاحة والأسفار وسʛʽها، ج الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم   05/03/2000  :، الʺʕرخة في10  :عʙد  ، ج، ج،ر  ،وؗ
ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في  10/248 :الʕʺد ، ج، ج،ر  ،، ج2010/ 10/ 14 :الʙرخة في62  :عʕʺ24/10/2010 :، ال .  
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المنابع  - لبعض  العمومية  بالمنفعة  التصريح  الحموية  بالمياه  المكلف  الوزير  إقتراح على 

  ذات القيمة العلاجية العالية. 

إقتراح على الوزير المكلف بالمياه الحموية كل تنظيم وكل تدبير يهدف الى حماية المياه -

  الحموية. 

  )1(  الحموية.إبداء رأي يتعلق بالمخطط الوطني لرقابة وترقية المياه -

  الهʭʻات الʙʻʴʸة للعقار الॻʴاحي على الȎʦʯʴʸ الʲʸليالفʙع الʰاني: 

           ʙعǼات  أʯʽاله على  تعʛفʻا  الʻʡʨي  ن   Ȑʨʱʶʺال على  الॽʶاحي  للعقار  الʺʛʽʶة 

  ن على الهʯʽات الʨصॽة بʛʽʽʶʱ العقار الॽʶاحي على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي. لآسʱʻعʛف ا

حʘʽ    يللʨال  :الʦاليأولا:   الॽʶاحي  العقار   ʛʽʽʶت في   ʛʽʰؗ الʨحʙʽة  أدور  الهʯʽة  نه 

مʻح   قʛار  Ǽإصʙار  قانʨنا  الॽʻʡʨة  مॽʱازلااالʺʨʵلة  الة  ʨؗال  ʧم الʺʨافقة  يʱلقى   ȑʚال  ،

الॽʶاحي، وعلॽه ف  ʛȄʨʢʱإلل  ʙعǼ ازॽʱح الامʻار مʛق ʖاز  لإرساله لʺلف اإن صاحॽʱلى  إم

  ) 2( .الʺʙيȄʛة الʨلائॽة لأملاك الʙولة

الॻʴاحة    -2 بʛʽʽʶʱ    الʦلائॻة:مʗيȂʙات  الʺʴلي   ʙʽعʸال على  الॽʶاحॽة  الʺʙيȄʛات  تقʨم 

  :  )3( العقار الॽʶاحي، وذلʥ مʧ خلال ما يلي 
السياحية - النشاطات  لتنمية  ومحفز  ملائم  محيط  إنشاء  شانه  من  تدبير  بكل  المبادرة 

  والمحلية. 

مناطق  - وتثمين  والعمران  الإقليم  تهيئة  أدوات  السياحية ضمن  النشاطات  ومواقع إدماج 
  التوسع السياحي. 

  
  

 
 .سابȘ ، مʙʸر 07/69 :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 46الʺادة  -)1(
)2(- ʦن رقʨر02/ 03  :القانʙʸم ، Șساب.   
، يʧʺʹʱ إنʷاء مʙيȄʛة الॽʶاحة  2005/ 06/ 11الʺʕرخ في    05/216  :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02و   01الʺادة    -)3(

     .12/06/2005  :، الʺʕرخة في41  :عʙد ، ج، ج،ر ،Ǽالʨلاǽة، الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج
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  توجيه مشاريع الإستثمار السياحي ومتابعتها بالإتصال مع الهيئات المعنية. -

والحموية  - السياحية  النشاطات  تحكم  التي  والتنظيمية  التشريعية  الأحكام  رقابة  ضمان 
  وإحترامها. 

  ضمان تنفيذ ميزانية التجهيز والتسيير لمناطق التوسع السياحي داخل دائرة إختصاصها.-

إحصاء المعلومات المتعلقة بنشاطات السياحة وتحليلها وتوزيعها وإعداد بطاقات ووثائق  -
  تتعلق بالقدرات السياحية والحموية المحلية لمناطق التوسع السياحي. 

للॻʴاحة:    -3 الʦʵاʟئ  ومʹح  فʯح  Ǻاقʙʯاح  الȜʸلفة  الʦلائॻة  اللʻʳة  اللʱʹة  مهام  ʙʴǽد 

 Ǽ الʺȞلفة  حʘʽ  إالʨلائॽة  سʛʽها،  ॽɿॽات  وؗ وتॽʤʻʺها  الॽʶاحॽة  الʨʷاʡئ  ومʻح  فʱح  قʛʱاح 

  Ȃقʛʱاحها و و مʻعها  أ تؔلف اللʻʳة الʨلائॽة Ǽالʱعʛف على الʨʷاʡئ الʱي ʧȞʺǽ فʴʱها للॽʶاحة  

  : )1( تॽةلآاعلى الʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا، وȃهʚه الʸفة تʨʱلى الʺهام 
إقتراح تحديد أجزاء او مساحات الشواطئ التي من شانها أن يكون موضوع إمتياز طبقا  -

المادة   رقم    22لأحكام  القانون  في    02/ 03من  الوالي   2/2003/ 17المؤرخ  على 

  المختص إقليميا. 

قصد  - تحريات  او  رقابة  بكل  طبقا  القيام  للشواطئ  التجاري  الإستغلال  أو  الإستعمال 

  لطابعها. 

ʖʲॺʸاني:  الʰال 

ǻاʸʲاقعة على ةالʦة عʹه  الʱازعات الʹاتʹʸاحي والॻʴالعقار ال  
ا             ʧم الॽʶاحي  العقار  حʺاǽة   ʖاجʨال  ʧان  لإم  ʧȞʺʺال  ʧم الʱي  عʙʱاءات 

لها   وضع  إو  أسʱعʺاله  إثʻاء  أيʱعʛض   ʖوج  ʥلʚول علॽه   ȍفاʴال بهʙف   ʥوذل سʱغلاله 
  

  
 
، ʙʴǽد مهام اللʻʳة الʨلائॽة الʺȞلفة  13/04/2004  : الʺʕرخ في  212/ 04  :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02الʺادة    -)1(

ॽɿॽات سʛʽها، ج    . 2004/ 04/ 18 :، الʺʕرخة في 24 :ع، ج، ج،ر ،Ǽإقʛʱاح فʱح ومʻح الʨʷاʡئ للॽʶاحة وتॽʤʻʺها وؗ
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خلال    ʧم سʻʱʻاوله  ما  وهʚا  Ǽه  الʺʱعلقة  الʜʻاعات   ʠوف لʴʺايʱه،  القʨʽد   ʧم مʨʺʳعة 

 .ʧʽاللاحق ʧʽʰلʢʺال  

  حʸاǻة العقار الॻʴاحي آلॻاتالʠʸلʔ الأول:  

             ʧاوله مʻʱʻما س او حʺايʱه قʹائॽا وهʚا  إدارȄا  اما  الॽʶاحي  العقار  يʦʱ حʺاǽة 

 .ʧʽʽالʱال ʧʽعʛخلال الف  

  الفʙع الأول: حʸاǻة العقار الॻʴاحي إدارȂا 

نʻا سʻʱʻاول أهʺها مʧ  ألى  إعلى الʛغʦ مʧ تعʙد القʨʽد الʵاصة ʴǼʺاǽة العقار الॽʶاحي    

 ʥلʚؗ الإضافةǼ ʛʽʺعʱة والʯʽهʱات الʢʢʵة. إخلال مॽɺاʢة والقॽʺॽات الإقلʢʢʵʺلى ال  

  أولا: مʠʠʳات الʯهʭʻة والʯعʙʻʸ ؕقʗʻ لʸʲاǻة العقار الॻʴاحي 
ا           مȐʨʱʴ  إن  لآسʛʢʱʻق  خلال   ʧم  ʥوذل الॽʶاحي،  العقار  لʴʺاǽة  صʨرة  لى 

  Ȍʢʵʺوال  ʦॽالإقل لʱهʯʽة  الʻʡʨي   Ȍʢʵʺال  ʖʶح  ʥوذل  ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  مʢʢʵات 

ʚا مȌʢʵ شغل الأراضي.   الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وؗ

1- "  ʤॻالإقل لʯهʭʻة  الʟʦʹي   Ȋʠʳʸالsnat "فهʙع الʳॽʱاني    ا:   ʛʽʷǼ الأسʱاذ 

وا  )1( كʨنها:" الȄʛʷॼة  الʳغʛاॽɾة،   ʛاهʤʺال  ʦॽʤʻʱل العʺʨمॽة  الʨسȌ  لإالإرادة  في  قʸʱادǽة 

الʷغل    ʛʽفʨوت الȞʶان  لإسعاد  الʺʨجه  الʨʺʷلي   ʦॽʤʻʱوال  ʧالأماك  ʧʽب الʨʱازن   Șʽقʴʱل

خلال  لإوا  ʧم  ،ʦله العʺʨمॽة  والʙʵمات  و إيʨاء  الʺʢʱلॼة  الهॽاكل  الʛʲوات  Ȃ نʳاز  سʱغلال 

  ʨȞǽلʨجॽة نॽʤفة."إالॽɻॽʰʢة الʺʨʱفʛة للʴفاȍ على الʛʱاث الʱارʵȄي في بʯʽة 

  ʖʶا حʚامة وهʙʱʶʺه الʱʽʺʻوت ʦॽة الإقلʯʽأدوات ته ʧأداة م ʦॽة الإقلʯʽهʱي لʻʡʨال Ȍʢʵʺال

رقʦ    07الʺادة   القانʨن   ʧار  ف  01/02مʡالإ Ȟʷǽل   ʦॽالإقل لʱهʯʽة  الʻʡʨي   Ȍʢʵʺال
  

  
 
  ، ، ص 2000الʜʳائʛ،، ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،  الʛʽʹʴʱ والʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ  مʛʽʷǼ،ʙʺʴ    الʳॽʱاني-)1(

92 .  
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قالʦॽ، الʺȌʢʵ الʻʡʨي لʱهʯʽة الإقلʦॽ  لأالʺʛجعي لعʺل الʶلʢات ʙʴǽ ʘʽʴǼو الفʹاءات وا

سʱغلالها  Ȃسʱغلال العقلاني للفʹاء الʻʡʨي وتʧʽʺʲ الʺʨارد الॽɻॽʰʢة و لإلى ضʺان اإيʛمي  

ا الʛʱاث  وحʺاǽة  والʲقافي لإالعقلاني  الʱارʵȄي  الʛʱاث  وحʺاǽة  وتʱʽʺʻه  والʻʡʨي  ʨȞǽلʨجي 

للعقار   حʺاǽة   ʙعǼ  ʦॽالإقل لʱهʯʽة  الʻʡʨي   Ȍʢʵʺال ان  لʻا  يʳʱلى  مʺا  وتʻʽʺʲه،  وتʛمॽʺه 

  )1( الॽʶاحي.

2- "ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸالpdau ":                                 

للʱهʯʽة         الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال  ʛʽʺعʱفي    وال مهʺة  مʵاʛʡ وسʽلة   ʧم الʯʽʰة    حʺاǽة 

ʦاهʶǽ ʘʽاني، حʛʺسع العʨʱة   الʤافʴʺفي ال  
  )2( الʯʽʰي.الʳانʖ الʳʺالي والعʺʛاني 

هʱʺام Ǽالعقار  لإمʧ بʧʽ الأولȄʨات الʹʛورȄة للʺʛʷع الʜʳائȑʛ في مʳال الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ا

في    ʛʽالأخ هʚا  يʲʺʱل   ʘʽح ʙʴǽد  أالॽʶاحي،   ،ȑʛʹʴوال الʺʳالي   Ȍॽʢʵʱلل أداة  نه 

ا الʺعॽʻة مع  للʰلǽʙات  العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  ا لأ الʨʱجʽهات الأساسॽة   ʧʽعǼ  ʚلإخ  ʦॽامʸار تॼʱع

الʺʛجॽɻة لʺȌʢʵ شغل الأراضي " الॽʸغ   ȌॼʹȄة وॽʺʻʱال " وهʚا  posالهʯʽة ومʢʢʵات 

الʺادة  أما   القانʨن    16قʛته   ʧهي    29/ 90مʽجʨʱال  Ȍʢʵʺال  ،ʛʽʺعʱوال Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱʺال

ا في  الʙʱخل   Șʡاʻد مʙʴǽ  ʛʽʺعʱوال الʨاجʖ حʺايʱها،  لأ للʱهʯʽة   Șʡاʻʺة والȄʛʹʴال نʳʶة 

  ʖاجʨال Șʡاʻʺد الʙʴȄة وॽɾقاʲة والॽɻॽʰʢة الʜʽʺذات ال ʦॽاء داخل الأقالʻʰال ȋوʛد شʙʴǽ كʺا
  

  
 
  مʙʸر سابȘ.، 01/02مʧ القانʨن   09و 08الʺادة  -)1(
)2(-    ،ʙʺأح الʺʶعʨد   ʧب مʻال،  الʯʽʰةبʨعʺارة  حʺاǽة  في  ودوره   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺاسة  ،  الॽʶال  ʛدفات

  . 103  ،، ص2020، 02، العʙد  12الʳلفة(الʜʳائʛ)، الʺʳلʙ ، والقانʨن 
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مʧ نفʝ    18لॽه الʺادة  إشارت  أحʺايʱها والʱي ǽعʛʰʱ العقار الॽʶاحي جʜءا مʻها، وهʚا ما  

  )1(القانʨن.

ǽعʛʰʱ مȌʢʵ شغل الأراضي مʧ اهʦ الॽات تpos "  :  ʙʽʶʳمȊʠʳ شغل الأراضي" -3

قانʨن   على  )2(   الʱعʺʛʽاهʙاف  الأراضي  شغل   Ȍʢʵم ǽعʛف  ʙʴǽد  أ،   ȑʚال  Ȍʢʵʺال نه 

  ʙاعʨق والʺʦʤʻ  إǼالʱفʽʸل  الʺʙʴد  الʨʱجʽهات  وفقا لإʡار  علʽها  والʻʰاء  الأراضي  سʙʵʱام 

 .ʛʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵʺف الʛʡ ʧم  

            ʙاعʨق مفʸلة  ʸǼفة  ʙʴǽد  الأراضي  شغل   Ȍʢʵاء إمʻʰوال الأراضي  سʙʵʱام 

الʺȌʢʵ   علʽها تʨجʽهات  إʡار  ففي  ولهʚا   ،ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  شغل  إالʨʱجʽهي   Ȍʢʵم ن 

ا ʙʴǽد  حʺايʱها  لأ الأراضي   ʖاجʨال  Șʡاʻʺوال والʺʨاقع  الʚʱؗارȄة   ʖʸʻوال والʨʷارع  حॽاء 

ن مȌʢʵ شغل الأراضي له دور حʺائي للعقار الॽʶاحي وهʚا  إ ،)3(صلاحهاȂوتʙʳيʙيها و 

الʺʱعلǼ Șالʺʳالات الʺॽʺʴة في إʡار    02/ 11مʧ القانʨن رقʦ    31و   28كʙته الʺادة  أما  

ʜʽʺʺǼات معʻʽة   لʱʺʱعها   ʛʤʻالǼ الʨاجʖ حʺايʱها  الʺʶاحات  ʙʴǽد   ʨفه الʺʙʱʶامة،  الॽʺʻʱة 

  ʅॽʻʸʱقة الॽوث Șوف Ȍʢʵʺقل على الʻي تʱة الॽʻʡʨال ʛائʹʴود الʙا على حʹǽأ ȑʨʱʴȄو

  . 11/02الʸادرة ʨʺǼجʖ مʛسʨم وهʚا ما أكʙته الʺادتʧʽ الʨؗʚرتʧʽ سالفا مʧ القانʨن 

  

  

  
  

  
 
راǼح صاॽɾة،    -)1(  ʙول الʺʨلʨدة  القانʨن  أقلʨلي  في ʣل  الأراضي  ومȌʢʵ شغل   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال
  ، ، ؗلॽة الʴقʨق جامعة تȑʜʽ وزو، العʙد الʱاسع، ص الʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽة والإقʸʱادǽة والॽʶاسॽة ،  "90/29"

233 .   
)2(-    ،ʛȞȃʨب  ʞॽɼʜالأراضيب والʱعʺʛʽ  مȌʢʵ شغل  للʱهʯʽة  للʘʴॼ    ،أداة  الأكادॽʺǽة  جامعالقانʨنيالʺʳلة   ʳǼاǽة،  ة، 

 ʙلʳʺد  17الʙ652 ،، ص2018،  01، الع .  
  ، مʙʸر سابȘ. 29/ 90مʧ القانʨن  31الʺادة  -)3(
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                             :: الʠʠʳʸات القʠاॻɸة ؕقʗʻ لʸʲاǻة العقار الॻʴاحيثانॻا

          ʖوج الॽʶاحي  العقار  حʺاǽة  علاقة  إبهʙف  لها  الʱي  القʢاعات  جʺॽع  دراج 

مॼاشʛة   ʸǼفة  الॽʶاحي  فعالة أǼالعقار  الʨʸʴل على حʺاǽة  ॽɽǼة   ʥوذل مॼاشʛة،   ʛʽو غ

  للعقار الॽʶاحي، ولʚلʥ أدرجʻا الʺʢʢʵات  

  القʢاॽɺة ؗقʙʽ لʴʺاǽة العقار الॽʶاحي، وهʚا ما سʱʻعʛف علॽه. 

  "sdatالȊʠʳʸ الʦʯجʻهي للʯهʭʻة الॻʴاحॻة " -1

الʻʡʨي لʱهʯʽة الإقلʦॽال   Ȍʢʵʺال  ʧء مʜج ʨة هॽاحॽʶال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺ )1(    ʨوه

الʺادة    ʡارلإا  ʖʶʴف  ،ʛائʜʳال في  الॽʶاحॽة  للॽʶاسة  الʺʛجعي  مʧ    )2(38الإسʛʱاتʳॽي 

  ʦرق :"الإف  01/20القانʨن  تʛȄʨʢ  ʺن  ॽɿॽؗات  ʙʴǽد  الॽʶاحॽة  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵ

و   Șʡاʻʺال لʨʸʵصॽات  مʛاعاة   ʥوذل الأساسॽة  ومʷʻاتها  الॽʶاحॽة  مȞانॽاتها  Ȃالأنʢʷة 

ʚا واجॼات الإقʸʱادǽة والإحॽʱاجات الإوا سʱغلال العقلاني والʺȘʶʻ  لإجʱʺاॽɺة والʲقاॽɾة وؗ

نه ʙʴǽد قʨاعʙ الʺʴافʤة على الʺʨاقع  أللʺʻاȘʡ والفʹاءات الॽʶاحॽة، ومʧ هʻا يʱʹح لʻا  

ॽɿॽاته و  صʻاف  أومʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي وأǽʹا ʙʴǽد شʛوȋ تʧʽʡʨ الʺʷارȄع الॽʶاحॽة وؗ

  سʱغلال الʺʨاقع وذلʥ مʧ خلال تʙʴيʙ دفاتʛ الʛʷوȋ. إالʳʱهʜʽات وخʸائʸها وȄʛʡقة 

  " sdalالȊʠʳʸ الʦʯجʻهي لʯهʭʻة الʴاحل" -2  
للإعلام            ونʤام  خʢȄʛة  الʶاحل،  مʢʻقة  حʙود   ʦرس  Ȍʢʵʺال هʚا   ʧʺʹʱي

وॼʡقا لأحȞام القانʨن  سʛʱاتॽʳॽة لʴʺاǽة وتʧʽʺʲ الʶاحل،لإالʳغʛافي لهʚه الʺʢʻقة، الʢʵة ا
  

  
 

(1)- http://www.mta.gov.dz.15 : 15 اعةʶم  01/ 03/ 2025 على الʨقع يʨʺال ʧم   
مʳلة الॽʺʻʱة ،  معʨقات وعʛاقʽل الॽʶاحة الʜʳائȄʛة في ʣل الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة الॽʶاحॽةʻȄʨان عʙʰ القادر،  ع-)2(

والʙراسات للʨʴॼث  أمʙʻʴ  ،  والإسʛʷʱاف  آكلي  الʺʳلʙ  -الʛȄʨʰة-أولʴاججامعة  العʙد  03،  جʨان  04،  ، ص  2018، 
  . 181ص
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الʺʴافʤة    )1(   02/02 تʶʺى  هʯʽة عʺʨمॽة  تʙʴث  فانه  وتʻʽʺʲه  الʶاحل  ʴǼʺاǽة   Șعلʱʺال

الॽʻʡʨة للʶاحل، تؔلف Ǽالʶهʛ على تʻفʚʽ الॽʶاسة الॽʻʡʨة لʴʺاǽة الʶاحل وتʻʽʺʲه، ؗʺا  

نʤام    Șوف الʷاॽʯʡة   Șʡاʻʺلل واف  جʛد  Ǽإعʙاد  عقارȄة  إ تʹʢلع  وخʢȄʛة  شامل،  علام 

  ʦʱي  ʥذل الى  Ǽالإضافة   ،Șʡاʻʺال بهʚه  خاصة  خاصة  إوॽʯʽȃة   Ȑʛأخ مʢʢʵات  نʷاء 

  Ǽالʷاʡئ وأخȐʛ خاصة Ǽالʙʱخل الʺʱʶعʳل. 

  "PACالȊʠʳʸ الʦʯجʻهي لʯهʭʻة الʵاʟئ" -3

            ʨإهʷʻي  ʘʽح الʶاحل،   ʛʽʽʶوت الʙʱخل  أدوات   Ȑʙأح    ʛʽʽʶوت الʱهʯʽة   Ȍʢʵم

  ʧم ʛʴॼاورة للʳʺات الǽʙلʰة في الॽاحॽʶقة الʢʻʺا  أالʺॽة لاسॽʯʡاʷة الفʹاءات الǽجل حʺا

حȞام الʺʙʴدة في القʨانʧʽ  لأالʶʴاسة مʻها، ʶǽʺى مȌʢʵ تهʯʽة الʷاʡئ وʧʺʹʱȄ جʺॽع ا

الʺعʺʨل بها و  القانʨن، وتʙʴد شʛوȋ  أوالॽʤʻʱʺات  الʺȌʢʵ ومʨʱʴاه  إ حȞام هʚا  عʙاد هʚا 

  ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه عʚʽفʻات تॽɿॽ يʧʺʹʱ مȌʢʵ تهʯʽة الʷاʡئ تقʛȄʛا تقॽʻا يʛʰز ॽɾه   ،)2( وؗ

الȞʶان  الॽʯʽʰة والʳغʛاॽɾة، وأǽʹا شغل   ʟائʸʵئ والʡاʷال تهʯʽة   Ȍʢʵخل مʙقة تʢʻم

ا Ǽالʺॽاه  لإوالʷʻاʡات   ʙȄوʜʱال وشȞॼات  والʛʢقات  الʺʻʰى   Ȍॽʴʺوال والʻʸاॽɺة  قʸʱادǽة 

  ʛʽهʢʱاحات اوالʛʱر واقʨʢʱهات الʨȄارʻا رهانات وسʚ عʺال، ؗʺا  لأوالʺʯʷʻات القاعǽʙة، وؗ

  ʛʽابʙʱال مʳʺل  ʷǽʺل   ȑʚال الʶاحل   ʛʽʽʶوت الʱهʯʽة  ونʤام  الʛʵائॽʢة   Șثائʨال  ʧʺʹʱي

 )3( الʺʙʴدة ʨʺǼجʖ القʨانʧʽ والأنʤʺة الʶارȄة الʺفعʨل.

  

  
  

  
 
   .مʙʸر سابȘ، 02/02مʧ القانʨن   33و  26الʺادة -)1(
  مʙʸر سابȘ. ، 02/ 02مʧ القانʨن   26الʺادة -)2(
رقʦ    02الʺادة  -)3(  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧفي    09/114م تهʯʽة   07/04/2009الʺʕرخ   Ȍʢʵم إعʙاد   ȋوʛش ʙʴǽد 

ॽɿॽات تʻفʚʽه، ج   . 08/04/2009  :، الʺʕرخة في21  :عʙد ، ج، ج،ر ،الʷاʡئ وؗ
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  "sadالȊʠʳʸ الʦʯجʻهي للॻʸاه" -4

            ʟʻي ʘʽة  حॽʴʢʶة الॽارد الʺائʨʺال ʙʷʴǼ اصةʵة الॽʱʴʱى الʻʰال ʛȄʨʢعلى ت

الॽʻʡʨة في مʳال شغل   للॽʵارات  الʺʻاॼʡ Șʡقا   ʧʽارد بʨʺال ʚلʥ تʨزȄع هʚه  والॼاॽʻʡة وؗ

وا الʺائي  الʺʨرد   ʧʽʺʲت ʳʷǽع  ؗʺا  وتʛȄʨʢه،   ʦॽو لإالإقل ॽɾه  العقلاني  Ȃقʸʱاد  سʱعʺاله 

مॽاه   تʴلॽة   ʧوم القʚرة  الʺॽاه  رسȞلة   ʧم الʺʙʺʱʶة  الʱقلǽʙʽة   ʛʽغ الʺائॽة  الʺʨارد   ʛȄʨʢوت

  .)1( سʱعʺالها Ȃالʛʴॼ و 

  سʶʯلاحها ȀثȂʙة والʸʹاȖʟ الॻʸʲʸة الʯاǺعة لها و لأ مȊʠʳ حʸاǻة الʦʸاقع ا -5

 "ppmvsa"  

ثȑʛ  الأ رتفاقات الʺॼʢقة على الʺʨقع  لإحʙʴǽ ʘʽد هʚا الʺȌʢʵ القʨاعʙ العامة وا          

الʱاǼعة له في إʡار احʛʱام الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، وعʙʻما  والʺʢʻقة الʺॽʺʴة  

ن  أثȑʛ مʨʺʷلة في مȌʢʵ شغل الأراضي ʖʳǽ  لأتʨؔن الʺʢʻقة الʺॽʺʴة الʱاǼعة للʺʨقع ا

ا الʺʨاقع  حʺاǽة   Ȍʢʵم  ʧع الʸادرة  الʱعلॽʺات   ʛʽالأخ هʚا  و لأʛʱʴǽم  سʸʱلاحها  ȂثȄʛة 

  )Ǽ.  )2الॼʶʻة لهʚه الʺʢʻقة

  " ppsmvssسʶʯلاح القʠاعات الʲʸفʡʦة" Ȁ الȊʠʳʸ الʗائʤ و -6

و الॽɿȄʛة والʺʯʷʻات في شȞل قʢاعات  أǼالॼʶʻة للʺʨʺʳعات العقارȄة الȄʛʹʴة            

و   مʴفʣʨة،  العامة   ʙاعʨالقȂ  إرتفاقات  ʖʳǽ الʱي  الأرض  الى أسʙʵʱام  الإشارة   ʧʺʹʱت ن 

  ʧȞʺǽ يʱم  أالعقارات الʙل هʴن مʨؔيل  أن تʙم  أو تعʙها الهʽض علʛي فʱيل،  و  أ و الʙعʱال

سʸʱلاح القʢاعات الʺʴفʣʨة على  إʙʴǽد الʛʷوȋ الʺعʺارȄة الʱي يʦʱ على أساسها    كʺا
  

  
 
  مʙʸر سابȘ.، 01/20  :مʧ القانʨن رقʦ 25الʺادة  -)1(
رقʦ  03و  02الʺادة    -)2(  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧفي  323/ 03  : م إعʙاد  05/10/2003  : الʺʕرخ  ॽɿॽؗات   ʧʺʹʱʺال  ،

ج وȂسʸʱلاحها،  لها  الʱاǼعة  الʺॽʺʴة   Șʡاʻʺوال الأثȄʛة  الʺʨاقع  حʺاǽة   Ȍʢʵج، ر  ،م ج،  في 60  :عʙد   ،  الʺʕرخة   ، :  
08/10/2003 .  
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الʺʱعلقة Ǽالʺʺʱلؔات الʲقاॽɾة والعقارȄة الʺʳʶلة في قائʺة    للʴʺاǽة، لاسॽʺاإجʛاءات خاصة  

الإضافي،   الʅॽʻʸʱ  أالʛʳد  انʤʱار  في  أȑ  أ و  الʺʴفʣʨة  القʢاعات  داخل  الʺʨجʨدة  و 

  )1( الʺʻʸفة.

  الفʙع الʰاني: حʸاǻة العقار الॻʴاحي قʷائॻا

قانʨنॽة             Ǽالʙولة لإقامة وسائل  يʙفع  هام   ȑادʸʱاق الॽʶاحي مʨرد  العقار   ʛʰʱعǽ

الʨʵاص   ا مʛʡ ʧف  ʨؗمʺل ʨؗنه  علॽه،   ȍفاʴوال Ǽ ألʴʺايʱه  الʙولة، الإو  قʻʱاء مʛʡ ʧف 

 Ǽ ملاكه ʠعॼفع بʙي ʙه. إمʺا قॽالفات علʵʺال ʠعǼ رتؔاب  

  أولا: الʳʸالفات الʦاقعة على العقار الॻʴاحي

ʻʻȞʺǽا             الॽʶاحي،  للعقار  الʺʤʻʺة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  خلال   ʧلاص  إمʵʱس

  )2( ثار والʺʵالفات الʱي تقع على العقار الॽʶاحي ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ ذʛؗها ॽɾʺا يلي:لآ Ǽعʠ ا

هʚا  - في   ʚʵʱوت قانʨنا،  الʺʛخʸة   ʛʽغ والʻʰاءات  للأراضي  اللامʛʷوع  الʷغل  مʴارȃة 

الʻʰاǽات وȂعادة الʺʨاقع الى حالʱها او  أشغال،  لأالإʡار، إجʛاءات تʅॽʀʨ ا  ʦǽʙة  لأتهॽصل

  في إʡار الȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺا. 

  سʱعʺال مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة ॼʡقا لʢاǼعها. إ-

  تʙʴيʙ إجʛاءات حʺاǽة مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة، وتʛقʱʽها قʙʸ تʱʽʺʻها. -

  زȄادة على الʺʵالفات الʺʨؗʚرة في احȞام هʚا القانʨن، تعʙ أǽʹا مʵالفة:

  حʛʱام مʨاصفات مȌʢʵ الʱهʯʽة الॽʶاحॽة ودفʛʱ الʛʷوȋ. إعʙم -

  حʛʱام مʱʵلف وثائȘ الʻʰاء والʱعʺʛʽ الʺʸادق علʽها مʧ قʰل الʶلʢة الʺʸʱʵة. إعʙم -
  

  
 
الʺॽɿॽؗ ʧʺʹʱات إعʙاد الʺȌʢʵ الʙائʦ    10/2003/ 05الʺʕرخ في   03/324مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    02الʺادة  -)1(

   ، الʺعʙل والʺʦʺʱ.08/10/2003 : ، الʺʕرخة في60  :عʙد ، ج، ج،ر ،لʴفȎ وȂسʸʱلاح القʢاعات الʺʴفʣʨة، ج
)2(-  ʧʽ38و 30الʺادت ʦن رقʨالقان ʧ03/ 03  :م ، .Șر سابʙʸم  
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ا-  ʙȄوʜت  ʠمات  لأ رفʨالʺعلǼ ǼالʛقاǼة  أعʨان  الॽʁام   ʧم  ʦعهʻم الȄʛʴʱات  إو  أو  جʛاء 

  الʺʨʸʻص علʽها في هʚا القانʨن ونʨʸصه الॽʁॽʰʢʱة. 

Ǽالʺʛʽاث  - الʺʱعلقة  تʻفʚʽ الإجʛاءات   ʙʻة عǼالؔاذ او ʻʺǼح رخʟ  أالʴȄʛʸʱات  و Ǽالʛʷاء 

  الʻʰاء الʺʨʸʻص علʽها في الȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ الʺعʺʨل بهʺا. 

ॽʰʡعʱها  -  ʧة عॽاحॽʶال الʱهʯʽة   Ȍʢʵʺل الʺॽʻʰة، ॼʡقا   Șافʛʺوال الॽʶاحي،  العقار  تȄʨʴل 

  الॽʶاحॽة. 

  ثانॻا: معايʹة الʳʸالفات

           :ʧالفات ؗل مʵʺة الʻومعاي ʘʴॼهل لʕو -)1( ي ȋاॼة  أ ضʡʛʷان الʨةعॽالقʹائ ،   -

  مفʷʱي الʯʽʰة. -  ،الʱعʺʛʽ مفʷʱي -  ،الॽʶاحةمفʷʱي 

  ʧاحة  أ مॽʶال ʨʷʱمف ȑدʕي ،ʦأجل أداء مهامه ʦʶا، القॽʺॽة إقلʸʱʵʺة الॽهة القʹائʳمام ال

العʦॽʤ  لآا العلي   ǙاǼ  ʦʶاق نʸه:"  و أتي  ونʜاهة،  وصʙق  Ǽأمانة  مهاما   ȑأؤد كʦʱ  أن  أن 

 لʜʱم في ؗل الأحʨال Ǽالʨاجॼات الʱي تفʛضها علي."أخلاॽʀاتها، و أحʛʱام إتعهǼ ʙ أسʛها، و 

  ʘʽالʺادة  أح  ʗن    39ضافʨالقان  ʧل  02/ 03م العامة   ʙاعʨللق سʱعʺال  لإالʺʙʴد 

الॽʶاحʧʽʽ  لإوا ا للʨʷاʡئ:سʱعʺال  والॽʁʴʱقات  الأسعار   ʨʷʱي  لإ مفʷʱمف قʸʱادǽة، 

الॽʶاحة، مفʷʱي الʯʽʰة، مفʨʷʱ الʺʛاॼʀة الॽɺʨʻة وقʺع الغʞ، يʛʱتʖ على معايʻة الʺʵالفة،  

عايʻها  إ  الʱي  الʨقائع  قانʨنا،  الʺʕهل   ،ʧالʺعاي العʨن  بʙقة  ॽɾه  ʛʶǽد   ʛʹʴم عʙاد 

تلقاها، يʨقع ؗل مʧ العʨن الʺعايʧ ومʛتʖؔ الʺʵالفة الʺʛʹʴ، وفي   والʴȄʛʸʱات الʱي 

ثॼات العʝȞ، يʛسل  إى غاǽة  الحالة رفʠ الʺʵالف الॽʀʨʱع، يॼقى هʚا الʺʛʹʴ ذا حॽʳة  

الʴالة،    ʖʶح  ،ʛʹʴʺا  إالॽʺॽإقل  ʟʱʵʺال الʨالي  في  ألى  الʺʸʱʵة  القʹائॽة  الʳهة  و 

) ʛʷة عʶʺخ Ȑʙعʱت يʨما  15خلال مهلة لا  يʨم  إ)   ʧاء مʙʱار  إبʡة، في إʻالʺعاي جʛاء 
  

  
 
  مʙʸر سابȘ.، 03/ 03مʧ القانʨن  35و 34و 33الʺادة  -)1(
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لى  إالʙخʨل    )1(عʨان الʺʨؗʚرʧȄ أعلاه، لاسॽʺا Ǽʺا ǽأتيلأعʨان لʺهامهʦ، يʕهل الأمʺارسة ا

الॽʶاحॽة، و  الʨʱسع والʺʨاقع   ȘʡاʻمȂ  ات إلى ورشاتʜʽهʳʱال القاعǽʙة وʻȃاء  الهॽاكل  نʳاز 

القانʨن في  تʻفʚʽ احȞام هʚا  الʴʱقȘ مʧ إجʛاءات  الॽʶاحॽة،  الʺʻاȘʡ والʺʨاقع  داخل هʚه 

و  والʱهʯʽة  الʴʺاǽة  تʨفȂ  ʛمʳال   ʧم  Șقʴʱال الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻم سʱغلال 

ʚا رخʟ  لإالʛخʟ الʺʱعلقة Ǽعʺلॽات ا مॽʱاز والʻʱازل عʧ الأراضي الॽʶاحॽة الʺهʯʽة، وؗ

شغال الʺʜʳʻة لʺȌʢʵ الʱهʯʽة  لأالʻʰاء الʺقʛرة في هʚا القانʨن، الʴʱقȘ مʧ مȐʙ مʢاǼقة ا

  ʛʱودف قʰل  الॽʶاحॽة   ʧم مॼʶقا  علʽها  الʺʸادق  الʺعʺارȄة  الʺʢʢʵات  ʚا  وؗ  ،ȋوʛʷال

 الإدارة الʺȞلفة Ǽالॽʶاحة.

  ثالʰا: العقȁʦات الʸقʙرة لʸʲاǻة العقار الॻʴاحي 

ʚلʥ العقȃʨات الʜʳائॽة، الʱي             الʺʲʺʱلة في العقȃʨات الإدارȄة والعقȃʨات الʺʙنॽة وؗ

  قʛها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على الأفعال الʺʛتॼؔة على العقار الॽʶاحي. أ

الإدارȂة -1 على  :  العقȁʦات   ʖتʛʱن  أتʨالقان هʚا  لأحȞام  مʵالفة  العقȃʨات  إǽة   Ȑʙح

الʖʴʶ الʻهائي  -،  الʖʴʶ الʺʕقʗ للʛخʸة -،  الʠॽɿʵʱ مʧ الʛتॼة-  ، الإنʚار-  )2( تॽة:لآا

وتʰلغ  ،  للʛخʸة العقȃʨات  الʺȞلفة  إتʙʸر  الʶلʢة  ʛʡف   ʧم الفॽʀʙʻة  الʺʕسʶات  لى 

  Ǽالॽʶاحة الʱي سلʺʗ الʛخʸة.  

رض مʸʸʵة لإقامة  أيلʜم الʺʛʺʲʱʶ الʺʱʶفʙʽ مʧ قʢعة )3( العقȁʦات الʗʸنॻة:-2

الة لإسʲʱʺارȑ سॽاحي داخل مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي، عȘȄʛʡ ʧ اإمʛʷوع  ʨؗال Ȑʙاء لʻʱق

مॽʱاز مʧ الʺʕسʶة العʺʨمॽة الʺʸʱʵة، Ǽالʙʰء في  لإو في إʡار اأالॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة 
  

  
 
  نفʶه. مʙʸر ، 03/ 03مʧ القانʨن   36الʺادة -)1(
  .سابȘ ، مʙʸر 99/01  :مʧ القانʨن رقʦ 72الʺادة  -)2(
  مʙʸر سابȘ. ، 03/ 03مʧ القانʨن  27الʺادة  -)3(
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خلال الʺʱʶفʙʽ بهʚا  إنʳاز الʺʛʷوع في الآجال الʺʙʴدة في دفʛʱ الʛʷوȋ، في حالة إ

  )1(  مॽʱاز.لإ او سʖʴ ألʜʱام ʧȞʺǽ حʖʶ الʴالة نفʶخ عقʙ الॽʰع لإا

الʚʱائॻة -3 ʚؗلʥ  إإضافة    :العقȁʦات  هʻاك  والʺʙنॽة  الإدارȄة  العقȃʨات  عقȃʨات  لى 

الʺʺʱلؔات الʲقاॽɾة    ʴǼʺاǽة عʨان الʺȞلفʧʽ  لأ جʜائॽة مʲʺʱلة في ǽعاقʖ ؗل مǽ ʧعʛقل عʺل ا

العقȃʨاتأ لقانʨن  وفقا   ʦمهامه أداء  ॽɾه   ʦهʽعل يʱعʚر  وضع  في   ʦعلهʳǽ ʚلʥ  )2(و  وؗ  ،

القانʨن الʺʱعلʻʺǼ ȘاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي والʺʨاقع الॽʶاحॽة لʴʺاǽة  أقعقȃʨات جʜائॽة   ʛها 

) وȃغʛامة تʛʱاوح  2لى سʧʽʱʻ (إ) أشهʛ  6العقار الॽʶاحي حǽ ʘʽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ سʱة ( 

مائʱي   ʧʽب (  ما  ديʻار  (إ)  200.000ألف  ديʻار  ملʨʽن  ǼإحȐʙ  أ )  1.000.000لى  و 

: "ʻʺǽع ؗل  )3(مʧ هʚا القانʨن حʘʽ تʟʻ  7حȞام الʺادة  أهاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ، ؗل مʵǽ ʧالف  

يʕدȑ  إو  أسʱعʺال  إ الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الʨʱسع   Șʡاʻʺل ʡاǼعها  إسʱغلال  تȄʨʷه  لى 

  "، في حالة العʨد تʹاعف العقȃʨات.  .الॽʶاحي

  العقار الॻʴاحي  إجʙاءات حʸاǻةالʠʸلʔ الʰاني:  

Ǽ إ            Ȍॼتʛت الॽʶاحي  Ǽالعقار  الʺʱعلقة  الʺʻازعات  عʧ  إن   ȘȄʛʡ  ʧع  ȑأ كʶʱاǼه، 

وسائل    ȘȄʛʡة  إॽاحॽʶال للॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال تʺارس  عʙʻما   ȑأ الʨʵاص،   ʧم قʻʱائه 

تفاق ودȑ بʻʽها وʧʽȃ الʨʵاص فʦʱʽ  إلى  إو حʧʽ في حالة عʙم الʨصʨل  أحقها في الʷفعة،  

Ǽالإضافة   الʺلॽؔة،  لʜʻع  الʱهʯʽة  إن  ألى  إاللʨʳء   Ȍʢʵم دون  الॽʶاحي  العقار  سʱغلال 

  ʧاف، ومʛʡلف الأʱʵاعات مʜها نʻج عʱʻة يॽاحॽʶدور القʹاء أال ʙيʙʴʱم بʨقʻس ʥجل ذل
  

  
 
الॽʶاحي،    زʻȄة،عʶاوس    - )1( للقʹاءالعقار  العلॽا  الʺʙرسة  شهادة  لʽʻل  تʛʵج  الʛاǼعة  مʛؗʚة  الʙفعة   ،ʛائʜʳال  ،

  . 52 ، ، ص2013/2014والعʧȄʛʷ، الفʛʱة الॽʻȄʨؔʱة 
  سابȘ. ، مʙʸر 98/04:  مʧ القانʨن رقʦ 93الʺادة  -)2(
  مʙʸر سابȘ.، 03/03مʧ القانʨن   45و 07الʺادة  -)3(
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Ǽالإضافة   الॽʶاحي،  العقار   ʧع الʻاتʳة  الʺʻازعات  حل  القʹائॽة  إفي  الʳهات  لى 

  الʺʸʱʵة في حل الʜʻاعات. 

  الفʙع الأول: دور القʷاء في حل الʸʹازعات الʳاصة Ǻالعقار الॻʴاحي 

             ʘʽأح  ʧع الʻاشʯة  القʹاǽا  في  تʲʺʱل  الʺʻازعات  هʚه  العقار  إن  سʱغلال 

  الॽʶاحي، حʘʽ سʻʱʻاول مʧ خلال هʚا الفʛع الʺʻازعات الʺʱعلقة ب: 

Ǻ :احي إأولاॻʴاب العقار الʴʯك  

             ʘʽها  أحʻة مॽʻʡʨالأملاك ال ʧʺرج ضʙʻي ȑʚاحي الॽʶالعقار ال ʟʵǽ و  أنه لا

لا  أمǼ ʛأملاك الʨʵاص ذات الʢاǼع الॽʶاحي والʱي لا تʦʱ تهʱʯʽها  لأ نʺا يʱعلȘ اإالʵاصة،  

 ʖجʨʺǼاأ Ȍʢʵام مȞة حॽʻقة الʺعʢʻʺة للॽاحॽʶة الʯʽهʱل،   ʘʽإح ʦاص إ ذا تʵال ʥعلام الʺال

 Ǽ احةॽʶال الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة  الة  ʨؗال الʷفعة إبॼɼʛة  الॽʶاحي عȘȄʛʡ ʧ مʺارسة  العقار  قʻʱاء 

:" في حالة ॽɼاب اتفاق Ǽالʛʱاضي مع  )1(  فإنه ذا ما رفʠ الʺالʥ هʚا  Ȃالʺʨʵلة لها قانʨنا، و 

  الʺالʥ تʙʴد الهʯʽة القʹائॽة الʺʸʱʵة ثʺʧ قʻʱاء الʺلॽؔة مʨضʨع حȘ الʷفعة." 

            ʥالʺال إذا قʛر  الॽʶاحॽة  أفي حالة ما  الʱهʯʽة   ȌʢʵʺǼ لʨʺʷʺال يॽʰع عقاره  ن 

الة الॽʻʡʨة للॽʺʻʱة الॽʶاحॽة ودǽا وȃالʛʱاضي،   ʨؗفي    فإنلل Șʴالة ال ʨؗألل  ʛاشॼاء  إن تʻʱق

مʨافقة  ذلʥ مʧ دون   ʦت  ʨول الإدارȄة،  الʷفعة   ȘȄʛʡ ʧع عॽʰال الॽʶاحي مʨضʨع  العقار 

  قʻʱاء حʘʽ يʦʱ تʙʴيʙه مʧ قʰل القʹاء.لإمالؔه، مقابل تعʠȄʨ ثʺʧ ا

ف           الॽʶاحॽة  إوعلॽه  الॽʶاحة والʺʨاقع  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال لʦ تॽʢʱʶع  قʻʱاء  إذا 

وفقا   للʨʵاص  الʺʺلʨك  للʻʰاء  القابل  الॽʶاحي  ودȑ لإالعقار  على    ، تفاق  الʴالة  هʚه  في 

Ǽالॽʶاحة   الʺȞلف   ʛȄزʨفي  أال  ʛاشॼي مʧ  إ ن  الʺلॽؔة  نʜع  العʺʨمॽة  أجʛاءات  الʺʻفعة  جل 

جʛاء ʨȞǽن Ǽعʨض يʙفع للʺالʥ ،في حال رفʹه للʺقابل لإللعقار مʨضʨع الʛʸʱف ، هʚا ا
  

  
 
  .، مʙʸر ساب06/385Ș :مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 09الʺادة  -)1(
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  ʧللقʹاء م اللʨʳء  الॽʁॽʁʴة، ولʽʸʴʱل حقه  أʻȞʺǽه  العقار  الʺʢالॼة بʱعʠȄʨ لॽʁʺة  جل 

ن تʨʲر حʨل  أنه لʳانʖ الʜʻاعات الʱي ʧȞʺǽ  أمام القʹاء الإدارȑ حʘʽ  أعلॽه بʛفع قʹॽة  

ل الʺʻفعة العامة  أججʛاء نʜع الʺلॽؔة مʧ  إ حȘ الʷفعة الʨاقعة على العقار الॽʶاحي ʨȞǽن  

في فقʛتها الʲانॽة مʧ القانʨن    22أǽʹا نʜاع يʱعلǼ Șالعقار الॽʶاحي وهʨ ما أكʙته الʺادة  

لى نʳॽʱة سلॽʰة ،ʧȞʺǽ للʙولة إلى ؗل الʨسائل الأخȐʛ  إ:"عʙʻما ǽفʹي اللʨʳء  )1( 03/03

  ʛȄزʨال ʧم ʖلʡ اء علىʻاحة ،بॽʶالǼ لفȞʺإال  ʦॽʤʻʱع والȄʛʷʱقا للॼʡ ه الأراضيʚاء هʻʱق

 ʧة مॽؔع الʺلʜʻب ʧʽعلقʱʺل، الʨالʺفع ȑارʶة." أالॽمʨʺفعة العʻʺجل ال  

  رتؒاب الʳʸالفات على العقار الॻʴاحي  إثانॻا:  

الॽʶاحة   مفʷʱي  Ǽإعʙادها  ǽقʨم  الʱي   ʛاضʴʺال على   ʖتʛʱي  ʙاأق الʺʕهلʧʽ  لأو  عʨان 

الʜʳائॽة   العقȃʨات  في  تʲʺʱل  عقȃʨات  وȃالʱالي  الॽʶاحي  العقار  على  مʛتॼؔة  مʵالفات 

اللʨʳء    ʦʱي  ʙة، فقॽنʙʺال إذا تʦ  إوالعقȃʨات  القʹاء  الʱي تʕدȑ  إلى  الʺʵالفات   ʙرتؔاب أح

  )2( .لى ذلʥإ

  سʯغلال العقار الॻʴاحي  Ȁسʯعʸال و إثالʰا: 
             ʧع نʜاعات  و إتʱʻج  حȂ  ʘʽسʱعʺال  مʨȞناته،  ʱʵʺǼلف  الॽʶاحي  العقار  سʱغلال 

لʜʱامات الʺʨʸʻص  لإحʛʱام الʺʧȄʛʺʲʱʶ لإو عʙم  أ ن هʚه الʜʻاعات تؔʺʧ في سʨء الʛʽʽʶʱ  أ

Ǽعقʨد   الʺلʴقة   ȋوʛʷال  ʛدفات في  العقار  إعلʽها   ʛʽʽʶت فأثʻاء  الॽʶاحي،  العقار  سʱغلال 

ʷʻاحي تॽʶلة في  أالʲʺʱʺازعات الʻه مʻإب ع ʙام العقʛه أʴʻها.أو مʛʽه وغʚʽفʻو ت 

  

  
  

  
 
  .، مʙʸر ساب03/03Șالقانʨن مʧ  2/ 22الʺادة  -)1(
)2(-  ʧاد مʨʺ49الى  45ال ʦن رقʨالقان ʧ03/02 :مȘر سابʙʸم ،.  
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  الفʙع الʰاني: الʱهات القʷائॻة الʶʯʳʸة في حل نʚاعات العقار الॻʴاحي 

في             الفʸل   ʙيʙʴʱب الʺʸʱʵة  القʹائॽة  الʳهة   ʙيʙʴت الفʛع  هʚا  في  سʻʱʻاول 

  مامها، حʨȞǽ ʘʽن مʨضʨعها جȄʛʺة واقعة على العقار الॽʶاحي. أالʺʻازعات الʺʛʢوحة 

  ما تʨؔن خاضعة ل: إمامها، أحʨȞǽ ʘʽن الفʸل في الʜʻاعات الʺʛʢوحة 

  تʗخل القʷاء الإدارȏ في حʸاǻة العقار الॻʴاحي أولا: 

            ʟʱʵت الإدارȄة  الʺʻازعات  في  العامة  الʨلاǽة  الʳهات  هي  الإدارȄة   ʦاكʴʺال

في   الʙولة  أǼالفʸل  تʨؔن  الʱي  القʹاǽا  جʺॽع  في  للاسʻʯʱاف  قابل   ʦȞʴǼ درجة  و  أول 

الʰلǽʙة  أالʨلاǽة   فʽها،إو  أو  ʛʡفا  الإدارȄة  الॼʸغة  ذات  العʺʨمॽة  الʺʕسʶات   Ȑʙح 

الʙولة  لإاف،)1( تʨؔن  نʜاع  ؗل  في   ȑالإدار للقاضي  الʨلاǽة  أخʸʱاص  الʰلǽʙة  أو  و  أو 

ما الʺʻازعات الʱي أو مʙعى علʽها،  أالʺʕسʶات العʺʨمॽة ʛʡفا ॽɾه، سʨاء ؗانʗ مॽɺʙة  

ʷʻت  ʙأق   ʙʻغلال  إعʱاإو  أس  ȘȄʛʡ  ʧع خاصة  الॽʶاحي  العقار  فلإسʱعʺال  ن إمॽʱاز 

ǽعʨد   فʽها  الॽʶاحي إالاخʸʱاص  Ǽالعقار  الʺʱعلقة  الʺʻازعات  ؗل   ،ȑالإدار القاضي  لى 

الॽʻʡʨة   الأملاك   ʧء مʜة وجॽمʨʺالع الॽʻʡʨة  الʱاǼعة للأملاك  يȞʷʱل مʧ الأراضي   ȑʚال

  ʧم تʨؔن  الॽʶاحة  إالʵاصة  لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال وتʨؔن   ،ȑالعاد القاضي  خʸʱاص 

 Ǽلة  إʲʺولة مʙها مع الʱها وفي علاقʡاʷʻها لʱار مʺارسʡعام في إ ȑʨʻمع ʟʵارها شॼʱع

 ʝالʳʺلاة ورؤساء الʨن والʨʽʻزراء الʺعʨلى الʨʱولة "يʙلا للʲʺم ʛʰʱعǽ ȑʚاحة الॽʶزارة الʨل

  ʛʽʽʶʱال عقʨد  في  الإقلॽʺॽة  والʳʺاعات  الʙولة  تʺʽʲل   Ȑʛالأخ الʺʛʽʶة  والʶلʢات  والʰلǽʙة 

  )2(الʺʱعلقة Ǽالأملاك الॽʻʡʨة."
  

  
 
  ، 21  :عʙد، ج، ج،  ر   ،جق، إ، م، إ/، الʺʕʺ25 /04 /2008  ʧʺʹʱرخ في:  ال  08/09القانʨن    مʧ   800الʺادة    -)1(

 ʦن رقʨالقانǼ ʦʺʱʺل والʙرخ في:  13/ 22الʺعʕʺد:ج، ر، ج،  ،12/07/2022الʙ48  ج، ع .  
القانʨن    09الʺادة    -)2(  ʧرخ في  30/ 90مʕʺ1990/ 12/ 01  : ال ،ʦʺʱʺل والʙة الʺعॽʻʡʨن الأملاك الʨقان ʧʺʹʱʺال ،

  . 1990/ 12/ 02 : الʺʕرخة في ،52 :عʙد ، ج، ج،ر ،ج
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  تʗخل القʷاء العادȏ في حʸاǻة العقار الॻʴاحي ثانॻا: 

الة للقʨاعʙ الʺॼʢقة على الإدارة في علاقʱها مع الʙولة وتعʙ تاجʛة            ʨؗع الʹʵت "

".ʛʽها مع الغʱ1( في علاق(  

تʷʻألى  إǼالإضافة              الʱي  الʺʻازعات  لॽʺʻʱة    أن  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال ॽʀام   ʖʰʶǼ

لى تʛʽʽʶها في حالة الॽʰع  إو Ǽالॼʶʻة  أȑ عقار سॽاحي مʧ الʨʵاص،  لأالॽʶاحة واقʻʱائها  

ؗʺا أن الʺʻازعات الʺʱعلقة الʱي ʧȞʺǽ أن تʙور حʨل إسʱغلال العقار الॽʶاحي   ʳǽارلإو اأ

خاصة ॽɾʺا يʱعلȘʴǼ Ș الإمॽʱاز، فالʺʻازعات الʱي تʷʻأ بʧʽ صاحʖ الإمॽʱاز والغʛʽ حʨل  

  تʻفʚʽ عقʙ الإمॽʱاز تʵʹع لاخʸʱاص القʹاء العادʨؗ ،ȑنها مʻازعات بʧʽ الʨʵاص. 

كʺا أن أشغال الʻʰاء الʺʛخʸة مʛʡ ʧف الإدارة الʺʸʱʵة قʙ تʖʰʶ ضʛرا أو تهʙيʙا على  

  ʙاعʨق مʵالفة  مʳال  في  الʺʙني  القاضي  دور   ʛهʤǽ الʴالة  هʚه  في   ʧȄاورʳʺال حقʨق 

رخʸة   مʻح   ʧع يʱʻج   ȑʚال  ʛʹفال  ʛʽالغǼ اللاحقة  Ǽالأضʛار   Șعلʱوت  ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة 

الʺʕʶولॽة   يʛʱتʖ عʻه ॽʀام  الʱعʠȄʨ عʧ    الʱقȄʛʽʸة، الʻʰاء   Ȑʨر رفع دعʛʹʱʺلل ʨʳॽɾز 

هʚا الʹʛر ȋʛʷǼ ألا يʻازع في صʴة مʻح رخʸة الʻʰاء Ǽإعॼʱار أن ذلʥ مʧ إخʸʱاص  

 ȑ2( القʹاء الإدار(     .  

  

  

  

  
  

  
 
الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة   1998/ 21/02  :الʺʕرخ في   98/70مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    02/ 01الʺادة    -)1( ʨؗاء الʷإن ʧʺʹʱʺال

   .03/1998/ 01  :الʺʕرخة في، 11  :عʙد ، ج، ج،ر ،الॽʶاحة وتʙʴيʙ قانʨنها الأساسي، ج
  . 58،57 ،ص ص سابȘ،مʛجع  زʻȄة،عʶاوس  -)2(



 . لإطار الإجرائي لحماية العقار السياحيــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ا الفصل الثاني

 
73 

 

  :الفʶل الʰانيخلاصة 

ن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ حʙد  ألॽه في هʚا الفʸل ʻʻȞʺǽا القʨل  إتʛʢقʻا  ا  مʧ خلال م           

الॽʶاحي ، الʨʱسع   Șʡاʻضع    مʨب قام   ʘʽا  أحʙʽتʺه  ʛʽʽʶʱوال الʱهʯʽة  ،  لإحȞام  سʲʱʺارها 

خلال    ʧم  ʥا  إ وذلʻقʛʢت  ʦث الॽʶاحॽة،  الʱهʯʽة   Ȍʢʵم ʛʡق  إعʙاد  العقار  إلى  كʶʱاب 

ما عʧ  إ   ودȑ ،  تفاق اذا ؗان العقار ملؔا للʙولة في صʨرة  إما عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع  إالॽʶاحي  

الʷفعة    ȘȄʛʡا  أʻقʛʢت  ʦث الʺلॽؔة،  نʜع  ، إو  الॽʶاحي  العقار   ʛʽʽʶت دعʦ  أج ومʧ    لى  ل 

الॽʶاحي ، لإا الʺʳال  في  العقار  أʧȞʺǽ    سʲʱʺار  الʺʛʺʲʱʶ على هʚا  يʸʴʱل  ما عʧ  إن 

الة الॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة،  ʨؗل الʰق ʧازل مʻʱال ȘȄʛʡ اأ Șل على حʨʸʴاز. لإ و الॽʱم  

حʺايʱه               ʧم  ʙفلاب الॽʶاحي  العقار  يلॼɻه   ȑʚال الهام  للʙور  إدارȄا  إنʛʤا  و  أما 

  ʧم  ،ʧʽهلʕم أعʨان  قʰل   ʧم الʺʵالفات   ʧع  ʘʴॼال  ʧم  ʙفلاب تȘʽʰʢ  أقʹائॽا،  جل 

و جʜائॽة، فللقʹاء دور أو مʙنॽة  أالعقȃʨات على الʺʵالفʧʽ، سʨاء ؗانʗ عقȃʨات إدارȄة  

هام في حل الʺʻازعات الʵاصة Ǽالعقار لॽʶاحي، حʘʽ تʲʺʱل هʚه الʺʻازعات في القʹاǽا 

  ʧع الॽʶاحي،  إالʻاشʯة  العقار  مʧ  أسʱغلال   ʨفه الʺʻازعات  في  الفʸل  خʸʱاص  إ ما 

الʜʻاعات   هʚه  تʨؔن   ʘʽح و إالقʹاء،   ȑالإدار للقʹاء  خاضعة  للقʹاء Ȃما  خاضعة  ما 

.ȑالعاد  
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القʨل         ʻʻȞʺǽا  أصʗʴॼ    أنه   وخʱاما  الॽʶاحي،  العقار  لʺʨضʨع  دراسʻʱا  خلال   ʧم

مʛا حॽʺʱا في الʨقʗ الʛاهʧ ولʝॽ خॽارا، ʘʽʴǼ تعʙ مʨردا بʙيلا عʧ الʺʛʴوقات  أالॽʶاحة  

  ʘʽفاذ، حʻʱردا قابلا للاسʨارها مॼʱاعǼقة  أॽʁنه في حʨؗ الغةǼ ةॽʺاحي له أهॽʶن العقار ال

و لأا تʜول،  ثʛوة لا   ʛالإأم الاقʸʱادǽة،  ن  ة  ʛؗʴلل الأساسॽة   ʜائ ʛؗال  ʙأح Ȟʷǽل  Ǽه  هʱʺام 

ن الʜʳائʛ ذات مʨقع اسʛʱاتʳॽي هام، وساحة شاسعة، والعʙيʙ مʧ الʺقʨمات  أوذلʨؗ ʥن  

  الॽɻॽʰʢة وغʛʽ الॽɻॽʰʢة الʱي تʶاهʦ في جʚب الاسʲʱʺارات الॽʶاحॽة. 
تʶعى           عʙيʙة  تॽʺॽʤʻة  نʨʸص  الʛʲوة مʧ خلال  هʚه   ȌॼʹǼ الʺʛʷع  قام   ʘʽʴǼ

ذلʥ، مʧ  إ على   ʛهʶت إدارȄة  هʯʽات   ʛʽفʨʱب  ʥوذل له،   ʧʶʴال  ʛʽʶال لى حʺاǽة وضʺان 

و أȑ  أجل ضʺان الʴʺاǽة الؔاॽɾة للعقار الॽʶاحي مʧ ؗل ما قʙ يʱعʛض له مʧ انʱهاك  أ

  تعȑʙ علॽه مʛʡ ʧف الʨʵاص الʚيʱʺǽ ʧلʨؔنه. 

العقار الॽʶاحي صʨرة مʧ صʨر العقار الॽʶاحي الʺʨجه للاسʲʱʺار، وعلى هʚا الأساس 

  ʙʳا أن ʧم ʙيʙعلى الع ʟن ʙق ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  لॽات لاسʱغلاله واسʱعʺاله، ؗإعادة  لأن 

لى إو مʴʻه عȘȄʛʡ ʧ الأسلʨب الʨحʙʽ وهʨ الامॽʱاز الغʛʽ قابل للȄʨʴʱل  أو تأجʛʽه  أبॽعه  

حʺاǽة ومʴافʤة على العقار الॽʶاحي خاصة مʻها   أكʛʲتʻازل، والȑʚ تعʛʰʱ هʚا الاجʛاء  

و   ،ȑارʺʲʱالاس Ǽالʺʛʷوع   ʛʺʲʱʶʺلل و Ȃالالʜʱام   ʙʽاعʨʺال واحʛʱام  معʛض  أنʳازه  ʨȞǽن  لا 

  للفʶخ.

         ʧم علॽه   ȍفاʴلل خاصة  ʴǼʺاǽة   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  أولى  هʚا  خلال   ʧجل  أوم

  ʝأس بʨضع   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  قام   ʘʽح مʱʶقلة،  لأǼعاد  والʨصʨل  سʛʽه   ʧʶح ضʺان 

قʨʽد و آوقʨاعʙ و  في  الॽʶاحي مʲʺʱلة  العقار  لʴʺاǽة  الʴفاȍ علॽه  ألॽات  تʶاعʙ على  لॽات 

  Ȍॽʴǽ ما  ؗل   Ȍॼʹت قانʨنॽة  مʨʤʻمة  بʨضع  الا   ʥذل  ʦʱي لا  الॽʶاحॽة  القʙرات  ولॼقاء 

الʱهʯʽة   وأدوات  العامة،  الʺʻفعة  اجل   ʧم الʺلॽؔة  ونʜع  الʷفعة  مʻها  الॽʶاحي  Ǽالعقار 

العقار   حʺاǽة  على   ʛهʶالǼ تقʨم  خاصة  أعʨان   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  وضع  ؗʺا   ʛʽʺعʱوال
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مʛʡ ʧف    ȑʙوتع انʱهاك  ؗل   ʧم الॽʶاحي  Ǽالعقار  الʺاسة  الʺʵالفات  ؗل   ʧم الॽʶاحي 

Ǽاسʱعʺاله    ʥذل ؗان  سʨآءا  اسʱغلاله  أالʨʵاص  اسʱعʺاله  أو  علॽهر إو  أو  مʵالفة  ،  تؔاب 

 ʧارزا مǼ ن دور القʹاءʨȞॽɾ احي. أॽʶة العقار الǽجل حʺا  

القʢاع           الॽʶاحॽة تॼقى مʕشʛات  الʺʨارد   ʧم ʙيʙعلى الع ʛائʜʳال  ʛفʨت ʧم ʦغʛالǼ

و  ॽʀʺة   ʧع  ʙعॼال ؗل  Ǽعʙʽة  الʨضॽɻة  أالॽʶاحي  هʚه  علʽها   ʛافʨʱت الʱي  الʺʨارد   ʥتل مॽة 

تʨʱفʛ على الʺʕهلات،  ن الʜʳائʛ  أتʙʱʶعي إعادة الʱفʛʽؔ في الॽʶاسة الॽʶاحॽة خʨʸصا و 

  والʛʷوȋ الॽɻॽʰʢة والʳغʛاॽɾة والȄʛʷॼة الʱي تʳعل مʻها وجهة سॽاحॽة رائʙة. 

ʖ الॽʶاحي    نأ مʺا تقʙم نقʨل           ʛؗة الॼاكʨʺة لॽɻȄʛʷʱة والॽاسॽʶلها الإرادة ال ʛائʜʳال

القانʨنॽة،   الالॽات  على   ʙʺʱعǽ  ȑʚال وغʛʽ  ألا  إالʺʨʢʱر  غʛʽ مʱʶغل  الॽʶاحي  العقار  ن 

  Ȍॼع ضʢʱʶǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺل ان الʨا للقʻب  ȑدʕا ما يʚحال، وه ʧʶي على أحʺʴم

  ʧم  ʥوذل الॽʶاحي،  Ǽالعقار  خاصة  مʱؔاملة  قانʨنॽة   ʙاعʨة  أقॽنʨالقان  ʙاعʨالق جعل  جل 

  ʛʲؔاملة وأكʱاحي مॽʶالعقار الǼ اصةʵاعة. الʳن  

ن العقار الॽʶاحي عʛʸʻ هام وحȑʨʽ  أتʨصلʻا إلى  وفي إʡار معالʻʱʳا للʺʨضʨع           

تʹʺʱʻه   ما   ʨوه الاقʸʱاد  عʳلة   ʥȄʛʴت في   ʦاهʶǽ  ʘʽح تʜول،  لا  ثʛوة   ʛʰʱعǽ  ʘʽح

  ʦن رقʨا القانʺॽاحي لاسॽʶة للعقار الॽʺॽʤʻʱة والॽɻȄʛʷʱص الʨʸʻ03/ 03ال  ʧجاء م ȑʚال

الʺʛʷع الʜʳائǼ ȑʛالعقار الॽʶاحي    إهʱʺام  الʛغʦ مʧ   على ، ف الاسʲʱʺار اجل تفعʽل دوره في  

الʱعʅȄʛ.  ألا  إ  ʧع مʨʻؗ مʨȞناته   ʛؗذ على   ʙʺʱواع له   Șʽودق شامل   ʅȄʛعʱب ǽأتي   ʦل نه 

العقارات  ʧم غʛʽه   ʧع تʺʜʽه   ʟائʸʵال  ʧم ʨʺʳʺǼعة   ʜʽʺʱإلى  ي Ǽالإضافة  مʴاولة ، 

هʯʽات    ʙʽʻʳت  ȘȄʛʡ  ʧع علॽه،  للʺʴافʤة  وقʹائॽا  إدارȄا  الॽʶاحي  العقار  حʺاǽة 

  مʸʸʵʱة. 

  ȑʚال الʙور  الى   ʛʤʻالȃو ساǼقا  الʽها  الʺʷار  الاسʱʻʱاجات  على  واعʱʺادا   Șʰس مʺا  بʻاء 

مقارنة   الॽʶاحي   ȋاʷʻال وضعف  العالʺي،   Ȑʨʱʶʺال على  الॽʶاحة  تلॼɻه   ʗʴॼأص
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ǼالʺȞانॽات الॽʶاحॽة الʺʨʱفʛة بها، ʨؗن الʙولة الʜʳائȄʛة سعʗ جاهʙة مʚʻ الاسʱقلال لॽʺʻʱة  

اقʛʱاح حلʨل   الʺʢلʨب، ومʴاولة مʻا في   Ȑʨʱʶʺال الʱي تʨʱفʛ علʽها وجعلها في  الॽʶاحة 

  الʱالॽة: الاقʙʯاحاتلʺʷاكل الॽʶاحة الʜʳائȄʛة فإنʻا نقʙم 

العʛض  -  ʛȄʨʢت خلالها   ʧم تॽʢʱʶع  الʜʳائȄʛة  الʙولة  ʛʡف   ʧم واضʴة  خʢة  وضع 

  الॽʶاحي ؗʺا ونʨعا. 

جʺॽع  -  ʖاكʨʱل الॽʶاحي  Ǽالعقار  الʺʱعلقة  والॽʺॽʤʻʱة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  تعʙيل  ضʛورة 

الॽʶاحي  Ǽالعقار  Ǽالʺقʨʸد   Șعلʱي ॽɾʺا  خاصة  والاقʸʱادǽة  الॽɻȄʛʷʱة  الʺʙʳʱʶات 

  والʱفʽʸل في مʨȞناته وضȌॼ الʺʢʸلʴات الʺʱعلقة Ǽه وتʙʴيʙها. 

مʕسʶاتॽة  - مʨʤʻمة  واحʙاث  فعالة  إدارȄة  هʯʽات   Șة  إخلʛʽʶʺال الʺʕسʶات   ʖجان لى 

 ʧاحي مॽʶأ للعقار ال  .ʛʰل أكȞʷǼ هʱعʺاله وحʺايʱغلاله واسʱجل اس 

تʤافʛ ؗل الʳهʨد مʧ اجل تॽʀʛة العقار الॽʶاحي مʧ خلال تعاون ؗل القʢاعات سʨاء  -

  لى الȞʶان الʺʴلʧʽʽ. إخاص او حʨȞمي او مʕسʶات مʴلॽة Ǽالإضافة 

الॽʶاحي،    - العقار   ʛȄʨʢر وتʨʢت في   ȑرʨʴʺال للʙور  نʛʤا  ȄʛʷǼة  تॽʺʻة سॽاحॽة  إرساء 

الॽʶاحي  العقار  في   ʟʸʵʱوال  ʧȄʨؔʱال زȄادة  اهʺॽة  مع  وثقافة  وعي  وجʨد   ʧم  ʙب فلا 

  Ǽʺعايʛʽ عالʺॽة. 

-  ʧȞʺǽ يʱاءات الʙʱؗل الاع ʧاحي مॽʶة العقار الǽأحʺا  ʙʽʻʳت ʛʰع ʥض لها وذلʛعʱن ي

  كل الʨسائل القانʨنॽة. 

-  ʧʽعي بʨال ʛʷأن .ʛائʜʳاحي في الॽʶة العقار الॽʺأهǼ ʝॽʶʴʱع، والʺʱʳʺاد الʛف  

-    ʦة مهامهǽتأد ʦهʽهل علʶǽ احي، مʺاॽʶاع الʢفي الق ʧʽلف الفاعلʱʵʺل ʙʽʳال ʅॽʁʲʱال

  على أكʺل وجه. 
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-    ʅȄʛعʱلل القʹائॽة والʺʕسʶات  الʳهات  الʳهʨد على جʺॽع الأصعʙة أȑ على   ʅॽʲؔت

سॽاحॽا   قॼʢا  تʨؔن  لؔي  تʕهلها  جʚاǼة  سॽاحॽة  ومʨاقع   Șʡاʻم  ʧم  ʛائʜʳال Ǽه   ʛخʜت Ǽʺا 

  ودولॽا Ǽامॽʱاز. 

على    - القائʺة  الأنʢʷة  خلال   ʧم Ǽالʜʱاماته  ʵǽل   ʧم ؗل  على  جʜائॽة  عقȃʨات  فʛض 

  مʻاȘʡ الʨʱسع الॽʶاحي والʺʨاقع الॽʶاحॽة.

الʺادة  إ  - في  الʨاردة  للعقار  القانʨنॽة  الأصʻاف   ʧʺض الॽʶاحي  العقار  مʧ   23دراج 

  ʦن رقʨ25-90القان    ʧف مʻنه صʨؔل ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺوال ʦʺʱʺل والʙالʺع

 ʘʽاته، حʚب ʦاردة.أالعقار القائʨاف الʻاقي الأصǼ ʧة عॽʺقل أهǽ نه لا  

لʨجهه             خالʸا  مʻا  يʱقʰله  ان  تعالى  مʧ الله   ʨجʛن العʺل  هʚا  بॽʡ ʧʽات   ʧوم

ن نʨؔن قʙ وفʻʽا الȘʴ في تقǽʙʺه ؗʺʛجع لʺʨضʨع العقار الॽʶاحي في الȄʛʷʱع  أالʦȄʛؔ و 

  ن يʱʻفع الʢلاب Ǽه  أالʜʳائȑʛ في علʦ القانʨن و 

             ʛʽالأخ في  في  أنأمل  وفقʻا  ونʛجʨ  إنʻا  العʺل  هʚا  تॽʺʻة  أنʳاز  في   ʦاهʶǽ ن 

  الॽʶاحة في الʜʳائʛ وʶȄاعʙ الʺʧʽʸʱʵ في هʚا الʺʳال. 

                        

  

  ولي الʦʯفऌ  Ȗʻالله                 

 



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع 
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  Ǻاللغة العॻȁʙة: 

  أولا: الʶʸادر

-  ʥʻانʦالق  

-    ʦن رقʨرخ في    90/29القانʕʺج18/11/1990ال ،ȑالعقار الʨʱجॽه   ʧʺʹʱʺال ،  ر   ، ، 

  . 1990/ 18/11 :، الʺʕرخة في 49 : عʙد ج، ج، 

-    ʦرق في    90/29القانʨن  Ǽالʱهʯʽة  01/12/1990الʺʕرخ   Șعلʱʺال الʺعʙل  ،   ،ʛʽʺعʱوال

  . 02/12/1990 : ، الʺʕرخة في 52 :عʙد  ، ج، ج، ر ، والʺʦʺʱ، ج

-    ʦن رقʨفي    90/30القان الʺعʙل  12/1990/ 01الʺʕرخ  الॽʻʡʨة  الأملاك   ʧʺʹʱʺال  ،

  . 02/12/1990 : ، الʺʕرخة في 52 :عʙد  ، ج، ج، ر ، والʺʦʺʱ، ج

-    ʦن رقʨرخ في    91/11القانʕʺة  27/04/1991الॽؔع الʺلʜʻقة لॼʢʺال ʙاعʨد للقʙʴʺال ،

  . 1991/ 08/05 :، الʺʕرخة في 21 : عʙد ، ج، ج، ر  ،مʧ أجل الʺʻفعة العامة، ج

-    ʦن رقʨرخ في    98/04القانʕʺقافي، ج15/06/1998الʲاث الʛʱة الǽاʺʴǼ Șعلʱر   ،، ي  ،

  . 1998/ 17/06 :، الʺʕرخة في 44 : عʙد ج، ج، 

-    ʦن رقʨرخ في    99/01القانʕʺد    06/01/1999الʙʴǽقة، جʙʻالفǼ علقةʱʺال ʙاعʨر   ،الق  ،

   . 10/01/1999، الʺʕرخة في  02 : عʙد ج، ج، 

-    ʦن رقʨرخ في    01/20القانʕʺامة، ج12/12/2001الʙʱʶʺال ʦॽة الإقلʯʽهʱب Șعلʱʺال ، ،  

  . 2001/ 15/12 :، الʺʕرخة في 77 : عʙد ، ج، ج،ر

-    ʦن رقʨرخ في    02/02القانʕʺه، ج 05/02/2002الʻʽʺʲاحل وتʶة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺال ،،  

  . 2002/ 12/02 :، الʺʕرخة في 10 : عʙد ، ج، ج،ر

-    ʦن رقʨرخ في    03/01القانʕʺاحة،  17/02/2003الॽʶامة للʙʱʶʺة الॽʺʻʱالǼ Șعلʱʺال ،

  . 2003/ 19/02 :، الʺʕرخة في 11 : عʙد ، ج، ج، ر  ،ج
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-    ʦرق في    03/03القانʨن  والʺʨاقع 17/02/2003الʺʕرخ  الʨʱسع   ȘʡاʻʺǼ  Șعلʱي  ،

  . 19/02/2003 :، الʺʕرخة في 11 :عʙد ، ج، ج، ر  ،الॽʶاحॽة، ج 

-    ʦرق في    03/02القانʨن  الإسʱعʺال  17/04/2003الʺʕرخ  العامة   ʙاعʨالق ʙʴǽد   ،

ج للʨʷاʡئ،   ʧʽʽاحॽʶال ج،ر  ،والإسʱغلال  ج،  في 11  :عʙد   ،  الʺʕرخة   ،:  

19/02/2003 .  

-    ʦن رقʨرخ في    08/09القانʕʺة  25/02/2008الॽنʙʺال قانʨن الإجʛاءات   ʧʺʹʱʺال  ،
الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن   23/04/2008، الʺʕرخة في 21 :عʙد ج،  ،، ج ر  ،والإدارȄة، ج 

 ʦرخ في:  22/13رقʕʺد  ، ج، ج،ر ، ج 12/07/2022الʙ48 :ع .  
-    ʦن رقʨرخ في    11/02القانʕʺار  ،  02/2011/ 17الʡة في إॽʺʴʺالات الʳʺالǼ Șعلʱʺال

  . 28/02/2011، الʺʕرخة في 13 : عʙد ، ج، ج، ر  ، الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة، ج
-    ʦرق في    17/23القانʨن  مʻح    15/11/2023الʺʕرخ  ॽɿॽات  وؗ  ȋوʛش ʙʴǽد   ȑʚال

  ،العقار الإقʸʱادȑ الʱاǼع للإملاك الʵاصة للʙولة والʺʨجه لإنʳاز مʷارȄع إسʲʱʺارȄة، ج 

    .2023/ 30/12 :، الʺʕرخة في 85 : عʙد ، ج، ج،ر

- ʙالأوام  

-    ʦرق ʛرخ في    66/62الأمʕʺة،  26/03/1966الॽاحॽʶال ʧوالأماك ȘʡاʻʺالǼ Șعلʱʺال ،

الʺʕرخة في  28  : عʙد   ، ج، ج،ر   ،ج Ǽالʺادة  04/1966/ 08،  القانʨن    51، ملغى   ʧم

  ʦرخ في  03/03رقʕʺة، ج2003/ 17/02، الॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱي ، ،  

    .2003/ 19/02 :، الʺʕرخة في 11 : عʙد ، ج، ج،ر

-  ʦرق  ʛفي    75/58الأم الʺعʙل  26/09/1975الʺʕرخ  الʺʙني  القانʨن   ʧʺʹʱʺال  ،

  . 03/09/1975، الʺʕرخة في  78 :عʙد  ، ج، ج، ر ، والʺʦʺʱ، ج
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  الʙʸاسʤॻ الʙئاسॻة  -

-  ʦئاسي رقʛم الʨسʛʺرخ في  479-02الʕʺ31/12/2002، ال  ʝلʳʺاء الʷإن ʧʺʹʱʺال ،

للॽʶاحة وʙʴȄد صلاحॽاته وتॽʤʻʺه وعʺله،   الʺʕرخة  89  :عʙد   ، ج، ج، ر   ، جالʻʡʨي   ،

  . 31/12/2002في 

 الʙʸاسʤॻ الʯʹفǻʘʻة  -

-   ʦم رقʨسʛʺرخ في    64/190الʕʺاس  ،  1964/ 23/06الʛح ʧة مʯʽاء هʷإن ʧʺʹʱʺال
  11  :عʙد   ، ج، ج،ر  ، ج  للॽʶاحة، الأملاك الʷاغʛة ذات الʢاǼع الॽʶاحي أو الʺʱʶعʺلة  

  . 03/07/1964الʺʕرخة في
-  ʦم رقʨسʛʺرخ في    66/75الʕʺ04/04/1966ال    ʦرق ʛالأم Șʽʰʢت ʧʺʹʱʺ66/62ال  

  :  عʙد   ، ج، ج، ر   ، ج ، الʺʱعلǼ ȘالʺʻاȘʡ والأماكʧ الॽʶاحॽة،  26/03/1966الʺʕرخ في  

 ملغى.   04/1966/ 08، الʺʕرخة في 28

-  ʦرق في    81/298الʺʛسʨم  رقʦ    31/10/1981الʺʕرخ  الʺʛسʨم   ʦʺʱȄو   ǽ66/75عʙل 

في   رقʦ  04/04/1966الʺʕرخ   ʛالأم  Șʽʰʢت  ʧʺʹʱʺوال في    66/62،  الʺʕرخ 

الॽʶاحॽة،    26/03/1966  ʧوالأماك  ȘʡاʻʺالǼ  Șعلʱʺج،ر   ،ج وال ج،  ،  44  :عʙد   ، 

  . 03/11/1981الʺʕرخة في 

-  ʦرق في    88/214الʺʛسʨم  الʻʡʨي    1988/ 31/10الʺʕرخ  الʙيʨان  إنʷاء   ʧʺʹʱʺال

  ،ʦʺʱʺوال الʺعʙل  وتॽʤʻʺه  ج، ر   ، جللॽʶاحة  ج،  في  44  :   عʙد   ،  الʺʕرخة   ،

02/11/1988 .  

-  ʦرق في    88/232الʺʛسʨم  مʻاȘʡ    1988/ 05/11الʺʕرخ   ʧع الإعلان   ʧʺʹʱʺال

الॽʶاحي،   جر  ،جالʨʱسع  ج،  في  51  :  عʙد،  ،  الʺʕرخة  الʺعʙل  14/12/1988،   ،

 .ʦʺʱʺوال 

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    94/39الʕʺة  01/1994/ 25الॽʻʡة وʻʳاء لʷإن ʧʺʹʱʺال ،

  . 01/1994/ 26، الʺʕرخة في 05 : عʙد  ، ج، ج،ر  ،ج لʶʱهʽل الʷʻاʡات الॽʶاحॽة، 
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-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    98/70الʺʛسʨم  الة 21/02/1998الʺʕرخ  ʨؗال إنʷاء   ʧʺʹʱي  ،

، الʺʕرخة  11 :ج ر عʙد  ، ج، ج، ر  ،جالॽʻʡʨة لॽʺʻʱة الॽʶاحة وتʙʴيʙ قانʨنها الأساسي،  

  . 01/03/1998في 

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    47/2000الʺʛسʨم  اللʻʳة  01/03/2000الʺʕرخ   ʦॽʤʻت ʙʴǽد   ،

الॽʶاحة والأسفار وسʛʽها،   الات  الʺʕرخة  10  :عʙد   ، ج، ج،ر   ،جالॽʻʡʨة لإعʱʺاد وؗ  ،

رقʦ  03/2000/ 05في    ȑʚʽفʻʱال Ǽالʺʛسʨم   ʦʺʱʺوال الʺعʙل  في    10/298،  الʺʕرخ 

 . 24/10/2010، الʺʕرخة في 62 :عʙد  ، ج، ج،ر ، ج، 14/10/2010

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    03/75الʺʛسʨم  وزʛȄ  24/02/2003الʺʕرخ  لʸلاحॽات  الʺʙʴد   ،

ج،ر   ،ج الॽʶاحة،   ج،  في  13  : عʙد   ،  الʺʕرخة   ،26/02/2003  ʦʺʱʺوال الʺعʙل   ،

  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ06/213    رخ فيʕʺد  ، ج، ج،ر   ،ج  18/06/2006الʙ40  :ع  ،

  . 18/06/2006الʺʕرخة في 

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    03/323الʺʛسʨم  إعʙاد  2003/ 05/10الʺʕرخ  ॽɿॽؗات   ʧʺʹʱʺال  ،

الʱاǼعة لها وȂسʸʱلاحها، الʺॽʺʴة   Șʡاʻʺة والȄʛاقع الأثʨʺال  Ȍʢʵد    ، ج، ج،ر  ،ج  مʙع

  . 10/2003/ 08، الʺʕرخة في 60:

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    03/324الʺʛسʨم  إعʙاد  2003/ 05/10الʺʕرخ  ॽɿॽؗات   ʧʺʹʱʺال  ،

الʺʴفʣʨة،   القʢاعات  وȂسʸʱلاح   Ȏفʴل  ʦائʙال  Ȍʢʵʺج،ر   ،جال ج،  ،  60  :عʙد  ، 

  ، الʺعʙل والʺʦʺʱ. 08/10/2003الʺʕرخة في 

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    04/112الʕʺة  2004/ 13/04الॽلائʨة الʻʳد مهام اللʙʴǽ ،

سʛʽها،   ॽɿॽات  وؗ وتॽʤʻʺها  للॽʶاحة  الʨʷاʡئ  ومʻح  فʱح  Ǽإقʛʱاح  ج،ر   ،جالʺȞلفة  ج،   ،  

  . 18/04/2004، الʺʕرخة في  24 :عʙد

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    05/216الʺʛسʨم  مʙيȄʛة  11/06/2005الʺʕرخ  إنʷاء   ʧʺʹʱي  ،

 ،ʦʺʱʺل والʙة الʺعǽلاʨالǼ احةॽʶد  ، ج، ج،ر ، جالʙرخة في  41 :عʕʺ2005/ 12/06، ال .  
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-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    06/385الʺʛسʨم  مʺارسة 28/10/2006الʺʕرخ  ॽɿॽؗات  ʙʴǽد   ،

الॽʶاحॽة،   الʨʱسع والʺʨاقع   Șʡاʻفعة داخل مʷال  Șاحة حॽʶال لॽʺʻʱة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗجال ،  

  . 05/11/2006، الʺʕرخة في 70 : عʙد ، ج، ج،ر

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    07/69الʕʺح  02/2007//19الʻات مॽɿॽ ، ʙʴǽد شʛوȋ وؗ

العʺʨمॽة،   الʺॽاه  وȂسʱغلال  إسʱعʺال  ج،  ر   ، جإمॽʱاز  في  13  : عʙد ج،  ،  الʺʕرخة   ،

21/02/2007 .  

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    07/86الʕʺ11/03/2007ال  Ȍʢʵاد مʙات إعॽɿॽؗ دʙʴǽ ،

الॽʶاحॽة،   الʨʱسع والʺʨاقع   Șʡاʻʺل الॽʶاحॽة  الʺʕرخة  17  :عʙد   ، ج، ج،ر  ،ج الʱهʯʽة   ،

  . 14/03/2007في 

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱال في    07/69الʺʛسʨم  مʻح    19/02/2007الʺʕرخ  ॽɿॽات  وؗ  ȋوʛد شʙʴǽ

وȂسʱعʺال   الȄʨʺʴة،    وȂسʱغلالإمॽʱاز  ج،ر   ،ج الʺॽاه  ج،  في  13  : عʙد  ،  الʺʕرخة   ،

21/02/2007 .  

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    09/114الʕʺ2009/ 07/04ال  Ȍʢʵاد مʙإع ȋوʛد شʙʴǽ ،

تʻفʚʽه،   ॽɿॽات  وؗ ومʨʱʴاه  الʷاʡئ  ج، ر  ، جتهʯʽة  ج،  في  21  :عʙد  ،  الʺʕرخة   ،

08/04/2009 .  

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱال في    10/131الʺʛسʨم  مʻاȘʡ  2010/ 29/04الʺʕرخ   ʙيʙʴت  ʧʺʹʱʺال  ،

الʺʕرخة في  30  : عʙد  ، ج، ج، ر   ، جالʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة والȄʛʸʱح بها وتॽʻʸفها،  

05/05/2010 . 

30-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    19/158الʺʛسʨم  الʺʕسʶات   30/04/2019الʺʕرخ  ǽعʛف 

ॽɿॽات إسʱغلالها وتॽʻʸفها وȂعʱʺاد مʛʽʶها،     : عʙد  ، ج، ج،ر  ،جالفॽʀʙʻة وʙʴȄد شʛوȋ وؗ

  . 19/05/2019الʺʕرخة في  33
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-  ʦرق في    88/214الʺʛسʨم  الʻʡʨي    1988/ 31/10الʺʕرخ  الʙيʨان  إنʷاء   ʧʺʹʱʺال

 ،ʦʺʱʺل والʙه الʺعʺॽʤʻاحة وتॽʶد ، ج، ج، ر  ،ج للʙرخة في   44 :عʕʺ02/11/1988ال .  

-  ʦن رقʨوع قانʛʷʺاب لॼض الأسʛة،  03/03عॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱʺال ،

  ʧʽʻالإث يʨم  الʺʻعقʙة  العلॽʻة  الʳلʶة  الʲانॽة،  العادǽة  للʙورة  الʵامʶة  الॽɻȄʛʷʱة  الفʛʱة 

ج،ر   ،ج،  16/12/2002 ج،  ا  ،  الʻʶة  الʻʡʨي  الʷعʰي   ʝلʳʺال   28لأولى  للʺʙاولات 

  . 13/01/2003الʺʕرخة في 

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم    02/03/2025  :في   الʺʕرخ  90-25  :الʺʛسʨم   ʦʺʱȄو ǽعʙل 

ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في   158-19  :الʕʺف30/04/2019  :الʛعǽ ،    دʙʴة وتॽʀʙʻات الفʶسʕʺال

ॽɿॽات   ، الʺʕرخة  33  ، ج، ج، عʙد:ر   ،وتॽʻʸفها واعʱʺاد مʛʽʶها، ج   اسʱغلالهاشʛوȋ وؗ

  . 2019/ 19/05 :في

  ثانॻا: الʙʸاجع 

1-  ʔʯؒال  

-    ʛʽʷǼ الʺʨʰʢعات    مʙʺʴ،الʳॽʱاني  ديʨان   ،ʛائʜʳال في  العʺʛانॽة  والʱهʯʽة   ʛʽʹʴʱال

، ʛائʜʳة، الॽɻامʳ2000ال .  

الأقʢاب  - والʯʽʰة،  والॽʶاحة   ʦॽالإقل تهʯʽة  لʨزارة  الॽʶاحॽة  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال

 ʘالʲاب الʱؔاز، الॽʱعة للإمॼʶة الॽاحॽʶ2008،د، ب، ن ن،د، د، ال .  

-    Șʡاʻم حʨل  خاصة  دراسة  مع  الॽʶاحॽة  والॽʺʻʱة  الॽʶاحة  وآخʛون،   ʦॽرح  ʧʽʶح

، ʛائʜʳلي الʽʺج ʛʷʻدار ال ،ʛائʜʳالǼ اॽ2013الهʹاب العل .  

الʱعʙيلات،  -  ʛآخ في ضʨء  العقارȄة  الʺʻازعات   ،ʛʺع Ǽاشا   ȑʙʺد، ح  ،ȋ    ،مةʨه دار 

، ʛائʜʳ2018ال .  

  . 2000هʨمة، الʜʳائʛ ، دار، ȋ، د العقارȄة، حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، نقل الʺلॽؔة -
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Ǽاشا  -  ȑʙʺح  ،ʛʺام،    عȞالأح وأحʙث  الʱعʙيلات   ʛآخ ضʨء  في  العقارȄة  الʺلॽؔة  نقل 

ȋ2 ،ʛائʜʳمة، الʨ2010، دار ه .  

شامة،-  ʧʽسʺاع   ȑالعقار للʨʱجॽه  القانʨني  وتʴلʽلॽة-الʤʻام  وصॽɿة  هʨمة  -دراسة    ، دار 

، ʛائʜʳ2002ال .  

الأردن، مॼʱȞة  -عʺان  ،principle tourismeمॼادȏ الॽʶاحة    يʨسف،مʢʸفى  ؗافي    -

  . 2014الʺʱʳʺع العȃʛي للʛʷʻ والʨʱزȄع، الॼʢعة العॽȃʛة الأولى، 

-    ȑاوॽʴǽ،ʛʺة،    أعॽلʴʺاعات الʺʳولة والʙعة للǼاʱاصة الʵال الʨفي الأم ʜʽجʨال  ،ȋ ،د

،ʛائʜʳمة، الʨ2013دار ه.    

  : الʱامॻɹة  والʙسائل الأʟارȂح  -2

  : الʦʯؕʗراهأʟارȂح  -

أʙʟوحة لʹʻل شهادة الʤʻام القانʨني للعقار الॽʶاحي في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ،  إلهام، ॼɻǼع  -

القانʦن   دʦʯؕراه مʨʱʻرȑ  في  الإخʨة  جامعة  الʴقʨق،  ؗلॽة   ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت  ،

  . 2018/2019، 01قʻʽʢʻʶة

-    ʙʰان عʻȄʨات  القادر،  عॽانȞالإم ʛائʜʳال ) في  2000/2025(والʺعʨقات  الॽʶاحة في 

  أʙʟوحة ،  ʣ2025ل الإسʛʱاتॽʳॽة الॽʶاحॽة الʙʳيʙة للʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة الॽʶاحॽة  

شهادة الʱʯارȂة  لʹʻل  والعلʦم   ʙʻʻʴʯال وعلʦم  الإقʶʯادǻة  العلʦم  في  جامعة    ، دʦʯؕراه 

ʛائʜʳة 03الॽɻامʳة الʻʶ2012/2013، ال.   

-  ʛʸني نʨʻه ،ʧيʙال  ،ȑʛائʜʳن الʨاحل في القانʶة للʙاشʛة الǽاʺʴوحةالʙʟل شهادة   أʻʹل

العام  دʦʯؕراه القانʦن  دحلʖ  في   ʙسع جامعة  الʴقʨق،  ؗلॽة  الʳامॽɻة  ،  الʻʶة  Ǽالʰلʙʽة، 

2010/2011 .  
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الʨʴʱلات    خالʨؗ،ʙاش    - ʣل  في  الॽʶاحة  الʜʳائʛالإقʸʱادǽة  أهʺॽة    أʙʟوحة)،  (حالة 

شهادة الإقʶʯادǻة  لʹʻل  العلʦم  في  وعلʨم  دʦʯؕراه  الإقʸʱادǽة  العلʨم  ؗلॽة   ،  ،ʛʽʽʶʱال

    .2004/ 2003 ،الʜʳائʛ ة جامع

  : الʸاجʙʻʯʴرسائل 

-  ʧʽʻʽلة،  عʽʹف    ،ʛائʜʳال في  الॽʶاحي  للإسʲʱʺار  القانʨني  شهادةالʤʻام  لʹʻل   رسالة 

الʳاص القانʦن  في   ʙʻʯʴماجʟʸʵت  ،:    ʙسع جامعة  الʴقʨق  ؗلॽة  الأعʺال،  قانʨن 

  . 2011/ 2010دحلǼ ʖالʰلʙʽة، 

ماجʙʻʯʴ في القانʦن    رسالة لʹʻل شهادةالعقار ؗآلॽة مʴفʜة للإسʲʱʺار،    أمال،مʱʷي    -

الأعʺال،  :تʟʸʵ،  الʳاص جامعةؗلॽة    قانʨن  جانفي    الʴقʨق،  Ǽالʰلʙʽة،   ʖدحل  ʙسع

2010.    

  : الʸاسʙʯ مʙؕʘات 

-  ʞॽʻىحʻفي    ،م ʛʱة ماسʛؗʚم ،ʛائʜʳاحي في الॽʶاتي للعقار الʶسʕʺني والʨام القانʤʻال

 . 2012/2013القانʨن العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة ʽʴǽى فارس Ǽالʺǽʙة ،

الʤʻام القانʨني والʺʕسʶاتي للعقار الʺʨجه للإسʲʱʺار في    خالʙ،  مʶانيو راǼح  سعʙʽاني    -

  ،ʛائʜʳل الʻʹل ال  مʙؕʘة  العقارȏ شهادة  القانʦن  في   ʙʯاسʸ  ىʽʴǽ جامعة  الʴقʨق،  ؗلॽة   ،

    .2012/2013نايǼ ʜالʺǽʙة، الʻʶة الʳامॽɻة 

-  :ʗعاهʸات الʙؕʘم  

العقار  عʶاوس  - مʛؗʚة  زʻȄة،  العلॽا    الॽʶاحي،  الʺʙرسة  شهادة  لʽʻل  للقʹاء، تʛʵج 

    .2013/2014الॽʻȄʨؔʱة   والعʧȄʛʷ، الفʛʱةالʛاǼعة  الʜʳائʛ، الʙفعة

العʙل،  ʨʷॽɺر    - الʜʳائȑʛ، وزارة  الʺʙني  الȄʛʷعة الإسلامॽة والقانʨن   ʧʽب الʷفعة  علي، 

الʙفعة   الʺǽʙة،  قʹاء   ʝلʳم الʸȃʛʱات،  مʙيȄʛة  للقʹاء  الʻʡʨي   ʙالʺعه  ،ʛʷع الʲانॽة 

2001/2004 .  
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  الʸقالات العلॻʸة: 

شغل    -  Ȍʢʵوم  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال صॽɿة،  راǼح   ʙول الʺʨلʨدة  أقلʨلي 

" القانʨن  ʣل  في  والإقʶʯادǻة    ،"90/29الأراضي  القانʦنॻة  للعلʦم  الʚʱائȂʙة  الʱʸلة 

    . ، تارȄخ الʛʷʻالعʙد الʱاسع وزو،تȑʜʽ   الʴقʨق، جامعةؗلॽة  ،والॻʴاسॻة 

بʨعʺارة مʻال، بʧ الʺʶعʨد أحʺʙ، الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ودوره في حʺاǽة    -

  . 2020،02، العʙد12، الʳلفة(الʜʳائʛ)، الʺʳلʙ دفاتʙ الॻʴاسة والقانʦن الʯʽʰة، 

-   ،ʛȞȃʨب ʞॽɼʜشغل الأراضي  ب Ȍʢʵم-ʛʽʺعʱة والʯʽهʱأداة لل-  ʖʲॺة للॻʸǻلة الأكادʱʸال

  . 2018،01العʙد ، 17الʺʳلʙ  مʛʽة،  نعʙʰ الʛحʺاجامعة  ، القانʦني

سʙيʛة    -  ʧل،بʨع    جلʨʺʳم ʣل  في  ومʨارده  مفهʨمه   ʛائʜʳال في  الॽʶاحي  العقار 

والॽʺॽʤʻʱة، القانʨنॽة  والعلʦم    الʨʸʻص  للʲقʦق  الʚʱائȂʙة  ʜ الॻʴاسॻة الʱʸلة  ʛؗʺال  ،  

  . 2016يʨنʨʽ  الأول، العʙد تʽʶʺʶॽلʗ، الʜʳائʛ، الʳامعي أحʺʙ بʽʴǽ ʧى الʨنʶȄʛʷي 

الʨʱجʽهي  -  Ȍʢʵʺال ʣل  في  الʜʳائȄʛة  الॽʶاحة  وعʛاقʽل  معʨقات  القادر،   ʙʰع عʻȄʨان 

الॽʶاحॽة،   والʗراساتللʱهʯʽة  للʦʲॺث  والاسʙʵʯاف  الॻʸʹʯة  أمʙʻʴ  مʱلة  آكلي  جامعة   ،

 ʙلʳʺة، الʛȄʨʰاج، الʴد 03أولʙان 04، العʨ2018، ج .  

حʦلॻات جامعة الʚʱائʙ  آلॽات إسʱغلال العقار الॽʶاحي الʺʨجه للإسʲʱʺار،    حॽاة، ʽʴؗل    -

01 ʛائʜʳد 01، جامعة الʙء 30، العʜʳ01، ال .  

-  ،ȑʛائʜʳن الʨاحي وفقا للقانॽʶن الʨار في القانʺʲʱة للإسॽɻȄʛʷʱال ʜافʨʴى، الʶॽɺ اقʴل

    .2019، الاغʨاȋ ،01العʙد  ،03الʺʳلʙ  ، مʱلة الʯعʙʻʸ والʮʹاء

-    ʙيʙʴم،ʙʽʺح    ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  الॽʶاحي في  العقار  مʱلة الإجʯهاد للʗراسات  حʺاǽة 

  . 2018، أكʛȃʨʱ 05، جامعة الʳلفة، العʙدالقانʦنॻة والإقʶʯادǻة

-    ȑفاوʢʸة،مʙعاي    ،ʛائʜʳال في  الॽʶاحي  للعقار  القانʨني   ʦॽʤʻʱث  الʦʲॺال مʱلة 

  ، الʜʳائʛ. 02، جامعة علي لʨنʶॽي، الʰلʙʽة06، العʙد والʗراسات القانʦنॻة والॻʴاسॻة 
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  : الʲʸاضʙات 

مʴاضʛات في مॽʁاس العقار الʻʸاعي، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة    حʻان،خʨادجॽة سʺʴॽة    -

  . 2015/2016، 01قʻʽʢʻʶة 

ملʟʵ دروس الأملاك الॽʻʡʨة، ؗلॽة الʴقʨق، قʦʶ القانʨن العام، الʻʶة    سهام،عʙʰلي    -

  . 2014/2015، الʻʶة الʳامॽɻة 01الʲالʲة، جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة 

  : الʦʸاقع الالʙʯؒونॻة

-http://www.mta.gov.dz.    مʨقع يʨʺال ʧاعة  01/03/2025مʶ15: 15على ال .  

  : الʙʸاجع Ǻاللغة الأجʹॻʮة
 : Ouvrages 

-AHMED TESSA, économie touristique et aménagement du 
territoire, OPV, Alger. 
Conférences :  
-ALI BRAHATI, Problématique du Foncier en Algérie (état des 
lieux et perspectives) conférence présentée à L.E.D.F, Koléa le 27 
mai 2002. 
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  ملʝʳ الʗراسة:

Ǽالʺʕهلات  أǼاعॼʱار   الʺʢلʨب مقارنة   Ȑʨʱʶʺال  ʧة عʙʽعǼ ʛاضʴال  ʗقʨال الॽʶاحة في  ن 

ف العالʺي  إالॽʶاحॽة   ʨʺʻال  ʧم الاسʱفادة  جاهʙة  تʴاول   ʦالعال ؗل  غʛار  على   ʛائʜʳال ن 

العʺل على   الॽʶاحي، مʧ خلال  تʜʽʺʱ  إللعقار  الʱي  الॽʶاحॽة  الʺقʨمات والʺʕهلات  بʛاز 

على    Ȍفق  ʙʺʱعǽ  ȑʚال الʻʡʨي  الʻاتج  في  الȄʨʻʱع  وȃالʱالي  سॽاحॽا  قॼʢا  ʳǽعلها  مʺا  بها، 

  مʙاخʽل الʺʛʴوقات في الʨقʗ الʧȞʺǽ ȑʚ للॽʶاحة ان تʨؔن بʙيلا حॽʁॽʁا له.

وانʢلاقا مʧ ؗل هʚا أصॼح العقار الॽʶاحي ॽʺʳǼع مʨȞناته مفʱاحا لʨʢʱر الʜʳائʛ، وهʻا   

  ʙيʙʴه وتǼ ʅȄʛعʱء الʖقع عǽخاصة و أ ،ȑʛائʜʳع الʛʷʺغلاله على الʱات اسॽع  ألʺʱʳʺن ال

  فʱح على ॽʀʺة العقار الॽʶاحي الȞʷǽ ȑʚل ثʛوة وॽʻʡة مهʺة. ʱمازال غʛʽ م

العقار الॽʶاحي، الॽʶاحة، الʺʕهلات الॽʶاحॽة، الʺقʨمات   :الؒلʸات الʸفʯاحॻة

  الॽʶاحॽة، الʷʻاȋ الॽʶاحي. 

  
Abstract : 
 Given That tourism currently falls far short of the desired level compared to 
its tourism potential, Algeria, like the rest of the world, is striving to benefit 
from the global growth in tourism real estate by highlighting its distinct 
tourism assets and potential. This will position It as a tourism hub and thus 
diversify the national product, which relies solely on hydrocarbon revenues, at 
a time when tourism can be a real alternative. 
 Based on all of this, tourism real estate, with all its components, has become 
key to Algeria's development. The burden of defining it and defining its 
exploitation mechanisms falls on the Algerian legislator, especially since 
society is still not open to the value of tourism real estate, which constitutes a 
significant national resource.  
Keywords : 
 tourism real estate, tourism, tourism potential, tourism components, tourism 
activity 

 
  


