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مقʗمــــــــــــــــــــــــة

 ʦفي العال ȑارʳʱال ʖʰʶǼ تʨʢر الʷʻاȋ الإنʶاني وحॽʺʱة الاقʸʱاد، كانʗ نʷأة القانʨن

 Șعلʱی ȑʚني الʙʺال الʛʲوة الʺʙʱاولة عʝȞ القانʨن هʨ قانʨن ȑارʳʱال بʙʱاول الأمʨال فالقانʨن

.ॽʴǼازة الأمʨال أكʛʲ مʧ تʙاولها

ة  ʛؗʴال ʦʤʻة تȄارʳت ʙاعʨضع قʨا بʨقام ʧیʚال ʧʽʽابلॼإلى ال ʥجع الفʹل في ذلʛȄو

الȑʚ یʦʤʻ العʺلॽات القانʨنॽة الʱي ǽقʨم بها ʡائفة مʧ الʳʱارȄة، فالقانʨن هʨ القانʨن ȑارʳʱال

.الأشʵاص، لعʛف أكʛʲ تʨʢرا في الʺʱʳʺعات اللاحقة على الʴʹارة الॼابلॽة

 ʦعاتهʺʱʳاة داخل مॽʴال ʦॽʤʻʱعي، بȄʛʷʱال ʙʽعʸعات خاصة على الʺʱʳʺر الʨʢومع ت

عʧ تʦ سʧ قʨانʧʽ في ؗل مʳالات الॽʴاة، ومʻها  ȑارʳʱال الʺʳال الʳʱارȑ، فانفʸل القانʨن

الʺʙني الǽ ȑʚعʛʰʱ الȄʛʷعة العامة .القانʨن

ȞǼل ما یʱعلǼ Șالعالʦ الʳʱارȑ، مʧ خلال تʙʴیʙ نʢاق تॽʰʢقه،  ȑارʳʱال واهʦʱ القانʨن

هʨ تʙʴیʙ الأعʺال  Ǽاعॼʱاره اسʻʲʱاء عʧ أصل، وأول ما عʛف في مʳال تȘʽʰʢ القانʨن

. ال الʺʙنॽةالʳʱارȄة عʧ الاعʺ

ॽؗانه  ȑارʳʱال الʺʙني، إلا أنه أصॼح للقانʨن تفʛع عʧ القانʨن ȑارʳʱال ورغʦ أن القانʨن

الʳʱارȑ، أو مʸادره، أو  مʳال تȘʽʰʢ القانʨن Ȑʨʱʶاء على مʨني سʙʺال الʺʱʶقل عʧ القانʨن

.مॼادئه

ʱوق ʗقʛغʱنʺا اسȂة، وʙدفعة واح ʧؔت ʦل ȑارʳʱال ا مʧ الʜمʧ غʛʽ أن اسʱقلالॽة القانʨن

في  ȑارʳت ʧʽʻل تقȞفي ش ʛهʣبها، و حʱى تʛسʗʵ في أذهان الʳʱار الʚیʧ یʱعاملʨن

تȄʛʷعات الʙول، ومʧ بʻʽها فʛنʶا الʱي جʺعʗ نʨʸصها الʺʱعلقة Ǽالॽʴاة الʳʱارȄة في سʻة 

سʻة 1807 ȑارʳت ʧʽʽʻر تقʙʸॽ1808ل ʙعǼ ىʱح ،ʛائʜʳفي ال ʙؗان سائ ȑʚال ، وهʨ القانʨن

إلا في سʻة 1962الاسʱقلال سʻة حʨʸلها على  ȑارʳت ʧʽʽʻتق ȑʛائʜʳع الʛʷʺع الʹǽ ʦم، ول

1975 ʛور الأمʙʸǼ75-59ȑارʳʱال .الʺʱعلǼ Șالقانʨن
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هʨ تʙʴیʙ نʢاق القانʨن ȑارʳʱال وأول ما اهǼ ʗʺʱه الȄʛʷʱعات في أحȞام القانʨن

ʺل، أخʚیʧ في ذلʥ أراء الʳʱارǼ ،ȑالʛʤʻ إلى شॽʸʵة القائǼ ʦالعʺل أو Ǽالʛʤʻ إلى ॽʰʡعة الع

ȑارʳʱال .فقهاء القانʨن

ومʛد هʚاالʳʱارȑف فقهاء القانʨناخʱلاإلا أن ȑارʳʱال حʨل تʙʴیʙ نʢاق القانʨن

ʺʱان ʨلاف هʱةالاخʻʽة معȄʛʤإلى ن ʦهʻم ȘȄʛااء آل فʚة هʳॽʱها وؗان نʛʽغ ، دون

.صعȃʨة في تʙʴیʙ الاعʺال الʳʱارȄةالاخʱلاف

ل الʳʱارȄة له مʧ الأهʺॽة الॼالغة في تʙʴیʙ نʢاق تȘʽʰʢ القانʨنرغʦ أن تʙʴیʙ الأعʺا

عʧ القانʨن ȑارʳʱال وتʅॽʽؔ القاضي للʛʸʱف وȂخʹاعها للʺॼادȏ الʱي یʸʱف بها القانʨن

.الخ...الʺʙني ʤʻؗام الإفلاس، والاثॼات، والاخʸʱاص

الʸʹفʙد في ومʹه تʙʠح الاشȜالॻةإلى أȏ مȎʗ وفȖ الʙʵʸع في تʗʲیʗ الأعʸال الʱʯارȂة 

 ʙ59-75الأمȏʙائʚʱال ȏارʱʯال الانʯقادات الʦʸجه للفقه في هʘا مॺʹʱʯاالʥʸʷʯʸ القانʦن

الʵأن؟

 ʘʴॼعة الॽʰʢهج أساسي لʻصفي مʨهج الʻʺال ʧنا مʚʵة اتॽالȞة على هاته الإشǼوللإجا

هʨ مʴاولة الالʺام Ǽʺا جاء على لʶان الفقه في هʚا الʺʨضʨع الʺʱعلȘ بʙʴʱیʙ الأعʺال 

الʳʱارȄة الʺʻفʛدة، Ǽالإضافة إلى الʺʻهج الاسʱقʛائي لاسʱقʛاء نʨʸص الʺʤʻʺة لأحȞام القانʨن

في هʚا الʙʸد ȑارʳʱال.

وتʤهʛ أهʺॽة هʚه الʙراسة في مʴاولة تʙʴیʙ الʙراسة مʺا ʧȞʺǽ القاضي 

 ʜʽʽʺʱة الȃʨها أساسا في صعʸॽʵتل ʧȞʺॽɾ ةʛؗʚʺه الʚضة في هʛʱات الʺعȃʨعʸأما ال

ʺال الʳʱارȄة الفʛدǽة والʛʴف إلى جانʖ تʷعʖ الȄʛʤʻات الفقهॽة وقʨʸر القانʨنبʧʽ الأع

في ʛʽʲؗ مʧ الʺʶائل الʺʛʢوحة ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال.
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نʛʤا ȑارʳʱع الǼاʢة ذات الʢʷرات والأنʨʢʱال ʛایʶǽ انا لاॽناه أحʙجʨف

للʨʴʱلات الʷاملة في شʱى الʺʳالات مʺا ʱʶǽلʜم في نʛʤنا مʛاجعة Ǽعʠ الʨʸʻص

.وȂعادة صॽاغʱها Ǽغʛض اسʙʱراك الفʛاغ القانʨني والʺʙʳʱʶات الʙʳیʙة

ȑارʳʱال فالفʸل الأول یʱعلǼ Șʺفهʨم الأعʺال الʳʱارȄة اسʻʱادا لʺا ورد في القانʨن

 ،ȑʛʸʺي والʶنʛفي الف ʘʴॼرج ؗل مʙʱȄو ʧʽʲʴॼفي م ȑʙʽهʺʱل الʸا الفʚر هʨʴʺت ʘʽح

وأنʨاع الأعʺال الʳʱارȄة أماثلاثʺʢالʖ وخʻʸʸاهʺا حʨل أهʦ معایʛʽ العʺ ȑارʳʱل ال

ʘاحॼاه إلى ثلاث مʻʺʶع وقॽʰاء لأجل الʛʷال ʛʸʻل عʽʸفʱالǼ هॽɾ اʻاولʻʱاني فʲل الʸالف.

أما الفʸل الʲالʘ والأخʛʽ فقʙ أفʛدناه لأهʦ العʺلॽات الʺॽɾʛʸة والʛʶʺʶة والأعʺال

 ʘʴॼʺفي ال ʖالʢوثلاث م ʧʽʲʴॼاه إلى مʻʺʶة وقȄʛʴॼوم.الأولالʘʴॼفي ال ʧʽʰلʢ

.الʲاني
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الفʶل الأول
الأعʸال الʱʯارȂة بʦجه عام
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الفʶل الأول

الأعʸال الʱʯارȂة بʦجه عام

الإعʺال الʳʱارȄة مʧ الʺادة  ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙن04إلى الʺادة 02(عʨالقان ʧم

ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال (ʻنمʨلقانȑارʳʱالȑʛائʜʳال.

 ʞʱفǽ أن راح الفقه ʛʸʴال لا الʲʺل الʽʰاد على سʙعʱا الʚورود ه ʧج عʱن ʙوق

 ʦي أغفلها أو لʱأو ال ʧʽʻقʱها في الʽص علʨʸʻʺالات الʴال ʦʤʻی ȑʚار الॽɻʺالʻع

ا في الʺʘʴॼ الʱالي،أما وتʺʗʹʵ مʴاولات الفقه عʧ عʙة نȄʛʤات نʛʸʴه. یʨʱقعهاواقعʨه

ॽɾه إلى أنʨاع الأعʺال الʳʱارȄة .الʺʘʴॼ اللاحȘ فإنʻا سʛʢʱʻق

للʖʲॺʸ الأوا

ȏارʱʯل الʸار العॻɹم

 ʔلʠʸالأولال :ȏارʱʯال Ǻالʹॺʴة للأعʸال الʱʯارȂةنʠاق القانʦن

تعʛʰʱ الاعʺال الʳʱارȄة اسʻʲʱاء عʧ الاعʺال الʺʙنॽة، ومʻه وجʖ تʙʴیʙ دائʛة الأعʺال 

یʻʱازع مॽɻارʧȄ لʙʴʱیʙ الʳʱارȄة، وȃهʚا الʨʸʵص نʙʳ أن الأعʺال الʳʱارȄة في تʙʴیʙها 

ȑارʳʱال إلا أن الأخǼ ʚأحʙ ،وهʺا الʺॽɻارالʺʨضʨعي،والʺॽɻار الʸʵʷينʢاق القانʨن

ولʚا فالȄʛʷʱعات ، ʳǽعل مʻه تʙʴیʙ نʢاق الأعʺال الʳʱارȄة معॼʽا، الʺॽɻارʧȄ على حʙه

 ʦهʻومʧȄارॽɻʺال ʧʽب ȑارʳʱال مʜج لȐʙ وضعه لقʨاعʙ القانʨن ȑʛائʜʳع الʛʷʺال.

ॽɺʨضʨʺار الॽɻʺوع الʛإلى ثلاث ف ʖلʢʺا الʚه ʦʶه نقॽع وعلʛار أولفॽɻʺال ،

.يفʛع ثانالʸʵʷي 
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.ةالʦʸضॻɸʦالʹȂʙʢة: الأولالفʙع 

ʚʵات ʥوذل ،ȑارʳʱال أصʴاب هʚه الȄʛʤʻة مʨقفا لʙʴʱیʙ نʢاق تȘʽʰʢ القانʨن

ʛʸʴǼها على أساس مʨضʨعي مادȑ، مقʙمʧʽ حʳج دامغة، غʛʽ أن الفقه الآخʛ انʱقʙها 

إلى مفهʨم واساس الȄʛʤʻة الʺʨضॽɺʨة، والʳʴج الʺقʙمة ، مʧ عʙة زواǽا، ولʚا وجʖ الʛʢʱق

 ʗي وجهʱقادات الʱج على الانʨلʨلهمع ال.

.الʦʸضॻɸʦةالʹȂʙʢةواساس مفهʦم : أولا

أن ؗافة الاعʺال القانʨنॽة اللازمة للॽʴاة الʳʱارȄة  Ȑʛي تʱة الȄʛʤʻه الʚه ʖʶح

 ʧعا مʨن ʦʤʻʽجاء ل ȑʚال ،ȑارʳʱال تʵʹع لأحȞام خاصة، لأنها أعʺال تʳارȄة، وهʨ القانʨن

ʖʳॽɾ تȘʽʰʢ أحȞام القانʨنالأعʺال ولا یʱعلȘ بʡ ʦॽʤʻʱائفة القائʺʧʽ بهʚه الأعʺال، وعلॽه

على نفʝ الأعʺال Ǽغʠ الʛʤʻ على الأشʵاص القائʺʧʽ بها، مʲالها الʱعامل  ȑارʳʱال

.2، ولʨ قام بها مʛة واحʙةǼ1الأوراق الʳʱارȄة

ومʻه الʤاȌǼ لʙʴʱیʙ الأعʺال الʳʱارȄة ومʻه الأعʺال الʳʱارȄة، فالعʛʰة Ǽالعʺل ذاته لا 

على أعʺال تعʛʰʱ تʳارȄة ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ الʟʵʷ ، وȃالʱالي Ǽالʟʵʷ القائǼ ʦه ȑʛʶǽ

.3القائǼ ʦه سʨاء ؗان تاجʛا أم مʙنॽا

 ʧȞʺǽ ةॽɺʨضʨم ʛʽادا الى معایʻʱاس ȑارʳʱالعʺل ال ʙیʙʴالفقه الى ت ʧم ʖه جانʳʱی

الʙʱاول  ȑارॽɻةجʺعها في مȃوالʺʹار.ȑارʳʱال على الأعʺالوفقا لهʚا الʺॽɻار Șʰʢǽ القانʨن

الʺʙني على الأعʺال الʺʙنॽة الʳʱارȄة حʱى لʨ ؗان القائʦ بها غʛʽ تاجʛ، وȘʰʢȄ القانʨن

.حʱى لʨ ؗان القائʦ بها تاجʛا

الاعʺال الʳʱارȄة1 ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال صالح، الؔامل في القانʨن ȑحة زراوʛف -ʛاجʱة، -الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨفي، دیʛʴال

 ،ʛائʜʳن، الʨʻȞع ʧ18، ص 1995ب.
الأردني، نȄʛʤةالعʺل 2 ȑارʳʱال حلʨ أبʨ حلʨ زهॼɺ ʛʽاس حʦॽȞ، الʨجʜʽ في القانʨن

ʜصقʛللʙʵماتالʢلابॽة، جامعةالʛʽمʨك،دونʻʶةالʛʷʻالʳʱارʨȄالʱاجʛوالʺʛʳʱوالعقʨدالʳʱارȄة،ا ʛؗءالأول،مʜʳ17، ص ل.
ات الʳʱارȄة، الॼʢعة الʛاǼع، دون3 ʛؗʷال ʛاجʱة الȄارʳʱالاعʺال ال ȑدʨعʶال ȑارʳʱال عʙʰ الهادȑ محمد الغامȑʙ، القانʨن

.07، ص ه1441مȞان الʛʷʻ، الʶعʨدǽة، 
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الʳʱار الأعʺال الʳʱارȄة لا قانʨن في ʣل هʚا الʺॽɻار قانʨن ȑارʳʱال . ǽعʙ القانʨن

ʰوم ʧʽʻʡاʨʺال ʧʽاواة بʶʺة الʛؔا مع فॽتʺاش ʛʲار أنه ؗان أكॽɻʺا الʚه ʛȄʛʰل في تʽة قȄʛأ حʙ

مʺا ʱʶǽلʜم خʹʨع هʚا العʺل لأحȞام  ȑارʳ ɦاول العʺل الʜد أن یʛح لؔل فʺʶǽ ȑʚارة الʳʱال

ȑارʳʱال یʛʰر أنʸار هʚا الʺॽɻار ʛʡحهǼ ʦأن الأعʺال الʳʱارȄة لʦ تعʙ حʛȞا على .القانʨن

الʳʱار Ǽعʙ تعʺʦॽ الأخǼ ʚالأسالʖʽ الʳʱارȄة في الʱعامل بʧʽ الʺʨاʧʽʻʡ ؗالأعʺال الʺॽɾʛʸة

الʳʱارȄة اذ لʝॽ مʧ الʺȘʢʻ أن Șʰʢǽ على أعʺال مॽʰʡ ʧعة واحʙة واسʱعʺال الأوراق

 ʛʲأك Șفʱی ȑʚال ʨا الأساس هʚبها وأن ه ʦالقائ ʟʵʷلاف صفة الʱد اخʛʳʺلفة لʱʵام مȞأح

.مع مʙʰأ الʺʶاواة أمام القانʨن

.الʦʸضॻɸʦةنقʗ الʹȂʙʢة: ثانॻا

 ʦةرغॽɺʨضʨʺة الȄʛʤʻح الفقه للॽجʛأوجه ، إلا أنه وجه لها 1ت ʧʽب ʧقادات، ومʱة انʙع

أن  أن لها ॽʀʺة قانʨنॽة، وجʨد عʙة عقʨد في الॽʴاة الʨʽمॽة الʺʙنॽة، دون Ȑʛي نʱقاد الʱالان

نʺʜʽ شȞلها أو غʛضها، إلا Ǽالʛʤʻ إلى الʟʵʷ القائʦ بها تॼعا لʷʻاʡه الاقʸʱادȑ، ومʻه 

.2ما یʨجهʻʻا نʨʴ الȄʛʤʻة الॽʸʵʷةنʵʱʶلॽʰʡ ʟعʱها Ǽالʛʤʻ لʸفة القائʦ بها، وهʚا

.ةالॻʶʳʵالʹȂʙʢة: الفʙع الʰاني

یʙʴʱد ʸǼفة القائǼ ʦه، وقʙمʨا حʳʳا  ȑارʳʱة أن العʺل الȄʛʤʻه الʚاب هʴأص Ȑʛی

.على ذلʥ، غʛʽ أن هʚا الʛاȑ لʶǽ ʦلʦ مʧ الانʱقاد على غʛار الȄʛʤʻة الʺادǽة الʺʨضॽɺʨة

.الॻʶʳʵةالʹȂʙʢةواساس مفهʦم : أولا

ʛاجʱال ʟʵعلى ش ȑارʳʱال Ǽغǽ3، ʠعʙʺʱ هʚا الʺॽɻار في تʙʴیʙ نʢاق القانʨن

إن هʚا الʛʢح جاء ʳॽʱʻؗة لاسʵʱلاص أن دور . الʛʤʻ عॽʰʡ ʧعة العʺل الǽ ȑʚقʨم Ǽه

ȑارʳʱالعʺل ال ʙیʙʴفلح في تǽ ʦة لॽاة العʺلॽʴة في الȄارʳʱالأعʺال الʧه عʜʽʽʺوت ʧه مʛʽغ

1،ȑارʳʱال .41، ص 1988مʷʻأة الʺعارف ǼالإسʙʻȞرȄة، مʢʸفى ؗʺال ʡه، الʨجʜʽ في القانʨن
صالح، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2 ȑحة زراوʛ19ف.
3Șابʶجع الʛʺال ،ȑʙمحمد الغام ȑالهاد ʙʰ08، ص ع.
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یʦʤʻ مهʻة الʳʱارʖʶʴǼ أنʸار هʚا الʺ.الأعʺال ȑارʳʱال ، فهʨ قانʨنʚهʖ فان القانʨن

مهʻي یʦʤʻ نʷاȋ مʛʱʴفي الʳʱارة و 1الأعʛاف الʳʱارȄة لʥ فان نقʢة الʙʰاǽة في ʚȃ، فهʨ قانʨن

ومʧ بʧʽ الʳʴج الʱي . هʚا الʺʚهʖ بʙʴʱیʙ الʛʴف الʳʱارȄة والأشʵاص الʺʧʽʰʶʱʻ الʽها

اسʙʻʱ الʽها أنʸار هʚا الʛأȑ الʳʴة القانʨنॽة، ومقʱʹاها أن غالॽʰة الأحȞام الʱي قʛرها 

الʵاصة Ǽالقʙʽ في ؗالأحȞام،2الʳʱارȄةالʱقʧʽʻ الʙʳیʙ لا تʙʳ تʛȄʛʰا لها إلا في فʛؔة الʺهʻة 

Ȃو ȑارʳʱل الʳʶةالȄارʳʱال ʛفاتʙاك الʶم.

، والȑʛʶȄʨʶ، والإʢǽالي 1897وقʙ أخʚ بهʚه الȄʛʤʻة ؗلا مʧ الȄʛʷʱع الألʺاني سʻة 

.19423سʻة 

.الॻʶʳʵةنقʗ الʹȂʙʢة: ثانॻا

غʛʽ أن هʚه الȄʛʤʻة لʦ تʶلʦ هي أǽʹا مʧ الʻقʙ، فقʙ وجه لها عʙة انʱقادات، ومʻها 

 ʚل الاخʽʴʱʶم ʛا امʚني، وهʨام قانʤة في نȄارʳʱالاعʺال ال ʅॽʻʸت ʖجʨʱʶة تȄʛʤʻه الʚبه

تॽʁʴقه، ؗʺا أن الأعʺال الʱي ǽقʙم علʽها ʡائفة الʳʱار لا تعʛʰʱ ؗلها أعʺال تʳارȄة، فʺʻها 

.4ما یʱعلॽʴǼ Șاته الʵاصة ومʻه هي أعʺال مʙنॽة ॽʰʢǼعʱها

Ǽالقانʨن ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال الفʛنʶي جعله ǽأتي أǽʹا مʕسʶا على إن تأثʛ القانʨن

الفʛنʶي الʸادر عام  ȑارʳʱال یʙʰو والȑʚ ؗان1807الȄʛʤʻة الʺادǽة الʱي جاء بها القانʨن

الʨʲرة الʺʱعلقة ʶʺǼاواة الॽʺʳع أمام القانʨن، ومʙʰأ حȄʛة الʳʱارة مॼادȏأمام واضॽɻه أن 

ʡائفي یʛتॼʢǼ Ȍॼالاحʱفاȍوالʻʸاعة لا یʻʱاسʖ مع  Ǽ ʖʳǽقانʨن ȑارʳʱال قة معʻʽة، فالقانʨن

الأعʺال الʳʱارȄة وتعʅȄʛ الʱاجʛ یʦʱ عȘȄʛʡ ʧ ما  على وجه الʨʸʵص قانʨن أن ʨȞǽن

الʱي 2یʙʰو ذلʥ واضʴا مʧ نʟ الʺادة . یॼاشʛه مʧ أعʺال ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال مʧ القانʨن

الة جاءت بʱعʙاد Ǽعʠ الأعʺال الʳʱارȄة ومʻها الʺʻفʛدة ؗالʛʷاء لأجل الॽʰع وال ʨؗة والʛʶʺʶ

صالح، الʺʛجع الʶابȘ، ص 1 ȑحة زراوʛ18ف.
.17ص 16،ص1980 احʺʙمʛʴز،القانʨنالʳʱارȄالʜʳائȑʛ،الʜʳءالʲاني،ॼʡعة2
.41مʢʸفى ؗʺال ʡه، الʺʛجع الʶابȘ،ص3
صالح، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4 ȑحة زراوʛ18ف.
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أخʚ الʺʛʷع ǼالȄʛʤʻة .Ǽالعʺʨلة فهي تʳارȄة مهʺا ؗانʗ صفة الʟʵʷ الǽ ȑʚقʨم بها

الॽʸʵʷة ॽɾʺا ʟʵǽ الأعʺال الʳʱارȄة Ǽالॽɻॼʱة، اذ تʖʶʱؔ الأعʺال الʺʙنॽة الʸفة الʳʱارȄة 

الʳʱارȑ، رغʨؗ ʦنها في الأصل  لʙʸورها مʧ تاجʛ لʴاجات تʳارȄة وتʵʹع Ǽالʱالي للقانʨن

 ʛʸةفات تॽنʙه .مʱعॽʰʡ دʙʴي تʱه الأعʺال هي الʚبه ʦة القائॽʸʵأن ش ʥذل ʧح مʹʱی

لȘʽʰʢʱ أحȞام القانʨن. أو الʺʙنॽةالأعʺال الʳʱارȄة ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʚم، أخʨʺعلى الع

ǼالȄʛʤʻة الʺادǽة مع إضافة Ǽعʠ أحȞام الȄʛʤʻة الॽʸʵʷة ȑارʳʱال.

 ʔلʠʸانالʰيال

لأعʸال الʱʯارȂة الʸʹفʙدةلʗʲʯیʗ االʸعایʙʻ الʦʸضॻɸʦة

الʷʻاȋ الʳʱارʙȄون على أنه قانʨن ȑارʳʱال إن الʺعایʛʽ الʺʨضॽɺʨة تʛʤʻ إلى القانʨن

.تاجʛتاجʛا أم غʛʽ آناالأخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار صفة القائǼ ʦه إن 

Ǽعʠ الفقهاء Ȑʛك 1یʛʴʺالʨح هȃʛأن ال ȑة أȃة الʺʹارʛؔم على فʨي تقʱأنها هي ال

ʽب ،ȑارʳʱال ȋاʷʻونللʛوآخ ،ȑارʳʱاول هي أساس العʺلالʙʱة الʛؔأن ف ʛالآخ ʠعॼال Ȑʛا یʺʻ

أن فʛؔة الʨساʡة هي الʺॽɻار الأنʖʶ وȃعʹهʦ دمج فʛؔةالʙʱاول والʺʹارȃة معا .یʛون

ة الʷʸارȁةȂنʙʢ : الفʙع الأول

 ʖذه ʙاذان لقʱالأسLyonCaenوRenaultارॽɻة إلى أن مʛؔف ʨه ȑارʳʱالعʺل ال

2.الʺʹارȃة

 ʥة وذلȃالʺʹار ȘȄʛʡ ʧح عȃʛال Șʽقʴف إلى تʙآل عʺل یه ʨه ȑارʳʱفالعʺل ال

أنالʳʱارة في نʛʤ هʚیʧ الفقʽهʧʽ وأنʸارهʺا ما هي إلا مʨʺʳعة العʺلॽات الʱي تʶعʼإلى 

في هʚه العʺلॽات هʨ الʺʹارȃة على تȄʨʴلالʺʨاد الأولॽة أو  ȑʛهʨʳال ʛʸʻح، والعȃʛال Șʽقʴت

.القʙʸقلها أو تॼادلها، فالʛʷاء لأجل الॽʰعʧʺʹʱʽ هʚا الʺʳʱʻات الʺʨʻʸعة وعلى ن

محمدفʙȄʛالعʨʽʻȄʛهاني . 26ص2003شاذلʨʻʽرالʙیʻالقانʨنالʳʱارȑ،دارالعلʨمللʛʷʻوالʨʱزȄع،1

ȋʛʷʻةللʙیʙʳامعةالʳدارال،ȑʛʴॼالʨȄارʳʱنالʨادئالقانॼار،مʙȄها34 ،ص2000 دوʙعǼوما.
.34 هانʙʽوʙȄار، الʺʛجعالʶابȘ،صمحمدفʙȄʛالعʻȄʛي،و 2
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إلا أن هʚه الȄʛʤʻة جȃʨهǼ ʗالʻقʙ الʙʷیʙ وحʱى أن الفقه الʙʴیʘ یʛفʠ هʚه 

الفʛؔةكʺॽɻار عام للعʺل الʳʱارȑ، وذلʥ على أساس أن هʻاك أعʺالا تهʙف إلى 

ʛʴة ǽقʙʸونآل أصʴاب الʺهʧ ال: الʺʹارȃة،ومع ذلʥ تعʛʰʱ أعʺالا مʙنॽة ʱʴǼة، مʲلا

ʚلʥ مʱʶغلي الʺʜارع ʨؗʴȃʛال .

ذلʥ أن الʶعي وراء الȃʛح ʡاǼعا مʺʜʽا لأغلʖ أوجه الʷʻاȋ الإنʶاني، حʱى ما ؗانʺʻها 

إضافة إلى ذلʥ فهʻاك مʧ الأعʺال ما ǽعʙتʳارȄا، وʵȄʹع . ॽʰʢǼعʱه یʱعارض وفʛؔة الʳʱارة

الʳʱارȑ، حʱى ولʨ لʧȞǽ ʦ الغʛض مʻها تʴقȘʽ الȃʛح ؗالॽʰع ʶʵǼارة Ǽالʱالي لأحȞام القانʨن

وفʹلا عʧ هʚا أن الʺʛʷوعات .Ǽقʙʸ القʹاء على مʻافʝ، والأعʺال الʺʱعلقة Ǽالʶفʳʱة

الʳʱارȄعلى الʛغʦ مʧ أنها لا تهʙف أصلا إلى  الاقʸʱادǽة العامة تʵʹع لأحȞام القانʨن

.تʴقȘʽ الȃʛح ، وȂنʺا إلى أداء خʙمة عامة

ʧȞʺǽ الʨقʨف علॽه، ومع ذلʥ یॼʻغي الʶʱلॼʺॽأن إن مفهʨم الȃʛح أمʛ نفʶي داخلي، لا 

ǽفʛʱض إلʜاما ȑارʳʱأن العʺل ال ʥقة، ذلॽʁʴال ʧا مॼجان ʧʺʹʱة تȄʛʤʻه الʚه ʗوق

نॽة تॽʁʴقالȃʛح، ومʧ ثʦ تʛʵج 1الʺʹارȃة وȂنه مʧ غʛʽ الʺʺʧȞ وجʨد أعʺال تʳارȄة مʧ دون

الʳʱارȑ، آل العʺلॽات الاقʸʱادǽة الʱي لاتʱʶه ʙف تʴقȘʽ الȃʛح، آما هʨ مʧ نʢاق القانʨن

وȂن لʦ تʧؔ الʺʹارȃة وحʙها ضاʢǼا .الʷأن في الإعʺال الʺʳانॽة الʱي تʻʱافى مع الʳʱارة

ȑارʳʱالعʺل ال ʧʽقة بʛفʱة للȄʛهʨʳال ʛاصʻالعʙفي أنها أح ʥش ʧم ʝॽفل ȑارʳʱللعʺل ال

. والعʺل الʺʙني

.الʗʯاولنȂʙʢة : الفʙع الʰاني

 Șعلʱي تʱزهي الأعʺال الʛوأب ʥهلʱʶʺج والʱʻʺال ʧʽامات بʜʱاول الالʙة في تʡساʨالǼ

ʛي تایلʶنʛه الفॽʁة الفȄʛʤʻه الʚرواد هThaller ʦا إذ لȄارʳت ʛʰʱعǽ ه أن العʺل لاʱȄʛʤومفاد ن

آما في الاقʸʱاد  في القانʨن Ȑʛی ʨوه ،ʥهلʱʶʺج والʱʻʺالʻʽلع بʶوات والʛʲاول الʙفي ت Ȍسʨʱی

27 شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
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 ʜؔتʛارةتʳʱأن الǼ ،اسيॽʶع الأعʺال الॽʺد، وأن جʨقʻائع والʹॼات والʳʱʻʺاول الʙعلى ت

 ʝانʳام تॽʀ مʙع ʦرغ ʥوذل ،ʙأ واحʙʰها مʽʺʴǽ ȑارʳʱال ʧʽʻقʱها الʽعل ʟʻʽʱة الȄارʳʱال

بʻʽهاورغʦ عʙم انʛʸاف نॽة الʺʛʷع ذاته إلى الأخʚ بهʚا الʺʙʰأ عʙʻ تعʙاده لهʚه 

ǽعʻي لǽʙه ، ذلʥ الفʛع مʧ والق.الأعʺال،وʰʱȄلʨر هʚا الʺʙʰأ في فʛؔة الʙʱاول ȑارʳʱال انʨن

الʦȞʴǽ ȑʚ الʙʱاول، وعلى ذلؔفالʶلعة لȐʙ الʺʱʻج  قʙ دخلǼ ʗعʙ حʜʽ القانʨن لا تʨؔن

الʳʱارȑالʳʱارة .، ولȐʙ الʺʱʶهلʥ لʦ تعʙ قʢفي دائʛتها، وȃالʱالي لا تʵʹع لأحȞام القانʨن

Ǽعʙ تʙاولها الʺʱʶهلʥ،ى یʙ أما في الفʛʱة ما بʛʵʻʽوج الʶلعة مʧ یʙ الʺʱʻج ووصʨلها إل

مʧ یʙ إلʼأخȐʛ، وهʨ ذاك الʲʺǽ ȑʚل العʺل الʳʱارȑ، وȃالʱالي وجʖ إخʹاعه لأحȞام 

.الʳʱارȑالقانʨنالȑʚ یʤʻʺه وهʨ القانʨن

 ʛʤاول في نʙʱفالThaller ،ʥهلʱʶʺال ʙج إلى یʱʻʺال ʧلعة مʶال ʥȄʛʴي تʻعǽ

هʨ آل عʺل یʖʸʻ على هʚا الʥȄʛʴʱ، غʛʽ أن هʚه الȄʛʤʻة وȂن فʛʶتالʸفة  ȑارʳʱوالعʺلال

 ʧم ʦلʶت ʦالأعʺال إلا أنها ل ʠعॼة لȄارʳʱالʙقʻال.

مʧ شأنها أنʕʱدThaller ȑوذلʥ أن هʚه الȄʛʤʻة إذا ما أخʚت Ǽالʺعʻى الȑʚ حʙده لها 

Șʽʽ مفهʨم الʳʱارة، ʘʽʴǼ تʛʵج مʻه الʻʸاعة، رغʦ أن الʳʱارةǼʺعʻاها القانʨني تʷʺل إلى تʹ

وآما أن الʙʱاول لا ǽقʛʸʱ على الʶلع، ولʻؔهʷॽʺل الʷʻاȋ والʙʵمات الʱي تʕدیها 1الʻʸاعة

الʳʱارȑ، مع أن  الʺهʧ الʛʴة، وأن الأخʚ بهʚا الʺॽɻار ʛʵǽجعʺل الʺʱʻج مʧ نʢاق القانʨن

ة الʙʱاول وحʙها الʺʱʻج هʨ أول  ʛؗا أن حʻل ʧʽʰʱا یʻه ʧاول، ومʙʱة وال ʛؗʴلعةللʶفع الʙی ʧم

.لʦ تعʙ قاصʛة علʼالʳʱارة، و إنʺا الʙʱاول ʷǽʺل جʺॽع الʷʻاȋ الإنʶاني ؗافة

1ʟقǼاʶجعالʛʺالॽʻȄʛالعʙȄʛ3 محمدف
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نȂʙʢة الʗʯاول Ǻقʗʶ الʷʸارȁة:الʰالʖالفʙع 

ء Ǽالʳʺع بʧʽ الʺॽɻارʧȄ الʶاǼقʧʽ ودمʳها في مॽɻار واحʙ، 1نادǼ Ȑعʠ الفقها

ذلʣ العʸل هʧʺ) ʦ الانʱقادات الʺʨجهة لهʺا، وȃالʱالي ॼʸǽح مفهʨم العʺل الʳʱارȑللʵʱلʸوذلؔ

.) الȁʙحʦʯʻسȊ في تʗاول الʙʰوات Ǻقʗʶ تʲقȖʻ الʘی

وعلى الʛغʦ مʧ أن مॽɻار الʙʱاول Ǽقʙʸ الȃʛح قʙ حل مȞʷلة Ǽعʠ الانʱقادات 

مॽɻاراجامعا ال ʨʽʱجهʗ إلى الʺॽɻارʧȄ الʶاǼقʧʽ، إلا أنه ومع ذلʥ یॼقى عاجʜا على أن ʨȞǽن

 ʧم ʛʽʲȞǼ ʗوع الʺقاولةعلى أنها أتʛʷʺة الʛؔاهله لفʳره وتʨʸلق ʥة، وذلȄارʳʱلؔافة الأعʺال ال

.الأعʺال الʳʱارȄة

ومʳʺل القʨل هʨ أن ؗافة معایʛʽ الʺʚهʖ الʺʨضʨعي لا تʸلح ॽʵؗار جامع 

وȃالʱالي لʛسʦ دائʛة القانʨنʺʨحʙمانع ȑارʳʱالعʺل ال ʙیʙʴʱلȑارʳʱ2.ال

 ʔلʠʸالʖالʰال

الʸعایʙʻ الॻʶʳʵة

على أنه قانʨن ȑارʳʱال ʵǼلاف الʺعایʛʽ الʺʨضॽɺʨة الʱي تʛʤʻ إلى القانʨن

Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ صفة القائǼ ʦه، فإن الʺعایʛʽ الॽʸʵʷة تʛʤʻ إلى  ȑارʳʱالʡاʷʻال

.لʶاǼقʱهاالقانʨنʜʰاوȄة معاكʶة تʺاما 

 ʦعلى صفةالقائ ȑارʳʱال في تʙʴیʙ نʢاق القانʨن فأصʴاب الʺʚهʖ الʸʵʷي ǽعʙʺʱون

 ʥلʱب ʨار، فهʳʱة الʻهʺʺʤʻی في نʛʤهʦ هʨ قانʨن ȑارʳʱال الأعʺال أȑ على الʱاجʛ، فالقانʨن

الʙʰاǽة في هʚا  مهʻي ʦȞʴǽ نʷاȋ مʛʱʴفي الʳʱارة في مʺارسة حʛفʱهʦ،وʚȃلʥ تʨؔن قانʨن

لأنه لا یهʺهॽʰʢعة العʺل Ǽقʙر ما یهʺه صفة القائʦ بهʚا 3الʺʚهʖ هي تʙʴیʙ الʛʴف الʳʱارȄة

الʺʙني وȂن ؗان تاجʛا فإن العʺل فإن آان  هʚا الʟʵʷ غʛʽ تاجʛفإن عʺله ʵǽʹع للقانʨن

1ʟقǼاʶجعالʛʺالʻیʙرالʨʻʽ29 شادل
29 شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
.30شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
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نʧʽʱȄʛʤ نȄʛʤة الʺقاولة ونȄʛʤة  الʳʱارȑ،وأنʸار هʚا الʺʚهǽ ʖقʙمʨن عʺله ʵǽʹع للقانʨن

.الʛʴفة

عو نȂʙʢة الʸقاولة أو الʙʵʸ :الأولالفʙع 

ॽنʨفا قانȄʛي تعʶنʛع الفȄʛʷʱى الʱولا ح ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱال ʧʺʹʱی ʦوع، لʛʷʺا للʺقاولة أوال

.رسȞالاوأصل هʚه الȄʛʤʻة نʙʳها في الفقه الإʢǽالي وتʻʰاها في الفقه الفʛنॽʶالأسʱاذ 

على تʹʸʸॻʢهʹي الʱʯارȂة على وجه الاحʙʯاف بʹاءǺأنها تʙؒار الأعʸال(الʺقاولةفعʛف 

Ȗ1.)ساب

والعʺل الʺʙني لاʨʳǽز  ȑارʳʱالعʺل ال ʧʽقة بʛفʱال ȌǼه فإن ضاॽʁا الفʚه ʛʤوجهة ن ʧʺف

، فالعʺل احʛʱافهمʻخاص، أȑأن ʙʺʱʶǽ مॽʰʡ ʧعة العʺل ومʨضʨعه، بل مʧ مʺارسʱه ȞʷǼل 

، وȃالʱالي على سʽʰل الʛؔʱارǽعʛʰʱ مʙنॽا أو تʳارȄا لا لʚاته، ولʻؔه ǽعʛʰʱ تʳارȄا إذا تʦ مʺارسʱه

عʺال الʳʱارȄة هي تلʥ الأعʺال الʱي ǽقʨم بهاالʟʵʷ على سʽʰل الʺʛʷوع، ولا تهʦ فإن الأ

Șقʴǽ ʦا أم لʴȃʛه حققʻض مʛعة العʺل أو الغॽʰʡ ʥذل ʙعǼ.2ʴأص ʦعʙȄة وȄʛʤʻه الʚاب ه

:الʱالॽةنʙʽساوجهة نʛʤهǼ ʦالأ

ǽعʛʰʱ آل عʺل ǽʺارسأن-* الʺقاولة، حʘʽ أن القانʨن هʨ قانʨن ȑارʳʱال القانʨن

.ȞʷǼل مقاولة Ǽأنه عʺل تʳارȑ، أما الأعʺال الʺʻفʛدة فإنه مʧ الʸعʖ تʙʴیʙ تʳارʱȄها

Ǽعʙدها الأعʺالأن-* الʺʛʷع قʙ نʟ على ʛʽʲؗ مʧ الʺقاولات الʳʱارȄة الʱي تفʨق

یʙل على مʽل الʺʛʷع إلى تغلʖʽ الأخǼ ʚفʛؔة الʺقاولة لʙʴʱیʙالʺʻفʛدة، مʺاالʳʱارȄة 

ȑارʳʱال .نʢاق القانʨن

تلفʗ عʙة انʱقادات  Ȑʛة هي الأخȄʛʤʻه الʚفإن ه ʥهاومع ذلʻم:

*-ʅȄʛعʱلا ال ȑادʸʱر اقʨʸت ʨة هȄʛʤʻه الʚه هǼ ʗأت ȑʚنيالʨقان.

31 شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
.45،ص35 ،فقʛة1980 احʺʙمʛʴز،القانʨنالʳʱارȄالʜʳائȑʛ،الʜʳءالʲاني،ॼʡعة2
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لأن في-* ȑارʳʱنالʨأساسا للقان ʣل الȄʛʷʱع الʴالي فإن هʚه الȄʛʤʻة لا تʸلح لأن تʨؔن

ولʨ وقعʗ مʛة  .واحʙةهʻاك أعʺالا تعʛʰʱ تʳارȄة ʖʶʴǼ القانʨن

*-ʚالأخȄارʳʱوع الʛʷʺال ʧʽقة بʛفʱار الॽɻم ʧع ʘʴॼدنا إلى الʨقǽ ةȄʛʤʻه الʚوع بهʛʷʺالʨ

مॽɻار للعʺلمʴاولة اʳǽادقل صعȃʨة على تلا وهʻا تؔʺʧ الإشȞالॽة ، الʺʙني

ȑارʳʱال.

الʙʲفةنȂʙʢة :الفʙع الʰاني

ॼȄرج رʨج ʖاذهȑارʳʱار العʺل الॽɻة هي مȄارʳʱفة الʛʴى أنالعʺل 1ر إلى أن الʻعʺǼ

هʨ ذلʥ الʙʸǽ ȑʚر مʧ الʱاجʛ لʺʜاولة حʛفʱه الʳʱارȄة، أو Ǽʺعʼʻآخʛ فإن الʛʴفة هي  ȑارʳʱال

مʺارسة الʷʻاʡات الʺʨʱاصلة والʺʛʺʱʶة وʨʸȃرة أساسॽةومعʱادة لʱأدǽة هʚا الʷʻاȋ الʺʲʺʱل في 

Ȅة أن ر صاحʖ هʚه الʛʤʻ اوȄعʛʰʱ الأسʱاذ رॼȄ.الȃʛحǼعʠ الʺهام، مʧ أجل الʨʸʴل على 

إن .معʻʽةالʺقاولات ما هي إلا مهʧ تʳارȄة، فؔلʺقاولة معʻʽة هي في الॽʁʴقة حʛفة أو مهʻة 

ʸعȃʨة تʙʴیʙ معʻى ʙؗ، فقʙ وجهʗ له عʙة انʱقادات هʚا الʺॽɻار لʶǽ ʦلʦ هʨ الآخʛ مʧ الʻق

الأخʚ بهʚه الȄʛʤʻة ʳǽعلʻا نʙور في حلقة مفʛقة فʺʧ جهة أن الʱاجʛ هʨ الʳʱارȑ، أو الʺهʻة 

 ʛاجʱفة الʸॼʶȞǽ ȑʚال ʨه ȑارʳʱأن العʺل ال Ȑʛجهة أخ ʧوم ،ȑارʳʱالعʺل الǼ مʨقॽیʚال

 ʦالقائ ʟʵʷهللǼ.

لا Ȟǽفي لʱعʅȄʛ العʺل الʳʱارȑ،لʧؔ آل حȞǼȑʙل مॽɻار على إن الأخʚوخلاصة القʨل 

الʳʱارȑ، وتعʙد الʺعایʶǽ ʛʽهلʺهʺة القاضي في حل الʺعایʛʽ تʶاهʦ في ت ʙʴیʙ نʢاق القانʨن

.أمامهالʜʻاعات الʺعʛوضة 

حʙیʘ حاول ॽɾه وعلॽه  الʜʳائȑʛ، نʙʳه قانʨن ȑارʳʱال إذا نʛʤنا إلى القانʨن

الأخʴʺǼ ʚاسʧ آل الȄʛʤʻات واجʱهادات الفقهاء وما وصلʗ إلʽهالȄʛʷʱعات  ȑʛائʜʳعالʛʷʺال

ʶǽ ىʱة، حʲیʙʴع أالʹʵǽ ع أنॽʢʱك ȐʙإحǼ ʖȄʛأو ق ʙʽعǼ ʧʺلʸʱي تʱالأعʺال ال ʧر مʙق ʛʰ

.36 محمدفʙȄʛالعʻȄʛي،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
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الʳʱارʳȄامعا في صʙره الʺʨاد مʧ الأولى حʱى  الȄʛʤʻات الʱي نادȐ بها الفقه، إلى القانʨن

ʽعʨضʨʺال ʧʽاهʳعة للاتǼاʛيالʸʵʷالʨ.

 ʛʰʱي تعʱفة الʛʴة الȄʛʤʻب ʚأخǽ ȑارʳʱال مʻالʺعایʛʽ نʙʳه في الʺادة الأولى مʧ القانʨن

.الॽʸʵʷة

وفي الʺادة الʲانॽة ǽأخॽɻʺǼ ʚار الʺʨضʨعي، وʛʰȄز ʡائفة مʧ الأعʺالالʳʱارȄة الʺʻفʛدة 

.الʱي تقʨم على أساس نȄʛʤة الʺʹارȃة والʙʱاول Ǽقʙʸالʺʹارȃة

مʧ الأعʺال الʳʱارȄة على وجه الʺقاولة أوالʺʛʷوع  Ȑʛائفة أخʡ زʛʰالʺادة ی ʝوفي نف

ʸʵʷة الȄʛʤʻال Șوف ȑةأॽ

 ʖʲॺʸانيالʰال

الʸʹفʙدةالʱʯارȂةأنʦاع الأعʸال 

 ʧعةمǼاʛى الʺادة الʱة حॽانʲال ʧاد مʨʺة في الȄارʳʱالأعʺال ال ȑʛائʜʳع الʛʷʺد الʙع

الʜʳائȑʛ، ومعʻى ذلʥ أن هʚه الأعʺال هي الʱي حʶʺالʺʛʷع تʙʴیॽʰʡ ʙعʱها  ȑارʳʱال القانʨن

ʘʽة، حȄارʳʱها الʱفي صف ʥʷالا للʳثʺة م ʙعǽ ʦه ولʚح على هȄʛص ʟʻع بʛʷʺها الʽغعلॼأص

للʢॼلان، Ǽاعॼʱار أن الʺʛʷع أراد وȂلا یʱعʛضالʸفة، ولا ʨʳǽز للأفʛاد مʵالفة هʚاالʨصف، 

ȑارʳʱال وȂذا نʛʤنا إلى مʶلʥ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ.إخʹاع العʺل لʤʻامقانʨني معʧʽ هʨ القانʨن

ثابʱا فʱارة ǽعʛʰʱ العʺل تʳارȄا ولʨ وقع في تعʙاده في هʚه الأعʺال الʳʱارȄةنʙʳه لʦ یॼʱع مॽɻارا 

هʚا العʺل على وجه الʺقاولة ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن Ȑʛداوتارة أخʛفʻة  مʙة واحʛم.

 ʥهي تلȄارʳʱال لʧؔ الʕʶال الʺʛʢوح هل الأعʺال الʳʱارȄة الʨاردة في نʨʸص القانʨن

الʛʸʴ؟الأعʺال الʺعॽʻة بʳʱارʱȄها فقȌ أم أنها واردة على سʽʰل الʺʲال لا علʽʰʶʼل

ȑارʳʱنالʨلأن القان ʛʸʴل الʽʰاد وارد على سʙعʱا الʚالفقهاء إلى أن ه ʠعǼ ʖذه

Ȑʛا یʺʻʽه، بʛʽʶسعفي تفʨʱم الʙله، وع ʗي وضعʱود الʙʴه في الʛʸح ʖʳॽɾ ائيʻʲʱاس قانʨن

الॼعʠ الآخǼ ʛأن هʚا الʱعʙاد وارد على سʽʰل الʺʲالʨʳȄʨز الاجʱهاد في الॽʁاس على هʚه 
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ةالأعʺال، وȂض ʛؗها لأن حʽها إلʛʽر الاافة غʨʢʱراالʨة وصʙیʙاعا عʨت أنʙأوج ȑادʸʱة قʙیʙج

الفʛنʶي سʻة ȑارʳʱال .11807مʧ الاسʱغلال الʳʱارȄلʦ تʧؔ معʛوفة في القانʨن

الʜʳائ4ȑʛالʺادةإلى2مʧ وȃالʛجʨع إلى الʺʨاد  ȑارʳʱال نʙʳ أن الʺʛʷع مʧ القانʨن

قʦʶ الأعʺالالʳʱارȄة  ȑʛائʜʳإلىال:

)2(الأعʺال الʳʱارȄة ʖʶʴǼ الʺʨضʨع الʺادة -1

)3(الأعʺال الʳʱارȄة ʖʶʴǼ الȞʷل الʺادة -2

Ǽالॽɻॼʱة الʺادة -3 ȑارʳʱ4(الأعʺال ال(

والʺلاحȎ أن فʯة الأعʺال الʳʱارȄة ʖʶʴǼ الʺʨضʨع تʷʺل الأعʺال الʳʱارȄةالʺʻفʛدة 

ʜ الʙراسة علʽها في الفʸلʧʽ اللاحقʧʽ في هʚهال ʛؗʻي سʱةوهي الأساس الʛؗʚʺ.

مʧ الأعʺال وهي الʺقاولات الʳʱارȄة الʱي سʴʻاول إʳǽازها Ǽقʙر  Ȑʛة أخʯان مع وفȞالإم

الʨاردة في ॽʁǼة Ȑʛالأعʺال الأخʧʽ4و3()الʺادت( ʧʽب في هʚا الفʸل،حʱى یʱʹح الفʛق

.الأخȐʛالأعʺال الʺʻفʛدة عǼ ʧاقي الأعʺال الʳʱارȄة 

 ʔلʠʸالأولال

الʦʸضॻɸʦةالʸʹفʙدة الأعʸال الʱʯارȂة 

نʙʳها تʟʻ على ما یليǼ2الʛجʨع إلى نʟ الʺادة  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال ʧʽʻقʱال ʧم: ʙعǽ

 ʖʶʴǼ اȄارʳعهعʺل تʨضʨم:

.كل شʛاء للʺʻقʨلات لإعادة بॽعها Ǽعʻʽها أو، Ǽعʙ تȄʨʴلها وشغلها-1

.كل شʛاء للعقارات لإعادة بॽعها-2

.كل مقاولة لـʱأجʛʽ الʺقʨلات أو العقارات-3

.لإنʱاج أو الȄʨʴʱل أو الإصلاحل مقاولة ك-4

.ل مقاولة للʻʰاء أو الʴفʛ أو لʱʺهʙʽ الأرضك-5

1ʟقǼاʶجعالʛʺزالʛʴمʙʺة،56 أحȄرʙʻȞأةالʺعارفالإسʷʻم،ȑارʳʱنالʨالقانॽɾʜʽجʨه،الʢآمالʼفʢʸʺؔلʚ 45 ص1988 وؗ



18

.ل مقاولة للʨʱرʙȄ أو الʙʵماتك-6

الʳʴارة أو مʳʱʻات ل مقاولة لاسʱغلال الʺʻاجʦ أو الʺʻاجʦ الॽʴʢʶة أو مقالعك-7

Ȑʛالأرض الأخ.

.كل مقاولة لاسʱغلال الʻقل أو الانʱقال-8

.لعʺʨمॽة أو الإنʱاج الفȑʛؔل مقاولة لاسʱغلال الʺلاهي اك-9

.ل مقاولة للʱأمʻʽاتك-10

العʺʨمॽةك-11 .ل مقاولة لاسʱغلال الʺʵازن

ل مقاولة لاسʱغلال الʶلع الʙʳیʙة Ǽالʺʜاد العلʻي Ǽالʳʺلة أو الأشॽاءالʺʱʶعʺلة ك-12

.Ǽالʜʳʱئة

.ل عʺلॽة مॽɾʛʸة أو عʺلॽة صʛف أو سʺʛʶة أو خاصة Ǽالعʺʨلةك-13

.العقارات أو الʺʴلات الʳʱارȄة والॽʁʺالعقارȄةل عʺلॽة تʨسȌ لʛʷاء وॽȃع ك-14

.ل مقاولة لʻʸع أو شʛاء أو بॽع أو إعادة بॽع الʶفʧ للʺلاحة الȄʛʴॼةك-15

للʶفʧك-16 .ل شʛاء وॽȃع عʱاد أو مʕن

Ǽالʺغامʛةك-17 ȑʛʴǼ ضʛاض أو قʛʱأو اق ʛʽل تأج.

الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة الȄʛʴॼةك-18 Ȑʛد الأخʨوالعق ،ʧʽأمʱد الʨل عق.

.الاتفاॽʀات والاتفاقات الʺʱعلقة Ǽأجʨر الʢاقʦ وʳǽȂارهʦل ك-19

ل الʛحلات الȄʛʴॼةك-20

 ʛʰʱي تعʱالأعʺال ال ʥعها هي تلʨضʨم ʖʶʴǼ ةȄارʳʱالأعʺال الǼ دʨʸوالʺق

 ʦالقائ ʟʵʷال ʧع ʛʤʻف الʛʸǼةȄارʳالʺادة .بهات ʟع إلى نʨجʛالȃ2(و ( ʙع قʛʷʺأن ال ʙʳن

 ʛؗحالة20(ذ( .
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ʙʽ تʳارȄة هʚه الأعʺال أو، كهʚه الʴالات الʨاردة جاءت إما لʱأوآما سȘʰ وأنأشʛنا Ǽأن

ومʧ ثʦ فإن الفقه قام بʱقʦॽʶ الأعʺال الʺʨضॽɺʨة إلى أعʺال مʻفʛدة .ʛتعلى سʽʰل الʺʲالؗذ

1الʺقاولةأوالʺʛʷوع وأعʺال علʽʰʶʼل 

الʦʸضॻɸʦة ॻʮʠǺعʯهاالأعʸال الʱʯارȂة الʸʹفʙدة:الأولالفʙع 

 ʘʽوالʺقاولةح ʦॽʤʻʱصفة ال ȋاʛʱاش هي تلʥ الأعʺال الʱي اعʛʰʱها الʺʛʷع تʳارȄة دون

حاجة إلʸʼفة ʰʶȞǽها ȃغʠالʛؔʱار الʺʛʷع الʸفة الʳʱارȄة حʱى ولʨ وقعʗ مʛة واحʙة دون

2.الʛʤʻ عʺا إذا تʺʗ في إʡار وحʙة إنʱاجॽة، أȑ مʛʷوعاقʸʱادȑ أم لا

الʜʳائȄʛمʧ القانʨن2وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة  ȑارʳʱذال ʙع قʛʷʺأن ال ʙʳʻؗ ائفةʡ ʛ

:مʧ هʚه الأعʺال وهي

.)2و 1(الʛʷاء لأجل الॽʰع فقʛة -

).1و 13(فقʛة ل العʺلॽات الʺॽɾʛʸة والʛʸف والʛʶʺʶة ك-

.20إلىǼ16عʠ الأعʺال الʳʱارȄة الȄʛʴॼة فقʛة -

3.وسʱʻعʛض لهʚه الʴالات Ǽالʱفʽʸل لاحقا

على وجه الʸقاولةالʸʹفʙدة الأعʸال الʱʯارȂة :الʰانيالفʙع 

سʨاء وهي تلʥ الأعʺال الʱي تʢʱلʖ قʙرا مʧ الʦॽʤʻʱ لʺॼاشʛة الأنʢʷة الاقʸʱادǽة

ʱكان ʛاصʻع ʛافʤʱب ʥمات، وذلʙة أو خॽɺة أو زراȄارʳة أو تॽɺاʻʸةȄʛʷȃة رأس الʺال وǽماد

وȄقʱʹي هʚا الʦॽʤʻʱ عʛʸʻا الاحʛʱافʨالʺʹارȃة أȑ على وجه الʛؔʱار والاعॽʱاد مع ،العʺالك

ʚلʥ الʺʹارȃة على عʺل  نॽة الʺʹارȃة Ǽالأمʨال والʺʲʺʱلةفي رأس الʺال والعʱاد الʺʙʵʱʶم، وؗ

49،ومʢʸفʼآمالʢه،الʺʛجعالʶابȘ،صوماǼعʙها56أنʛʤعلॽʰʶʼلالʺʲالأحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص1

ʚلؔʺʙʺʴفʙȄʛالعʻȄʛي،الʺʛجعالʶابȘ،ص .وماǼعʙها41 وؗ
2ʟقǼاʶجعالʛʺارالʙȄوʙʽهانʨʽʻȄʛالعʙȄʛ42محمدف.
3ʘالʲالʨʽانʲلالʸالفʛʤان
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 ʛالأج ʧم ʛʰأك ʧʺʲا العʺل بʚة هʛʺع ثॽب ʙʸقǼ ʗثاب ʛلقاء أج ʛʽاءعʺل الغʛش ȑأ ʛʽالغ

1.وتॽʁʴقالȃʛح

الʜʳائ2ȑʛʺادةالȃالʛجʨع إلى نʟ و  ȑارʳʱال :مقاولاتأنها ذʛؗت عʙة ʙنʳمʧ القانʨن

الʱأجʛʽ 3)فقʛة (والعقاراتتأجʙʻ الʸʹقʦلات -1 إذا اتʚʵت شȞلا مʤʻʺاوȋʛʱʷȄ أن ʨȞǽن

واردا على مʻقʨلات آمǽ ʧقʨم بʱأجʛʽ مʤلات الʶʺʷعلى شاʡئ الʛʴॼ، أو تأجʛʽ الॽʶارات 

والʙراجات، أو ؗان الʱأجʛʽ واردا علʼعقارات ؗالʺʻازل والʺॽɿʷʱʶات الʵاصة والʺʙارس 

.الʵاصة

كʻʸاعة الʺلاʝǼ مʧ الȋʨʽʵ 4مقاولات الإنʯاج أو الȂʦʲʯل أو الإصلاح فقʙة -2

 ʙیʙʴال ʧم ʥائॼʶارات والॽʶاعة الʻصʨʰʷʵال ʧاعة الأثاث مʻة أو صॽɾʨʸة أو الॽʻʢالق

.والʺعادن الʺʛʵʱʶجة مʧ الأرض وسʨاء

في  ȑʨʱʶȄةوǽاʙʰال ʚʻانع مʸملؔا لل ʗاؤها أم ؗانʛش Șʰس ʙمة قʙʵʱʶʺاد الʨʺه الʚه ʗكان

الإنʱاج صʻاॽɺا أو  .زراॽɺاذلʥ أن ʨȞǽن

وʙȄخل في نʢاق ذلʥ إنʷاء الʺॼاني 5مقاولات الʮʹاء أو الʲفʙ وتʸهʗʻ الأرض فقʙة -3

و  . الʙʶود ومʙ خȋʨʢ الʥȞʶ الʙʴیǽʙةالʨʶʳر والأنفاق والʺʢارات وȂنʷاوالʛʢق

وهي تلʥ الʺقاولات الʱي تʱعهʙ بʱقʦǽʙ سلع معʻʽة 6مقاولات الʦʯرʗȂ والʗʳمات فقʙة -4

ʱʻةمȄرة دورʨʸǼ ʛʽمات إلى الغʙةوخʻʽة معʛʱة خلال فʺʤ2 ارسʙʺة إلى الǽʚالأغ ʙȄرʨالها تʲوم

 ʞॽʳإلى ال ʝǼالʺلا ʙȄرʨادق، أو تʻات أوالفॽɿʷʱʶʺدأو الʨقʨال ʙȄرʨعإلى وتʻʸʺال.

كاسʱغلال اسʛʵʱاج 7مقاولات اسʯغلال الʸʹاجʤ والʲʸاجʙ ومʹʱʯات الارضفقʙة -5

أواسʱغلال مʶاحات واسعة مʧ الʺعادن مʧ سʢح الأرض أو الʛʱʰول أو الأحʳار مʧ الॼʳال 

.الخ...الأرض للʜراعة Ǽقʙʸ الॽʰع 

.وماǼعʙها68 انʛʤاحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
76 أحʺʙمʜʴر،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
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وȘʰʢʻȄ علʽها جʺॽع صʨر الʻقل بȄʛة ؗانʗ أو ȄʛʴǼة 8مقاولات اسʯغلال الʹقل فقʙة -6

أو جȄʨة

فقʙة -7 ȏʙؒاج الفʯة أو الإنॻمʦʸلاهي العʸغلال الʯالʺلاهي 9مقاولات اسǼ دʨʸالʺق

والॽɾʛʱه للʳʺهʨر مقاǼلأجʛ ؗالʺʶارح ودور الʻʽʶʺا تلʥ الأماكʧ الʱي تهʙف إلى تقʦǽʙ الʶʱلॽة 

1.والألعاب الȄʛاضॽة

الʺʕلف في إنʱاجه الأدبي هʨ أن ǽقʨم ناشʛʷǼ ʛاء حقʨق ȑʛؔاج الفʱغلال الإنʱأما اس

.ذلʥأو الفʻي أو العلʺي مʧ أجل نʛʷه وॽȃعه وتʴقȘʽ الȃʛح مʧ وراء 

Ǽʺقʱʹاها ʸʴǽل أحʙ الأʛʡاف ǽعʛف الʱأمǼ ʧʽأنه عʺلॽة 10مقاولات الʯأمʥʻ فقʙة -8

(ʧأمʱʶʺال ) ʛف آخʛʡ ʧما، على أداء م ʛʢخ Șقʴحالة ت ʛʽالح الغʸه أولʴالʸل(ʧمʕʺال )

الǽ ȑʚأخʚ علʼعاتقه مʨʺʳعة مʧ الأخʢار ǽقʨم Ǽالʺقاǽʹة بʻʽهʺا وفقــا لقʨانʧʽ الإحʸاء مقابل 

Ȍʶالق ʨه ʧأمʱʶʺال ʧ2.أداءم

9- ʙة فقॻمʦʸالع العʺʨمॽة هي ॼɺارة عʧ 11ةمقاولات اسʯغلال الʳʸازن والʺʵازن

3.مʴلات واسعة یʨدع فʽها الʳʱار Ǽʹائعهʦ لقاءأجǼ ʛانʤʱار بॽعها أو سʰʴها عʙʻ الʴاجة

والʺقʨʸد Ǽالʺʜاد 12مقاولات بॻع الʴلع الʗʱیʗة Ǻالʚʸاد العلʹي Ǻالʸʱلة فقʙة -10

ʦ لʺʱȄʨ ʧمعʻʽة مʧ الأشʵاصآل بॽع ॽʢʱʶǽع أȑ شʟʵ حʹʨره حʱى ولʨ اقʛʸʱ على ʡائفة

ʧʺم أغلى ثʙقǽ.4

.81أحʺʙمʜʴر،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
.84 أحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
.87 أحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
.77،ص60مʢʸفʼآمالʢه،الʺʛجعالʶابȘ،فقʛة4
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 ʔلʠʸانيالʰال

أخȎʙالʸʹفʙدة الأعʸال الʱʯارȂة 

الʸʹفʙدة ʔʴʲǺ الȜʵلالأعʸال الʱʯارȂة : الفʙع الأول

على أنه ǽعʙ عʺلا تʳارȄا 3ॼʶʴǼتʟʻ الʺادة  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال :Ȟʷلهمʧ القانʨن

- ʧʽة بʳʱفʶالǼ عاملʱاصؗالʵل الأش

ات الʳʱارȄة- ʛؗʷال

الات - ومȞاتʖ الأعʺال مهʺا ؗان هʙفهاوؗ

العʺلॽات الʺʱعلقة Ǽالʺʴلات الʳʱارȄة-

یʱعلǼ Șالʳʱارة الȄʛʴॼة والȄʨʳةك- ȑارʳت ʙل عق.

قʙ أخǼ ʚالʺॽɻارʧȄ الʺʨضʨعي والȞʷلي ȑʛائʜʳع الʛʷʺال وʚȃلʨȞǽ ʥن

شʛحها في الفʸل الʲاني الʺʘʴॼ الأول العʺلॽاتوسॽأتيǺالʴفʱʯةالʯعامل -1

.الʺॽɾʛʸة

ات -2 ʙؕʵةالȂارʱʯى عام:الʻعʺǼ ة ʛؗʷالǼ ʙʸقǽ : ȑʚال ȑــــادʸʱوع الاقʛʷʺأنها الǼ

اسʱغلالــــه أآثʛ مʧ شʟʵ، وقʙ حʙدت الʺادة  الʳʱارǽ544ȑقʨم علـــــ̓ مʧ القانʨن

ات الʳʱارȄة حʖʶ الȞʷل ʛؗʷاعالʨة1أنॽصʨʱات ال ʛؗوش ʧامʹʱات ال ʛؗاتوهي ش ʛؗʷات والʚ

ات الʺ ʛؗودة وشʙʴʺة الॽولʕʶʺاهʺةالʶ.

وȄقʙʸ بها تلʥ الʺȞاتʖ الʱي تʕدȑ الʙʵمة للʳʺهʨر : الات ومȜاتʔ الأعʸالوؕ -3

ومʧ الʙʵمات الʱي 2.لقاء أجʛ معʧʽ، أو نʛʽʤ نॼʶةمعʻʽة مॽʀ ʧʺة الʸفقة الʱي تʨʱسȌ فʽها

 ،ʛیʙʸʱال تقʙمها هʚه الʺȞاتʖ الʦǽʙʵʱ والإعلان والॽʶاحة وتʽʸʴل الʙیʨنʨاسʛʵʱاج أذون

ةقʻاة Ǽانʺا1 ʛؗʷةإفلاسॽʹلقʰقʛʽةالغǽاʺʴلʽʶنʛنالفʨالقانॽɿʺل،ثȞʷالॼʶاحॽʵȄةتارȄارʳʱاتال ʛؗʷ(1893)إدراجال

ةتʳارȄةحʨʺॼʶضʨعها ʛؗʷالʛʰʱعʱؔلʚلʰقʱإذاكان.
ʚلʷؔادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،صʶ 95ابȘ،صأحʺʙمʛʴز،الʺʛجعال2 50 وؗ
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ȃʨالʛʤʻ إلى ॽʰʡعة هʚه الأعʺال، نʙʳ أنها ॼɺارة عʧ بॽع  والʵʱلʟॽ عʧ الॼʹائع في الʳʺارؗ

 ،ʥوراء ذل ʧح مȃʛال Șʽقʴت ʙʸقǼ أو عʺاله ʖʱȞʺال ʖلها صاحʚʰʽʽʱد الʨهʳمات أو الʙʵلل

 ʧج عʛʵوات ولا تʛʲاول الʙʱʰعلقʱةؗفهي لا تʛʰʵد والʨهʳا للʛʽعا أو تأجॽنها بʨ.1

هʨ مʨʺʳعة الأمʨال :الʱʯارȂةة Ǻالʲʸلات العʸلॻات الʯʸعلق-4 ȑارʳʱل الʴʺال

)الʳʱارȑالʺادǽة والʺعȄʨʻة الʱي ʙʵʱʶǽمها الʱاجॼʺॽɾ ʛاشʛة حʛفʱه، وʙȄخل في ضʺʧ الʺʴل 

وʛȃاءات الاخʛʱاع ك ȑارʳʱة اسʺه الʛارات والآلات وشهॽʶالʨلʴʺائع وأثاث الʹॼها ... ل الʛʽوغ

 ʧتقع م ʦل ʨى لʱة حȄارʳʱفة الʸع الʛʷʺها الʰʶأكʙوقʛتاج.

أن 5فقʛة 3حʖʶ نʟ الʺادة  : العقʦد الʯي تʯعلǺ Ȗالʱʯارة الȂʙʲॺة والȂʦʱة-5

قاصʛة علʼعقʨد ا غʛʽهالʳʱالʸفة الʳʱارȄة ʖʶʴǼ الȞʷل تʨؔن مʧ ارة الȄʛʴॼة أو الȄʨʳة دون

Ȑʛادرالأخʸʺال ʧة عʯاشʻامات الʜʱالال .

.Ǻالॻɹॺʯة والʯʳʸلʠةالʸʹفʙدة الأعʸال الʱʯارȂة :الʰانيالفʙع

 ʟʻعلى 4ʺادةالت ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال :Ǽالॽɻॼʱةعʺلا تʳارȄا ǽعʙ:أنمʧ القانʨن

.مʛʳʱهالأعʺال الʱي ǽقʨم بها الʱاجʛ والʺʱعلقة Ǽʺʺارسة تʳارته أو حاجات -

.الالʜʱامات بʧʽ الʳʱار-

 ʛʤʻف الʛʸǼ ةȄارʳت ʙي تعʱالأعʺال ال ʥة هي تلॽɻॼʱالǼ ةȄارʳʱوالأعʺال ال

ʻهاعʱعॽʰʢʺالقائ ʟʵʷصفة ال ʧها مʱȄارʳم تʙها أو عʱȄارʳد تʙʴʱنʺا تȂة، وॽاتʚها فإذا ؗان الʰ

.مʙنॽةت تʳارȄة، وȂن ؗانʗ مʙنॽة عʙت ʙتاجʛا ع

.وشʙوȉ الأعʸال الʱʯارȂة Ǻالॻɹॺʯة: أولا

العʺل مʱعلقا Ǽʺʺارسة أنالʱاجʛ، و ʸفة ॽɾشʛوȋ الأعʺال الʳʱارȄة Ǽالॽɻॼʱةتʲʺʱل  ʨȞǽن

.الʳʱارالʳʱارة أو ناشʯا عʧ الʜʱامات أعʺال 

.95 أحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
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 ʥلʚاتها، لʚة القائʺة بȄارʳʱالأعʺال ال ʧائفة مʡ ة هيʢلʱʵʺة الȄارʳʱأما الأعʺال ال

والʺقʨʸد بها .عامةلا تʛʵج عʧ نʢاق الأعʺال الʳʱارȄة ʸǼفة القانʨن، لأنهالʺʟʻʽ علʽها 

ʛف الآخʛʢةللॼʶʻالǼ ةॽنʙوم ʧʽفʛʢال ʙة لأحॼʶʻالǼ ةȄارʳت ʛʰʱي تعʱالأعʺال ال ʥتل . ʛاشʻفال

 ȑʚلف الʕʺة للॼʶʻالǼ اʺʻʽا، بȄارʳاتʚعʺله ه ʛʰʱعǽ لفʕʺال ʧة مॽة الأدبॽؔالʺل Șح ȑʛʱʷǽ

.الȑʚ یॽʰع إنʱاجه الʚهʻي ǽعʛʰʱ مʙنॽا
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الفʶل الʰاني
الʙʵاء لأجل الॻʮع
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الʰانيالفʶل 

لأجل الॻʮعالʙʵاء

مʧ أهʦ الأعʺال  ȑارʳʱوع الʛʷʺال ʛʤع في نॽʰأجل ال ʧاء مʛʷال ʙعǽ،ةȄارʳʱال ʧوم

ʙ نʗʸ الʺادة الʲانॽة فقʛة وق.ॽأتي ذʛؗه في أول قائʺة الأعʺال الʱي ʛʶǽدهاثʺ

على ما م2ʻو1 ȑارʳʱال :یليالقانʨن

: ǽعʙ عʺلا تʳارȄا ʖʶʴǼ مʨضʨعه

.بॻعها أو تȂʦʲلها ونقلهاكل شʙاء للʸʹقʦلات لإعادة بॻعها أو- 01

.كل شʙاء للعقارات لإعادة بॻعها- 02

–وʤȄهʛ مʧ الʟʻ إنه ʖʳǽ لؔي ǽعʛʰʱ الʛʷاء أو الॽʰع تʳارȄا تʨافʛ شʛوȋ ثلاث

هʻاك الأول .شʛاءʱʽعلॽʰʢǼ Șعة العʺلॽة وهʨ أن ʨȞǽن

هʻاك الʺʴل مʻقʨلا أو -  .عقاراالʲاني یʱعلʴʺǼ Șلها وهʨ أن ʨȞǽن

قʙ تǼ ʦقʙʸ إعادة الॽʰع أو -  الʲالʘ یʸʱل ʖʰʶǼ الʛʷاء وهʨ أن ʨȞǽن

 Șʽقʴة تॽعʺال مع نʱللاسʛʽأجʱحالȃʛال.

الʖʲॺʸ الأول

هʹاك شʙاء أن ʦȜǻن

الʺقʨʸد Ǽالʛʷاء هʻا هǼ ʨالʺعʻى الʨاسع له والȑʚ لا ǽقʛʸʱ على الʛʷاء 

الʺʙني بل ʷǽʺل آل اكʶʱاǼا لʺلॽؔة الʺعʛوف Ǽॽɾʺعʻاه ʨʶاء شيء ،أو الانʱفاع Ǽه Ǽʺقابلالقانʨن

و الاسʳʯʱار ʻقǽʙا أو غʛʽ نقȑʙ، ومʧ ثʦ فإنه یʙخل في معʻى الʛʷاء الʺقاǽʹةكان الʺقابل

أنه لʝॽ ما ʻʺǽع مʧ امʙʱاده إلى ؗافةالعقʨد الʻاقلة للʺلॽؔة لأجلا Ȑʛی ʧاك مʻبل وه ،ʛʽأجʱل

1.ةؗالǼؗ ʛʷعʨض 

.87 ،ص1970أكʲʺأمʻʽالʨʵلي،الʺʨجॽɾʜالقانʨنالʳʱارȑ،مॼʱȞةسʙʽعʙʰاللهॼʂʨة1
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،Ȍاء فقʛʷة الȄارʳت ʧث عʙʴʱی ʟʻذا ؗان الȂاء وʛʷالʼان علʶॽʁǽ فإن الفقه والقʹاء

ʸʴॽل علॽه عʺلॽة الॽʰع الʱالॽة أو اللاحقة له وȄعʛʰʱانها تʳارȄة، أما إذا Ǽاع شʟʵ شʯʽا لʺ

مقابل ، مʲلا عȘȄʛʡ ʧ الهॼة أو الʺʛʽاث أوالʨصॽة ،أو ؗان هʚا الʷيء Ǽالʛʷاء ، بل تلقاه دون

ء ؗان عȘȄʛʡ ʧ اسʱغلال الʺʨارد الॽɻॽʰʢة، ثʺʛة إنʱاجه ، أǽا ؗانॽʰʡ ʗعة هʚا الإنʱاج أȑ سʨا

.أو اسʱغلال الʺʳهʨدات الفȄʛؔة أو الʙʰنॽة فلا ǽعʙ عʺلا تʳارȄا

الʠʸلʔ الأول

شʙاء وॻȁع الʲʸاصʻل الʚراॻɸة والʶʹاعات الاسʙʳʯاجॻة

.الʚراॻɸةشʙاء وॻȁع الʲʸاصʻل: الفʙع الأول

لأنه لॼʶǽ ʦقه شʛاء، وȄقال أنॽʺʳع ǽقال أن بॽع الʺʜارع لʺʨʸʴلاته لا ǽعʙ عʺلا تʳارȄا 

الʺʱعلقة Ǽالاسʱغلال الʜراعي تʛʵج عʧ نʢاق القانʨنالʳʱارȑ، وتعʛʰʱ مʙنॽة  Ȑʛات الأخॽالعʺل

الʺʙني، مʲل شʛاء الʺʨاشي لʱʽȃʛʱهاعلى الأرض وشʛاء الʚʰور  مʨȞʴمة Ǽقʨاعʙ القانʨن

اॽɺة، وشʛاء واسʳʯʱار والأسʺʙة، وشʛاء الأكॽاس لʱعʯʰة الʺʨʸʴلات واسʳʯʱارالأرض الʜر 

ʧʽʽراعʜد العʺل مع العʺالالʨة، وعقॽɺراʜن.الآلات الʨاق القانʢن ʧراعة مʜعاد الॼʱاس ʖʰوس

ʠʴي مʵȄتار ʖʰس ʨه ȑارʳʱأ 1الʷأجلها ن ʧارة ومʳʱقة على الǼراعة ساʜال ʗؗان ʘʽح

الʺʙني، وفي هʚاالʙʸد ǽقʨل الأسʱاذ  ابȖ في إن الاسʯغلال الʚراعي سRIPERT: ((القانʨن

 ʣلʘني، لʗʸال ʡهʦره علʺالاسʯغلال الʱʯارȏ، ومʥ أجل الاسʯغلال الʚراعي وجʗ القانʦن

ॺʟقة اجʸʯاॻɸة لاʥȜʸǻ نʚعه مʥ هʘا الʹʠاق، فʷلا عʥ أن الʚʸارعʦȜǻ ʥʻنʦن

2).مʹفʶلة عʥ الʱʯارة ʤȜʲǺ عاداتها وتقالʗʻها

قǽʙʺا، حʘʽ ؗانʱالʯʽʰة  ȑارʳʱال وȂذا ؗان هʻاك ما یʛʰر اسॼʱعاد الʜراعة مʧ نʢاق القانʨن

ʚلʥ إǼعاد الʺʛʷوعات الʜراॽɺة الʸغʛʽة أوالʺʨʱسʢة  الॽɿȄʛة تʱʵلف جʚرȄا عʧ بʯʽة الʳʱار، وؗ

ʚلʷؔادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص. 74محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص1 وأحʺʙمʛʴز. وماǼعʙها37 وؗ

.95الʺʛجعالʶابȘ،ص
6 صʨ 1999ضʽل،القانʨنالʳʱارȄالʜʳائȑʛ،دیʨانالʺʨʰʢعاتالʳامॽɻة،نادǽةف2
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الʱي لها ॽʰʡعʱها الʵاصة مʧ حʛʣ ʘʽوف الإنʱاج فʽهاوالاعʱʺاد على الʯʽʰة والعʺل الʙʰائي 

Ȍॽʶॼ، ورأس الʺال الʹʽʯل اللازم للʚʰوروالʶʺاد اللازم لॽʺʻʱة الʜرع، والانʤʱار ʨʡال شهʨر ال

معʻʽة هي مʙة الʺʨسʦ الʵاصةبʨʻع الʺʨʸʴل، الأمʛ الȑʚ یʱʹح مʻه عʙم انॼʢاق ʛʣوف 

مʱʳʺع الʳʱارة على هʚاالʨʻع مʧ نʷاȋ الاسʱغلالات الʜراॽɺة والʺʨارد الॽɻॽʰʢة حʘʽ لا 

. ةفي تʙاول الأمʨال للʛʤوف الʱي أشʛنا إلʽهامʹارȃة أو سʛع

ʘʽة، حʛʽʰؔة الॽɺراʜوعات الʛʷʺة للॼʶʻالǼ رʛʰله م ʙعǽ ʦعاد لॼʱا الاسʚأن ه ʛʽغ

والأسالʖʽ الʳʱارȄة، وتʸʴل على الائʱʺان مʧ الʨʻʰك، وتʱʶعॼʻʽالʨسائل  تلʳأ إلى الʛʢق

والʱلفʨȄʜن، وȂرسال الʻʺاذج الʳʱارȄة في تʅȄʛʸ الʺʨʸʴلات، ؗالإعلان في الʴʸف والإذاعة

1.والʛʷʻات للعʺلاء

ات الʱي  ʛؗʷأنال ʛʰʱعǽ يʶنʛع الفʛʷʺالǼ اءاʙʱاق ȑʛائʜʳع الʛʷʺا الʺʹʺار فإن الʚوفي ه

ات تʳارȄة ʖʶʴǼ الȞʷل، ومʧ ثʦ فإن ʛؗا هي شʻʽلا معȞش ʚة ذاتتأخॽɺراʜوعات الʛʷʺال

تعʛʰʱ قائʺة Ǽأعʺال تʳارȄة ȑارʳʱل الȞʷ2.ال

ذلॽʀ ʥام مʜارع لॽȃʛʱة قʢعان ʛʽʰؗة مʧ الأغʻام على أرضه وقامॼاسʛʵʱاج ومʲال على 

ʚلؔإذا قام مʻʸعا لغʜل  مʳʱʻاتها مʧ ألॼان وزʙȃ وجʧʰ وॽȃعه ॽʺȞǼات وفʛʽة في الأسʨاق، وؗ

ات الʛȞʶ الʱي تʜرعʺʶاحات واسعة مʧ أراضʽها  ʛؗعه، أو ؗعʺل شॽȃه وʳʶافها ونʨأص

حالة ما إذا لʺॽقʛʸʱ الʺʜارع على زراعة القʺح في أو 3الʜراॽɺة Ǽقʖʸ الʛȞʶ لʻʸاعʱه،

ʚلʥ غلال جʛʽانه،  ʡاحʨنة لʧʴʢ الغلال الʻاتʳة مʧ أرضه، وؗ Ȑʛʱاوز ذك واشʳأرضه، بل ت

. وقام بॽʰع الʙقȘʽ تॼعا لʙرجةجʨدته ،أو قام بȄʨʴʱله إلى مʨاد غʚائॽة

ا ؗان الॽʻʸʱعʺȞʺلا وقʙ یʨʲر الʶʱاؤل حʨل تॽʻʸع الʺʳʱʻات الʜراॽɺة وȂعادة بॽعها، فإذ

للʷʻاȋ الʜراعي، عʙ العʺل مʙنॽا أما إذا تغلʖ الॽʻʸʱع على الاسʱغلالالʜراعي ʖʶʱȞॽɾ العʺل 

74 محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
2ȑارʳʱنالʨالقانॽɿʢॽسʨال،Șʽفʷʻʶʴ1 ج– مȋ،2 ،. 195551 ص
74 محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
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 ʥي، ومع ذلʶॽئʛال ȋاʷʻار الॼʱالاعʻʽعǼ ʚالأخ ʖʳǽ الةʴه الʚأنه في ه ȑة، أȄارʳʱفة الʸال

الʺʜارع أصॼح فان الʸعȃʨة تʤهʛ في ॽɿॽؗة تʙʴیʙ الʷʻاʡالʛئʶॽي، ومʱى ʧȞʺǽ القʨل Ǽأن 

.ǽʺارس أعʺالا تʳارȄة؟

إن مȞʴʺة الʢعʧ الفʛنॽʶة قʛرت ʸǼفة واضʴة Ǽأن بॽع مʨʱʻجات مʜرعة مʛʢʻف 

، إن الʸفة الʺʙنॽة تʺʻح بॽع الʺʨʱʻجات الʜراॽɺةالʨʰʴب ، 1الʺʱʶغل تعʛʰʱ عʺل مʙني

. الʛʹʵ والفʨاكه وتȘʰʢ هʚه القاعʙة على بॽع الʖʷʵ مʛʡ ʧف مالؔالغاǼة

ǽ أنه كʺا لا ʛʽغ ،ʛȞر إلى سʙʻʺʷأو ال ʧʰʳإلى ال ʖʽلʴل الȄʨʴا تȄارʳعʺلا ت ʛʰʱع

إذاأصॼح الȄʨʴʱل أهʦ مʧ اسʱغلال الʺʜرعة، أȑ الʷʻاȋ تʨʴل إلى مʕسʶة تॽʻʸعفالأعʺال 

. الʱي ǽقʨم بها الʺʜارع في هʚه الʴالة تॼʸح أعʺالا تʳارȄة

ؗالأغʻام والأǼقار وما إلʼغʛʽ كʺا ثار خلاف فقهي حʨل ॽʀام الʺʜارع بॽȃʛʱة الʺʨاشي - 

ذلʥ على أرضه الʱي ʱʶǽغلها، ثʦ قام بॽʰعها أو بॽع إنʱاجها ॽɾعʛʰʱ عʺله هʚا تʳارȄا، إذا ؗان 

عʺلا مʱʶقلا تʺاما بʚاته، أما إذا ؗان تاǼعا لʷʻاʡه فلا ǽعʙ عʺلاتʳارȄا، بل ǽعʛʰʱ عʺلا 

2.مʙنॽا

ʛʷǼاء مʳʱʻات الغʛʽ وॽȃعها معʺا یʨجʙ اخʱلاف آخʛ حʨل مȐʙ اعॼʱار الʺʜارع ك- 

مʙنॽا؟مʳʱʻاته، فهل ǽعʙ هʚا العʺل تʳارȄا أم 

حل لهʚه الإشȞالॽة وفȘ الʷʻاȋ الʛئʶॽي، وهʨ ما أخǼ ʚه  Ȑʛی ʧاك مʻه

مانعا م3ʧالقʹاءالفʛنʶي Ȑʛاءولا نʙʱاق ȑʛائʜʳالقʹاء ال ʚأخǽ يأنʶنʛه الفʛʽʤʻب.

انȞ ʗوهʨ أن العʺل ǽعʛʰʱ تʳارȄا مʼʱʺي، ؗواتʳه الॼعʠ لʴل الإشȞالॽة وفȘ مॽɻار 

 ʛʽالغ ʧاة مʛʱʷʺة الॽʺؔالʛʰات أرض أكʳʱʻم ʧارع،مʜʺلة ؗأما إذا الʽʯاة ضʛʱʷʺة الॽʺؔالʱان

واضح عʙم الʺȘʢʻ الǽ ȑʚقʨم علॽه هʚا الʺॽɻار الؔʺي إذ .ان العʺل مʙنॽاǼؗالॼʶʻة لʺʳʱʻاته، 

38شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
39 شادلʨʻʽرالʙیʧ،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
3ʛʷʻةللʙیʙʳامعةالʳدارال،ȑʛʴॼالʨȄارʳʱنالʨادئالقانॼي،مʻȄʛالعʙȄʛ43،ص2000 محمدف.
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للʛʷاء والॽʰع  ȑارʳʱأو الॽنʙʺال ʅॽʽؔʱال Ȍȃʛی ʨي هʱات الॽʺؔالǼ اة مقارنةʛʱʷʺات الॽʺؔالǼ

:الʱاليیʱʹح الʻʱاقʠ في هʚا الʺॽɻار مʧ الʺʲال االʺʜارع، ؗʺیʳʱʻها

علʽها مʧ جʛʽانه تʶعةأʻʡان  Ȑʛʱالغلال، واش ʧا مʻʡ أرضه ʧج مʱʻارعا یʜأن م ʨفل

ʧ لʨ أنه في حʚ .ʽلʥكان شʛاءه تʳارȄا وفȘ هʚا الʺॽɻار، وॽȃعه للأʻʡان العʛʷة عʺلا تʳارȄاك

علॽه مʧ جʛʽانه 1000ان هʻاك مʜارع یʱʻج مʧ أرضه ك Ȑʛʱاشʨالغلال ʧم ʧʡ500Ȑʛأخ ʧʡ

ʰها ʚلʥ أن الʺॼادلات الʱي ǽقʨمʚلؔؗمʧ أجل بॽعها مع إنʱاجه، فإن شʛاؤه لاǽعʛʰʱ تʳارȄا وॽȃعه 

سʨاء الʺʜارع والʺʱعلقة بॽʰع مʳʱʻات أرضه لا تعʙ في ؗلالأحʨال مʧ قʽʰل الأعʺال الʳʱارȄة ،

لʧؔ إذا ؗان الʷʻاȋ الʺʲʺʱل في شʛاء مʳʱʻات . ارتʗʢॼ بها عʺلॽات شʛاء مʳʱʻات الغʛʽأم لا

 ʧاقع عʨفي ال ʛʰعǽ ا لأنهȄارʳاء تʛʷال ʙراعي، عʜال ȋاʷʻال ʧقلاعʱʶوعا مʛʷعها مॽȃو ʛʽالغ

.مʛʷوع مʱʶقل

مʛʷوعوقʙ یلعʖ الʺॽɻار الؔʺي دورا في تʅॽʽؔ نʷاȋ شʛاء مʳʱʻات الغʛʽ على انه 

.مʱʶقل على مʛʷوع الإنʱاج الʜراعي

 ʛفʶʱʺل أرضه، ثʨʸʴم ʧد مʙʴار مʙع مقॽʰما بʜʱارع ملʜʺال لʙʴǽ ʧؔث ʛʽʲؗا أن ʨȞǽن

عʺلॽة الإنʱاج الʜراعي عॽʺؗ ʧة الʺʨʸʴل تقل عʧ القʙر الʺʱفȘ على بॽعه،وقǽ ʙفي الʺʜارع 

 ʧل الʺʺاثل مʨʸʴʺال ʧة مॽʺؗ اءʛش ȘȄʛʡ ʧامه عʜʱالǼʛʽالغ.

مʲل هʚا الʺʲال یʱʹح مȐʙ ارتॼاȋ الʛʷاء ʛʷʺǼوع الإنʱاج الʜراعي، ولا ʲʺǽلفي

في ذاته مʛʷوعا قائʺا بʚاته، وʴʱȄقȘ هʚا الغʛض حʱى وان فاقʗ الؔʺॽة الʺʛʱʷاة 

الؔʺॽة الʺॼاعة مʧ إنʱاج الأرض، فلا ǽعʛʰʱ عʺل الʺʱʻج الʜراعي مʧ قʰل الأعʺال

.الʳʱارȄة 

.الاسʙʳʯاجॻةالʶʹاعات : الʰانيالفʙع



30

 ʧةمॽاد الأولʨʺاج الʛʵʱعها اسʨضʨا لأن مॽنʙة عʺلا مॽاجʛʵʱاعات الاسʻʸال ʛʰʱتع

وॼʢʻȄقهʚا الʦȞʴ على الʛʲوات،Ǽاʧʡ الأرض وॽȃعها Ǽعʙ ذلʥ مʺا لا ǽعʙ وساʡة في تʙاول 

1... اسʛʵʱاج الʺعادن مʧ الʺʻاجʦ وقʢع الأحʳار مʧ الʺʴاجʛ واسʛʵʱاجالʛʱʰول والʺلح

الأعʺال ǽعʛʰʱ أعʺال الʺʻاجʦ م1919/09/09ʻ لʺʛʷوع الفʛنʶي  قانʨنعلى أن ا

في الʺادة الʳʱارȄة ȑʛائʜʳوع الʛʷʺاء أما الʻʲʱل الاسʽʰة02على سʛ7الفق ʟʻح الȄʛʸǼ هاʛʰʱاع

عʺلا تʳارȄا ما إذا اتʚʵت شȞل مقاولة، ذلʥ لأناسʱغلال الʺʻاجʱʴǽ ʦاج إلى وسائل فॽʻة دॽʀقة 

رؤوس أمʨالʛʽʰؔة وآلات ضʵʺة وعʺال عʙیʙیʧ، مʺا یʢʱلʖ ضʛورة وتʦॽʤʻ واسع الʢʻاق و 

ȑارʳʱال . تقȄʨة ائʱʺان الʺʷʻآت الʱʷʱʽʱغل بهʚه الأعʺال Ǽإخʹاعها للقانʨن

Șفʱة، لأنها تॽنʙة مॽاجʛʵʱاعات الاسʻʸار الॼʱقي لاعʢʻم ʖʰثʺة س ʝॽاقع أنه لʨوال

ʛʽʰؗ ʙة إلى حॽلȄʨʴʱاعات الʻʸها مع الʱعॽʰʡ في.

 ʔلʠʸانيالʰال

الاسʯغلال الॺʸاشʙ للʸلؒات الإنʴانॻة

والفʹيالإنʯاج الʘهʹي :الفʙع الأول

ॼʻʽع یʲʺʱل الاسʱغلال الʺॼاشʛ للʺلؔات الإنʶانॽة في الإنʱاج الʚهʻي أو الʺعȑʨʻ، الʚی

ʻامʱةكالإنॽʻة أو الفॽة أو الأدبॽʺه العلʱʽʸʵه شॽعل ʝȞعʻة، وتʛاشॼم ʟʵʷج العلʺي ال

2.لʛسʦ أو الإنʱاج الʺʛʶحي أو الʻʽʶʺائي أوالʺʨسॽقيالʘʴॼ أو اأو 

ʛȄʛʰʱ عʙم تʳارة هʚه الأعʺال وعʙم تʳارȄة اسʱغلالها الʺॼاشʛ أو بॽعها ǽعʨدلقاعʙة أن  وؗ

الॽʰع لॼʶǽ ʦقه الʛʷاء وعلى هʚا فॽʰع الʺʕلف لʺʕلفاته ǽعʙ عʺلا مʙنॽاسʨاء في ذلʥ أقام ॼʢǼع 

 ʨلى هʨأم ت ʛاشʻع لॽʰال ʦاء تʨى سʻعʺȃʛاشʻل ʥلʚب ʙه أم عهʶفʻه بʛʷه ونʱلف على نفقʕʺال

ألʅॽ ال ɦالـ Șح ȑʛʱʷǽ لأنه ȑارʳعʺل تǼ مʨقǽ ʨفه ʛاشʻر ،أماالʨهʺʳة للʛاشॼع مॽʰوال ʛʷʻ

.51ص1988 مʢʸفʼآمالʢهالʨجॽɾʜʽالقانʨنالʳʱارʷʻʺȄأةالʺعارॼɾالإسʙʻȞرȄة1
2ʦرقʛأمʛʤرخفي10-97 انʕالعام27 مʨ1417 شȘافʨʺة6 الʻʶق1997 مارسʨقʴॼʁعلʱی،

ʧʺنʨؔʱʺاورة،والʳʺقالʨقʴالʨلفʕʺمادة167 ال.
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 ʛافʨت ʧر فʹلا عʨهʺʳلف والʕʺال ʧʽاول الأفؔار بʙفي ت Ȍॽوس ʨفهʴȃʛال Șʽقʴع وتॽʰال ʙʸقǼ

 ʗʴحات ونʨالل ʦرس ʧي مʻاج الفʱل على الإنʴال ʝنف ȘʰʢʻȄةفي عʺله وȃالʺʹار

لʽʲʺʱل ولʛȄʨʸʱ والإخʛاج الʻʽʶʺائي ، ؗلها تعʙ أعʺالا مʙنॽةǼالॼʶʻة الʱʺاثʽلʨوضع الألʴان وا

ʻفʝ الفʛؔة لا وتفȄʛعا علʼإلى الفʻان ،أما مǽ ʧقʨم بʛʷʻ هʚه الأعʺال الفॽʻة ॽɾعʛʰʱ عʺله تʳارȄا

ǽعʛʰʱ الغʻاء أو الʛقʟ عʺلا تʳارȄا لأنه ʲʺǼاǼة بॽعالʺʨاهʖ الفॽʻة وما ॽʻʳǽه الʺʛʢب أو 

 ʛʰʱعǽ لا ʟاقʛدیهاالʕي یʱمة الʙʵا أومقابل أتعاب للʹȄʨا بل تعʴȃ1.ر

إصʗار الʲʶف والʱʸلات: الفʙع الʰاني

 ʧح عȃʛقالॽʁʴه تʻض مʛى ؗان الغʱا مȄارʳلات عʺلا تʳʺف والʴʸار الʙإص ʛʰʱعǽ

.ȘȄʛʡ نʛʷ الإعلانات والأخॼار والʺقالات

ʱعها على نفقॼʢǼ هاʛȄʛʴلى تʨʱی ȑʚال ʨرها هʙʸǽ ȑʚةمقالاتها، أما إذا ؗان الǼاʱ ه، وؗ

له سلʢة رفʹهاأو تعʙیلها، أو Ǽʺعʻى  ونʛʷ مقالات الغʛʽ تʗʴ إشʛافه ورقابʱه ʘʽʴǼ تʨؔن

ʽأیʱʼف إلʙح بل تهȃʛال Șʽقʴف إلى تʙه الأعʺال لا تهʚة أن هॽأساس ȏادॼأفؔار وم ʛʷأو ن ʙ

مʻقʽʰل الأعʺال أو  ʗ هʚه الʴʸف حʱى ولʨ ؗانالʺʙنॽة،أدبॽة أو علʺॽة أو دیॽʻة، فإنها تʨؔن

 ʧʽامʴʺة الǼرها نقاʙʸي تʱلات الʳʺها الʱلʲأم ʧوم ȑʨجه ثانʨʼالإعلانات عل ʠعǼ ʛʷʻت

.والʙیॽʻةوالغʛف الʳʱارȄةوالʳامعات والهʯʽات العلʺॽة 

ʖالʰع الʙل: الفʸة والعʙʲال ʥهʸال

.الʸهʥ الʙʲة: أولا

ʧالʺه ʛʰʱل الأعʺال لا تعʽʰق ʧة مʛʴةالȄارʳʱن، لأال ʦونʺلؔاتهʛʺʲʱʶǽ بها إنʺا ʧʽʺالقائ

 Ȑدʕي تʱمات الʙʵل على أتعابللʨʸʴة، مقابل الʛʰوخ ʧوف ʦعل ʧه مʨʰʶʱة وما اكȄʛؔالف

.للعʺلاء

1ʟقǼاʶجعالʛʺهالʢآمالʼفʢʸ52م.
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ولهʚا فإن الʖʽʰʢ لا ǽعʛʰʱ عʺله تʳارȄا، ولǼ ʨاع الأدوȄة للعʺلاء، ولʨ أنʷأمʴʸة أو 

لة ǼأعʺالʳʱارȄة هي شʛاء الأدوȄة مʷʱʶفى أو دارا للʻقاهة ، لأنه وȂن ؗان ǽقʨم في هʚه الʴا

والأغǽʚة وॽȃعها للعʺلاء، إلا أن هʚه الأعʺال الʳʱارȄةتفقʙ صفʱها القانʨنॽة وʨʱʶȄعʰها نʷاʡه 

أما Ǽالॼʶʻة لʺهʻة الʙʽʸلة فقʙ ثار خلاف حʨلها واسʱقʛ ʺل مʙني ʱʴǼالʛئʶॽي ʖʽʰʢؗ وهʨ ع

علʼاعॼʱارها مʧ الأعʺال الʳʱارȄة ،لأن نʷاȋ الʙʽʸلي وȂذ ؗان قائʺا على 1القʹاء ʙʸǼدها

لʗ إلॽه كوʧȞʺȄ أن نʹʅॽ ما. الʺهارةالॽʸʵʷة Ȟǽاد یʛʸʴʻ في شʛاء الأدوȄة مʧ أجل بॽعها

الʙʽʸلॽات الʙʴیʲة مʧ شʛاء أدوات الʽʺʳʱل وغʛʽها مʧ أجل إعادةبॽعها ، وʧʽȃ عʺل 

اسʱغلال مهارته ʱأخʛة حǽ ʘʽغلʖ على عʺلهالʙʽʸلي في الʺʻاȘʡ الॽɿȄʛة الʺ

ॼʽه ومʧ ثʦ إضفاءالʸفة الʺʙنॽة علॽه؟الॽʸʵʷة ʛؗواء وتʙال ʛʽʹʴلي في تʙʽʸك! ʥلʚ وؗ

ولʨ ؗان یʜود الʱلامǼʚʽالʺʧȞʶ والغʚاء  ȑارʳعʺل تǼ مʨقǽ اصة لاʵرسة الʙʺال ʖصاح ،ʖʱؔوال

.ॽʰʢॼعʱهمهʺʱه الأصلॽة هي الʱعلʦॽ وهʨ عʺل مʙنʽلأن

لا ǽعʛʰʱ عʺله تʳارȄا إذا اقʛʸʱ على عʺل الॽʺʸʱʺاتʨمʛاॼʀة تʻفʚʽ والʺهʙʻس ȑالʺعʺار

أشغال الʻʰاء على أنه إذا وجʳǼ ʙانʖ الʺهʻة الʛʴة نʷاȋ تʳارॽʁʴȄقي ʶǽاوȄها أو ʳǽاوزها، ؗʺا 

إذا قام الʖʽʰʢ بॽʰع أدوȄة ومʛʹʴʱʶات ॽʰʡةعلى نʢاق واسع ولغʛʽ عʺلائه، فإن عʺله 

 ʥلʚ انʗ الʺʹارȃة على ǽعʛʰʱ تʳارȄا وؗ الʷأن في الॼʽʰʢالʱʶǽ ȑʚغل مʴʸة أو مʷʱʶفى، وؗ

إیʨاء الʺʛضى وتغʚیʱهʺʺʧ الأهʺॽة ʘʽʴǼ أصʗʴॼ الʺهʻة الʛʴة في الʺʛتॼة الʲانॽة، والʺهʙʻس 

 ʦॽامʸʱة وضع الʛدائ Ȑʙإذا تع ȑارʳعʺل تǼ مʨقǽ ة إلا انهʛة حʻارس مهʺǽ أنه ʨلʨȄالʺعʺار

لʺॼاني إذ أن مقاولة إنʷاء الʺॼاني عʺلوالʛسʨم إلى الʱعهǼ ʙإقامة ا

حʖʶ الʺادة ȑارʳة2تʛسة 5الفقʙʻاماة والهʴʺة، عʺل الʛʴاق الأعʺال الʢخل في نʙȄو

لاء الʱفلʶॽة . والʺʴاسॼة والʱعلʨʺॽالʺهʧ الʺʶاعʙة للقʹاء، ؗأعʺال الʛʰʵاء ووؗ

.77محمدهلالالʺʛجعالʶاǼقʟ/د1
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Ǽأصʴاب الʺهʧ الʛʴة، ولʚلʥ فإنأعʺا الʺʛʱʴفʨن الȄʛاضʨʽن لهʦ تعʙ وॼʷȄه اللاعʨʰن

.مʙنॽة

.العʸـــــــــــــــل:ثانॻا

إن عقʙ العʺل ǽعʛʰʱ مʙنॽا Ǽالॼʶʻة للعامل، لأنه إنʺا ʛʺʲʱʶǽ جهʨده وॼȄعها لȃʛالعʺل، 

.العʺلوتʵʹع علاقة العامل بʛب العʺل لʱقʧʽʻ خاص ألا وهʨ قانʨن

 ʖʲॺʸانالʰيال

الʙʵاء مʹقʦل أو عقارمʲل

ʖʳǽ لاعॼʱار الʛʷاء عʺلا تʳارȄا أن یʛد على مʻقʨل أو عقار وهʚا ما یʸʻعلॽه القانʨن

صʛاحة حʘʽ نʟ في الʺادة  ȑارʳʱة 2الʛةعلى 1الفقȄارʳت:

"ها Ǻعʻʹها أو Ǻعʗ تȂʦʲلها وشغلهاكل شʙاء للʸʹقʦلات لإعادة بॻع"

:على تʳارȄة2الفقʛة 2وفي الʺادة 

"كل شʙاء للعقارات لإعادة بॻعها"

 ʔلʠʸل: الأولالʦاء مʹقʙʵل الʲم

أن یʙد الʙʵاء على مʹقʦل:الفʙع الأول

تلف لأنهʷيء  ǽعʛف الʺʻقʨل على أنه ؗل شيء ʧȞʺǽ نقله مʧ مȞان إلى آخʛ دون

ʗثاب ʛʽه وغʜʽʴǼ ʛقʱʶم ʛʽ1.غ

فلا عʛʰة ॽʰʢǼعة الʺʻقʨل الȑʚ یʛد علॽه الʛʷاء فلا یهʦ ما إذا ؗان مʻقʨلا 

والʨȞʸك،أو ʨ ʖʶʴǼالʶلع، أو معȄʨʻا ʛʰؗاءات الاخʛʱاع والعلامات الʳʱارȄةكالॼʹائعمادǽا

یʨحي Ǽأن 1فقʛة2الʺʨʸʴلات والʲʺار قʰل جʽʻها، وȂن ؗانʤاهʛ نʟ الʺادةكالʺال ʛʷؗاء

 ʛه قاصʺȞةحǽلات الʺادʨقʻʺائعكعلى الʹॼالغلال وال.

.ʙʻ5ب،14 ،حقالʺلॽؔة،دارȂحॽاءالʛʱاثالعʛʽʰʽȃʛوت،ص8 ،الʨسʛʷॽɿʢॽحالقانʨنالʺʙني،الʜʳءالʻʶهʨرȑقعʙʰ الʛزا1
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اrر ʚلʥ شʛاء الʻʰاء Ǽقʙʸ هʙمه وॽȃعه أنقاضا، أوؗوȄعʛʰʱ عʺلا تʳارȄا  شʛاءالأش

Ǽقʙʸ قʢعها وॽȃعها أخʷاǼا، أو شʛاء الʺʜروعات لأجل بॽعها Ǽعʙفʸلها عʧ الأرض، إذ 

.یʖʸʻ هʚا العʺل على مʻقʨل حʖʶ الʺآل

ʰهʯʽة ان الʺقʨʸد بॽع الʷيء Ǽعʻʽه، أو Ǽعʙ تهʱʯʽهؗوȄعʛʰʱ الʛʷاء عʺلا تʳارȄا، سʨاء 

Ȑʛعه أخॽʻʸله وتȄʨʴه ؗ، وتʻʴʢॽالقʺح ل ȑʛʱʷǽ ʧʺاʜʰعه خʻʸȄقا أوॽʀعه دॽʰȄو

أن یʙد الʙʵاء على عقار: الʰانيالفʙع

أن ǽقع الʛʷاء على مʻقʨل أو  ȑʨʱʶǽ اȄارʳع عʺلا تॽʰاء لأجل الʛʷال ʙعǽ على لؔي

الʛʷاء على الʺʻقʨل فʖʶʴ وȂن ؗان Ǽعʠ الȄʛʷʱعات تق2ʙʸو1الفقʛة 2الʺادة عقار 

إسʱادا إلى القاعʙة الʱقلǽʙʽة الʱي العقارات وتॼʱʶعʙ هʚه الأخʛʽة مʧ مʳالالقانʨندون ȑارʳʱال

العقارات<<تقʹي Ǽأن  الʗʸني قانʦن الʸʹقʦلات والقانʦن الʱʯارȂقانʦن وॼʡقا >>1القانʦن

 ʧشيء م ʧلف عʱʵǽن ؗان لاȂا، وॽنʙح عʺلا مȃʛعه بॽب ʙʸقǼ اء العقارʛش لهʚه القاعʙة ʨȞǽن

. حॽʰʡ ʘʽعʱه عʧ شʛاء الʺʻقʨل Ǽقʙʸ بॽعه

إذ ʣهʛت مʹارȃاتعقارȄة Ǽالغة 2الʨʢʱر الاقʸʱادȑ هʚه القاعʙة مʨضع الʥʷوقʙ وضع 

الأهʺॽة تʦʱ بʛأس مال ʛʽʰؗ، وتʱʴاج إلى الائʱʺان على نʢاق واسعʕȄʨدȑ القʨل ʙʺǼنॽة هʚه 

 ʛʽمان الغʛل، إلى حʨقʻʺات على الȃةالʺʹارॽʺالأه ʘʽح ʧم الʺʹارȃات الʱي ʛʽʲؗا ما تفʨق

مع القائ الʳʱارȑ، وأهʺها إمȞان إشهار إفلاس الʚیʧ یʱعاملʨن ʺʧʽ بها مʻʹʺانات القانʨن

ʧʽȃلاء الʺʹارʕة 3،هȄارʳت ʛȄʛامه إلى تقȞأح ʠعǼ ي فيʶنʛالقʹاء الف ʖذه ʥلʚول

هʚهالʺʹارȃات، مʙʻʱʶا إلى الʨʸʻص الʺالॽة الʱي تʵʹع الʺʹارȃات على 

لʺʙʰأ اسʱقلال القانʨنالأرȃاح الʳʱارȄة ولا شʥ في ضعف هʚا الاسʻʱاد نʛʤالʹॼȄʛةالعقار 

الʵاص في رȌȃ الʹॼȄʛة .الʺالي، وعʙم تقॼʂʙʽقʨاعʙ القانʨن

68 نادǽةفʨضʽل،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
80 أكʲʺأمʻʽالʨʵلي،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
.marchands de bienوقʙؗلʻالعʛفأسॼقʺʻالقانʨنفʱʽقʛȄʛتʳارةالʺʹارȃاتالعقارȄةإذأʡلقعلʼهʕلاءالʺʹارʻʽȃاسʺʳʱار العقار 3
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فإنه مʱʶقʛ على مʙنॽة شʛاء العقار Ǽقʙʸ بॽعه سʨاء أكانʚلʥ دون ȑʛʸʺأما القʹاء ال

 Șاءوشȃʛاه والؔهॽʺة ؗالȄورʛʹال Șافʛʺاء الʷإن ʙعǼ ه أمॽیل علʙقإدخال تعʛʢال.

 ʔلʠʸانيالʰال

ȏʙائʚʱع الʙʵʸال ʃɾʦوم ʥاءمʙʵل الʲم

الʱʲج والʹقʗ: الفʙع الأول

:إن مʛʰرات اسॼʱعاد العقارات عʙیʙة مʻها القانʨني ومʻها العʺلي وسʨʻرد أهʺهاǼإʳǽاز

الأساس القانʨني نʙʳه في Ǽعʠ الȄʛʷʱعات الʱي تॼʱʶعʙ تʳارة العقارات،فهي لا -1

إلا أمʲلة مʧ الʱعامل على الʺʻقʨل .تʨʶق

تʳارȄة شʛاء العقار Ǽقʙʸ بॽعه تʕدȑ إلى تȘʽʰʢ مʙʰأ حȄʛة الإثॼاتʨالʶʺاح إن -2

انʱقالها  Ǽإثॼات الʺلॽؔة Ǽالʻʽʰة والقʛائʧ، وهʚا مالا تʱʴʺله الʺلॽؔة العقارȄة الʵॽʽʱʹع القانʨن

 ʧها مʱعॽʰʢǼ ةȄالʺعاملات العقار ʛفʻʱʲʽʴǼ ،ةʙلة معقȄʨʡ اءاتʛإجǼ هʡʨʴȄل وʽʳʶʱال ȋʛʷل

الʳʱارȑروح الʛʶعة و  1.الȌॽʶॼʱ الʱي ǽقʨم علʽهاالقانʨن

هʚه الʳʴج الʱي تʶاق لǼ ʛȄʛʰʱقاء الʺعاملات الʺॼʸʻة على العقار في إʡارالقانʨن

:أماالʺʙني، هي حʳج غʛʽ مقʻعة بʚاتها 

فهي غʛʽ ؗاॽɾة لأنʻا لʨ أردنا أن نʛʱʴم الʟʻ إلʼالʻهاǽة : وهي الʟʻ القانʨني:الأولى

ولʧؔ الفقه الʤاهʛ،الʺادǽة والॼʹائع وهʨ ما لا یʱعʙاه قʙʸ الʺʛʷعلقʛʸناه على الʺʻقʨلات 

 ʛʽʶة، فلʺاذا لا نȄʨʻلات الʺعʨقʻʺإلى الʸʻال ʙع ومʛʷʺال ʙʸاوزا قʳهʺا تʶفʻعا لʨʡ والقʹاء

هʚا فʹلا عʧ الॽʁʺة الʺʙʴودة للʳʴج أǽʹا؟في ȘȄʛʡ الʨʱسع إلى الʻهاǽة لʻقʛرشʺʨله للعقار 

ʻا الʚهʽة عامة فॼʸʻʺاقالʢ.2

وȄʹافإلʼهʚهالॽɿʳʳʴفʛنʶاوهʱʽأخʚبʤʻامالقʹاءالʳʱارȄأنالʺʴاكʺالʳʱارȄةلاتʸلʴلʴلالʸعȃʨاتالʱي 1

.ʱقالهاتʨʲرʙʸȃدالʺعاملاتالعقارȄةوخاصةمایʱعلقʺʻهاǼʺلॽؔةالعقاراتʨان
79 أكʲʺأمʻʽالʨʵلي،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
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لأن تʳارة الʺعاملات العقارȄة لا تॼʱʱʶع حʱʺاتȘʽʰʢ مʙʰأ : الʰانॻة Ȑʛدودة هي الأخʛʺف

حȄʛة الإثॼات على ملॽؔة العقار والأمʲلة ʛʽʲؗة على أعʺال تʳارȄةمʻʲʱʶاة مʧ حȄʛة الإثॼات 

Ǽعقʙ رسʺي ومʧ هʚا یʱʹح أن اسॼʱعاد العقارات مʧ 1وأهʺها بॽع الʶفʻʽة الʱي ʖʳǽ أن ʨȞǽن

 ʧم ʛʽʲؗ تهاʛʳة هʛقʱʶة مǽʙʽة تقلʙقاع ʨة، بل هȄʨة قॽلȞʷʶإلى أس ʙʻʱʶǽ لا ȑارʳʱاق الʢʻال

اللʻʰاني مʲلا، وقʙ وجʙ مʧ الفقهاء مʧ أنʛؔها تʺاما 2.الȄʛʷʱعات الʙʴیʲةكالقانʨن

مʃɾʦ الʙʵʸع الʚʱائȏʙ: الفʙع الʰاني

أقʛ صʛاحة علʛʷʼاء الʺʻقʨلات أو 2و 1الفقʛة 2مʧ اسʱقʛاء الʺادة  ȑʛائʜʳع الʛʷʺفإن ال

ǽعʙ عʺلا  ȑʛائʜʳال العقارات ǽعʛʰʱ عʺلا تʳارȄا ، وعلى ذلʥ فإنه في ʣل أحȞام القانʨن

 ʟʻم الʨقا لʺفهॼʡ ʥدة وذلʛفʻم ʗوقع ʨعهاولॽلات أو العقارات لإعادة بʨقʻʺاء للʛا ؗل شȄارʳت

ʙʽق . حʘʽ جاء مʢلقا دون

 ʙʸقȃار عقارʳʯʱة أما اسॽؔذاته ؗالʺل ȑالعقار Șʴاء الʛش ʨاء العقار فهʛʷة لॼʶʻالȃو

إعادة تأجʛʽه فلا ǽعʛʰʱ واردا على عقار لأنه یʖʸʻ على مʻفعة وʻʺॽʂقʨل وتعʛʰʱ أǽʹا عʺلا 

3.تʳارȄا

 ʧʽقة بʛفʱةللȃʨأدنى صع ʛʽʲة لا یʻاهʛصه الʨʸʻب ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال وȃهʚا فإن القانʨن

العقار والʺʻقʨل حʘʽ نʟ صʛاحة على اعॼʱار عʺلا تʳارȄا ؗلʛʷاء للʺʻقʨلات والعقارات 

 ʗوقع ʨى ولʱعها حॽدةلإعادة بʛفʻم.

ʖالʰال ʖʲॺʸال

قʗʶ الॻʮع أو الʯأجʙʻ وتʲقȖʻ الȁʙح

1ʛʴॼعقارالॽهʻفʶأنالॼلʽقʼʱةحʛʽʲةكʻʽفʶةالॽؔقالʺلʱاءاتانʛإنإج.
62 أحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
62 أحʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
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في هʚه الʴالة لابʙ مʧ وجʨد نॽة الॽʰع أو الʱأجʛʽ لȐʙ لॽʁام العʺل ا ȑارʳʱل

الʟʵʷ القائʦ بهʚا العʺل، ولایهʦ الʺال مʴل هʚا الʛʸʱف، ولǽ ʧؔقʛʸʱ الʛʸʱف 

ع نॽة مالʱأجʛʽعلى الॽʰع أو الʱأجʛʽ، ؗʺا لابʙ مʧ تعاصʛ هʚه الॽʻة في الॽʰع أو 

قʙʸ مʢلʧʽʰ الأول یʱعلȘ بقʦʶ هʚا الʺʘʴॼ إلى الʨʸʴل على أرȃاح، وعلॽه ن

.، والʲاني نॽة تʴقȘʽ الȃʛحالॽʰع أو الʱأجʛʽ وتʴقȘʽ الȃʛح

 ʔلʠʸالأولال

ʙʻأجʯع أو الॻʮال ʗʶق

Ǽقʙʸ إعادة الॽʰع أماالʛʷاء لأجل  ʖʳǽ لاعॼʱار الʺʻقʨل أو العقار عʺلا تʳارȄا أن ʨȞǽن

.الاسʱعʺال والاسʱهلاك الʸʵʷي ǽعʛʰʱ عʺلا مʙنॽا

عʧ الॽʰع الʺʙنʖʳȄʨʽ أن وعʛʸʻ القʙʸ ه ȑارʳʱع الॽʰال ʜʽʺǽ ȑʚال ʨهام، فه ʛʸʻا عʚ

لهʚا العʺل الʸفة الʳʱارȄةولا Ȟǽفي لʚلʥ أن یʦʱ الॽʰع  یʨʱافʛ قʙʸ الॽʰع وقʗ الʛʷاء لؔي ʨȞǽن

 ʛʰʱاء، أعʛʷال ʙʻع عॽʰال ʙʸق ʗʰإذا ثʻؔر ولʨؗʚʺال ʙʸد القʨوج ʗʰʲی ʦالʺا لʡ اءʛʷال ʙعǼ

شʟʵ شيء لأجل بॽعه، ثʦ عʙل عʧ الʛʷاء تʳارȄا ولʨ ل Ȑʛʱذلؔفإذا اشʙعǼ ع فعلاॽʰال ʦʱی ʦ

 ʛفʨالʺا تʡ ،ةȄارʳʱه الʱفʸǼ اʤفʱʴل مʤǽ اءʛʷاص، فإن الʵعʺالهالʱه لأجل اسǼ Ȏفʱعه واحॽب

 ʙʸقǼ ا، إلا إذا ؗانȄارʳعʺلا ت ʛʰʱعǽ اء العقار لاʛا أن شʻرأی ʙامه، ولقʛإبʙʻع عॽʰال ʙʸق

الʛʷاء واردا على مʻقʨل، فإنه ǽعʛʰʱ تʳارȄا إذا ؗان القʙʸ مʻالʛʷاء إعادةبॽعه، أما إذا ؗان 

.إعادة بॽعه أو الॽʁام بʱأجʛʽه للاسʱعʺال

القʙʸ بॽع الʺʻقʨل أو تأجʛʽه بʻفʝ هʱʯʽه وॽʰʡعʱه أم Ǽعʙ تهʱʯʽهʰهʯʽة  أن ʨȞǽن ȑʨʱʶȄو

: خȐʛ، وʖʳȄ تʨافʛ قʙʸ إعادة الॽʰع أو الʱأجʛʽ وقʗ الʛʷاء وعلى هʚافإن

شʛاء مʻقʨل مʧ اجل الاسʱعʺال الʸʵʷي ǽعʙ مʙني حʱى ولʨ أعʙʽ بॽعه أوتأجʛʽه ·

ʙعǼ اʺॽɾ.
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· ʧعʸʵʷل الʙع ʨا ولȄارʳعʺلا ت ʙعǽ هʛʽعه أو تأجॽإعادة ب ʙʸقǼ لʨقʻاء مʛوش

.الʵاصقʙʸه ॽɾʺا Ǽعʙ وخʟʸ الʺʻقʨل لاسʱعʺاله 

·ʗؔهل ʨا ولȄارʳل تʤǽ هاʛʽعها أو تأجॽإعادة ب ʙʸقǼ لاتʨقʻاء مʛلات وشʨقʻʺهالʚه

.قʰل إعادة بॽعها

هʚا وȄقع عʖء إثॼات قʙʸ إعادة الॽʰع أو الʱأجʛʽ على عاتȘ مʧ یʙعي تʳارة الʛʷاءوله 

الإثॼات Ǽʺا فʽها الʻʽʰة والقʛائʧ ومʧ هʚه والقʛائʻاحʛʱاف الʳʱارة في  في ذلʥ اسʙʵʱام ؗافة ʛʡق

عʛʸʻ نفʶي داخلي، هʨ نॽة وʛȄاعي أن تʨقف تʳارȄة الʛʷاء على1صʻف الʺʻقʨلات الʺʛʱʷاة 

، وهʚا انʱقاد یʨجه إلى نȄʛʤة ॽɾ ،ʛʽه صعȃʨة اسʱقʸاء هʚه الॽʻةأو قʙʸ إعادةالॽʰع أو الʱأج

الʺʨضʨعي ȑارʳʱة، 2العʺلالॽʻه الʚاء هʸقʱاس ʧȞʺǽ أنه لاǼ لʨإلى الق ʖذه ʠعॼأن ال ʥذل

اجʛا ؗان العʺل تʳارȄا، إلا إذا أخʚنا في عʻʽالاعॼʱار صفة الʟʵʷ القائǼ ʦالعʺل، فإذا ؗان ت

مʨضʨعي بل هʙʺʱʶǽ ʨ صفʱه الʳʱارȄة  ȑارʳع عʺل تॽʰأجل ال ʧاء مʛʷال ʝॽالʚوعلى ه

3.مʻعʛʸʻ خارجي عʻه، هʨ صفة الʟʵʷ القائǼ ʦه

الॼعʠ الآخǼ ʛأنه لا ʧȞʺǽ اسʱʻʱاج قʙʸ الॽʰع مʧ الʛʤوف الʱي لازمʱعʺلॽة  ȐʛȄو

وصفة الʺʱعاقʙیʧ، فإذا اشʛʱىॽʺؗ ʟʵʷة مʧ الʛʷاء، مʲل ؗʺॽة الॼʹاعة الʺʛʱʷاة ونʨعها 

 ʙʻع عॽʰال ʙʸد قʨجʨʼه علʻȄʛا قʚل هȞʷǽ ʙاصة فقʵه الʱود حاجʙا حʛʽʲؗ الॼʹاعة تفʨق

تاجʛا ʛʱʴǽف ذات صʻف الॼʹاعةالʺʛʱʷاة فʱقʨم قʻȄʛة هامة على أن  ȑʛʱʷʺذا ؗان الȂاء وʛʷال

4.شʛاؤه لهʚه الॼʹاعة قʙ تǼ ʦقʙʸ الॽʰع

ʛʽʷا أن نʻر بʙʳȄو ʦاكʴهامʛیʙقل في تقʱʶة، تॽɻألة واقʶم ʨع هॽʰال ʙʸات قॼإلى أن إث

، الʺʨضʨع وʱȄعʧʽ إثॼات هʚا القʙʸ على مʧ یʙعي الʸفة الʳʱارȄة لعʺلॽةالʛʷاء أو الॽʰع

80 محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
80 محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
80 محمدهلال،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
63احʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص4



39

الʛʷاء ساǼقا على الॽʰع، فʛʽʲؔا ما یʱفقالʱاجʛ على بॽع  وȄلاحȎ أنه لا یلʜم Ǽالʹʛورة أن ʨȞǽن

ʴǽ اؤه، ولاʛل شʰيء قʷعالॽʰل ʙʸقǼ ʦاما دام تȄارʳاء عʺلا تʛʷار الॼʱاع ʨ.1ل ذلʥ دون

 ʙعǼاءʛʷع على الॽʰد الʛی ʙاء، فقʛʷال ʗه وقʱالʴǼ يءʷاع الॼأن ی ȑورʛʹال ʧم ʝॽول

قʨʻʢغʜلها ونʳʶها، : تȄʨʴله وصʻعه، ʛʷؗاء الʨʰʴب وتȄʨʴلها إلى دقȘʽ وشʛاء الأقʢان

.وثॽاǼاوصʻعها أقʺʷة 

صʴȄʛة ॽɾأن الʛʷاء لأجل الॽʰع ǽعʛʰʱ عʺلا تʳارȄا ولʨ ورد على تʳار1ȑالفقʛة 2والʺادة

الأشॽاء Ǽعʙ تهʱʯʽها بهʯʽةأخȐʛ، وʚȃلʥ تʙخل الʻʸاعات الȄʨʴʱلॽة في عʙاد الأعʺال 

2.الʳʱارȄة

وȄلاحȎ أن الʸفة الʛʷائॽة لا تقʛʸʱ على الʛʷاء Ǽقʙʸ الॽʰع، بل تʗʰʲ أǽʹا 

خʨʽلا أو  ȑʛʱʷǽ ʧʺف ،ʛʽأجʱال ʙʸقǼاءʛʷفلات للʴارات أو دراجات أو أدوات الॽس

 ʧʡاॼال ʧم ʛʽأجʱال ʙʸقǼ ارʳʯʱالاس ʛʰʱعȄا وȄارʳعʺله ت ʛʰʱعǽ ،هاʛʽوالأفلاملأجل تأج

اقʛʸʱت 1فقʛة 2عʺلاتʳارȄا ॽʀاسا على الʛʷاء Ǽقʙʸ الʱأجʛʽ، وȄلاحȎ أǽʹا مʧ نʟ الʺادة

ʛاللاحȘ لهʚا الʛʷاء، ومع ʛ الʛʷاء لأجل الॽʰع أو الʱأجʛʽ ولʦ تʱعʛض للॽʰع أو الʱأجʽؗعلى ذ

3.ذلʥ أن الॽʰع أو الʱأجʛʽ الȑʚ یلȘʴ الʛʷاء ǽعʛʰʱ عʺلاتʳارȄا ȘȄʛʢǼ الॽʁاس

 ،ȑادʸʱمها الاقʨفهʺǼ ارةʳʱأصل ال ʨع هॽʰاء لأجل الʛʷح أن الʹʱا یʻه ʧوم

 ،ȑارʳʱرأس الʺال ال ʛهʣ هʱʰاسʻʺॼیʚه ؗوالʢلʶʱفعلǼ ȑʚا، والॽʵȄر رأس الʺال تارʨم صʙأق

الأسʨاق Ǽإعادة نʱاج وʵȃاصة الʻʸاعة الॽɾʛʴة، اسʢʱاع أن ʨʴǽل الإنʱاج إلى خادمعلى الإ

 ȋاʷʻال ʦॽʤʻت ʥلʚرة بʛʰا،مॽɺاʺʱاج ʙائʶاج الʱالإن ȘȄʛʡ حॼʸʱة، لॽه على أساس رأسʺالʺॽʤʻت

ʚلؔʺʢʸفʼآمالʢه،الʺʛجعالʶابȘ،ص. 47محمدفʙȄʛالعʨʽʻȄʛهانʙʽوʙȄار،الʺʛجعالʶابȘ،ص1 .57وؗ
.57 مʢʸفʼآمال،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
.58مʢʸفʼآمال،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
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الاقʸʱادȑ الȑʚ امʙʱت إلॽه ʻʺॽʂة الʳʱار Ǽقʨاعʙ خاصةتʰلʨرت في لʤʴة تارॽʵȄة مʙʴدة 

ا 1.لʳʱارǼȑقʨاعʙ القانʨن

ولʚلǽ ʥعʙ الʛʷاء لأجل الॽʰع نʺʨذج الأعʺال الʳʱارȄة، لʷॽʺل آل الʨʸر الʺʱفʛعةعʻه 

لأجلالʱأجʛʽ، دونالاسʳʯʱارمʧ مʹارȃة على ائʱʺان الʺʻقʨلات ؗالʛʷاء لأجل الʱأجʛʽ أو 

ʡاʷʻر الʨʢزه تʛة ما أفʳॽʱة، نǽماد ʛʽة و غǽلات مادʨقʻم ʧʽب ʜʽʽʺغ تॽص ʧأسʺالي مʛال

وʨȃصف . للʺʹارȃة، أو مʦॽʀ ʧ معȄʨʻة صارت مʨضʨعاللʺʹارȃة على أثʺانهامʨʻʱعة

الʺʻقʨلات نʺʨذج الأعʺال الʳʱارȄة ॽɾʺعʦʤ قʨانʧʽ دول العالʦ، والʖʰʶ الʱارʵȄي لʤهʨر تʳارة

على شȋʛ احʛʱافها،  الʳʱارȑ، لʧȞǽ ʦ مقʨʰلاتعلȘʽ خʹʨعها لأحȞام هʚا القانʨن القانʨن

ॼʳǽإخʹاع نʺ Ȑʛارة أخॼɻȃال، وʨعالأحॽʺفي ج ȑارʳʱال ʨذج الأعʺال الʳʱارȄة لأحȞام القانʨن

ȑارʳʱة العʺل الʛاهʣ هʛʰع ʙʺʱه لǼ امॽʁاف الʛʱاح Ȑʙم ʧع ʛʤʻال ʠغॼداأیʛفʻʺ2.ل

الʠʸلʔ الʰاني

نॻة تʲقȖʻ الȁʙح

نʙʳها تʱʶلʜم ॽʀام قʙʸ الॽʰع ولʻؔها تʗȞʶ عʧ قʙʸالȃʛح، 2وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة 

ʵلاف في الفقه حʨل ضʛورة قʙʸ تʴقȘʽ الȃʛح فʚهʖ الॼعʠ إلى عʙم لʜوم هʚا ولʚلʥ قام ال

الȋʛʷ مʱأثʧȄʛ في ذلǼ ʥاتʳاههʦ الʵاص في فهʺȄʛʤʻة العʺل الʳʱارȑ، ومʻهʦ الفॽʁه 

Thaller ةʛؔاول لا في فʙʱة الʛؔفي ف ʧʺȞǽ ، هʛʤفي نȄارʳʱار العʺل الॽɻأن م Ȑʛی ȑʚال

3.الʺʹارȃة Ǽقʙʸ تʴقȘʽ الȃʛح

 ʖʶʱȞǽع لاॽʰال ʙʸقǼ اءʛʷأن الǼ قʹيǽ ʛʸا ومʶنʛف ʧاجح في ؗل مʛال ȑأʛأن ال ʛʽغ

Șعاللاحॽʰوراء ال ʧح مȃʛال Șʽقʴت ʙʸقǼ ʦت ʙاء قʛʷة، إلا إذا ؗان الȄارʳʱفة الʸال . ʙʸولأن ق

الʛʷاء والॽʰعʳʱارʧʽȄ ولʨ انʱهى الॽʰع ʶʵǼارة ʛʽʰؗة  الȃʛح عʛʸʻ نفʶي معاصʛ للʛʷاء، ʨȞǽن

1،ʛʷʻةللʙیʙʳامعةالʳارة،دارالʳʱللȄʨʯالفʺॽʤʻʱالʨʽعʨضʨʺالʺॽʤʻʱالʻʽʰȄارʳʱنالʨار،القانʙȄوʙʽ28،ص2001هان.
.29هانʙʽوʙȄار،الʺʛجعالʶابȘ،ص2
83 وʚؗلؔأآثʺأمʻʽالʨʵلي،الʺʛجعالʶابȘ،ص.70 نادǽةفʨضʽل،الʺʛجعالʶابȘ،ص3
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ʵǽ ولا ، ʛهʤȄارة ، وʶʵǼ عॽʰʽأنه س ʦعلǽ ن ؗانȂح وȃʛإلى الॽمʛی ȑʛʱʷʺإذا ؗان ال ʦȞʴلف الʱ

ذلʥ في حالة الॽʰع ʶʵǼارة مʻأجل القʹاء على مʻافʝ ، وذلʥ أن الॼائع یʛمي إلى الȃʛح 

، وذلǼ ʥالʷهʛة والʙعاǽة واجʚʱاب العʺلاء أو قʸʴǽ ʙل  الॼعʙʽ الȑʚ سʴॽققه لهاحʱؔار الʨʶق

.ما لʨ ؗانʗ الॼʹاعة معʛضة للʱلف فʛأȐ صاحʰها بॽعها Ǽأقل مʧ سعʛهاالॽʰع ʶʵǼارةآ

 ،ȑارʳʱا في العʺلالȄʛهʨا جʛʸʻع ʙعǽ حȃʛال Șʽقʴت ȋʛأن شǼ لʨالق ʧȞʺǽ ه فإنهॽوعل

أما إذا انʱفى هʚا الȋʛʷ فإن ؗل الʨʸر الʱي .ومʱى تʨافʛت نॽة الʺʹارȃة ؗان العʺل تʳارȄا

ʴȃر ʛʵʱج مʧ دائʛة الأعʺال الʳʱارȄة ، وتعʛʰʱ عʙʻئʚ أعʺال یʦʱ فʽها شʛاء Ǽقʙʸ الॽʰع دون

ʚلʥ الॽɻʺʳات الʱعاونॽة  مʙنॽة، فʱقʦǽʙ الʨجॼاتʧʺʲʰ الʱؔلفة في الʺʢاعʦ الʷعॽʰة أو الʺʙارس، وؗ

للاسʱهلاكأهʦ الأمʲلة على هʚه الॽʁʴقة، فهʚه الॽɻʺʳات تॽʰع بʧʺʲ الʛʷاء مʹافا إلॽه ما 

، ولʚلʥ ثʗʰ القʹاء على اعॼʱار أعʺالها مʙنॽة ومǽ ʧغʛʸʺॽʢوفات الॽʰع خʙمة لأعʹائها

 ʨلقا ولʢرمʨهʺʳع للॽʰت ʗة، إذا ؗانȄارʳح تॼʸة تॽɻʺʳإلى أن أعʺال ال ʖام، ما ذهȞالأح

.1بʧʺʲ الʱؔلفة

وهʚا القʹاء غʛʽ سلʦॽ ، والʨاقع أن مȘʢʻ القʹاء في عʺʨمه ǽقʱʹي ألا تعʛʰʱعʺلॽات 

علʳʼانʖ خʙمة هʚه الॽɻʺʳات تʳارȄة، إلا إذا ʡغى جا نʖ الॽʰع للʳʺهʨر بʧʺʲ الʨʶق

. الأعʹاء، لأن هʚا هʨ الȘʽʰʢʱ الʶلʦॽ لʺا ǽأخǼ ʚه القʹاء مʧ أن الفʛعॼʱʽع الأصل

وخلاصة القʨل أن العʛʰة في الʦȞʴ على وصف العʺل هي بʨقʗ وقʨعه، فʺʨʱʼʱافʛت نॽة 

ل شʛاء وارد على عقار  مʻه إعادة الʺʹارȃة وقʗ الʛʷاء ؗان العʺل تʳارȄا ، وؗ أو مʻقʨل ʨȞǽن

بॽعه لʻʳي رȃح أكʲʺǽ ، ʛʲل عʺلا تʳارȄا حʱى لʨ وقع مʻالʟʵʷ مʛة واحʙة

وجȃʨاعॼʱارأعʺالالॽɻʺʳاتʨالʻقاǼاتʨماإلʚʼلؔأعʺال )112الʺʨجʜرقʦ(یʛىالأسʱاذإسȞارا 1

 ʨʽʺأنالقʹاءلʛʰغ،ȑارʳʱالʡاʷʻالʛاهʤʺهامقاولات،ولهاآلʱقॽʁʴॽɾةلأنهاȄارʳتȑأʛاالʚهʼافقهعل .
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ʖالʰل الʶالف

العʸلॻات الʸالॻة والʱʯارة الȂʙʲॺة

 ʖʲॺʸالأولال

العʸلʻــــــــات الʸالॻة 

ألʽها في الفʛوع الآتॽة .تʲʺʱل العʺلॽات الʺॽɾʛʸة في عʙة اشȞال نʛʢʱق

 ʔلʠʸالأولال

والʙʶفالعʸلॻات الॻɼʙʶʸة 

.والʙʶفالفʙع الأول مفهʦم الأعʸال الॻɼʙʶʸة

تعʃȂʙ الأعʸال الॻɼʙʶʸة: أولا

الʷيء عʧ وجهه ونقلُه، أو هʨ :والʙʶف لغةالʺʛʸف اسʦ مȞان یॽɾ ʦʱه الʛʸف رَدُّ

بॽع الʻقǼ ʙالʻقʙ :وفي الʙʵع2.مॼادلة عʺلة وॽʻʡة Ǽعʺلة أجॽʰʻة: وفي الاقʶʯاد،1.الȄʜادة

،ʝʻج ʛʽغǼ ʝʻʳǼ، أو جʶʻاً .بॽع الأثʺان Ǽعʹها بॼعʠ:أو هʨجʶʻاً

ولʺا ؗانʗ أكʛʲ الʺعاملات الʳʱارȄة والʺالॽة تʦʱ عȘȄʛʡ ʧ مॼادلة الأثʺان 

الʺʛʸف، وʵȃاصة أن الʱعامل الʳʱارȄالʹʦʵ : والʻقʨدǼعʹها Ǽعʠ، سʺي ذلʥ الʺȞان بـ

.یʦʱ عȘȄʛʡ ʧ مʕسʶات تʳارȄة مالॽة اقʸʱادǽة، وهي الʱي تʶʺى الʺʸارف

لؔلʺة مʛʸف یʱفȘ مع الʱعʅȄʛ الاصʢلاحي والʙلالة العॽɾʛة، ȑʨفالأصل اللغ ʛʲأك

لؔلʺة ȑʨالأصل اللغ ʧمʥʻب.

له عʙʻ الفقهاء الʶاǼقʧʽ،وȂنَّʺا ،ʛ حʙیʲاʣهأما مʠʶلح الʙʶف فلʙʳǽ ʧ الॼاحʘ تعȄʛفاً

إلا أهʺॽة الʺʛʸف في حॽاتʻا الʨʽمॽةǽُقʛَْأ تعʅȄʛ الʺʛʸف في ʖʱؗ الاقʸʱاد الʙʴیʘ، ومع 

.7/320لʶانالعॼȃʛاǼالʸاد،1
2،Ȍॽسʨالʺʳ1/513 الʺع.
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 ʨإنَّʺا ه ʛَما ذُك ؗلَّ Ǽعʠ الॼاحʛʽʷǽ ʧʽʲ إلى عʙم وجʨد تعʅȄʛ مʢॼʹʻللʺʛʸف، وأنَّ أنَّ

 ʛʽالʺعای ʠعॼل ʛؗجامعة مانعةذ ʅȄعارʱال ʗʶॽف، ولʛʸʺبهاال ʜʽʺʱي یʱوالأعʺال ال.

تعȄʛفا للʺʛʸف، مʻها آخʛون :فقʙ ذǼ ʛؗاحʨʲن

ل لها سلʠة خʤʶ وتʗاول :" َّʦʳȂُال، وʸالǺ لهاʸع Ȗعلʯة یॻلʲة مʭʻه ȏأ

الأخȎʙ، ومʥ أعʸال  ـʗʹɹاتالإذنॻة، والॻʮʸؒالات، وغʙʻهʸا مʥ مʗʹʯʴات الʗیʦن ال

أو الʶʳʵي،وشʙاء قʦʮلالʦدائع الʸا ȏان العقارʸʷالǺ دʦاض الʹقʙقȀة، وȂارʱʯة والأوراق الॻل

1.وॻȁع الॺʴائʣ الʘهॻʮة والفॻʷة والعʸلة الأجʹॻʮة الʸعʗنॻة، أو الʴفاتج

الʺʸارف:فʺʲلاًإلى ؗلʺة أخȐʛ، تʤهʛ تعȄʛفات أخȐʛ، ))الʺʛʸف((وȃإضافة ؗلʺة 

بʱلقي ودائع ةॼɺار :هي، الʱʯارȂة عʧ مʕسʶات ائʱʺانॽة غʛʽ مʸʸʵʱة تʹʢلعأساساً

الأفʛاد القابلة للʖʴʶ لȐʙ الʢلʖ، أو Ǽعʙ أجل قʛʽʸ، والʱعاملʸॼفة أساسॽة في الائʱʺان 

2.القʛʽʸ الأجل

مȞان ǽقʨم Ǽه أشʵاص هʦ هʯʽة اعॼʱارȄةیʕسʨʶن: وȃالʳʺلة ʧȞʺǽ تعȄʛفها Ǽʺا ǽأتي

تʳارȄاً؛ في اسʲʱʺار الأم فʶʱʽهʽل الʺॼادلات عʺلاً ʛٍأجǼ اً؛ॽمʙافة العʺلات، وخʛال وصʨ

فالʱه .الʳʱارȄة، وتقʖȄʛ الʺʱعاقʙیǼ ʧʹʺانʱه وؗ

الʙʶفتعʃȂʙ أعʸال: ثانॻا

تقʨم عʺلॽات الʛʸف ॼʺǼادلة نقʨد وॽʻʡة بʻقʨد أجॽʰʻة، وتʦʱ هʚه الʺॼادلة إما 

في مȞان واسʱلام نقʨد أخʛىʱʺॽʁॼها في الʺʴلي،Ǽالʶʱلॽʺالʺॼاشʛ وʶȄʺى الʛʸف  وȂما أن ʨȞǽن

.الʺʨʴʶبمȞان آخʛ، وʶȄʺى الʛʸف 

لʨلاǽةنʨȄʨʽرك- :،نقلاًع12ʧ محمدمʸلʴالʙیʧ،أعʺالالʨؗʨʻʰالȄʛʷعةالإسلامॽة،،ص1 ʨؗʻʰنالʨقان.
1964 القاهʛة،ॼʡعةمحمدزآʷǽافعي،مقʙمةॽɾالʻقʨدوالʨʻʰك،عʺʙʽآلॽةالاقʸʱادوالعلʨمالॽʶاسॽة،جامعةالقاهʛة،دارالʻهʹةالعॽȃʛة، 2

17 م،ص
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 Șʽقʴت ȋʛʷǼ اȄارʳه عʺلا تॽرتʨف في صʛʸال ʛʰʱعȄح، أماوȃʛال ʧة مॼʶلة أونʨʺفي ع

الأسعارʧʽȃ العʺلات الʺॼادلة، أوالʺʰلغ الʺʨʴل مقابل إتʺام عʺلॽة  الاسʱفادة مʧ فʛوق

.الʜمان والʺȞانالʺʱʵلفة لاخʱلاف 

 ʨا ولȄارʳعʺلا ت ولʺا ؗان الʛʸف ʶǽاهʦ في تʙاول الʻقʨد ، فقʙ اعʛʰʱه القانʨن

وقعʺʻفʛدا، وسʨاء قام Ǽه شॽʰʡ ʟʵعي أو مʛʸف ʡالʺا ؗان الʸارف یهʙف إلʼالʺʹارȃة 

1.وتʴقȘʽ الȃʛح مॽʀ ʧامه بهʚه العʺلॽة

أن تʨʱافʛ نॽة الʺʹارȃة، و  لا ǽعʛʰʱ ذلʥ عʺلاتʳارȄا، أما إذا تʺʗ عʺلॽة الʛʸف دون

كʺا إذا أراد شʟʵ قادم مʧ بلʙ أجʰʻي أن یʵʱلʟ مǼ ʧعʠ الʙولاراتʺقابل دنانʛʽ جʜائȄʛة، 

عʺʨلةأعʢاها لʟʵʷ آخʛ یʙȄʛ الʶفʛ إلى ذلʥ الʰلʶǼ ʙعʛ الʨʶق فان الʛʸف في ... ʙȃʨون

عʺلا تʳارȄا Ǽالॼʶʻة لهʺا .هʚه الʴالة لا ʨȞǽن

الʶʸارفأهʤ أعʸال : الʰانيالفʙع

:تʻʶʲل الأوراق الʱʯارȂة: أولا

الʺʛʸف لʽʸʴʱل ʱʺॽʀه له في إلʼمʲل الʶفʳʱة أو الʙʻʶ لأمʛ الǽ ȑʚقʙمه أحʙ العʺلاء

،ʥلʚف بʛʸʺم الʨقॽɾ ،قاقʴʱخ الاسȄلأتارॽʺالع ʧقاضى مʱȄلوʽʸʴʱعلى ال .جʛاً

ȘȄʛʢǼ الʤʱهʛʽ، تʺʲل حقاًصʨȞك ثابʱة قابلة للʙʱاول: والأوراق الʳʱارȄة هي

العʛف علʼالاʡلاعالʙفع ʛʳʺǼد وتʴʱʶقنقǽʙاً ȑʛʳȄو ،ʛʽʸأجل ق ʙعǼ ها، أوʽلها ؗأداة علʨʰق

.لʻقʨدللʨفاء بʙلا

Ȍʶॼى مʻعʺǼ لغ : أوʰمʨاملها هʴل حقا لʲʺة، تȄارʳʱال هي صʨȞك قابلة للʙʱاول Ǽالʛʢق

ʛʽʸعاد قॽفائه في مʨا بʙد وتعهʨقʻال ʧ2م.

.66و65 احʺʙمʛʴز،الʺʛجعالʶابȘ،ص1
2،ʛائʜʳة، الȄارʳʱادالʻالأس ȑارʳʱنالʨالقانॽɿاتʛاضʴب،مʛعॽʴॼها7 ، ص2000-1999 صʙعǼوما.
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.ʠǺاقة الائʸʯان: ثانॻا

وهي ʢǼاقة مʺغʢʻة مʳʶل علʽها اسʦ الʟʵʷ والʛقʦ وتارȄخ الʺʻح الʸلاحॽة، وʦʱȄ إدخالها 

ʶǽʺح Ǽعقʙ -الؔʺʨʽʰتʛ -في جهاز الʴاسʖ الآلي  ȑʛʱʷʺلل ʙʽرص ʛفʨت ʧائع مॼال ʙأكʱʽل ،

.هʚه الʸفقة Ǽالʢॼاقة

Șلʢǽ يʱان، والʺʱاقات الائʢǼ امʙʵʱائع اسʷال ʧح مॼا أصॽان وحالॽالأح ʠعǼ ها فيʽعل

الات الʶفʛ، والفʻادق، ونʨʴها "الʻقʨد الॼلاسॽȞॽʱة" ، وأصʗʴॼ أغلʖ الʺʴلات الʳʱارȄة، ووؗ

أن ʱʴǽاج الʟʵʷ لʴʺل نقʨد، أو شȞॽات سॽاحॽة،  تقʰل الʙفع بʨساʡة هʚه الʢॼاقة دون

في حالات الʶفʛ، وقʙ بʙأ اسʙʵʱام ʢǼاقات الائʱʺان على نʨʴ واسع Ǽعʙ ا لʛʴب خʨʸصاً

. العالʺॽة الʲانॽة أȑ قʰل نʨʴ خʺʧʽʶ سʻة

وقʙ أخʚت فʛؔة ʢǼاقة الائʱʺان مȄʛʡ ʧقة الʛʷاء على الʶʴاب الʱي ؗان ʱʶǽعʺلها أصʴاب 

 ʦث ،ʛهʷة الǽفع في نهاʙال ʦاء الآن، ثʛʷالǼ ʦح لهʺʶǽ ʦعʺلائه ʧوفة مʛة معʯمع ف ʛاجʱʺال

تʨʢرت هʚه الفʛؔة لǼ Ȑʙعʠ الʺʱاجʛ الʛʽʰؔة ذات الفʛوع الʺʱعʙدة في أنʴاء الॼلاد، فʙʰأت 

Ǽ ارʙإصǼ ه معǼاʶح ʦل ورقʽʺالع ʦل اسʺʴة تʢʻاقات مʺغʢ املʴح لʺʶȄو ،ʛʳʱʺال

على الʶʴاب، ثʦ یʙفع آل الʺʰلغ عʙʻما تʛسل له الفاتʨرة، أو ǽقʨم بʙفع هʚه ȑʛʱʷǽ اقة أنʢॼال

. الʺȘʴʱʶ علॽه على أقʶاȋ شهȄʛة Ǽالإضافة إلى رسʶǽ ʦʺى رسʦ الȄʨʴʱل مقابل هʚه الʙʵمة

إلى أن ʴǽʺل  وعʙʻما تعʙدت الʺʱاجʛ الʱي تʙʸر ʢǼاقات الائʱʺان أصॼح العʺʽل مʹʛʢاً

معه عʙة ʢǼاقات لعʙد ʛʽʰؗ مʧ الʺʱاجʛ إذ لا ॽʢʱʶǽع أن ʙʵʱʶǽم ʢǼاقة مʛʳʱ معʧʽ في 

الʙولة تقʰل في جʺॽع  Ȑʨʱʶة على مʙاقة واحʢǼ اجة إلىʴت الʛهʣ اʻه ʧوم ،ʛآخ ʛʳʱم

 ʦودها، ثʙلات داخل حʴʺودها، الʙاقة إلى خارج حʢॼل لʨʰع قॽسʨʱرة بʙʸʺة ال ʛؗʷال ʗقام

 ʛعʶال ʖʶوح ،ʦعاتهॽʰة مʺॽʀ على ʦلهʨʸان حʺʹǼ Ȑʛهات الأخʳعʺل اتفاقات مع الǼ ʥوذل

1.ل دولةؗالʶائʙ لعʺلة 

للʺʙȄʜحʨلهʚاالʺʨضʨعانॽɾʛʤالʛواʢǼالʺʱعلقةǼالʺʨقعالʱالي1

:http://www.arablaw.org/Arab%20Law%20Net%202L.htm
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.الʴʲاب الʱارȏ: ثالʰا

مʱى شاء، والʺ ʛʸف وهʨ ودǽعة تʗʴ الʢلʖ، ومʧ حȘ الʺʨدع أن ǽأخʚ ماله ؗله أو جʜءاً

مʱى ʡلʖ الʺʨدع، لʧؔ مع اقʢʱاع ʱʺॽʀ ȌॽʶǼه تʙʴʱد بॼʶʻة مʧ الॽʁʺة  ȑرʨاد الفʙʶالǼ مʜʱمل

الʺȃʨʴʶة وهʨ ما ǽعʛف بʛسʨم الʙʵمة

.الʙʶف: راǺعا

ȐʛأخǼ الفʹة، أو عʺلةǼ ʖهʚؗال ʙقʻب ʙادلة نقॼم ʨارة .وهʳʱف في الʛʸارف الʸʺوتʺارس ال

 ʧʽب سعʛ الʛʸف مʱفاوتاً Ǽالʻقʙ الأجʰʻي، والʚهʖ والفʹة، وخاصة إذا تʺʗ نقʙاً، وʨȞȄن

سعʛ الʛʷاء وسعʛ الॽʰع

.الإقʙاض: خامʴا

الإقʛاض مʧ أهʦ الʙʵمات والʷʻاʡات الʛئʶॽة في الʺʸارف ، لأن الʺʛʸف في الأصل  ُّʙعǽ
.الفʨائʙ الʱي یʱقاضاها عʧ الفʨائʙ الʱي یʕدیهاتاجʛ قʛوض لʸʴॽل على فʛق

خʗمات مॻɼʙʶة أخȎʙ: سادسا

وتقʨم الʺʸارف .تعʺل الʺʸارف على تأجʛʽ الʻʸادیȘ الʙʴیǽʙة لʨضع الأمانات والʨدائع

عادة بʶʱلʦ الأوراق الʳʱارȄة ؗالأسهʦ والʙʻʶات لʴفʤها، وȄقʨم الʳʱار Ǽإیʙاعها لغاǽات ʛʽʲؗة

الʠʸلʔ الʰاني

عʸلॻات الʙʴʸʴةأنʦاع 

 ʛاجʱار والʶʺʶلافهʺاإن الʱة على اخǽادʸʱةواقȄارʳفة تॽʣة وʳॽʱʻال ʘʽح ʧان مǽدʕی

، إلى ʡالʽʰهاواحʙة هي الʨساʡة لʠॽɿʵʱ تؔالʅॽ انʱقال الʶلع مʧ مʽʳʱʻها أو حائȄʜها

الʱي ، ʵǼلاف الʳʱارةالʶʺʶارفالʛʶʺʶة تʷʻئ علاقة ثʻائॽة مॼاشʛة بʛʡ ʧʽفي الॼʱادل ʶʺǼاعʙة

.تʷʻئ علاقة ثلاثॽة غʛʽ مॼاشʛة الʱاجʛ أحʙ أʛʡافها

 ʠة ذاتالفائǽادʸʱات الاقʙحʨال ʧʽة بʡساʨالǼ مʨي تقʱارف الʸʺق على الʙʸǽ اʚوه

ذات العǼ ʜʳأسلʨب  Ȑʛة"الʺالي والأخʛاجʱʺارد " الʨʺالǼةॽالʺال.

ʽدة غʛفʻم ʗوقع ʨة ولȄارʳت ʛʰʱة تعॽɾʛʸʺات الॽأن العʺل ʟʻال ʧح مʹʱȄو ʧʺانه ʛ

الʸعȃʨة ȞʺǼان أن تʦʱ هʚه العʺلॽات ʨʸǼرة مʻفʛدة، نʛʤا لʙقʱها وتʢلʰهاخʛʰات معʻʽة، 
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لȋʛʱʷǽ ʦ لاعॼʱار هʚه ȑʛائʜʳع الʛʷʺؗان ال ʧʯقة انه ولॽʁʴةالأعʺال، أعʺالاوالȄارʳأن . ت

عادة الʺॽɾʛʸة،تʛد مʧ خلال مʛʷوع، غʛʽ أن الʺلاحȎ عʺلا إن الॽʁامॼالعʺلॽات  ȑʛʳǽ

ȘȄʛʢǼه الأعʚف هʛʱʴʱوعاتʛʷاص أو مʵل أشʰق ʧارمʛؔʱها الʱʽانȞمȂاقاتها وʢǼ الʺ

.والȄʛʷॼةالʺادǽة

الʨسȌॽ في الʺعاملات بʧʽ الʻاس هʨ الʶǽ ȑʚهل الʱعاقʙ بʧʽ الʛʢفʧʽ وȂن لʛʢʻȞǽ ʦفًا 

ʙرهوأجلى . في العقʨار:صʶʺʶال.

 ʛʽع سلعة الغॽʰی ʧل مʺʷǽ ةʛʶʺʶني للʨى القانʻلة،فالʺعʨʺعǼ فقةʸالʙهل عقʶǽ ʧوم

بʛʡ ʧʽفʽها ʶؗʺاسʛة العقارات والʱاجʛ على هʚا الʺعʻى لʝॽ سʺʶارًا وسʢًॽا بʧʽ الʺʱʻج 

كʺا أنه لʝॽ أجʛًʽا . لʶʴاب نفʶه لॽʰʽع ʚؗلȑʛʱʷǽʥوالʺʱʶهلʥ، لأن الʱاجʵȃʛلاف الʶʺʶار 

.خاصاولاأجʛًʽا عامًا،

لفقه والقانʨن، وما سȘʰ مʧ معان للʨساʡة هي ؗلها مʱعارف علʽها في ا

والʨاجॼات بʧʽ الأʛʡاف تʶلʢॽوهʙفها .الʺʱعاقʙةالʹʨء على العلاقة الʱعاقǽʙة والʴقʨق

أما . وآیل لʛب الʶلعة وأمʧʽ علʽها أحॽانًا، ولا Șʴʱʶǽ أجʛته إلا إذا تʺʱالʸفقةفالʶʺʶار

الʶلعة مʧ رȃها وتʙخل في  ȑʛʱʷॽɾ ʛاجʱضʺانه،ال ʙأمانة بل ی ʙʽنʨؔها لا تʽه علʙʽضʺان،ف

الʻهائي صفقة مʱʶقلة . فʴʱʽʺل هلاك الʶلعة وتعʰʽها وتقلʖ سعʛها ȑʛʱʷʺمعال ʛاجʱال ʙعقȄو

.لا شأن فʽها لʛب الʶلعة الأصلي

على العلاقة الʱعاقǽʙة بʧʽ أʛʡاف الʨساʡة  :إلىنॽʢʱʶع أن نʻʸف الʨساʡة بʻاءً

.الʙʴʸʴة: الفʙع الأول

وعقʙا الإجارة ॽɾ ȋʛʱʷǽُه أن ʨȞǽنالعʺل الʺقʨʸد . لʛʶʺʶة على أساس الإجارةتقʨم ا

هʻا تʷʻأ ʛʳʺǼد العقʙ بʧʽ الʺʨسȌِ والʨسȌॽ، حʙʴǽ ʘʽد الأول فالʨساʡة.الʸفةǼالعقʙ معلʨم 

 ʧب مʨلʢʺع العʺلالʨن،Ȍॽسʨال ʛائع لقاء أجǼ ʧأو ع ،ʛʱʷم ʧع ʘʴॼه الʻم ʖلʢǽ ؗأن

أن ǽفʨضهॼالʛʸʱف . معلʨم الʶلعة فله ʚؗا، دون ȑʛʱʷǽ ʧم ʙمعه على أنه إن وَج ʙعاقʱأو ی

فॽʁʴقةعʺل الʨسȌॽ هʻا أنه . عʻه، لʧؔ لʝॽ هʻاك علاقة تعاقǽʙة بʧʽ الʨسȌॽ والʺʨسȌَ لǽʙه
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ʝȞأو الع ȑʛʱʷʺائع على الॼل الʙی ʘʽة . دلالة، حʡساʨه الʚى هʺʶلاّلاً، وتʙʽʺا سʚوله

وʤʻʺȃار الاقʸʱاد الʺعاصʛ فإنالʶلعة أو الʺʻفعة، ॼɻǼارة أدق الʱي ǽقʙمها . الʛʶʺʶة أو الʙلالة

فإذا ؗانʗ . ونʨʴ ذلǼʥائع أو مʛʱʷ، أو مقʙار الʧʺʲ،الʺʱعلقة بʨجʨد" الʺعلʨمات"الʙلال هي 

سʺʛʶة أو دلالة، حʱى لʨ انʹʦ إلॽه تॼعا الʺعلʨمات هي الʺقʨʸدالأصلي للعقʙ، ؗان العʺل

Ǽالॽʰع أو الʛʷاء الʙلالَ Ȍُسʨʺل ال ʨؗʽؗأن ، ʛعʺل آخ .

الة ʨؗة والʛʶʺʶال ʧʽب فالأولى عقʙ للʙلالة أو الʱقʖȄʛ بʧʽ مʱعاقʙیʧ دونॽʻاǼة . هʻاك فʛق

الة ʨؗخلهالʙا تʺॽɾ لهʲف مʛʸʱال ʜه جائॽɾ ʖʽʻʱʶǽ ʙؗالة عقʨا الʺʻʽهʺا، بʙأح ʧع .ʶار فالʶʺ

لا یʨʻب عʧ مʨسʢه في إجʛاء العقʙ وȂتʺام الʸفقة ʛʳʺǼد عقʙالʨساʡة، لأن معʻى الʛʶʺʶة 

ʥذل ʙʽفǽ جامعًا . لا له مʨسʢه بهʚا العʺل، ʨȞॽɾن ولا ǽʺلʥ الʶʺʶار إمʹاء العقʙ إلا إذاوؗ

الة ʨؗة والʡساʨال ʧʽب.

الʦساʟة الʸالॻة: الفʙع الʰاني

الʺالॽة، یॼʻغي أن نلاحʤأن الʨسȌॽ الʺالي، ؗʺا حʱى نʧȞʺʱ مʧ تʙʴیॽʰʡ ʙعة الʨساʡة 

ʧʽفʛʡ ʧʽب Ȍسʨʱه اسʺه، یॽل علʙی :ʜʳالعȄوذو ʠالفائ ȑذو . ʧم ʠه الفائॽجʨلى تʨʱی ʨفه

ثʦ هʨ یȃʛح مʧ خلال هʚا . الʛʲوة لȐʙ الفʯة الأولى إلى الأكʛʲ حاجة لهامʧ أفʛاد الفʯة الʲانॽة

الفائʠهʨ إدارةفʺقʨʸد الʨسȌॽ الʺالي إذن. الʨʱجॽه ȑال ذوʨتʺلؔهاأم ʝॽول ، . ʧʺف ʚʯʻʽوح

مʸلʴة الʨسȌॽ بʻاءالʨساʡة على عقʙ نॽاǼة، تقʛʸʱ مʵاʛʡه على عʺل الʨسȌॽ ، ولا یلʳأ 

إلى عقʙ ضʺان والʴال هʚه، لأن الʨسȌॽ ، ؗʺا هʨ شأن أȑ وحʙة اقʸʱادǽة، ʢǽʺح إلʼالȃʛح، 

علʻʼفʝ الʺȘʢʻ الʶابȘ أما في جانʖ تʅॽʣʨ الأمʨال. Ǽأدنى حʙ مʺʧȞ مʧ الʺʵاʛʡة ، فʻʰاءً

ʖانʳا الʚة لهʴد الأمانة صالʨاه . فإن عقʳه تǼ مʜʱمʺا یل ʛأآث ʛʡاʵʺʢॽسʨل ال ّ̋ʴفهي لا ت

ʠالفائ ȑفاني في العʺل . ذوʱلل Ȍॽسʨة للॽɾالؔا ʜافʨʴلقالʵها تʻʺʹǽ يʱال ʛʡاʵʺكʺا أن ال

الة وهʚا ǽعʻي أن عقʨد الʷ. الʺʙخʧȄʛوʚȃل الʳهʙ في الʨʸʴل على رضا ʨؗة والȃة والʺʹار ʛؗ

فعقʨد الأمانة تʴقȘ للʨسȌॽ ما ʢǽʺح إلॽه مʧ . كاॽɾة لʦॽʤʻʱ علاقةالʨسǼ ȌॽالʺʨسȌَ لǽʙه

 ʖʰʶǼ ائح أو الإتلافʨʳته ، ؗالʛʢॽس ʗʴخل تʙعʺله ولاتǼ لʸʱي لا تʱال ʛʡاʵʺال ʖʻʳت
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 ʘف ثالʛʡ .ʴال ، لأنها تʴعة الॽʰʢǼ لهاʺʴʱی ʨفه ȌȄʛفʱأو الǽʙعʱال ʛʡاʵته ، أما مʛʢॽس ʗ

.وʨʺȃجʰها Șʴʱʶǽ الʴȃʛعلى وساʱʡه

الʖʲॺʸ الʰاني

الأعʸال الʱʯارȂة الȂʙʲॺة
أعʺال الʳʱارة الȄʛʴॼة Ǽالفقʛات الʱʶة الأخʛʽة مʧ الʺادة الʲانॽة مʧ الفقʛة  إلى 15خʟ القانʨن

وتʧʺʹʱ هʚه الفقʛات تعʙادا لॼعʠ هʚه الأعʺال، ولʧؔ هʚا الʱعʙاد قʙ ورد على 20الفقʛة 

ʰارة سॼɻǼ أتʙات بʛه الفقʚل أن آل هʽلʙال بʲʺل الʽ>>ل >>كلʽʰعلى س ʗغॽأنها ص ȑأ

ʛʸʴل الʽʰم لا على سʨʺالع .

مʧ الʺادة الʲانॽة اسʗʻʲʱ تʳارȄة صʻاعة الʶفʧ أو شʛائها أو بॽعها أو 15مع الإشارة أن الفقʛة 

الʳʱارȄة على وجه إعادة بॽعها مʧ نʢاق الأعʺال الʺʻفʛدة، وضʺʱها إلى نʢاق الأعʺال 

لأن بʻاء الʶفʧ لا یʦʱ في العʺʨم إلا في شȞل مقاولة نʛʤا لأهʺॽة ولʹʵامة رأس 1الʺقاولة

. الʺال والإعʙاد الفʻي اللازمʧʽ للॽʁام Ǽه

الʠʸلʔ الأول

العʸلॻات الʱʯارȂة الʯʸعلقة Ǻالʴفʻʹة

عʸلॻات صʹع الʴفʥ أو شʙائها وॻȁعها: الفʙع الأول

قʙ اعʛʰʱ ؗل عʺلॽات صʻع الʶفʧ أو لقʙ أشʛنا في مقʙم ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʘʴॼʺا الʚة ه

شʛاء أو إعادة بॽع الʶفʧ عʺلا تʳارȄا إذا اتʚʵت شȞل مقاولة، وهʚا مʧ خلال نʟ الʺادة 

كل مقاولة لʻʸع أو شʛاء أو بॽع :مʨضʨعهǽعʙ عʺلا تʳارȄا ʖʶʴǼ (الʱي تʟʻ 15الفقʛة 02

) .الȄʛʴॼةأو إعادة بॽع الʶفʧ للʺلاحة 

عʺلا تʳارȄا ولʨ وقع مʻفʛدا  الȑʚ اعʛʰʱ إنʷاء الʶفʨȞǽ ʧن ȑʛʸʺال وهʚا ʵǼلاف القانʨن

" الʟʻ العȃʛي10 "فقʛة 02وذلʥ مʧ خلال نʟ الʺادة  ومʧ هʚا یʱʹح أن الʺʛʷع (2) 

 ʙʸقǼ ʦʱی ȑʚال ʧفʶاء الʛع أو شॽاء أو بʷعلى إن ȑارʳʱع الǼاʢال ʛʸل إلى قʽʺǽ ȑʛائʜʳال

انعʺلهʺʙنॽا تʸʻالʺادة1 ʨؗʽفʛدحʛʳʺالعʺالؔانʻʺلʽʯدضʙةعʙاعʶʺȃهأوʶفʻةبʛʽغʸʻاءسفʻʰʰʸʵʷذاقامȂة02 وʛ10 فق

ȑʛʸʺالȄارʳʱنالʨالقانʻم (ʧفʶاءالʷإنॼʁعلʱʺأوخارجه... وآلعʺل ʛʢهاداخلالقʛفʶل.
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ȃمي إلى ة،الʺʹارʛلا ی ȑʛʱʷʺا إذا ؗان الȄارʳت وعلى هʚا فإنه لا خلاف في أن الʛʷاء ʨȞǽن

ولا خلاف ʚؗلʥ على أن شʛاء سفʻʽة الȄʛʴॼة،إعادة الॽʰع بل إلى اسʱغلال الʶفʻʽة في الʳʱارة 

عʺلا مʙنॽا 1.مʸʸʵة للʜʻهةʨȞǽن

بॻع أو شʙاء مʯʴلʚمات الʴفʥ:الʰانيالفʙع 

نʙʳها تʟʻ على 16ة الʲانॽة فقʛة Ǽالʛجʨع إلى نʟ الʺاد ȑارʳاد ...) تʱع لعॽاء أو بʛكل ش

ʧفʶلل على عʺلॽات تʳهʜʽ ( أو مʕن ȑارʳʱع الǼاʢغ الॼʶǽ هʚه الʺادة فإن القانʨن Ȑʨʴف ʧوم

ȑارʨʸة ؗالȄارʳʱة الʻʽفʶغلال الʱلات اللازمة لاسʨقʻʺالʺهʺات أو الأدوات وهي الǼ ʧفʶال

ʳʻاة وما إلى ذلʥ، أو Ǽالʚخائʛ وهي ما یلʜم لʧȄʨʺʱ الʶفʻʽة أثʻاء والॼʴال والأهلاب، وقʨارب ال

. الʛحلة مʧ وقʨد أو تʺʧȄʨ مʧ على ʣهʛها ؗالʺأكʨلات والʺॽاه العǼʚة ووسائل الʱغǽʚة

ولا شʥ في تʳارȄة شʛاء هʚه الأشॽاء ولʨ أنه Ǽقʙʸ الاسʱعʺال لا الॽʰع لأنه مʧ مʱʶلʜمات 

ʱة الȄʛʴॼسائل الʛحلات أو الʛال ʙاعʨل في إخʹاعها للقʴاء فلا مॽه الأشʚع هॽة ، أما بȄارʳ

ʠعॼه الॽإل ʖع على ما ذهॽʰة الȄارʳ2.العامة في ت

تʳارȄا ولʨ لʧȞǽ ʦ مʨʰʶقا  وȂلا ؗان الʟʻ تʛؔارا ولغʨا لا ʛʷǼاء،بل ʖʳǽ القʨل Ǽأنه ʨȞǽن

 ʨول ولʛʱʰأو ال ʦʴالفǼ ʧفʶال ʧȄʨʺا تȄارʳعʺلا ت ʛʰʱعǽ ʥى له وعلى ذلʻع ؗمعॽʰه یǼ ʦان القائ

یʛمي إلى إخʹاع جʺॽع العʺلॽات الʺʸʱلة  ما ʛʵʱʶǽجه مॼاشʛة مʧ مʻاجʺه، ذلʥ أن القانʨن

تفʛقة بʧʽ الʛاʢǼة القانʨنॽة،  دون ȑارʳʱال ʺا ʷǽهʙ بʚلǼؗ ʥالʳʱارة الȄʛʴॼة لقʨاعʙ القانʨن

.الʨʸʻصإʡلاق 

.للʴفʥ الȂʙʲॺةأو اسʗʳʯام الʸلاحʥʻالʴفʹتأجʙʻ أو اسʱʭʯار :الʰالʖالفʙع 

الʴفʥتأجʙʻ أو اسʱʭʯار :أولا

Ǽالʺغامʛةكل(...Ǽقʨلها 17نʗʸ الʺادة الʲانॽة الفقʛة  ȑʛʴǼ ضʛاض أو قʛʱأو اق ʛʽتأج (

تʙʴیʙ لأȑ نʨع مʧ أنʨاع الʱأجʛʽ "" كل تأجʛʽ "" نلاحȎ أن ॼɺارة  جاءت عامة ومʢلقة دون

نʢاق هʚا الʱأجʛʽ تأجʛʽ الʶفʧ لغʛض الʺʱعلقة Ǽالʷʻاʡات الȄʛʴॼة، وعلॽه فإنه یʙخل في 

ȑʛʴॼقل الʻال .

.98الʺʛجعالʶاǼقʟ،أكʲʺأمʻʽالʨʵلي1
.100الʺʛجعالʶاǼقʟ،أكʲʺأمʻʽالʨʵلي2
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 ʛʽقل غʻأعʺال الǼ ʦاقل أو القائʻؗان ال ʨى ولʱح ȑʛʴॼقل الʻلل ȑارʳʱع الǼاʢفي ال ʥولا ش

أما Ǽالॼʶʻة لʺʛسل الॼʹاعة فقʙ اخʱلف الʛأȑ بʧʽ القʨل بʳʱارȄة الʻقل مʧ جانॼه 1مʛʱʴف

ʗʴǼ نيʙض مʛؗان لغ ʨع2دائʺا، ولʱقل الأمʻؗ القʹاء ʖهʚم ʨا هʚة وهॽʸʵʷة ال

والأصح في نʛʤنا هʨ الʛأȑ الأول لأن الʟʻ عاما ʷǽʺل اسʳʯʱار الʶفʧ مʢلقا ، 3الفʛنʶي

 ʟʻا أورد الʺǼ اعةʹॼسلي الʛام مʜʱالعامة على ال ʙاعʨالق Șʽʰʢمي إلى تʛی ولʨ ؗان القانʨن

الأشʵاص فإنه ʨȞǽنعلى هʚه الʨʸرة ولا یʻʱاول الʟʻ إلى نقل الॼʹائع ʛʴǼا، أما نقل

تʳارȄا مʧ جانʖ الʻاقل إذا وقع على وجه الʺقاولة أما Ǽالॼʶʻة للʺʶافʛ فالʻقل ǽعʛʰʱ مʙنॽا إلا 

. إذا انॼʢقʗ علॽه نȄʛʤةالأعʺال الʳʱارȄة الॽʸʵʷة

 ʧم ،ȑʛʴǼ اضʛقʱاض أو إسʛة على ؗل إقȄارʳʱفة الʸال ȑʛائʜʳال ʚلʥ أخʹع القانʨن وؗ

ا أو القʛض ذو الʺʵاʛʡة الॽʶʳʺة تʳارȄا Ǽالॼʶʻة خلال الʟʻ الʶابʨȞǽ Șن ȑʛʴॼض الʛلق

قʛض ǼعقǼ ʙʹʺان الʶفʻʽة والॼʹائع ولا یʛد  ȑʛʴॼض الʛض، والقʛʱوض والʺقʛه الʺقॽɾʛʢل

مʹافا إلॽه فائʙة ʧȞʺǽ أن تʳʱاوز سعʛ الفائʙة القانʨني إذا وصلʗ الʶفʻʽة والॼʹاعة 

ʧʽʱʺॽسل.

ʗقʨه في الʱʽʺض أهʛا القʚه ʙفق ʙارهوقʷʱوان ʧʽأمʱام الʤج نʨʹʻا لʛʤن ʛاضʴال.

.الʱʯارȂةاسʗʳʯام الʸلاحʥʻ في الʴفʥ : ثانॻا

مʧ 19مʧ أعʺال الʳʱارة الȄʛʴॼة ؗل اتفاق أو شʛوȋ على أجʨر الʺلاحʧʽ وذلʥ وفقا للفقʛة 

.)اتفاॽʀات والاتفاقات الʺʱعلقة Ǽأجʨر الʢاقʦ وʳǽȂارهكل(...الʺادة الʲانॽة الʱي تʟʻ على 

Ǽالॼʶʻة  ȑʛʴॼالعʺل ال ʙة عقȄارʳفي ت ʥولا ش،ʜهʳʺلل ʠعॼال ʖذه ʙة للʺلاح فلقॼʶʻالǼ أما

مʙنॽا دائʺا وذلʥ تॽʰʢقا للقʨاعʙ العامة ولʧؔ الأصل اعॼʱار العقʙ تʳارȄا Ǽالॼʶʻة  إلى انه ʨȞǽن

4.للʺلاح أǽʹا اسʻʲʱاء مʧ القʨاعʙ العامة

1ʻʽأمʺʲليأكʨʵجعالʛʺال،ʟقǼاʶ100ال
100الʺʛجعالʶاǼقʟ،أكʲʺأمʻʽالʨʵلي2
3ʧةسفʙعʼعهاعلॽʰانȞʺʼلاتهإلʨʸʴقل مʻʽیʚارعالʜʺةللॼʶʻالȃʨقلالأثاثʻʽیʚةللॼʶʻالǼاॽنʙʺȄʛʴॼقلالʻالʙاالقʹاءعقʚهʛʰʱلؔاعʚʼوعل /

ʻʽأمʺʲأكʛʤليأنʨʵال،ʟقǼاʶجعالʛʺ100ال.
.104 ص137 الفقʛةȄ، 1983ةالإسʙʻȞر مʢʸفʢʼهالʨجॽɾʜʽالقانʨنالȑʛʴॼ،مʷʻأةالʺعارف4
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 ʨʸʻه الॽتʺل ȑʚال ʨه ʛʽʶفʱا الʚأن ه ʥع،ص وروح ولا شȄʛʷʱعلى ال ʛʸʱقǽ ʟʻأن ال ʛʽغ

 ʧفʶفي ال ȑʛʴॼالعʺل ال ʙة،عقȄارʳʱا الॽنʙهة مʜʻال ʧفي سف ʧʽام الʺلاحʙʵʱاس وʚȃلʨȞǽ ʥن

ʙفي العقʛʢة لॼʶʻالǼ.

الʠʸلʔ الʰاني

.الȂʙʲॺةالʙحلات والعقʦد 

.الʙحلات الȂʙʲॺة:الأولالفʙع 

الʱي تʟʻفي الʺادة الʲانॽة مʧ القانʨن20وفقا للفقʛة  ȑʛائʜʳال ȑارʳʱحلات : ...الʛكلال

الȄʛʴॼةفإذا نʛʤنا إلى الʺادة نʙʳها جاءت عامة ومʢلقة ولʦ تʙʴد أȑ نʨع مʧ الʛحلاتʺʙنॽة 

الȑʚ نʙʳه یʟʻ على تʳارȄةجʺॽع الʛسائل  ȑʛʸʺال كانʗ أو تʳارȄة وȃالʛجʨع إلى القانʨن

الʱي تقʨم بهاالʶفʻʽة وهي تʙʰأ Ǽʺغادرة الȄʛʴॼة الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة والʛسالة الȄʛʴॼة هي الʛحلة

والفʛنʶي  ȑʛائʜʳال الʺʻʽاء وتʱʻهي بʙخʨل الʶفʻʽة إلى الʺʻʽاء الȑʚ تقʙʸهغʛʽ أن القانʨن

على الʛحلات  ȑʛʸʺال ʟʻال ʛʸʱقȄلقا وʢةمȄʛʴॼحلات الʛع الॽʺة جȄارʳان على تʸʻی

Ȍارة فقʳʱالǼ علقةʱʺال .

الʛحلة الȄʛʴॼة تʳارȄة إذا ؗان الغʛض مʻها تʳارȄا أو غʛʽ ذلؔغʛʽ أنʻا وعلى ذلʥ تʨؔن

هʨ الʨʸاب لأنه لا ǽعʛʰʱ خʛوجالʶفʻʽة للʙʽʸ عʺلا  ȑʛʸʺع الʛʷʺه الॽإل ʖما ذه Ȑʛن

تʳارȄا لأن الʙʽʸ عʺل مʙني ولا ʱʵǽلف الǼ ʦȞʴالॼʶʻة لعʺلॽةالإرشاد في الʺʨانئ أو خʛوج 

للʨʤاهʛ الȄʛʴॼة أو لʺʛʳد نʜهة وȂذا الʶفʻʽة لʨضع أسلاك تʗʴ الʺاء أو الॽʁام بʙراسةعلʺॽة

كانʗ الʛحلة الȄʛʴॼة تʳارȄة فإن ذلʥ لا ǽعʻي إلا أن جʺॽع الالʜʱامات الʱي تʷʻأʻʺǼاسॼة خʛوج 

تʳارȄة .الʶفʻʽة في رحلʱها تʨؔن

فإذا ؗانʗ الʛحلة لʻقل الॼʹائع فإن الʜʱام الʻاقل مʲلا ǼالʱعʠȄʨ عʧ هلاك أو 

تʳارȄا وȂذا  ؗان مʨضʨع الʛحلة هʨ نقل الأشʵاص فإن الʜʱام الʻاقلॼالʱعʠȄʨ تلفالॼʹاعة ʨȞǽن

الʜʱاما تʳارȄا وʙʱʺȄ هʚا الʦȞʴ إلى الʜʱام الʻاقلʱʰعʠȄʨ ورثة أو  عʧ إصاǼة الʺʶافʨȞǽ ʛن

ʛافʶʺوفاةال ʖʰʶǼ ʛاشॼي مʸʵر شʛض ʧم ʦعʺا أصابه ʛافʶʺخلف ال
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.الʙʮʸمةالعقʦد : الفʙع الʰاني

كل عقʨد الʱأمʨʻʽالعقʨد ).نʙʳها تʟʻ علىǼ18الʛجʨع إلى نʟ الʺادة الʲانॽة فقʛة 

الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة الȄʛʴॼة  Ȑʛل (الأخʽʰعلى س ʧʽأمʱالʙت عقʛؗه الʺادة أنها ذʚه Ȑʨʴف ʧم

إلا أنʻا نلاحȎ أن . الʺʲال ثʦ أردفʱها ȞǼافة العقʨد الʱي تʱعلǼ Șالʳʱارة الȄʛʴॼة بʙوناسʻʲʱاء 

أورد في الʺادة الʲالʲة الفقʛة الʺʛʷع  ȑʛائʜʳ05ال ʟʻʱʽʱل)الȞʷال ʖʶʴǼ اȄارʳعʺلا ت ʙعǽ :

الʺʛʷع - یʱعلǼ Șالʳʱارة الȄʛʴॼة والȄʨʳةفʺʧ خلال هاتʧʽ الʺادتʨȞǽ ʧʽن ȑارʳت ʙكل عق

قʙ أخǼ ʚازدواجॽة الʺॽɻارالʺʨضʨعي والȞʷل في العقʨد الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة الȄʛʴॼة ȑʛائʜʳال

.الʯأمʗʥʻعق:أولا

ॽʺʳǼع أنʨاعه  ȑʛʴॼالʻʽأمʱار الॼʱا على اعȄارʳعʺلا ت ʧʽأمʱال ʙعق ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʛʰʱاع

 ʛتʺارسه ش ȑʚد الʙʴʺال ʙʸالق ȑذ ʧʽأمʱال ʧʽب ʥفي ذل ات تʛمي للȃʛح، ؗتʳارȄا، لا فʛق

ʽامʱة الॽɻʺد أعʹاء جʙي تهʱة الʡʛʱʷʺالʛʡاʵʺة الॽʢمي إلى تغʛی ȑʚادلي الॼʱال ʧʽأمʱوال ʧ

.الॼʱادلي

تʳارȄا Ǽالॼʶʻة للʺʕمǼ ʧلا شʥ فإن الʵلاف قʙ قام ʷǽأنॽʰʢعʱه ؗوȂذا  ȑʛʴॼال ʧʽأمʱان ال

لا ʨȞǽن ȑʛʴॼال ʧʽأمʱالفقه والقʹاء إلى أن ال ʖهʚȄو ،ʧأمʱʶʺة للॼʶʻالǼةॼʶʻالǼ اȄارʳʱ ʧأمʱʶʺلل

ʱ.1أمʧʽ تاجʛ علʼالॼʹائع الʱي شʻʴهاؗان مʨضʨعه مʵاʛʡ تʳارȄة ؗإلا إذا 

 ʧدائʺاوم ʧأمʱʶʺإلى ال ʙʱʺǽ ȑʛʴॼال ʧʽأمʱلل ȑارʳʱع الǼاʢإلى أن ال ʛآخ ȑورجع رأ

غʛʽ تفȘȄʛ، وهʚا الʛأȑ الأخʛʽ هʨ الأولى Ǽالإتॼاع لا لأن الʟʻ مʢلȘ فʰʰʶʴل لأن روح 

.یʱعلǼ Șأعʺال الʳʱارة الȄʛʴॼة تفʛض هʚا الʱفॽɾʛʽʶʺاالقانʨن

لا  ȑʛʴॼال ʧʽأمʱأن ال ʟʻا الʚه ʧم ʦفهȄوقع و ʨا ولȄارʳت ولʻؔه لاʙʴǽث مʻفʛدا،ʨȞǽن

 ʛة شʢاسʨȃةؗات ؗعʺلا إلا على وجه الʺقاولة وʛʽʰ.

.الȂʙʲॺةالعقʦد أهʤ : ثانॻا

1ʟقǼاʶجعالʛʺلي،الʨʵالʻʽأمʺʲ101أك.
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الʜʳائȄʛالʱي ʛ18نا ساǼقا فإنه ʖʶʴǼ الʺادة الʲانॽة الفقʛة ؗʺا ذك ȑارʳʱال مʧ القانʨن

 ،ʙع العقʨʻل ʙیʙʳاء أوتʻʲʱاس أضفʗ على آل العقʨد الȄʛʴॼة الʸفة الʳʱارȄة الʺʨضॽɺʨة بʙون

أصॼغʗ الʸفةالʳʱارȄة الȞʷلॽة على 05غʛʽ أن الʺادة الʲانॽة الفقʛة  ل ؗمʧ ذات القانʨن

ʚه ʟʻلʨلʙم ʖʶة وحȄʨʳة والȄʛʴॼارة الʳʱالǼ Șعلʱي تʱد الʨع العقʛʷʺح أن الʹʱة یʛʽه الأخ

قʙ أضفى الʸفة الʳʱارȄة على العقʙ،والعقʙ وحʙه أحʙ مʸادر الالʜʱامات فإذا أخʚنا  ȑʛائʜʳال

قاصʛة على العقʨد الʱي تʱعلǼ Șالʳʱارة الȄʛʴॼة Ǽالʱفʛʽʶ اللفʤي نʙʳ أن الʸفة الʳʱارȄة تʨؔن

Ȑʛادر الأخʸʺال ʧة عʯاشʻامات الʜʱالالʛسائ ، رادة الʺʻفʛدة والفعل الʹارؗالإوالȄʨʳة دون

 ʙʱʺॽȄارʳʱع الǼاʢعلى أن ال Șفʱأن الفقه م ʙʳن ʟʻال Ȑʨʴعي لفʨضʨʺال ʛʽʶفʱة للॼʶʻالǼأما

إلى ؗافة الالʜʱامات الʱي تʷʻأ عʧ هʚه الʳʱارة سʨاء أكان مʙʸره الʛʸʱفالقانʨني أو الفعل 

ȑ1.الʺاد

أن ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال في ضل نʨʸص القانʨن Ȑʛا نʻأن ʛʽغ ʖʶʴǼةȄارʳʱفة الʸال

 ʧة عʯاشʻامات الʜʱالالʻها مʛʽغ قاصʛة على عقʨد الʳʱارة الȄʛʴॼة أو الȄʨʳة دون الȞʷل تʨؔن

Ȑʛادر الأخʸʺعة . الǼاʛة إلى الॽانʲال ʧاد مʨʺره الʙفي ص ʦʶق ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʥذل

وأعʺال الأعʺالالʳʱارȄة إلى أعʺال تʳارȄة حʖʶ مʨضʨعها وأعʺال تʳارȄة ʖʶʴǼ شȞلها

ومʻه ʧȞʺǽ القʨل Ǽأن ؗل العقʨد الȄʛʴॼة فهي أعʺالʳʱارȄة مʧ حʘʽ . تʳارȄة Ǽالॽɻॼʱة 

ؗالʱؔاǼة  إلا إذا أخʚت شȞلॽة معʻʽةʙʴǽدها القانʨن مʨضʨعها لʻؔها لا ǽعʙʱ بها القانʨن

ʛهʷل والʽʳʶʱوال ...

و ومʧ أمʲلة العقʨد الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة الȄʛʴॼة والȄʨʳة عقʙ إنʷاء الʶفʧ أ

الʢائʛات،وʖʶʱȞȄ هʚا العقʙ الʸفة الʳʱارȄة ولʨ وقع مʛة واحʙة، ولʨ لʦ یʷʻأ مʧ خلالالʺقاولة 

 Șʽقʴة وتȃالʺʹارʨغلالʱالاس ʙʸقǼ اءʛʷال ʚلʥ عقʨد بॽع الʶفʧ والʢائʛات ȋʛʷǼ أن ʨȞǽن وؗ

شʟʵ سفʻʽة للʜʻهة فلا ǽعʛʰʱ العقʙ الॼʶʻة له تʳارȄا ولا ʷǼ Șʰʢǽأنه أح Ȑʛʱح فإذا اشȃʛام الȞ

1ʟقǼاʶجعالʛʺالॽلʨʵالʻʽأمʺʲ96 أكʟقǼاʶجعالʛʺزالʛʴمʙʺلؔأجʚؗ98 ،و
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 ʧم ʥع ذلʻʺǽ ا ولاʚه ،ȑارʳʱاصالقʹاء الʸʱع لاخʹʵǽ ة، ولاȄارʳʱاد الʨʺات في الॼالإث

اعॼʱار العقʙ تʳارȄا إذا ؗان الॼائع ʛʱʴǽفʷʻاȋ بʻاء الʶفʧ على سʽʰل الʺʛʷوع الʺقاولة  ॼʡقا 

ومʻالعقʨد الʺʱعلقة Ǽالʳʱارة الȄʛʴॼة أو الȄʨʳة عقʨد نقل الॼʹائع 15فقʛة 02للʺادة 

ل ما یلʜم والأش ʚلؔعقʨد الॽʰع والʛʷاء الʵاصة Ǽالʺهʺات والأدوات والأغǽʚة وؗ ʵاص، وؗ

 ʜʽهʳʱلʻفʶال ʛʽأجʱد الʨا عقʹǽة، وأȄارʳʱاضها الʛأغǼ امॽʁة الʛاشॼʺات لʛائʢالʨ ارʳʯʱوالاس

.، وعقʨد قʛوض الـʱامʧʽ وعقʨد اسʙʵʱام أʡقʺالعاملʧʽ علʽهاللʶفʨʻالʢائʛات

لʦ یʨاجه أعʺال الʳʱارة الȄʛʴॼة ʲʺǼل الʨʸʻصالʺʱقʙمة ذلʥ والʺلفʗ للانॼʱاه أن الʺʛʷع 

ȑادʸʱالاق ȋاʷʻاعات الʢقʻلفة مʱʵاعات مʢق ʧʽزعة بʨة مȄʛʴॼارة الʳʱا أن أعʺال الʺȃ1ر.

1ʛʷʻة للʙیʙʳامعةالʳارة،دارالʳʱللȄʨʯالفʺॽʤʻʱالʨʽعʨضʨʺالʺॽʤʻʱالʻʽʰȄارʳʱنالʨار،القانʙȄوʙʽهانʛʤأنʙȄʜʺ32 ص2000 لل
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تʸةــــــــاخ
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:خــــــــــــــــــــاتʸة

أن تعʛضʻا في مقʙمة هʚا الʘʴॼ خاتʺة، وȃعʙإذا ؗان لؔل بʙاǽة نهاǽة ولؔل عʺل 

ȑʙʽهʺʱل الʸها خلال الفʺȞʴي تʱال ʛʽالʺعای ʦجه عام، وأهʨة بȄارʳʱالأعʺال الǼ ʅȄʛعʱالʼإل .

وفي الفʸل الʲاني مʻه تعʛضʻا إلى الأعʺال الʳʱارȄة ʖʶʴǼ مʨضʨعها، 

تʳارȄة ʛʸǼف الʳʱارȄة الʺʻفʛدة والʱي ǽعʛʰʱها الوالʺʻʺʹʱةلʢائفʧʺʻʽʱ الأعʺال  ȑʛائʜʳع الʛʷʺ

 ʛʤʻالʛالأم ȘعلʱȄة وॽانʲائفة الʢال ʦة، ثʙة واحʛها مʛاشǼ ʨبها، ول ʦفة القائʸʻع

. لʳʱارȄةȄʛʢǼقة الʺقاولةǼالأعʺالا

العقار، ʺʱعلقة Ǽالʺʻقʨل أو وتʻاولʻا في نفʝ الفʸل الʲاني شʛوȋ الʛʷاء ال

ॽɾʺا یʱعلȘ : لʨاردة في هʚا الʺʳال خاصة بʧʽ القانʨنʧʽالاخʱلافاتاوأهʺ ȑʛʸʺوال ȑʛائʜʳال

.Ǽالعقار

وخʻʸʸا الفʸل الأخʛʽ مʧ هʚا الʘʴॼ للعʺلॽات الʺॽɾʛʸة والʛʶʺʶة والأعʺال 

الȄʛʴॼة

 ʟلʵع أن نॽʢʱʶن ،ʘʴॼا الʚها هʻʺʹي تʱال ʛاصʻل العʨة حʜجʨʺة الʛʤʻه الʚه ʙعȃو

 ȋقاʻإجʺالها في ال ʧȞʺǽ يʱات الȃʨعʸال ʠعǼ لʽʳʶائج وتʱة نʙعʼةإلॽالʱال:

الʜʽʺʱ بʧʽ الأعʺال الʳʱارȄة والأعʺال الʺʙنॽةصعȃʨة-*

الʜʽʺʱ بʧʽ الأعʺال الʳʱارȄة الʺʻفʛدة ونȄʛʤة الʛʴفةصعȃʨة-*

*-ʖعʷرجة في تʙʺال ʛاصʻالع ʠعǼ مʨمفه ʙیʙʴانا في تॽاقʹها أحʻات وتȄʛʤʻال

ʘʴॼال

ʚا-* الʺʨاد الʳʱارȄة وغʺʨضها ؗʺا هʨ وارد في ॽʡات ʻʲʴǼا والʺʷار إلʽها أثʻاء الʱقʦॽʽ وؗ

.والʻقʙالʺʨجه لؔل نȄʛʤة
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لʶǽ ʦایʛ وȄلȞǼ ʦل الʷʻاʡات والأ ȑʛائʜʳال ȑارʳʱال عʺال كʺا لاحʻʤا Ǽأن القانʨن

الʳʱارȄة

والانʱقال مʧ الاقʸʱاد ،والاجʱʺاॽɺة والاقʸʱادǽةالʺʙʳʱʶة، نʛʤا للʱغʛʽات الॽʶاسॽة 

ʚالʺʨجهإلى اقʸʱاد ا ا لقʨʸر القانʨني في الإلʺام بॼعʠ الʺʨاضॽع والʺʙʳʱʶات الʨʶق، وؗ

الأوروॽȃة  ة، مʺاالعالʺॽة خʨʸصا والʜʳائʛ على أبʨاب الانʹʺام إلى الʨʶق ʛؗʱʷʺم الʜلʱʶǽ

في رأیʻا

.الʨʢʱراتإعادة الʛʤʻ ومʛاجعة Ǽعʠ الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي لا تʶایʛ هʚه 
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الʙʸاجعالʶʸادر و قائʸة 

.الʶʸادر: أولا

*- ʦرق ʛة 59-75الأمॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ʦʺʱʺل والʙالʺع ȑارʳʱال الʺʱعلǼ Șالقانʨن

ʙ56دالع ،ʛائʜʳ1975، ال.

.الʙʸاجع: ثانॻا

.ʙʻ ،1988رȄةǼالإسȞمʷʻأةالʺعارف ،الʱʯارȏالʦجʚʻ في القانʦنؗʺال ʡه، مʢʸفى-*

*-ʦʲلي، أكʨʵال ʧʽء الأولأمʚʱال ȏارʱʯال الʙʽʶ عʙʰ الله ، مॼʱȞة الʦʸجʚ في القانʦن

.1970وॼʂة، مॼʢعة الʺʙني القاهʛة 

*-ʖʽʳن ،ʛʽȞǼ ال محمدʸوالأع ʙاجʯةالȂارʱʯات ال ʙؕʵوليوالʗال ȏارʱʯال الʻاشʛ ،والقانʦن

سʻة الʛʷʻمॼʱȞة عʧʽ شʺʝ القاهʛة .، دون

*-ʽهانȑʨʯالف ʦॽʤʻʱالʨʽعʨضʨʺال ʦॽʤʻʱال ʧʽب ȑارʳʱال دار الʳامعة للʳʱارة،ʙوʙȄار، القانʨن

.2000لʙʳیʙة للʛʷʻ ا

بلʙ الʛʷʻ،،دار الॼʻأالʶʸارف الإسلامॻةلعʺارة، جʺال-* .1996، دون

الʱʯارȏفʨضʽل، نادǽة-* ʨʰعات الʺʢ، دیʨانالʚʱائȏʙالʦجʚʻ في القانʦن

.1999الʜʳائʛ الʳامॽɻة،

.2003دار العلʨم للʛʷʻوالʨʱزȄع عʻاǼة ،الʱʯارȏالقانʦنلي نʨر الʙیʧ، شاد-*

*-ʙʺزأحʛʴم ،ʦء نالقانʚʱال ȏʙائʚʱال ȏارʱʯة ،الأولالॽانʲعة الॼʢ1980ال.

*-ʨحل ،ʦॽȞاس حॼɺ ʛʽزه ʨحل ʨأبȏارʱʯال الʦجʚʻ في القانʦن

ʜصقʛللʙʵماتالʱʯارȂةʦالʯاجʙوالʙʱʯʸوالعقʦدالعʸلالʱʯارȂالأردنȂʙʢʹʻة ʛؗءالأول،مʜʳة،الॽلابʢال،

.،دونʻʶةالʛʷʻالʛʽمʨكجامعة

والȏʙʲॺمॺادئ القانʦن، دوʙȄاري هانفʙȄʛ العʻȄʛي و محمد-* ȏارʱʯة الʙیʙʳامعة الʳدار ال ،

،ʛʷʻعةللॼʡ ةȄرʙʻȞ2000الإس.
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سʻة بʛʽوتدار الʨʴॼث العلʺॽة، ،أعʸال الʦʹʮك والȂʙʵعةلح الʙیʧ، مʸمحمد-* ، دجʨن

ʛʷʻال.

ي شافعي، محمد-* ، عʺʙʽ ؗلॽةالاقʸʱاد والعلʨم الॽʶاسॽة، مقʗمة في الʹقʦد والʦʹʮكزؗ

1964.القاهʛة، دار الʻهʹة العॽȃʛة،القاهʛة، ॼʡعة جامعة 

*-ʙʰالهادعȑ ،ȑʙات محمد الغام ʙؕʵال ʙاجʯة الȂارʱʯال الʸالاع ȏدʦعʴال ȏارʱʯال القانʦن

مȞان الʛʷʻ، الʶعʨدǽة، الʱʯارȂة .ه1441، الॼʢعة الʛاǼع، دون

الʗʸني، الʻʶهʨرȑقعʙʰ الʛزا-* حȘ الʺلॽؔة –الʲامʧ، الʜʳءالʦسȊॻ في شʙح القانʦن

.دار إحॽاء الʛʱاث العȃʛي بʛʽوت

والعقʦدوعʸلॻات الʦʹʮك الʱʯارȂة، الॼارودȑعلي-* ȏʙʲॺال ȏارʱʯال ، ؗلॽة القانʦن

.الʴقʨق، جامعة الإسʙʻȞرȄة، مʷʻأةالʺعارف ǼالإسʙʻȞرȄة

:مʲاضʙات

*-ʗونʛالؔتاف ʙʰع ،ʦȄʛȏارʱʯال ʜ الʳامعي خʷʻلة مʲاضʙات في القانʦن ʛؗʺ2003،ال.

الʱʯارȏهلال، محمد-* .1972، دیʨانالʺʨʰʢعات الʳامॽɻة الʜʳائʛمʙؕʘات في القانʦن

الʱʯارȏ، عʛبصʴॼي-* .1999- 2000 الʜʳائʛ،مʲاضʙات في القانʦن

ʕʻنʙʯاقع الانʦم:

القانʦنॻة العॻȁʙةالȜॺʵة- *

http://www.arablaw.org/Arab%20Law%20Net%202L.htm

الȜॺʵة القانʦنॻة العॻȁʙة–عʙب للقانʦنمʦʸʱعة- *

http://www.arablaw.org

http://www.arablawnet,net

العॻȁʙةالقانʦنॻة الȜॺʵة(مʙʵوع تʮȂʙʱي - *

http://www.alenc.com

قʦانʥʻ الʮلʗان العॻȁʙة- *

http://www.arablaw.org/Arab%20Law%20Net%202L.htm
http://www.arablaw.org/
http://www.arablawnet,net/
http://www.alenc.com/


64

http://www.awo.net/laws/arabcola/home.asp

* -ȏʙائʚʱال صفʲة القانʦن

http://www.lexalgeria.fr.fm

ʛॻامʦالق

* -ʤʱبمعʙان العʴل

* -ʤʱعʸالȊॻسʦال.

http://www.awo.net/laws/arabcola/home.asp
http://www.lexalgeria.fr.fm/
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قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع

01مقʗمة

06الأعʸال الʱʯارȂة بʦجه عام:لأولالفʶلا

 ʘʴॼʺالأولال:ȑارʳʱالعʺل ال ʛʽ06معای

Ǻالʹॺʴة للأعʸال الʱʯارȂةقنʠا: الʠʸلʔ الأول ȏارʱʯال 06القانʦن

07الʹȂʙʢة الʦʸضॻɸʦة : الفʙع الأول

08الʹȂʙʢة الॻʶʳʵة: الفʙع الʰاني

 ʖلʢʺانيالʲة: الॽɺʨضʨʺال ʛʽدةالʺعایʛفʻʺة الȄارʳʱالأعʺال ال ʙیʙʴʱ10ل

10نȄʛʤة الʺʹارȃة: الفʛع الأول

11نȄʛʤة الʙʱاول: الفʛع الʲاني

نȄʛʤة الʙʱاول Ǽقʙʸ الʺʹارȃة:الʲالʘالفʛع 

 ʖلʢʺالʘالʲة:الॽʸʵʷال ʛʽالʺعای

13

13

14نȄʛʤة الʺقاولة والʺʛʷوع:الأولالفʛع 

نȄʛʤة الʛʴفة:الʲانيالفʛع 

الʺʻفʛدةأنʨاع الأعʺال الʳʱارȄة: الʺʘʴॼ الʲاني

 ʖلʢʺة :الأولالȄارʳʱدة الأعʺال الʛفʻʺةالॽɺʨضʨʺال

15

16

17

19الʺʨضॽɺʨة ॽʰʢǼعʱهاالأعʺال الʳʱارȄة الʺʻفʛدة:الأولالفʛع 

على وجه الʺقاولةالʺʻفʛدة الأعʺال الʳʱارȄة :الʲانيالفʛع 

الʺʻفʛدة الأخȐʛالأعʺال الʳʱارȄة : الʺʢلʖ الʲاني

: الʺʢلʖ الʲالʘالاعʺال الʳʱارȄة الʺʻفʛدة ʖʶʴǼ الȞʷل : الفʛع الأول

الॽɻॼʱة والʺʱʵلʢةالʺʻفʛدة ʳʱارȄة الأعʺال ال: الفʛع الʲاني

19

22

22

23

25الʙʵاء لأجل الॻʮع:الʰانيالفʶل 
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 ʘʴॼʺاء:الأولالʛاك شʻه أن ʨȞǽن

 ʖلʢʺة:الأولالॽɺراʜل الʽاصʴʺع الॽȃاء وʛاعات أو شʻʸةالॽاجʛʵʱالاس

شʛاء وॽȃع الʺʴاصʽل الʜراॽɺة: الفʛع الأول

الاسʛʵʱاجॽةشʛاء وॽȃع الʻʸاعات : الʲانيالفʛع

 ʖلʢʺانيالʲة: الॽانʶللʺلؔات الإن ʛاشॼʺغلال الʱالاس

25

26

26

30

30

30الإنʱاج الفʻي والʚهʻي:الأولالفʛع 

31إصʙار الʴʸف والʺʳلات:الʲانيالفʛع 

31.والعʺلالʺهʧ الʛʴة:الʲالʘالفʛع 

في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛالʛʷاء مʻقʨل أو عقارمʴل: الʺʘʴॼ الʲاني

مʴل الʛʷاء: الʺʢلʖ الأول

الʛʷاء على مʻقʨلمʴل:الأولالفʛع

أن یʛد الʛʷاء على عقار: الʲانيالفʛع

33

33

33

34

ʘالʲال ʖلʢʺة: الȄات العقارॽة العʺلȄارʳت ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨوم ʙ35نق

35الʳʴج والʻقʙ:الأولالفʛع 

36مʨقف الʺʛʷع الʜʳائȑʛ:الʲانيالفʛع 

ʘالʲال ʘʴॼʺح: الȃʛال Șʽقʴʱل ʛʽأجʱع أو الॽʰال ʙʸق

 ʖلʢʺالأولال:ʛʽأجʱع أو الॽʰال ʙʸق

نॽة تʴقȘʽ الȃʛح: الʺʢلʖ الʲاني

العʸلॻات الʸالॻة والʱʯارة الȂʙʲॺة:الʰالʖالفʶل 

العʺلॽات الʺالॽة: الʺʘʴॼ الأول

 ʖلʢʺف:الأولالʛʸة والॽɾʛʸʺات الॽالعʺل

37

37

40

44

44

44

44مفهʨم الاعʺال الʺॽɾʛʸة والʛʸف:الأولالفʛع 
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46أهʦ أعʺال الʺʸارʅȄ:الʲانيالفʛع 

 ʖلʢʺانيالʲات :الॽةعʺلʛʶʺʶ48.ال

49أنʨاع الʛʶʺʶة :الأولالفʛع 

50الʨساʡة الʺالॽة:الʲانيالفʛع 

 ʘʴॼʺانيالʲة:الȄʛʴॼة الȄارʳʱالأعʺال ال

 ʖلʢʺة:الأولالʻʽفʶالǼ علقةʱʺة الȄارʳʱات الॽالعʺل

51

51

51عʺلॽات صʻع الʶفʧ أو شʛائها وॽȃعها:الأولالفʛع 

52بॽع أو شʛاء مʱʶلʜمات الʶفʧ:الʲانيالفʛع 

52أو اسʙʵʱام الʺلاحʧʽ للʶفʧتأجʛʽ أو اسʳʯʱار الʶفʧ:الʲالʘالفʛع 

 ʖلʢʺانيالʲة:الȄʛʴॼد الʨحلات والعقʛ54ال

54الʛحلات الȄʛʴॼة:الأولالفʛع 

55الʺʛʰمةالعقʨد :الʲانيالفʛع 

59خاتʸة
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66الفهʙس


