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  دعـــــــــاء

إن  ناخذؤالا يكمف الله نفساإلا وسعيا ليا ما كسبت وعمييا ما اكتسبت، ربظا لا ت

ين من قبمظا، ربظا ولا مذنسيظا أو أخطأنا، ربظا ولا تحطمظا إصرا كطا حطمتو عمى ال

نصرنا عمى القهم أنا فلاوأعفه عظا وأغفر لظا وأرحطظا أنت مه تحطمظا ما لاطاقة لظا بو 

 الكافرين.

ذا أخفقظا وذكرنا أن الإخفاق إالميم لا تجعمظا نصاب بالغرور إذا نجحظا ولا باليأس 

 سر الظجاح فلا تأخذ تهاضعظا وإذا أعطيتظا تهاضعا بكرامتظا فلا تأخذ إعتزازنا.

 الميم أختم بالسعادة أجمظا. 

 وحقق بالزيادة أمالظا.

 وأقر بالعافية غدونا وأعطالظا.

 

 



 
 

 

 

 داءــــــــــالإه

 يدي ىذا العطل الطتهاضع : إلى نهر القمهب و سيد الهجهد محمد صل الله عميو وسممن

لا يطكن أن نقهل إلا كطا قالو خالقظا سبحانو و تعالى: " وقضى ربك ألا تعبدوا إلا إياه 

 " وبالهالدين إحسانا

 :يظالى أغمى وأعز الظاس إلي، إظاو تظشئت ظاإلى من كان ليطا الفضل في تربيتي ظايدي ثطرة عطمن

 .أطال الله في عطرىا إلى روح أبي الطاىرة وأمي

 .وإلي جطيع الأصدقاء ظاوأخهات ظاإخهت ظاوأبظائ ظاجازو أ وإلى

 .بشرف الجمهس متعمطا بين أيدييم ظاإلى كل من حظو 

 

 



 
 

 

 مقدّمة
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 مقدمة:

 إن حب التسمغ ىؽ غخيدة إندانية وأىػ ما يحب الإندان تسمكو في ىحه الحياة ىؽ
 وىؽ يعتبخ أىػ ركؼ مؼ أركان قيام ،العقار الحي يعتبخ أساس قؽام الحزارات والأمػ

 الجولة ويسكؼ القؽل أن مععػ الرخاعات والحخوب التي نذأت ولا تدال قائسة بيؼ الأفخاد
 وىحا ما جعل كل التذخيعات والقؽانيؼ تعطي أىسية بالغة ،السمكية العقاريةوالجول سببيا 

 أن لمسمكية العقارية وتديخ عمى تشعيسيا تشعيسا دقيقا ومحكسا لتفادي الشداعات التي يسكؼ
 . تطخأ عمييا

لقج إىتػ السذخع الجدائخي بالسمكية العقارية وأعطى ليا إىتسام كبيخ مشح الإستقلال 
 423ىحا وإشتخط في عسمية إثبات السمكية العقارية الكتابة الخسسية طبقا لمسادة يؽمشا  إلى
مؼ القانؽن السجني كسا إشتخط إخزاع ىاتو الكتابة الخسسية لمذيخ العقاري   01رمكخ 

عسل فشي ييجف إلى تدجيل مختمف الترخفات الؽاردة عمى العقارات بإدارة  الحي يعتبخ
وذلغ مؼ أجل تأميؼ إستقخار  ،بيا وإظيار وجؽدىالإعلام الشاس  الذيخ العقاري 

 .وتجعيػ الإئتسان فييا السعاملات العقارية

لقج عخفت القؽانيؼ والأنعسة مؼ بيشيا الشعام القانؽني الجدائخي ظيؽر نعاميؼ 
لمذيخ العقاري، الشعام الأول يدسى بشعام الذيخ الذخري الحي يتػ الإعتساد  أساسييؼ

الغ العقار أو السالكيؼ الحيؼ تعاممؽا فيو ولا يعتج بسؽاصفات إسػ الذخص م عمى فيو
جخد كافة الترخفات الؽاردة عمى العقارات بإسػ الذخص السترخف في  العقار أي يتػ

 . العقار

ونعخا لمدمبيات التي يتزسشيا ىحا الشعام فقج بجأت العجيج مؼ الجول تتخمى عؼ 
لعيشي الحي يكؽن فيو العقار محل إعتبار وتتجو إلى الأخح بشعام الذيخ ا ىحا الشعام
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 . الإشيار العقاري فيو عمى بيانات العقار ويقترخ

لقج كانت الجدائخ تعتسج عمى نعام الذيخ الذخري بعج الإستقلال وىؽ الشعام 
الستزسؼ  34/63عؼ الإستعسار الفخندي وذلغ إلى غاية صجور السخسؽم  السؽروث

 بشعام الذيخ العيشي ولكشو لػ يتجدج عمى أرض الؽاقعالعقاري الحي جاء  تأسيذ لدجل
قانؽن في العجيج مؼ الؽلايات إلى غاية إنذاء الؽكالات الؽطشية لسدح  وبقي مجخد

العسل ميجانيا وقانؽنيا بشعام الذيخ العيشي ولا يدال العسل بو إلى  الأراضي عشجىا بجأ
لأنو لا يدال العسل بو بالشدبة  الذيخ الذخري لػ يشجثخ نيائيا يؽمشا ىحا غيخ أن نعام

بمجيات لػ تسدديا عسمية السدح وذلغ إلى أن يتػ إعجاد  لمعقارات الخيفية التي تقع في
مؼ  34وىحا طبقا لسا تشص عميو السادة  ،البمجية السعشية مدح عام للأراضي في إقميػ

  .السحكؽر أعلاه 34/63السخسؽم 

 نعام الذيخ العيشي في الشرؽص والقؽانيؼوىحا معشاه أن الجدائخ رغػ أنيا كخست 
 . والسيجان إلا أنيا تطبق نعام مددوج العيشي والذخري

لقج بادرت الجدائخ بعج الإستقلال بؽضع تذخيع عقاري ججيج مؼ شأنو أن يعالج 
العقارية الدائجة مؼ جسيع الجؽانب عؼ طخيق مدح الأراضي الحي يتختب عميو  الؽضعية

 وفي ىحا الإطار جاء الأمخ رقػ ،حا تشعيػ السعاملات العقاريةمخططات مشعسة وك وضع
الستزسؼ إعجاد مدح الأراضي العام و تأسيذ  3761/33/32السؤرخ في  74/75
 62/63وىسا السخسؽم  ،العقاري كسا صجر السخسؽمان التشفيحيان ليحا الأمخ الدجل

 34/63لتشفيحي الستزسؼ مدح الأراضي العام والسخسؽم ا 1976/03/25 السؤرخ في
الستزسؼ تأسيذ الدجل العقاري واليجف مؼ ىحا الأمخ  1976/03/25 السؤرخ في

 . مؼ الؽضعية الدمبية لمعقارات وتطييخىا الحج والسخاسيػ ىؽ
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 وفي خزػ ىاتو القؽانيؼ والتعجيلات تػ إعتساد سشج ججيج يتػ الإعتساد عميو كؽسيمة
 مؼ 37السسدؽحة وذلغ مؼ خلال السادة  وحيجة لإثبات السمكية العقارية في السشاطق

 تأسيذ الدجل العقاري وىؽ محلو الستزسؼ إعجاد مدح الأراضي العام  63/61الأمخ 
 دراسة ىحه السحكخة الحي مؼ الشاحية العسمية يتطمب جسمة مؼ الإجخءات التقشية والقانؽنية

 السدساة السحافعةالجقيقة والسحكسة وصؽلا لتدميسو مؼ طخف الجية الإدارية السخترة 
 .العقارية حتى يكتدب حجة لمسالغ والغيخ في إثبات السمكية العقارية

 : أهمية الموضوع

تكسؼ أىسية ىحا السؽضؽع في دراسة أىػ سشج في الحياة العقارية والحي يعتبخ 
الأساسي الحي تقؽم عميو السعاملات العقارية، وىؽ يمعب دور ىام في إستقخار  السحؽر

العقارية سؽاء فيسا بيؼ الأفخاد أو بيؼ الأفخاد والإدارة كسا يمعب دور ىام في  السعاملات
 .القزاء الإثبات أمام

 : أسباب إختيار الموضوع

 : يخجع سبب إختيارنا ليحا السؽضؽع لأسباب ذاتية و مؽضؽعية تتسثل في

 : الأسباب الذاتية

 . قانؽنيةالخغبة في دراسة ىحا السؽضؽع لسا يكتديو مؼ أىسية  -

 اإكتداب معارف بخرؽص إجخاءات إعجاد الجفتخ العقاري وحجيتو في الإثبات لا سيس -
 .وأنو ورد عمى إجخاءاتو العجيج مؼ التعجيلات

 .ميؽلات خاصة لمقانؽن العقاري  -
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 : الأسباب الموضوعية

بحؽث كثيخة بخرؽص الجفتخ العقاري وبالتالي فإن دراسة ىحا عجم وجؽد دراسات و  -
 .السؽضؽع سؽف تثخي السكتبة القانؽنية عمى مدتؽى السكتبة القانؽنية الجامعية

 . تؽضيح التعجيلات القانؽنية التي مدت عجة جؽانب بخرؽص الجفتخ العقاري  -

 : أهمية البحث

 تيجف ىحه الجراسة إلى تؽضيح الشعام القانؽني لمجفتخ العقاري وحجيتو في إثبات السمكية
 .والسشازعات السثارة بذأنوالعقارية 

 : صعوبات الدراسة

 : تتسثل الرعؽبات التي واجيشاىا في ىحا البحث في

 كتب قانؽنية تشاولت ىحا السؽضؽع بالجراسة وكل ما ىؽ مؽجؽدعجم وجؽد مخاجع و  -
 .مجخد دراسات جدئية تشجرج ضسؼ مؽضؽع آخخ

 .ضيق الؽقت للإحاطة بالسؽضؽع بذكل كامل -

 : الإشكالية
إلى أي مجى وفق السذخع الجدائخي في إفخاد الجفتخ العقاري بأحكام قانؽنية كفيمة بتشعيػ 

 الإختلالات التي يعاني مشيا العقار في الجدائخالحياة العقارية و القزاء عمى الدمبيات و 
 بإعتباره الدشج الؽحيج في إثبات السمكية العقارية ؟

 :الإعتساد عمى خطة تتزسؼ فرميؼومؼ أجل الإجابة عمى ىاتو الإشكالية تػ 
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الفرل الأول بعشؽان الشعام القانؽني لمجفتخ العقاري يذسل مبحثيؼ السبحث الأول بعشؽان 
تدميػ الجفتخ ماهية الجفتخ العقاري و مبحث ثاني بعشؽان الإجخاءات القانؽنية لإعجاد و 

مبحث أول بعشؽان  العقاري والفرل الثاني بعشؽان مشازعات الجفتخ العقاري يزػ مبحثيؼ
السبحث الثاني بعشؽان مشازعات الجفتخ مشازعات الجفتخ العقاري أمام السحافظ العقاري و 

 .العقاري أمام القزاء

  :المنهج المعتمد في البحث

للإجابة عمى الإشكالية السطخوحة تػ الإعتساد عمى السشيج التحميمي الؽصفي مؼ خلال 
السختمفة السشعسة لمجفتخ العقاري والإجخاءات الخاصة تفريل الشرؽص القانؽنية العقارية 

 .بو والسشيج الؽصفي في تفريل محتؽيات الجفتخ العقاري وتبيان أحكامو القانؽنية



 
 

 

 لالفصل الأو  
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 الفصل الأول: النظام القانوني للدفتر العقاري 

نیة وي حمایة قانطیععؼ وینأن شأنه ن مرؼ یع عقارتشرؼ ئزالجرع المشاضع و
ه ذهویة رلعقاالملكیة ت امعینة لإثبادات سنق وثائر ویرتحق ین طخیة عرلعقااللملكیة 

د یعتمن أن یتعیل لمقابافي م وملكیتهت یمها لإثبادتقن لمالكیاعلى ب لتي یجق اثائولا
رؼ لعقار الشهوالة دولك املاأمصالح م ولعااضي رالأامصالح مسح رؼ مسیة ولقضاا
 بشأنها.رارات قم أو حكادار أصوإیة رلعقاالملكیة ت اثباإعلیها في د لاعتماا

ق ین طخنیة عولقاناته وقد  یستمث حیدات لسناه ذهرز برؼ ألعقار افتدلر ایعتب
في صحة ملكیته ق لتحقید الصاحبه بعم یسل، وتسلیمهوه دادعل إحرامراءات وجإ
 رؼ.لعقاالمسح افي ل میة تتمثزالوٕاعملیة هامة ق ین طخع، قیقادیا دمادا یدها تحدیدتحو

ل فصلذا اهت علیه قسمول لحصاكیفیة رؼ ولعقار افتدبالود لمقصافة رلمعو
 كالآتي:

 ري لعقار افتدلمفاهیمي للر ااطلإول: الأث المبحا 
 ري لعقار افتدلم اتسلیداد ونیة لإعولقانراءات الإجالثاني : ث المبحا 
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 ري لعقار افتدلمفاهیمي للر ااطلإول: الأث المبحا

ن م 32دة لماابمقتضى رؼ ئزالجایع رلتشافي رة مول لأرؼ لعقار افتدلالح طمصل ستعما
لخاصة الملكیة ق احت بإثباق لمتعلا 1973سنة ر ینای 5في ؤرخ لما 32-73وم سرلما

ضي رالأم لعاالمسح داث احرد إیة بمجرعقار فاتدلملكیة بدات اشهادل بنصها: " تستب
ن مضار 20في ؤرخ لما 73-71م قر رلأمن ام 25دة لمااعلیه في وص لمنصد البلاا

رع فالمشدة لمااه ذهص نراء ستقن ام 1"، 1971سنة ر فمبون 8ق فوالما 1391م عا
 رؼ.لعقار افتدلم اساعلیه ق لد أطیدجم اظبها سابقا بنول لمعمالملكیة دات اشهادل ستبا

داد عن إلمتضما 1975ر فمبون 12في ؤرخ لما 74-75م قر رلأمدر اها صدبع
في رؼ لعقار افتدلاعلى رج عذؼ لرؼ، العقال السجس اتأسیم ولعااضي رالأامسح 

 ر.لأمذا اهن م 19و  18ن تیدلماا

ل لسجس ابتأسیق لمتعلا 1976رس ما 25في ؤرخ لما 63-76م قوم رسرلمالیأتي 
م لقسافي واد مرة عشل خلان لمتعلقة به مب انوالجاكافة ل لیشمم، لمتمدل والمعرؼ العقاا
 منه.ث لثالب البان امث لثالا

ت یاولمحتت والبیانااضیح وبتم هترع المشأن انیة ولقانوص النصاه ذه فيظ لملاحا
ت سك درلذنتیجة ل، لهق قیودضح ف وایرتعء اطعرؼ دون إلعقار افتدلامنها ف لتي یتألا
 ن:لبیطفي مث لمبحذا اه

  المطلب الأول: مفهوم الدفتر العقاري 
  المطلب الثاني: بيانات ومحتويات الدفتر العقاري 

                              
، الستعلق بإثبات حق السلكية الخاصة، الجخيجة 1973یشایخ  05السؤرخ في:  32-73السخسؾم التشفيجؼ رقؼ:  - 1

 .15الخسسية، العجد 



 الق انوني للدفتر العق اري: النظام  لفصل الأولا         حجية الدفتر العق اري في إثبات الملكية    

 

9 
 

 المطلب الأول: مفهوم الدفتر العقاري 

ة بكافة ما طلإحارؼ العقار افتدلافي ل تمثلمد السنذا اهوم سة مفهدراتقتضي 
بالإضافة لخصائصه في ول لأرع الفاله في ف یرضع تعوعلیه ی، ولحطلمصذا ایشمله ه

 ر.لأخیث والثالرع الفاعه في وانراز أبوٕالثاني رع الفا

 الفرع الأول: تعريف الدفتر العقاري 

رك بالتالي تورؼ لعقار افتدللدد محف یرلسابقة بتعانیة ولقانوص النصت اتأم ل
ل تسجذؼ لایة رلعقاالحالة ر افتدفه بأنه بمثابة رعن مك فهناء، لفقهاق اعلى عاتك لذ

مصلحة دػ لودة جولمایة رلعقات ااقاطلبایها ولتي تحتت البیانات واماولمعلافیه جمیع 
یة وهد یدتحوبها ل لمثقء الأعباواصفا كاملا ر ولعقاف اصولاسیما رؼ ولعقال السجا
في ر لإشهات اقر ولعقااعلى ودة جولمود العقافیه كافة ل تسجولعینیة ق او لحقب اصحاوأ
     1رؼ.لعقال السجا

فیه جمیع د یة تقیوحجیة قذو نیا وقاندا " سن نهرویعتبن مء لفقهان امك هناو
د سنن عرة فه بأنه: " عبارعن مك هناو 2،حة"ولممسرات المتعلقة بالعقاایة رلعقاوق الحقا

   3رة ".لملكیة مباشود اعقل محل لحجیة یحاع طملكیة قا

                              
، الكبة، الجدائخ 1فيرل الؾافي، الدشجات الإدارية السثبتة للسلكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ، دار الخلجونية، ط  - 1

 . 99، ص 2010
عدالجیؽ حجاوؼ، أثخ أعسال مدح الأراضي في تأسيذ الدجل العقارؼ، رسالة ماجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة  - 2

 .79، ص 2015-2014، یؾسف بؽ خجة، 1الجدائخ 
فتحي ويذ، الذهخ العقارؼ وآثاره في مجال الترخفات العقارية، أطخوحة دكتؾراه، كلية الحقؾق، جامعة وهخان  - 3

 .202، ص 2010-2011
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لمسح ق اثائن وحه مد رویستمر، نیة للعقاولقاناضعیة وبیعي للطلطق الناو" اهو
د یع، وقهوثباتا لحقك إللمالرؼ، لعقاظ المحافایسلمه ، یةرلعقات ااقاطلباعلى دا ستنااینشأ 

 1للملكیة".ت لمثبد احیولاد لسنا

ن یة یتضمرلعقااني للملكیة وقاند إدارؼ سنن عرة نه عباأعلى ء لفقهاق اتفابالتالي 
ت فارتصن علیها مرد ما یوحة ولممسطق ایة للمنارلعقاوق المتعلقة بالحقت الملخصاا

 2لملكیة.ت اثباإحجیة في ب یكتسرؼ ولعقال السجافي ول لأراء الإجد ابع

ني ولقاند السنك الذبأنه: " رؼ لعقار افتدمانع للوجامع ف یرعتء اطعن إیمكو
لمسح اعملیة ن مء لانتهاد استغلاله بعوافیه رف لتصافي ق لحر العقاك اي لمالطیعذؼ لا
ر تغییداث حإشأنها ن لتي موالناقلة للملكیة ت افارلتصافیه جمیع دون یذؼ لرؼ والعقاا

 3یة.رلعقااني للملكیة ولقانز اكرلمافي 

لتي انیة ولقاناثیقة ولد أو السنك الذنه أعلاه ورة أكذلمف ایرلتعان اتنتج میس
ر لعقاد امیلادة شهاون لیكرؼ لعقاظ المحافق این طخلمختصة عایة دارلإالجهة اتسلمها 

ت فارلتصوق والحقاجمیع د تقیوفیه ل تسجث نیة بحیولقاناضعیته وسمي لرلطق الناوا
 كیة. لملت الإثباد سنون علیه لیكواردة لا

 

 

                              
عساد الجیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، أطخوحة دكتؾراه،  - 1

 .249، ص 2014امعة مؾلؾد معسخؼ، تيدؼ وزو، كلية الحقؾق، ج
 .79عدالجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 2
 .250عساد رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 3
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 لفرع الثاني: خصائص الدفتر العقاري ا

جه وبدم یقول ولأراء الإجانه ینشأ بمناسبة أهي ص ولخصائن اعة موبمجمز یمتا
عة وفي مجمودة جولمت البیانااتنسخ فیه رؼ لعقار افتدلم أن اثر لعقاك المالص خا
 خاصیة فیما یلي: ل كرف عوف أس، ویةرلعقات ااقاطلبا

  ول:لأراء الإجابمناسبة  ینشأري لعقار افتالد -1

مسح داد عن إلمتضما 74-75م قر رلأمن ام 18دة لماص الى نوع إجربال
ر لعقاك الى مالدم إیقولى: " لأاتها رفي فقرؼ لعقال السجس اتأسیم ولعااضي رالأا

ت اقاطلباعة وفي مجمودة جولمت البیانااتنسخ فیه رؼ عقار فتول دلأراء الإجابمناسبة 
 1یة ".رلعقاا

في روع لشل اجن امرؼ لعقار المتعلقة بالإشهات الآلیاك اتلول لأراء الإجباد یقصو
حة ولممسرات ابالعقاط تبریرؼ لعقار افتدل، إذا العینير الشهم ااظلمسمى ند ایدلجم ااظلنا

ه بمناسبة ریرتحد عنك لوذیة رلعقاوق الحقاة بجمیع طتبرلمت الملخصان ایدوبتط فق
ث حیول؛ لأراء الإجد احتى بعرا مستمویبقى قائما  لكنهرؼ لعقال السجافي ول لأراء الإجا
على رد تد لتي قاللاحقة انیة ولقانت افارلتصل المتعلقة بكت الملخصاافیه جمیع دون ت

  2ر.عقا

 

                              
الستزسؽ مدح الأراضي العام وتأسيذ الدجل العقارؼ،  1975نؾفسبخ  12السؤرخ في:  74-75الأمخ رقؼ  - 1

 .92الجخيجة الخسسية، العجد 
، جامعة الذهيج حسة لخزخ، 02، الشغام القانؾني للجفتخ العقارؼ، مجلة البحؾث والجراسات، العجد محمد كشازة - 2

 .89، ص 2007الؾادؼ، الجدائخ، 
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  ر:لعقاك الى مالدم إیقري لعقار افتدلا -2

ن أن یمكوكیله ك أو ولمالالى رؼ إعقار فتم دیسلول لأراء الإجن امء لانتهاد ابع
وك لمملر العقااهي دة، وحوالا في حالة رؼ إلعقاظ الحفوػ إدارة اعلى مستر فتدلایبقى 
ب صحان أكاون إذا لقاندد ایحم ل، لاستلامهم كیلا لهك ولملان ایعیم لذؼ لوع الشیاعلى 

رؼ أم أن لعقار افتدلن انسخ عب لطقبة رلق احولملكیة ق احدا عرػ لأخالعینیة وق الحقا
ول لأصوف اكشوق أو لحقاه ذلمنشئة لهاسمیة رلد او بالعقء لإكتفان الحالة یمكاه ذفي ه

 1رؼ.لعقاظ الحفن إدارة اعلیها مول لحصن التي یمكوم الخصوا

إذا لا إه رشهن لا یمكرف تصأو معاملة ؼ فأك للمالرؼ لعقار افتدلم اتسلید بع
ظ لمحافن التمكیك لرؼ، وذلعقار افتدبة بالومصحر بالشهم مة للقیادلمقق اثائولت اكان

ل لأنه یستحیرؼ؛ لعقار افتدلاها في دقیوها طضبدة عات وٕالبیانااكافة ن مق للتحق رؼ لعقاا
 2رؼ.لعقار افتدلم ایدتقدون قضائي م حكرف أو تصراء أو جؼ إبأم لقیاا

 یة:رلعقات ااقاطلباعة وفي مجمودة جولمت البیانااتنسخ فیه ري لعقار افتدلا -3

م؛ اظلنذا اهد بمثابة جسد یعذؼ لارؼ لعقار افتدلالعیني على ر الشهم ااظند یعتم
اقة في طبل كط تبریة ترعقادة حر أو وعقال لكردة یة منفراقة عقاطبس سؤیث حی
على ودة جولمت البیاناانتیجة حتمیة لها تنسخ فیه و هرؼ وعقار فتدلعیني بل السجا
ت ما نصذا هر، ولإشهات اقوق ولحقاعلى كلیهما جمیع ل تسج، ویةرلعقات ااقاطلبا

على ودة جولموق الحقاجمیع ل بتسجیر كذلف السالا 74-75ر لأمن ام 19دة لمااعلیه 
 48دة لمادت اكن أفي حی، لملكیةد اعى سنرؼ ولعقال السجافي ر لإشهات اقوما ر عقا

                              
 .90-89السخجع نفده، ص  - 1
 .203فتحي ويذ، السخجع الدابق، ص  - 2
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ر فتدلالى إبا وجت واقاطلباعلى د جویر تأشیل كل نقوب جوعلى  63-76وم سرلمن ام
 1رؼ.لعقاا

 الثالث: أنواع الدفاتر العقارية الفرع

م تنقسم لمتمدل والمعرؼ العقال السجس ابتأسیق لمتعلا 67-63وم سرلمب احس
 تسلیمها.ونشائها ب عخوف إحسأو ها وامحتب ما حسإیة رلعقار افاتدلا

  ا:هوایة تبعا لمحترلعقار افاتدلا -1

ك مالن مر لأكثت بیانار فتدلذا افي هر هظت: وعلشیالملكیة على ري لعقار افتدلا -أ
م لتسلن لمالكیوع امجمن عل كیف ولحالة تكلیاه ذهب جولتدة حوایة رعقادة حولد حوا
ذؼ آل لز الحائم ایة بإسرلعقاااقة طلباعلى ر لتأشیم ایتذا نتیجة لهرؼ، لعقار افتدلزة احیاو
ظ لحفرة ادػ إداعه لدایر وٕافتدلذا اهظ لیة حفؤومسز لحائل ایتحمرؼ، لعقار افتدلالیه إ
ذؼ لر اخز آلى حائإفي حالة تسلیمه ط أو لضبل اجن أم، لبهطفي حالة رؼ لعقاا

وم سرلمن ام 47دة لماابه ت ما قالذا ه 2ول،لأز الحائت الیاؤولیه مسل إتنتقرورة بالض
على وق حقب صحار أكثن أو أشخصاون ما یكدعلاه بنصها " عنور أكذلما 67-63

د قص لأشخاء الاؤهن یكم ما ل، یةرلعقااة ظلمحافػ ادلودع ید وحر وافتد دیعع، لشیاا
لجهة الى إابقة طلمااقة طلباعلى ر یشار، وفتدلذا اهزة لحیان لمالكین ابین كیلا موا وعین

 3رؼ".لعقار افتدلالیها آل إلتي ا

                              
 .90محمد كشازة، السخجع الدابق، ص  - 1
، جامعة 04سفيان ذبيح، الظبيعة القانؾنية للجفتخ العقارؼ وإجخاءات الحرؾل عليه، مجلة الأستاذ الباحث، العجد  - 2

 . 225، ص 2018محمد بؾضياف، السديلة، الجدائخ، 
، الستعلق بتأسيذ الدجل العقارؼ، الجخيجة الخسسية 1976مارس  25السؤرخ في:  63-76السخسؾم التشفيحؼ رقؼ  - 3
 .30جد الع
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أو لة دولن ابیوع لشیالملكیة على اه كحالة ودجونیة وقاندم عل أو كیولب اغاإذا 
ظ لحفوػ إدارة اا على مستوظیبقى محفرؼ لعقار افتدفالواص لخوا لمحلیةت الجماعاد احأ
یة في حالة رلعقادة احولائة زتجد عنونه أكما ت جهة كانأؼ لى م إلا یسلرؼ ولعقاا

دات حولدد ایة بعرعقار فاتدلا عنه دینشأ بر وفتدلذا اهف یتلب أن ئة فیجزقابلیتها للتج
  1ئة.زلتجاعملیة ن لناتجة عایة رلعقاا

-63وم سرلمن ام 46دة لمااعلیه ت نصوع لنذا اه: رزةلملكیة مفري لعقار افتدلا -ب
ص لشخرزة بیاناته ملكیة مفر هظتر، كذلف السالرؼ العقال السجس ابتأسیق لمتعلا 67
ص لشخن اكاإذا ني ولقانل الممثالى م إیسلك أو تسلیمه للمالون یكوؼ ومعنأو بیعي ط

 2وؼ.معن

 كيفية وأسباب إعدادها:ل یة تبعارلعقار افاتدلا -2

  : تاقاطبر یوتصري لعقار افتد - أ

ر ین وزمرار قب جوبمرر یقت اقاطلبر ایوتصق ین طخعرؼ لعقار افتدلداد اعإ
ن موع لنذا اهون یك 3،بهوح لمسمخ الاستنسات اكیفیادد یحء لاقتضاد اعن، ولمالیةا
نسخة زة حیان مك لمالن ایة لتمكیرلعقاااقة طللبر یوبعملیة تصم یة بالقیارلعقار افاتدلا

یلعبه ذؼ لدور الس انفو ه، و63-76وم سرلمن ام 54دة لمااعلیه ت ما نصذا هوعنها 
دة لمات امزلد أقویة رلعقاااقة طلبت ابیاناس على نفوؼ یحتذؼ لدؼ العارؼ العقار افتدلا

                              
 .225سفيان ذبيح، السخجع الدابق، ص  - 1
 .91محمد كشازة، السخجع الدابق، ص  - 2
 ، السرجر الدابق.63-76مؽ السخسؾم  54السادة  - 3
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ن عدر لصارار القرار اعلى غ، لمالیةر این وزمرار بقون یكوع لنذا اهأن نفا ورة آكذلما
 1جه.وذنمدؼ ولعارؼ العقار افتدلل اشكدد حذؼ لا 1976ؼ ما 27یخ رلمالیة بتار ایوز

 : نسخةري لعقار افتدلا -ب

ول أو لأرؼ العقار افتدلع اهما حالة ضیان وستثنائیتین افي حالتیر فتدلذا اهم یسل
جه ویب مسبوب ومكتب لم طیدتقك لمالاعلى ب یجوع لنذا اهم لتسلیف، وللتلرض تعإذا 

ت ثباد إبعك لوذتلفه أو لكافیة على ضیاعه الة دالق اثائوفقا بالرمرؼ لعقاظ المحافالى إ
ن یلة عدكنسخة بد یدجر وخرؼ آعقار فتم دعلى تسلیرؼ لعقاظ المحافل الیعم، یةولها
ك لمالول ایة بحصرلعقاااقة طلبافي ر لتأشیامع ر لعقاك الى مالول إلأارؼ لعقار افتدلا

  63.2-76وم سرلمن ام 52دة لماص ابقا لنر طفتدلذا اعلى ه

ناقلة ت فارتصرات أو نتیجة تغید یدجر فتداد دعن إلحالة فإاه ذهن فضلا ع
لى إؤدؼ یرة لمشهوق الحقل ااطبض أو إنقم أو تقسین یتضمم حكرة أو لمشهوق اللحق

 3یة ".رلعقار افاتدلن ابیرض منعا للتعام یدلقرؼ العقار افتدللدؼ لعمف الإتلاا

 ري لعقار افتدلت ایاومحتت ولثاني: بیاناب الطلما

بیاناته ر حصث حیرؼ لعقار افتدجا خاصا بالوذنمرؼ ئزالجرع المشاضع و
، عيوضولموالشكلي اه راطلمتعلقة بإم الأحكا، واهدادعد إعاتها عنرامب جوالایاته ومحتو
ت س، ودروللأرع الفافي رؼ لعقار افتدلشكلیة للت ایاولمحتت والبیاناالى ت إقطخعلیه تو

                              
 .226سفيان ذبيح، السخجع الدابق، ص  - 1
 .92محمد كشازة، السخجع الدابق، ص  - 2
 .203فتحي ويذ، السخجع الدابق، ص  - 3
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صفحاته ذ حالة نفاوما كیفیة تصحیحه أعیة وضولمایاته ومحتوبیاناته  لثانيرع الفافي 
 .ثلثالرع اللفكتها رت

 ري لعقار افتدلشكلیة للت ایاولمحتت والبیاناول: الأرع الفا

ر فتدلوذج انمل وشكد یدتحدرة بالمالیة مباف لمكلر ایوزللرؼ ئزالجا رعلمشرك ات
دارة للإم، ولمتمدل والمعا 63-76وم سرلمن ام 01/  15دة لماص انل خلان مرؼ لعقاا
منه ر، ویوبالتصخ أو لاستنسااة طسواه بدادلإعن یقتیرؼ طخلعقار افتدلك المكلفة بمسا

ر فتدلل اقة شكدبدد یح 1976ؼ ام 27في ؤرخ لمرار القالمالیة ر این وزعدر ص
ضحة وایقة طخبولا یمحى ذؼ لود الأسر اعلیه بالحبر لتأشیب ایجذؼ لا 1رؼ،لعقاا
ط لكشر والتحشیایمنع منعا باتا وفقي ط أبخض لبیااعلى طب یشراءة، لقاسهلة ون تكو
ت في حالال مة تستعمومعلأو كلمة ن إدراج فإو سهء أو اطخود جوفي حالة ط ولأغلاوا

ء سماب أتكترؼ، ولعقاظ المحافل اقبن علیها مدق لمصاواقمة رخاصة مت جایرتخأو 
م أوراق قرترة وصغیرف بأحب یكتم ما بالنسبة للإسرة أكبیرف بأحب للقابكتابة ن لمالكیا
على رؼ لعقاظ المحافدق اصفحاته یصار خآفي وسمي رلم ابالختم تخترؼ ولعقار افتدلا
ر خراء أو آجل إكن بیر یطلتسوب اجومع ، یةرلعقاااقة طللبق ابطلمر افتدلم استلاا
 2ر.لأحمر ابالحبول لأراء الإجر ایطبتسك لون ذیكو

نا وعلیه قانوص لمنصوذج اابقا للنمطمون یكرؼ أن ئزالجایع رلتشافي رط یشتذا به
 روط التالية: لشق افو

                              
 .101السخجع الدابق، ص  فيرل الؾلفي، - 1
، ص 2015، یشایخ 27جسيلة جبار، الجفتخ العقارؼ في الشغام القانؾني الجدائخؼ، مجلة الفقه والقانؾن، العجد  - 2
19. 
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على طب یشود ولأسر ابالحبون یكب أن یجروءة ومقوضحة وابكیفیة ر لتأشید ایع -
 ؛لمختصةالجهة ن اقع موتم وقرتداول لجط وابخض لبیاا

 رة؛كبیرف بأحل لعائلیة تسجء الأسمارة واصغیرف بأحب لشخصیة تكتء الأسماا -

قة دة على ظللمحافو لسهط أو الأغلاط والكشر والتحشیرؼ ائزالجون القانایمنع  -
 ت؛لإحالاق این طخعه عوقوفي حالة ء اطلخایصحح ، ولمسجلة علیهت البیاناوح اضوو

یعنیها ذؼ لر التأشید ابعل تسجم وقرتت لإحالاواعلیها طؾب لمشم اقارلأت والكلماا -
 رؼ؛لعقاظ المحافاعلیها ق فوایو

م لتسلیذا اهم بمقتضاه تذؼ لص النم والتسلیایخ رضیح تاومع تط بخطخ یسراء جل إك -
 رؼ؛لعقاظ المحافل اقبن م

 1دارة.لإم اضع ختووقیعه وتق ین طخعر تأشیرة أو شال إبصحة كظ لمحافد ایشه -

رر لمحاسمي رلد العقن ابیوػ سرؼ ئزالجرع اعلاه فالمشور أكذلمص النل اخلان م
كما ، لشكلیةم الأحكاافي رؼ لعقاظ المحافن امدر لصارؼ العقار افتدلق واثولمن طخف ام

ر فتدلر اهظعلى ب لتي تكتت المتعلقة بالبیانام الأحكااما في رصان كارع لمشأن ا
ر للعقاز لحائء ااطلإعص نیة للأشخاولقانز اكرالمد ایدنیة في تحولقانالأهمیته رؼ لعقاا
 2بملكیته له.ر تیة تقوثبق ثائك ولا یمتلن كاد أن لملكیة بعق اح

 

 

                              
 ، السرجر الدابق.63-76مؽ السخسؾم  45السادة  - 1
 .256-255عساد الجیؽ رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 2
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 الفرع الثاني: البيانات والمحتويات الموضوعية للدفتر العقاري 

ة ظلمحافاابع طمة بوصفحة مخت 24رون عشوبعة ن أرمرؼ لعقار افتدلون ایتك
 على ما یلي:  ل یشتمو 1،لمعنیةایة رلعقاا

مهیأ لجمیع رؼ لعقار افتدلایباجة أو دجهة أو والى ولأالصفحة و اه: ووي لعلر ااطلإا -1
رؼ لعقار افتدخاصة بالوشاملة ت بیانان یتضمث حیر؛ لعقان اتعیی دلتي تفیر العناصا
وم لمعلن المكار، العقااع قویة مدبلر، فتدلم اقورلایتها وویة رلعقااة ظلمحافم اسن : ام
م مجسؾعة السلكية والدعة السداحية ورقؼ القظعة قم، رلقسم اقرع ورلشاوالحي امعناه و

 2عشج الاقتزاء.

بالتالي فالإطار العلؾؼ أؼ واجهة الجفتخ يعتبخ بظاقة تعخيف العقار، بسجخد 
 الاطلاع عليه يدهل التعخف على جسيع التفاصيل السسيدة له.

ن على تعییل یشتموؼ ولعلر ااطلإت امكملا لبیانادول لجذا اهر یعتبلأول: الجدول ا -2
ر لعقاابیعة ص طبالأخوه وامحتوحالته ومساحته ث حین مر، لعقال التفاصیأدق 

دة معدار مثلا  3،یفیةأو ریة رسكنیة حضأو فلاحیة أرض هي ل هأؼ ماته زمستلو
میاه دورة به زن مخ لكزن، لى ثلاثة مخام إضي مقست أرتحق ابن طمون تتكن للسك

ت فیه ثلاثة محلاد جوایتذؼ لاضي رلأق اابطلالى إیة ؤدمأدراج ه رخآفي ر كبیورواق 
ون یتكذؼ لول الأق اابطلالى ؤدؼ إتأدراج فیه ذؼ لرواق الى ؤدؼ إیب به بال محل ك

                              
 1الذهخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، رسالة ماجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة الجدائخ بلقاسؼ بؾاشخؼ، إجخاءات  - 1

 .29، ص 2014-2015
، 03بلقاسؼ بؾاشخؼ، الجفتخ العقارؼ كدشج لإثبات السلكية العقارية السسدؾحة، مجلة الجراسات القانؾنية، العجد  - 2

 .74، ص 2016جامعة حديبة بؽ بؾعلي، الذلف، الجدائخ، 
 .101فيرل الؾافي، السخجع الدابق، ص  - 3
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رؼ لعقال اخد داجوما یل لكل مفصرح شم، أؼ ستحمارة إحجرف وخمسة غوبخ طمن م
 1رة.مامه مباشأه راكأنه یر وفتدلغ ار لقاعخة ي نطمما یع

، یةرلعقاالمتعلقة بالملكیة راءات الإجل الملكیة یستقبدول ابجون معنالجدول الثاني:  -3
 ن:    لى قسمیم إینقسو

یة رلعقات افارلتصرات والإشهاوالیة ولأراءات الإجاعلى كافة وؼ : یحتنیمم أقس -أ
  2ر ويتزسؽ القدؼ الأيسؽ ما یلي:للاحقة للعقاا

 الإشهارات: أیؽ یتؼ تحجیج وتبيان التاريخ والحجؼ والتخبيعة. -

 إجخاءات وثيقة مشذأة أو ناقلة للسلكية أو متعلقة بالحالة الذخرية أو تتزسؽ أساسا:  -

 أصل السلكية وتاريخ الترخف الشاقل للسلكية؛ -

 اسؼ ولقب السؾثق الحؼ قام بتحخيخ العقج؛  -

 3ناقلا للسلكية بعخض. تحجیج الدعخ إذا كان الترخف -

لحالة ك وایة كاملة للمالوهون تكب أن یجن ولمالكیایة وفیه هدد : یحریسم أقس -ب
ول لأر لعقاابإسمه م قرلمك المالایة وهم لقسذا اهدر یتصب، للقم والشخصیة له بالإسا
ل نتقاد اتأتي عندد لجن المالكیایة ولخاصة بهرات التأشیاما باقي رؼ ألعقال السجافي رة م
 4م.لیهإلملكیة ا

                              
 .80عد الجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 1
، جامعة غخداية، الجدائخ 06أحسج ضيف، الجفتخ العقارؼ كدشج لإثبات السلكية العقارية، مجلة الؾاحات، العجد  - 2

 .227، ص 2009
 .257عساد الجیؽ رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 3
 .74اشخؼ، الجفتخ العقارؼ كدشج لإثبات السلكية العقارية السسدؾحة، السخجع الدابق، ص بلقاسؼ بؾ  - 4
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ت ماولمعلن افإرؼ لعقار افتدلر ایرلتحول لأراء ابالإجر لأمق اتعلإذا لثاني دول الجافي 
علیه في وص لمنصرؼ العقال السجافي ول لأراء اللإجذا كالتالي " تنفیون لیها تكر إلمشاا
 1السعجل والستسؼ. 1975مارس  25السؤرخ في:  63-76م قوم رسرلما

رر بیع محد لیها كالتالي: عقر إیشاول لأراء الإجد اعملیة بیع تأتي بعبر لأمق اتعلإذا ما أ
دول لجافي ن لمعیر العقاابیع م تث حیق ............. ثولمم اماأیخ ........... ربتا
 2ه...........".درقن بثمد ............. لسیدة الفائد ............ لسین طخف ام 1م قر

یجابیة ت إتفاقاارعلى دول لجذا اهوؼ یحتل بالفاصاك ر شتانه واعنالجدول الثالث:  -4
وق لمتعلقة بحقراءات الإجوایة رلعقاوق اة بالحقطتبرلمت الملخصال ایستقب، سلبیةو
 3التأشيخ عليها.بمناسبة ل بالفاصراك لاشتا

مع ط( لحائل )الفاصافي  1م قدول رلجافي ن لمعیر العقارك ایشتون " یكص لملخا
قع والم ........... اقرلملكیة اعة ومجمم ............. قم ربالقسود جولمر العقاا

 4بالسكان السدسى............".یة............ دببل

في جمیع ء لأعبات وائازلتجاعلى وؼ یحتن یمم أقسن قسمین یتضمالجدول الرابع:  -5
وق قلحاعلى طخأ لتي تت ایباطلتشرات أو التغییاعلى وؼ یحتر یسم أقسرة ولمشهوق الحقا
 5إشهارها.جع رامر كذمع رة لمشها

                              
 .81عد الجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 1
 .81السخجع نفده، ص  - 2
 .102فيرل الؾافي، السخجع الدابق، ص  - 3
 .81عد الجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 4
 .227أحسج ضيف، السخجع الدابق، ص  - 5
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یخ ربتارر محد كالآتي " عقص لملخون ایكر لعقااعلى ك لملازل اتناإذا مثلا 
ن مع لانتفاق احن عزل لتنان ایتضمق ............. ثولمن طخف ا............ م

لفائجة الديج: ............. بثسؽ قجره  01دول رقؼ لجافي ن لمعیر العقاا
.................1 

فیه ر شؤتن یمم أقسن لى قسمیم إینقسون وهزات ورمتیاالمسمى ا س:لخامدول الجا -6
م قرلم والحجوایخ رلتان اها مرشهاإجع رامر كذمع ون هرلوا زاتلإمتیات اجمیع تسجیلا

 2رات والتذظيبات للحقؾق السذهخة.لتغییافیه ر شؤتر یسم أقسو

لى ولأاجة درلن اني موقانن هركالتالي: " ر كذمثلا ین هربر لأمق اتعل إذا
دول لجافي ن لمعیر العقان اهم رتث حیق ............ ثولمم اماأیخ............ ربتا
ر فیولتدوق اصندة لفائ 2م قدول رلجافي ور كذلمن طخف الديج .......... ام 1م قر
..... مقابل مبلغ يقجر بـ ............... تؼ م.........قركالة .......... ط، ولإحتیاوا

 3تخريره لبشاء سكؽ آخخ أجل لدجاده يكؾن ................

 لصفحة على ما یلي: اه ذهوؼ تحتق ویدلتصر ابتأشیص خاسادس: لدول الجا -7

 تاريخ تدليؼ الجفتخ العقارؼ؛ -

 ارؼ؛ اسؼ ولقب وإمزاء وختؼ السحافع العقارؼ الحؼ سلؼ الجفتخ العق -

  4الترجیق والتأشيخ مؽ طخف السحافغة العقارية السخترة إقليسيا. -

                              
 .82عدالجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 1
 .74بلقاسؼ بؾاشخؼ، الجفتخ العقارؼ كدشج لإثبات السلكية العقارية السسدؾحة، السخجع الدابق، ص  - 2
 .82عدالجیؽ حجاوؼ، السخجع الدابق، ص  - 3
 .258عساد الجیؽ رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 4
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دول جر خو آهرؼ ولعقار افتدلم المتعلقة بتسلیت البیانااجمیع دس لسادول الجل ایحم
 فیه.

 هدحالة نفاري ولعقار افتدلاتصحیح ث: لثالرع الفا

ذ نفتأو یة رلعقار افاتدبالء اطخف أتكتشت لحالاض افي بعظ أن لملاحا
نیة على وطلك العامة للأملاایة ریدلمب الى جانإیصا رحن كارع فالمش، صفحاتها
 ر العقارؼ.فتدلاعلى رد تد لتي قءات الإستثنااه ذمعالجة ه

 ري لعقار افتدلالا: تصحیح أو

 رؼ: لعقاظ المحافل اقبن مك أو لمالاهما وهما واسن دون یقتیطخلتصحیح بون ایك

 رات للتأشیرؼ لعقاظ المحافل اقبن ح تلقائیا ملتصحیون ایك: أن لىولأایقة طرلا
 لتالیة:طؾات افقا للخویة رلعقات ااقاطلباعة وبة في مجمولمكتا

 ؛بالتصحیحن لمعنییتبليغ ا -

 ؛ هطضبل جن أیمه مدلتقر، فتدلز الحائذار نم إیدتق -

ة نیوقانروط شق فرؼ ولعقاظ المحافب الطعلى ء با بناوجت ولتبلیغاذارات والإنون اتك -
رؼ لعقال السجس ابتأسیق لمتعلا 63-76وم سرلمن ام 50دة لمااعلیها في وص لمنصا
 ر.كذلق السابا

 ر لأخیذا اهرؼ، لعقاظ المحافالى ك إلمالن امب لم طیدبتقون : تك لثانیةایقة طرلا
، منهد یة للتأكرلعقااة ظلمحافدػ الرؼ لعقااه رفتداع دیك إلمالن امب لطه یدورب
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ك لس ذعكوٕاذا یة رلعقاااقة طلباعلى ر لتأشیایصحح مع ء اطخود جن وتبیإذا 
  1یخفض طلب الترحيح.

 ري لعقار افتدلت اصفحاد ثانیا: نفا

ق لمتعلم المتمدل والمعا 63-76وم سرلمافي رؼ ئزالجایع رلتشطخق ایتم ل
د بإجتهان لكرؼ لعقار افتدلت اصفحاذت نفإذا لى حالة ما رؼ إلعقال السجس ابتأسی

أوراق على د لإعتماق این طخعت ضعیاولاه ذهل لمثول ضع حلوبن ییرلعقاا نیظلمحافا
دػ هتن إقه في حیأورالمنتهیة ر افتدلاحقة بالون تكرؼ ولعقار افتدلصاقها بالم إیتدة یدج
داد كإمتون تكدة یدیة جرعقار فاتل دستعماإلى ن إییرلعقان ایظلمحافن امر لآخض البعا
وان ج 14في رة كذمدرت صوأنیة وطلك اعامة للأملالایة ریدلمت اخلدتول، ولأر افتدلل

ل لتعامن اییرلعقان ایظلمحافاعلى ب یجت تعلیمات تضمن 07072م قل رتحم 2013
رة لأخیرات التأشیل اعلى كوؼ یحتد یدجرؼ عقار فتل دضعیة بإستعماولاه ذجهة هوابها لم

ك لمالد یدج رفتم دیسلویة رلعقااة ظلمحافدػ اقه لذت أورانفذؼ لر افتدبالظ یحتفو
 2العقارية.اقة طبالبك لذبر شؤیرر ومكرة ضافة عباإمع م قرلس انفل یحمذؼ لرؼ العقاا

 

 

 

 

                              
 .76-75، ص 2013ي للسحافع العقارؼ، دار الهجػ، عيؽ مليلة، الجدائخ، الظاهخ بخيػ، السخكد القانؾن - 1
، 2017، جامعة سعيجة، الجدائخ، 09مليكة بؾغخارة، مشازعات الجفتخ العقارؼ، مجلة الجراسات الحقؾقية، العجد  - 2

 .366-365ص 
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 المبحث الثاني: الإجراءات القانونية لإعداد وتسليم الدفتر العقاري 

ن مروج للخر ئزالجامنها ولعیني ر الشهم ااظنرة لمعاصت ایعارلتشعؼ امعت تبن
لمسح اعلى م اظلنذا اهد یعتمل، لإستقلاد اثة بعوارلمتاقیقة در لغیوالمتشعبة اضعیة ولا
د یدتحق ین طخعر یة للعقاوضع هولى دف إنیة تهوقانوعملیة فنیة و هوضي راللأم لعاا
ضحه وما تذا هوق ولحقن وذوؼ المالكیافة رلمع، لهل لكامف اصولواقع ولمت اتثبیو
لمسح رؼ ائزالجرع المشانشأ أعلیه و، یةر لعقااة ظلمحافدػ الودع لتي تالمسحیة ق اثائولا
ن لمتضما 63-76م قرله ذؼ لتنفیوم اسرلموا 74-75ر لأمب اجوضي بمراللأم لعاا

للحالة د ضع حل ووشامرؼ عقار هیطلى تول إصولل اجن أمرؼ لعقال السجس اتأسی
 ر في الجدائخ.لعقاالیها آل إلتي دة المعقا

ل لتي تتكفاضي رالأانیة لمسح وطلاكالة ولرع المشدث استحإئما ق دالسیاس افي نف
ن كلاهما هیئتی، ویةرلعقااة ظللمحافرؼ لعقال السجس اخضع تأسیوألمسح ل ابأعما
بعضهما ن تكملان هما عملیتا، ونیةوطلك العامة للأملاایة ریدللمن تابعتین یتیإدرا

ق ثائوللد لإستنارؼ، دون العقار افتدلم اتسلیرؼ ولعقال السجس اتأسین فلا یمكض، لبعا
 رؼ.لعقال السجافي د تقیم لدم إذا لعم اتصبح في حكرة لأخیاه ذه، ومسحیةلا

م لعاالمسح العیني هي عملیة ر الشهم ااظفي ندة لقاعن افإق ما سبل خلان م
 م.اظلنذا اعلیه هز تكریذؼ لدؼ الماس الأساران ایعتبرؼ لعقال السجس اتأسیوضي راللأ

 وعليه نقدؼ هحا السبحث إلى مظلبيؽ كالآتي: 

 مطلب الأول: الإجراءات التقنية لإعداد الدفتر العقاري ال

 المطلب الثاني: إجراءات تأسيس السجل العقاري وتسليم الدفتر العقاري 
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 ري لعقار افتدلداد التقنیة لإعراءات الإجول: الأب الطلما

ق تحقیون ك رورة، ضن مر كثل أفعارؼ مسح عقام اظلى نإلحاجة ت اصبحد ألق
یة رلعقاالملكیة ت انیة لتثبیوقانق ثائولإقامة دف یهذؼ لم العاؼ ار لعقاق اثیولتروع امش
یأتي ن لذا هر وئزالجایة في رلعقااحمایة حقیقیة للملكیة ن لضما، في معاملاتهام لتحكوا
ه رارستقر وٕالعقات التي تسمح بتثبیل اسائولم اهل ألعت ولإثبادات اسنل وسائد ولا بإیجاإ
 رؼ.العقالمسح م ااظمها نظلتي ینك اتل

ضي راللأم لعاالمسح وم افة مفهرعلینا معب جویستراءات لإجاه ذبهم للإلماومنه و
ما ، أثانيرع كفرؼ لعقاالمسح الیة لعملیة ولأراءات الإجایج على رلتعول، والأرع الفافي 

ت كرحلة ترمر خرؼ، وألعقاالعملیة للمسح راءات اللإجص خصث لثالرع ابالنسبة للف
 رؼ.عقالق التحقیاهي وبع رالرع اللف

 ضيراللأم لعاالمسح وم امفهول: لأرع الفا

 ضيراللأم لعاالمسح ف ایرلا : تعأو

كتفى والمسح العملیة ت یعارلتشاضحا كباقي وایفا رتعرؼ ئزالجرع المشن اعرد یم ل
ر لأمن الثانیة مدة الماص افي نر كذما و هو 1،لعملیةاه ذهن مدف لهوالغایة اضیح وبت
إن بنصها " رؼ لعقال السجس اتأسیم ولعااضي رالأامسح داد عن إلمتضما 75-74م قر

ل یا للسجدساسا ماون أیكرات وبیعي للعقاطلق ااطلنرف ایعدد ویحم لعااضي رالأامسح 
د یدتح، نيوطلراب التوع اعلى مجمم "یتر لأمس انفن بعة مرالدة الماف اتضیولعیني " ا
  2ضي.رامسح للأس تأسیعؼ ومنطط مخداد عد إقصت لملكیاا

                              
 .173عساد الجیؽ رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 1
 الدابق. ، السرجر74-75الأمخ رقؼ:  - 2
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فنیة ونها " عملیة تقنیة ألعملیة على اه ذلهف یرتعد یدلفقه بتحل افتكك لذل
یة دمازة كیرله رؼ عصرؼ عقام اظضع ندف وسمیة بهربها جهة وم ثابتة تقونیة وقانو

ن تعییوصافها رات وأولعقااقع وامد یدیفها بأنها تحرتعن كما یمكرؼ، لعقاك البنافي 
راء جوق، وٕالحقاه ذهم علیهم أو تبة لهرمتلص الأشخان اتعیی، وتبة علیهارلمتوق الحقا

 1لعیني ".ل السجق اثائوفي رة مأول تسجیلها 

ص منها تشخیرض لغاتقنیة ونیة دامیل شغاز أنجان إعرة بأنها " عبات فركما ع
م سرلایة دبلل كوػ على مستن مساحة تتضمق ثائس وتأسیم ث، یةرلعقات الممتلكااجمیع 

رف لتي تعرؼ العقال ایة للتسجیدلمادة القاعل ابالتالي تشكیورؼ لعقارد الجواي طیطلتخا
 2سع بها ".ق وااطعلى نت اططتسمح بإقامة مخت ولممتلكاك اقیقة تلدبصفة ص تشخو

رات، ثیقیة للعقاوتدة قاعر فیولخاصة لتوالعامة ك الأملاامسح ت عملیال تشتم
دؼ مام عدكد ه فیما بعمدالإستخرؼ لعقارد الجوالبیاني ل التمثیایة دبلل في كد یدبتح
ل لسجس اتأسیوضي رالأالمتعلقة بمسح راءات الإجافي نهایة دم یقذؼ لرؼ العقار افتدلل
 3رؼ.لعقاظ المحافن طخف امك للمالرؼ لعقاا

 ري لعقاالمسح ص اثانیا: خصائ

 :راتلفعلیة للعقااضعیة ولد ایدتحف ویرتع  -1

ط نمادد أیحث یة حیرلحضرات العقاوایفیة رلرات العقان امل بالنسبة لكك لذ
ل بیعة شغدد طیة یحرلحضرات العقااما أیفیة رلرات العقاالفلاحیة في ت اعازرولما

                              
، جامعة محمد بؾضياف، السديلة 04نؾر الجیؽ زبجة، السدح العقارؼ في الجدائخ، مجلة الأستاذ الباحث، العجد  - 1

 .128، ص 2016الجدائخ، 
 .08، ص 2006جسال بؾششافة، شهخ الترخفات العقارية في التذخيع الجدائخؼ، دار الخلجونية، الكبة، الجدائخ،  - 2
 . 129ة، السخجع الدابق، ص نؾر الجیؽ زبج - 3
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لكلي ف اصولراز ابب إیجق، وابل طكب ضعها حسرض وولأوق افدة لمشیت البنایاا
ر أو لحجل امثم ة معالطسواما بإئمة داه بجعلها مجسمة بكیفیة دودحث حین مر للعقا

ضع وضي برالأالمختصة بمسح الجهة ابها ل لتي تعمت اعلیمابقا للترػ طخت أعلاما
 1لمساحة.ب احسادود ولحا

 :یةرلعقاالعینیة وق الحقب اصحاف أیرتعد ویدتح -2

ب صحاك وألأملاف یربالتعرؼ لعقاالمسح ز التي تمیالخاصیة اه ذهل تتمثو
ك لذ ملا یت، وبیعیةأو طیة ومعنص شخام أصفتهت مهما كانرون اهظلالعینیة وق الحقا
أو سمیة ت ركانواء تیة سولثبق اثائولن والمعنییص الكاملة للأشخاایة ولهن امد لا بالتأكإ
ل ى لكطیعوق لحقب اصحاأعلى رف لتعد ابعر ولعقااعیة ونن ععخ لنرف افیة بصرع
م قرلذا الیصبح هم، قاأرخمسة ن مون یتكب حسام قرلمسح وع اضویة مدلبلافي ك مال

ت ماولمعلاعلى كافة ول لحصامما یسمح له مستقبلا ك مالل كلف یراقة تعطبم قربمثابة 
م لقسل اخداتیبها رتب تبة حسرموها وزلتي یحك الأملاف الخاصة بمختلرػ الأخا
میة ولعمت اسساؤلموابالهیئة داء بتدؼ إلأبجب اتیرلتب احسم قرلذا اهم لمساحي یسلا
دول جن ضمن بیعییطلا كلملام اقام أرلى تسلیل إلإنتقام ایة ثدلبلم اقلیإفي دة جوالمتا
ل فیه كر كذیوحسابه م قربك مالل بكص لخااضي رالأامسح ل سجداد عإمع ت، لحساباا
 2لبنایة.ل اخدالتي یملكها الملكیة زاء اجأ

 

 
                              

، جامعة تبدة 13وهاب عساد، السدح العقارؼ والسشازعات الشاشئة عشه، محلة العلؾم الاجتساعية والإندانية، العجد  - 1
 .15، ص 2016الجدائخ، 

 .177عساد الجیؽ رحايسية، السخجع الدابق، ص  - 2
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 ري   لعقاالمسح اعملیة داف هأثالثا : 

م لعااضي رالأالمسح الى إه وءلجرؼ ولعقال المجام ایظعلى تنرع لمشرار اصإن إ
 لتالیة:ط النقااها في زجونداف هدة أعق لى تحقیإك لذیسعى ب

 ر: لعقااملكیة ط ضب -1

ء عاولم ایظمما ینتج عنه تنت لمساحاط اضبویة رلعقات الملكیارز افق ین طخع
ي طیطلتخم اسرلن امسحیة تتضمق ثائوها في رازفم إیة یترع عقاطقل شك فيرؼ لعقاا
لى ؤدؼ إیم اظلنذا اهق بیطبتویة دبلل كدود حن ضمودة جولماضي راللأرؼ لعقارد الجوا
ل بكوخاصة أو میة وملكیة عمت كانواء سر للعقان لحقیقییك ابالملار لغیم اعلاإ
 1رؼ.لعقان الإئتمام اعودیة رلعقاالملكیة رار استقإفي م قعة علیها مما یساهوالت افارلتصا

 ر: لعقاك احمایة مال -2

ر فوسمیة تق رثائوبمنحه  فة مالكهریسمح لنا بمعذؼ لر العقااملكیة ط ضبد بع
  2ر.لعقال استغلان إفه عزوعدم عوفي ملكیته رار ستقن وٕاماوأله حمایة 

فة رفي معن یة یكمرلعقاالملكیة ط اضبد لمسح بعاعملیة ن لأساسي مرض الغا
علیه وستغلالا كاملا إه رعقال ستغلان إعزف یعرار لإستقدم ابعر شعذؼ إذا لك المالا

دات ذات سمیة مبنیة على سنرمسحیة ق ثائولحمایة بمنحه ا كللمالرؼ ئزالجرع المشل اكف
 3وؼ.لمعنوابیعي طلص الشخن الحمایة بیافي حالة رع لمشوػ اسد قویة وحجیة ق

                              
محكخة لشيل شهادة الساجيدتيخ، قدؼ القانؾن الخاص، كلية مؾاز شخبالي، آليات تظهيخ السلكية العقارية الخاصة،  - 1

 .85الحقؾق، جامعة أبي بكخ بلقایج، د.ت، تلدسان، ص 
 .17وهاب عياد، السخجع الدابق، ص  - 2
 .86مؾاز شخبالي، السخجع الدابق، ص  - 3
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  یة:رلعقاایبة رلضد ایدتح -3

ء عاولدد ایحت ماولمعلاه ذهل خلان مولمسح اها عملیة رفولتي تت اماوبالمعل
 1،مساحتهر ولعقاابیعة ب طبحسواء یبة سرلضاف تختلر وعقال بكص لخاایبي رلضا
ل كء حصاإیة في رلعقاایبة رلضرؼ والعقاالمسح ن العملیة بیالعلاقة ون اهنا تكن م
فع دبف لمكلامالكها د یدتحوبیعتها وطفة مساحتها رمعویة  دبلل في كدة جوالمترات العقاا
 2رؼ.لعقاالمسح ق اثائوقیقة في دلت اماولمعلالى وع إجرلد الة عنوبسهق یتحق، یبةرلضا

 : لقضائیةت الجهام اعیدت -4

ر جباذا إهن مدف لهوایة رلعقاالحمایة للملكیة ل اسبوع نرؼ وئزالجرع المشد اكأ
ن، یرلآخت اعلى ملكیاداء لإعتدم اعم وملكیتهدود حرام حتإنیة على ولقانطخق ابالراد لأفا

لقضائیة ت الجهان اتمكد واعلمسح تساهیئة ن عدرة لصاواردة والق اثائولت واماوفالمعل
ر كذنرع لمشالتي كفلها انیة ولقانواد المن امو 3،مامهاأحة طخولماللقضایا ل لفصافي 

لى إضافة "، إنة ولخاصة مضمالملكیة اعلى ص لتي تنوا 96ور ستن دم 52دة لماا
طت عألتي ث الثالب الكتان امول لأب الباافي ء ني لاسیما ما جادلمون القانوص انص

رؼ لعقاواني دلمابشقیه دؼ لعاء اقضائیة للقضاوػ عدفع ریمكنه ذؼ لرر المتضلق لحا
وم یق ذؼ لص، امختر خبین مكانیة تعییإللقاضي رع لمشص اخد رلقوفیها ل للفص

قناعاته حكمه في ب حسس سؤیذؼ لاتحلیله للقاضي دم یقق وثائولت واماوللمعلت سادراب
ة ظلمحافدػ اعة لودلمرؼ العقاالمسح الى نتائج إضافة ، إمامهأحة طخولمالقضیة ا

                              
 .17وهاب عياد، السخجع الدابق، ص  - 1
 .87-86مؾاز شخبالي، السخجع الدابق، ص  - 2
 .17وهاب عياد، السخجع الدابق، ص  - 3
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ن مل كد ساسیة تساعأثیقة ون ویكد قذؼ لرؼ العقار افتدلم اها تسلدورلتي بایة رلعقاا
 1قة.ودلة وسهل بكم مهامهوػ وأداء عدلافي ل لفصالقاضي دب والمنتر الخبیا

 : لإجتماعیةداف الأها -5

رة مباشر لغیداف اهلأن امد یدلعل اخلان مد جتماعي یتجسد إبعرؼ لعقااللمسح 
لتي ت الخلافااعلى رؼ لعقاالمسح ایقضي ث لسابقة حیداف الأهن اهمیة عل ألتي لا تقا

لمسح في د اكما یفیرات، یة للعقادلمادود الحن اتعییب بسبرب لأقان ابیون غالبا ما تك
رة لكبیدة الإستفال ایسهإذ ني وطلاابع طلد والبعذات ایة دلإقتصاب انوالجض ابعم عیدت
ر یطؾلتروض لقم ایدتقد عنت ضماناوك لبنرف واللمصال یكفذؼ لدر اضي بالقار لأن ام
، الةطلباعلى ء لقضاوالعاملة  د الیر افیوتولسیاحیة والصناعیة والفلاحیة ایع رلمشاا
لفلاحیة طق ابالمنان نیطلقان انیواطلمت افي تثبیل همیة یتمثل ألا یقر خدف آهك هناو
لى دن إلمن امد مضازوح نن ضماولفلاحیة واعیة زرالالتنمیة ق افیها لتحقیم هرارستقوٕا
 2وطؽ.لر اهاوٕازدلإجتماعي دؼ والإقتصاوم النطؾر امما یف یارلأا

 ري لعقاالمكلفة بالمسح الهیئة ابعا: را

لتي انیة وطلك العامة للأملاایة ریدلمص اختصاإفي رؼ لعقاالمسح م امهال خدت
دارة لثانیة خاصة بإوایة رلعقاالة دولك املات ألى خاصة بعملیاولأن ایتیریدمم تض

نیة لمسح وطلاكالة وضي للراللأم لعاالمسح ایا عملیة رؼ إدارئزالجرع المشد اسنل، أسائولا
 1989ر یسمبد 19في ؤرخ لما 234/89م قذؼ رلتنفیوم اسرلمص انث ضي حیرالأا

لمسح ب ایلة لمكاتدبءت یة جاوشخصیة معنذات یة مستقلة إدارسسة ؤنها مأعلى 
                              

 .88-87مؾاز شخبالي، السخجع الدابق، ص  - 1
، ص 2009نعيسة حاجي، السدح العام وتأسيذ الدجل العقارؼ في الجدائخ، دار الهجػ، عيؽ مليلة، الجدائخ،  - 2
32-33. 
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لثانیة دة الماب احسد لإقتصاوزارة اضي تابعة لرالأانیة لمسح وطلاكالة ولر اتعتب، رؼ لعقاا
ص إدارة ختصان إمت لتي كانت الصلاحیااتتمتع بجمیع وم، وسرلمس انفن ئما مدا
ل لأعمارت أن اقألتي ر اكذلف السالوم اسرلمن ام 30دة لماص الة سابقا بندولك املاأ
سها رلتي تماایة رلعقاك الأملاوالة دولك املاأ ؤون شق إدارة تتبع فیما سبت لتي كانا
لمكلفة الهیئة ص افیما یخق یتضح مما سب، فهاداهوأكالة ولم امهار اإطفي ل خدتو

 1له.م لعاطط المخداد اعوٕالمسح ت اعملیام لإتماراع لإسافي رع لمشابالمسح نیة 

 ري لعقاالمسح الیة لعملیة ولأراءات الإجالثاني: رع الفا

 ضيراللأم لعاالمسح الیة عمن عن لإعلاالا: أو

فیه دد قلیمیا یحص إلمختالي والن امرار قب جوبمون لمسح تكاعملیة ح فتتاإ
ن مر لأكثاعلى ر شهد بعدأ تبأن لمعنیة على ایة دلبلالمسح في اعملیة ح فتتاإیخ رتا
ب أن یجولائي للمسح ولر ایدلمن امراح بإقتذا متخون یكر لأخیذا اهرار، لقر ایخ نشرتا
سمیة رلدة ایرلجافي رار لقر اینشث سع حیر واضي بإشهاراللأم لعاالمسح اة ى عملیظتح
 2نیة.وطلامیة ولید ائرالجوالمعنیة الایة ویة للدارلإرارات القاعة ومجمو

لمسح ت المعني بعملیادؼ البلالشعبي س المجلس ائیرلى رار إلقذا اتبلیغ هم یت
لشعبي س المجلس ائیوم ریق ،عنهب ترلتي تتطؾرة الخواهمیة ن ألما یكتسبه مك لوذ
رة ئدالر افي مقت لإعلاناق الصق ین طخلعملیة عاه ذبأهمیة هور لجمهم ابإعلادؼ لبلا
، لمسحت اعملیاح فتتال إما قبوی 15ون في غضذا هورة، لمجات ایادلبلوالمعنیة ایة دلبلوا

                              
ام القزاء الجدائخؼ، محكخة لشيل زهخة بؽ عسار، دور السحافغة العقارية، في نغام الذهخ العقارؼ ومشازعاته أم - 1

 .97، ص 2011-2010شهادة الساجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة باجي مختار، عشابة، 
 .129نؾر الجیؽ زبجة، السخجع الدابق، ص  - 2
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رات لعقادود احط ضبرورة بضم لمعنیة لتبلیغهامیة ولعمالمصالح الى إسالة رجه وكما ت
 1ضي.راللأم لعاالمسح ت اعملیاور لحضن ممثلین تعییو

لمسح وع اضومرات لعقاب اصحام أعلاور إللجمهت لإعلاناق الصن یبتغى م
سالة رجیه وتن مرض لغ، والعملیةر اسیل مما یسهم یحاتهرتصم یدلتقن یرحاضوا نولیك
ت لهیئاوات سساؤلمت وایادلبلت والایاولن اصنافها مف أمیة بمختلولعمالمصالح الى إ

قة دلاصفة ء ضفال إجن أمم ملكیتهدود حص مة فیما یخزللات اضیحاولتم ایدلتق
 2لخاصة.والعامة ك الأملاد ایدفي تحط لضبوا

 لمسح  الجنة ء نشاإثانیا: 

م یت، ضيراللأم لعاالمسح اعملیة ح فتتان إفیه عن یعلرار لي لقوالدار اصد إبع
د حل واكم فیه مهان قلیمیا یبیص إلمختالي والن امرار ها بقءعضان ألجنة یعیء نشاإ

 1992/04/07في ؤرخ لما 92-134ذؼ لتنفیوم اسرلمن ام 7دة لمات انصد لقم، ومنه
ضي على تشكیلة راللأم لعاالمسح داد ابإعق لمتعلا 62/76وم سرللمم لمتمدل والمعا
في م خاصة تتحكت في حالان وقتیؤمن یرخن وآئمیء داعضان أنة مولمتكاللجنة ا
 3مسحها.راد لماقة طلمنابیعیة طا هودجو

م اظنن لأ، لمسحالجنة ن ضمرؼ لعقاظ المحافاضع وما دعنرع لمشن احسد أقو
یة رلعقااة ظلمحافر ابصفته مسیرؼ لعقاظ المحافاعلى ر كبیل بشكد لعیني یعتمر الشها

، ضيراللأم لعاالمسح ت اعلى نتائج عملیاءا بنارؼ لعقال السجس اله تأسیول یخإذ 

                              
 .55الظاهخ بخيػ، السخجع الدابق، ص  - 1
لشيل شهادة الساجيدتيخ، كلية الحقؾق مدعؾد رويرات، نغام الدجل العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، محكخة تخخج  - 2

 .47، ص 2009جامعة الحاج لخزخ، باتشة، 
 .92مؾاز شخبالي، السخجع الدابق، ص  - 3
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ه ذهن مء لإنتهارد ابمجث لمسح حیدارة ایة بإرلعقااة ظلمحافن اعلاقة حتمیة بی ودجولو
مهامه رؼ لعقاظ المحافر ایة لیباشرلعقااة ظلمحافدػ الناتجة عنها لق اثائولودع العملیة تا
 1یة لأصحابها.رلعقار افاتدلم ایسلو

 لمسحالجنة م ثالثا: مها

ت لبیانام اهدات وألمستنق واثائولل ابجمع كم للجنة بالقیااه ذهص تخت
ء لإقتضاد اعنت لتثبم ایمكنه، ولمساحیةق اثائولداد اعل إتسهیل جن أمت اططلمخوا

للجنة ل اتعمم، یجمعهق تفاب إفي حالة غیام وتهراعقادود حول حن لمعنییق اتفاإعلى 
ت ما نصذا هق وثائولاعلى جمیع د بالإستناك لن ذمكم إن أبینهق تفاإضیة د أریجاإعلى 

م " إن لعااضي رالأامسح داد بإعق لمتعلا 62-76م قوم رسرلمن ام 9دة لمااعلیها 
 للجنة هي ما یلي: امهمة 

 ؛لمسحیةق اثائولداد اعل إتسهیل جن أمت لبیاناق واثائولل اجمع ك  -1
دم ي حالة عفم، وتهراعقادود حول حن لمعنییق اتفان إمء لإقتضاد اعنت لتثبا  -2

 ك؛لن ذمكم إذا أفیما بینهق فیولتق، اتفاود إجو
لملكیة دات اشهادات ولسنالاسیما ویة رلعقاق اثائولالى جمیع د إبالإستنات، لبا  -3

عیة زرالورة الثق ااطلمتممة في نالملكیة ق المعاینة لحت اعملیار ثإلمسلمة على ا
 2ضي".رایتها بالتوتسن یمكم لتي لت اعازلمناافي جمیع 

م ئوالقافي ل تتمثوعملیة ول كأق ثائولالمسح في جمع الجنة م مهان بالتالي تكم        
میة ولعمل الأشغاایة ریدكم، میةولعمالمصالح والهیئة اها وزلتي تحرارات القدات والشهاوا

                              
 .56الظاهخ بخيػ، السخجع الدابق، ص  - 1
، الستعلق بإعجاد مدح الأراضي العام، الجخيجة 1975مارس  25السؤرخ في:  62-76السخسؾم التشفيحؼ رقؼ :  - 2

 .30العجد  الخسسية،
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لسكة ك امسالرات ولمموایة دلبلراب اتر صلاتها عبوامطخق فیها دد قائمة تحدم لتي تقا
ق ثائولاینیة دلؤون الشرة ااظنم كما تسل، هیئتهات قعة تحوالق افرالمن ام هارغیویة دیدلحا
لتي تضع ایة دلبلالى إلإسلامیة بالإضافة ز اكرالمد واقفیة كالمساجولك الأملات التي تثبا

لة دولك املار إدارة أفوت، ولخاصة بهاك الأملان اتتضمق ثائوللجنة رف اتصت تح
دم تقرػ لأخامیة ولعمت اسساؤلمدارات والإوالة دولتابعة للك اللأملارد جم ئواقت وسجلا
م یدمیة بتقولعمدارات الإل اكوم كما تق، لتابعة لهاك الأملار الحصق ثائن وتها موزما بح

لجنة ص كما تخت، ضيرالأالمحلي لمسح رع الفدػ الخاصة بها لط ائرالخت وااططلمخا
ت عازالنافي ت لبوایة رلعقاالعینیة وق الحقت والخاصة بالملكیادود الحن المسح في تعییا
ن عرػ لأخالعینیة وق الحقابقیة دود حأو یة ر لعقات الملكیاض ابعدود حول لقائمة حا

ق ثائولاعلى دا عتماعخ إلنت اجهاب ویرتقوتصالح ق وتفاإضیة د أریجاإلة ومحاق یطخ
 1ء.لقضااعلى ف لملل ایحال لى حول إصولدم اعل في حادات ولشهاوال والأقوا

ضي رالأالائي لمسح ولؤول المسب الطعلى ء ضي بنارالأاتجتمع لجنة مسح 
یها وفي حالة تساوللجنة وات اصأبأغلبیة ذة تها متخراراقون تكوئیسها وة رعدعلى و
تها راراقذ تنف، وللجنةت الاداومن مفصلة عر محاضرر تحس، وئیرلوت اجح صری

 2لي.والن امرار قب جوبم

ت مازالإلتعخا ند حوات قوجتماعها بإبة وللجنة صعاه ذعلى هظ كما یلاح
ن لمسح مالفعالة في عملیة ص الأشخاب اتیرترؼ ئزالجرع المشاعي رایم ها كما لءعضاأ
نیة وطلاكالة ولمحلي للؤول المساجه ك إدرالل ذمثاوقلها ألى إحتمیة رورة وها ضركثأ

لقاضي د اضعه بعرض ولمفتن امن كارة ولعاشاتبة رلماممثله في أو ضي رالأالمسح 

                              
 .62-60نعيسة حاجي، السخجع الدابق، ص  - 1
 ، السرجر الدابق.62-76مؽ السخسؾم  8السادة  - 2
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قلیمیا ص إلمخترؼ العقاظ المحافون ایك ن في حیرة، مباشدؼ لبلالشعبي س المجلس ائیور
كافة ن عورة صم سورضي رالأامسح طط مخداد عإفي ل لفعاواتیجي رالإستاه دورخلفه ل

لشعبي س المجلس ائیرضع د ویع، ویةرلعقااة ظلمحافدػ اعها لدایوٕاحة ولممسرات العقاا
ب لشعانشغالاته مع والإهتماماته  عخا بة نولصعایة في غارا مأللجنة س ائیرنائبا لدؼ لبلا

 1لها.طیعولمسح ت اعلى عملیاس ما ینعكو هوللجنة لإجتماعها د اعقل جؤید مما ق

 ري لعقاالعملیة للمسح راءات الإجث: الثالرع الفا

م لقیاو انیة هدالمیاضي رالأامسح ت لعملیان لحسر السین الضماراء جر أول إیعتب
بقا دة طلمعق اثائولالاسیما ت اططلمخق واثائولاة في جمع كافة یة متمثلرتحضیل بأشغا
ق ثائولد، والإقلیمي للبلام ایظلتنن المتضما 1984/02/04في ؤرخ لما 09-84ون للقان

واص لخأو الة دولتابعة للرات العقااسة على رلمماایة رلعقازة الحیاأو المتعلقة بالملكیة ا
لى ولأاعیها ویمة بندلقایة دارلإدات احولت ااططلى مخإبالإضافة ، قفیةولك الأملاأو ا

لمعنیة ایة دلبلل اخدالخاصة ایة رلعقاك الأملادود المتعلقة بحرة وافولمتایمة دلقق اثائولا
وػ على مستدة جوالمتت ایادلبلوالة دولتابعة للك المتعلقة بالأملاق اثائولرػ الأخوابالمسح 
یة ولجر ایوبالتصازود تلوا 2،ضيرالأایة لمسح ولجهت اكالاولوالة دولك املاأمصالح 

ر یولتصارؼ، والعقاالمسح ت اعملیار لسیرورة هي ضویة رمیتراغوتولفت اجاعارلإستوا
ورة لصل اشكل تمثطط ویة للمخرلمیتزات الممیس اله نفم ثیقة على سلویة هي ولجا

                              
نؾال ججیلي، الدجل العيشي دراسة مقارنة بيؽ التذخيع الجدائخؼ والتذخيع السغخبي، أطخوحة دكتؾراه، كلية الحقؾق  - 1

 .69-68، ص 2017-2016، 1جامعة الجدائخ 
 .64-63حاجي، السخجع الدابق، ص نعيسة  - 2
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ل یة لها شكرمیتوفیة راثیقة غو وهرؼ میتراغوتولفع اجاراما بالنسبة للإست، أیةولجا
 1ع.جارلإستالة وػ آیة على مستولجور الصاقع وفي یسمح تمراغوبطط طمة مخراصو

 یةدلبلم اقلید إیدلا: تحأو

ت یادلبلت والایاولوالة دولدم اتق، وقالیمهاط أمحیدد تحت أن یادلبلاینبغي على 
 2،ملكیاتهادود حص مة فیما یخزللات اضیحاولتامیة جمیع ولعمت الهیئات واسساؤلموا
ت ضیحاولتاجمیع م یدخاصة علیها تقأو عامة ت كانواء س سسةؤمأو هیئة ل منه كو
ه ذهن م، ولمسح علیهارؼ التي یجرات العقاك افة تلرفي معد لتي تساعایة رورلضا
كالة ولتابع للاضي رالأامسح ت بعملیاف لمكلوعف الموم ایقت ضیحاولتق واثائولا
س ئیر ربمحضیة دلبلم اقلید إیدلمحلي بتحوػ المستاضي على رالأانیة لمسح وطلا
ت یادیة للبلدلبلالشعبیة س المجالء اساورؤلمسح ل ایة محدللبلدؼ لبلالشعبي س المجلا
 76-62م قوم رسرلمن اسة مدلسادة المان الثانیة مرة الفقافي ء ما جاو هورة ولمجاا
رػ خت أعلامار أو حجن مم ة معالطسوایة بدلبلم اقلید إیدبتحك لون ذیكر، كذلالسالفة ا

ر محضر یرلتقني بتحوعف الموم ایقدود لحاضع وبنهایة وئمة دابكیفیة  مجسمةون تك
لشعبیة س المجالء اساورؤحة ولممسایة دللبلدؼ لبلالشعبي س المجلس ائیرعلیه دق یصا
قعة والت ایادلبلن افي حی، ليوالوابالعملیة ف لمكلالتقني اعلیه دق یصاورة ولمجات ایادللبل

دق یصادود لحر افمحض، جنبیةألة دومع دود لها ح لتيت والایاولدود احأطخاف وعلى 
 3خلیة.دالر ایوزعلیه 

                              
 . 306، ص 2003ليلى زروقي، غسخ حسجؼ باشا، السشازعات العقارية، دار هؾمة، الجدائخ،  - 1
 ، السرجر الدابق.62-76مؽ السخسؾم  6و  5السادة  - 2
 1لحقؾق، جامعة باتشة العسخية بؾقخة، إثبات السلكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، أطخوحة دكتؾراه، كلية ا - 3

 .168-167، ص 2015-2016
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 یةدلبلم اقلیإقعة في والرات العقاد ایدثانیا: تح

م لإقلیم المسح بتقسیامصالح وم یة تقدلبلم اقلید إیدعملیة تحن مء لإنتهاد ابع
ني دالمیال لعمل الكافي حتى یسهت الثبااابع طها دودلحون مساحیة تكم قساألى دؼ إلبلا

ط ئرالخوایة ولجور الصاعلى دا عتماإلمعنیة ایة دلبلم اقلیل إخودة داجولمرات العقاد ایدلتح
 1لمسح.اهیئة دػ لودة جولما

وٕان لثانیة منها على: " رة الفقافي  62-76م قوم رسرلمن ام 6دة لمات انصو
ر لأمن ام 9دة لمات انصو 2ن "،لمالكیدة ابمساعم یترػ لأخرات اللعقادود لحاضع و

ت عملیاذ على " تنفرؼ لعقال السجس اتأسیوضي رالأامسح داد بإعق لمتعلا 74-75
وص لنصل اخلان م 3ران(.لجیون والمالكدراة والإن ) المعنییاجمیع ور بحضد یدلتحا
ن لمالكیور احضب جوتستوتقنیة محضة ل بأعماف تتصل لأشغااه ذعلاه فهورة أكذلما
ن بیق لإتفاواقیقة ودلة دعاون تكب أن لتي یجواسح لمابعملیة م للقیادة لمساعم ایدتقو
 لآتیة: ل احرالمع اتبام إعلیه یتویح رصوضح ون وایكطخاف لأا

 استجعاء السالكيؽ والحائديؽ؛  -

واء نیة سولقانق اثائولر اهاظبإستم لهن لممثلین أو ایزلحائالتأكج مؽ هؾية السالكيؽ وا -
 م؛یتهوهت تثبسمیة رثیقة ف أو أؼ ویرلتعااقة طبت كانأ

 4لمسح.ل امحر عقال على كرف لتعا -

                              
 .50-49مدعؾد رويرات، السخجع الدابق، ص  - 1
 ، السرجر الدابق.62-76السخسؾم  - 2
 ، السرجر الدابق.74-75الأمخ رقؼ:  - 3
 ، السرجر الدابق.62-76السخسؾم  - 4
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ور یة للحضرلعقاالعینیة وق اللحقن یزلحائن والمالكیوة اعدبت لتحقیقاراء اجد إبع
ود لعقق واثائولالى إبالإضافة ء، لإقتضاد اعنم اتهظملاحم یدتقن ولمكان افي عی

 1ت.لتحقیقاالنتائج دا ستنان إیراهظلك الملان اللجنة على تعییل اتعمم، یهدلودة جولما

ت میا مهما كانزالن إكلیولمم اممثلیهن أو یورلمجاك الملاور احضدأ مبر یعتب
لة دولل التمثیل كولة مدولك املاأمصلحة ون بصفته عق لمحقك، انیة للمالولقانالصفة ا

م ماألة دولامصالح ن عع فادبالوم یقولمجمعة ا قثائوتها مستعینا بالراعقادود حن في تعیی
 2ر.لغین طخف امت لإحتجاجااضي في حالة رالأاسح لجنة م

ضي رالأاع طقل كس قیام جبها یتوبمد یدلتحاتأتي عملیة ق لتحقیابنهایة عملیة 
ص تقنیة تخت ماوهي معلوبة رلتاعیة ونل ولإستعماوع اند یدلى تحإبالإضافة ت لملكیاوا
ممثله أو  دؼلبلالشعبي س المجلس ائیور ربحضذا هل كون یكت ولبنایاواضي رالأاع طق
ف لمكلوعف المن طخف امر محضرر یحد یدبالتحن، ولمعنیین وایزلحائن والمالكیوا

والتقشي  لمعنیةت الجهان والمالكیدؼ والبلالشعبي س المجلس ائیرعلیه دق بالعملیة یصا
 3.بالعسلية القائؼ

 نلخصها كالآتي:ل حرایة على ثلاثة مدلبلالإقلیمیة دود الحاضع ر ویم

 : علاطلإستل اشغاأ - أ

د ئراته( جوزلتي بحاسمیة رلق اثائولاقة على رلفس ائید ریة یعتمدلبلم اقلید إیدلتح
 (ت...یادللبلدؼ لماوام القد ایدتحت اططمخذا كر ومحاض، لمصلحةت ااططسمیة مخر

                              
 .108العسخية بؾقخة، السخجع الدابق، ص  - 1
ذهخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، أطخوحة دكتؾراه، كلية الحقؾق، جامعة محمد خيزخ ليلى لبيض، مشازعات ال - 2

 .57-56، ص 2012-2011بدكخة، 
 .132-131جسال بؾششافة، السخجع الدابق، ص  - 3
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لشعبیة س المجالء اسات رؤیحارتصدون ت، وعلیهر شؤمد یدبیاني للتحطط مخز لإنجا
ن لتي یمكت اماولمعلاجمیع د تقیوعلیها ر شؤلمدود الحلبیاني لطط ابالمخرن تقاویة دلبلا

 1لبیانیة.ت اماوسرلوا علاطلإستر اها في محاضرد

دود حدد بصون ما یكدعنل لفاصط الخاضعیة وضح ویوص لخصاجه وعلى 
ن ما بیدود حت فقواتر، وٕاذا نهر أو وادؼ أو بحة أو قناق أو یور طخبیعیة كمحط
تكتفي ، ولملكیةاه ذلهن یورلمجاك الملان اعلیه تعییعة ملكیة ومجمدود مع حت یادلبلا

دود لحوأطخاف ائیسیة رلاها طلى نقاإیة ؤدلمالملكیة ت اعاوعلى مجمث لبحت اعملیا
لتي د اتاولأن اماكدود وألحم امعالب ولنصاجمیع ن تبی، وئیسيط رخل في شكودة جولما
في رػ خب ألها بنصدابستر إیباش، بیعیةطلم المعالب ابا في حالة غیاوجوقتا ؤضع موت
ضیة ربالأدة مجمر لغیم اعدوالم أو المعالالا ص لناعلى ر لتأشیا ریقتصل، ولآجار اقأ
 2لمحلیة.ا تاطلسلن طخف ام

ت یادلبلن امة عزللات اماولمعلافة رلى معدف إلمعاینة تهع والاطلإستل اشغاأ
على رف لتعا لجن أیة مرلعقاك انیة للأملاولقانابیعة طلواسكانها وع مجمومسحها راد لما
 3قة.دباته بوصعد یدتحف وكتشاوٕامسحه راد لمن المكاا

 : ئیةرلمت ااططلمخداد اعإ -ب

 لتالیة:دات المستنم السلق افونیة دالمیل الأشغان امء لإنتهاد اقة بعرلفس ائیز رینج

 

                              
 .100زهخة بؽ عسار، السخجع الدابق، ص  - 1
 .311ليلى زروقي، هسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص  - 2
 .169بؾقخة، السخجع الدابق، ص العسخية  - 3
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 دات؛حولم اقاورة وأرلمجات ایادلبلن ایة  مع تعییدلبلم الإقلیم عاطط مخ -

 1ورة.لمجاایة دلبلامع ز لممید اللحب لمناسادة حولطط امخ -

 27لها طؾیبلغ ونیا دامیة لمستقات اماولمعلق افوئیة رلمت ااططلمخداد اعم إیت
على وم معلر وبیعي قاطفي راغوبم طیة مشكلة بمعلدلبلدود احت كانإذا ما  في حالةم وس
دم الة عفي ح، ةطیرلخرج امستخن لاقا مطنإئي رلمطط المخز انجان إة فیمكطیرخ
لإقلیمیة دود الحن ایة بیولجر ایولتصان انسخة مق فطط ولمخز اة ینجطیرلخود اجو

ور هظبما یكفي لر، بعة میلیمتأرضه رفاتح عر نجفر زحمط أیرشل یة بإستعمادللبل
 2لبیاني.طط المخاعلى ل لتفاصیا

لعامة ط النقال الكم قارلأن اعة مطمنقر ضع سلسلة غیوقة برلفس ائیوم ریق
م قارلأر الأحمر ابالحبدون تراء أو حمرة صغیرة ئدابم قارلأاه ذهط نقادود ولمعینة للحا
ب أن یجدود ولحافة رمعر لمحضانقلها على د بعم قارلأاه ذهن مدف لهالمتعلقة بها ا

یبة رقدود أو لحاه ذعلى هودة جومرػ خل ألائب ودلنصرة، الكبیور الصخا ملقسل اتنق
 3لإقلیمیة.دود الحالى إلتي تنتمي م المعالا نععخ لنض اغلبیانیة بت ااططلمخامنها في 

مكاني ر اإطلمسح في المعني بعملیة م القسر احصو لبیاني هطط المخن امدة لفائا
عة وعلى مجمرف لتعالة وفي سهم لإجمالیة مما یساهامساحته راج ستخدد وٕامساحي محو
 4لمساحي.م انة للقسولمكاضي رالأدد اعو یةرلعقادات احولا

 
                              

 .58ليلى لبيض، السخجع الدابق، ص  - 1
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 ر: لمحضر ایرتح -ت

ئیة رمت اططة مخطسواب T12وذج نموع بطعلى مدود لحت اتثبیر محضرر یح
ر محضوؼ یحت، ناوعلیها قانر شؤلاعیة مطستت إاططلحاجة بمخد الإستعانة عنن ایمكو

لمعینة ت ایادلبلن اما بیدود لهامة للحط النقال الكل مفصف صوعلى دود لحت اتثبی
رر یحولبیانیة ت ااططلمخود اجدر وبقواد لى مإ میقس، هادودبحف یرلتعواقامها ربأ

رػ لیسالحافة أو الیمنى الحافة رات اعبال ستعمادؼ إتفا يجبو قیقة ودضحة رات وابعبا
ل في شكون یكد یدلتحر امحض 1،بیعةطلاه ذلهدود لحاتجاه د إیدبتحن لكق، ویطخلل
 .تصفااولما بتحجیجیمسح  ججولعلى يحتؾؼ  T12وع نن مرة ستماإ

 نضم هریرتح میتو دودللح فیرتع نیتضمو تیادلبلا نمابی دودللح قیقةدلا طلنقاوا
 :تخانا بعأر

 .عاطنقدون إ دؼتصاع لبشك دودبالح لخاصةا طلنقاا مقر نتتضم:  لىولأا لخانةا

 .رةحفطخق أو  ملتقى نهاوك لمث دودللح ققیدلا فصولا نتتضم: لثانیةا لخانةا

 درق قیقةد بصفة فةرمنحأو  مستقیمة تكان واءس دودلحا نتعییو فیرتع: لثالثةا لخانةا
 . نلإمكاا

 قفرتو طخافلأا قتفاإ دمعأو  دودبالح لخاصةا تحارالإقتا فیها دنج: بعةرالا لخانةا
 2.رلمحضا نم نسخة لبك یادما ئیةرلما تاططلمخا

                              
 .102-101زهخة بؽ عسار، السخجع الدابق، ص  - 1
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 رللمحض لأصلیةا لنسخةا في روطلشا سبنف فقةرلما قثائولا باقي تجمع نحی في
إذا  ،خلیةدالا ریأو وز ليوالا لىوٕا یةدلبلا لشعبیةا سلمجالا ءسارؤ لىإ قثائولا هذه دمتقو
 هذه نهایة دعن رةلمثاا بلأسباوا ضفرلا ذاه دیقی ءلإمضاا نلمعنییا دحأ ضفر مت
 خلیةدالا ریووز ت،یادلبلا نبی لمسحا لبأعما تتعلقإذا  ليوالا فیها لیفص لتيا تعازالنا

 دیع راخیوأ ن،لمعنییا ةلاولا نم راحبإقت نتیورمتجا نلایتیو نبی ما یقع زاعلنا نكاإذا 
 للك نسخة متسلیو بالمصلحة نبنسختی ظلإحتفاا نیمك ثحی نسخ دةع في رمحض

 1.ورةلمجاا تیادلبلوا حةولممسا یةدلبلا لایةولا مهو معنیة مصلحة

 لتيا قثائولا نم عةومجم زنجاإ میت لمعنیةا یةدلبلا في لمسحا عملیة متماإ دبع
 :  في لتتمثو یةرلعقاا ةظلمحافا لىإ لسرت

 بحس راتلعقاا فمختل فیهما بترت ثحی ؛ضيرالأا عطلق لسجو مللأقسا دولج -
 ؛فيراغوبطلا بتیرلتا

 نلمستغلیأو ا نلمالكیا لقب نم لمجتمعةا راتلعقاا فیه لتسج ضيرالأا مسح لسج -
 ؛ءلاؤله دؼلأبجا بتیرلتا بحس كلوذ

 2.رضلأا عةطلق لحالیةا ضعیةولل ابقةطلما لمساحیةا تاططلمخا -

 ري لعقاا قلتحقیا حلةرم: بعرالا رعلفا

 یةرلإستعماا لحقبةا في یارسا نكا دقو  دیدج راءجإ سلی رؼ لعقاا قلتحقیا راءجإ
 ون لقان فقاو كلوذ لكلیةا تلتحقیقاا راءاتلإج تبعا ملكیة داتسن ذاكنآ متسل تكان ثحی
 علیها وصلمنصا ئیةزلجوا لكلیةا تلتحقیقاا راءاتجإ یضاأ تكان، و1873 یلیةوج 26
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 .131نؾر الجیؽ زبجة، السخجع الدابق، ص  - 2
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 على ملكیة داتسن متسلو 1926 أوت 4و 1887 رؼ فیف 16 في نخیؤرلما ننییوبالقان
 1.ملكیة داتسن رػ لأخا هي هارثإ

 قثائولأو ا تیحارلتصأو ا تماولمعلا لك نع ثلبحا في رؼ لعقاا قلتحقیا لیتمث
 وػ مست على ن،لمكاا نعی في ستهاودرا جمعهاو یةرلعقاا لملكیةا قح دیدلتح یةرورلضا

أؼ  دػل لحاجةا دعنو بئرالضأو ا لةدولا كملاوأ ضيرالأا مسحو رؼ لعقاا ظلحفا مصالح
 مه رؼ لعقاا قلتحقیا فتح بلط میدتق في قلحا مله نیذلا صلأشخاا ماأ 2،رػ خأ مصالح

 ابقةطم زةحیا هزحاأو  سلافهأ نم تملكه واءس را،عقا وزیح وؼ معنأو  بیعيط صشخ لك
 3.رؼ ئزالجا نيدلما ون لقانا نم یلیها ماو 828و  827 نتیدلماا ملأحكا

 نيوقان راإط دیجاإ في رؼ عقا قتحقی قیطخ نع لملكیةا معاینة راءجإ دفیه
 مملكیته تتثب داتسن على صحابهاأ ولحصو یةرلعقاا لملكیةا قح دتجسی لىإ ميری

 دمع ضعیةو نم نیزلحائوا كلملاا نم ركبی ددع راجخوٕا ،لىولأا جةدربال رلعقاا على
 لشغاأ رةتیو فعر  في رؼ لعقاا قلتحقیا میساه ،قهوحق نم متمكینهو رؼ لعقاا رارلإستقا
 في دةلمعا راتللعقا قیمیةرلتوا یمیةظلتنا تاططلمخا على داعتماإ ضيراللأ ملعاا لمسحا

                              
، جامعة 08العسخية بؾقخة، دور إجخاء التحقيق العقارؼ في إثبات السلكية العقارية الخاصة، مجلة الحقؾق، العجد  - 1

 .467ص ، 2007عباس لغخور، خشذلة، الجدائخ، جؾان 
، الستعلق بعسليات التحقيق العقارؼ 2008-05-19السؾافق لـ:  147-08مؽ السخسؾم التشفيحؼ رقؼ:  10السادة  - 2

 .26وتدليؼ سشجات السلكية، الجخيجة الخسسية، العجد 
، ص 2009، الجدائخ، 6عبج الحفيع بؽ عبيجة، إثبات السلكية العقارية والحقؾق العيشية العقارية، دار هؾمة، ط  - 3
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 في رؼ لعقاا رلتسییوا میظلتنا ثیدتح لىإ دفیهو ،لملكیةا قح معاینة راءجإ قبیطت راإط
 1.دةلمجما یةرلعقاا كلأملاا نم مها زءج هریربتح دلبلاا

 نیمك عقارؼ  قتحقی قیطخ نع لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا معاینة روطلش بالنسبة
 یخضع مل رعقا لك على یةرلعقاا لملكیةا قح معاینة راءجإ قبطیأن  ،في هارحص
 تكان مهما 75-74 مقر رلأما في علیها وصلمنصا ملعاا ضيرالأا مسح تلعملیا

 قعاوا رلعقاا ون یكأن  بیج 07-02 مقر ون لقانا محكاأ نم دةللإستفا 2نیةولقانا بیعتهط
 لیحص لمسحا راءلإج تخضع لتيا تیادلبلا نلأ ،لمسحا راءاتلإج تخضع مل یةدبل في

 مقیرتدة شهاأو  رؼ لعقاا رفتدلا في لمتمث سمير دسن على لعملیةا نهایة دبع صحابهاأ
 یةرلعقاا كللأملا تابعا رؼ لعقاا قلتحقیا راءجإ لمح رلعقاا ون یكأن  بیجو 3،تقؤم
 قبطت لاأن"  على ركذلا قلسابا 07-02 ون لقانا نم 03 دةلماا صتن ثحی لخاصةا
 رشع سابقا ةلمسماا ضيرالأا فیها بما نیةوطلا یةرلعقاا كلأملاا على ون لقانا ذاه محكاأ
 لقب دسن بلا رللعقا نیزلحائا 07-02 ون لقانا نم كلذك دیستفیو 4،" قفیةولا كلأملاوا

 ضعیةولا ستعك دتع مل نهاأ بمعنى ثتهاداح دتفق لتيا راتلعقاا هيو  1961-03-01
 دث،لمستحا راءلإجا نضم راتلعقاا هذهإدراج  ولح تشكالاإ ریثی مما لحالیةا یةرلعقاا
 نلأ ملكیة داتسن ون یملك لا نیذلا نیزللحائ ملكیة داتسن متسلی وه منه لغایةأن ا مغر
 صاوخصو طخافلأا رادةلإ كارومت نكاو یةرلإستعماا رةلفتا في یارجباإ نیك مل رلشها

                              
 01فخيج بقة، التحقيق العقارؼ كآلية لتدؾية سشجات السلكية العقارية في القانؾن الجدائخؼ، مجلة السعيار، العجد  - 1

 .228، ص 2016جامعة تيدسديلت، الجدائخ، جؾان 
، الستزسؽ تأسيذ إجخاء بسعایشة حق السلكية العقارية، وتدليؼ 2007-02-27 السؾافق : 02-07القانؾن  - 2

 .15سشجات السلكية عؽ طخيق تحقيق عقارؼ، الجخيجة الخسسية، العجد 
 .135، ص 2015، الجدائخ، 3عسخ حسجؼ باشا، آليات تظهيخ السلكية العقارية الخاصة، دار هؾمة، ط  - 3
 الدابق. ، السرجر02-07القانؾن  - 4
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 حصلاإ ماظبن للعما یخرتا وهو 1961 رسما 01 لقب یخرلتاا لثابتةا فیةرلعا داتلسنا
 لقب ملكیة داتلسن نیزلحائا 07-02 ون لقانا نم دیستفی كما 1،دیدلجا رؼ لعقاا رلشها

 لتيوا میدلقا نسيرلفا یعرلتشعل ا في ررتح لتيا داتلسنا كتل هيو 01-03-1961
 رؼ لإجباا وعلخضا دمع ببسب لها لمثبتةا كللأملا یةرلعقاا ضعیةولا ستعك دتع مل

 لتنتق تكان نیأ یفیةرلا طقلمناا في قعةوالا راتلعقاا عؼلمع بالنسبة رلشها راءاتلإج
 2.لمحلیةا رافلأعوا لإسلامیةا یعةرلشا ملأحكا بقاط داولتتو لملكیةا

 جماعيأو  ردؼف واءس بلط على ءابنا یفتح رؼ ختیاإ راءجإ رؼ لعقاا قلتحقیا ریعتب
 ،لأصحابها لملكیةا داتسن متسلی في لمتمثلةوا یةورلفا تبالإحتیاجا لبالتكف یسمحو
 ملكیة داتسن متسلو ضيراللأ رؼ لعقاا لمسحا تعملیا رتیسی في رؼ لعقاا قلتحقیا میساهو
أو  تقولا بحرب یسمح مما لنهائيا مقیرلتا نم ءلإنتهاا دبع لأصحابها یةرعقا رفاتود
 قلتحقیا ون یك 3،قلتحقیا نتائج به تجرخ ما بحس ذاه لكو تسلیمهو هدادعإ ضفری
 درسلی ف،بمل لبهط فقارم رؼ لعقاا ظلحفا یةریدم وػ مست على لباط لمعنيا داعبإی ردؼف
إذا  رؼ لعقاا قلتحقیا فتح ررمق داربإص ماإ هرد ون یكو بلطلا ذاه رؼ لعقاا ظلحفا ریدم
 4،رؼ لعقاا قلتحقیا فتح بلط ضفر رةكذم دریص فضهر حالة فيو ،لاومقب بلطلا نكا
 في به هیئاتها دحأ قیطخ نعأو  لةدولا درتباإذا  جماعي قلتحقیا ون یكأن  نیمكو

                              
حازم عدوؼ، آليات تظهيخ السلكية العقارية الخاصة في القانؾن الجدائخؼ، رسالة ماجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة  - 1

 .105، ص 2010-2009الحاج لخزخ، باتشة، 
عبج العديد محسؾدؼ، آليات تظهيخ السلكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، مشذؾرات البغجادؼ، د ط،  - 2

 . 319، ص 2009الجدائخ، 
إيسان أوباهي، نظام الذهخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، رسالة ماجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة الجدائخ،  - 3

 . 86، ص 2014-2015
-2014، 1م، التحقيق العقارؼ كآلية للتظهيخ العقارؼ، رسالة ماجيدتيخ، كلية الحقؾق، جامعة الجدائخ أحسج مقج - 4

 . 63، ص 2015
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 ملقیاا نیمك لاو ،لملكیةا داتسن متسلی لجأ نم یةرعقا تهیئةأو  ءبنا مجراب زنجاإ راإط
 راحبإقتأو  منه درةبمبا واءس كلذب رارق ليوالا ذتخاإ دبع لاإ جماعي رؼ عقا قتحقی راءبإج
 رؼ لعقاا ظلحفا مصالح ؤولمسرأؼ  ذخأ دبع كلوذ دؼلبلا لشعبيا سلمجلا سئیر نم
 لىإ راءاتلإجا هذه دفته ،لفلاحیةا لمصالحأو ا ءلبناا ؤولمس لحالةا بحسو لائيولا

 لجأ نم لمعنیةا طقبالمنا راتلعقاا ضعیةو یةوتسو مجرالبا هذه زنجاإ قلةرع دؼتفا
 لمنفعةا لجأ نم لملكیةا زعن دعواق قبیطت ءلإقتضاا دعنأو  راتلعقاا هذه مالكي دیدتح
    1.لعامةا

 ري لعقاا رفتدلا متسلیو ري لعقاا للسجا ستأسی راءاتج: إلثانيا بلالمط

 للسجا ءلإنشا دؼلماا سلأساا رتعتب لتيا رؼ لعقاا لمسحا راءاتجإ متماإ دبع
 قثائو ودعت بالمسح معنیة یةدبل لك لخدا تلملكیاوا تیادلبلا دودح دیدتح نم رؼ لعقاا
 ذاه تیثب ،یةرلعقاا ةظلمحافا دػل ةلمستقاا تلبیاناا جمیع على وؼ تحت لتيا لمسحا
 ناوقان ررةلمقا راءاتلإجا ذتخاإ رؼ لعقاا ظلمحافا لىولیت مستلاإ رمحض قیطخ نع داعلإیا

 في رؼ لعقاا رفتدلا ملتسلی لاوصو تیبهارت بحس سنبینها راءاتلإجا هذه للمجاا ذاه في
 .بلطلما ذاه روعف

 یةرلعقاا ةظلمحافا دىل لمسحا قثائو داعی: إوللأا رعلفا

 داعبإی ضيراللأ ملعاا لمسحا لجنة ومتق ضيرالأا مسح عملیة نم ءلإنتهاا ردبمج
 ،یةرلعقاا ةظلمحافا دػل دانلمیا نم ةلمستقاا تلبیاناا جمیع على وؼ تحت لتيا قثائولا

 للسجا في هارشهو رػ لأخا لعینیةا وق لحقوا لملكیةا وق حق دیدتح لجأ نم كلوذ

                              
، كلية 09عساد الجیؽ رحايسية، التحقيق العقارؼ كإجخاء لإثبات السلكية العقارية الخاصة، مجلة الفكخ، العجد  - 1

 .110، ص 2016الحقؾق جامعة محمد خيزخ، بدكخة، الجدائخ، 
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 نتبیو رعقا لك فصاأو نتبی لتيا قثائولا عةومجم بأنه یفهرتع نیمك ذؼلا 1،رؼ لعقاا
 ئةراطلا تیلادلتعوا تلإنتقالاا فیه ردتو هءعباوأ قهوحق جمیع فیه ركذتو عیةرلشا حالته
 2.علیه

 مختتاإ دعن"  على ركذلا قلسابا 75-74 مقر رلأما نم 10 دةلماا تنص دق
 رؼ لعقاا للسجا كبمس لمكلفةا لمصلحةا دػل ودعت یةدبل لك في ضيرالأا مسح تعملیا
 قثائولا هذه نم نسخة ودعت كما ،ضيرالأا بمسح لخاصةا قثائولا لجمیع ثانیة نسخ
 مع ملتسلیا رمحض دادبإع ومیق قثائولل رؼ لعقاا ظلمحافا مستلاإ دبع 3،یةدبل لك ربمق
 ومی نم داءابتإ ذةناف تصبح لتيا یةرلعقاا تقیمارلتا في یخرللتا لبالغةا للأهمیة یخهرتأ

 نیدوت للتسهی یخرلتاا بحس لمتسلس رسفه فتح بجویست علیهو ،لمسحا قثائو متسل
  4.قثائولا هذه في لیهاإ رلمشاا یخوارلتا متابعةو

 بعةأر في رریح لمسحا قثائو متسلی رمحضأن  نستنتج رةلعاشا دةلماا صن نم
 سلمجلا سئیر في متمثلة لمعنیةا یةدلبلا ربمق منها لىولأا لنسخةا ودعت ،ابقةطمت نسخ

 لسائو بكافة بتسلمها معلامهوٕا ورلجمها علاإط لیةؤومس لیتحم ذؼلا دؼلبلا لشعبيا
طخف  نم علیها علاطللإ ضيرالأا لمسح لمحليا رعلفا ریدلم لسرت لثانیةوا ر،لنشا
 بعةرالا ماأ ،لةدولا كملاأ ریدلم لثالثةا واص،لخا ذاكو میةولعما تلهیئاوا لمسحا وانعأ

                              
 .133جسال بؾششافة، السخجع الدابق، ص  - 1
 . 259، ص 2007حديؽ عبج اللظيف حسجان، نغام الدجل العقارؼ، مشذؾرات الحلبي، د ط، بيخوت، لبشان،  - 2
 ، السرجر الدابق.74-75الأمخ رقؼ:  - 3
 .349ليلى زروقي، عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص  - 4
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 ظتحتف لتيا رؼ لعقاا ظلحفا یةریدم في علیها رلتأشیا دبع یةرلعقاا ةظبالمحاف ودعت
    1.بنسخة هادورب

 وق لحقوذوؼ ا نلمالكیا مهو مصلحة له نم لك معلاإ لىإ راءاتلإجا هذه دفته
 للسجا ستأسی عملیة ولح لمعنیةا یةدلبلا في حةولممسا راتلعقاا على یةرلعقاا لعینیةا
 میدتقو قثائولا على علاطللإ رشهأ بعةأر لجأ مصلحةذؼ  للك یمنحو رؼ لعقاا
 لتيا رػ،لأخا لعینیةا وق لحقوا لملكیةا وق حق دیدبتح ظلمحافا ومیقأن  على تضارالإعتا

 ومسرلما نم لثامنةا دةلماا بحس رؼ لعقاا للسجا في رشهاإ وعضوم ون تكأن  بیج
  1976.2 رسما  25في ؤرخلما 76-63

 یةرلعقاا ةظلمحافا دػل ودعیأن  رؼ لعقاا رفتدلا له میسل كي كمال لك على ینبغي
 بكاتأو  یةإدار ودعق بكاتأو  قثوم لقب نم لحالةا بحس ننسختی على ررامح لادوج

 على تنص لتيا ركذلا فلسالا 75-74 مقر رلأما نم 13 دةلماا في ءجا كما ط،ضب
 بلطل لمعنيا ربتق دعن یةرلعقاا ةظلمحافا مصالح دةبمساع دوللجا ذاه دادعإ نیمك نهأ
 دیدلجا ماظلنا على ءابنا ،بملكیتها بالطی لتيا راتلعقاا في قهوبحق لمتعلقةا قثائولا

 منهو لمسحا قثائو في ودةجولما ربالعناص یةرلعقاا تقیمارلتا ضعوت راءاتللإج
 رفتدلا في وللأا راءلإجا في دءللب دوللجا تسلیمه راظبإنت زممل رغی رؼ لعقاا ظلمحافا
 .علاهأ ورةكذلما دةلماا نم لثانیةا رةلفقا بحس دوللجا ذاه في نیبی 3،رؼ لعقاا

                              
 بؾاشخؼ، إجخاءات الذهخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ بلقاسؼ  - 1
 .131نؾر الجیؽ زبجة، السخجع الدابق، ص  - 2
 .350ليلى زروقي، هسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص  - 3
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 راتلعقاا فصوب ضيرالأا مسح ططمخ على داعتماإ لعینیةا راتلعقاا فصو -
 مع لمسحا وعضوم تكان لتيا ملأقساا نم لكأو  ملقسا وػ مست على هاوزیح لتيا
 ؛ضيرالأا مسح ططمخ مقاوأر هاوامحتو قعهاوم ركذ

 هدمیلا یخرتاو لحاليا زلحائأو ا كلمالا مسوٕا بلق نم وق لحقا بصحاأ هلیةوأ یةوه
 ون هرلوا زاتلإمتیاا نع رةعبا هيو راتلعقاا هذه بها لمثقلةا ءلأعباا ،نهوطمو مهنتهو
 ودلعقوا وق لحقذوؼ ا ركذ مع رعقا لك على تبةرلمتا ودلقیوا ،لعینیةا وق لحقوا یةرلعقاا
 1.وق لحقا هذله سسةؤلما للأعماوا

 صفح علیه ملإستلاا رلمحض هؤمضاإ لقب رؼ لعقاا ظلمحافأن ا لىإ رةلإشاا درتج
 : إذا داعلإیا ضفر یمكنه علیهو وعلنوا ملكا ثحی نم عةودلما قثائولا

 هنا ملقسا زاءجأ لك لتشم مل رؼ لعقاا ظلمحافا مماأ عةودلما لمسحا قثائو تكان -
 جاء ناقرا؛  لأنه داعلإیا ضفری

  مسحها میت مل منها ملأقساا ضبع كهناأن  یتضح بأكملها یةدلبل مسح قثائو داعیإ مت -

 كلأملاا نضم یةدلبلا وػ مست على ودةجو لموا حةولممسا تلملكیاا نم%  60 تسجل -
 دفلهوا رضلغا ؤدؼت مل لمسحا تعملیاأن  سساأ على داعلإیا ضفرفی ،لةولمجها
  2.تلملكیاا عةومجم صتشخی وهو منها وجرلما

 

 

                              
 .135جسال بؾششافة، السخجع الدابق، ص  - 1
 .63الظاهخ بخيػ، السخجع الدابق، ص  - 2
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 حةولممسا راتلعقاا مقیرت: لثانيا رعلفا

 حةولممسا راتلعقاا مقیرت بعملیة لمسحا قثائول لهوقب دبع رؼ لعقاا ظلمحافا ومیق
 :تحالا ثثلا فیه زنمی مقیرلتا ذاهو

 :لنهائيا مقیرلتا

 ودلعقوا داتلسنوا قثائولا هاومالك وزیح لتيا راتللعقا بالنسبة نهائیا مقیرلتا ون یك
 سمیةرلا داتكالسن فیها زعمتنا رلغیا كتلأؼ  1،ململكیته لمثبتةوا لةولمقبوا لصحیحةا
 رةبخب سةرلمكا وق للحق قةدب مبینة تكانإذا  یةرعقا وق لحق لمثبتةا لقضائیةا ملأحكاوا
 لاإ لنهائيا مقیرلتا نع لناتجةا وق لحقا في عخلنا دیعاأن  نیمك لاو لملكیةا ممعال ددتح
 2.ءلقضاا قیطخ نع

 لمساحةا تكانو ضمتناقو ققید رغی دبعق لملكیةا حالة في نهائیا مقیرلتا ون یك
 نم لقأ بةولمحسا لمساحةا تكانإذا  ددة،لمحا لمساحةا نع مختلفة دلعقا في ورةكذلما
 لمساحةا نم ركبأ بةولمحسا لمساحةا تكانأو إذا  زاعن كهنا نیك ملو دلعقا في ودةجولما
 لمساحةا ذنأخ ركبأو أ لقأ نلحالتیا كلتا في ررةمب دةیازلا تكانو دلعقا في ودةجولما
 على طخافلأا نبی قفوابالتو دودلحا صیخ ما في زاعن لمح دعق دجوٕاذا و ،بةولمحسا
 رؼ لعقاا رفتدلا على كلمالا لیحص نهائیا مقیرلتا ون یك مادعنو ،نهائیا مقری ركمشت دح

                              
 .115، ص 2009الجدائخؼ للتؾجيه العقارؼ، دار هؾمة، د ط، الجدائخ، سساعيؽ شامة، الشغام القانؾني  - 1
جامعة تيديسدلت، جؾان ، 18نؾر الجیؽ زبجة، الجفتخ العقارؼ كآلية لتظهيخ العقار الخاص، مجلة السعيار، العجد  - 2

 .433، ص 2017
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 ودعی متفاقهإ لستحاوٕاذا إ رفتدلا زةلحیا مبینه نم كیلاو كلملاا نیعی وعلشیا حالة فيو
 1.یةرلعقاا ةظلمحافا دػل

 :رشهأ بعةأر دةلم تقؤلما مقیرلتا

 2،له زحائ وه لب ملكیته تیثب دسن راهظلا لمالكه سلی ذؼلا رللعقا بالنسبة تیثب
طخف  نم مسلمة زةحیا بصاحأو  سنة 15 دةلم رةمستمو علنیة ئةدها زةحیا رسیماأؼ 

 رفمبون 18 في ؤرخلما 25/90 ون لقانا ملأحكا بقاط دؼلبلا لشعبيا سلمجلا سئیر
 تثباإ في قیقةدلا رلغیا لقضائیةا ملأحكاذا اكو رؼ،لعقاا جیهولتا نلمتضما 1990

 دمیق ملإذا  رشهأ بعةأر دةم ءبإنقضا نهائیا مقیرلتا ذاه یصبحأن  على  سةرلمكا وق لحقا
 ملأو  رؼ لعقاا ظلمحافطخف ا نم زةلحیاا دةشها بتسح ملأو  ضفر دمقأو  راضعتإ

 3.للمعني لملكیةا تثباإ دسن میسل لاطللإب رضتتع

 :نسنتی دةلم تقؤلما مقیرلتا

 :تحالا دةع في ون یك

 رؼ لعقاا ظللمحاف تسمح لا قلتحقیا رعناص تكانوٕاذا  لكافیةا تلإثباا داتسن بغیا -
 . لملكیةا دیدبتح

 ددةلمحوا دلعقا في ورةكذلما لمساحةا صیخ فیما زاعن كهنا نكاو ققیدلا رغی دلعقا -
 .فیه

                              
، كلية الحقؾق 08الجراسات الحقؾقية، العجد هشج شعبان، الإجخاءات التقشية والقانؾنية لتدليؼ الجفتخ العقارؼ، مجلة  - 1

 .285، ص 2017جامعة الظاهخ مؾلاؼ، سعيجة، الجدائخ، ديدسبخ 
 .115سساعيؽ شامة، السخجع الدابق، ص  - 2
 .433نؾر الجیؽ زبجة، الجفتخ العقارؼ كآلية لتظهيخ العقار الخاص، السخجع الدابق، ص  - 3
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 .ركمشت دح نتعییأو  دودلحا صیخ فیما قتفاإ ودجو دمع -

 .لملكیةا نم زءبج ورلمجاا كلمالا البةطم -

 دعنو نیورلمجاا كلملاا نم روفمع صشخأؼ  نم بها بالطم رغی یةرعقا كملاأ -
 .لةدولا لمصلحة ؤولت نهائیة بصفة دةلما نهایة

 ملكیة دتتأكإذا  لاإ للمعني رؼ لعقاا رفتدلا متسلی دمع تقؤلما مقیرلتا نع بتریت
 1.صللشخ رلعقاا

 سالةر بجوبم ون تك تقؤلما مقیربالت متعلقة تضاراعتأو إ تحتجاجاإ دثتح دق
 صخا لسج في هادبقیأو  م،لخصا طخفلا لىوٕا رؼ لعقاا ظلمحافا لىإ علیها صىوم

 نبی لمصالحةا ةطسل رؼ لعقاا ظللمحاف ،یةرلعقاا ةظلمحافا دػل رضلغا ذاله وحمفت
 لتكل ملإذا  ماأ ص،لخاا زاملإلا وةبق یتمتع رمحض رریح كلذ في قفوٕاذا و طخافلأا

 طخاف،للأ یبلغهو لمصالحةا دمع رمحض ظلمحافا رریح تفشلو حبنجا لصلحا لةومحا
 تلجهاا مماأ تضارالإعتا میدلتق لتبلیغا ذاه یخرتا نم داءابتإ رشهأ ستة لجأ مله نیذلا
 طلمسقا للأجا على رعلمشا صین مل لنهائيا مقیرلتا حالة في ماأ ،لمختصةا لقضائیةا
 2.تقأؼ و في كلذ یمكنهوػ و عدلا فعرل

 یةرلعقاا تاقاطلبا عةومجم كمس: ثلثالا رعلفا

 له لمخصصةا رللعقا لحالیةا نیةولقانا ضعیةولوا بیعيطلا قاطلنا رهظتو لتمث
-63 مقر ومسرلما نم 22 دةلماا صن بحسو رؼ لعقاا للسجا تمشتملا دػحإ هيو

 ون تك"  لهاوبق رؼ لعقاا للسجا سبتأسی قلمتعلا 1976 رسما 25 في ؤرخلما 76
                              

 .287-286شعبان، السخجع الدابق، ص  هشج - 1
 .54مدعؾد رويرات، السخجع الدابق، ص  - 2
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 20 دةلماا تضاف" وأ لمالیةا ریوز نم رارق بجوبم ددةلمحا ذجللنما ابقةطم تاقاطلبا
 ةظلمحافا صلإختصا تابعة یةدبل للك بالنسبة نتتضم راتلعقاا تاقاطب" إن  منه

 1." یةرلحضا راتلعقاا تاقاطب ،ضيرالأا عطق تاقاطب:  یةرلعقاا

 :هيو واعنأ ثلاثة لىإ یةرلعقاا تاقاطلبا فتختل 76-63 ومس رلما محكاأ وصنص نم

 : PR 11 لشخصیةا یةدلأبجا تاقاطلبا

 سنف في تقع راتعقا دةعأو  رلعقا كمال صشخ للك یةدبجأ اقةطب تنشأ
 2،لعینيا رلشها ماظن قیطخ نع هارشه متو یةرلعقاا ةظللمحاف لإقلیميا صلإختصاا
 وق لحقا بلأصحا دؼلأبجا بتیرلتا سساأ على یةدلأبجا یةرلعقاا اقةطلبا كمس میت
 لشخصیةا روطلشوا نیوركذلما وق لحقا بصحاأ نتعیی اقةطب لك لتشمو رةلمشها

 مقس على اقةطلبا هذه وؼ تحت رات،لعقاا اقةطبب لخاصةا جعرالموا نبیعییطلا صللأشخا
 فیه بیكت دولج في لیتمث سفليو قلحا بصاح یةوبه لخاصةا تلبیاناا میض وؼ عل

 على یادبجأ تیبارت بترت ت،اقاطلبا على ودجولما رلعقاا نبتعیی لمتعلقةا رلعناصا جمیع
 صللأشخا بالنسبة هاءنشاإ یخوارت بحس منیاأو ز وق لحقا بصحاب ألقاأ سساأ
 3السعشؾية. صللأشخا بالنسبة یادبجأ تیبارت زةمتمی عةومجم نضمو نبیعییطلا

 رةئدا في قعةوالا راتللعقا كلمالا صلشخا فةرمع تاقاطلبا نم وعلنا ذاه دفیه
 على علاطلإا نیمك یعةرس بصفةو للإستعماا سهلة هيو یةرلعقاا ةظلمحافا صختصاإ

                              
 .30، الستعلق بتأسيذ الدجل التجارؼ، الجخيجة الخسسية، العجد 1976-03-25السؤرخ:  63-76السخسؾم رقؼ :  - 1
 .103-102نعيسة حاجي، السخجع الدابق، ص  - 2
، ص 2016-2015العقارؼ، أطخوحة دكتؾراه، كلية الحقؾق، جامعة باتشة، وهيبة عثامشة، الشغام القانؾني للذهخ  - 3

109-110. 



 الق انوني للدفتر العق اري: النظام  لفصل الأولا         حجية الدفتر العق اري في إثبات الملكية    

 

54 
 

 میدتق دعن خاصة ةظلحأؼ  في لیهاإ جعریو رعقا لك وػ محتو بیعةوط كلمالا
 1.ورللجمه تماولمعلا

 :PR 01 (یفیةرلا اقةطلبا) ضيرالأا عطق تاقاطب

 مسح في ودةجوم یةرعقا دةحو للك بالنسبة للملكیة ضيأرا عطق اقةطب دثتح
 لتشك لتيا ورةلمجاا عطلقا وعمجم هي یةرلعقاا دةحولوا ،هدادعإ مت ذؼلا ملعاا ضيرالأا

 2.ءلأعباوا وق لحقا سبنف لمثقلةوا وعلشیا على ملكیةأو  دةحوا ملكیة

 رؼ لعقاا ظلمحافا فیه ركذیوؼ  لعلا نقسمی نم ضيرالأا عطق تاقاطب فتتأل
 سعةو وركذلما نلمكاا ،لملكیةا عةومجم مقور ملقسا مقور یةدلبلا هيو لمسحا جعرام
 ملحجا ر،لإشهاا یخرتا رلشها جعرامو قمهاور یةرلعقاا اقةطلبا ءنشاإ یخرتا مع لمسحا
 ققیدلا نلتعییا فیهأول  دولج على وؼ یحت لسفليا ملقسا وه منه لثانيا ملقسا ماأ، مقرلوا
 نتعییو لملكیةا قبح لمتعلقةا راءاتلإجا ظلمحافا فیه ركذی ثاني دولجو یةرلعقاا دةحولل
 تتفاقارلإوا كةرلمشتا وق بالحق لمتعلقةا راءاتللإج صمخص ثثال دولج ك،لمالا
 ءلأعباوا لعینیةا وق بالحق ةطتبرلما راءاتبالإج قیتعل بعارا لادوج ،لسلبیةوا لإیجابیةا
 رخوآ س،لخاموا ثلثالوا لثانيا داوللجا في ورةكذلما تلشكلیاا رغی راتلإیجاوا یةرلعقاا
 متعلقة تیباطتش كهنال تكانوٕاذا  تیلادلتعوا ون هرلوا زاتلإمتیاا على زتكری دولج
 3.سلخاما دوللجا وهو وق لحقا هذبه
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 :یةرلحضا راتلعقاا تاقاطب

 في حتى رلعقاا اقةطب متقاو منه عةطق للكو رؼ حض رعقا للك رلعقاا اقةطب تنشأ
 رللعقا ینشأ م،قرلوا قیطخلا مسإ قعولما یةدبل لىإ وعجربال نیعیو ضيرالأا مسح بغیا

أم  لجماعيا لللإستعما مخصصة وعلشیا في كةرلمشتا زاءلأجا على وػ حتا واءس لمبنيا
 لملكیةا یةوتس لمح رلعقاا نكاإذا  ما لحا فيو رللعقا عامة اقةطب تسمى اقةطب ،لا
 اقةطب لمقسمةا عطلقا للكو حصة لك متقسیو وللأا صلتخصیا رثإ ینشأ كةرلمشتا

 1.كةرلمشتا بالملكیة خاصة اقةطب تسمى

 رغیأو  مبني رعقا لك هيو منها زءجأو  یةرحض راتعقا عهاوضوم ون یك
 لتيا تیادللبل لتابعةا لسكنیةا تللجها امیةظن بصفة قمةرلما تقاطخلا على ودجوم مبني

 رعلشاا لىإ رةلإشاا قیطخ نع علیها رفلتعا میتو نسمة 2000 نع سكانها ددع دیزی
 2.یفیةر رتعتب رػ لأخا راتلعقاا نم هاداع ماو مقرلوا

 كةرمشت زاءجأ لیشم رعقا ون یك مادعن تنشأ:   PR 02 رللعقا لعامةا اقةطلبا -أ
 ملتقسیأو ا ئةزلتجا ءلإقتضاا دعن علیها رشؤیو لجماعيا لللإستعما مخصصةو
أو  قلشقا ددع ركذی ثحی صلتخاصیوا راتلعماا كلذ مثلةأ نمو رللعقا صلمخصا
 مسوٕا رلعقاا بها قعوالا یةدلبلا فیه ركذی وؼ عل مقس على اقةطلبا هذه لتشتم 3،تلمحلاا
 میت داول،ج ستة نیتضم لسفليا قسمهاو ضيرالأا مسح وػ محت نبیاو مقرلوا رعلشاا
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 بحس ءلإقتضاا دعنو مقارلأوا وارعلشا بحس یةدبل للك بالنسبة تاقاطلبا هذه بتیرت
 1.ضيرالأا مسح ططمخ مقور ملقسا

 یةدلبلا نع وةعلا ظلمحافا ركذی:  PR 03 كةرلمشتا بالملكیة لخاصةا اقةطلبا  -ب 
 مسح نبیاو عةطلقا مقر ءلإقتضاا دعنو مقرلوا رعلشاا مسوٕا رلعقاا بها دجوی لتيا
 :تيالآ بتیرلتا بحس ستة هيو رػ خأ داولج رلعقاا عةوبمجم ضيرالأا

 .قعهومو عهون نتبیاو رلعقاا وعلمجم زجیو نتعیی: وللأا دوللجا
 .عةطلقا نتعیی: لثانيا دوللجا
 .عةطلقا ملكیة وق بحق لمتعلقةا راءاتلإجوا كلمالا نتعیی: ثلثالا دوللجا
 .لسلبیةوا لإیجابیةا تتفاقاربالإو كةرلمشتا وق بالحق لمتعلقةا راءاتلإج: ابعرالا دوللجا
 لمتعلقةا دسلساوا بعرالوا ثلثالا دوللجا في ورةكذم رلغیا راءاتلإج: اسلخاما دوللجا

 .سنة 12 نم رلأكث راتلإیجاوا یةرلعقاا ءلأعباوا لعینيا وق بالحق
 هذبه لمتعلقةا تیباطلتشوا تیلادلتعا كلذكو ون هرلوا زاتبالإمتیا قیتعل: دسلساا دوللجا
 2.وق لحقا

 كةرلمشتا بالملكیة خاصة اقةطب رةلعماا هذه نم شقة للك تنشأ راتلعماا كلذ لمثا
 تاقاطبب كةرلمشتا لملكیةا ماظلن لخاضعةا یةرلحضا راتلعقاا رؼ ئزالجا رعلمشا زمی كلذب

وذوؼ  ون لمالكا فیها ددیتع ماظلنا ذاله تخضع لتيا یةرلعقاا دةحولأن ا ربإعتبا بها خاصة
 3.منها زءج لتشك لتيا راتلعقاا على وق لحقا
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 ري لعقاا رفتدلا متسلی: بعرالا رعلفا

 للسجا ستأسیو ضيرالأا لمسح نیةولقانا راءاتلإجا نم رةلأخیا حلةرلما هي
 یةرلعقاا تاقاطلبا ءنشاإ بمناسبة مقائ حقه ون یك كمال للك هارثإ على میسل ثحی رؼ لعقاا
 وق لحقا جمیع فیه دتقی نیاوقان داسن حةولممسا طقلمناا في قعةوالا راتبالعقا لمتعلقةا
 رلأخیا ذاه میسل بالتاليو 1،رؼ لعقاا رفتدلا یسمى ءعباأ نم علیها ردی ماو یةرلعقاا

 للملكیة لنق لكو ،له یةرعقا اقةطب ءنشاإ متو وحممس رعقا على حقه تثب ذؼلا كللمال
 رفتدلا ودعی لبیعا حالة في رؼ،لعقاا رفتدلا طضب لب دةیدج تاقاطب ءنشاإ بجویست لا
 دلعقا ذاه رلیشه یةرلعقاا ةظلمحافا دػل قثولما لقب نم ررلمحا لبیعا دعق بجان لىإ
 دحوا رؼ عقا رفتد دادعإ میت وعلشیا حالة في نلك ،لملكیةا لبإنتقا رفتدلا على رشؤیو
 ودعی نمعی لكیو على وایتفق ملوٕاذا  نلمالكیا عةومجم نم معینا لكیاو تهزبحیا ومیق
 مقاربأ عطقأو  صحص لىإ ملیكة وعمجم قسمة هي حالة رخوآ ،یةرلعقاا ةظلمحافا دػل
 للك رؼ عقا رفتود عةطق لبك خاصة یةرعقا تاقاطب ءبإنشا رؼ لعقاا ظلمحافا ومیق دة،یدج
 فیما ماأ 2،لغيأ بأنه صفحاته في رشؤیو فشیرلأا في قلسابا رفتدلا ظیحفو ممنه دةحوا
 دفق صفحاته ذنفاأو  ضیاعهأو  تلافهوٕا تصحیحه تحالاو علیه رلتأشیا كیفیة صیخ
 الأول. ثلمبحا في لبالتفصی لیهاإ قناطخت
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 وللأا للفصا صملخ

 ماظلن دیدج سنف ءاطعإ ولحا رؼ ئزالجا رعلمشأن ا للفصا ذاه في وللقا صنلخ
 رؼ لعقاا رفتدلا دمیلا دةشها بمثابة ریعتب ذؼلا رؼ لعقاا رفتدلا قیطخ نع یةرلعقاا لملكیةا
 ضحوا فیرتع يطیع مل نهأ مغر ر،لعقاا على واردةلا تفارلتصا جمیع فیه دتقی ذؼلا
 تبیانا بها عؼن لتيا ننیوالقوا تیعارلتشا نم عةومجم درصأ نلك له یحرصو
 رؼ ئزالجا رعلمشا لفص دقو ،عیةوضولموا منها لشكلیةا رؼ لعقاا رفتدلا تیاومحتو

 نم عةومجم على بنصه رؼ لعقاا رفتدلل نيولقانا ماظلنا ستأسی كیفیة في قیقاد تفصیلا
 لمسحا تعملیاأن  على هدتأكیو رؼ لعقاا رفتدلا متسلیو دادلإع نیةولقانوا لتقنیةا راءاتلإجا
 یةرلعقاا تاقاطلبا ءنشاوٕا حةولممسا راتللعقا مقیرت نم علیه بتریت ماو ضيراللأ ملعاا
 تضفي لتيا رؼ لعقاا رفتدلا روحل دؼلماا دلتجسیا هيو رؼ لعقاا للسجا علیها سسؤی لتيا

 .یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا نیةوقان حجیة علیه



 
 

 

 انيالفصل الث   
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 ريلعقاا رفتدلا تعازمناو محكا: ألثانيا للفصا

لملكیة ت الإثباد حیولد السنر ایعتبذؼ لرؼ العقار افتدللر لعقاك امالم ستلارد إبمج
 73-32وم سرلمن ام 33دة لمااعلیه ت كما نص، حةولممسن الأماكایة في رلعقاا
عة وضولمایة رلعقاار فاتدلابنصها " ء لتي جاوالخاصة الملكیة ق احت بإثباق لمتعلا

ب حسل تشكدث لمحاضي رالأامسح ویة  دلبلایة رلعقات ااقاطلباعة ومجمس ساأعلى 
 نشأ في لبینةا لإقامةد حیولد وایدلجق الطلمنالاحقة وص في نصدد لتي ستحت الكیفیاا
 1." یةرلعقاا لملكیةا

 على حةطرولما تعازالنا نم رللكثی درامص رئزالجا في رلعقاا زالی لا ذاه مغر
 ءعاولا میظلتن رؼ ئزالجا رعلمشا سنها لتيا ننیوالقا لمجم مغر دارؼ،لإوا دؼلعاا ءلقضاا
 لقضائیةا داتلإجتهاا في فلإختلاوا بةوبالصع یةرلعقاا عةزلمناا زتتمیو رؼ،لعقاا
 .یةدارلإوا یةدلعاا جهاتها فمختل نبی بیقاتهاطتو

 لأهمیةا غایة في  حجیتهو رؼ لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطلا سةدرا مسألة رتعتب
 تعازلمناا حالة في قبیطلتا بجوالا نيولقانا راطلإا فةرمع نیمك لا نهأ سساأ على

 هذله نیةولقانا بیعةطلا فةرمع دون ب یةرلعقاا رفاتدلا ءلغاإ ولح لقضائیةوا یةدرالإا
 .رةلأخیا

 :لآتيا ملتقسیا نتبع ملأحكاا هذه في ركثأ لللتفصی

 ري لعقاا رفتدلل نيولقانا فلتكیی: اوللأا ثلمبحا

 ري لعقاا رفتدلا تعازمنا: لثانيا ثلمبحا
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 ري لعقاا رفتدلل نيولقانا فلتكیی: اوللأا ثلمبحا

 وػ مست على هرثاأ ذؼلا دللجا نفإ رؼ لعقاا رفتدلل نيولقانا فللتكیی بالنسبة
 رػ ی لا تجاهإ تقولا ضلبع دسا دفق ،حجیتهو نیةولقانا بیعتهط دػم ولح لفقهوا ءلقضاا

 رفتدلل لقةطلما لحجیةا لىإ رلآخا لإتجاها بهذ بینما تثباإ سیلةو رؼ لعقاا رفتدلا في
 تكتملا یاإدار رارق هرلإعتبا ضلبعا رسا دفق نیةولقانا بیعتهط صیخ ما ذاكو رؼ،لعقاا

 ولسنتنا كلذلو رؼ،لعقاا رفتدلا یةدبعق ولیقرأؼ  عكسه نلك دارؼ لإا رارلقا تصفاوام فیه
 بلطلما في حجیته على رجنعو وللأا بلطلما في رؼ لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطلا
 .لثانيا

 ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطل: اوللأا بلطلما

 دعقإدارؼ أو  رارق نكاإذا  فیما رؼ لعقاا رفتدلا بیعةط ولح ءلفقهارأؼ ا نتبای دلق
 نحی فيإدارؼ،  رارق رؼ لعقاا رفتدلا نبأ ریق قیرف نیقیرف لىإ ءلفقهاا منقسا ذابهإدارؼ، 

 رؼ لعقاا رفتدلا وانبعن وللأا رعلفا في سنبینه ما ذاه ف،صولا ذاه رینك لثانيا قیرلفا
 رعلفا في صخا وعكن رؼ لعقاا رفتدلوا ن،ثا رعفإدارؼ  دكعق صفته ماإدارؼ، أ رارق
 .رلأخیا

 إداري  رارق ري لعقاا رفتدل: اوللأا رعلفا

 عةومجم دیدتح دارؼ لإا لفقها لىوت كلذلو رارللق ددمح فیرتع رعلمشا یضع مل
 یاإدار راراق ریعتب فیه رتفواتو نمعی رفبتص نهاراقتإ ردبمج به لخاصةا رلعناصا نم
 تاطلسلا دػحإ رادةبإ دریصو دحوا بجان نم نيوقان لعم"  بأنه لفقها في رففع
 ءلغاأو إ لیدتعأو  دیدج نيوقان ضعو ءبإنشا نیةوقان راثاأ دثیحو ،لةدولا في یةدارلإا
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 نم دریص رادلأفإزاء ا نيوقان رثأ داثحإ دبقص دارةللإ نعلا" إ وهو1 مقائ نيوقان ضعو
 ضبع فهرعو 2،"رلمباشا ذلتنفیا لىإ ؤدؼت ورةص فيأو  یةذتنفی ورةص في ،یةإدار ةطسل
 نيولقانا ماظلنا على رثؤتو ردةلمنفا تهارادبإ دارةلإا نع درصا نيوقان لعم"  بأنه لفقها
 تفارتصو لعما" أ بأنه دارؼ لإا رارلقا رفعو 3،مضاهدون ر مماتهزلتوٕا رلغیا وق حقو
أو  راد،لأفا دحأ مع قبالإتفا دارةلإا جهة هادرتص نیةوقان لعماأ لىإ بتتشع نیةوقان
 قفواتتو رػ خإرادة أ مع دارةلإإرادة ا ركتشت كلذبو رػ،خأ یةإدار جهةأو  تكارلشا دػحإ
 دارةلإا بجان نم درتص نیةوقان لعماوأ ،یةدارلإا تلإتفاقاأو ا ودلعقا ءلإنشا نتیرادلإا
أو  نلشأذوؼ ا ضار على وفقولدون ا نیةولقانا زكرالما في رتغیی دثتح ردةلمنفا تهارادبإ

 4.معاتقه على تمازالتإ رضفأو  ملصالحه وق حق ءبإنشا كلوذ م،نتهومعا حتى

 صلخصائا عةومجم صستخلاإ نیمك دارؼ لإا رارللق لسابقةا فیرلتعاا لخلا نم
 :لتالیةا

  ؛نيوقان رفتصو لعم دارؼ لإا رارلقا -
 ؛ردةلمنفا تهارادبإ دارةلإا نع درصا دارؼ لإا رارلقا -
 5.نیةوقان رثاآ دثیح دارؼ لإا رارلقا -

 في رفواتت نهاأ وللقا نم تمكننا دارؼ لإا رارلقا بها یتمتع لتيا صلخصائا هذه
 هدعواق تضعوو رؼ لعقاا رفتدلا سسؤت لتيا ننیوالقا لكافة عربالن ذاه رؼ،لعقاا رفتدلا

                              
 . 17، ص 2014، عسان، الأردن، 1محمد حسيد الرصيفان، السبادغ العامة للقرار الإدارؼ، دار وائل، ط  - 1
 .14، ص 2007، الجزائر، 1جدؾر، ط عسار بؾضياف، القرار الإدارؼ، دار  - 2
 .12، ص 2015، عسان، الأردن، 1عيدى الأعرج، عيب الدبب في القرار الإدارؼ، دار وائل، ط - 3
 .23، ص 2014محمد أحسد إبراهيؼ، ماهية القرارات الإدارية، دار الجامعة، الإسكشدرية، مرر،  - 4
، جامعة 12الدفاتر العقارية، مجلة العلؾم الاجتساعية، العدد جسال عبد الشاصر، الاختراص القزائي في إلغاء  - 5

 .12تبدة، ص 
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 للمعني تسلیمهو رؼ عقا رفتد دادعإ رورةبض دارةلإا رؼ ئزالجا رعلمشا زملأ ثحی حكامهوأ
 1975 رفمبون 12 في ؤرخلما 75-74 مقر رلأما في علیه صن ما بحس كیلهأو و

 ددحو ،منه 18 دةلماا في رؼ لعقاا للسجا ستأسیو ضيرالأا مسح دادعإ نلمتضما
 رعلمشا ددح دقو 76-63 ومسرلما نم 45 دةلماا بحس علیه رلتأشیا كیفیةو صفاتهوام
 وصلنصا هذه راءبإستقو 1976 ؼما 27 في ؤرخلما رارلقا صبن رؼ لعقاا رفتدلوذج ا نم
 ددلمحا نيولقانا للشكا قفو یةإدار هیئة نع درتص یةرادنفإ یةإدار راراتق في لمتمثلةا

 1.لها
 في نستخلصها رؼ لعقاا رفتدلا في دارؼ لإا رارلقا صخصائ رفوت دػم فةرلمع   

 :لآتیةا طلنقاا
 : ردةلمنفا رادةبالإ دریصإداري  لعم ري لعقاا رفتدلا -1

 هي رؼ لعقاا رفتدلا داربإص لمختصةا ةطلسلا ربإعتباأن  لفقها نم بجان رػ ی
 مةدخ دمتق لمالیةا وزارةل تابعة یةإدار هیئة رتعتب لتيا یةرلعقاا ةظلمحافا متمثلة فيإدارة 
 2006 ولیوی 15 في ؤرخلما 06-03 مقر رلأما نم 2 دةلماا علیه دتكأ ما وهو عامة

 تتبعو رؼ عقا ظمحاف علیها رفیش  2،لعامةا یفةوظلل لأساسيا ون لقانا نلمتضما
 لشكليا ربالمعیا عملاو لایةولا وػ مست على رؼ لعقاا ظلحفا یةریدم یةرلعقاا ةظلمحافا
 نبأ رتقأ لتيا ،یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 800 دةلماا بجوبم وصلمنصا
 نع دریص رؼ لعقاار فتدلأن ا بما علیهو یاإدار عملا دیع یةإدار هیئة نع دریص لعم لك

  3.إدارؼ  لعم وفه یةإدار هیئة

                              
 .21جسيلة جبار، السرجع الدابق، ص  - 1
، جامعة 50أنيدة حسادوش، الظبيعة القانؾنية للدفتر العقارؼ في القانؾن الجزائرؼ، مجلة العلؾم الإندانية، العدد  - 2

 .445محمد خيزر، بدكرة، الجزائر، ص 
 .22جسيلة جبار، السرجع الدابق، ص  - 3
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 دریص بأنهإدارؼ  رارق ون یكأن  لاإ نیمك لا رؼ لعقاا رفتدلأن ا متهرایرتب مهأ نم
  قیعوت ودجو دمع كلذ على للید رخیو یةرلعقاا ةظلمحافا لهیك في ردةلمنفا رادةبالإ
 هدحول رؼ لعقاا ظلمحافا مختو قیعوت لیحم لب 1،رؼ لعقاا رفتدلا على دلمستفیا بصمةو
 ركتشا لتيا رؼ لعقاا رفتدلا دادلإع نیةولقانا راءاتلإجوا لحرالما جمیع فيویستأن  دبع

 ءلقضاوا لایةولوا یةدكالبل ر،لعقاا كلمال تسلیمه غایة لىإ تلهیئاا نم دیدلعا فیها
دون  هاردبمف لىوتت تلهیئاا هذه لفك یةرلعقاا ةظللمحاف لاوصو ضيرالأا مسح مصالحو
 2الدلظة العامة. زاتبإمتیا تمتعها بجوبم رؼ لعقاا رفتدلا دارصإ في دلمستفیا لخدت

 دةع لحرام على هرورم دبع لاإ رؼ لعقاا رفتدلا دریص لا رخآ رارقأؼ  لمث مثله
 لاو ،لمعنیةا یةدلبلا وػ مست على ضيراللأ لمسحا تعملیا متمادون إ هدارصإ میت لا ثحی
 لملكیةا بلصاح ملیسل یةرلعقاا تاقاطلبا نم ون لمتكا رؼ لعقاا للسجا دادعدون إ نیمك

 دارؼ لإا دلعقا نع دلبعا لك دیبع ضمحإدارؼ  رارق رؼ لعقاا رفتدلا نفإ بالتالي 3،رفتدلا
 4." منه دلمستفیوا رؼ لعقاا رفتدلا درمص نم ممضي ون یكأن  بیج ذؼلا

 مغربال یارادنفإ عملا دیع لا رؼ لعقاا رفتدلأن ا لفقها نم رخآ بجانرأػ  نحی في
أن  رون ی ملأنه ردةلمنفا رادةبالإ دریص لا نهأ رغی ،مختصة یةإدار هدارصإ جهةأن  نم
 نلأ 76-63 ومسرلموا 75-74 رللأم ذاتنفی ضيرالأا مسح قثائو داعیإ بمناسبة هدادعإ
 وق لحقا هذه رتشه نلك رلعقاا كبمال سلیو وحلممسا ربالعقا متعلقة رتعتب قثائولا هذه
 بالتالي ،یةرلعقاا اقةطلبا فيورد  ما للك عاكسة رآة م ون لتك رؼ لعقاا رفتدلا في باوجو

                              
عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة غي التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص  - 1

254 . 
 .22جسيلة جبار، السرجع الدابق، ص  - 2
 .445أنيدة حسادوش، السرجع الدابق، ص  - 3
الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة غي التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص عساد الدیؽ رحايسية،  - 4
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 علیهو رفتدلا رخآ في ختمهو رؼ لعقاا ظلمحافا ءمضاأن إ دلسائا دلإعتقاا سعك على
 لا نلك ء،لفقهاا نم بلجانا ذاه لیهإ دستنإ ما ذاهإدارؼ  رارق لیشك كلذب له درلمصا وفه
 لما هوامحت ابقةطم على قادمصاو مسلما نهوبك ختمهو رؼ لعقاا ظلمحافا ءمضاإ دػیتع
إدارؼ  لعم نهأ نم مغرلا على رؼ لعقاا رفتدفال سلأساا ذاه علىو یةرلعقاا اقةطلبا في

 1.رادؼنفإ سلی نهأ لاإ
 : نیةوقان رلآثا ري لعقاا رفتدلا داثحإ -2

 بحس راتلعقاا على واردةلا لعینیةا وق لحقا تتثبی وه رؼ لعقاا رفتدلا نم دفلها
 قلمتعلا 1973/01/05 في ؤرخلما 73-32 مقر ومسرلما نم 33 دةلماا لیهإ رتشاأ ما

 ثحی 75،2-74 مقر رلأما نم 19 دةلماا لىإ بالإضافة ،لخاصةا لملكیةا قح تبإثبا
 نیةوقان رثاآ للعما كلذ على بتریت دللمستفی رفتدلا مبتسلی رؼ لعقاا ظلمحافا مقیا ردبمج

 في مساه نهأ نیبی ما وهو ر،لعقاا على واردةلا وق لحقا بجمیع متمتعا دلمستفیا یصبحو
   3.عینیة وق حق ءنهاأو إ لیدتعأو  تثباأو إ ءبإنشا ماإ نیةولقانا زكرالما رتغیی

 ما وهو دلمستفیا تجاها نیةوقان رثاآ دثیح رؼ لعقاا رفتدلا نفإ كلذ لىإ بالإضافة
 رفتدلل كلمالا مستلاأن إ سساأ على یةدارلإا راراتلقا لمث مثله یضاأ رلغیا تجاهوٕا بیناه

  4.هربعقا لتمتعوا رفلتصا تصلاحیا كافة لیهإ ؤوللت رؼ لعقاا

 هاطسقاإ دعن نبأرأػ  نم كهنا لب ءلفقهاا عبإجما نتك مل یضاأ لخاصةا هذه
 لمسحا عملیة نبأ نلیدمست ،نیةوقان زكرام یةأ دلیع لاو ینشأ لا هدنج رؼ لعقاا رفتدلا على

                              
 .94-93محمد كشارة، السرجع الدابق، ص  - 1
 .22جسيلة جبار، السرجع الدابق، ص  - 2
 .445أنيدة حسادوش، السرجع الدابق، ص  - 3
لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية  - 4
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 نیةولقانا ضعیةولا نع فلكشا لجأ نم قائمة تعملیا هي رؼ لعقاا للسجا ستأسیو ملعاا
 راءاتجإ هيو راتللعقا بیعيطلا قاطلنا فیرتعو دیدتحو علیها واردةلا وق لحقوا راتللعقا
 1لا غير. حجیتها ملتعمی رللغی هارهظتو وق لحقا تتثب

أو  تقؤم مقیرت ماإ بشكلیه رؼ لعقاا للسجا في دلقیا بمناسبة دثیح نيولقانا رلأثا
 مقیرلتا ضفر نفإ منهو یةدارلإا راراتلقا نضم تصنیفهما نیمك ذانللا رؼ عقا رشه
 دارؼ لإوا لقضائيا نعطلا یاعرن لیقب یةإدار راراتق رورةبالض نناویك رلشها ضفور
 وه دارؼ لإا رارللق نیةولقانا رلآثاا مهأ نمو رؼ لعقاا رفتدلا ملتسلی سابقة راراتق هيو
 نیمك لا مغیابه فيو سابقا لیهإ نارشأ كما نيوقان زكرم لیدتعأو  ءلغاأو إ داثحإ
 یلغى لا ضیاعهأو  تلافهأو إ رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ دعن بالتاليإدارؼ  رارق نع ثیدلحا
 لعینيا قلحا لیدتعأو  لبنق ءلقضاأو ا رؼ لعقاا رلشها ءلغاإ للمقابا في نيولقانا رلأثا
 رفتدلا طضب دةعاوٕا یةرلعقاا اقةطلبا على كلذب رلتأشیا لىإ باوجو ؤدؼسی رلمشها

 2العقارؼ.

 رفتدلأن ا في نلمتمثلتاا نلخاصیتیا نهاتی طسقاإ دػم نفإ قسب ما لخلا نم
 رارق هرلإعتبا نیةوقان رثاآ عنه بتریتو ردةلمنفا رادةبالإ دریصإدارؼ  لعم رؼ لعقاا

 الراجح مؽ الفقه. رأؼلا لیهإ بهذ ما وهإدارؼ 

 إداري  دعق ري لعقاا رفتدل: الثانيا رعلفا

 ءلفقهاا نم فهرع نم كفهنا هادرمص فبإختلا دارؼ لإا دلعقا فیرتعا تختلفإ
 مع م،عا قفرم میظتنأو  رتسیی دبقص معا وؼ معن صشخ مهریب ذؼلا دلعق" ا كلذ بأنه

                              
 .94محمد كشازة، السرجع الدابق، ص  - 1
 .95-94السرجع نفده، ص  - 2
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 ون تك ذؼلا دلعقا كل" ذ:بأنه رفعو 1"،دارؼ لإا ون لقانا محكاأ قبیطت في لنیةا رهاإظ
 دلعق" اوه كما 2"،فیهطرف  یةدارلإا میةولعما سسةؤلمأو ا یةدلبلأو ا لایةولأو ا لةدولا
 نیة فیه رهظتو یمهظتنأو  معا قفرم رتسیی دبقص معا وؼ معن صشخ مهریب ذؼلا
 في فةومأل رغی ستثنائیةإ روطش دلعقا نیتضموأن  م،لعاا ون لقانا مبأحكا ذلأخا في دارةلإا
 ملعاا قفرلما رتسیی في رةمباش راكلإشتا دارةلإا مع دلمتعاقا ولیخأو أن  صلخاا ون لقانا

 مع م،عا قفرم میظتنأو  رتسیی دبقص معا وؼ معن صشخ مهریب ذؼلا دلعق" ا یضاأ 3"،
 4الإدارؼ. ون لقانا محكاأ قبیطت في لنیةا رهاإظ

 لاإ ون یك لا دارؼ لإا دلعقا ون ك ولح قتتف فهي علاهأ لفقهیةا فیرلتعاا راءبإستق
 ملعاا قفرلما ةطنشأ نم طبنشا دلعقا ذاه لتصوٕا فیه فاطر میةولعما دارةلإا تكانإذا 

 سلیو درةمص جهة رؼ لعقاا ظلمحافا نفإ سةدرالا لمح رؼ لعقاا رفتدلا لىإ وعجربالو
أن  نیمك فلا ملعاا ون لقانا صشخاأ نم شخصا فهأطرا دحأ دفالعق منهو دامتعاق فاطر
 هدنج لا ما وهو نتیرادلإا قابطت وه منه دلاب ذؼلا رؼ هولجا رلعنصوا یاإدار دلعقا ریعتب
 5.رؼ لعقاا رفتدلا في رفوامت

 ملعاا لصالحا قتحقی في ساساأ لمتمثلةا ملعاا قفرلما دافهأ قیحق رؼ لعقاا رفتدلا
 معا جهوب نیةدلما تلمعاملاا رارستقإ على للعما لىإ دفیه لحالةا هذه في ون یكو
 ضحوا ربعقا یبنى رلإستثماا سساأ نلأ ،یةرلعقاا واقلأسا میظتنو صخا جهوب یةرلعقاوا

                              
 .17، ص 2011مرظفى سالؼ، العقؾد الإدارية والتحكيؼ، دار الآفاق، الذارقة، الإمارات،  - 1
 .252القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة، السرجع الدابق، ص عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل  - 2
 .119زهرة بؽ عسار، السرجع الدابق، ص  - 3
 .17مرظفى سالؼ الشجيفي، السرجع الدابق، ص  - 4
 .252عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة، السرجع الدابق، ص  - 5
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 ضيرالأا في لاإ ون یك ما وهو له یةرهولجا تلبیاناا لكافة ددامح ددامح ملمعالا
 1.رؼ لعقاا رفتدلا متسلی عنها بترلمتا حةولممسا

 دارؼ لإا رارلقا رعناصأن  على مهزكیربت وللأا رأؼلل فمخال رأؼلا ذافه كلذب
 سلی رؼ لعقاا رفتدلأن ا ثبحی ،علیه وذمأخ رأؼلا ذاهو رؼ لعقاا رفتدلا في رةفومت رغی
 حیاناأ ون یك دقو ق،لحا ودجو على دشهاإ ردمجأو  لعینيا قللح كاشفا هدور ئمادا
 یمكنه رؼ عقا رفتد على ولللحص قلحا له ذؼلا زلحائا كلذ لمثاو تهذا قللح سساؤم
 2.كمال لىإ زلحائا ولتحأن  دبع قللح منشأ رؼ لعقاا رفتدلا ون یك كلذبو ملكیته تثباإ

 یتمتع نكاوٕان  رؼ لعقاا رفتدلأن ا ول،لقا یعطنست نلسابقیا نییرألا لخلا نم" 
 ءلإلغاا وػ عدل لشكلیةا روطلشا فيوتست لا هءلغاإ وػ عأن د لاإ دارؼ لإا رارلقا تصفاوابم
 رشهأ بعةربأ ددلمحا دلمیعاا رطش ركذبال صخأ دارؼ لإا رارلقا عهاوضوم ون یك لتيا
 ءلغاإ نیمك نحی في رار،لقا نم بنسخة لشخصيا لتبلیغا یخرتا نم داءابتإ رؼ یس ذؼلوا
 76-63 مقر ومسرلما نم 16 دةبالما عملا تقأؼ و في قضائي ءلغاإ رؼ لعقاا رفتدلا
 رثؤی ما ذاه وػ عدلا فعرل طمسق لجأ ددتح مل لتيوا رؼ لعقاا للسجا سبتأسی قلمتعلا

 لثقةا زععزی مما ن،ییرلعقاا نللمتعاملی نیةولقانا زكرالموا تلمعاملاا رارستقإ على سلبا
 3."ربالعقا للتعاما في

 رؼ لعقاا للسجا سبتأسی لمتعلقةا وصلنصا مع یتنافى رأؼلا ذاه نفإ رلأخیا في
 رفتد على وللحصا له نیمك نیةوقان زةحیا وزیح ذؼلا صلشخا حتى نبأ رقأ ذؼلا

 مقر نیةوطلا كللأملا لعامةا یةریدلما نع درةلصاا لتعلیمةا ستهرك ما وهو رؼ عقا

                              
 .23جبار، السرجع الدابق، ص جسيلة  - 1
 .252عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة، السرجع الدابق، ص  - 2
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 بالطی لتيا راتلعقاا وؼ لتس ءتجا لتيا  2004/06/04في خةؤرلما 004618
أن  رأؼلا بالتاليو یةرعقا رفاتد على ولللحص رةمشه وق لحق دون یفتق صشخاأ قیمهاربت
   1.صائبا ئمادا سلیإدارؼ  دعق رؼ لعقاا رفتدلا

 صخا وعن نم رارق ري لعقاا رفتدل: اثلثالا رعلفا

 رارق بأنها میسل ذؼلا لفقهيا بشقها رؼ لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطلا رهاظبإست
 بما لادمست جحرلأا وه وللأا رأؼلا ریعتإدارؼ،  دعق بأنها رػ ی ذؼلا رلآخا قلشإدارؼ وا

 نم عةومجم له یةإدار هیئة رتعتب لتيا یةرلعقاا ةظلمحافا نم دریص رؼ لعقاا رفتدلأن ا
 دارصوٕا یةرلعقاا تاقاطلبا عةومجم كمسو رؼ لعقاا للسجا ستأسی في لتتمث فائوظلا
 ظلمحافا هاریسیو لمالیةا ریوز صایةو تتح مهامها زاولتو یةرلعقاا رفاتدلا متسلیو
 رؼ لعقاا رفتدلا كلذبو ،یةرلعقاا رفاتدبال لمتعلقةا تلعملیاا فمختل نع ؤوللمسا رؼ لعقاا
 ابعطلا دلتأكی كلذ نم رلأكثا لب یةدارلإا راراتبالق خاصة ملأحكا یخضعإدارؼ  رارق
 هءلغاإ تعازبمنا عرلنا في لمختصةا لقضائیةا لجهةا لخلا نم رؼ لعقاا رفتدلل دارؼ لإا
 75-74 رلأما نم 23 دةلماا في رؼ لعقاا رفتدلل دارؼ لإا رارلقا ابعط على دلتأكیا متو
 فةرللغ ختصاصهإ یمنح رؼ لعقاا رفتدلا في نعطلا على تنص لتيوا ركذلا قلسابا
أن  نم دیتأك قسب مماو ر،لعقاا تهارئداب دجوی لتيوا سلمجلا ربمق لمحلیةا یةدارلإا
 لملكیةا تلإثباأداة  نهوك في واءس ص،خا وعن نم نلكإدارؼ  رارق وه رؼ لعقاا رفتدلا
 متت لتيا رفتدلا ذاه دادعإ تصیاوخص ذاكو بها لمتصلةا لعینیةا وق لحقا لكو یةرلعقاا

                              
 .229-228سفيان ذبيح، السرجع الدابق، ص  - 1
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 رارق رؼ لعقاا رفتدلا نبأ وللقا صنستخلو یةإدار رغیو یةإدار تهیئا دةع بمساهمة
 1.یةدارلإا راراتلقا طبواضو صخصائ لك على رفویتإدارؼ 

 ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیة: الثانيا بلطلما

 لحجیةا ءلفقهاا نم قیرف تبنى ثحی رؼ،لعقاا رفتدلا حجیة في نتجاهاإ رهظ
 قیرف لك دستنوا رؼ،لعقاا رفتدلا حجیة نسبیة لىإ لثانيا قیرلفا تجهإ نحی في لقةطلما

 لك فقوم ثلمبحا ذاه في رضنستعو ،قضائیة محكاوأ نیةوقان وصنص نم حججه على
 ذاه في نعالج علیهو رؼ،لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیةا نم ءلقضاوا رؼ ئزالجا رعلمشا نم
 رزنبو لثانيا رعلفا في بیعتهاوط وللأا رعلفا في لحجیةا علیها ومتق لتيا دغلمباا بلطلما

 .منها ءلقضاوا رعلمشا فقوم رلأخیا رعلفا في

 ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیةا دئمبا: وللأا رعلفا

 كالتالي دغمبا بعةأر على یةرلعقاا لملكیةا حجیة ومتق

 وق لحقا لبتسجیأن  تثباإ لىإ دفیه: ري لعقاا رفتدلل ررلمقوا لمنشئا رلأثا دأمب -1
 دیستم وق لحقا هذه ودجوأن و تسجیلها بجو كلذبو رلغیوا طرافلأا على حجة عنه ینتج

 نفإ ول،لمنقا في لملكیةا دسن زةلحیاا تكانإذا  نهأ ضلبعا رػ ی ذابهو ر،فتدلا ذاه نم
 جهة نم تلمعاملاا رارستقإ رسیك دسن وهو رلعقاا في لملكیةا دسن وه رؼ لعقاا رفتدلا
 یةرلعقاا واللأما في تفارلتصا ون لقانا ریعتب كلذل رػ خأ جهة نم صلأشخاا حمایةو

 2ني.وقان رثأ لها سلیو لةطبا رؼ لعقاا ظلحفإدارات ا رجخا

                              
 .449-448أنيدة حسادوش، السرجع الدابق، ص  - 1
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أن  دألمبا ذابه دیقص :ري لعقاا رفتدلا في دةمقی رغی وق بحق جلإحتجاا دمع دأمب -2
 طرافلأا نبی بها جلإحتجاا نیمك ما طفق هي رؼ لعقاا رفتدلا في لمسجلةا وق لحقا
أو  ون هأو ر ودقی كهنا نبأ جلإحتجاا رللغی نیمك لاو رلغیا تجاهأو إ نیدلمتعاقا

 یةرلعقاا اقةطلبا فيأو  رفتدلا ذاه في دةمقی نتك مل ما قلحا ذاه نع تبةرمت وزاتحج
 1.به لخاصةا

 وه تسجیله میت ما لكأن  یعني: ري لعقاا رفتدلا في دلقیا عیةرومش راضفتإ دأمب -3
 رفتدلا في قح له لیسج نم لكو ن،یدلمتعاقا نبیأو  رللغی بالنسبة لحقیقةا وانعن
 علیهو ر،یزوبالت لاإ فیه نعطلا نیمك لاو قلحا كلذل لحقیقيا كلمالا ریعتب رؼ لعقاا

أو  للتسجیا راءجإ لقب جعتهارامو له مةدلمقا قثائولا في قبالتحقی ومیق رؼ لعقاا ظفالمحاف
 2.شلغوا سلیدلتا نم وق لحقا نضماو نعطلا بسباأ لك دؼلتفا دلقیا

 ذاه یقضي: ري لعقاا رفتدلا في لمسجلةا وق لحقا على دملتقاا نیارس دمع دأمب -4
 وق لحقا تكانإذا  علیه هدی ضعوب دمبالتقا رلعقاا بكتساإ صشخ ؼلأ نیمك لا بأنه دألمبا

 ضيرالأا في زةلحیاا نم دوػ ج لا كلذب ،یةرلعقاا اقةطلبوا رؼ لعقاا رفتدلا في مسجلة
 یةرلعقاا رفاتدلل نلمالكیا لأصحابها تسلمو لمسحا عملیة تتمإذا  عامة بصفة راتلعقاوا
 وازج دمع راربإق رعلمشا دفه وهو للأشكاا نم لشك ؼبأ محقه طیسق لا بالتاليو
زوال  لىإ ؤدؼی ذاه نلأ دملتقاا قیطر نع رؼ عقا رفتد بجوبم لمسجلةا لملكیةا بكتساإ
 3على هذا الدفتر. ون لقانا ضفاهاأ لتيا لحجیةا دارهوٕا
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 ري لعقاا رفتدلا حجیة بیعة: طلثانيا رعلفا

 ري لعقاا رفتدلل لقةطلما لحجیة: ا لاأو

 بیعيطلوا سميرلا طقلناا ریعتب رؼ لعقاا رفتدلا نبأ بهذلما ذاه رنصاأ دلیست
 لأنه علیه لقةطلما لحجیةا ءضفاإ بیج كلذلو راتللعقا لحالیةا نیةولقانا ضعیةولا مبإس
 رلعقاا بحس لها تسلیمه غایة لىإ نیةولقانوا لتقنیةا لحرالموا راءاتلإجا نم دیدبالع ریم
 ضيراللأ ملعاا لمسحا لجنة به ومتق نيدامی قتحقی على راءاتلإجاو  لحرالما هذه لتشتمو
 ولح ءلإستقساوا رؼ بالتح للتتكف نيولقانوا لتقنيا واءس نلمجالیا في نمختصی رفوت لتيا

 عربالنو تلهیئاا نم دیدلعا مع ون بالتعا لمسحا لمح ربالعقا لمتعلقةا تلبیاناا صحة
 فلا ر،للغی وق حقأو  ءبأعبا یثقلها دق مما راتللعقا لعینيا رلشها ماظللن رؼ هیطلتا ابعطلل

 ورةص وه رؼ لعقاا رفتدلوا رؼ،لعقاا للسجا یهویحت ما فخلا عيدیأن  صشخ ؼلأ نیمك
 على هادادعإ میت لتيا یةرلعقاا اقةطلبأو ا بأجمعها رؼ لعقاا للسجا یحملها لتيا تلبیاناا
 73-32 ومسرلما نم 33 دةلماا صن فيورد  بما میهرأ نسسیؤم لمسحا قثائو سساأ
 1.ركذلا لسابقةا لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تبإثبا قلمتعلا

 2000/06/28 في ؤرخلما 197920 مقر رارلقا في لعلیاا لمحكمةا تهرقأ ما ذاه
 دحیولا للیدلا ون سیك رؼ لعقاا رفتدلأن ا تلثابا نمإذ  یةرلعقاا فةرلغا نع درلصاا

 ومسرلما نم 33 دةلماوا 75-74 رلأما نم 19 دةبالما عملا یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا
 للید ودجو دامنعإ على مهرارق واسسأ سلمجلا ةقضا نلك ر،كذلا نلسابقتیا 32-73

 لملكیةا دسن ممقا ون لیك قىری لا رؼ لعقاا رفتدلأن ا وللقا لىإ واهبوذ وػ عدلا في تلإثباا

                              
جامعة ابؽ حلدون، ، 02أمحمد ربحي، حجية الدفتر العقارؼ في إثبات السلكية العقارية، مجلة البحؾث، العدد  - 1
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 على للید ودجو دمع لىإ مصلهوت نم ةلقضاا بالتالي ون،لقانا علیه صین ما فخلا وهو
 قبیطت في ؤااطخأ دق وانویك رؼ لعقاا رفتدبال رهاظلإستا مغر یةرلعقاا لملكیةا تثباإ
 كلذك 1،لاطلإبوا صللنق ضهریع ما ملسلیا نيولقانا سلأساا مهرارق نیتضم ملو ون لقانا
 للمحكمة یةرلعقاا فةرلغا نع درلصاا 2005/11/15 في ؤرخلما  36771 مقر رارلقا
 راهظلا كلمالا صفة لصحابها يطتع تقؤلما مقیرلتا دةشهاأن "  فیه ءجا ذؼلوا لعلیاا
 فیه نعطی مل الماط تیةولثبا وةلقذؼ ا رؼ لعقاا رفتدلا على لهوحصو لتقاضيا صفة منهو

 نع نتجو نیةولقانا للآجاا في میت مل راضلإعتأن ا بما مهرارق ةلقضاا سسوأ ،قضائیا
 في سمیةرلا داتلمستنرأس ا على ریعتب ذؼلا رؼ لعقاا رفتدلا لمسحوا مقیرلتا داتشها

 2.فیه نعطی ملإذا  لملكیةا تثباإ

 نم لتجع 75-74 مقر رلأما نم 19 دةلماا نفإ ئمادا رأؼلا ذاه رنصاأ بحس
 رلشها ماظن في للأصوا ،یةرلعقاا للملكیة تلمثبا وؼ لقوا دحیولا للیدلا رؼ لعقاا رفتدلا
 على قعةوالا تفارلتصا جمیع رشه فیه میت ذؼلا رؼ لعقاا للسجا على هدعتماإ لعینيا
 قعوالا رفلتصا ون لیك لملكیةا على عةطقا نیةوقان ینةرق تفارلتصا هذه لتصبح رلعقاا

 على دواستنإ كما ،فیه نلمتعاملیا نمئطی مما تعازلمناا نم نمأم في لملكیةا قح على
 دأفمب رؼ لعقاا رفتدلل لقةطلما لحجیةا على لیلاد رتعتب لتيوا لعینيا رلشها ماظن صخصائ

 قح فیه بما یةرلعقاا لعینیةا وق لحقا درمص هي رلشها راءاتجإ نبأ یقضي قلطلما دلقیا
 نبی واءس به ذخؤی لا دمقی رغی قح لكو رؼ عقا رفتد بجوبم تتثب لتيا لملكیةا
 نیمك لاو لجمیعا على حجیة بیكتس دلمقیا قلحوا رلغیا جهةوام فيأو  طرافلأا

                              
هشد زهدور، حساية التررفات القانؾنية، وإثباتها في عل نغام الذهر العقارؼ، أطروحة دكتؾراه، كلية الحقؾق،  - 1
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 قابلیة دمع دأمب لیجعو رؼ،لعقاا للسجا في رلمشها رغی رلعقاا بملكیة جلإحتجاا
 على رلعقاا بملكیة جلإحتجاا بلمكسا دمللتقا رؼ لعقاا للسجا في دةلمقیا یةرلعقاا كلأملاا
 في دبالقی ثابتة ماظلنا ذاه في لملكیةا نلأ دةلما تالط مهما ممكنة رغی دملتقاا سساأ
إذا  لاإ لتقب لا قلإستحقاا وػ عدف منهو دمبالتقا لإكتسابها لمجا لاو رؼ لعقاا للسجا
 1.هرغیدون  رؼ لعقاا رفتدلا في دلمقیا قلحا بصاح فعهار

 تلقطنإ لتيا رؼ لعقاا رفتدلل لقةطلما لحجیةا رنصاأ بها تىأ لتيا لحججا هذه مغر
 نم مةدلمقا بالحجج طدمصإ كلأن ذ لاإ لقضائیةا راراتلقوا نیةولقانا وادلما رتفسی نم
 .رؼ لعقاا رفتدلل لنسبیةا لحجیةا بصحاأ

 ري لعقاا رفتدلل لنسبیةا لحجیة: ا ثانیا

أن  سساأ على لقةطم لا نسبیة رؼ لعقاا رفتدلا حجیةأن  لإتجاها ذاه بصحاأ رػ ی
 عرلنا دةعاإ نیمك لا نهأ على صتن ركذلا قلسابا 76-63 ومسرلما نم 01/16 دةلماا

 نم 12، 13، 14 وادلما محكاأ بجوبم مت ذؼلا لنهائيا مقیرلتا نع لناتجةا وق لحقا في
 قاطن نم رعلمشا قضی صلنا ذاه لخلا نمو ء،لقضاا قیطر نع لاإ للفصا ذاه
 بمقتضاهو ءلإستثناا ذاله یسهربتك لعینيا رلشها ماظن في دةلمقیا وق للحق لقةطلما لحجیةا

 رفاتدلا هذه في نعطلا یةرلعقاا رفاتدلا على نیزلحائا رغی صلأشخاا نبإمكا ون یك
 نلأحیاا بغال في لأنه 2،ءلقضاا قیطر نع رةمشه عینیة وق حق بصحاأ هاوزیح لتيوا
 كلتل ضةرع یجعلها مما وبلعیوا  ءاطلأخا ضبع یةرلعقاا وق لحقا رشهاإ عملیة وبتش
 ءلقضاا قیطر نع لثابتةا وق لحقا في عرلنا دةعاإ مكانیةإ صللأشخا ولخو ءاطلأخا
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 لكافیةا ورةبالص قیقةد تلیس ملعاا لمسحا نتائج نلأو رات،للعقا لنهائيا مقیرلتا دبع حتى
 كما راد،لأفا تیحارتص على هادبإعتما لقةطلما تیةولثبا وةلقا رؼ لعقاا رفتدلا تمنح لتيا

 مما رلعقاا بیعةط دیدتح في نيدالمیا قلتحقیا ءثناأ لتقنیةا قةرلفا ءاطخأ حیاناأ ظیلاح
 لادعاو منصفا سبیلا دیع لقضائيا نعطفال كلذل دود،لحا نتعیی دعن سلب في یضعه
 1.رادلأفا وق حق دةلإستعا

 رؼ لعقاا رفتدلل لقةطلما تیةولثبا وةلقا ءضفاإ لىإ وعدت راءلآا ضبع كهنا نلك
 قلتحقیوا لمسحا تعملیا في لةدولا هادتتكب لتيا فلتكالیوا ودلجها لىإ میهرأ نیررمب
 رلأثا لبالمقاب عنها ینتجأن  بیج یةربش واردم رفیوتو تقنیةوأدوات  یةدما لسائوب
 راربالأض صشخ بصیإذا أ ،لقةطلما تیةولثبا وةللق بلمكتسا رؼ لعقاا رفتدلا في للمتمثا

 لهویخ دون أن ررض نم لحقه ما على راجب ضیولتعا في قلحا له رؼ هیطلتا رلأثا نتیجة
 2.قعوالا مع رضیتعارأؼ  ذاهو دةلمقیا وق لحقا في لیدتعأؼ  سلتماإ في قلحا ون لقانا

 نم یةوقو ضحةوا حججا دعتمإ لثانيا فالإتجاه لسابقةا راءلآا راءستقإ لخلا نم
 رؼ لعقاا لمسحا لعماأ هارزبأ ون للقان لعامةا دغلمباا ثحی نمو نیةولقانا وصلنصا ثحی
 كلمالا حقیةأ نم تأتي رؼ لعقاا رفتدلل لنسبیةا لحجیةوا ء،اطبالأخ متتس دق لتيا قلتحقیوا

 قیقاود ضحاوا نیك مفل وللأا لإتجاها ماأ ،لمسحیةا قثائولا بجوبم له بترلمتا قلحا في
 .هینهرابو لتهأد في
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 ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیةا نم ءلقضاوا رعلمشا فقوم: ثلثالا رعلفا

 یةرلعقاا رفاتدلا حجیة نم رعلمشا فقوم:  لاأو

 هذه تتثب سمیةر ودعق على ئمادا كلمالا مبإس حةولممسا راتلعقاا مقیرت دیستن لا
 ودلعقا سساأ على واءس راهظلا كلمالا مبإس مقرت تلحالاا ضبع كهنا لب لملكیةا
 یضیع دق لقةطلما لحجیةا رؼ لعقاا رفتدلا ءاطعوٕا ودلشها دةشها قیطر نعأو  فیةرلعا

 رادلأفا قح على 76-63 مقر ومسرلما نم 85 دةلماا صن دكأ ن،یرخآ صشخاأ وق حق
 نم 16 دةلماا دتكأ ما ذاهو رةلمشها وق لحقا في منهو رؼ لعقاا رفتدلا على نعطلا في

 رعلمشا رعتبإ ،لنیةا نحس رلغیوق ا حق حمایة كلذ في رعلمشا غایة ،نفسه ومسرلما
 نسبیة حجیة وذ نهأ لاإ یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا دحیو دكسن رؼ لعقاا رفتدلا رؼ ئزالجا
 لثالثةا تهارفق في 33 دةلماا لتهوتنا ما ذاكو ،لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا نلضما سیلةوك
 وانعأ لىإ بةولمنسا طلأغلاأن ا على حةراص تنص لتيا 76-63 مقر ومسرلما نم
 1.تصحیحها نیمك رؼ لعقاا رفتدلا في واردةلا یةرلعقاا تاظلمحافا

 عیمادتو نسبیة حجیةذا  رؼ لعقاا رفتدلا لجع في قفو رعلمشا نبأ وللقا نیمك
 : هما نتیظملاح صستخلاإ نیمك فقولما ذاله

 معینة دةم رورم دبع لاإ لقةطم حجیةذا  رفتدلا رعتباإ نیمك لا: لىولأا ةظلملاحا -1
 رةفت دبعو لةدولا كلأملا تابع رعقا بیكتأن  لیحص دق لهاأو ب،سباأ دةلع هدورص نم

إذا  خاصة معاقبتهو حقها عجارستإ نم لةدولامنع  كللمال نیمك لا ثحی كلذ فلیكتش
 لحا ؼبأ نیمك لا نهأ ثانیها ،لةدولا كمل بأنه میعل نكاو لنیةا ءسي رللعقا زلحائا نكا
 بلاكتسا لةومعق نیةوقان دةم تقؤلما مقیربالت لمتعلقةا نلسنتیا دةم رعتباإ واللأحا نم
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 لملكیةا قح بلإكتسا ةروطلمشا كتل لىإ قىرت لا دةلما هذفه دمبالتقا لملكیةا قح
 1سنة. رعش بخمسة ددةلمحا نيدلما ون لقانا نم 827 دةلماا صلن بقاط دمبالتقا یةرلعقاا

 نهاوك فیه لثقةا دتفق ءلقضاا مماأ فیه نعطلل رؼ لعقاا رفتدلا قابلیة:  لثانیةا ةظلملاحا -2
 لیجع مما رؼ لعقاا رفتدلا یمنحهاأن  روضلمفا نم لتيا مأنینةطلوا نلإئتماا دأمب ضتناق

 حجیته منهو تقأؼ و في ءللإلغا رضمع ون یكو رةمباش رغی ورةبص قتةؤم لملكیةا
 ءبقاإ وللمعقا رغی نمو 2،رؼ لعقاا نلإئتماوا لملكیةا قح حمایة مع ضتتناق لقةطلما

 وػ عدلا فعر قح هاءبإنقضا طیسق لةومعق دةبم ددیحأن  بیج نماوٕا حاومفت نعطلا لمجا
أو  لةدولا كلأملا لتابعةا راتلعقاا حالة في دةلما دیدتح مع تلمعاملاا رارلإستق حمایة

 3.لنیةا ءسي زللحائ لاسیماو قفیةولا كلأملاا

 33 دةكالما رؼ لعقاا رفتدلل تیةولثبا وةلقا لمتضمنةا نیةولقانا وصلنصا راءبإستق
 نم 85 دةللما ضافةإ 75-74 مقر رلأما نم 19 دةلماوا 73-32 مقر ومسرلما نم
 وه رؼ لعقاا رفتدلأن ا على رؼ ئزالجا رعلمشا مخلاله نم دكأ لتيا 76-63 مقر ومسرلما
 فمختل ولقب نیمك لا ،حةولممسا ضيرالأا في یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا دحیولا دلسنا
في  لقضائیةا راراتلقوا ملأحكاا لاو سمیةرلا ودلعقا لاو یخرلتاا لثابتةا فیةرلعا داتلسنا
 4.رؼ لعقاا لملكیةا تثباإ
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 ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیةا نم ءلقضاا فقوم:  ثانیا

 حجیة دػم ولح رؼ ئزالجا ءلقضاا في فختلاإ ودجو نلشأا ذاه في ظلملاحا
 یخربتا عنها درصا رارق في لعلیاا بالمحكمة یةرلعقاا فةرلغا رأؼف رؼ لعقاا رفتدلا

 وق لحقوا لملكیةا قح تلإثبا دحیولا للیدلا رتعتبإ 197920 مقر تتح 2000/06/28
 لقةطلما بالحجیة یتمتع بالتاليو هواسدون  رؼ لعقاا رفتدلا في ورامحص رػ لأخا یةرلعقاا
 درلصاا هارارق في لعلیاا بالمحكمة نیةدلما فةرلغرأؼ ا ماأ قضائیا هءلغاإ نیمك لاو
 نسبیة حجیةذو  رؼ لعقاا رفتدلا رتعتبإ 108200 مقر تتح 1994/03/16 یخربتا
 فتهارغ قیطر نع لعلیاا لمحكمةا رارفق علیهو 1،هءلغاوٕا ءلقضاا مماأ فیه نعطلا نیمكو
 مقر رارلقا في ءجاو یخالفه ملو رؼ ئزالجا رعلمشا فقوم رسای دق ون یك یةرلعقاا

 دبع ناوقان رؼ لعقاا رفتدلا سسؤیأن  على 2004 لیرفأ 21 في ؤرخلما 259635
 لخلا نم نیتبی ،تیةولثبا وةلقا بیكتس یجعله مما للآجاوا تلشكایاوا راءاتلإجا ستكمالهإ
 في كلمالا صفة تلإثبا لمجا لا فإنه علاهأ وركذلما 197920 مقر رارلقوا رارلقا ذاه
 وعضوم فمل في رؼ لعقاا رفتدلا نم نسخة قفاإر قیطر نع لاإ حةولممسا ضيرالأا
 لصفةا داملإنع وػ عدلا ولقب دمبع میحك وفس لاوٕا رلعقاا ملكیة عيدی ذؼلا صلشخا

أن  رةلإشاا بیج نهأ رغی ،یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 69و 13 نتیدللما بقاط
 قیطر نع هرعقا بكتساإ مكانیةدون إ ولیح لا رؼ لعقاا رفتدلا على كلمالا ولحص

 مقر رارلقا في لعلیاا لمحكمةا ءقضا هدكأ ما ذاهو رلغیطرف ا نم بلمكسا دملتقاا
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 سنة رةعش خمسة زةلحیاا دةم تمإذا دا 2008،1 یلیةوج 16 في ؤرخلما 4223832
 : لتالیةا بللأسبا كلوذ

 راتلعقاا بكتساإ یمنع رئزالجا في یميظتنأو  یعيرتش نيوقان صن ودجو دمع -
 لیهإ تهبذ ما سعك ذاهو حةولممسا ضيرالأا في دمبالتقا خاصة ملكیة كةولمملا
 2؛نةرلمقاا تیعارلتشا

 كلمالطرف ا نم كهرت نلك ،به علإنتفاوا للإستغلاا وه رلعقاا بكتساإ في للأصا -
 هزحائ بملكیته لىولأا بالتاليو عنها ضمني زلتنا بمثابة دیع سنة 15 وق تف دةلم لأصليا
 نتیدلماا لیهإ رتشاأ ما ذاهو قلحا لستعماإ في تعسفا رعتبإ لاوٕا نیةولقانا رةللفت مستغلهو

 3؛رؼ لعقاا جیهولتا ون قان نلمتضما 90-25 ون لقانا نم 49و 48

 مثلها یةرلعقاا لملكیةا بكس بسباأ نم بس دتع ،نيدلما ون لقانا قفو یةرلعقاا زةلحیاا -
 4.لشفعةوا ربالعقا قلإلتصاوا ق،لإتفاا ،صیةولوا كةرلتا ء،لإستیلاا د،لعقا لمث
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 ري لعقاا رفتدلا تعازمنا: لثانيا ثلمبحا

 ضيرالأا مسح عملیة دبع لیةولأا لحرالما نم رلشها راءجوٕا داعلإیا حلتيرم دتع
 متسلی منهو  لملكیةا وق حق رارقإ في ساسیةوأ هامة ةطنق هاربإعتبا صیتهاولخص عرانو
 صیخ فیما رؼ لعقاا ظلمحافا مماأ تعازمنا ءینشى دق مما لأصحابه رؼ لعقاا رفتدلا
 رفتدلا ءلإلغا ءلقضاا لىإ تعازلمناا هذه لتصأن  نیمكو ر،لشها راءاتجوٕا داعلإیا
 في ولنتنا علیهو رفتدلا ذاه متسلی نم ررامتض ون یك ذؼلا رلغیا فعهاری وػ عدب رؼ لعقاا

 ماأ ول،لأا بلطلما في رؼ لعقاا ظلمحافا مماأ رؼ لعقاا رفتدلا تعازمنا ذاه مبحثنا
 .ءلقضاا مماأ رؼ لعقاا رفتدلا تعازلمنا نخصصه لثانيا بلطلما

 العقاري  المحافظ أمام العقاري  الدفتر منازعات: الأول المطلب

 ولقب في ون لقانا یقتضیه لما فقاو سعةوا ةطسل رؼ لعقاا ظلمحافا بمنح رعلمشا مقا
 علیهو ،نیةولقانا روطلشا رفوت دمع حالة في كلذ ضفری دقو راءلإجا رةمباشو داعلإیا

 ضفر على رجنعو وللأا رعلفا في رؼ لعقاا ظلمحافطرف ا نم داعلإیا ضفر ولنتنا
 ءاطخوأ راراتق في نعطلا على رفنتع ثلثالا رعلفا في ماأ لثانيا رعلفا في راءلإجا
 .رلشها راءجوٕا داعلإیا في رؼ لعقاا ظلمحافا
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 ري لعقاا ظلمحافطرف ا نم داعلإیا ضف: روللأا رعلفا

 داعلإیا ضفرب ودلمقص: ا لاأو

 نیةوقان لجاوأ لمح له ر،شه عملیة لك في زملا ليأو نيوقان راءجإ وه داعلإیا
 قثائولا بتكس رلشها فعملیة 1"،له للاحقةا راءاتلإجا سلامة نیضم بما مهاراحتإ بیج

 داعلإیا یخرتا نم ومی 15 دةم لخلا بالطم رؼ لعقاا ظلمحافوا رلغیا جهةوام في حجیة
 رراتلمحا رشهاإ دمعأو  تلبیاناا في صنق نم له رهظ ما قیدلتصا على قعولما تبلیغ

بسراقبة سريعة  قیامه دبع لاإ ون یك لا ذاهو لمسحا عملیة في علیها زتكرلما داتلسنوا
  2ودقيقة للؾثائق السؾدعة.

 لملكیةا زعن صیخ فیما نهأ رغی ،كلیاو یاورف ون یكأن  داعلإیا ضفر في للأصا
أو  ضيرالأا عطق بحس داتیزالما حالة في كلذك ئیازج ون یك میةولعما لمنفعةا لجأ نم
 ثیقةولا تكانإذا  ما حالة في یضاأ ئیازج داعلإیا ون یك د،حوا دعق بجوبم زةلمتمیا وعلبیا
 زللحج وؼ لمساا لتنبیها نم نسخة أو ناوهأو ر زامتیاإ نتتضم رلشها دقص عةودلما
 ضبع علیها بترلمتا راتبالعقا صلخاا نلتعییا في تخلافا تقولا سنف في نتتضمو
 3.وزلحجأو ا وق لحقا

                              
 .136ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 1
 .150زهرة بؽ عسار، السرجع الدابق، ص  - 2
 ، السردر الدابق.63-76التشفيدؼ رقؼ:  مؽ السرسؾم 106السادة  - 3



 : أحكام ومنازعات الدفتر العق اريثانيلفصل الا          حجية الدفتر العق اري في إثبات الملكية  

 

82 
 

 هلیةوأ یةوه نم قلتحقا صلاحیة رؼ لعقاا ظللمحاف رؼ ئزالجا رعلمشا منح دق
 كتشافهإ حالة داعلإیا ضفر علیه بیج ،نیةولقانا تلإثباا لسائو قیطر نع طرافلأا

 1.لها فحصه دعن صنقائأو  باوعی

 داعلإیا ضفر بسبا: أثانیا

 ؤرخلما 76-63 مقر ومسرلما نم 100 دةلماا صن في رؼ ئزالجا رعلمشا هارحص
 :یلي فیما ملمتموا دللمعا رؼ لعقاا للسجا سبتأسی قلمتعلا 1976 رسما 25 في
 ؛رؼ لعقاا ظللمحاف رؼ لعقاا رفتدلا میدتق دمع -1

 لىإ سلقیاا قثائوو لملكیةا دودح رتغیی حالة فيو ضيرالأا مسح رجمستخ میدتق دمع -2
 العقارؼ؛ ظلمحافا

 نم وادللم فمخال لشخصيا رطلشا علىو طرافلأا یةوه على قیدلتصا ون یك مادعن -3
 .نفسه ومسرلما نم 103و 102 نتیدلماوا 65 لىإ 62

 تلإثباا يطتع ملأو  رؼ لعقاا ظلمحافا لىإ تسلیمها بیج ثیقةأؼ و میدتق دمع -4
 .وبلطلما

 .ومسرلما سنف نم 66 دةلماا ملأحكا بیستجی لا راتلعقاا نتعیی -5

 98 وادلما بجوبم زاتلإمتیاوا ون هرلا دقی لجأ نم عةودلما داوللجا ون تك مادعن -6 
. بها لخاصةا ذجلنماا على ررةمح رغی ون تكو بةولطلما تلبیاناا على وؼ تحت لا 93، 95
 رفوتت لاأو  للشكا ثحی نم صحیحة رغی لنسخأو ا سمیةرلا ورلصا رهظت مادعن -7

 القانؾنية. روطلشا فیها
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 71.1 لىإ 67 نم وادلما محكاأ مخالفة -8

 علاهأ دةلماا في هارحص رعلمشأن ا داعلإیا ضفر بسباأ لخلا نم لنا نیتبی جمالاإ
 ثیقةولا داعیإ رةفت نبی دیدج ون قان دوركص تلحالاا ضبع رلإعتباا نبعی ذیأخدون أن 

 لىإ بالإضافة داع،لإیا وعضوم ثیقةولا علیه طؾؼ تن ذؼلا رفلتصا یمنع ستهادرا رةفتو
 فةرلغا نع درلصاا 1998/03/09 في ؤرخلما 146 مقرلا لخلا نم لقضائيا دلإجتهاا
 رةلشها دعق داعیإ ضفر في لتتمث حالة رارلقا ذاه صیخ سابقا لعلیاا بالمحكمة یةدارلإا

 وةلقا دألمب عیمادت رارلقا ذاه ریعتب ،یةرلعقاا ةظلمحافا دػل رمشهو سمير دسن له رلعقا
 لتشك یةرلعقاا رفاتدلأن ا على یةرلعقاا فةرلغا دتكأ دقو رللشه لقةطلما تیةولثبا
 2.تللإثبا دحیولا للیدلوا یةرلعقاا لملكیةا ةنشأ في لبینةا لإقامة دحیولا قلطلمنا

 دةلماا بهما تتأ داعلإیا ضفر بسباأ نم ناولیك نیصلحا نحالتا كهناأن  رةلإشاا مع
 : هيو 76-105 مقر تتح 1976 جانفي 29 في ؤرخلما للتسجیا ون قان نم 353

 یةرلتجاا لقیمةا دیدتح دمع معناهو رفلتصا وعضوم رللعقا لتقییميا یحرلتصا بغیا-
 ؛تللمعاملا

 3.داعلإیا سملتمطر ف  نم رؼ لعقاا رلإشهاا ومسرل قلمسبا فعدلا دمع-

 

 

                              
 ، السردر الدابق.63-76مؽ السرسؾم رقؼ  100السادة  - 1
 زهيرة بؽ خزرة، مدؤولية السحافع العقارؼ في التذريع الجزائرؼ، رسالة ماجيدتير، كلية الحقؾق، جامعة الجزائر - 2

 .48-47، ص 2006-2007
عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص  - 3
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 داعلإیا ضفر كیفیة:  ثالثا

 ررؼ مح على واءس رثاآ نم هرزیف لما رةیطلخا راءاتلإجا نم داعلإیا ضفر ریعتب
 ذال ،لقضائيا نعطلل یخضعإدارؼ  رارق نهوك رؼ لعقاا ظلمحافا أو طرافلأأو ا ودلعقا

 كلذب فاراعتإ یمضي ذؼلا شخصیا دلعقا ررمح لىإ تبلیغه میتو مسببا ون یكأن  بجویست
 رلمشاا وطؽلما لىإ جهةوم مبالإستلا رشعاإ بلط مع علیها صىوم سالةر ةطسواب ماوٕا
 1.زاعلنا لمح دلسنا في لیهإ

 سسأ ذؼلا نيولقانا دلسنوا سبابهوأ ضفرلا یخرتا سالةرلا هذه وؼ تحتأن  بیج
 زاملإلتوا یةرلعقاا ةظلمحافا رةتأشیو رلأخیا ذاه قیعوت مع هرارق رؼ لعقاا ظلمحافا علیه
 طرافلأا یبلغ راءاتلإجا هذه نهایة دبع داع،لإیا یخرتا نم ماوی 15 نیةولقانا دةبالم

 ذینفو داعلإیا لیقب تصحیحهو أطلخا داركبت دلعقا ررمح مقا ذافإ ض،فرلا راربق لمعنیةا
 في ءلقضاا مماأ نعطلا یمكنه ءىطمخ ظلمحافاأن  دلعقا ررمحإذا رأػ  ماأ رلشها راءجإ

 2شهريؽ. مهلة

 ري لعقاا ظلمحافطرف ا نم راءلإجا ضف: رلثانيا رعلفا

 راءلإجا ضفرب ودلمقص: الاأو

 نیمك لا لتيا قثائولا فلمختل قلعمیا صلتفحوا قیقةدلا قابةرلا راءاتجإ هي
 في صنقأو  لخل ودجو كلذ لخلا نم نتبی ذافإ، لیةولأا قبةرالما لخلا نم كتشافهاإ
 ضبع فيو 3،راءلإجا ضفرب رارق دارصإ رؼ لعقاا ظللمحاف نیمك لةولمقبا قثائولا

                              
 .377العسرية بؾقرة، إثبات السلكية العقارية الخاصة في التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص  - 1
 .117الدابق، ص الظاهر بريػ، السرجع  - 2
 .154زهرة بؽ عسار، السرجع الدابق، ص  - 3
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 تاقاطلبا عةومجم في لقب نم هارشهاإ مت لتيا قثائولا مع نةرمقا بلطیت تلحالاا
 1.قثائولوا ودلعقا هذه صحة نم دلتأكوا كلشا لةزالإ یةرلعقاا

 راءلإجا ضفر بسبا: أثانیا

 نم 101 دةلماا في ورةكذلما بلأسباا دلأح راءلإجا رؼ لعقاا ظلمحافا ضفری
 :كالآتي رلحصا لسبی علىواردة  هيو ركذلا قلسابا 76-63 ومسرلما

 ،فقةوامت رغی بها فقةرلما وراقلأوا عةودلما قثائولا -1

  ،صحیح رغی وبلطلما قلسابا راءلإجا جعرم ون یك مادعن -2

 في ورةكذلما تلبیاناا مع قفوامت رغی لشخصيا رطلشوا راتلعقاوا طرافلأا نتعیی -3
 ،یةرلعقاا اقةطلبا

 ،یةرلعقاا اقةطلبا في ودةجولما تلبیاناا مع متناقضة زلحائأو ا رفلمتصا صفة -4

 لقاب رغی قلحا نبأ فیكش 104 دةلماا في علیه وصلمنصا قلتحقیا ون یك -5
 رف،للتص

  ن،لاطلبا بسباأ دبأح باومش رللإشها دملمقا دلعقا نكاإذا  -6

 2.فضهر بجوالا نم نكا داعلإیا نبأ راءلإجا على رلتأشیا تقو رهظی مادعن -7
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 راءلإجا ضفر كیفیة: ثالثا

 قثائولا صحة دػم صتفح نهواعأ مع رؼ لعقاا ظلمحافا لىویت رلشها راءجإ لقب
 على قعولما صلشخا یبلغ فیها نقصاأو  عیبا دجوٕاذا و رلإشهاا لجأ نم له مةدلمقا

أو  قثائولا بتصحیح مللقیا داعلإیا یخرتا نم ومی 15 لجأ لخلا ربالأم یةولها دةشها
 راءج( إ رةبعبا یةرلعقاا اقةطلبا على رشؤیو یلیةدلتعا قثائولا داعیأو إ صلنقا لستكماإ
 1.راظلإنتا دقی

 رخبوأ لناقصةا قثائولا لستكماأو إ تصحیحأو  لیدبتع لمعنيا میق ملإذا  ماأ
 مع ضفری راءلإجا نفإ ماتهزبإلت ملقیاا على ته درق دمعو فضهر نع رؼ لعقاا ظلمحافا
 رةعبا بتكتو 76-63 مقر ومسرلما نم 106 دةلماا في علیها وصلمنصا تاظلتحفا
 2العقارؼ. رفتدلوا یةرلعقاا اقةطلبا في ءلإقتضاا دعنو داعلإیا لسج في ضفرلا

 ضفر رارق بتبلیغ رؼ لعقاا ظلمحافا ومیق نهائیا راءلإجا ضفر یصبح مادعن
 حةولممنا ومی 15 لمهلة لیةوالما میاأ 8 لخلا یةولها دةشها على قعولما لنهائيا راءلإجا

 مع قعةومو خةؤرم رةتأشی علیها ضعو دبع ضفرلا لمح ثیقةولا جاعهإر مع یةوللتس
 رشعاإ مع علیها صىوم سالةر قیطر نع أو رامباش ون یكو راءلإجا ضفر رارق ضیحوت

 3.مبالإستلا
 

 

                              
 .155زهرة بؽ عسار، السرجع الدابق، ص  - 1
 .55زهيرة بؽ خزرة، السرجع الدابق، ص  - 2
 .122السرجع الدابق، ص  الظاهر بريػ، - 3
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 ري لعقاا ظلمحافا ءاطخوأ راراتق في نعطل: اثلثالا رعلفا

 ري لعقاا ظلمحافا راراتق في نعطل: الاأو

 تبلیغهاو راءلإجوا داعللإی ضفر نم رؼ لعقاا ظلمحافا هادریص لتيا راراتلقا لك
 ءلقضاا مماأ رلأخیا ذاه لقب نم فیها نعطلل قابلة ،نیةولقانا للآجاا في ربالأم للمعني

 راراتق ون تك"  سابقا وركذلما 75-74 رلأما نم 24 دةلماا صبن وللمكفا حقه وهو
 رةلفقا تنص كما"  قلیمیاإ لمختصةا لقضائیةا تلجهاا مماأ نعطلل قابلة رؼ لعقاا ظلمحافا
 رلإشعاا یخرتاأن " على نفاآ وركذلما 76-63 ومسرلما نم 110 دةلماا نم رةلأخیا

 ذؼلا نیرشه لجأ قلاطنإ ةطنق ددیح علیها صىولما سالةرلا ضفر یخرتاأو  مبالإستلا
 رارقأن  نتیدلماا نم یستنتج"،  نعطلا دمیقأن  ررلمتضا طرفلل خلاله نم نیمك

 لقضائیةا لجهةا مماأ نعطلل قابلا ون یك راءلإجأو ا داعلإیا ضفرب رؼ لعقاا ظلمحافا
 في رلعقاا دجوی ذؼلا لقضائيا سلمجلا وػ مست على یةدارلإا فةرلغا هيو لمختصةا

 98-02 مقر ون لقانا بجوبم یةدارلإا مبالمحاك حالیا لهاداستبإ متو ختصاصهإ رةئدا
 یةإدار راراتق دتع داعلإیأو ا راءلإجا ضفرب تهراراق ون ك 1998/05/30 في ؤرخلما

 1الإجراءات السدنية. ون قان نم 7 دةلماا بحس

 تهطلسل لتابعا رؼ لعقاا ظللحف لائيولا ریدلما دلسیا لىإ رارلقا ءلغاإ وػ عد جهوت
 لمحليا وػ لمستا على لمالیةا ریوزل ممثلا بصفته رارلقا درصأ ذؼلا رؼ لعقاا ظلمحافا

 دض لةدولا سمجل مماأ نعطلا حالة في ما، أ1999/02/20 في ؤرخلما راربالق عملا
 ظللحف نلائییولا دراءلما نم لتنتق یةدارلإا ملمحاكا هادرتص لتيا لقضائیةا راراتلقا

                              
-2011رسالة ماجيدتير، كلية الحقؾق، وهران، كريؼ قان، نقل السلكية في عقد بيع العقار في القانؾن الجزائرؼ،  - 1

  .150-149، ص 2012
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 لمتعلقةا تعازلمناا شخصیا یتابعإذ  زؼ كرلما وػ لمستا على ملعاا ریدلما لىإ رؼ لعقاا
 1.لةدولا سمجلو لعلیاا لمحكمةا مماأ حةطرولما رؼ لعقاا ظلحفوا لةدولا كبأملا

 ثیقةولا رشهاإ مت نهأ فكتشاإ دبع لنهائيا راءلإجا ضفر رارق دارصإ حالة في ماأ
 دارؼ لإا رارلقا ءلغاإ وػ عد ریباش ذؼلا لائيولا ریدلما لىإ یبلغ رارلقا ذاه نفإ ءاطخ
 رةكذلموا 1991/03/02 في ؤرخلما 91-65 مقر ومسرلما نم 10 دةلماا ملأحكا داستناإ
 في ءبالإلغا نییرلعقاا نیظلمحافا زمتل لتيا 1998/03/27 في خةؤرلما 4318 مقر
 2.ءلإلغاا ذابه لائيولا ریدلما غبلاوٕا روطشودون أؼ  نلحیا

 ءللقضا مهوءلج لقب نیررلمتضا نم راكثی لعملیةا ةلحیاا في بأنه ظیلاح نلك
 نع لىولأا لةؤولمسا بصفتها رؼ،لعقاا ظللحف لائیةولا یةریدلما لىإ وػ بشك ون مدیتق
 3." قلیمیاإ ختصاصهاإ نضم قعةوالا یةرلعقاا ةظلمحافا لعماأ

 دوربص عيدلما لقب نم فیه نعط ذؼلا راءلإجأو ا داعلإیا رارق عةزمنا تنتهي
 بیج ذؼلوا عيدلما تلباطل دایؤمو رؼ لعقاا ظلمحافا رارق ءبإلغا ماإ یقضي نهائي محك

 لغيأ ذؼلا هرارق بجوبم فضهار له قسب لتيا رلشها راءاتجوٕا  تعملیا لستكماا علیه
 یصبح كلذبو رؼ لعقاا ظلمحافا رارق بصحة ملحكوا وػ عدلا ضفأو ر ء،لقضاطرف ا نم
 ذتنفی میتو لةدولا سمجل مماأ فللاستئنا قابلا دارؼ لإا ءلقضاا رارق ون یكو نهائیا فضهر
 فیه لمقضيا ءلشيا وةلق ءبإلغا لقضائيا ملحكا زةحیا دبع ءبالإلغا لقاضيا دارؼ لإا رارلقا

 4.یةدلعاا نعطلطرق ا كافة ذستنفاإ دبعأؼ 

                              
 .241-240نؾال جدیلي، السرجع الدابق، ص  - 1
 .143ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 2
 .151 كريؼ فان، السرجع الدابق، ص - 3
 .144-143ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 4
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 ري لعقاا ظلمحافا ءاطخأ في نعطل: اثانیا

 أطبخ میاوعم فاوظم هربإعتبا رؼ لعقاا ظلمحافا ومیق مادعن لمسألةا هذه رتثا
 نم ررتض شخصاأن  وفل ظ،لمحافا تكبهاری لتيا ءاطلأخا نع ئیادمب لةؤومس دارةفالإ

 لتيوا نهواعأ دحأو أ رؼ لعقاا ظلمحافا ءاطخ نع ناتج ررلضا ذاهأن  تثبو رلشها عملیة
 1الدؼ لحق به. ررلضا نع لةو دلا لةءمسا یمكنه فقیةرلما ءاطلأخا نضم درجتن

 نم 23 دةلماا علیه تنص رؼ لعقاا ظلمحافا ءاطخأ نع لةدولا لیةؤومس سساأ
 بنصها رؼ لعقاا للسجا ستأسیو ملعاا ضيرالأا مسح دادعإ نلمتضما 75-74 مقر رلأما

 ءثناأ ظلمحافا تكبهاری لتيوا ربالغی رةلمضا ءاطلأخا ببسب لةؤومس لةدولا ون تك" 
 معا لجأ في فعرتأن  بیج لةدولا دض كةرلمحا لیةؤولمسا وػ عود ،مهامه سةرمما
 خمسة روربم وػ عدلا دمتتقاو وػ،عدلا طتسق لاوٕا ررلضا لفع فكتشاإ نم داءابتإ دحوا

 دض وعجرلا وػ عد فعر في قلحا لةدوللو ء،اطلخا بتكاإر نم داءابتإ عاما رةعش
  2."رلأخیا ذاله ملجسیاأ طلخا حالة في ظلمحافا

 ضیوبالتع لةدولا زاملتإ سساأ وه فقيرلما رؼ لعقاا ظلمحافا ءاطخأن  یعني ذاه
 ممثلة لةدولا دض نماوٕا رةمباش رؼ لعقاا ظلمحافا دعن فعرت لا لیةؤولمسا وػ عأن د ثحی
 رؼ لعقاا ظلمحافا ءاطخ نكاإذا  نهأ رغی ض،یوبالتع البةطلموا لمالیةا ریوز صشخ في

 3تعؾيض. نم فعتهد بما علیه وعجرلا في قلحا لها لةدوفال جسیما

                              
، كلية الحقؾق، 01دراسات قانؾنية، العدد يدسيشة ريحاني، دور السحافط العقارؼ في تحقيق السلكية العقارية، مجلة  - 1

 .234، ص 2017بؾمرداس، جانفي 
 ، السردر الدابق.74-75الأمر رقؼ: - 2
 .234 يدسيشة ريحاني، السرجع الدابق، ص - 3
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 وه ننیوالقا لتهوتنا ما لب ون،لقانا صن في وعجرلا وػ عدل فیرتع كهنا ردی مل
 ردادلإست ئطلمخا وعفلما على فعهارت ،لةدولا وق حق نم قح هي وعجرلا وػ عأن د

 .ئطلمخا وعفلما نع لادب نیررللمتض فعتهاد دق ون تك لتيا لمالیةا لمبالغا

 حالة في ضیوتع نم فعتهد بما رؼ لعقاا ظلمحافا على لةدولا وعجر ون یكو
 ضیولتعا فعد في رؼ لعقاا ظلمحافا لمح لةدولا ولفحل ،جسیما أطخ رةلأخیا ذاه بتكاإر

 1".راسوم كفیلاأو  ضامنا لةدولا نم لیجع

 فعد في رؼ لعقاا ظلمحافا لمح لتح لةدولأن ا قسب ما لخلا نم میفه بالتالي
 ءاطلخا نكاإذا  ماأ ط،فق رللغی رراض لمسببةا یةدلعاا یفیةوظلا هءاطخأ على ضیولتعا

 ،قلیمیاإ صلمختا رؼ لعقاا ظلحفا ریدم دض كهاریح وعجرلا وػ عد لیهإ فعرت جسیما
 في عةوفرلما لقضائیةا ون عطلا عؼتن لتيا ملأحكاا سلنف رؼ لعقاا ظلمحافا وػ عد تخضع

 لفع فكتشاإ یخرتا نم معا لجأ في ون یك وػ عدلا كیرتح دلمیعا بالنسبة ماأ رارات،لقا
 ماإ ون تك وػ عدلا هذه نتائجو ء،اطلخا بتكاإر یخرتا نم سنة 15 روربم دمیتقاو ررلضا

 ءبإلغا مهزالإ وأ رؼ لعقاا ظلمحافا لقب نم ءاطلأخا داركبت یقضي قضائي محك دوربص
 2.یادما ررلمتضا وضیع كلذ ذرتعوٕاذا  لصفةا هذبه لمكتسبةا وق لحقا جمیع

 ءلقضاا مماأ ري لعقاا رفتدلا تعازمنا: لثانيا بلطلما

 دارصإ لمح رللعقا لحقیقيا كلمالا نهأ عيدی صشخطرف أؼ  نم زاعن ریثا دق
 قثائو لىإ كلذ في دامستن قعوالل مخالفة تبیانا لیحم رلأخیا ذاه أن أو رؼ،لعقاا رفتدلا

 دلسنا ذاه بجوبم ررةلمقا لملكیةا في عرلنا دةبإعا الباطم ن،لشأا ذاه في تیةوثب وةق لها
                              

الظاهر عبابدة، الرجؾع على السحافع العقارؼ في السشازعات الستعلقة بإلغاء الدفتر العقارؼ، مجلة دراسات، العدد  - 1
 .61، ص 2018، جامعة البيض، ديدسبر 02
 .152كريؼ قان، السرجع الدابق، ص  - 2
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 ولبتنا بلطلما ذاه سةدرا نیمك هنا نم. وملكیته ردادستوٕا رؼ لعقاا رفتدلا ءلإلغا ساعیا
 لبالفص لمختصةا لقضائیةا لجهةو ا وللأا رعلفا في رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عد وممفه
 .رلأخیوا ثلثالا رعلفا في هازجون رثاأ هءلغاإ نع ینتجو ن،ثا رعكف هءلغاإ وػ عاد في

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ وى عد وممفه: وللأا رعلفا

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ وى عد فیرتع: لاأو

 ذؼلا دارؼ لإا رارلقا ءلغاإ لىإ دفته لتيا وػ عدلا كتل هي ءلإلغاا وػ عإن د
 عیةرومش ثبح على رتقتص فیها دارؼ لإا لقاضيا ةطسل نبأ زتتمی دارة،لإا تهدرصأ
 لا ذاهكو ون،للقان مخالفا نكاإذا  رارلقا كلذ ءلغاوٕا ون لقانا دعواق مع تفاقهإ دػمو رارلقا

 ومیقأن  لقاضيا یعطیست فلا روعلمشا رغی رارلقا ءلغاإ نم ركثأ لقاضيا ةطسل دػتتع
أن  أو یلهدتعأو  دارةلإا رارق ببسحوم یقأو أن  ناعطلل نيولقانا زكرلما قاطن دیدبتح
 1." دارةلإا تهدرصأ ذؼلا بلمعیا رارلقا لمث رخآ رارق دریص

 لتيا لقضائیةا تلجهاا مماأ عةوفرلما لقضائیةا وػ عدل" ا بأنها تفرع دقو
 لما عیتهرومش دمع ببسب یةرلعقاا ةظلمحافا نع درلصاا دارؼ لإا رارلقا ءلغاإ دفتسته
 راطخإ تهطسواب میت نيوقان راءجإ بأنها"  یفهارتع مت كما"،  وبعی نم كانهأر وبیش
 2القرارات الإدارية. عیةرومش في عرللن قلیمیاوٕا عیاون صلمختا دارؼ لإا لقاضيا

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ وى عد صخصائ: ثانیا

 :یلي فیما ءلإلغاا وػ عد صخصائ لجماإ نیمك

                              
 .281ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 1
 .324ص أمحمد ربحي، السرجع الدابق،  - 2
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أؼ  ،قضائیا ون یكأن  ینبغي رؼ لعقاا رفتدلا في ءبالإلغا نعطل: " إن اقضائي نعط -1
 طفق رتقتص فیها دارؼ لإا لقاضيا ةطسلو رػ،خأ جهةأؼ  نم سلیو ءلقضاا نم درصا
 1." ركثأ سلیو روعلمشا رغی دارؼ لإا رارلقا ءبإلغا ملحكا ردمج على

 نع درلصاا رارلقا على عملها زتكری عیةوضوم وػ عد نها: " إعيوضوم نعط-2
 عيوضولما ابعطبال زتتمی فهي رؼ،لعقاا ظلمحافا صشخ سلیو رؼ،لعقاا ظلمحافا
 رارلقا درمص لىإ عرلندون ا بهوعی نیبیأو  رار،بالق میهتأن  وػ عدلا فعرا علىو ،لعینيا
".2 

أن  نیمك نهاأ بمعنى م،لعاا ون لقانا وػ عد هي ءلإلغاا وػ ع: دملعاا قلحا وػ عد -3
 لىإ هاریرتق جیحتا لا ثبحی ص،خا صن لىإ حاجةإدارؼ دون  رارقأؼ  لىإ جهوت
 3.معینة تحالا في هادلإستبعا یحرلصا صلنا زمیل نماوٕا علیها صلنا

 ءلإلغاا قبح كیتمسو لجمیعا جهةوام في لقةطم حجیة له: ءلإلغاا وػ عد في ملحكا -4
 4.وػ عدلا فيطرف  نیك مل ذؼلا رلغیا نم حتىو كلذ في مصلحة له نم لك

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ وى عد روطش: ثالثا

 : لآتیةا طلنقاا في هارحص نیمك:  وػ عدلا ولبقب لمتعلقةوط ار لشا -1

 حاجةدون  ذللتنفی قابلاأؼ  را،ثؤمو نهائیا ون یكأن  فیه رطیشت: داري لإا رارلقا رطش -أ
 رعناصو ررا،ض به قیلح نبأ ناعطلل نیةولقانا زكرالما في رثؤمو قلاح راءجأؼ إ لىإ

                              
، جامعة ابؽ خلدون، تيارت، سبتسبر 07محمد الأميؽ حسدادو، دعؾػ إلغاء الدفتر العقارؼ، مجلة تذريعات، العدد  - 1

 .39، ص 2018
 .324أمحمد ربحي، السرجع الدابق، ص  - 2
 .282ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 3
 محمد الأميؽ حسدا - 4
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 جهة نم دریصو ردةلمنفا رادةبالإ درصاو نيوقان لعم نهأ في لمتمثلةا دارؼ لإا رارلقا
 ذؼلا لنهائيا مقیرلتا راراتق لىإ بالإضافة رؼ،لعقاا ظلمحافا راراتق على قبطتن یةإدار
 وػ عدلأطراف ا دحأ نكاإذا  تقؤلما مقیرللت بالنسبة ذاكو رؼ،لعقاا رفتدلا عنه ینتج
 بجوبم لاإ فیها نعطلل لمجا لا راراتلقا هذه لكو ملعاا ون لقانا صشخاأ نم صشخ

 1.رؼ لعقاا رلشها راءاتجإ بمناسبة درلصاا دارؼ لإا رارلقا دض ءلإلغاا وػ عد

 فیه ون عطلما رارلقا یمسها مصلحة وػ عدلا فعرال ون یكأن  رطیشت :لمصلحةا رطش -ب
 رطیشت ما سعك ذاهو 2،ءلإلغاا وػ عد فعرال رةمباشو شخصیة مصلحة ون تكأن  رطیشتو

 ددمهأو  علیه دؼعتا قح لىإ لمصلحةا دتستنأن  وػ عدلا وللقب تفعارالما ون قان في
 3.علیه داءبالإعت

 دةعاإ نیمك لاو لنهائيا مقیرلتا دبع دریص رؼ لعقاا رفتدلأن ا ربإعتبا :دلمیعاا رطش -ت
 طرافللأ ولخ رؼ ئزالجا رعلمشا نفإ ء،لقضاا قیطر نع لاإ رلأخیا ذاه في عرلنا
 ظلمحافا رارق في عرلنا دةعاإ بلط لنهائيا مقیرلتا نع لناتجةا وق لحقا نع عةزلمتناا
 رعلمشا ددیح ملو دارؼ،لإا ءلقضاا مماأ رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عد قیطر نع رؼ لعقاا
 دةقاع قبیطت لخلا نم لعامةا دعوالقا لىإ وعجرلا زمیل مما نعطلا ذاه لبمث مللقیا جالاآ

 وق لحقا ذوؼ ل كافیةو یلةطؾ دةم هيو وػ عدلا هذه وطلسق سنة 15 لخلا وق لحقا دمتقا
 4.رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ نشأ في

                              
 .284ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 1
 .41محمد الأميؽ حسدادو، السرجع الدابق، ص  - 2
 .284ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 3
 .326أمحمد ربحي، السرجع الدابق، ص  - 4



 : أحكام ومنازعات الدفتر العق اريثانيلفصل الا          حجية الدفتر العق اري في إثبات الملكية  

 

94 
 

 بعةربأ یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 829 دةلماا في ددمح نعطلا دمیعا
 یخرتا نمأو  ردؼلفا دارؼ لإا رارلقا نم بنسخة لشخصيا لتبلیغا یخرتا نم رؼ تس رشهأ
 دارؼ،لإا راربالق لیقینيا ملعلا قتحق ردفبمج بالتاليو  ،یمیةظلتنوا لجماعیةا راراتللق رلنشا
 1.نعطلل ضةرع رارلقا یبقى كلذ قیتحق مل ذافإ

 في ءجا ما بحس دارؼ لإا رارللق ءلإلغاا وػ عد فعر دمیعا لجاآ عطتتقأن  نیمك
 : یلي ما على بنصها یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 832 دةلماا

 :لآتیةا تلحالاا في نعطلا لجاآ عطتتق

 ؛مختصة رغی یةإدار قضائیة جهة مماأ نعطلا -1

 ؛لقضائیةا دةلمساعا بلط -2

 ؛هلیتهأ رتغیأو  عيدلما ةفاو -3

  2."لفجائيا دثلحاأو ا رةلقاها وةلقا -4

 منه 13 دةللما بقاط یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان رطیشت مل: " لأهلیةا رطش -ث
 نماوٕا وػ،عدلا وللقب رطش تلیس لأهلیةا نلأ كلوذ ،لقضائیةا وػ عدلا وللقب عيدلما هلیةأ

 رةلمباش رطش فالأهلیة ،لةطبا وػ عدلا هذه ون تك لا حتى لقضائیةا البةطلما لصحة
 3مؽ ق إ م إ. 64 دةلماص الن بقاط لهاولقب لا وػ عدلا

                              
 .41محمد الأميؽ حسدادو، السرجع الدابق، ص  - 1
 .21الرسسية، العدد ، الستزسؽ قانؾن الإجراءات السدنية، الجريدة 2008-02-25السؾافق  09-08القانؾن رقؼ:  - 2
 .41محمد الأميؽ حسدادو، السرجع الدابق، ص  - 3
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 تتح وػ عدلا حفتتاإ یضةرع نتتضمأن  بیج: وػ عدلا یضةربع لمتعلقةا روطلشا -2
 عيدلما بلقو مسإ وػ،عدلا مامهاأ فعرت لتيا لقضائیةا لجهةا شكلا لهاوقب دمع ائلةط
 لإجتماعيا هرمق وؼ معن صشخ نكاوٕاذا  علیه عىدلما وطؽمو بلقو مسإ ،نهوطمو
 علیها سسؤت لتيا تلباطلوا قائعولل زجوم رضع لىإ ضافةإ ،نيولقانا ممثله صفةو
 صیخ فیما روطلشا نم عةومجم رؼ ئزالجا رعلمشا رقأ كلذ على دةیاز  1،وػ عدلا
 :كالتالي هيو یةرلعقاا وػ عدلا

 ءلإلغا میةرالا وػ عدلا فعر یضةرع ون تكأن  بیج: محاميطرف  نم قیعهاوت وبجو -أ
 ون قان نم 815 دةلماا صلن فقاو وللقبا دمع ائلةط تتح ممحا نم قعةوم رؼ لعقاا رفتدلا
 ركذلا قلسابا ون لقانا سنف نم 827 دةلماا محكاأ ةعارام مع یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا
أن  لىإ جعری رطلشا ذاله رعلمشا ضعوب ،میةولعما تسساؤلموا لةدولا تستثنإ لتيا
 في لاإ رفواتت لا ءةكفاو رةخب لىإ جتحتا یةدارلإا لمحكمةا مماأ لتقاضيا راءاتجإ
 یهدلدا معتم لمحاميا ون یكأن  بجویست لةدولا سمجل مماأ لتقاضيأن ا فضلا ن،لمحامیا

 نع ریعب ذؼلالأهلیة ا لكام لمتقاضيا یمنع لأنه رطلشا ذاه دنتقإ دلقو میتهدقوأ تهرلخب
 2.وػ عدلا فعر في حقه لقریع مما هودمقص نتبی یضةرع میدبتق تهإراد

 رفتدبال صلخاا دارؼ لإا راربالق للمعني رؼ ئزالجا رعلمشا زجا: " أقلمسبا ملظلتا وازج-ب
 نم رشهأ بعةأر لجأ في رارلقا درتصأ لتيا یةدارلإا لجهةا لىإ ملظت میدتق رؼ لعقاا
 ذاهو یميظلتنأو ا لجماعيا دارؼ لإا رارلقا رنش یخرتا نمأو  راربالق تبلیغه یخرتا
 3." یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 830 دةلماا صن بجوبم

                              
 ، السردر الدابق.09-08مؽ القانؾن رقؼ:  15السادة  - 1
 .287ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص - 2
 .42محمد الأميؽ حسدادو، السرجع الدابق، ص  - 3
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 فعر یضةرع قفاإر بیج :وػ عدلا فعر یضةرع مع دارؼ لإا رارلقا قفاإر وبجو -ت
 ائلةط تتح ذاهو فیه ون عطلما دارؼ لإا رارلقا رؼ،لعقاا رفتدلا ءلغاإ بها رادلما وػ عدلا
 نتمكی نم دارةلإا عمتناإ ببسب لمانعأن ا تثب ذافإ رر،مب مانع دجوی مل ما وللقبا دمع
 لنتائجا صلیستخل جلسةأول  في یمهدبتق لقاضيا هریأم في ون عطلما رارلقا نم عيدلما
 1.علإمتناا ذاه على تبةرلمتا نیةولقانا

 لملكیةا دسن على بتنص رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عد ربإعتبا: ءلإلغاا وػ عد رشه -ث
 نم 519و  17 نتیدلماا في رؼ ئزالجا رعلمشا زملأ رؼ،عقا عیني قح علىأو  ،یةرلعقاا

 كلوذ وػ،عدلا حفتتاإ یضةرع ربإشها وػ عدلا فعرا ،یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان
 زكرالما رتغیی نم وػ عدلا هذه نع ینتج دق ماو رلعقاا بحالة رلغیا معلاإ رضبغ
 2."ملعاا ماظلنا نم ذاه لجعو ،نیةولقانا

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ بسبا: أبعارا

 ظلمحافا رغی صشخ نم رؼ لعقاا رفتدلا دورص به دیقص: صلإختصاا دمع بعی -1
 في مصلحة سئیرب صخا رؼ لعقاا رفتدلا على به مخت ذؼلا ملختا ون یك نكأ رؼ لعقاا
 صلإختصاا دمع دةقاع مخالفة ببسب ءللإلغا ضةرع ون یك كلذبو یةرلعقاا ةظلمحافا
 دةقاع مخالفة تتمإذا  ءلغاإ وػ عد لمح رؼ لعقاا رفتدلا ون یكأن  نیمك كما ،لشخصيا
 قثائولا رعملیة شه نم ءلإنتهاا لقب رفتدلا بمنح رارق داربإص منيزلا صلإختصاا
 3لمسحیة.ا

                              
 .288ليلى لبيض، السرجع الدابق، ص  - 1
 .327-326الدابق، ص  أمحمد ربحي، السرجع - 2
عساد الدیؽ رحايسية، الؾسائل القانؾنية لإثبات السلكية العقارية الخاصة في التذريع الجزائرؼ، السرجع الدابق، ص  - 3
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 به صخا وذجنم قفو ددمح رؼ لعقاا رفتدلأن ا بما: راءاتلإجوا للشكا مخالفة بعی -2
 مخالفة یمنع لا كلذ نلك ،به قلمتعلا للشكا مخالفة ورتص لحا ؼبأ نیمك فلا ناوقان
 ربشه لمتعلقةا ومسرلا رلأخیا ذاه فعدیدون أن  كللمال بمنحه مكالقیا ،تسلیمه راءاتجإ
 حقا هاربإعتبا راءاتلإجا مخالفة بلعی بقاط هؤلغاإ بجو كلذبو ،لمسحیةا قثائولا
 1.لةدولل

 ملقیاا دمع یةدارلإا راراتلقا دارصإ في لعامةا دةلقاعا تكان:  إذا بلسبا بعی -3
 رفتد دارصإ نیمك لا بالتالي 2"،كلذ تثباإ عیتهارش سعك عيدی نم علىو بتسبیبها

 رغیو نيدالمیا قبالتحقی قیامها دعن لمسحا لجنة لیهإ تصلوت ما على ءبنا لاإ رؼ عقا
السذكؾريؽ  63-76، 62-76 مقر نمیوسرلموا 75-74 مقر رلأما في ددةلمحا كتل

 3سابقا.

 نتبی فمتى رؼ،لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عدل درمص ركبأ وه :ون لقانا مخالفة بعی -4
أن  رطبش لغائهإ بلط یمكنه هدارصإ في ون لقانا فخال دق رؼ لعقاا ظلمحافأن ا عيدللم
 ماإ محك داربإص دارؼ لإا لقاضيا نیتمك حتى ف،لمخالا نيولقانا صلنا نیبیو تیثب
 4.سلتأسیا دملع فضهأو ر ءلإلغاا بلطب

 وهو لها لأساسيا رضلغا نع دارةلإا روجخ به دیقص: ةطبالسل رافلإنحا بعی -5
 ،خاصة مصلحةأو  ةلمحاباا سساأ على رؼ عقا رفتد صشخ مبتسلی لعامةا لمصلحةا
 مقا ذؼلا رؼ لعقاا ظلمحافا دض عيدلما لقب نم ءعادلإا تثباإ بةوصع هنا ظلملاحوا
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 تقض ت،لإثباا نع هزعج لحا فيو بها وللمعما مةظلأنوا ننیوالقا ةعارامدون  كلذب
   1.نيولقانا سلتأسیا دملع وػ عدلا ضفرب لمحكمةا

 واتف دبعو ،یةرلعقاا لعینیةا وق لحقا رشه عملیة نم ررتض صشخ للك یبقىو
 ءللقضا یلجأأن  ر،لشها لعملیة نتیجة نكا ذؼلا رؼ لعقاا رفتدلا ءبإلغا نعطلا لجاأوان آ

 ظلمحافا على فعهاریأن  ماإ وػ عدلا هذهو دورة،لمها قهوحق عجارلإست ضیوبالتع الباطم
 فعری، أو 75-74 رلأما نم 23 دةلماا صلن بقاط مجسی أطلخ تكابهإر لحا في رؼ لعقاا
 2." میةولعما للمنفعة لملكیةا زعبن ةطتبرلما ضیولتعا وػ عد

 یةرلعقاا رفاتدلا ءلغاإ وى عاد في للفصا في لمختصةا لقضائیةا لجهة: الثانيا رعلفا

 ري لعقاا رفتدلا ءبإلغا ديلعاا ءلقضاا صختصا: إلاأو

 ون لقانا میحكمه نیذلا صلأشخاا نبی لملكیةا تثباإ دسن رؼ لعقاا رفتدلأن ا ربإعتبا
 لىإ وءللجطرف ا للك نیمك ثبحی رات،لعقاا ملكیة في ملبعضه ون ضریتع نیذلا صلخاا
 لتابعا عةوفرلما وػ عدلا فبإختلا صلمختا ملقسا في لیتمث ذؼلوا دؼلعاا ءلقضاا

 راءاتلإجا ون قان نم 9 دةلماا بحس رلعقاا ختصاصهاإ رةئدا في یقع لتيا للمحكمة
 3.یةدارلإوا نیةدلما

 ظلمحافا نم دةبمساعأو  هردبمف رؼ لعقاا رفتدلا ریزوت لىإ طرافلأا دحأ دیعم دق
 لمتمثلةوا لمختصةا لقضائیةا تلجهاا لىإ وءللجا ررلمتضا طرفلل ون لقانا لكف رؼ،لعقاا

 محك دارستصإ دقص لجنحا مبقس لمختصةا لمحكمةا وػ مست على دؼلعاا ءلقضاا في
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 ون قان نم 222، 223، 263 وادلما وصنص على ءابنا زورلما فیه بیعاق ئيزاج
 دؼلعاا ءللقضا وءللجا نم رورللمض قلحا منح رعلمشا نفإ علیهو 1،رؼ ئزالجا تباولعقا
 نمو نفسه زورلما نم حقه عجاربإست له یسمح مما ،له رضتع ذؼلا ریزولتا في نعطلل

 هنا صفالإختصا ت،باولعقا ون قان نم ركذلا لسابقةا وادللم فقاو ئیازاج بیعاق رػ خأ جهة
 2.بینها فیما بیعیةطلا صلأشخاا نبی ملقائا زاعلنا نلأ دؼلعاا ءلقضاا لىإ ؤولی

 زاعن لمح وعلشیا على كمل هي لتيا ضیةرلأا عةطلقا تكان ول ك،لذ لمثا
 نلك. رلأما ذابه رؼ لعقاا ظلمحافا غبلاإ متو ،علیها قضائي رسحا نتعیی متو ،قضائي

 نیة وءس تتثب هنا طراف،للأ تسلیمهاو یةرعقا رفاتد ریربتح رلأخیا ذاه مقا كلذ مغر
 یةرعقا رفاتد ریربتح رلأخیا ذاه مقا كلذ مغر نلك. رلأما ذابه رؼ لعقاا ظلمحافا
 ءلإستیلاا نعو ریزوبالت قیامهو رؼ لعقاا ظلمحافا نیة وءس تتثب هنا طراف،للأ تسلیمهاو

 3."طرافللأ بالنسبة قسمتها لقب كةرلتا نم زءج على

 ري لعقاا رفتدلا ءبإلغا داري لإا ءلقضاا صختصا: إثانیا

 لةدولوا صلخاا ون لقانا یحكمها تسساؤمأو  صلأشخاا نبی تعازلمناا تكانإذا 
 4.قلیمیاإ صلمختا دارؼ لإا ءلقضاا لىإ صلإختصاا ؤولی لحالةا هذه ففي

 نم 20 دةلماا بجوبم یةإدار له لمسلمةا لهیئةإدارؼ وا دسن رؼ لعقاا رفتدلأن ا بما
 صلإختصاا مسألة نفإ ،لیهإ رةلإشاا قسب كما یةرلعقاا ةظلمحافا هيو 75-74 رلأما
أو  تلایاولأو ا لةدولا ون تك لتيا لقضایاا لك في یةدارلإا فةرلغا لىإ ؤولت لقضائيا

                              
 . 173زهرة بؽ عسار، السرجع الدابق، ص  - 1
 .46محمد الأميؽ حسدادو، السرجع الدابق، ص  - 2
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 لجهةا فتختلو ،فیها فاطر دارؼ لإا ابعطلذات ا میةولعما تسساؤلمأو ا تیادلبلا
 1.عةوفرلما وػ عدلا فبإختلا لمختصةا لقضائیةا

 یةدارلإا تعازلمناا في لعامةا لایةولا تجها هي یةدارلإا ملمحاكا رتعتب
 ون تك لتيا لقضایاا جمیع في فللإستئنا لقاب مبحك جةأول در في لبالفص صتختو
 في لبالفص یضاأ صتختو ،فیها فاطر میةولعما سساتهاؤمأو  هیئاتها دحأو أ لةدولا
 2للدولة. میةولعما تسساؤلموا تلهیئاا نع درةلصاا یةدارلإا راراتلقا ءلغاإ وػ عاد

 راراق هربإعتبا رؼ لعقاا رفتدلا ءبإلغا نعطلأن ا نلسابقتیا نتیدلماا لخلا نم میفه
 بیقاطت كلوذ دارؼ لإا ءلقضاا صختصاإ نم ون یك عامة بصفة یاإدار داسنأو  یاإدار

 نعطلا في ساساأ للمتمثا وػ عدلا وعضوم لىإ عربالنأؼ  دؼلماأو ا عيوضولما رللمعیا
 نیةدلما راءاتلإجا ون قان نلمتضما 09/08 مقر ون لقانء اجا دفقإدارؼ،  رارقأو  دسن في
 بإلغائه دارؼ لإا ءلقضاا لهیاك وػ مست على تلإختصاصاا في دیدج یعوزبت یةدارلإوا
 ملمحاكا لىإ دارؼ لإا ابعطلذات ا وػ عدلا لك في للفصا صبحأ منه ،یةولجها رفلغا
 فلسالا 76-63 ومسرلما نم 85 دةلماا بحسو ،منه 800 دةلماا بحس یةدارلإا
 رؼ لعقاا رفتدلا نع ناتجة وق حق ءبإلغا طقلنا لىإ میةرالا ءلقضاا وػ عاد نفإ ر،كذلا

 ،شكلا ضفرلا ائلةط تتح یةرلعقاا ةظلمحافا في هارشه نم دلاب رةمشه ثیقةو هربإعتبا
 3.یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 519 دةلماا علیه دتكوأ تنص ما ذاهو

 ءلإلغاا وػ عاد في لبالفص عامة بصفة رةخیوأ لىأو جةدرك لةدولا سمجل صیخت
 ،یةزكرلما تاطلسلا نع درةلصاا یةدارلإا راراتلقا في عیةرولمشا ریدتقو رلتفسیوا
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 كما رؼ،لعقاا ظلمحافا دض عةوفرلموا رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عد في خاصة بصفةو
 بقاط ذاهو یةدارلإا ملمحاكا نع درةلصاا رموالأوا ملأحكاا فستئناإ في لبالفص صیخت
 1."یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا ون قان نم 902، 903 وادللم

 ري لعقاا رفتدلا ءلغاإ رثاآ: ثلثالا رعلفا

 لك دتجمی كلذ معنىو قفاوم راءجإ رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ وػ عد كیرتح ریعتب
 في لنهائيا للفصا لغایة ءلإلغاا لمح رؼ لعقاا رفتدلا وعضوم رؼ لعقاا في تفارلتصا
 في عيدلما نجح ذافإ 2،تماما هودجو ءنهاإ رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ على بتریتو وػ،عدلا
 علیه عىدلمأو ا زفالحائ رؼ،لعقاا رفتدلا ءبإلغا لصالحه قضائي محك على وللحصا

 لاإ كلذ ون یك لاو ل،شك ؼبأ رلعقاا في رفلتصا یمكنه لاو كلمالا لصفة دافاق یصبح
 ظلمحافا وملیق ،قلیمیاإ لمختصةا یةرلعقاا ةظلمحافا في هرشهو لقضائيا ملحكا ذبتنفی

 اقةطلبا في رلتأشیوا لمصلحته رارلقا درص ذؼلا كلمالا مبإس دیدج رفتد دادبإع رؼ لعقاا
 محك ذؼلوا عيدلما صلشخا مستلاإ ردبمجو ول،لأا رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ على یةرلعقاا

 في ون لقانا فیخال لاأن  على كلمالا تصلاحیا كافة له ولتتح دیدلجا رفتدلا لصالحه
 3.كلذ

 نلمتضما لقضائيا رارلقا وزیح: طرافلأا جهةوام في رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ رثاآ -1
زوال  عنه ینتجو زاع،لنا وعضوم طرافلأا جهةوام في لقةطلما وةلقا رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ
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 لقب لىولأا لحالةا لىإ كلمالا دةعاإ میتو به جلإحتجاا نیمك فلا ،لحجیته قلطلما رلأثا
 1لملغى.ا رؼ لعقاا رفتدلا دورص

 رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ رارق دورص ردبمج: دارةلإا جهةوام في رؼ لعقاا رفتدلا ءلغاإ رثاآ -2
 ذتنفیو ،فیه لمقضيا ءللشي لقةطلما لحجیةا على تهزلحیا ذبالتنفی مةزمل دارةلإا ون تك
 رؼ لعقاا رلشها راءاتجإ عتباإ بیج دارة،لإا لقب نم رؼ لعقاا رفتدلا ءبإلغا لقضائيا رارلقا
 یةوهو طرافلأا یةوه نم رؼ لعقاا ظلمحافا دبتأك كلوذ ،لقضائیةا داتلسنا داعبإی لمتعلقةا
 2.شكلي راءجإ نهوك رارلقا بتسبی لىإ ضافةإ رلعقاا
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 لثانيا للفصا صملخ

 داعیإ دبع ثحی رؼ لعقاا رفتدلا تعازمناو مبأحكا ون لمعنا لثانيا لللفص ستنادراب      
 ون یبین ءلفقهاا لجع كللملا رؼ لعقاا رفتدلا متسلیو یةرلعقاا ةظلمحافا في لمسحیةا قثائولا

 رؼ لعقاا رفتدلا بیعةطل بالنسبة ،فیهما لفقها منقسإ كلاهماو نیةولقانا حجیتهو بیعتهط
 هذله بتحلیلناإدارؼ و دعق بأنه رػ ی رلآخوا یاإدار راراق هرتعتب بحجج تىأ قیرفف نیةولقانا
 صلخصائوا تلصفاا نم عةولمجم كلإدارؼ وذ رارق رؼ لعقاا رفتدلا نبأ جنارخ ةطلنقا
 دارةلإا نم دریص نهأ ثحی ،ستنادرا وعضوم على طتسقو دارؼ لإا رارلقا زتمی لتيا

 تتثب ذؼلا كلمالا علىو رؼ لعقاا ظلمحافا رتأشیو مبختو یةرلعقاا ةظلمحافا في متمثلة
 عليها. ءلإمضادون ا طفق ستلامهإ رللعقا ملكیته

 لحجیةا هماو فیها نییرأ روزب نم رؼ لعقاا رفتدلل نیةولقانا لحجیةا متسل ملو ذاه         
 ون لقانا نم رتفسی على داعتمإ كلاهماو رؼ لعقاا رفتدلل لنسبیةا لحجیةأو ا لقةطلما
 نم هركغی ،یةوقو ضحةوا لنسبیةا لحجیةا بصحاأ نهیرابو حجج تكان نلك ءلقضاوا
 مماأ ماون إ تك لتيا رؼ لعقاا رفتدبال خاصة تعازمنا تنشأأن  نممك نیةولقانا تفارلتصا
 ءلإلغاا وػ عدب ةمسما رػ خوأ راء،لإجوا داعلإیا ضفر تحالا صیخ فیما رؼ لعقاا ظلمحافا
 .   لمختصةا لقضائیةا لجهةا مماأ رؼ لعقاا رفتدلا ءبإلغا نعطلا ررمتض للك تسمح لتيا
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 خاتمة:

وىحا في السشاطق التي  العقارية الخاصة، مكيةالس لإثباتالجفتخ العقاري ىه وسيمة 
دمم تإدارية تشذأ مع كل وجهد مادي لهحجة عقارية  بالتالي فيه وثيقة، و شسمتيا عسمية السدح

 لسالك ىحا العقار قرج حساية ممكيتو.

لسا نرت عميو  بقاحجية وذلك طحيث نجج أن السذخع الجدائخي أعظى لمجفتخ العقاري  -
الستزسن إعجاد مدح الأراضي  12/11/1175السؤرخ في  74/  75من الأمخ  11السادة 

 لعقاري .االعام وتأسذ الدجل 

زائية، من خلال الكثيخ من القخارات القزائية ق حجية سا أن الجفتخ العقاري اكتدبك -
بل نجج أن السذخع السمكية، إلا أنو وفي السقا ثباتخت الجفتخ العقاري أداة لإبتعا  والتي

الستزسن  25/03/1176السؤرخ   76/63من السخسهم  16 لشص السادة داالجدائخي واستا
الشيائي  ة الشاتجة عن التخقيمبتفي الحقهق الثا ظعنالعقاري قج فتح السجال لم جلدتأسيذ ال

 بية وليدت مظمقة.ندىي حجية العقاري الجفتخ  وليحا فإن حجيةأمام القزاء، 

 عنالظ في شخاصأحقية الأ عمىأحدن لسا نص  جدائخي خى بأن السذخع النوعمية 
الجفتخ العقاري  من حجية وليذ في ذلك انتقاص ار السعاملات،العجالة عمى استقخ  غمبفيه 

إعادة الشظخ في الحقهق الشاتجة عن التخقيم  بطم خفضبلا  داعالش فضب ثبتت لأن الحجية
 الشيائي.

 .مسا سبق ذكخه في ىحا السهضهع يجفعشا إلى تقجيم مجسهعة من الشتائج والتهصيات
 النتائج:

 .الجفتخ العقاري ىه الدشج الهحيج لإثبات السمكية العقارية في الجدائخ  -
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رغم عسل السذخع الجدائخي عمى إضفاء حجية مظمقة عمى الجفتخ العقاري لكن في الهاقع  -
  .بالشدبيةوعسميا لازالت تتدم 

  :التوصيات
إعادة الشظخ في الشرهص القانهنية السشظسة لمجفتخ العقاري وتجعيسيا بدن نرهص أكثخ  -

 .وضهح
والتجخل بحدم  دارة ومتعاممينإو  انذخ الهعي القانهني عمى جسيع السدتهيات قزاء - 

 .السمكية العقارية عتخاف بحجية الجفتخ العقاري كدشج وحيج لإثباتللإ

العسل عمى إسخاع عسميات السدح التي استغخقت سشهات عجيجة بالتالي القزاء عمى نظام  -
  .الذيخ الذخري لتجاوز مخحمة تظبيق الشظامين معا

نظخا لمتظهر التكشهلهجي في معظم السجالات لابج للإدارة العقارية أن تخقسن أجيدتيا  -
 .بالإضافة إلى رقسشو الجفتخ العقاري 



 
 

 
 

ق ائمة المصادر  
 والمراجع
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 :درلمصاأ/ ا

 یعیةرلتشا وصلنص: الاأو

مسح داد عن إیتضم، 1975سنة ر فمبون 12ق فوالما 1395م عادة لقعذي ا 8في ؤرخ م، 75-74م قر رلأما-1
 .لثانیةالسنة ، ا92دد لع، اسمیةرلدة ایرلجري، العقال السجس اتأسیم ولعااضي رالأا

 بمعاینة راءجإ ستأسی نیتضم، 2007 سنة ریرافب 27 قفوالما 1428 معا رصف 9 فيؤرخ لم، ا07-02 ون لقانا-2
 بعةرالا لسنةا، 15، العجد سمیةرلا دةیرلجا ري،عقا قتحقی قیطر نع لملكیةا داتسن متسلیو یةرلعقاا لملكیةا قح
 .ون بعرلأوا
 ون قان نلمتضم، ا2008 سنة ریرافب 25 قفوالما 1429 معا رصف 18 في ؤرخم، 08-09 مقر ون لقانا -3
 .45 لسنة، ا21 ددلعا ،سمیةرلا دةیرلجا ،یةدارلإوا نیةدلما راءاتلإجا

 یةذلتنفیا مسیرالم: اثانیا
 قلمتعل، ا1976 سنة رسما 25 قفوالما 1396 معا وللأا بیعر 24 في ؤرخلم، ا76-63 مقر ذيلتنفیا ومسرلما-1

 .رةعش لثالثةا لسنة، ا30 ددلعا ،سمیةرلا دةیرلجا ري،لعقاا للسجا سبتأسی
 قیتعل، 2008 سنة ومای 19 قفوالما 1429 معا وللأا دىجما 13 في ؤرخلم، ا08-147 مقر ذيلتنفیا ومسرلما-2

 .ون بعرلأوا لخامسةا لسنة، ا26 ددلعا ،سمیةرلا دةیرلجا ،لملكیةا داتسن متسلیو ري لعقاا قلتحقیا تبعملیا

 :جعرالما ب/
 تلفاؤلم: الاأو
 ر،ئزالجا ،لقبةا ،نیةدولخل، دار ا2006 بعةط ري،ئزالجا یعرلتشا في یةرلعقاا تفارلتصا رشه ، لجماشنافة وب -1

2006. 
 ن،لبنا روت،بی ،قیةولحقا لحلبيا وراتمنش ،بعةدون ط ري،لعقاا للسجا ماظن ، فیطللا دعب نحسی دانحم -2

 ر،ئزالجا ،یعةوزرب ،مةوهدرا  ،بعةدون ط ري،لعقاا جیهوللت ري ئزالجا نيولقانا ماظلنا ،شامة نسماعی  -3. 2007
2009. 

 .2013 ر،ئزالجا ،ملیلة نعی دى،لهدار ا ،بعةدون ط ري،لعقاا ظللمحاف نيولقانا زكرلما ، راهطلابريك  -4
 وراتمنش ،بعةدون ط ري،ئزالجا یعرلتشا في لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا رهیطت تلیاآ ، زیزلعا دعب وديمحم -5
 .2009 ر،ئزالجا راح،ج شبا دادي،بغ
 .2007 ر،ئزالجا ،یةدلمحما ،یعوزلتوا رللنش ورجس ،لىولأا بعةطلا داري،لإا رارلقا ، رعما فضیاوب -6
 .2015 ر،ئزالجا ،مةوهدار  ،لثالثةا بعةطلا ،لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا رهیطت تلیاآ ، رعم ديباشا حم -7
  .2004 ر،ئزالجا ،یعةوزرب ،مةوهدار  ،بعةدون ط ر،ئزالجا في ري لعقا ماظلنوا لملكیةا ، رعما وي عل -8
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 ردن،لأا ن،عما ر،للنش لئدار وا ،لىولأا بعةطلا داري،لإا رارلقا في بلسبا بعی ،یسيرج ون میس رجلأعا عیسى -9
2015. 

 ،نیةدولخلدار ا ،لىولأا بعةطلا ري،ئزالجا یعرلتشا في یةرلعقاا للملكیة لمثبتةا یةدارلإا داتلسنا ، لفیصفي والا -10
 .2010 ر،ئزالجا ،لقبةا

 .2003 ر،ئزالجا ،مةوهدار  ،لثالثةا بعةطلا ،یةرلعقاا تعازلمناا ،باشا ديحم رعم ، لیلىقي زرو -11
 ر،مص ،یةدرلإسكنا دة،یدلجا لجامعةدار ا ،بعةدون ط ،یةدارلإا راراتلقا ماهیة ،لمسلمانيا مهیرابإ دحمأ دمحم -12

2014. 
 ن،عما ر،للنس، لئدار وا ،لىولأا بعةطلا داري،لإا رارللق لعامةا دئلمباا دي،لعباا نصیفارلا دحمی دمحم - 13

 . 2014 ردن،لأا
 راتلإماا ،قةرلشاا رون،ناش قةرلمشا قلآفاا ،لىولأا بعةطلا م،لتحكیوا یةدارلإا ودلعقا ،لنجیفيا مسال فىطمص -14

  .2011 دة،لمتحا بیةرلعا
 ر،ئزالجا ،ملیلة نعی دى،لهدار ا ،بعةدون ط ر،ئزالجا في ري لعقاا للسجا ستأسیو ملعاا لمسحا ، نعیمةحاجي  -15

2009. 

 یمیةدلأكاا ثلأبحا: اثانیا
 : هوراكتدلا تحاأطرو - أ

 دةشها للنی مةدمق حةأطرو ري،لعقاا رلشها ماظنظل  في ثباتهاوٕا نیةولقانا تفارلتصا حمایة ، دهن نجيإ دورهز -1
 رانهو جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة وق،لحقا مقس ط،شح بيرلعا درلقاا دعب ور،كتدلا رافشإ وم،عل هوراكتد

2016/2015. 
 للنی حةأطرو ري،ئزالجا یعرلتشا في لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا نیةولقانا لسائولا ، نیدلا دعماحایمیة ر -2

 ودلوم جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة وق،لحقا مقس د،شیرلا یخوش نب وركتدلا رافشإ وم،لعلا في هوراكتد دةشها
 . 2014 رسما 15وزو،  زي تی ري معم

 وم،عل هوراكتد دةشها للنی مةدمق حةأطرو ري،ئزالجا یعرلتشا في لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تثباإ ، یةرلعما رةقوب -3
 .2016/2015 باتنة جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة وق،لحقا مقس ،یةدشا بحار ورةكتدلا رافشإ

 رافشإ ،هوراكتدلا دةشها للنی مةدمق سالةر ،یةرلعقاا تفارلتصا لمجا في هرثاوآ ري لعقاا رلشها ، فتحي سیو -4
  .2011/2010 ران،هو جامعة وق،لحقا كلیة ص،لخاا ون لقانا مقس ،ناكيز لیلةد ورةكتدلا

 رافشإ ،هوراكتدلا دةشها للنی مةدمق حةأطرو ري،ئزالجا یعرلتشا في ري لعقاا رلشها تعازمنا ، لیلى ضلبی -5
 رة،بسك ر،خیض دمحم جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة ،نیةولقانا وملعلا مقس ،یةورح بلشه ورةكتدلا

2012/2011 . 
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 وم،عل هوراكتد للنی حةأطرو ،بيرلمغا یعرلتشوا ري ئزالجا یعرلتشا نبی نةرمقا سةدرا لعینيا للسجا ، والنیلي دج -6
  .2017/2016 رئزالجا جامعة وق،لحقا كلیة ص،لخاا ون لقانا مقس ن،حمرلا دعب زي مل وركتدلا رافشإ

 مةدمق حةأطرو ،نسيرلفوا ري ئزالجا نیعیرلتشا نبی نةرمقا سةدرا ري لعقاا رللشه نيولقانا ماظلنا ، هیبةو عثامنة -7
 جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة وق،لحقا مقس ،سعةوالا صالحيزرارة  ورةكتدلا رافشإ وم،عل هوراكتد دةشها للنی

  .2016/2015باتنة
 

 :رلماجستیا لسائر -ب 
 رافشإ ر،لماجستیا دةشها على وللحصا لجأ نم رةكذم ري،لعقاا رهیطللت كآلیة ري لعقاا قلتحقیا ، دحمأ دممق -1
 .2015/2014 رئزالجا جامعة وق،لحقا كلیة ري،لعقاا ون لقانا مقس ،فىطمص دري یوق وركتدلا

 نلإئتماا معود لملكیةا رارستقإ نضما في فعالیته دىمو ري ئزالجا یعرلتشا في ري لعقاا رلشها ماظن ، نیماإ باهيأو -2
 وق،لحقا كلیة ري،لعقاا ون لقانا مقس ،عیسى وي لعلا وركتدلا رافشإ ر،لماجستیا دةشها للنی مةدمق رةكذم ري،لعقاا

 .2015/2014 ر،ئزالجا جامعة
 وركتدلا رافشإ ر،ماجستی دةشها للنی رةكذم ري،ئزالجا یعرلتشا في ري لعقاا رلشها راءاتجإ ، مبلقاس ري شواب -3

 . 2015/2014 ،1 رئزالجا جامعة وق،لحقا كلیة ص،لخاا ون لقانا مقس ،علي فیلالي
 ر،ماجستی دةشها للنی مةدمق رةكذم ري،ئزالجا ون لقانا في لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا رهیطت تلیاآ ، زمحا زوي ع -4
 .2010/2009 ،باتنة رلخض جلحاا جامعة وق،لحقا كلیة ،نیةولقانا وملعلا مقس دة،یرف یانيزم ورةكتدلا رافشإ

 رجتخ رةكذم ري،ئزالجا ءلقضاا مماأ عاتهزمناي و رلعقاا رلشها ماظن في یةرلعقاا ةظلمحافدور ا ، رةهز رعما نب -5
 باجي جامعة وق،لحقا كلیة م،لعاا ون لقانا مقس راء،هزلا مةطفا لفاسيا ورةكتدلا رافشإ ر،لماجستیا دةشها للنی مةدمق

 .2011/2010 ،عنابة ر،مختا
 وركتدلا رافشإ ر،لماجستیا دةشها للنی رةكذم ري،ئزالجا یعرلتشا في ري لعقاا ظلمحافا لیةؤومس ، رةهیز رةخض نب -6
 .2007/2006 ر،ئزالجا جامعة وق،لحقا كلیة ص،لخاا ون لقانا مقس ،ینةزو رزاقلا دعب
 على وللحصا لجأ نم رجتخ رةكذم ري،لعقاا للسجا ستأسی في ضيرالأا مسح لعماأ رثأ ، نیدلا زع وي حجا -7

 دة،خ نب فسوی 1 رئزالجا جامعة وق،لحقا كلیة د،لمجیا دعب علانيز وركتدلا رافشإ ر،لماجستیا دةشها
2015/2014. 

 رافشإ ر،لماجستیا دةشها لنی لجأ نم رةكذم ري،ئزالجا ون لقانا في رلعقاا بیع دعق في لملكیةا لنق ، میرك نقا -8
 .2012/2011 ران،هو لجامعيا طبلقا وق،لحقا كلیة ل،لأعماا ون قان مقس د،محم لةوكحل وركتدلا

 رافشإ ر،لماجستیا دةشها للنی رجتخ رةكذم ري،ئزالجا یعرلتشا في ري لعقاا للسجا ماظن ، ودمسع تیصارو -9
 .2009 ،باتنة ر،لخض جلحاا جامعة وق،لحقا كلیة ،نیةولقانا وملعلا مقس ،یةدشا بحار ورةكتدلا
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 لةوكحل وركتدلا رافشإ ر،لماجستیا دةشها للنی رةكذم ،لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا رهیطت تلیاآ ، وازمبالي رش -10
 .نتلمسا  ،سنةدون  د،بلقای ربك بيأ جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة ص،لخاا ون لقانا مقس د،محم

 تلمقالا: اثالثا
، 6 ددلعا ت،سادرالوا وثللبح تحاوالا مجلة"،  یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا دكسن ري لعقاا رفتدل" ا ، دحمأ فضی -1

 .2009 ر،ئزالجا ،یةرداغ جامعة
 ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا في وثلبحا مجلة"،  یةرلعقاا لملكیةا تثباإ في ري لعقاا رفتدلا حجیة"  ، دمحمأ بحير -2
 .رئزالجا رت،تیا دون،خل نبا جامعة، 2ددلعا

 ددلعا ،لإنسانیةا وملعلا مجلة"،  ري ئزالجا ون لقانا في ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطلا ولح"  ، نیسةأ دوشحما -3
 .رئزالجا رة،بسك ر،خیض دمحم جامعة، 50
، 3 ددلعا ،نیةولقانا تسادرالا مجلة"،  حةولممسا یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا دكسن ري لعقاا رفتدل" ا ، مبلقاس ري شواب -4

 .2016 ریسمبد ر،ئزالجا ف،لشلا ،عليوب نب حسیبة جامعة
 وملعلا مجلة "،ري ئاز لجا یعرلتشا في یةرلعقاا رفاتدلا ءلغاإ في لقضائيا صلإختصا" ا ، رلناصا دعب لجمامانع  -5
 . رئزالجا ،تبسة جامعة، 12 ددلعا ،لإنسانیةوا لإجتماعیةا

 نیةرولكتإ مجلة، 27 ددلعا ون،لقانوا لفقها مجلة"،  ري ئزالجا نيولقانا ماظلنا في ري لعقاا رفتدل" ا ، جمیلة رجبا -6
  .2015 رینای ،یةرشه
 تسادرالل ثلباحا ذلأستاا مجلة"،  علیه وللحصراءات ا جوٕا ري لعقاا رفتدلل نیةولقانا بیعةطل" ا ، نسفیابیح ذ -7
 .2018 ر،ئزالجا ،لمسیلةا ف،ضیاوب دمحم جامعة، 4 ددلعا ،لسیاسیةوا نیةولقانا

 في تسادرا مجلة  ري لعقاا رفتدلا ءبإلغا لمتعلقةا تعازلمناا في ري لعقاا ظلمحافا على وعجرل" ا ، راهطلا عبابسة -8
 ر،ئزالجا ض،للبی لجامعيا زكرلما ،جيولولتكنا ریطهلتوا لعلميا ثللبح لعامةا یةریدلم، ا2 ددلعا ،لعامةا یفةوظلا
 .2018 ریسمبد
 تسادرالا مجلة"،  رئزالجا في لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تثباوطرق إ ري لعقاا مقیرلت" ا ، رزاقلا دعبني وسوم -9
 ،عليوب نب حسیبة جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا بكلیة  رن لمقاا صلخاا ون لقانا رمخب، 4 ددلعا ،نةرلمقاا نیةولقانا
 . 2017 رفمبون ر،ئزالجا ف،لشلا

 ،لتاسعا ددلعا ر،لمفكا مجلة"،  لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تلإثبا راءكإج ري لعقاا قلتحقی" ا ، نیدلا دعماحایمیة ر -10
 .2016 ر،ئزالجا رة،بسك ر،خیض دمحم جامعة ،لسیاسیةا وملعلوا وق لحقا كلیة
 وملعلوا وق لحقا مجلة"،  لخاصةا یةرلعقاا لملكیةا تثباإ في ري لعقاا قلتحقیراء اج" دور إ ، یةرلعما رةقوب -11

 .2017 وانج ر،ئزالجا ،خنشلة رور،لغ سعبا جامعة، 8 ددلعا ،لسیاسیةا
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 صلملخا
 قفو ماظمن نكاإذا  رللإستثما خصبةأرض  وفه مللأم یةدلإقتصاا لتنمیةا قتحقی في رزبادور  رللعقا

 وصنص دةع دارصإ ري ئزالجا رعلمشا دعم كلذل ت،عازالنا نع هادبعاوٕا یةرلعقاا لملكیةا تثباإ لىإ دفته تتقنینا
 لملكیةا تلإثبا دحیولا دلسنا ري لعقاا رفتدلا رعتبوٕا نیةوقانو سلیمة یةرعقا ملكیة قلتحقی یةذتنفی مسیرامو یعیةرتش
 میسل ري،لعقاا للسجا ستأسیو ضيراللأ ملعاا لمسحا تعملیا في دةلمعا سمیةرلا قثائولا نم حجیته دیستم یةرلعقاا
 ري لعقاا ظلمحافا نم ریأشو میخت ،لایةو لك وى مست على دةجوالمتا یةرلعقاا ةظلمحافطرف ا نم ري لعقاا رفتدلا

 في دحیو للیود دكسن ءلقضاا علیه دیعتم زاعن وءنش حالة فيو یةرلعقاا لملكیةا مبإس دحیولوا سميرلا طقلناا لیصبح
 .تلإثباا
 :لمفتاحیةا تلكلماا
 تعازلمناا -ري لعقاا ظلمحافا -یةرلعقاا ةظلمحافا -ري لعقاا لمسحا - یةرلعقاا لملكیةا -ري لعقاا رفتدلا
 

 Résumer 

           L'immobilier joue un rôle important dans le développement économique des 

national c'est un terrain fertile pour l'investissement s'il était organisé selon des techniques 

Vise à prouver la propriété immobilière et de la gardez loin des litiges, Et c'est pour ça le 

législateur algérien a publié un certain nombre de textes législatifs et de décrets exécutifs 

visant à obtenir une propriété saine et légale et il a considéré le carnet immobilier comme 

Le seul titre pour prouver la propriété immobilière, Ce dernier tire Sa authenticité des 

documents officiels préparés lors de la numérisation général de la terre et lors de 

l'établissement du cadastre , le carnet immobilier est remis par le département de la 

conservation foncière situé au niveau de chaque wilaya ,il est estampillé et signé par le 

gouverneur de l'immobilier ،pour qu'il devenir le seul porte-parole officiel de la propriété 

immobilière, aussi En cas de litige le Pouvoir judiciaire le considère comme le titre et la 

seule preuve sur lesquelles s’appuyer en cas de la confirmation. 

les mots clés : 

le carnet immobilier - la propriété immobilière - la numérisation immobilier le département 

de la conservation - gouverneur de l'immobilier - des litiges. 
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