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ص   :الم

الدراسة ذه معرفةدفت المطبقةإ العقاري ل التمو أجل،سلاميةالمصارفعمليات من

المن ع عتماد تم التحليذلك استخدامالوصفي مع الدراسة، ، محل للمؤسسة الرسمية منالوثائق

عخلال تطبيقية دراسة وإجراء الدراسة، ات للمتغ النظري التأصيل إ الةالتطرق و السلام  برجبنك

ج ر   .بوعر

بوجودتوصلت التطبيقية الدراسة لية صيغ نتائج السلام قبل من ا التعامل يتم متعددة تمو مصرف

ما و ل باتفاق عرف و عت العقاري  التمو قة الذي ل طر تخضع العقاري  السوق   مستحدثة تمو زائري ا

سلامية، صيغة للضوابط عفنجد تتضمن وال ل م يئة ل السلام ستصناع ستصناع صيغةدار  و

لبالشراء للأمر والمرابحة جل البيع صيغةالموازي، العقاري ل التمو عملية توجد كما أيضا، وال ل م بناء

أخرى  صيغ وجود ع الدراسة توصلت كما الذمة، الموصوفة جارة صيغة   .تتضمن

المفتاحية لمات العقاري : ال ل سلامية–التمو سلامية- المصارف المصارف العقاري ل التمو   صيغ

  

Summary: 
This study aimed to know the real estate finance operations applied in 

Islamic banks, for that, the descriptive analytical approach was relied upon, 
with the use of the official documents of the institution under study, by 
addressing the theoretical rooting of the study variables, and conducting an 
applied study on Al Salam Bank and Bordj Bou Arreridj Agency. 

 
The results of the applied study concluded that there are multiple financing 

formulas that are dealt with by Al Salam Bank, which is known as the real 
estate financing agreement, which is considered an innovative financing 
method in the Algerian real estate market subject to Islamic controls. The term 
and Murabaha for the order to buy, and there is a process of real estate 
financing to build a house, which also includes the form of leasing described in 
the trust, and the study also concluded that there are other formulas. 

  
Keywords: real estate financing - Islamic banks - real estate financing formulas 
in Islamic banks 
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لاسيما ، والمجتمع الفرد ا يحتاج ال مور م أ ن ب من لھ وتمو العقار أصبح اضر ا الوقت

ا ل تمو يتطلب وما ا م دهالسكنية عكست ا وقد ، المنقولات ل بتمو مقارنة ة كب أموال رؤوس من

المختصة البنوك ق طر عن ا خلال من العقارات ل تمو يتم ال التعاقدية الصيغ ع البنوك(مية

ستخدم)سلامية دا خلال ومن العقاري القطاع لة ك تحر إ الدولة س العقاري ل التمو

ماالبنوك  ا م مختلفة لية تمو صيغا ما سلامية ا وم ة والمضار المشاركة الملكية وم مف ع قائم و و

مف ع المرابحةقائم المديونية   .إ..وم

بنك أول شاء إ تم حيث المالية، المؤسسات ع عتمد ونھ من عالميا العقاري ل لتمو اتجاه تطور ولقد

سنة بروسيا السكن ل ،1770لتمو سنة سا فر العقاري القرض شاء بإ مرورا مالية1852، مؤسسات إ

ة العقار القروض ل تمو وإعادة ل تمو متخصصة كيةجديدة مر المتحدة نات،االولايات لست

العا دول معظم سارع بألملت العقاري ل التمو أنظمة تب إ عد المختلفةفيما ا ال   .ش

رت ما سرعان لكن ب 2008، العالميةالملية زمة  بوادر ظ توال ل نظام قصور  بوضوح ي  العقاري  التمو

وي  ل حقيقية حلول  يمتقد عن ألر ن من العديد وأنالعقاري القطاع لتمو س أمثال قتصادي  قد مور

بة معدل جعةومرا الصفر، حدود إ الفائدة معدل عديل شرطي خصوصا ، تحقيق يجب أنھ إ أشاروا  الضر

روج 2مايقاربإ ا لا زمة من ل العال  عرف ذا ،قتصاد عة قواعد مع يتطابق ما و  سلامية الشر

ا بإلغاء لمتعلقةا اة سبة ومراجعة الر ذا سلامي  النظام  الز عة قواعد سداد إشادة ذاتھ حد و  الشر

نوعةمشر  بديلة وسائل عرض  سلامية ل لتام ة، صول تمو مجخ من العقار  أساليب من موعةلال

ل والتعاونيةقتصاد التمو زائرية ا وا فةمجال فتحت سلامية الدول  من كغ ل سلامية  للص  ش

شاء حسم الذي 90-10 والقرض النقد قانون  إطار  مباشر ا من خاصة بنوك بإ يقوم السلام بنك بي الذي

عة وقواعد بادئلم وفقا البنكية العملياتجميع زاولةمب ر ع ركز وقد ،سلامية الشر  من العديد تطو

شطة القطاعات ع  والعدالة التوازن  مراعاة مع قتصادية، و  النوع ذا عن الناتجة والمخاطر المنافع توز

لا  من ا من ،تالتمو لتم بي الطشرو   الصيغ من يدبالعد خصھ الذي العقاري  السوق  و  .مختلفة وأش

ساؤل  طرح يمكن نا ومن ي الرئ ال  :الآ

الية    : الدراسةإش

سلامية؟ المصارف العقاري ل التمو عمليات   ما

التالية الفرعية سئلة طرح تم ا، ل وا م ف إ الوصول غية و لة المش ذه وتحليل ة معا أجل  : من

ال - صيغ البنكما سلامية ل الدراسةتمو    ؟محل

البنك- العقاري ل للتمو سلامية الصيغ م أ جالسلامما ر بوعر برج الدراسة؟فرع   محل
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الدراسة    :فرضيات

و  سية الرئ الية ش ضوء بصياغةع قمنا الفرعية، سية الفرضيةسئلة جاباتالرئ لتوقع كمحاولة

ل التاالممكنة ا صياغ يمكن ا، عدم أو    :ا

ستصناعجارةصيغعت − أو الدراسةالصيغممن محل البنك ا المتعامل سلامية

العقاري؛ القطاع ل  تمو

العقاري  − القطاع ل تمو ضعيفة تزال لا سلامي ل التمو صيغ مة مسا  .إن

الدراسة  مية   :أ

مية وضوعالم ذا يك ناول  لأنھ خاصة أ تمثلت نجان ي ا ا متغ أن حيث الدراسة، ذه ن م م
ً
العقاري أساسا ل سلامية،،التمو المجالاتوالصيغ من العديد ن الباحث من العديد إليھ تطرق أين

التالية النقاط الدراسة ذه مية أ ذكر يمكننا لذلك   :المختلفة،

امات  ع التعرف - م المعرفية س ن، من العديد طرف من المقدمة والدراسات دبيات وأ  من الباحث

ة قاعدة توف أجل يم لضبط ومحاولة للدراسة ملائمة فكر عة المفا   ؛المجال ذا  ستخدام الشا

بال- العقاري ل للتمو قتصادية و جتماعية ؛مية فراد و المالية للمؤسسات  سبة

ي إطار تقديم  - ن يو مفا ة الدلالات و المضام ل والعملية النظر التمو وعمليات سلامية للصيغ

 ؛العقاري 

ة- م احد معا يم المواضيع أ ة والمفا ديثة دار سلامية"  ا فة  إطار لبناء منا، محاولة " الص

مية نظري  ة ذه لأ   ؛خ

تطبيقات- العيص ل ةالتمو زائر ا البنوك سلامية  ؛قاري

العقاري  موضوع حول  جديد بمرجع المكت الرصيد إثراء  - ل  ؛التمو

ون  أن نأمل كما بالموضوع، المتعلقة والدراسات البحوث مجموعة إ تضاف جديدة لبنة إضافة -  خطوة ي

نا ن من لغ ن الباحث د لإجراء والدارس ا نتعرض لم ال سائلوالم النقاط حول  البحوث من مز نا  ل  دراس

  .ذه

الدراسة  داف  :أ

أساسيات - إ العقاري التطرق ل   ؛التمو

ية معرفة  - سلامية؛ ما فة   الص

سلامية- المصارف العقاري ل التمو صيغ  إبراز

السلام إبراز - بنك طرف من المعتمدة العقاري ل التمو ج–صيغ ر بوعر برج الة    - و



 ....................................................................................................................................................................مقدمة

 ~ ج  ~

تفيد - ونتائج بتوصيات روج لتطبيقاتالبنوكا ا ن ت خلال من ة، زائر سلاميةا فة داخلالص

 .داري مالتنظي

وعينةمن   :الدراسةوأساليب

جابة البحث بجوانب لمام غرض الية ع و ا تم ال الفرضيات خطأ أو ة وإثبات ش ،وضع

الدراسة طبيعة إ ذهبالإضافة ل والم العل بالتحليل القيام غرض و ا، عل صول ا المراد والمعلومات

زء  سنعتمد الدراسة،  الموضوع بجوانب حاطة دف التحلي الوصفي المن عوالتطبيقي النظري  ا

العقاري المصارف( ل والتمو والوصف)سلامية التحليل عمليات إ بالإضافة   .الدراسةاتمتغوتفس،

العملياتية، المرحلة إ ة النظر المرحلة من بالانتقال الباحث ساعد المتبع المن تحديد أي إن

السلو  معرفة إ د والتجر بالعمومية سم ت ال البحث الية إش من أرضنتقال ا نلاحظ ال كيات

  .الواقع

الأن كما إش عن جابة و الدراسة ذه من تمالغرض ال الفرضيات ة من والتأكد البحث ية

سلفا ا الذ،وضع المن البياناتيلأنھ جمع خلالھ من رة) الكيفية الكمية،(يمكن الظا عن والمعلومات

الواقع أرض ا ر تطو من خ تمكنا بحيث ا، وتفس ا وتحليل ا إل المتوصل النتائج ووصف المدروسة

يمكنن،المدروس الدراكما المجتمع معالم تحديد من ان المن ذان الدراسةا ات متغ وتحليل وصف مع

سلامية والمصارف العقاري ل التمو   .المتمثلان

حيث اعتمد كما التطبيقية الدراسة ذه والمعلومات قائق ا مع دوات من مجموعة ع

صيةتمثلت ال ل،المقابلة الرسمية لتطبيقلبنك،والوثائق والفع العم الواقع ع الوقوف غرض

السلاممبادئ نك ب العقاري ل التمو عمليات سلامية فة كما.الص التطبيقية، الدراسة إستخدم

داولع ا المتمثلة حصائية ةحصائيةساليب المئو سب ال ،.  

جداأما  م م موضوع و البحث وعينة صولمجتمع ا ا ف يمكن لا ال بحاث، من النوع ذا

تمثل عينة أخذ من بد لا لذلك وعدده، مھ ساع ا ب س المدروس المجتمع افة من معلومات ع

حصاء ا عل يطلق ما و و المجتمع، ذا ل ساسية ابالمعاينةالصفات أ ع عرف اختيار"وال عملية

المجتمع  من عجزء العينة نتائج عميم ق طر عن بأكملھ المجتمع خواص ع للاستدلال ي حصا

المدروس ستخدم1"المجتمع أين بحيث ، ي، حصا للعمل ا وإخضاع المجتمع من مفردات اختيار لغرض

من ا إل المتوصل النتائج ون المجتمع ت لتمثيل ة صا العينة   .معطيات

  

                                                            
ي  1 ي التحليل محمد، مو أما ر مركز ،للبيانات حصا رة جامعة والبحوث، العليا الدراسات تطو ص2007 ،مصر  ،القا ،6. 
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الدراسة    : تقسيمات

ون  بحث خطة ع عتماد  تم لقد زء حيث تطبيقي، آخر و نظري  جزء،جزأين من تت ا ناول  النظري،أن  ي

العقاري  سلاميةللمصارف نظري ال التأصيلول  الفصل ل مباحثوالتمو ثلاث الفصل ذا شمل ،حيث

ول  المبحث جاء جا حيث ي الثا المبحث أما العقاري، ل التمو يةبمءبأساسيات أمااا سلامية، فة لص

إ فيھ تطرقنا الثالث سلامية المبحث المصارف العقاري ل التمو   .صيغ

انبأما تناول  ا اليةع دراسة التطبيقي و السلام جبنك ر بوعر الفصلبرج ذا شمل بحيث ،

مباحث، تقديمثلاث عنوان جاء ول السلامالمبحث أمابنك يالمبحث، المعنوانجاءالثا طار

التطبيقية المبحثللدراسة أما ات نتائج وتحليل قياس الثالث،   .التطبيقية الدراسة متغ

  : السابقة الدراسات 
موضوعالتطرقعد تناولت ال ة النظر وانب ا م ال.لأ سـلاميعمليات البنـك ـ العقـاري ل  تمو

ــ ال الدراســات لــبعض المبحــث ــذا ــ التطــرق المــذكرةتــم موضــوع ــتناولــت إ إضــافة بــھ، علاقــة ــا ل انــت  أو

ن ب مقارنة إجراء الدراس نتائجمحاولة السابقة ةاتھ الدراسات ختلافمع و شابھ ال أوجھ حيث   .من

و   : الدراسة

الباحثة لفقىدراسة ل2م التمو آلية حول المصارف، صسلاميةالعقاري الدراسة ت بي حيث يغ،

الص تلك ملائمة ومدى سلامية المصارف المستخدمة ل العقاري،يالتمو ل التمو مجال لتطبيق غ

المصارف العقاري ل التمو صيغ مشروعية مدى إ الدراسة دف الباحثةسلاميةو استخدمت كما ،

من العديد إ الدراسة توصلت التحليل، عملية التحلي الوصفي   :النتائجالمن

ي - العشوا السكن رة ظا ع والقضاء السكن لة مش حل م سا العقاري ل التمو  ؛أن

لفة؛ - ت وأقل أسعار بأقل ة عقار لات تمو البنوك  تقد

العقاري - ل التمو صيغ سلاميعت العقاري ل التمو مجال التطبيق   .مناسبة

الثانية   : الدراسة

الباحثة قرميةدراسة ح3دو دولة، العقاري، القطاع سلامية ل التمو صيغ عنوان جاءت يث

خلال المتحدة، ية العر مارات بدولة المصارف من عينة بدراسة الباحثة قامت المتحدة، ية العر مارات

ة المصارف2016- 2012الف ذه العقاري ل التمو م تطور معرفة ا م دف ال توصلت، كما ،

إ سبةالدراسة ب قدرت وال بالإمارات العقاري القطاع ل تمو سلامية ل التمو لصيغ كب دور ناك

مارات10,67% دولة العقاري ل التمو قطاع مة م ولكن ة صغ سبة   .و

                                                            
بيطار،  2 لطفي سلاميةم المصارف العقاري ل التمو للعلومآلية دمشق جامعة مجلة المجلد، والقانونية، عدد25قتصادية ،2،

ا، سور   .2009دمشق،
قرمية،  3 ل دو التمو العقاري صيغ القطاع المجلدسلامية عمال، و المال اقتصاد مجلة العدد3، زائر،4، ا ،2020.  
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  : الثالثةالدراسة

الباحث زواري دراسة خ4محمد من ة زائر ا ان س سياسة بتفعيل عنونة لفرحات، التمو لال

سلامية جارة وك ص أن ،باستخدام الدراسة ت بي زائر حيث  من جملة خما مخطط ل  سطر ا

عية، صلاحات شر ندسة ال  بإتباع مة، مالية وفورات وتخصيص السكنية، السوق   للمنتجات  و

زائر عكف وحاليا السكنية، سياساتال  التقليدية المنا ما المخطط منذ ا  إدخال ع السابق ا

عية، صلاحات ضمن سلامية  المنتجات من جملة شر ل ال ة  ثورة ف ا اقتصاديةو  فكر  كثيف اطل سبق

ود ، الوصفي المن مستخدما للمرحلة، المنظرة البحثية ل بعا التحلي شرفا الموضوع جزئيات مت  ع ومس

وكا  تب حال  المرحلة مستقبلية قوي  محل ةيجار  لص زائر،  المدعم ال  بالمن القضية تدعيم مع ا

بانة تحليل  ستكشا الرغمالدراسة محل س ع أكد كما  تمر ال الصعبة قتصادية الظروف مع،

زائر ار من لابد ا انية تخلص مالية منتجات ابت ل أعباء العمومية الم ع تمو  ولعل جزئيا، ولو ةالسكني المشار

وك وك با مع مجتمعة جارة ص زائر  السك للسوق  مثل ضافة تمثل سلامية الص   .ا

السابقة الدراسات ضمن الية ا الدراسة انة   م

ات متغ ن ب ط لر ية جن و ية العر للدراسات الكب ال و الدراسة ذه الم دوافع من إن

خاصة السابقة،الدراسة، الدراسات ضمن الية ا نا دراس انة م إن السابقة، الدراسات مع ا قار إذا

ن، مختلف ن وم مف بوجود الدراسةتتج ذه تم،لذلك العقسوف ل التمو المصارفعمليات اري

ي الآ   :  سلامية

لمتغ - ا تناول حيث من السابقة الدراسات مع تتماثل الدراسة ذه الدراسةإن العقاري (ات ل ) التمو

سلامية؛  والمصارف

ع - تمت السابقة الدراسات عمختلفجغرانطاقل تمت ال الدراسات عض فنجد ،

من عالبنوكمجموعة تمت الدراسات عض و ة زائر ا زائربنوكالمحلية ا خارج ية( دولية أجن ئة ب

ال)متنوعة الدراسات عض نجد لذلك ا،، ع تختلف الدراسات عض و العمل، ئة ب نفس ا ل ان

ا، المعمول عات شر وال ن للقوان وفق أخرى إ منطقة من تختلف العمل ئة ب أن إ عود ب والس

شاطةبالإضاف طبيعة التطبيقيالبنكإ نا دراس أما فيھ، عمل ال التناف المجال ونة، ت سوف

فرعع السلام جبنك ر بوعر  .برج

حيث - الدراسة، أدوات حيث من شابھ ت الية ا والدراسة ا عرض تم ال الدراسات معظم نجدإن

الدراسات تمعض كما الملاحظة، المقابلة، والبيانات، المعلومات جمع يان ست ق طر عن تمت

                                                            
زواري،  4 فرحات صكوكمحمد باستخدام ل التمو خلال من ة زائر ا ان س سياسة شرافية تفعيل إس دراسة سلامية، ،جارة

زائر، ا الوادي، ضر، حمة يد الش جامعة دكتوراه،   ,2020،2021أطروحة
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للعلوماستخدام حصائية زمة ا  (Statistical Package for Social Sciences)جتماعيةبرنامج

SPSS التحليل للبنكعمليات الرسمية الوثائق خلال من تمت نا دراس أما ،.  
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يد  :تم

ياة أساسيا عنصرا السكن عت ة عد السكن فقطاع جتماعية حتياجات و  ل ات من أولو  أولو

لة أن ، إذ العالم ھعرف يزال لا و عرفھ الذي الديمغرا للنمو نظرا حاليا لدول ا من العديد ان مش  انت س

ذا ، الدول  ومات الشاغل الشغل تزال ولا ور  إ راجع و  مقارنة التعم و البناء قلة و العقاري  السوق  تد

سحيث،الديمغرا النمو مع عة الشر مصادر من اء الفق بط تقوماست وال سلامي ل التمو صيغ لامية

ذلك ونحو والتجارة جارة ع تقوم ال أو والشراء، البيع ع تقوم ال أو والغرم، الغنم المشاركة . ع

تت ال الوضعية الصيغ عن
ً
بديلا ون الةلت وا والغرر ا الر ات ش اءضمن الفق ا رآ ال الصيغ ومن ،

جارة منصيغ ذلك وغ ستصناع بيع وصيغة بالتمليك، ية المن المشاركة وصيغة بالتمليك، ية المن

صيغ محل تحل ال محرمةالصيغ بفائدة بالقروض ل التمو   .ة

ع         الضوء إلقاء إ الفصل ذا دف ميتھ،إذن، أ دافھ، أ أنواعھ، العقاري، ل التمو ية ما  معرفة

، التطرق ساسية و:مع يم يةللمصارفالمفا الما حيث من ل،سلامية التمو صيغ داف، مية،

بالإضاف إسلامية، سلاميةذلك ة المصارف العقاري ل التمو التقسيم صيغ   :يوفق

ول  العقاري : المبحث ل التمو     أساسيات

ي الثا النظري  :المبحث   سلاميةمصارفلل طار

العقاري: الثالثالمبحث ل التمو   سلاميةالمصارفصيغ
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ية: ول المبحث العقاري ما ل   التمو

يد   تم

ذوي ا إل س غاية العقاري ل ةالتمو ج من ، م يؤو مسكن إفتناء حلم لتحقيق المنخفضة الدخول

وغاي شود الم ح الر لتحقيق لية التمو للمؤسسات غاية رتأخرى ظ نا ومن قتصاد تحقيق الدولة ة

المجتمع العقاري ل التمو مية خصائصھ. أ يان وت العقاري ل التمو ف عر ا التطرق من لابد   لذلك

ول الم العقار : طلب ل التمو ف ي عر  

ا  م نذكر فات عر عدة العقاري ل :للتمو  

تض أن إ دف ال القانونية العملية تلك مبالغو اص أحد تصرف تحت مالية مؤسسة ع

شآت والم ة دار والوحدات المساكن ن تحس أو ترميم أو بناء أو لشراء أساسية بصفة تخصص ما

غ أو رسميا نھ ر أو العقار ع متياز حق بضمان وذلك التجاري، شا لل المخصصة والمحلات دمية ا

الم ا يقبل ال الضمانات من  .مول ذلك

عت لعمليةكما وواق عم ي قانو إطار اصةإقراضوضع ا المساكن شراء ا ثمار لاس موال

إضافة العقارات، تلك ن ر افةإبضم ن ب توازن يقيم بذلك و و شأ، الم ذا المتصلة جراءات س ت

المشاركة طراف  .1مصا

و  ف الشرعية الناحية من أوأما بنائھ، أو دمي ا أو السك العقار ع صول ا الراغب إمداد

والضوابط ام للأح وفقا سلامية ل التمو وسائل إحدى ق طر عن لذلك اللازم بالمال نھ تحس أو ترميمھ

 2.الشرعية

أحد تصرف تحت مؤسسة أو ص یضع أن ا م الغرض قانونية عملية أنھ فھ عر یمكن كما

تملكھاص أو عقار لبناء تخصص مالیة المدین. مبالغ ص ال ذا یقدمھ ضمان   3.مقابل

سلاميةأما البنوك العقاري ل التمو ف أنھعر ع عت و لف ذويالذيالتمو إليھ س

حلم لتحقيق المنخفضة لتحاقتناءالدخول لية التمو للمؤسسات غایة أخرى ة ج من م، تؤو قيقمسكن

تحقيق الدولة وغایة شود، الم ح المجتمعقتصادالر العقاري ل التمو مية أ رت ظ نا   4.ومن

                                                            
اوي،  1 الش الفاتح عبد العقاري  قدري ل التمو مص،موسوعة المعارف، شاة ص2004ر،م ،12. 
2 ، القا محمد مقا شام اقتصادية قانونية ية فق دراسة العقاري، ل ،رنةالتمو ام ا الفكر دار ة ، ص2011 ،سكندر ،62. 
ميد، 3 ا عبد العقاري  ثروت ل التمو مصر،اتفاق المنصورة، جامعة قوق، ا لية ديدة، ا امعة ا ص2002,دار ص، ، :9 – 10 .  
نصر،4 يم إبرا احمد سلامي مصطفى ل للتمو ديدة ا النماذج من اعتباره ومدى العقاري ل صالتمو ،04-05. 



  

  

  

ول ا الدراسة طار......: لفصل ات لمتغ  النظري

~ 7 ~ 
 

و عامة بصفة العقاري ل التمو أن إ توصلنا فات التعر ذه ومن خ مؤسسة"و تقدمة ائتمان

منفعتھ أو عقار ملك لعميل   "مالية

ي الثا ال: المطلب ل التمو  عقاريخصائص

والمالية، قتصادية للأوضاع وفقا العالم دول العقاري ل التمو نظام تطبيق ال وأش صور تختلف

ي فيما ا إجمال يمكن بخصائص ينفرد العقاري ل التمو أن  1:إلا

ول  ما: الفرع عقد العقاري ل   التمو

العملي غلف الذي ي القانو طار سوى س ل العقاري ل التمو الوقتإن سمح والذي المقصودة ة

و العقاري ل فالتمو العقاري، ل التمو شطة أ بمزاولة لھ المخولة المؤسسات خلال من الما بالتدخل ذاتھ

يمنح حيث نقدي، ائتمان التطبيقية حقيقتھ و و والموضوع الفكرة حيث من مالية عملية حقيقتھ

توضع بأن مباشرة سواء نقدية، أوصورة ترميمية نفقات أو العقار، ثمن منھ سدد ل ي المش يدي ن ب

مع الممول فيھ يتعاقد ال حوال أما الثمن، لدين وفاء ع للبا سلم أن مباشرة، غ قھ بطر أو ية تحسي

النقو  من بمبلغ دين صورة اية ال جم ت العملية ذه فإن ثمر المس أرض ع بناء لإقامة مالغ يل د

ا عل يتفقان ال والشروط قة للطر وفقا الممول إ أقساطھ سداد ثمر  . المس

ي الثا تنفيذي: الفرع عقد العقاري ل   التمو

دور للزمن ان إذا ما بحسب العقود تنقسم ع المتتا التنفيذ ذات العقود ما -من مدى تحديد

ة فور عقود إ ا، ع ناشئة امات ال من الزمنيؤدي ون ي لا الذي العقد و الفوري والعقد زمنية، وعقود

إ التنفيذ ع تتا لو ح التنفيذ فوري العقد بقى و البيع عقد مثل التنفيذ، فوري أي فيھ، ا ر جو عنصرا

المستمر  العقد أما الثمن، ا وم العقد ع تبة الم امات ل تحديد لھ دخل لا الزمن لان متعددة، أجال

فبالزمن ا، ر جو عنصرا فيھ الزمن عد و يجار، عقد مثل الزمن، من مدة تنفيذه ستغرق و ف التنفيذ

بالزمن إلا تتحقق أن يمكن لا ا إل الوصول ترد ال الغاية لأن عليھ المعقود  .يتحدد

الثالث لاك: الفرع س عقود العقاري ل   التمو

                                                            
عروس 1 فطيمة، ش سميةأمينةعل ي فرقا حالةموت ،، دراسة سلامية البنوك العقاري القرض زائر(يل ا كة ال البليدة،بنك الة ،و

المجلد والعولمة، الدو قتصاد العدد3مجلة ص2،2022، ص، ، : 166-167. 
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ع لاك س عقود وم مف تحديد الذيإن ف التعر ع كب ل ش ذا-تمد و لاك للاس عتمده

وتصور لاك، س عقود مصط وم مف من يضيق تصور ناك نحو" موضو"الصدد يتجھ

وم المف ذا  :التوسع

موال من صية ال اجاتھ إشباعا ص ال ا م ي عقود الضيق بالمع لاك س فعقود

دمات، لاكيةوا س حاجاتھ إشباع دف عقود من ص ال مھ ي ما ل ف التعر ذا فيدخل

ال التصور ذا ل وفقا ص، لل نية الم شطة بالأ صلة لھ ان ما ل ا نطاق من بعد س و اصة، ا

لت العقد، إبرام من ومقاصده المتعاقد، داف أ عتبار نأخذ أن يجب فإنھ لك، المس وم إذالمف ما حديد

بحتة نية م لغايات ذلك ان العكس، أو اصة ا لاكية س اجتھ إشباعا تم قد العقد  .ان

العقد، أطراف ن ب العلاقة طبيعة ا اعتبار يأخذ عقود الموسع بالمع لاك س عقود أما

لأطرا قتصادية القوة ناحية من فقط س ل فعليا، المحققة التوازن یخصودرجة فيما أيضا بل العقد، ف

فإن المبدأ، حيث من العقد، موضوع دمة ا أو المال أو السلعة عن م م ل ا يمتلك ال المعلومات

حقوقھ ع للمحافظة لھ تؤ ال ات ا من تماما مجردا س ل الم ص وم. ال المف ذا ع عاب

و  لاك س قانون نطاق ر الم غ يثالتوسيع أن شأنھ من لك مس ل ب اصة ا لات بالمؤ عتداد

فاعليتھ لاك س قانون عن ع و ا، ل اية لا  .نزاعات

ع الرا ذعان :الفرع عقود من العقاري ل   1التمو

ا تتضم ال الشروط وأن ذعان، عقود قبيل من العقاري ل التمو تفاقيات عت ذه

شروط ا ذهحقيق حذف يوجب بما ن، لك والمس ن ني الم ن ب ط تر قانونية علاقة وردت عسفية

يم عقد ذعان فعقد ثمر المس أي المذعن الطرف لصا ا تفس قل ع أو ا مفعول وإبطال الشروط

قبولھ أو العقد رفض إلا لھ س ل الذي ي الثا المتعاقد ع شروطھ المتعاقد ذا.فيھ تم العقودو من النوع

إ عادة السيطرة ذه وترجع ا مناقش يقبل ولا شروطھ عليھ ليفرض خر ع المتعاقدين أحد سيطرة

القوي  المتعاقد طرف من دمات ا أو للسلع ي قانو أو فع ار  .احت

العقاري  ثمار س لتنمية سلامية ل التمو صيغ  2:خصائص

                                                            
عروس 1 فطيمة، ش سميةأمينةعل ي فرقا القر موت ،، سلاميةيل البنوك العقاري صض ذكره سبق مرجع ،166/167  
الباتا 2 سلاميةا ،محمد التطبيق: لمصارف ة، الش،التحديات،النظر مصرمكتبة ، و الطبعة الدولية، ص2012 ،روق ،169. 
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يقتصر:التعدد .1 لا عدةآليةعمر حيث تتمثل ا ولك القروض و ا ا الوضع مثل واحدة

للاستخدام أك فرصة يح ي مما  ؛اليات

السكن:التنوع .2 طالب ل لتمو او ن المنتج ل لتمو سواء المختلفة، ات وا الات ا يناسب  ؛بما

بخلا  .3 ل التمو طر ن ب والمخاطر المنافع ع توز والعدالة التوازن أسلوبمراعاة عليھ ما ف

احتمالياإالقرض المنافع ع حصولھ جعل و المخاطر وحده ض المق  ؛يحمل

المناسبة .4 الضمانات بإقرار المخاطر درجة تقليل ع  ؛العمل

شرعا .5 المحرمة الفوائد عن ا  ؛ابتعاد

ده .6 نجاح بالواقع ت ث اضرلياتانھ ا العصر العقاري ل  .التمو

انية .7 شاإم عضءإ ع بناء مالية ةلياتأدوات الثانو السوق للتداول دوات ده وقابلية ،

وكأو  الص ا وم المالية وراق سوق جديدة بضاعة يوفر مما التصفية، موعد حلول قبل يل س  .ال

الثالث العقاري: المطلب ل التمو مية  أ

ال ة ثمار س دوات أحد العقاري ل التمو والعد اذرائجة تحقق لا مزايا تحقيق م سا ي

خرى  ذا. الوسائل او يص ت يمكن ملموسة لمنافع وسيلة ونھ العقاري ل التمو رة ظا شار ان ع ساعد

ي يأ  1:بما

ايجابية .1 ات باتجا دفعھ و العقاري السوق قيقي ا ود الر ة معا العقاري ل التمو م سا

الم ادة ز خلال العقاريمن السوق الفعال الطلب خلق التا و ة العقار الوحدات لطال المالية قدرة

إيقاعاتھ وضبط شاطھ د يز  .مما

لا .2 الناس من فكث السكن ع صول ل الدخل لمحدودي ل التمو تدب العقاري ل التمو م سا

زة جا ي مبا واحدة ومرة املا الثمن دفع م بمقدور ون الثمني دفع تفاق ذا م ل يح في

ة معا ز ا بار ر ا دو سيلعب شك دون ذا و المادية م وشروط يتفق بما أقساط صورة جيا تدر

ا م النامية لاسيما المجتمعات ا م ي عا ال السكن وظروف. أزمة متلائما تفاق ذا يجعل مما

واحتياجاتھ  .المجتمع

العقار  .3 ل التمو م قسا طر عن وذلك الوط قتصاد شيط ت  : ي

                                                            
1 ، ع ن حس توظيفھ علاء وظوابط العقاري ل الشرعيةالتمو ية(التعاملات فق والبناء،مج،)دراسة التعم عات شر ع لة الرا العدد

نبار العراق،،جامعة صص ،2017، ، : 9- 10. 



  

  

  

ول ا الدراسة طار......: لفصل ات لمتغ  النظري

~ 10 ~ 
 

العقا − بناء ات لشر النقدية السيولة اراتتوف ع لبا  ؛أو

ي  − للمش ل التمو أو ئتمان  ؛دعم

البطالة − من د ا م سا جديدة عمل فرص وخلق العقاري بالسوق المرتبطة ن الم شيط ت

م يحقق بما اجتماعية ل مشا من ا ع شأ ي جتماوما  .ن

العقا–      وق س والتداول التجارة حركة شيط الوطرات قتصاد يدعم بما ملاحظة. ت وتجب

ين المش إفلاس من للتخوف مجال لا ن(أنھ ثمر أقساطأ) المس من م بذمم ما سديد ع م قدر ضعف و

قد ع ذلك لراوتأث التمو شاط من د ا التا و ن الممول ذات ل المنظمة ن القوان أن طالما العقاري

تمنح ا إ أو ى س كما قساط ذه للوفاء ية عي وغ ية عي ضمانات وفرت قد شاط حقال ن الممول

ع الدفعالعقاراتالتنفيذ عن ن ثمر المس ز حال   . الممولة

عالمطلب ل وخطوات أطراف:الرا   العقاري  التمو

ول  العقاري أطراف: الفرع ل   التمو

العقاري ل التمو اتفاق سيان رئ طرفان الناك وتنظم ثمر والمس الممول أخرى ما أطراف  1.ا

العقاري : أولا ل للتمو المانحة يئات   ال

بنك او عقاري ل تمو شركة انت ،سواء ل التمو تقدم ال ة ا العقاري ل التمو الممولة يئة ال

التمو  شاط انيمارس ،أي الممول بدور بالقيام القانون ا ل رخص ال ات ا دللك غ او العقاري ل

ص ال و العقاري ل التمو ثمرالذيالممول المس يد تحت ض(يضع لسداد)المق معينا ماليا مبلغا

ن سمح لا كما العقاري، ل التمو قانون تطبيق نطاق تدخل قانونية عملية من اماتھ لال التمو صوص

، ة اعتبار صية ا ل مالية مؤسسة صورة ون ي ان يجب ،بل طبيعيا صا الممول ون ي بان العقاري

العقاري ل التمو شاط بممارسة ا ل سمح ال ات ا ي ما   :و

العامة  .1 ة عتبار صية     ال

ضمن العقاري ل التمو شاط يدخل اأال عغراض ص ال عرف و من، مجموعة ل بانھ تباري

تحقيق من ا لتمكي القانونية صية ال ا منح و ن مع غرض تحقيق ا ا و ت دف موال و اص

اص  ومن الغرض، وكدا الدولة نجد ة العامةذعتبار المؤسسات من ا وغ والمصا ات المدير لك

                                                            
قرمية، 1 دولةدو العقاري القطاع ل تمو سلامية ل التمو صيغ المال،ماراتدور اقتصاد عمالمجلة المجلJFBE و العدد3د، ،4،

ص2020 ،246،  
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كصناديق ة، اعتبار صية القانون ا يمنح شاطال ودعم الضمان صناديق ن، التام ات شر السكن،

العقاري  ل   .التمو

اال .2 لتقوم: تشر العقاري ل التمو قانون ا استخدم مالية مؤسسات العقاري ل التمو ات شر

العقاري، ل التمو شاط اتإبممارسة شر عتمد و المجال دا العاملة خرى ات ا جانب

أساس العقاري ل تقومالتمو بدلك و أخرى، مالية مؤسسات من ا عل تحصل ال القروض ع

وسيطا عت وال ة التجار البنوك عكس دا و اض، ق وراغ ل التمو مصادر ن ب الوسيط بدور

ومنأوليا م، موالأ ع صول ل العقاري ل التمو ات شر لةإصدار وسائل طو المالية وراق

   .جل

المركزي البن .3 البنك لدى لة الم من:  وك البنوك معت بممارسةأ تقوم ال المالية المؤسسات

العاملة البنوك من أنواع ثلاثة ونجد العقاري، ل التمو ام دور ا ول عامة بصفة ل التمو شاط

ثمار، س نوك و ة العقار والبنوك ة التجار البنوك و العقاري ل التمو   مجال

ثمر: انياث ل(المس التمو   )طالب

ص ال و ثمر وعليھالذيالمس المستفيد اتجاه اماتھ ال لسداد ودلك العقاري، القرض مبلغ ع يحصل

ل التمو ثمرأو فطالب ضأو المس الطرفأو المق و ي االذيالمش صولإي ل العقاري ل التمو ة ج

يأخ ان مكن و عقاري، ل وتمو قرض التاليةإحدىذع   :الصور

اص- ا لسكنھ سكنية وحدة شراء راغبا صا ون ي   .ان

ا- ي ص ي المش ون ي يإان لمش ا يع ب يقوم ثم لھ ة عقار وحدة لشراء العقاري ل التمو ة أخر ج

العقاري  الممول     .بموافقة

ل- ا يع ب يقوم ثم ا، بناء يرغب ارض قطعة لديھ صا ون ي التملكان بنظام   .التقسيطأو لغ

أخرى : ثالثا   أطراف

بمناسبة العقاري ل التمو اتفاقية أخرى أطراف عأو  إبرامھتدخل تفاق فيلقي تنفيذه، بمناسبة

و خرى طراف ة مواج حقوق م ل يقرر او امات بال م   1 :عاتق

قائم  .1 عقار شراء    حالة

تمو اتفاق بموجب ون بحوالةي ع البا م يل حيث العقار، ع ا و ثمر المس باعتباره ي والمش الممول ن ب

الثمن أقساط بمعإحقوقھ ا، عل يتفقان ال بالشروط حلأنالممول و بالثمن ع للبا يو الممول

ف ية، عي حقوق أي من خاليا ي المش باسم العقار يل ب ع البا م يل كما حقوقھ، انمحلھ ادا

                                                            
قرمية، 1 ذكر دو سبق صهمرجع ،247,  
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طرف أي ن و الممول ن و ثمر المس ن ب اتفاق بموجب دلك ون و يملكھ لغرض ل شانأخر التمو لھ ون ي

العقاري، ل التمو ثالث كطرف ع البا تدخل يحبذ وعليھ تفاق،   دا

العقاري  .2 ل التمو شاط ودعم ضمان   صندوق

اأنيمكن اتفاق الوساطة صفة الصندوق دا ل ون بمناسبةي العقاري ل وفقاأثناء إبرامھلتمو تنفيذه

ب شا الذيللس منءإ ثمر لمس الدعم تقديم و الغرض ان فادا الصندوق، ام ال اجلھ الذمن خولدوي

فان وعليھ القسط، قيمة من جانب الصندوق يتحمل بحت اقتصادي مسكن شراء الراغب المنخفضة

ده بالوفاء ما مل الممول الصندوق ة مواج    .قساط

ن .3 التام ات    شر

ن التام مبلغ سداد ملزمة ا نفس تجد الكإقد زه بوت ب او ثمر المس وفاة حالة ي أوالممول أو جز

عن تقل لا سبة م50ب يل بمقتضاه العقاري ل التمو اتفاق شرط ع بناء ام ل دا بات و بالمائة،

لصا ن لدىبالتام حقوقھ بقيمة الوفاء،إحدىالممول عدم مخاطر ضد ن التام ات وفاةأو شر ب س

ثمر   .زهأو المس

ي الثا العقاري: الفرع ل التمو   خطوات

ال العميل ةذيتقدم العقار الوحدة شراء يرغب لإي التمو مباشرةأو شركة وسيطأو البنك ق طر عن

ل طلبھ و ،و العقاري ل حدودالتمو ل تمو عل سداد70%صول يقوم ع العقار قيمة من مثلا

ل% 30 التمو سداد د يتع وان التعاقد فر ةالذيمثلا دور أقساط ع منحھ تم مجرد20س و ، مثلا عاما

العقاريأن ل التمو نموذج من صورة واستلم اطلع انھ ع بالتوقيع يقوم بطلبھ العميل تمالذييتقدم

العميلادهإعد طلب العقاري ل التمو مؤسسات ستلم وعندما العقاري، ل للتمو العامة يئة ال بواسطة

ندتبدأ س و معھ للتعامل يدا تم التالية بالمسؤوليات بالقيام   1: آلياتثلاثإفورا

للأفراد .1 ي ئتما العميل،:التقييم أوضاع عن شامل بم العقاري ل التمو مؤسسات أيتقوم

المختلفة يئات وال البنوك مع عاملاتھ حيث من موقفھ ا ف ناول ت ال السوقية   .الدراسة

العقاري  .2 يل يجبأن: ال لھ تمو المطلوب يمكنأنالعقار ح العقاري ر بالش لا م ون ي

العقاري  ن الر بإجراءات     .القيام

ية .3 التأمي العقاري: التغطية ل التمو ات شر شاءتقوم الوحدة بإ أصل ون ي العقاري ن الر قروض

القروض من النوعية ده ل الضمان ا ر تم   .ال

  

  
  

                                                            
قرمية، 1 ذكرهدو سبق صمرجع ص، ، :244  - 245 .  
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يالمبحث النظري : الثا   سلاميةلمصارفل طار

ا المصرفية بالمعاملات تقوم ال المالية المؤسسات سلامية  البنوكإن  المالية المعاملات من وغ

ة ثم عمالأو  ،والتجار ام وفقا ارس عة لأح ذه. سلامية الشر افة سلامي البديل تجد البنوك ف  ل

رج لرفع المعاملات ن  عن ا ن المسلم ا المتعامل س مع ز التبادل وت عز ادة المال رأس طاقة و ا لز  ودفع جن

ب جزءاتمثل وسةملم حقيقة أصبحت السلامية البنوك أن ونجد ،مام  إ قتصادية التنمية لة  أسلا

شاط من بھ وم ذا إطار  و سلامية الدول   المصر ال ية إ المبحث ذا خلال من نتطرق  سوف المف  ما

ا وطبيعة سلامية البنوك ا ال الوظائف مختلف ع عمل   .للمجتمع تقدم

ول  المصارف: المطلب ف   سلاميةعر

ف عر عدة سلامية اللمصارف م   :ات

ول  سلامية: الفرع المصارف ف   عر

أن فات التعر ر أش نطاق" من ا وتوظيف موال لتجميع مصرفية مالية مؤسسة و سلامي البنك

المسار المال ووضع ع التوز عدالة وتحقيق سلامي افل الت مجتمع بناء يخدم بما سلامية عة الشر

 1" سلامي

أنھو  ع سلامي المصرف ف عر دمات"مكن وا بالأعمال تقوم شرعية نقدية مالية مؤسسة

يحقق و يحا نموا المالية الموارد بنمو سمح ال سلامية، عة الشر قواعد أساس ع المصرفية و المالية

جتما أو انت اقتصادية ة تنمو داف أ تحقيق شارك الذي ما عائد امأق أح إطار عية

السمحاء سلامية عة   ."الشر

أساسيةحيث عناصر سلامية المصارف وم مف   :يتضمن

ل  - و ا بالر التعامل عدم حيث من سلامية عة الشر ام بأح ام عنل بتعاد و لال با ام

رام؛  ا

ح - تنفيذ ضمان دف موال إدارة ع ن القائم اختيار المعاملاتحسن الشرعية ام

الم المعاملات الشفافية وضمان ن؛المصرفية قتصادي ن المتعامل مع  صرفية

العائد - معدل عظيم مع ح للر الشرعية الطرق ع رص البنك؛ا ثمرة المس موال  ع

الم - ثمار س مجالات التوازن سلامية؛تحقيق ات للأولو وفقا  ختلفة

                                                            
قانة، 1 ر الطا الكفاءةالدكتور رفع ا ودور سلامية الوقفية،نتاجيةالمصارف الطبعةللملكية ليج، ا   33ص،2018 ،ودار
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ا - سلاميأداء المصرف أعمال نتائج و المعاملات و موال افة ع شرعا المفروضة اة  1.لز

و سلامي المصرف أن إ توصلنا فات التعر ذه ومن خ عمال"و تباشر مؤسسة ل

سلامية عة الشر أساس ع ية المصرفية الفق ا  ".وقواعد

ي الثا المصا:  المطلب داف أ و سلاميةخصائص   رف

صائص ا من بالعديد سلامية المصارف دافتتم اوأ م  :نذكر

ول  سلامية: الفرع المصارف  خصائص

والمضمون والمحتوى المبدأ حيث من التقليدية المصارف عن ا تم خصائص سلامية للمصارف

،
ً
ا وا

ً
ياختلافا فيما المصارف مأو تم ال صائص عا ة التجار المصارف من ا غ عن  سلامية

ي   2:النحو

 
ً
بالفائدة: أولا التعامل بعاد ا(اس   )الر

لأن سلامي، للمصرف الرئ المعلم اصية ا ذه ل ش و بالفائدة سلامية المصارف تتعامل لا

و  العلم المشاركة بمبدأ العمل إ دف و ا بالر التعامل يُحرم حسلام الر عن
ً
بديلا المضمون الغرم،

الثابتة الفائدة سعر بال،المتمثل التعامل عدم عت سلاميفو للمصرف ة مم ة وا علامة ائدة

دوافعو  شطتھ أ ع وتضفي سلامي، للمجتمع السليمة ية الب مع يتفق ا من وجود تجعل عقائدية

يمارس الذي العمل أن شعرون س ا عل ن مجردالقائم س ل فقط ونھ ح الر تحقيق إ دف تجاري    .عمل

جتماعية: انياث بالتنمية قتصادية التنمية ط   ر

تنفصل ولا ، والرو المادي سان جان ن ماب تجمع سلامية المصارف أن ع يدل ذا

والمصرف  قتصادية، الناحية عن جتماعية الناحية سلامي التنميةالمجتمع ن ب ط ير لا سلامي

قتصادية التنمية ى تأ لا
ً
أساسا جتماعية التنمية عد إنھ بل فقط، جتماعية والتنمية قتصادية

تو و اة الز يجمع سلامي فالمصرف ميع، ا لصا عمل و ن، انب ا يرا بذلك و و بمراعاتھ إلا ا ثمار

م إ ا وإيصال ا ع توز مة حددم ال صناف من ا المستوىاستحق رفع يحاول وكذلك م، الكر القرآن

لھ عة التا قتصادية والمؤسسات ع المشار خلال من ة، ثمار س سياستھ خلال من للمجتمع،   .المعا

 

                                                            
بحيح 1 القادر النعبد لتقنيات تحليلية دراسة البنوك أعمال لتقنيات الشامل ي، البن قتصاد إ إشارة مع زائري ا المصر ظام

ي الكلاسي ي البن للنظام كبديل الطبعةسلامي شر، لل لدونية ا دار زائر،ص2013-ه1434،  .356،ا
عقل، 2 جمعة سعيد محمد، ي حر قات سلامية عر المصارف طإدارة ردن، عمان، شر، لل وائل دار ص1،2010، ،91.  
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ً
لالتوج: ثالثا ا ثمار س نحو ده ج ل   يھ

با ة تنمو مصارف سلامية المصارف أن المعلوم إتباعمن ع تقوم المصارف ذه انت ولما ، و لدرجة

بما ا أعمال بجميع ومة مح ون ت ف الشرعية ام بالأح المتمثل عا و سبحانھ الله ذا من و الله، أحلھ

ال رام وا لال ا بقاعدة والتقيد والعباد للبلاد ا تحقق ال ع المشار ل وتمو ثمار اس إ ا  يدفع

ييحدد يأ ما عليھ تب ي مما سلام  1 .:ا

اجات - ا شبع ال دمات وا السلع إنتاج دائرة ه وترك ثمار س سان توجيھ للإ ة السو

 ؛المسلم

أسباب - ام لال/ أجورنتاجا ا دائرة مع عمل  ؛نظام

الذي - العائد إ النظر قبل ماعة ا ة ومص المجتمع احتياجات مبدأ الفرد تحكيم ع  ؛عود

لال - ا دائرة خدمة أو سلعة انت سواء المنتج يقع أن  .تحري

عا ثمار: را س مجال إ ا دفع و المعطلة موال   2تجميع

دخارات من قدر أق عبئة و تجميع أجل من ا د وج ا تمام ا أق تبذل سلامية المصارف إن

ة المكت كتناز أي المستخدمة، عدمغ يتضمن لأنھ ھ، وتحار تحرم ال سلامية عة الشر إ
ً
نادا اس

الدول شر ين كتناز وأن خاصة للمجتمع، أو ا لصاح سواء ا اكتناز يتم ال الموارد من نتفاع

كتناز اتصل سواء سلامية، المصارف ا ف عمل ال ك سلامية و و ة، صغ أو ة، كب موارد
ً
شارا ان

ة، المكت ة الصغ الموارد تجميع ع تركز سلامية المصارف فإن ولذلك الدول، ذه الات ا معظم

من قتصادي نتفاع ن تأم أجل ومن ،
ً
شرعا المحرم ذا كتناز تحقق تلا أجل من المستخدمة، غ أي

وللمجتمع ا لأصا
ً
عائدا يحقق ما و ذه، لالموارد تمو ا واستخدام ا تجميع عند ل ك قتصاد و

شاطات  .قتصاديةال

ي الثا سلامية:  الفرع المصارف داف   أ

ال داف من مجموعة تحقيق إ خرى المالية المؤسسات من ا وكغ سلامية المصارف س

مفتوحة سوق ظل ا شاط ة واستمرار ا بقاء ا ل المنافسةومعلومةتضمن بحدة العوامل،تتم ذه إنّ

التالية النقاط خلال من ا عرض تم وس وتتعدد، نوع ت سلامية المصارف داف أ   3:جعلت

                                                            
ق 1 عقل،عر جمعة سعيد محمد، ي حر سلامية ات المصارف المرجع،ص،إدارة   91نفس
عقل، 2 جمعة سعيد محمد، ي حر قات سلامية عر المصارف   91،إدارة
بوري، 3 ا يم إبرا محمود ثمارعرب س و ل التمو سلامية المصارف داردور امد، ردن، ،ا ص2014عمان، ،32.  
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فراد - لدى الموجودة المدخرات تجميع خلال من المالية الموارد من ممكن قدر أق تجميع

مرتب المدخرات ذه انت سواء المجتمع المختلفة ات اوا ل المؤقت ستخدام عدم طة

عدم المرتبطة تلك أو ا، ا أ قبل من ستخدام ذا لمثل اجة ا الدائملعدم ستخدام

اكتناز يمثل والذي لة، طو ة لف ستمر عدم) تجميد(الذي ثم ومن ا، ل استخدام وعدم للموارد

ا انتفاع دف فإن التا و ستخدام، عدم ة ف خلال ا أم تجميع و سلامية ك لمصارف

ا م نتفاع تحقيق يح ي ما و ذه والمدخرات الموارد من القيام قدر ل تمو ا باستخدام

انتفاع ثم ومن ا، ستخدم ولمن وللمصرف، ا، ا لأ
ً
نفعا يحقق ما و قتصادية، شاطات بال

لذلك يجة ن ل ك قتصاد و   .المجتمع

ومش - مناسب ح ر أوتحقيق سلامية، المصارف ن م للمسا سواء ا، شاطا و ا أعمال من روع

المصارف، لدى ذه م حسابا م بمدخرا يحتفظون والذين ن المدخر أي سابات ا اب لأ

الصيغ و سلامية المصارف م ل ا توفر ال لية التمو الموارد مستخدمي من ا مع ن المتعامل أو

يتم ال حالمتعددة الر ون ي أن أي ح، الر تحقيق المغالاة تتم لا حيث و ل، التمو ذا ا ف

ذه المصارف عمل الصلة ذات طراف افة ب
ً
ضررا يحدث لا الذي ل الش و ومقبول، معتدل

ا شاطا   .و

ماا - و قتصاد، ر تطو ام س يضمن وإحداث قتصادية، شاطات بال القيام ع لعمل

تن ايحقق معميتھ، ساساما و الصيغ خلال ومن سلامية عة الشر ومقاصد ن  مضام

وذلك تتفق ال   .والوسائل

حتياجات - وتلبية ره وتطو المجتمع، خدمة م س وال جتماعية دمات ا تقديم

جتما النفع تحقق ال شاطات وال المشروعات ل تمو ام س خلال من جتماعية

سنة، ا القروض خلال من دخلا قل أي م، م حاجة ك الذات و أفراده وخدمة العام،

ية ا جتماعية المشروعات ام س خلال ا. ومن وغ اة الز أموال بجمع ام س وكذلك

قواعد مع يتطابق الذي ل الش و ا إل ن وللمحتاج ا ل المخصصة وجھ ا عةالش واستخدام ر

ا ومقاصد  .سلامية

الذي - ل بالش سلامي، للمصرف الما المركز وقوة سلامة تحقق إ الوصول أجل من العمل

وع الموارد، تجميع ع قدرتھ ادة بز ا م المرتبط السوق حصتھ ادة ز ع
ً
قادرا يجعلھ

أك  نفعا يوفر الذي ل الش و خدماتھ، التوسع وع ا، ناستخدام والمتعامل ن م للمسا

ل ك قتصاد و  .والمجتمع،
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الثالث سلامية: المطلب البنوك موال مصادر  

سلاميإن البنك موارد تقسيم التقليدي النمط يمكنإاتبعنا فانھ ذاتية وغ ذاتية موارد

الموارد تلك يتقسيم   :1الأ

ول  الذاتية: الفرع   الموارد

سرأسو: المالرأس: أولا ول المدفوع البنكرأسالمال موارد مجموع رئ جانب ل ش و ، س المال

بالإضافة شاطھ لبدء يلإسلامي س ع ن، للمودع سبة بال والثقة ماية وا مان بمثابة اعتباره

بمبلغرأسحدد: المثال المصري سلامي فيصل بنك دولار8مال ثمانيةيأمر ملاين ع مألافموزعة س

دولار مائة م س ل يقيمة اأمر ف المصري انب ا حصة قيمة51،   .المالرأسمن

العام: ثانيا   حتياطي

دا عت و العام، للاحتياطي حل ل للبنك ة السنو اح ر صا من ا اقتطاع يتم محددة سبة عن عبارة و

ال امة ال الموارد من احھخ أر وموازنة عھ ودا قيمة وثبات للبنك الما المركز دعم ع   .دف

اح: ثالثا   موزعةالغلأر

مجلس اح اق ووفق سلامي للبنك سا النظام التصديقإدارتھيحدد عد و المالية السنة اية

للأ  ا ل تحو يتم ال اح ر مقدار ع بالموافقة العمومية للبنكجمعيتھ مكن و التالية اعوام إضاف

العام ادةإماللاحتياطي طارئةرأسز ظروف حدوث حالة الما مركزه لدعم ا بنك   2 .مال

ي الثا ذاتية: الفرع الغ   الموارد

بمختلف ع االودا ال يإش كما سلامي البنك ا يتلقا ال ع الودا تقسيم مكن :و
3

  

ا: أولا ع ةالودا الطلب(ار تأخذ: )تحت الو المودعونأش ا يودع حيث ة ار ا سابات ا

دمات ا عض بتقديم البنك قيام مقابل لرسم تخضع لان يجوز ،ولكن ا عل ة و ر فائدة أي دون

اتإ الشي خدمات ا م أ من ا ا تأ يوجد ولا وقت أي ا م ب ال مكن و من، ض فو

ث باس للبنك ا امودع امار يضيف محدودة سبة ستخدم سلامي فالبنك المعدةإ، أموالھ

الس وفر و اللتوظيف م ب ال لمقابلة افية ال ع ،يولة الودا من النوع دا مية أ وتنخفض

                                                            
سليمان 1 سلامية،أحمد بازل (المصارف نة العولمة،- مقررات اتيجيةتحديات اإس ديث،)مواج ا الكتب عالم ردن، عمان، ،

ص2008 ،62.  
شاوش 2 زائر ،اميليا ا كة ال بنك سلامية البنوك ة العقار القروض ل حالة(تمو بالتمليكإجارةدراسة ية مقدمةمذكرة ،)من

مت اح،لاستكمال مر قاص جامعة ، ادي أ ماس ادة ش ص طلبات زائر،  .11/ 10ورقلة،ا
شاوش3 ذكره اميليا سبق مرجع   .11ص ،،
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بدون ع الودا مصط ا عل البعض طلق و ، ثماراتھ اس ا توظيف سلامي للبنك سبة بال

ثمار للاس ض   .تفو

ةانياث − ثمار س ع شمل: الودا دهو قبول سلامي البنك ستطيع و التوف ع وودا لأجل ع الودا

من ح صر ض تفو خلال من ا وتوظيف ا ثمار اس م ع وكيل انھ أساس ع ا ا أ من ع الودا

ن يختارإماالمودع بان البنك ض بتفو او المودع يختاره ن مع شاط ا ثمار المختلفةباس شطة

دللك ان ان ثمار س ناتج ا شر عة الود صاحب ون ي بحيث موال، ده لتوظيف الملائمة

الوجوهأو غنما ع ومشاركة مضارة من سلامية البنوك ثمار س صيغ وتختلف غرما، ان

اال سلاميةإجاز عة   .الشر

ع الرا المص: المطلب ل التمو سلاميةيغ  صارف

تقوم سلامية فالمصارف يلات؛ س وال دمات ا من الكث بصياغة تقوم سلامية المصارف إن

العمليات، مقدّمة ثمار س ي أ و المجتمع، التنمية تدعيم إ ا جميع دف مختلفة عمليات

إ ا
ّ
ل دف وعديدة ة ّ متم وأساليب طرق سلامي ثمار صيغوللاس أبرز ومن لال، ا ح الر تحقيق

ل  :التمو

ة: ول الفرع  المضار

ة(لمة رض) المضار الضرب من من أي،مأخوذة بالقراض المدينة ل أ عند ّ س و ا، ف الس

ا)قرض(لمة بأ ة المضار عرف و ع: ، ده، بج شارك خر و المال، ما أحد يقدّم ، أك أو ن طرف ن ب عقد

ة المضار عت و يراد، من معلومة سبة ب ح بالر طراف من طرف لّ ب نص ع فاق
ّ
ت يتمّ أن

ا أ كما ا، ثمار اس ا ا أ ستطيع لا ال موال ثمار اس بقصد والعمل المال ن ب تجمع ال الوسيلة

الم ون يمل لا الذين ات خ من ستفادة ع تقوم ال فالوسيلة المصرفيّة ة للمضار سبة ال و ال،

عميل ن ب المالية) مضارب(شراكة والمؤسسة ، أك مالھ1أو والتصرّف بالعمل ي الثا وّل ل
ّ
يو بحيث ؛

وتتحمّل ة، المضار عقد ما بي م الم فاق
ّ
ت حسب اح ر ع توز ون ي أن ع ح، الر تحقيق غية

ة
ّ
اف المصرفية ةالمؤسّسة المضار عقد نصوص المضارب يخالف لم ما ا شاطا عن تج ت قد ال سائر  ا

معلوم جزء ا ع ر من لھ ون و ا، ومص والكرم النخيل سقي ع ص ال يقوم أن  2 .ذلك

                                                            
م، 1 عبدالكر محمود سلامية"إرشيد، المصارف عمليات عمان،"الشامل س، النفا دار ط2007، ص2، ص، ، :40- 41. 
محمد2 ع وب، ا"،شل وأعمال النقود حلب،"لبنوكشؤون والعلوم، شر لل شعاع ط2007، ص1، ، 432. 
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أن: اصطلاحا ع شركة نوع أو ا، ثمر من معلوم بجزء ا يص من إ والكروم ر ال دفع ع معاقدة

ون مشروعةت والمساقاة ما، بي اصل ا الثمر يقسم وأن آخر، طرف من بية وال طرف من ار

لھ من معاملة إ فيحتاجون ار د ّ بتع م ل دراية لا الذين ار اب أ اجة سدّ ا وف المزارعة،

ة المضار ال ش فجوّزت ذلك، ة  1.خ

ا لدى ة المضار ل للتمو شكلان ماناك سلامية،  :لمصارف

كة: أولا المش ة  المضار

سلامي المصرف عرض ا-أن مضار كما- باعتباره م، مدّخرا ثمار اس موال اب أ ع

المصرف موال- عرض اب أ عن وكيلا تلك-باعتباره ثمار اس ة ثمار س المشروعات اب أ ع

اح ر توزّع أن ع المالموال، صاحب ع سارة وا الثلاثة، طراف ن ب فاق
ّ
ت  .حسب

كة: ثانيا المش ة المضار تنفيذ  مراحل

م-أ ل ا ثمار لاس وذلك سلامي؛ المصرف إ فردية بصورة م بمدّخرا موال رؤوس اب أ يتقدّم

المناسبة  2 .المجالات

المتاح- ب ثمار س فرص بدراسة المصرف ليقوم للتمو ة
ّ
والمر  .ة

التا- ج و حدة، ع ل ن ثمر المس إ ا دفع و موال رؤوس اب أ أموال المصرف يخلط

ثمر والمس المصرف ن ب الثنائية ة المضار ات شر مجموعة  .تنعقد

الشركة-د لموجودات م التقو أو التقديري بالتنضيض ّ س ما ع بناء سنة لّ اح ر تحسب

النفقات حسم  .عد

الثلاثة- ـ طراف ن ب اح ر المضارب: توزّع المصرف، المال، رأس  .صاحب

المض: ثالثا ن ب الفرديةالفروق ة والمضار كة المش ة  ار

ا م فروق، عدّة  :ناك

كة-أ المش ة االمضار ل أطرافال م مو : ثلاثة جميع المضارب، المصرف، المال، رأس صاحب

طرفانستح ا ل الفردية ة المضار أنّ ن ح حصلت، إن اح ر ثمر: قّون المس والمضارب المال،  .صاحب

خلط- ب ا ف س فل الفردية أمّا ة، المضار ثمرة المس للأموال المتلاحق لط ا ا ف كة المش ة  .المضار

                                                            
م 1 عبدالكر محمود ذكرهمرجع،إرشيد، صص،سبق ، :43- 50. 
م،،أرشيد  2 عبدالكر ذكرهمرجع محمود صسبق ،45. 
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صفقا- ج من لأن الشركة؛ ة استمرار أساس ع تقوم كة المش ة ماالمضار ا وم سنة، ت ت ما ا

سنة من أك إ  .يحتاج

الفردية-د ة المضار ذلك يجوز لا ن ح المال، لرأس ضمان ا ف كة المش ة  .المضار

عا ح: را الرّ سام اق  كيفية

كةالمضا  -1 المش ة  ر

وأموال ا حصّ للمصارف اصّة ا موال تأخذ ة المضار عمليّات اح أر سام اق ععند ساب-الودا ا

اري بإذن- ا تخلط ال ة ثمار س ع الودا أموال ا تأخذ ال سبة ال بنفس ح الر من ا
ّ
حظ تأخذ

متلك و ن، لآخر ا دفع ق طر عن أو مباشرة، المصرف بواسطة ا ة المضار عمليّات وتجري ا، ا أ

ك ش أن غ من ة ار ا سابات ا استغلال ب نص االمصرف باعتبار ة، ثمار س ع الودا اب أ معھ

ة بالمضار اصّة ا اليف الت المصرف يتحمّل أن ع ذمّتھ، مضمونة  1. أمو

المنفردة -2 ة  :المضار

حسب اح ر و اللازمة، بالأعمال العامل قوم و ن ّ مع لمشروع ل التمو سلامي المصرف يقدّم أن

المصار  لت
ّ
قل ولقد فاق،

ّ
فرادت ممارسات يجة ن وذلك عدامھ، ا حدّ إ النوع ذا من سلامية ف

دور وجود حالة و ة، الصغ للمشروعات ل التمو من النوع ذا ص و نيف، ا الشرع روح عن البعيدة

كب دور لھ ل التمو من النوع ذا فإن ا، وغ مانة و الصدق المالية المعاملات خلاق و بناءللقيم

ا وغ رف وا ة الصغ  . الصناعات

ة: خامسا المضار  أنواع

نوعان ة  :2 :المضار

المطلقة-1 ة محدود(المضار غ ض والزمان):تفو ان الم ن عي غ من ة مضار المال تدفع أن و

الر  دون شاء كيفما التصرّف ة حرّ ا ف للمضارب ون ي المطلقة ة فالمضار العمل، إلاوصفة المال لربّ جوع

ة المضار اية  .عند

المقيّدة-2 ة محدود(المضار ض الشروط):تفو عض المضارب ع المال ربّ ا ف ط ش ال و

انية وم وزمانية نوعية تقييدات فيھ ون ي حيث مالھ،  .لضمان

                                                            
عبد 1 محمود م، إرشيد، سبقالكر صذكرهمرجع ،47. 
ا،2 زكر أحمد المصر"وحيد، العمل إ اق،،"دليلك ال ا،حلب،دار ط2010 سور ص1، ،281. 
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ة: سادسا المضار   شروط
اللمضا  النقاط ا نذكر شروط عدة ة  1 :لتاليةر

والعملةي-1 المبلغ محدّدة ة المضار قيمة ون ت أن مباحةجب ة المضار أعمال ون ت وأن  ؛،

النقد-2 غ أصولا العميل قدّم مثلا-إذا إنتاجيّة الم-كآلات عقد بالمال ا م تقو ةفيجب  ؛ضار

المضارب-3 ذمّة دينا ان لو ح للمضارب، متاحا بھ المضارب المال ون ي أن  .يجوز

يكن-4 لم ما ة، المضار عمليات عن تج ت قد ال سائر ا جميع المالية المؤسسة طرفاتتحمّل العميل

سارة ا ذه ل با ّ  ؛مس

ع-5 ا، وعميل المالية المؤسسة ن ب اح ر ع لتوز مختلفة سب ع فاق
ّ
ت ايمكن تحديد يتمّ أن

ة المضار  ؛عقد

ة-6
ّ
اف إ العقد ش أن عابيجب وكذلك ن، الطرف لكلا وتقص عدّ من تلزمالمسؤوليات ال

للآخر ن الطرف كلا  ؛ع

المال-7 رأس إيفاء المالية المؤسسة ع يتوجّب التقييم، من اء ن و ة المضار عقد أجل حلول عد

ما غبنا عت ذلك ر
ّ

التأخ حال و وجد، إن ح الر زائدا اللعميل يوافق التأخلم ذا ع  ؛لعميل

المضار -8 حساب ع ستدانة للمضارب يجوز الماللا لرأس الضامن دائما و و  ؛ة،

ضما-9 ع صول ا اط اش المالية لمؤسسة ايجوز حقوق ردّ لضمان المضارب من  ؛نات

الم-10 المؤسسة ع تقع ا تحصيل مسؤولية فإن لية التمو ة للمضار ديون وجود الية،حالة

ا أ بحكم وجدت، إن ة المضار اح أر من ا تحصيل اليف ت ةوتخصم المضار عمليات اليف ت  ؛داخلة

ة-11 المضار مال رأس العميل يضمن التقصلا أو التعدّي حالة  ؛إلا

نفقات-12 من جزء ا أ أساس ع اح؛ ر من ا ف وك المش الديون تحصيل عاب أ حساب يمكن

لفة الفت تحديد يجب كما ة، معدومةالمضار الديون ا عت ال  ؛ة

جب-13 و امل، بال ا لاك اس يتمّ لم إذا المعدومة الديون مخصّص من الفائضة المبالغ سام اق يمكن

ما ل العقد لطر المحدّدة سبة ال إ شار   .أن

  

 

                                                            
محمد،1 ع وب، ذكرهشل سبق صمرجع ص، ، :433 -434 
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يالفرع  ةالمشارك: الثا

الم من بة قر صورة رأسالمشاركة تقديم يتمّ ة المضار حالة أنھ ما بي ساس والفرق ة، ضار

عقد حدّد و ن، الطرف ن ب يقدّم المال رأس فإن المشاركة حالة أمّا وحده، المال صاحب قبل من مال

المختلفة طراف ن ب اصّة ا الشروط   .المشاركة

المشاركة: أولا ف   عر

أك  أو ن ص ن ب شأ ي تدرّعقد ة تجار أعمال ممارسة غرض داري، د ا أو المال رأس

ا ف ك ش أن مكن و عة، الشر مع متوافقة لية وتمو ة ثمار اس صيغة عن عبارة المصرفية والمشاركة ح، الر

المشاركة وراء من اح أر تحقيق إ فراد قبل من المصرف مع المشاركة دف و المصرف، مع أطراف عدّة

مشاركة المصرف دخول حال يح والعكس ل، تمو عن المشاركة المصرف يبحث نما ب بالمال،

التجار من عملائھ أحد مع التجارة  1 .بأعمال

ات: ثانيا المشار  أنواع

إ للمنظور وفقا ات المشار أنواع  2 :تتعدّد

الثابتة:1 جل(المشاركة لة    ):طو

عتم المشاركة من ممّانوع ن؛ ّ مع مشروع مال رأس من جزء ل تمو المصرف مة مسا ع د

سب
ّ
بال خسارة أو ح ر عنھ تج ي ما لّ كذلك ا وشر المشروع، ذا ملكية ا شر ون ي أن عليھ ب

ّ
ت ي

حصص طراف من طرف لّ ل تبقى ل الش ذا و المشاركة، لشروط اكمة ا والقواعد ا؛ عل المتّفق

توصيةثاب شركة أو تضامن كشركة قانونيّا شكلا يأخذ الذي المشروع  .تة

المتناقصة: 2 بالتمليك(المشاركة ية  )المن

أن ا ف ك ر
ّ

الش حقّ من ون ي المشاركة من نوع بالتمليك ية المن المشاركة أو المتناقصة المشاركة

أو  واحدة دفعة إمّا المشروع، ملكية المصرف محلّ ايحلّ عل المتّفق الشروط تقت حسبما دفعات، ع

بالتمليك ية المن المناقصة المشاركة صور ومن العملية،  :وطبيعة

                                                            
محمد1 ع وب، ذكره ،شل سبق صمرجع ،435 

ا،  2 زكر أحمد ذكرهوحيد، سبق صمرجع ،276. 
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و-أ عقد:الصورة المصرف محلّ ك الشر ذا إحلال ون ي أن ع ك الشر مع المصرف يتّفق أن

ي بحيث المشاركة، عملية اص ا التعاقد إتمام عد يتمّ يعمستقلّ ب التصرّف املة ة حرّ ن ك للشر ون

ه غ أو كھ لشر  .حصّتھ

الثانية- ب ذي:الصورة لمشروع ي ز ا أو الك ل التمو المشاركة ع ك الشر مع المصرف يتّفق أن

من يّة س حصّة ع المصرف صول خر ك الشر مع المصرف فاق
ّ
ات أساس ع وذلك ع،

ّ
متوق دخل

الدخل ذلكصا ون لي عليھ يتّفق قدر أي أو يراد، من المتبقّي زء با بالاحتفاظ حقّھ مع فعلا، المحقّق

تؤول ل التمو ذلك ك الشر سدّد وعندما ل، تمو من المصرف قدّمھ ما أصل سديد ل مخصّصا زء ا

وحده لھ  .الملكية

الثالثة- ج قيم:الصورة ا ل ون ي م أس أو حصص ك شر ل ب نص ايحدد مجموع ل
ّ
مث و معيّنة، ة

معينا، عددا للمصرف المملوكة م س ذه من يقت أن شاء إذا ك وللشر العملية، أو المشروع قيمة إجما

املة ملكية فتصبح م س امل يمتلك أن إ ك الشر م أس د تز ما بمقدار المصرف م أس ناقص ت  .بحيث

ة: 3 المتغ  المشاركة

الت عن احتياجھ،البديل حسب نقدية بدفعات العميل يمول حيث المدين؛ اري ا ساب با ل مو

العام أثناء النقدية اح ر من حصة تؤخذ  .ثم

المشاركة: ثانيا  1شروط

متفاوتة-1 ات المشار ون ت أن مكن و المشاركة، مال رأس مشارك لّ حصّة تحديد يتمّ أن  ؛يجب

2- 
ّ
متوف المال رأس ون ي أن المشاركةيجب عقد توقيع عند محدد حساب أو ان م  ؛را

المال-3 رأس إدارة بأمور للقيام م؛ غ أو م م مجموعة أو م أحد بتوكيل اء ر
ّ

الش يقوم أن  ؛يمكن

التقليدية-4 غ ات المشار ال أش جميع تقييم مثلا- يجب بناء-الأرض وتحدّد واحدة، عملة بقيمة

مة المسا سبة ا المشاركةعل مال  ؛رأس

للمشاركة-5 ة
ّ
مستقل ذمّة ا ع شأ ت الشركة عقاد ا  ؛بمجرّد

سواء-6 حدّ ع ة اعتبار أو صية ات ج ن ب المشاركة تتمّ أن  ؛يجوز

ن-7 ب سارة ا ع توز يتمّ أن يجب نما ب ن، المشارك فاق
ّ
ات حسب اح ر ع توز يتمّ أن يمكن

بناء ساوي ال ن المالالمشارك برأس م مشارك سبة  ؛ع

                                                            
محمد،1 ع وب، ذكرهشل سبق صمرجع ص، ، :436-437 
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ظة-8 الدّين امل دفع يتمّ أن طة شر ن، آخر اء شر ذمّة م ل بديون اء الشر يدخل أن يمكن

المشاركة عقد  ؛توقيع

يجوز-9 فإنھ المشاركة، أطراف أحد قبل من المشاركة عقد لشروط والمخالفة التعدّي حالات

يج ولا المال، رأس ضمان اط أبدااش الة ا ذه غ اط ش  ؛وز

محدّد-10 كمبلغ أو محدّدة ة ف عن المشاركة دخل من ن ّ مع ح ر تحديد يجوز  ؛لا

محدّد،-11 خ بتار ن ّ مع سعر حصّتھ يع ي أن للمصرف السماح ع المشاركة عقد ينصّ أن يمكن

بالشراء اء ر
ّ

الش يلزم لا أنھ
ّ
 ؛إلا

عقد-12 ينصّ أن عنديمكن ا م ب ال ليتمّ ن؛ ّ مع بحدّ اء الشر أحد حصّة تحديد ع المشاركة

اجة  ؛ا

خلال-13 المشاركة حصّتھ شراء المشارك المصرف مع فاقا
ّ
ات عملاء عدّة أو عميل عقد أن يمكن

بذلك ن ملزم غ العملاء ون و المشاركة، عقد ذلك يذكر أن ع محدّدة، زمنية ة  .ف

 المرابحة: الثالثعالفر 

أي ح؛ ر ادة ز مع بھ الشراء تمّ الذي وّل الثمن بمثل ع: بيع البا من شرائھ ثمن بمثل ء ال بيع

أو ص ثمنھ من معيّنة سبة ب أو دينار، مثل بھ، مقطوع أو عليھ، ومتّفق معلوم ح الر من امش مع وّل،

ذلك شابھ  .1ما

المصرف ح: والمرابحة ر مقابل للعميل ا يع و معيّنة سلعة شراء يقوم بأن للبنك طلب تقديم

السّلع من العملاء احتياجات لتلبية لية التمو الصّيغة ذه ي وتأ المصرف2محدّد، المرابحة بيع ّ تم و ،  

ن  :بحالت

و الة  :ا

س المصرف من العميل يطلب فمثلا أجر؛ مقابل بالشراء الة ذاتالو معيّنة سلعة شراء لامي

القيام المصرف ة خ مراعاة مع ن، ّ مع أجر إليھ مضافا المصرف إ ا ثم يدفع بحيث محدّدة، أوصاف

العمل ذا  3 .بمثل

الثانية الة  :ا

                                                            
م،1 عبدالكر محمود ذكره،إرشيد، سبق  73صمرجع
محمد،شل2 ع ذكر وب، سبق صهمرجع ،427. 
حسن،3 محمود سلامي"صوان، المصر العمل عمان،"أساسيات شر، لل وائل دار ص2001، ،152. 
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لفة ت ع فاق
ّ
ت عد وصاف، محدّدة معيّنة سلعة شراء سلامي المصرف من العميل يطلب قد

إ ثم ا حسبشرا السلعة شراء العميل من وعدا التعامل من النوع ذا تضمّن و ا، عل معلوم ح ر ضافة

اص ا فالبيع الشروط، لذات طبقا البيع ذا بإتمام المصرف من آخر ووعدا ا، عل المتّفق الشروط

للشراء مر بصيغة ون ي المصرف  .للمرابحة

للآ  المرابحة بيع ق طر عن ثمار س بالشراءضوابط  1:مر

الة-1 ل نافيا تحديدا وصفا أو كيلا أو عدّا أو وزنا السلعة مواصفات  ؛تحديد

ي-2 الثا ع البا بھ ى اش الذي ول السلعة بثمن ي الثا ي المش علم ول (أن ي  ؛)المش

ث-3 من سبة أو محدّدا مبلغا ان سواء الثمن، من عض لأنھ معلوما؛ ح الر ون ي السلعةأن من

 ؛معلوم

يحا-4 وّل العقد ون ي  ؛أن

ا-5 الر أموال من سھ بج مقابلا ول العقد الثمن ون ي
ّ
 ؛ألا

سليم-6 ال وكيفية ان وم زمان من المواعدة شروط با ع الطرفان يتّفق  .أن

عالفرع السّلم: الرا   بيع

ومھ: أولا  مف

ؤجل و مالا، ثمنھ يقبض ء بيع سو وقد قادمة، ة ف إ السّلف(سليمھ رأس)بيع فصاحب ،

أن نجد ذا و سلعتھ، لينفقھ مقدما ا ثم إ يحتاج السلعة وصاحب السلعة، ي ش أن يحتاج المال

ون سي لأنھ النقدي؛ بالمال لا القرض سدّد و ن للمنتج المال يقرض أن لھ يمكن تاجر أيّ أو قرضا(المصرف

المصرف)بالفائدة قوم و مشروع، ح بر للتاجر أو للمصرف سمح سلم بيع أمام يجعلنا ممّا بمنتجات؛ ولكن ،  

حقيقي تاجر بل وائتمان، نقد تاجر ون ي لا ذا و و ا، عل يحصل ال ع والبضا المنتجات ف بتصر

المصرف يصبح التا و وتجارتھ، بمشروعيّتھ سلام ف م2ع مجرّد س ل موالسلامي م
ّ
سل ي شروع

ضارب و ليتاجر موال ع يحصل حيث خاصّ، ع طا لھ ون ي ولكن ، أع بفائدة ا يوزّع ي ل بفائدة

ا م سا  .و

ي الثا السّلم: الفرع  : 3شروط

                                                            
ا،1 زكر أحمد ذكرهوحيد، سبق  .274 -273: صص،،مرجع
2، صا محمد ةناوي، التجار والبنوك البورصة المالية الالمؤسسات امعية، ا الدار رة،، ص2001 مصر،قا ،72. 
محمد،3 ع وب، ذكرهشل سبق صمرجع ،423. 
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مباحة-1 سلعة لّ لشراء السّلم عقد إجراء  ؛يجوز

ام-2 سداد يجب بل التعاقد، إجراء قبل ون عر تقديم يجوز التعاقدلا عند المبلغ  ؛ل

بذلك-3 العرف ق أو ذلك ع فاق
ّ
ت تمّ إذا أيام ثلاثة لمدّة الثمن سداد تأخ  ؛يمكن

ا-4 غ مع شابھ لل مجالا يجعل لا ل ش والكميّة والمعالم الصفات محدّدة السلعة ون ت أن يجب

ال ش من ل ش  ؛بأيّ

ال-5 عقد سليم ال ان م يذكر أن  ؛سّلميجب

حلول-6 عند ا عل المتعاقد السلعة سليم ب ع البا يلزم والذي السّلم، عقد أجل تحديد يتمّ أن يجب

العقد  ؛أجل

يتفق-7 لم ما مفسوخا عدّ العقد فإن السلعة، سليم ع البا قبل من ز أو تأخ حصل إذا

ذلك نظ عوض أي يدفع
ّ
ألا شرط العقد، تمديد ع  ؛الطرفان

بالسلم-8 ا ا اش سلعة بالسّلم يع ي أن للمصرف يجوز  ؛لا

ع-9 للبا يمكن كما سليم، ال أجل حلول عند منھ بدلا ا لاستلام السلعة ع با المصرف ل يو أن يمكن

ذلك منھ طلب إذا المصرف لصا ا يع ب يقوم  .أن

امسالفرع       ستصناع : ا

ول  ومھ: الفرع   مف

ال  مصدرستصناع و و حرفتھ، ع الصا عمل و و الصنعة، طلب ء"لغة ال أي"استصنع : ؛

بتقديمھ ع البا م يل صنعا يصنع ممّا ء ال ا بھ ي ش عقد و ف صطلاح أمّا صنعھ، إ دعا

لدف ا نفس بتوسيط تقوم أن المالية وللمؤسسة محدّد، وثمن مخصوصة بأوصاف عنده من بموادّ عمصنوعا

مقابل لعميلھ ا يع ب البنك يقوم يع التص من اء ن عد و العميل، من بدلا ع للصا المصنّعة السلعة قيمة

ح ر زائد ا يع تص دفعھ   1 .ما
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ستصناع: ثانيا التالية:شروط النقاط ستصناع شروط من البعض نذكر  1:سوف

ت-1 ال بالسلعة العميل د و ب المصرف م ستصناعيل عقد ع ا عل فاق
ّ
ت  ؛مّ

والمصرف-2 المستصنع لدى معلوما للاستصناع الك المبلغ ون ي أن  ؛يجب

ومحدّدة،-3 معيّنة أوصافا وتحمل ومباحة مصنّعة سلعة أيّ لشراء ستصناع ل تمو تنفيذ يمكن

ون ي فاقھ
ّ
ات إنّ حيث ع، للصا امات ال بأيّة العميل يلزم لا ذا لو التمو ة ج  ؛)المصرف(مع

ولا-4 يع، بالتص للقيام ثالثا طرفا ل
ّ
يو أن مكن و لعميلھ، المصنّعة السلعة سليم ب المصرف م يل

للعميل ل) المستصنع(يجوز ش ع الصا مسؤولية من ذلك إنّ حيث المصنعة، السلعة صنع المشاركة

ا عل للبناء بالأرض مة المسا حالة إلا  ؛امل،

ي-5 الثا للطرف للاستصناع الك المبلغ بدفع إمّا وّل يقوم بأن والمصرف العميل ن ب فاق
ّ
ت يمكن

ن الطرف ن ب ا عل فاق
ّ
ت يتمّ محدّدة مدّة أقساط ع أو العقد، توقيع  ؛عند

الم-6 ووافق المواصفات غي العميل طلب إذا إلا ستصناع عقد قيمة غي يتمّ ذلك؛لا ع صرف

نقصانا أو ادة ز ديدة ا القيمة تحديد فيھ يتمّ جديد عقد توقيع يلزم  ؛حيث

عنھ-7 ينوب من ل يو أو بنفسھ، السلعة صناعة عمليّة ع بالإشراف المستصنع يقوم أن - يمكن

ة شار اس ة ال-كج للمواصفات ا يع تص عملية أثناء المصنّعة السلعة مطابقة من د
ّ

اللتأك عل فق
ّ
ات

ما بي ام ال أيّ ذلك عن شأ ي
ّ
ألا ع ع(المصرف، والصا المستصنع ن  ).ب

عميلھ-8 عن نيابة المصرف يقوم أن السلعة)المستصنع(يمكن يع ب منھ توكيل ع حصولھ حال ،

أيضا مّة الم ذه للقيام المصرف قبل من ع الصا ل يو أن يمكن كما آخر، طرف إ  .المصنعة

المصنّعة،-9 السلعة مع عادة تقدم ال البيع عد ما خدمات ستصناع عقد يتضمّن أن يمكن

والضمان  .الصيانة

وشروطھ: السادسالفرع   التورّق

التورق: اولا وم  مف

أي الورق؛ طلب و لغة لمة: التورّق ع حيث م، شراء" ورق"الدرا و والتورّق الفضة، م درا

و  معيّنة عملاءسلعة ن لتمك ل التمو من النوع ذا ر وظ نقد، ع صول ا غرض ثالث لطرف ا بيع إعادة

يقوم أن يمكن حيث التقليدية، للقروض وء ال من بدلا إسلامية قة بطر النقد ع صول ا من البنوك

                                                            
محمد،1 ع وب، البنوك"شل وأعمال النقود ذكره ،"شؤون سبق صمرجع ،421. 
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ثم محدّدا، حا ر زائدا للعميل ا بيع ثمّ ومن ة، المطلو السلعة ل تمو أو شراء لصاالمصرف ا يع ب يقوم

بالتقسيط أو نقدا الشراء مبلغ بدفع العميل يقوم أن يمكن عد وفيما سابھ، المبلغ وإضافة  1 .عميلھ

التورّق: ثانيا  شروط

السّلع-1 يع ب يقوم أن للمصرف يمكن أجلا- لا أو ا-نقدا شرا قبل  ؛للعميل

أقسا-2 ع أو مؤجّلا أو نقدا الشراء يتمّ أن ونيمكن ي أن طة شر العقد، ة ر
ّ
يؤث لا ذا و ط،

البيع عقد توقيع عند ما ل ن للطرف ومعلوما محدّدا  ؛الثمن

البيع،-3 عملية إتمام ظة ع البا مخازن موجودة العميل ا ش س ال السلعة ون ت أن يجب

ا وجود من د
ّ

للتأك بنفسھ ا بمعاين ي المش يقوم أن فضّل  ؛و

يحصل -4 أن يجب التوكيل أنّ إلا منھ، بدلا ا ا اش ال السلعة لبيع المصرف توكيل للعميل يمكن

العقد إنّ حيث العقد؛ السلعة يع ب توكيلھ المصرف ط ش أن يجوز ولا عده، أو العقد توقيع عند

ما عض عن مختلفان الة  ؛والو

يمكن-5 ولا املة، السلعة قيمة دفع يتمّ أن قبليجب للعميل البيع عملية بإتمام يقوم أن للمصرف

املا ا ثم  ؛قبض

ال-6 السلعة تحديد يتمّ أن يلزم فإنھ للمصرف، عة التا المخازن السّلع من العديد وجود حالة

لا ا وا تحديدا أيضا ا تحديد يتمّ أن يجب فإنھ آخر لطرف ا بيع وعند مرّة، لّ للعميل ا بيع تمّ س

فيھ س  ؛ل

أو-7 شاء، ان م أيّ إ ا ينقل وأن ذلك، طلب إن السّلع قبض من عميلھ المصرف ن
ّ

يمك أن يجب

شاء إذا ذلك عنھ المصرف ل يو أن يمكن أنھ كما توكيلا، أو مباشرة شاء لمن ا  .بيع

عالفرع   جارة: السا

ا: أولا وم  مف

الشرعية الناحية من ع: جارة لازم معلومةعقد لمدّة باحة و للبذل قابلة مقصودة منفعة

صيغة إطار و جارة، عقد ضوء ل التمو صور من مستحدثة صورة ورة المذ جازة و معلوم، عوض

                                                            
محمد، 1 ع وب، صهذكر سبقمرجعشل ،426. 
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مثل المعمّرة؛ صول ك
ّ
تمل الراغب ع س بالت سمح عة شا لية ذات: تمو صول و والعقارات السيارات

المرتفعة، مالقيم شرائح بمختلف العملاء ا م ستفيد أن مكن  1 .و

جارة: ثانيا  أنواع

جارة أنواع،تصنّف ثلاثة إ التأج  2  :أو

بالتمليك:1 ية المن  جارة

يجار عقد تضمّن و سلامية، المصارف السائدة الصّيغة ك
ّ
بالتمل المنت التأج صيغة إنّ

بالتمل ينصّالمنت أن جب و ، الرأسما صل شراء ا ا ان لدى أو التأج ة ف أثناء المستأجر ام ال يك

ا، ا ان ن ح أو التأج مدّة أثناء وقت أيّ صل ذا ل المستأجر اقتناء انية إم ع وا ل ش العقد

الش ثمن شأن العقد طر ن ب وا م تفا ناك ون ي أن ب ي مجموعكما عتبار ن ع خذ مع راء،

للأصل ا مال المستأجر ليصبح عليھ المتّفق الثمن من ا يل وت ة، يجار الدفعات  .قيم

التمو: 2  التأج

أو التمو التأج صيغة الرأسما"ستخدم للأصل امل ال داد س الصناعية" إجارة الدّول

الصيغة ذه عتمد و الشركةوالنامية، من يطلب الذي والمستأجر التمو التأج شركة ن ب م ي عقد ع

صل بملكيّة المؤجر حتفظ و بنفسھ، بإدارتھ يقوم ما مشروع أو ما لمصنع حديثة وآلات زة أج ئجار اس

نتاجي العمليات واستخدامھ صل باقتناء المستأجر يقوم نما ب يجار، ة ف طوال مقابلالمؤجّر ة

عشر إ سنوات خمس ن ب عادة يجار ة ف اوح وت معيّنة، لشروط طبقا العقد ة ف خلال ة إيجار دفعات

المستأجر عطي التمو التأج العقود معظم و المؤجرة، للأصول ا ف نتا العمر حسب سنوات

المحدّدة ة الف اء ان عد صل ك
ّ
تمل  .حقّ

شغيالتأج:3  ال

يقوم مثلا جل؛ قص ي التأج الشراء بصفقات ة شب ا إجراءا بأن شغي ال التأج صيغة ّ تتم

إ ا تأج لغاية ا شرا الرأسمالية صول من ا غ أو لات ق سو و وصيانة شغيل ة ا ذو المؤجر

مغر وشروط ة إيجار بدفعات محدّدة ات لف ن حيثمستأجر من صل ملكية تبعات المؤجر تحمّل و ة،

                                                            
ا،1 زكر أحمد ذكرهوحيد، سبق صمرجع ،286. 

حسن، 2 محمود ذكرهصوان، سبق صمرجع ص، ، :167- 169. 
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ن ب يجار ة ف وتتفاوت صل، شغيل و قساط بدفع المستأجر قيام مقابل والصيانة يل وال ن التأم

ور  ش وعدّة واحدة  .ساعة

جارة  : ثالثا     شروط

التالية النقاط ا ذكر  1 :يمكن

ال-1 من المؤجّرة السلعة ون ت أن ايجب استعمال المباح  ؛سّلع

المنفعة،-2 تحصيل عد ثابتا السلعة أصل بقى و المنفعة، ذات صول من السلعة ون ت أن يجب

الصناعية لات و ي المبا أدوات ذا تحت ندرج والتعبئة- و الغزل والسيارات-كآلات انيكية المي زة ج و

الثابتة صول من ا شا  ؛وما

ت-3 ي أن عيمكن العقد، اية المستأجر ا ك
ّ
يتمل أن أو المؤجر، إ السلعة بإرجاع جارة عقد

ذلك ع ا بال ن الطرف كلا يتّفق أن أو ذلك، ع صراحة العقد ينصّ  ؛أن

قة-4 والطر للمؤجر ستحقّ س الذي المبلغ وتحديد ا، ف السلعة إيجار تمّ س ال المدّة تحديد يجب

س متفرّقةال أوقات محدّدة دفعات أو محدّد زمن عد واحدة دفعة ون ت كأن ا؛ دفعھ  ؛تمّ

واستحداث-5 ستجدّ، ما حسب أو زمنية ة ف ل جارة عقد بمراجعة يقوما أن ن للطرف يجوز

ذلك غ ع العقد ينصّ لم إذا ن الطرف بموافقة جديد عقد شاء إ أو بالعقد  ؛عديلات

يتمّللمؤج-6 كأن القيمة، دفع ا يتمّ ال قة والطر ا، تأج المراد السلعة قيمة تحديد قّ ا ر

ن ح للمستأجر تماما معلوما ذلك لّ ون ي أن ع مختلفة، بمبالغ أو ايدة م أو متناقصة قيمة ع فاق
ّ
ت

جارة عقد  ؛إبرام

ثالث-7 لطرف ا يع ي أن رغب إذا السلعة لمالك ايحق سار يبقى العقد أن
ّ
إلا جارة، عقد اء ان قبل

المستأجر ع ضرر أيّ دون و و،  ؛كما

للمؤجر-8 إذا يحقّ المؤجّرة، بالسلعة ق ت قد ال ضرار عن ض بالتعو المستأجر مطالبة

لھ صنعت ما مع ناسب ت لا جائرة أو خاطئة قة بطر  ؛استخدمت

غط-9 المؤجر رغبة يّاحالة تأمي السلعة ة-ية السنو الصيانة لفة- كعقود ت يتحمّل فإنھ

ن  .التأم

العقد-10 ا عل ينصّ ال قة بالطر السلعة، تأج فور ا عل المتّفق جرة  .ستحقّ

                                                            
محمد، 1 ع وب، ذكره شل سبق صمرجع ،431. 



  

  

  

ول ا الدراسة طار......: لفصل ات لمتغ  النظري

~ 31 ~ 
 

ثالث-11 لطرف السلعة تأج للمستأجر الباطن-يجوز من يتحمّل- تأج نا و المؤجّر، موافقة عد

ديدالمستأجر ا المستأجر من ضرر من للسلعة يحدث قد عمّا املة المسؤولية  ؛وّل

ا-12 أصل بقي ما منفعة ذات ن ع أو سلعة لّ تأج إعادة  ؛يجوز

ب-13 س العقد إتمام عدم حال و جارة، عقد إتمام لضمان ون عر ع يحصل أن للمؤجّر يجوز

املا  ستحقّ ون العر فإن العميل،  ؛للمصرفرغبة

ا-14 م ستفادة فت
ّ
توق إذا ما حال و المؤجّرة، ن بالع نتفاع ة ف طوال للمؤجّر جرة - ستحقّ

ا خرا أو ا العقد-كتلف اء إ قّ ا  ؛فللمستأجر

أ-15 ة الدور الصيانة المؤجّرة؛ ن الع تجاه والمستأجر المؤجّر من لّ واجبات العقد يحدّد أن ويجب

عطا  ب؛إصلاح

أقلّ،-16 ة ف ا ك
ّ
تمل المستأجر ورغب المؤجّرة، ن للع المستأجر ك

ّ
تمل ع جارة عقد نصّ إذا

من المتبقّي لقيمة ا خلال الدفع تمّ س ال والمدد المستحقّة، المبالغ تحديد فيھ يتمّ جديد عقد إبرام فيمكن

 ؛قساط

17- 
ّ
بتمل المصرف يقوم أن يحقّيمكن كما ا، إيّا ه تأج ثمّ ومن عميلھ، رغبة ع بناء معيّنة سلعة ك

آخر لطرف العقد اء ان عد ا تأج أو ا بيع  ؛لھ

أن-18 دون الثمن س أن للمصرف فيجوز المستأجر، للعميل المؤجّر صل المصرف ى اش إذا

ينصّ  أن يجوز ولا العقد، بذلك ام ل المستأجر ع ون بإعادةي إلزام أيّ ع البيع عقد أو جارة عقد

ن مع بثمن للأصل العميل  1.شراء

جل: الثامنالفرع بالتقسيط(البيع  )البيع

ان سواء معلوم، وقت إ الثمن سداد تأجيل مقابل ال ا السلعة سليم يتمّ أن و جل البيع

سدّ  ما وعادة منھ، زء أو لھ للثمن سدّدتالتأجيل فإذا وأقساط، دفعات ع الثمن من المؤجّل زء ا د

ع الثمن سدّد وإذا آجل، بيع و ف البداية الملكية انتقال مع ا عل المتّفق المدّة اية واحدة مرّة القيمة

بالتقسيط بيع و ف السداد ة ف اية الملكية انتقال مع المبيع ء ال م
ّ
سل بداية من  2 .دفعات

ن حالت ا ا الثمن من أك بثمن بالتقسيط البيع أو جل البيع ق طر سلامية المصارف  :سلك

                                                            
محمد، 1 ع وب، ذكره شل سبق صمرجع ،431.  
ا 2 زكر أحمد ذكرهمرجع ،وحيد، صسبق ص، ، :289 -  290. 
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و الة  :ا

قة الطر ذه و بالمشاركة، ل التمو أسلوب استخدام يرغبون لا الذين التجّار مع ا معاملا

ا تمارس ال الدفع يلات س ب الشراء لعمليّة ةالبديل التجار  .المصارف

الثانية الة  :ا

استخدام العم الواقع من ن ّ تب ولقد جل، ل وطو ا كب المؤجّل المبلغ ا ف ون ي ال المعاملات

سيارات مثل ن رفي ل ة الصغ نتاج وسائل لتمليك ي السودا سلامي فيصل مصرف الصيغة ذه

ن مصرف أيضا يمارسھ ما و و للمصارفجرة، يمكن ال المشروعات سب أ ومن المصري، جتما اصر

جل فالبيع السكنيّة، الوحدات بيع و سلوب ذا باستخدام ا ل تمو ذه) التقسيط(سلامية

التقليدية المصارف ا تمارس ال بالفائدة ي المبا لسلفيّات المناسب البديل و الة  .ا

االمزار : التاسعالفرع وشروط  عة

ما، بي الزرع سام باق قومان و ا، عل عمل أو ا يزرع من إ ا مالك من رض دفع عن عبارة

المزارعة عت شركة"و و" عقد للمزارعة سلامي المصرف ل وتمو رض، العمل خر ك الشر يقدّم بأن

ن طرف ن ب المشاركة من  1 :نوع

ول  لھ: الطرف
ّ
للمزارعةيمث المطلوب ل التمو مقدم باعتباره سلامي  .المصرف

ي     الثا العامل: الطرف أو رض صاحب لھ
ّ
ل) الزارع(يمث تمو إ يحتاج  .الذي

المزارعة: أولا  شروط

المتعاقدين-1 ليّة ا(أ عل والعامل رض والسّلوكية) صاحب والفنية القانونية النوا  .من

ون -2 ت اأن ف يزرع ما يان و ا تحديد مع للزراعة، ة صا  ؛رض

معلومة-3 لمدّة أو ن ت س أو لسنة مثلا انت إن الزراعة مدّة  ؛بيان

أي-4 ا؛ عل المتّفق سبة ال و العقد، أطراف ن ب مشاعا ن ك الشر ن ب الناتج ون ي تحديد: أن يجب

ما ل ن الطرف ب  ؛نص

الط-5 من البذر يقدّم من البذربيان باختلاف يختلف عليھ المعقود لأن يقدم؛ لا الذي ومن ن فإذا. رف

منفعة عليھ فالمعقود العامل قبل من ان وإذا رض، منفعة عليھ المعقود ان رض صاحب قبل من ان

 ؛العمل
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المزارعة-6 نوعيّة ا بيان قصد رعو س الذي المحصول   .نوع

سنالقرضو المساقاة: العاشرالفرع  ا

 المسقاة: أولا

من: لغة لھ ون و ا، ومص والكرم النخيل سقي ع ص ال يقوم أن وذلك السقي؛ من مأخوذة

معلوم جزء ا ع  1 .ر

شركةمعاقدة: اصطلاحًا نوع أو ا، ثمر من معلوم بجزء ا ِ يُص مَن إ والكروم ر ال دفع ع

مشروعة اة
َ
ساق

ُ
والم ما، بي اصل ا الثمر يقسم وأن آخر، طرف من بية وال طرف من ار ون ت أن ع

فيحتا ار د ُّ بتع م ل
َ
دراية لا الذين ار اب أ اجة سدٌّ ا وف لھالمزارَعة، مَن معاملة إ جون

ما لمص تحقيقًا اة
َ
ساق

ُ
الم زت فجُوِّ ذلك، ة  .خ

سن: ثانيا ا   القرض

التقليدية، المصارف بھ تقوم الذي بالمع قرضا ا مع ن المتعامل تمنح لا سلامية المصارف أن عرفنا

التقليدية؛ المصارف ال ا و كما الكمبيالات بخصم تقوم لا ا أ للمصرفكما يجوز لا لأنھ وذلك

حالات ناك ولكن ا، ر و ف منفعة جرّ قرض فأيما الة؛ ا ذه الممنوحة المبالغ عن ادة ز أيّة تقا

يحتاج فقد سباب، من ب س لأيّ نقد ع صول ل مضطرّا سلامي المصرف مع المتعامل ا ف ون ي

و  ا، وغ للسفر أو للتعليم أو للعلاج وننقودا الز ذا حاجة سلامي المصرف يل
ّ
ألا المعقول من س ل

ما ن ب  2 :لس

معھ-1 تعامل و منھ ي ش و فيھ نقوده يودع و ف سلامي، بالمصرف مرتبطة ون الز ذا ة مص إن

ون  الز من المصرف استفادة ع ممّا المجدية؛ أموره  .جميع

ع-2 تقع اجتماعية مسؤولية ناك الذيأن للمجتمع والمساعدة العون يد مدّ و و المصرف، عاتق

يتمّ لذلك بالفائدة؛ اض ق عن م عاد إ و نا المجتمع ذا لأعضاء يقحمھ أن يمكن ما مّ وأ فيھ، عمل

لا أم المصرف ون ز ان سواء القرض، ذا المسلم المجتمع أفراد من فرد أيّ  .منح

سن ا القرض صندوق ل تمو  :مصادر

اصة-1 ا المصرف أموال من سن ا القرض صندوق ل تمو  ؛يتمّ

                                                            
محم1 ن حس سلاميةد،سمحان، المصرفية عمان،،العمليات الشمس، ع  .98صردن،مطا
عبد2 محمود م، إرشيد، ذكرهالكر سبق صمرجع ،150. 
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القرض-2 يل س ع المصرف لدى المودعة ئتمان(موال  ؛)حسابات

المصرف -3 يفوّضون ال سن ا القرض صندوق ور م ا قبل من المودعة لأموال

حسنا قرضا للناس ا  1.بإقراض

  

ل سلا ):1(رقمش ل التمو صيغ م سلاميةأ المصارف   مي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                            
عبد 1 محمود م، إرشيد، ذكرهالكر سبق صمرجع ،150.  

سلامي ل التمو  صيغ

ثمار س عائد الصيغ

المشاركة ع القائمة لية  التمو

 

القائمة لية التمو الصيغ

المديونية  ع

ل التمو صيغ

 التعاونية

ة  المضار

 المشاركة

 المزارعة

 المساقاة

 المرابحة

 السلم

جارة  

ستصناع  

 القرض

سن  ا

إع:المصدر نمن الطالبت   داد
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سلامية: الثالثالمبحث المصارف العقاري ل التمو   صيغ

العقاري للقطاع ة الموج الصيغ وأك ل، التمو أساليب من متنوعة بمجموعة سلامية البنوك تزخر

ستصناع، ، المشاركة ، بالتمليكجارةالمرابحة ية   . المن

بالشراء: ول لبالمط للأمر المؤجلة المرابحة   صيغة

طوات ا من عدد من ون تت لية تمو قة طر العقار بالشراء للآمر بوع المرابحة شراءتبدأ العميل من د

يعھ ي ثم المصرف يھ ش ف تقسيطعقار، بيع كذلك س و للعميل .بالأجل  

س شراء بطلب المصرف إ العميل يتقدم أن موصوفةأو السلعة) عقار(لعة شراء خ ذا فيقوم ،

مؤجل) عقار( بثمن إليھ ا بيع ثم العميل من وعد بالمرابحة. بمقت العقاري ل التمو صيغة وتتم مرابحة

التالية طوات ا خلال من بالشراء :مر  

بالمرابحة - ل للتمو العميل سلام : طلب للمصرف العميل تقديم خلال من يوذلك

يقدم وقد ، عقار أو سلع أو وآلات مواد شراء المصرف قيام رغبتھ يتضمن بطلب

المطلوب توف المصرف ساعد ل المنتجات ذه  .المورد

العميلدراسة - طلب المرابحة:وتحليل عملية بدراسة المرابحات قسم أو إدارة تقوم

قانونية أو شرعية ع موا وجود وعدم ا شرعي من  .والتأكد

العقد - مع: تنفيذ العميل يوقع المقدم الملف ودراسة العميل طلب ع الموافقة عد

النقدية و الدفعة ومقدار ة، المطلو المسكن مواصفات يحدد مرابحة عقد المصرف

للمسكن سا الثمن تحديد من ولابد السداد، وكيفية قساط وقيمة ، المقدمة

والثمن  للمصرف ح ر امش المواصفاتو حسب المسكن المصرف ي ش ثم ، جما

بالتقسيط للعميل المسكن يع و بالشراء، العميل ل يو أو العميل قبل من المحددة

للعميل المسكن ملكية تقل   .  وت

ي الثا المتناقصة:المطلب   المشاركة

مية أ ا ول الشركة، عقد عن المتمخضة المستجدة العقود من المشاركة صيغة ارتصنف احت ضوء ة كب

المالية الملاءات وندرة   .التكنولوجيا

ول  المتناقصة: الفرع والمشاركة المشاركة ف   عر
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لغة بھالمشاركة ينفرد لا ن إثن ن ب ء ال فيھ ون في نفراد، خلاف و و ن، ك الشر مخالطة

ما   .أحد

فرعية ل يا أصلھ عن تتفرع سلامي الفقھ الشركة بدان،المفاوضةعقد العنان، شركة ا م

المتناقصة المشاركة ع تطبق ال شروط جملة ة خ اتھ وشروط العنان، شركة ا وأبرز والوجود،

المشاركة بقولھ سلامي الفقھ مجمع ف عر المتناقصة المشاركة ف عر جاء ا،ومما م جزء ا و

ش: المتناقصة تتضمن جديدة حصةمعاملة شراء ما أحد ا ف د يتع دخل ذي مشروع ن طرف ن ب ركة

أخرى  موارد من أم الدخل ي المش الطرف حصة من الشراء ان سواء جيا تدر خر وجاء. الطرف

شركة عن عبارة ا بأ سلامية المالية للمؤسسات والمراجعات المحاسبة يئة اص ا عشر ادي ا المعيار

ف د أنيتع من بد ولا املھ، ب المشروع ي المش يتملك أن إ جيا تدر خر حصة شراء اء الشر أحد ا

أن يجوز ولا الشركة، عن منفصل بوعد بذلك ك الشر د يتع ا وإ والشراء، البيع ا ف مشتط غ ون ت

الع أحد ط خراقش   1. دين

ي الثا قتصادية: الفرع ا مي   أ

الم ةعت و الر القروض من بدلا أنواعھ، بمختف العقاري ل للتمو تص وأداة قة طر المتناقصة شاركة

المشاركة تطبيق فنجاح لذلك ة، العقار زمات خلق سا رئ با س انت وال ا، المرتبطة ون والر

التالية الشروط بتوفر مرتبط   : المتناقصة

المتناقصة  - المشاركة ع تطبق أنأن و العنان؛ شركة ام أح خاصة و ات، للشر العامة ام ح

الشركة عقد يتضمن أن يجوز لا وعليھ ، ما بي ح والر فيھ يتجرا أن ع ما ل مال اثنان ك ش

الشركة مال رأس من حصتھ داد اس ق ا المشاركة طر من
ً
أيا عطي نص  ؛أي

وحده - ن ك الشر أحد تحمل اط اش ب ي محللا أن ة ب ولو الصيانة أو ن التأم مصروفات

إليھ سيؤول  ؛الشركة
أعي - أو نقدية مبالغ انت سواء الشركة، موجودات حصة ن ك الشر من ل يقدم يتمأن ،

ً
انا

ا، م الشركةتقو شاط ا يتطل ال المعدات أو ا، عل البناء سيقام ال رض عتمد. مثل و

ل اصة ا الملكية تناقصحصص بحسب ة ف ل وذلك وقعت، إن سارة ا لتحميل طرف ل

ك  الشر حصة وتزايد ن الشرك أحد  خر؛حصة

الشركة - أطراف من ل ل المستحقة سب ال والعميل(تحديد الشركة،) المؤسسة عوائد أو اح أر

سب  بقاء اس جوز و الملكية، حصص عن مختلفة بصورة سب ال ع تفاق جوز احو ولو ر

                                                            
سلامية،  1 المالية للمؤسسات والمراجعات المحاسبة الشرعيةيئة الوطنالمعاي د ف الملك مكتبة اض، الر شر، لل الشر ،2017السعودية،1 - ية المعيار

رقم ص،،12المعيار   .347-345ص،
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تبعا ا غ ع ن الطرف ن ب تفاق جوز و الملكية، حصص ت الملكيةغ حصص بمبدألتغ

الملكية حصص سبة ب سارة ا  ؛تحميل

ن - الطرف لأحد اح ر من مقطوع مبلغ اط اش ب ي  ؛لا

الشراء - وعدا ن ك الشر أحد  إصدار
ً
منملزما جيا تدر حصتھ تملك كھ لشر بموجبھ خلاليحق

ا عل المتفق بالقيمة أو ن ح ل السوقية القيمة حسب و الشراء عند بيع الشراءعقد ولاعند

سمية بالقيمة البيع اط اش  ؛يجوز

مثل - ن، الطرف غرض ا يتحقق صورة بأي ا ك شر قبل من المؤسسة حصة تملك عملية تنظيم

الشركةدالتع ح ر من حصتھ بتخصيص المؤسسة ك شر ليتملكمن لھ المستحق ا عائد اأو

ك شر ا م يقت م أس إ الشركة موضوع تقسيم أو الشركة المؤسسة حصة من ية س حصة

محددالمؤسسة فتصبحعددا ا امل ب م س المؤسسة ك شر شراء يتم أن إ ة ف الملكيةلل ھ

لمحل  الشركة؛المنفردة

شر  - حصة ئجار اس الشركة أطراف لأحد ظل و انت، ما م محددة ولمدة معلومة بأجرة منكھ
ً
مسؤولا ن ك لالشر صتھ ساسية الصيانة نعن   .ح

الثالث الموازي : المطلب ستصناع و   ستصناع

المواز ي ستصناع و ستصناع أجلص من عي المشار مثل ا، أنواع بجميع ة العقار لات التمو

خاصةالسكنية صفة وفنية،و رة ما يد وتحتاج محليا، مفقودة تكنولوجيا ا ف تتوفر ا ف يجب ال تلك

سيات ا المتعددة ية جن ات الشر ق طر عن فقط   1.وتتوفر

ول  الموازي : الفرع ستصناع و ستصناع ف   عر

﴿ عا كقولھ اتخذ أي صنع الفعل ا ءمصدر ل أتقن الذي الله وإستصنع﴾صنع إذا، الش

صنعھ، إ سلعةدعا ع والمستصنع ع الصا ن ب عقد بأنھ المصر ستصناع عرف قتصاد ل أ عند

عدة ع أو واحدة دفعة ع مؤجلا أو مقدما يدفع ثمن مقابل الصنعة ا ف تدخل الذمة، موصوفة

السلعة بصناعة ع الصا بموجبھ يقوم الطرفان، عليھ يتفق حسبما مندفعات ا عل صول ا قالسو أو

عند ستخدم لية تمو أداة ون لي العقد ذا سلامية الصرفية طورت وقد ا، سليم موعد حلول عند

ا لات و والمعدات ي والمبا والسفن الطائرات يد ش و صناعة خاصةالرغبة مواصفات  .لمصنعة

                                                            
زواري  1 فرحات السابق،صمحمد المرجع   .85،نفس
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المسماة كما للعقود سلامي قتصاد مفكري عند والقديمةيصنف شرصيلة يقولعال كأن ،

دستا أو كذا وسعتھ كذا طولھ خفا اصنع صفار أو مكعب أو خف ووز لصاحب كذا سع برمة كذااأي

جماع و و دليلھ ي الثا منھ خر فيقبل ئا ش عطي لا أو المس الثمن عطي و وكذا بكذا كذا يئة ع

وا بالاستحسان ثابت و و قو العم و و يجوز لا أن للتعامللقياس وتركناه المعدوم بيع ونھ ل زفر مال و و

جماع بـاستحسان عقد: س ة كما القاعدة مقت خلاف ع أمر جماع ينعقد أن و و

و  ف عرفناه الذي اجةصلستصناع ل استحسانا بالإجماع جوز وإنما يجوز لا معدوم بيع أيضا

إليالع  .ھامة

ي الثا ستصناع: الفرع عقد من سلامية المصارف إستفادة   كيفية

من فيھ لما ور، م ا مع ا عامل استخدامھ سلامية للمصارف سر ت مرونة فيھ عقد ستصناع

أنھ أساس ع المجال ذا يدخل أن للمصرف مكن و تقسيطھ، أو الثمن يل انية ع إم أو مستصنع

الصناعةأس عالم الدخول ا تمك ة كب أموال رؤوس ا ل المصارف أن المعلوم ومن ع، الصا أنھ اس

التحتية والب الطرق شاء وإ ي والمبا السكنية ع المشار صناعة من ا يمك وذلك والمقاولات، شاءات و

لھ بذلك المصرف فيقوم ذلك، ر دور لھ المال رأس لأن ا، ل عة ةالتا خ لھ وطاقم ة متم بإدارة

محمود العواقب ون ت ح مور، ذه   1.ةمثل

الثالث سلامية: الفرع المصارف ميتھ وأ الموازي   .ستصناع

جاء وقد الموازي، بالاستصناع عرف لما سلامية المصارف ار ابت انت ستصناع لعقد ندسة أول

ب العقد ذا ليفي ار بت المؤسسةذا ن ب يتم الذي و الموازي ستصناع و ، المصر العمل متطلبات

ستصناع عقد و ) ص(المالية بصفة بمواصفاتاول ء ال صنع يتو آخر ع صا ن و ، عا با

ال صنع تو و الباطن، من المالية المؤسسة ون بصفة ول، العقد عليھ المتفق للمصنوع ءمشاة

علاقة توجد فلا العقدين، ن ب ارتباط مستصنعا أي ناك ون ي أن دون الموازي، ستصناع بمقت

ل التمو ستصناع تطبيق يمكن ، الفع ع البا ع الصا ن و الفع ي ا ال ي المش ن ب مالية أو حقوقية

والعمائر المساكن كبناء ، مختلفة تطبيقات عدة االعقاري ة،وغ المطلو والصفات ا موقع يان ب وذلك

                                                            
ي، 1 الصلا محمد المعالاتأسامة فقھ القرط ال عبد ابن افظ ا طاختيارات وت ،01، ب حزم، ابن   .358ص ،2011لبنان،،دار
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وإنار  را تخطيط ستصناع ون ي أن يمكن كما ، ا ااف عبيد و ا ف الطرق ذلكإ...وشق وغ ،

والمن ة العقار ستصناع يمكن لات من استفادة م أ الشروط عض تحت ا،   1: ف

است - عقد مستصنعا ا بصف المؤسسة م ت منضبأن مصنوعات ع صول ل ع الصا مع طةصناع

آخر لطرف يع وت ع، للصا السيولة لتوف العقد توقيع عند نقدا ا ثم وتدفع الة ل ل المز بالوصف

مواز استصناع أجليعقد عد أجل وإ تھ، اش ما مواصفات بنفس ا بصنع م تل مصنوعات

ن ب ط الر عدم شرط ذا و ول  دين؛العقستصناع
نأن - والتأم الصيانة ونفقات المالك تبعات عا صا ا بصف استصناع عقد ا إبرام يجة ن المؤسسة تتحمل

المستصنع إ سليم ال تحول)العميل(قبل أن ا ل يحق ولا ا، اما عقدإل ع الصا إ العميل مع

الموازي   ؛ستصناع

وعقد  - ستصناع عقد ن ب ط الر ب ي مالا أحد سليم ال من التحلل يجوز ولا الموازي، ستصناع

ع المؤسسة اط اش من ع ما ولا اليف، الت ادة الز أو التأخ وكذلك خر، سليم ال يقع لم إذا

شروطا الموازي ستصناع ع ي( الصا زا ا الشرط ا ف مت) بما ال ال للشروط ً معامماثلة

عالعميل مختلفة أو ول  .استصناع

ع الرا العقاري: المطلب ل التمو بالتمليكصيغة ية المن   بالإجارة

المصارف ا ابتدع ال ديثة ا ل التمو أساليب إحدى بالتمليك ية المن جارة عملية ،سلاميةعت

ل التمو عملي/ ومؤسسات تتخصص متعددة مؤسسات ناك أصبح أنھ اح سم وال التأج ات

التمو بالتأج   . البعض

ئجار باس العميل من بوعد تبدأ طوات ا من عدد من ون تت لية تمو قة طر العقار لية التمو جارة و

فإذا جارة، ام أح المدة ذه وتطبق ن، محددت ومدة بأجرة للعميل يؤجره ثم المصرف يھ ش ف ، عقار

جميع ةسدد يجار وعدالدفعات ع بناء بالبيع إياه يملكھ المصرف فإن العقد، اماتھ بال يخل ولم

أو بالتمليك، الوعد مع يجار أو بالتمليك المنت يجار س و العقد عليھ ماينص حسب بة بال أو سابق

اللاحق التمليك مع     .يجار

التالي طوات ا وفق عمليا ا تطبيق مكن  :2ةو

                                                            
الم 1 و يئة و حاسبة ستصناع سلامية، المالية للمؤسسات الموازي المراجعات رقمستصناع المعيار ص،ص11، ، :306- .307  

قرمية، 2 العقاري دو القطاع اللإسلامية ل التمو المجلدصيغ عمال، و المال اقتصاد مجلة العدد3، زائر،4، ا ،2020. 
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لدى - موجودة غ ن لع بالتمليك ية من اجارة ورغبتھ بطلبھ العميل يتقدم

 .)السكن(المصرف

ع - البا من المطلوب المسكن سلامي المصرف ي  .ش

حسب - سلمھ قد بأنھ إشعاره منھ طلب و المسكن، سلم ب للعميل المصرف ل يو

المحد  .ةودالمواصفات

محدد - بأجرة للعميل المصرف لھيؤجر المسكن بتملك عده و معينةـ زمنية مدة ) بة(ة

ا عل المتفق قساط جميع سدد  .إذا

العقار - عن للعميل المصرف نازل المحددة،ي بالأقساط والوفاء جارة مدة اء ان عند

جديد  .عقد

ل - ش تأخذ حيث الملائم للمسكن ن والمحتاج الفقراء لتملك المجال الصيغة ذه يح وت

أقساطالق ع القرض سداد عد المساكن تملك م ل يح ي الذي سن ا   . رض
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الفصل   :ول خلاصة

التطرق       الفكرتم مجال المختلفة بحاث و والدراسات يم المفا من العديد إ الفصل   ذا

مجال ن الباحث من العديد قبل من المقدمة ي والميدا سلامية ادي العقاري ،المصارف ل وال التمو

العقاري بأنخلصت ل إ التمو ا وغ المؤسسات أو ات الشر أو فراد حاجة عامة، بصفة بھ يقصد

ل التمو طالب أ في عقار، بناء يع تص أو شراء ل اجة(تمو ا ة) صاحب ج أي أو مالية مؤسسة إ

عمل لتقوم ا حكم ما أو ل يتفقتمو آجال ع ل التمو ذا قيمة سداد العميل يقوم ثم ل، التمو ية

الممولة ة ل عائد نظ ا المزاياعل من العديد لھ كما والمجتمع، قتصاد ع بالفائدة عود   .ال

ن          مضام الفصل ذا شمل ذلك، مع إابالموازاة التطرق تم أين سلامية، الملمصارف ية صارفما

سلامية عة الشر وفق ا عل المتعرف سلامية الصيغ م أ ذكر مع بالشراءسلامية، للآمر المرابحة

ستصناع، المتناقصة ، بالتمليك،المشاركة ية المن ذكر ،جارة تم سلامية،كما المصارف موال مصادر

مو  أ ذكر تم ا العقاريأخ ل التمو وصيغ سلاميةعمليات   . المصارف

  

  

  

  

  



 

  
  

  
  
  

ي الثا   :الفصل
زائراسشرافيةدراسة ا السلام ج(بنك ر بوعر  )برج
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يد  :تم

التطرق تم النظري عدما العقاري حول الفصل ل التمو سلامية،،عمليات سنحاول والمصارف

الفصل ذا خلال الدراسةاطإسقمن ميدان ع النظري انب  .ا

إلذ الفصل ذا تقسيم تم أساسيةا مباحث حيثثالث ولعا، عنالمبحث عامة بنكلمحة

إالسلام، التطرق خلال السلاممن نك ب ف و عر التنظي لھ ي دافھو المبحث ،أ ي ثم تمالثا فس

و إالتطرق السلاممنتجات بنك ل التمو المبحثصيغ أما العقاريعملفجاءالثالث، ل التمو يات

السلامب جفرعنك ر بوعر    .برج

السلامتقديم: ول  المبحث   بنك

ي المبحث السلام: الثا بنك ومنتجات ل التمو   صيغ

السلامعمليا: الثالثالمبحث بنك العقاري ل التمو   ت
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السلام تقديم  :ول المبحث   بنك

المبحثيس ذا بناول السلام،دراسة إنك التطرق خلال فمن لھلبنكاعر ي ،و  التنظي

دافھ  .أ

ول  ف: المطلب السلامعر   بنك

السلامت بنك جوان–أسس زائر شاطھ2006ا روانطلق إطار ،2008أكتو ذلك ان و

ال عد سلامية، ية العر البلدان السلام بنوك من مجموعة س تأس فةعملية الص حققتھ الذي نجاح

ذا ع وساعد خصب، ثماري اس محيط من بھ تتمتھ لما مقراتھ أحد لتحتضن زائر ا ت واخت سلامية،

ز  عز كما ية، العر الدول ع زائر ل ان الذي قتصادي نفتاح و ختيار ي، مارا زائري ا نالتقارب

ي إمارا زائر ا السلام مال رأس الصجل المن بھ ة الرا م لقناع البنك مؤسسو اختار وقد ،

تمثيل أحسن سلامية المصرفية يمثل أن كنموذج و و البنك لعمل   .سلامي

استطاعحيث ما التحقق إ بدأذهس شاط ال من ن ت س عد اليوم السلام فبنك الصفة،

والع دافھ، أ أو وتحقيق قواعده السلامترسيخ بنك ل التمو أساليب وتنقسم شاره، وان توسعھ ع مل

ات المشار وعقود المفاوضات عقود نجد حيث ا، ف المستخدمة العقود بحسب سلامية البنوك من ه  .كغ

السلام بنك أن سلامية–حيث عة الشر ام لأح وفقا ة زائر ا ن للقوان طبقا عمل شمو بنك زائر، ا

بنكا قبل من المصرف اعتماد تم ، لي ا زائري ا للتعاون كثمرة البنك ذا عد حيث عاملاتھ، فة

تم س زائر مبتكرة2008ا بنكية خدمات تقديم دفا مس شاطھ مزاولة فإن .،ليبدأ ذا إ إضافة

السلام التنمية–بنك ومتطلبات تتما ة وا اتيجية إس وفق عمل زائر جميعا قتصادية

لدى ة الرا صلية والقيم المبادئ بع ت ة عصر بنكية خدمات تقديم خلال من زائر، با ة يو ا المرافق

من شرعية يئة معاملاتھ وتضبط ن ثمر والمس ن والمتعامل السوق حاجيات تلبية غية زائري، ا الشعب

قتصاد و عة الشر العلماء  .كبار

الثا التنظيمي: يالمطلب ل ي السلامال  لبنك

التنظيمية والوحدات ة دار ات المستو مختلف يصور الذي البناء أو كإطار التنظي ل ي ال عد

حدود م ل ن يب إذ للعمال، قيقي ا المرجع بمثابة عت أيضا و ف الوظائف، ومختلف والفرعية سية الرئ

طرق م ل و و م وواجبا م المؤسسة،تصالمسؤوليا داخل القائمة والعلاقات م بي لذلكفيما

عرض التنظييمكننا ل ي يال ل الش وفق السلام   : لبنك
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رقم   ل السلام): 02(الش للبنك التنظيمي ل ي   ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

السلام  :المصدر لبنك الرس  الموقع

مجلس دارةأعضاء  

س الرئ عضاء   

يوسف عم محمد

ي  الم  احمد

عبد الله عبد عارف

رمي ال  الرحمان

الرحمان عبد السعيد

ستان الله عبد  احمد

خليفة انوار

 السادة

بناعند النور

 العرب

الله عبد ع

 بوح

سابات ا  محافظي

السيد مكتب

ق ديمالسعيد  

عبد السيد مكتب

وط ميد  ا

الشرعية يئة ال  أعضاء

ن حس يئة ال س رئ

حسان  حامد

عز س الرئ نائب

زغيبة بن  الدين

نة الم سر ن ام عضو

زع كيم ا عبد  محمد

قداد الصادق العياش

 عضوا

ضر بن بكر أبو

ب  لش

التنفيذية دارة  أعضاء

ناصر العام المدير

 حيدر

عبدنائب العام المدير

فظي بن  الرحمان

التجاري القطاع س رئ

جبا  سفيان

ة شر ال الموارد مدير

ن تيقمون م الكر  عبد

الداخ التدقيق مدير

مح محمد  

المالية الرقابة مدير

زراق سم نة ز  وا

التجارة إدارة مدير

اجت ت سعيد ارجية  ا

للمصرف الشر المراقب

ش القاسمحمد ام

س  ا



ي الثا شرافيةدراسة....................................................................................:الفصل زائر اس ا السلام برجفرع( بنك

ج ر  )بوعر

~ 43 ~ 
 

الثالث السلام: المطلب بنك داف   أ

ذه يص ت داف يمكننا  1:يفيماأ

بجميع - وأعمال عمالالقيام والمالية ة والتجار مشروعات؛المصرفية مة والمسا ثمارات  س

منطقة - أو إقليم أي جتماعية و ة والتجار والزراعية والعمرانية قتصادية والتنمية يع التص

ا؛ خارج أو زائر  ا

ا؛ - أنواع بمختلف ع الودا  قبول

جنتحصي - النقد والتعامل القيمة ذات وراق من ا وغ الصرف وأذونات وامر ودفع لل ب

 صورة؛

شرط - وراق ذه قة طر بأي التعامل أو الكمبيالات وإصدار وتنفيذ وتط وقبول واستخراج ب

شر محظور أي من ا  . خلو

وفقا - سنة ا القروض للو - إعطاء ن أم كمنفذ ماناتالعمل د ع و م وغ بالعملاء اصة ا  صايا

أخرى  - سلطة أو ومة ح أ وكيل والدخول ا تنفيذ ع والعمل ا أنواع ل  .ب

سلامية - عة الشر قواعد ومراعاة ا بالر التعامل عدم شرط المختلفة المصرفية يئات ال تمثيل

البنوك؛معاملا  ذه مع  ت

ش - و المشروعات ل بتمو يالقيام ال المختلفة ن؛طة اعتبار اص أ أو أفراد ا  قوم

للعملا - قتصادية و ة والتجار والمالية المصرفية ثمارات س م؛تقديم وغ  ء

قبول  - وكذلك المجتمع ع بالنفع عود بما أو ا دافع رغبة وفق ا وتوج عات والت يئات ال أموال قبول

المحددالز البنوك وفق ا وتوج  ة؛اة

معاونة - ات شر أو ة تجار أو صناعية أو ة عقار شطة أ أو مؤسسات شاء   .إ

  

  

  

  

  

  

  

                                                            
إيناس  1 زوفية مدابة مو بن السلام ،روى، مصرف حالة دراسة الما الشمول ز عز سلامية فة الص دور زائر-تفعيل  - ا

ق ،2013/2019 العلوم ميدان ي الثا الطور ادي أ ماس ادة ش نيل متطلبات لاستكمال مقدمة سيمذكرة ال وعلوم ة والتجار  ،تصادية

زائر، ا ج، ر بوعر برج   .66ص جامعة
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ي الثا السلامو منتجات: المبحث بنك ل التمو زائرصيغ   ا

السلام بنك ل التمو وصيغ منتجات ا المبحث ذا تطرق زائرس   ا

ول  السلام: المطلب بنك   منتجات

مجموعة السلام مصرف ح حرصيق و المعاصرة فة الص صاغتھ مما مبتكرة وخدمات منتجات من

ا م أ نذكر حسن   1: ع

ول  ل: الفرع التمو ارجيةعمليات ا   والتجارة

التمو  :أولا   لعمليات

السلام زائر(مصرف ق) ا طر عن لاك س و ستغلال مجال احتياجاتك افة و ة، ثمار اس ع مشار يمول

تم صيغ اعدة م لية البيع :و لتقسيط، البيع السلم، ستصناع، المرابحة، جارة، ة، المضار المشاركة،

  .ا....جل

ارجية: ثانيا ا   التجارة

السلام زائر(مصرف خدمات)ا عليك ح يق حيث خ دون الدولية ة التجار عاملاتك تنفيذ لك يضمن ،

من وفعالة عة الم: سر ع الدفع الدووسائل الضمان: ستوى وخطات دات التع ندية، المس العمليات

  .نكيةالب

ي الثا دخار: الفرع و ثمار دماتو   س   ا

دخار :أولا و ثمار     س

السلام زائر(مصرف خلال) ا من وآمنة جذابة حلول ح التوف: يق دف فتح ثمار، س سندات اكتتاب

حسا ، التوف سبابطاقة   ..ثمارت

دمات: ثانيا  ا

 مبتكرة عالمية وتقنيات معاصرة مصرفية معاي وفق ئھ،لا عم تفيد خدمات يضع إن مالسلا  مصرف يحاول 

ا م ل خدمة: أ ق عن والم تحو دمات ، الدفع أدوات طر  خدمة ،"مباشر ملا الس"  عد عن المصرفية ا

ايل" فت مايل خدمة ،"مصرفنغ  مو ف"  سو ونية الدفع بطاقة ،" سو ا ملا الس بطاقات"  آمنة"  لك  ف

نت  ع الدفع خدمة الدولية،  ماكينات ، الدفع ماكينات ،" أمان"  مانات  خزانات ،" Amina-E"  ن

  .ا... ، الصراف

  

                                                            
1 www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-97-0.html  consulté le 25-05-2023  



 ونجد

 المتعامل

 من

 بيع

 ما 

ح  ر

                                        
1 www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

برجفرع( 

ونجد المستخدمة

المتعامل ووعد 

ح من بھ موعود ر

ست بيع قبيل من ل

يع  يملك ح ي

ح ع تنطوي  ر

                                        
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

زائر ا السلام ( بنك

المستخدمة العقود بحسب

 طلب ع بناء

ا ح امش إل ر

ست ف ثم ل

و بالشراء، يع لا و ي

تنطوي  لا العملية ذه

  

                                                           
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

شرافية زائر اس ا السلام بنك

بحسب يةلام

بناء محددة بمواصفات

لفة ا مضافا الت إل

ثم ومن مرابحة،

بالشراء، أمرا يتلقى

ذه أن كما،لا

  .الضمان

  بالشراءللآمر 

                    
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-97

شرافيةدراسة اس

لامس  البنوك 

بمواصفات منقولة

لفة يتضمن الت

ا ثم البضاعة مرابحة، بيع

ئا، يتلقى ولكنھ ش

لا أم وصف لما

الضمان  إليھ فانتقل

التا ل   :الش

المرابحة للآمر صيغة

97-0.html  consulté le 25

دراسة...............................
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زائر ه ا  من كغ

  :1التا و

منقولة غ أو

ا يتضمن بثمن وقبض

البضاعة شراء

يع أن ئا، ي ش

لما مطابقا ان

ا ال ا فانتقل اش

التابالشراء ل الش

المرابحة ):03( صيغة

0.html  consulté le 25

....................................................................................

السلام بنك ل التمو    صيغ

زائر- مالسلا  ا

ات و المشار

  ارةج و بالشراء

أو منقولة لأصول 

ا  ا تملك وقبض

شراء ثم بالشراء

أن عرض لا المصرف

ل ان إذا ى مر

ال البضاعة

بالشراء الواعد 

رقم ل (الش

0.html  consulté le 25-05-2023  

.................................................

السلام بنك ل التمو صيغ

ل السلا  مصرف  التمو

ات وعقود المعاوضات المشار

بالشراء للأمر

   بالشراء

لأصول  المصرف

 عد مرابحة 

ونة بالشراء وعد من م

المصرف لأن 

ي  ع ل المش مر

البضاعة قبض قد المصرف

المرابحة صيغة  عرض

رقم ل الش

ي الثا .................................................:الفصل

ي السلام: الثا بنك ل التمو صيغ

ل أساليب التمو

المعاوضات عقود

ول  للأمر المرابحة: الفرع

بالشراء للآمرالمرابحة

المصرف شراء عملية

ا إعادة   بيع

ونة فالعملية م

س   عنده، ل

عرضھ مطلوب ع و

المصرف لأنيضمن

المرابحة نايمكن صيغة عرض

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

  

يالمطلب الثا

أساليب تنقسم

عقود ناك أن

ول  الفرع

المرابحة: أولا

عملية 

ا  ثم شرا

فالعملية،المتعامل

 ما سان

مطلوب و

يضمن لم ما

يمكن

  



 أو 

 قد

ق  طر

 يمكن

  

 صيغة

 ثم 

ون   ي

بيع

برجفرع( 

 التعاقد عند

قد( جارة مدة

ل ق عن التمو طر

يمكن وال الموازي 

ستصناع  الموازي  و

صيغة ف للاستصناع

 المتعامل قبل

ون  استصناع ي

بيع  المتعامل 

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list  

 

زائر ا السلام ( بنك

عند المصرف ملك

مدة اية  المستأجر

 . ارة

ل إطار  التمو

ستصناع الموازي  و

ستصناع ستصناع و

للاستصناع الثانية

قبل من مصنعة

استصناع عقد عن عبارة

 المصرف خلالھ

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

شرافية زائر اس ا السلام بنك

ملك  موجودة

المستأجر إ المؤجرة

 ؛

ارةج مد اية

عتمد  المصرف و

ستصناع ستصناع و

ستصناع ةصيغ

الثانية للصيغة 

ات أو مصنعة تج

عبارة ول  عقدين

ل  خلالھ من يو

بالإستصناع ل التمو   صيغة

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

شرافيةدراسة اس

  

  

موجودة عينا بمقتضاه

ن المؤجرة الع

؛)ثالث طرف 

اية  المؤجر إ

ا، عتمد صنع و

ما ستصناع صيغة و

ما ستصناع صيغ و

سبة أما   بال

ا أو سلع شراء خلال

عقدين ع عتمد

 بالبيع توكيل

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن   : المصنوعات،

بالإستصناع ل التمو صيغة

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list
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بمقتضاه المصرف

 :نوعان و

ا  ن ملكية ف الع

 من أو نفسھ

ن إ المستأجرة الع

ا، مطلوب الذمة صنع

ل  ما التمو و

ستصناع موضوع

ي غ   المبا

ا من المصرف خلال

عتمد الصيغة

ي توكيل عقد عت والثا

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن المصنوعات،

بالإستصناع): ل التمو صيغة

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-26-4.html
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المصرف يؤجر والمتعامل

خ و محدد تار

تقل ال و  ت

نفسھ المتعامل من

ا عود ن ف الع

الذمة  موصوفة

 موضوع بحسب

موضوع بحسب 

ستصناع  الموازي  و

المصرف يقوم 

فإن الصيغة ذه وعليھ

عا، ي صا والثا

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن المصنوعات،

رقم ل ):04(ش

السلام لبنك الرس html.4الموقع

.................................................

والمتعامل المصرف

خ  سلم  تار

و: بالتمليك

اة المؤجرة من مش

عود ال و: شغيلية

   ستصناع

ن بيع موصوفة ع

ن ن صيغت ت بحسب اث

ذه  الصيغة ل

ستصناع ستصناع و

 حيث بالبيع 

ا، فإن سليم وعليھ

عا، والمتعامل  صا

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن المصنوعات،

رقم ل ش

السلام لبنك الرس الموقع

ي الثا .................................................:الفصل

  ارة

ن عقد المصرف ب

 المؤجر ذمة 

ية جارة بالتمليك من

ون  ن ت المؤجرة الع

شغيلية إجارة

ي الثا ستصناع  :الفرع

بيع ع عقد

ن ع ستصناع صيغت

ن ن ب ذه تطبيق ل

ستصناع وصيغة

 التوكيل مع ستصناع

ا ا، عد بيع سليم

 مستصنعا فيھ

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن المصنوعات،

السلام: المصدر لبنك الرس الموقع

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

ارةج :  ثانيا

عقد و

 موصوفة

جارةإ  -1

ون  ت

إجارة -2

ي الثا الفرع

عقد و

ستصناع

ن نم أن ب

ي وصيغة المبا

ستصناع

لھ ا  يو بيع

فيھ المصرف

التا ل الش ل التمو من النوع ذا شرح يمكن المصنوعات،

  

  

  

  

  

  

  

المصدر



 حيث

ن  ب

 لام

 ومن

 مطابقة

 علق

برجفرع( 
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حيث بالبيع التوكيل

ا ن بيع عقد أ ب

م الثمن بدفع

ومن معلوم أجل

ا مطابقة مواصفا

علق أن دون  ل 

 عد السلم

زائر ا السلام ( بنك
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التوكيل وعقد السلم

ا ع عرف  أ

ي  بدفع المش

سلم محددة أجل  و

ا سلعة ع مواصفا

ل و  السلم 

السلم بيع عقد محل

شرافية زائر اس ا السلام بنك

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

السلم بيع عقد

ا عد  .سليم

م بمقتضاه ي  يل المش

محددة بصفات

ع آخر طرف

 عقد ضمن 

السلع يع محل ب

  السلم

شرافيةدراسة اس
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ن عقد منفصل

لھ ا  يو عد بيع

و ي  و بمقتضاه المش

بصفات مضبوطا

طرف مع ثان مستقل

اة السلعة  المش

ع السلع سلما البا يع ب

ل التمو السلمصيغة
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ن عقدين ع منفصل

لھ ثم سلما  يو

و) المسلم(   و

مضبوطا-المبيع -فيھ 

مستقل سلم عقد

السلعة بيع دف

ع المتعامل بتوكيل البا

ل): 06 التمو صيغة

  

....................................................................................

السلام لبنك الرس html.4الموقع

ن عتمد مرحلت ع و

 المتعامل من

ع، (  والمصرف البا

ون   المسلم ي

عقد  المصرف

دف وذلك ول 

 

بتوكيل المصرف

رقم ل 06(ش

    

.................................................

السلام لبنك الرس الموقع

  المشاركة

ن ع تتم مرحلت

ع أو سلع  بضا

و)   ع، و البا

ون  أن ع لامؤج ي

المصرف دخول  

ول  السلم  

 .ول  العقد

 : بالبيع

المصرف خلالھ من

  .معينة شروط

  

ي الثا .................................................:الفصل

السلام: المصدر لبنك الرس الموقع

الثالث المشاركة،السلم: الفرع

 السلم

ل صيغة تتم تمو

سلع شراء المصرف

)   إليھ المسلم

مؤج المبيع ملا 

 :الموازي  السلم

 الموازي  السلم

ا المتعاقد  عل

ي العقد نفاذ ع الثا

بالبيع التوكيل

من يقوم مستقل

شروط للمصرف

  

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

  

الثالث الفرع

السلم: أولا

صيغة 

المصرف يقوم

المسلم( المتعامل

لا است مقابل

 :أنواعھ

السلم .1

السلم يتمثل 

المتعاقد للسلعة

ي العقد الثا

التوكيل عقد .2

مستقل عقد و

ا للمصرف سليم

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 أو 

 الذمة،

 أو 

 لاإ

برجفرع( 
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 دائمة شركة

ما ام الذمة،  ال

بة أو الشراء  ال

 فيھ التصرف

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list  

زائر ا السلام ( بنك
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ما الشركة شركة ف

ما ما أو عمل ام ال

ق الشراء أو ثر   طر

التصرف من ممنوعا

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

شرافية زائر اس ا السلام بنك

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

ون  الملك الشركة وت

ما ما أو مال عمل

ق عن دينا طر

ب ممنوعا صاحبھ نص

  المشاركة

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

شرافيةدراسة اس
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الملك وشركة العقد

ما خلط ع أك مال

دينا أو عينا فأك

يا ب  أجن نص

المشاركةصيغة
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العقد شركة لال

ن  أك أو اثن

ن تملك فأك اثن

ون  ما ل و يا م أجن

رقم ل صيغة): 07(ش
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السلام لبنك html.4رس

لالخ من المصرف

ن تفاق   ب

تملك ف الملك 

ون  التملك، و

رقم ل ش

السلام لبنك الرس html.4الموقع

.................................................

ال السلامالموقع لبنك رس

المصرف لدى المشاركة

 ذلك العقد شركة

سبة  لشركة بال

التملك، أسباب من

السلام لبنك الرس الموقع

ي الثا .................................................:الفصل

ال: المصدر الموقع

  المشاركة

المشاركة صيغ تنفذ

شركة ع و

باح سبة أما س بال

من ذلك نحو 

السلام: المصدر لبنك الرس الموقع

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

  

  

المشاركة: ثانيا

تنفذ

و متناقصة

باح  بقصد س

 أو الوصية

  .بإذنھ

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 التعاون،

ن  ب

 العمل

برجفرع( 

التعاون، نظمي

ا ن ومشاعا مش ب

العمل عليھ الذي

 أن دون 

ل و  ما فيھ

زائر ا السلام ( بنك

ي مشروع عقد

ا الناتج ا ع مش

س الذي الطرف و

ة  دون  المضار

ل عمل و فيھ

شرافية زائر اس ا السلام بنك

عقد و خر 

ون  ح ي الناتج الر

س ،) المال و

 عمليات يدير

عمل الذي المجال

  

شرافيةدراسة اس

  من وعمل

ون  بحيث أخرى، ي

المال رب( المال رأس

: 

يدير أن  المضارب

 .واسعة

ان المضارب المجال أو بالم

ةصيغة   المضار
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ة  أخرى، ج

رأس يدفع الذي

اتقسي ن م :للنوع

المضارب المال رب

ة واسعة تقدير

المضارب المال

 .العمل

رقم ل صيغة): 08(ش

  

  

....................................................................................

  جل

أحد من بمال

 من والعمل 

س الذي الطرف و

مكن تقسي و

ا يفوض رب ف

ا ة سلطات ف تقدير

ا يقيد المال رب ف

العمل عن المضارب

رقم ل ش

.................................................

البيع جل  ،

ح  شراكة بمال الر

ة من المال  ج

س. عليھ و

مكن .)المقارض( أو و

يفوض ال : المطلقة

ا عمل حيث ف

يقيد ال : المقيدة

المضارب يمنع لا 

ي الثا .................................................:الفصل

ع الرا ة: الفرع البيعالمضار ،

ة   المضار

شراكة عقد 

ثماري  ن س المال رأس ب

عليھ يتفقان ما وفق

أو )العامل (أو

ة المطلقة المضار

حيث بقيود، يقيده

ة المقيدة المضار

بم يراه  امناسبا

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

  

  

  

  

ع الرا الفرع

ة: أولا المضار

 عبارة و

ثماري   س

ا وفق طرف

أو لمضارب(ا

ة .1 المضار

يقيده

ة .2 المضار

يراه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 الدفع

 أو 

 للمتعامل

 المتعامل

 قد

 بيع

 إ

 وفق

برجفرع( 
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ون  وقد الدفع ي

ع أو سلع  بضا

ا يع للمتعامل ب

المتعامل من مطلوب

قد المصرف لأن

ن المصرف بيع صيغ ب

إ الثمن دفع تأجيل

ل وفق محدد أ

زائر ا السلام ( بنك
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وقد المستقبل 

سلع شراء الال

ا للضمان الناقل يع ب

مطلوب و ما يملك

لأن يضمن، لم ما

المصرف لدى

تأجيل لالخ 

ل الثمن دفع أ

ج ر بوعر   )برج

شرافية زائر اس ا السلام بنك
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  محدد موعد

لالخ من يقوم

الناقل القبض

يع يملك ح ي

ح ع تنطوي  ما ر

لدى جل  بيع صيغ

 من للمؤسسات

دفع تقسيط خلال

جل   البيع

السلام بنك العقاري ل التمو ج(عمليات ر بوعر برج

شرافيةدراسة اس
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موعد إ الثمن

يقوم ال الصيغة

ا ا ل القبض وقبض

يع لا المصرف ي

تنطوي  لا العملية

صيغ تتوزع .ك

للمؤسسات جل  بيع

ون  خلال من فت

جلصيغة البيع

السلام بنك العقاري ل التمو عمليات

بالأفراد اص  ا
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الثمن دفع تأجيل

الصيغة فيعت للمصرف

ا تملكھ عد  ل

المصرف لأن المصرف،

العملية ذه أن كما

لا تبعة  كال

بيع صيغ تتم حيث

سبة ون  فرادللأ  بال فت

رقم ل صيغة): 09(ش

السلام بنك العقاري ل التمو عمليات

السلام بنك العقاري ل التمو بالأفرادصيغ اص ا

....................................................................................

السلام لبنك الرس html.4الموقع

تأجيل ع العاقدان

سبة للمصرف بال

قوم المتعامل،  و

المصرف، يملكھ لا لما

كما وصف، لما

 يتحمل وضامنا

حيث.فرادللأ  

سبة أما أقساط بال

رقم ل ش

السلام بنك العقاري ل التمو عمليات

السلام بنك العقاري ل التمو صيغ

.................................................

السلام لبنك الرس الموقع

العاقدان فيھ يتفق

سبة أما .أقساط بال

المتعامل، طلب ع

لما بيع العملية

لما مطابقا ان

وضامنا قابضا فأصبح

 جل  بيع وصيغ

أقساط ع أو واحدة

.  

ا عالمبحث السلام :لرا بنك العقاري ل التمو عمليات

السلام بنك العقاري ل التمو صيغ

ي الثا .................................................:الفصل

السلام: المصدر لبنك الرس الموقع

  جل  

يتفق الذي البيع

أقساط ع أو واحدة

ع بناء معدات

س ثم ومن العملية  ل

ى  عليھ ان إذا ل

اه فأصبح اش

وصيغ للمؤسسات

واحدة دفعة محدد

.بالتقسيطالبيع

ا المبحث

ول  السلام: المطلب بنك العقاري ل التمو صيغ

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

  

 البيع: ثانيا

البيع و

واحدة جملة

معدات أو لاتآ

ومن .جللآ با

عرضھ عليھ و

اه ما قبض اش

للمؤسسات لج 

محدد أجل

البيع صيغة

  

  

 

 

ول  المطلب
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الثالث التم: المبحث جعمليات ر بوعر برج فرع السلام نك ب العقاري ل   و

ر بوعر برج فرع السلام بنك العقاري ل التمو صيغ م أ المبحث ذا ناول   :جسن

ول  رج:المطلب بوعر برج فرع السلام بنك العقاري ل التمو   صيغ

 LPA - LPP  السلامدار :ول الفرع

ا ال الصيغة  أساس ع المصرف لدى المشاركة صيغة  المنتج دا لتمو   السلام مصرف ستخدم

ك أن و،الملك شركة ا من يقوم بان الصيغة اتھ وتقوم مال، ملك  رجلان ش  طلب ع بناءا المصرف خلال

ون  عقار تملك أو شراء  بمشاركتھ المتعامل ل في ما ل عة حصة م  يقوم ساس دا وع ، ملكيتھ  شا

صة ده بإيجار المصرف ية إجارة المتعامل إ ا ي البيع أو بالتمليك من ا التأج     .  متتالية عقود خلال من ل

ي الثا يئة السلام دار:الفرع ل  ل  م

ستخدم ل  و يئة تمو  : و صيغ ثلاث ال

ستصناع ستصناع صيغة: أولا  الموازي  و

ي المتعامل طلب ع بناء المصرف يقوم  المرفقة والمخططات الطلب ضمن المحددة المواصفات حسب عقار ئةب

عتمد بھ، ن استصناع عقدي ع العملية ده تنفيد  المصرف و ون  منفصل ما ي عا احد ي و صا  الثا

نھ ول  ستصناع ينعقد ،حيث مستصنعا ن ب ون  المستصنعلاالمتعامل و عا في سبة صا  عقد ثم،إليھ بال

ا استصناعا المصرف ون  المشروع انجاز اجل من مقاول، مع مواز ون  ان ع العقد دا  مستصنعا في  من ل ي

ر داخل ستصناع التعامل عن بيانات أي توجد ولا خر، عن مستقلا العقدين ة التقار شورة السنو  من الم

 .السلام مصرف طرف

 بالشراء للأمر والمرابحة جل البيع صيغة: ثانيا

ا من يقوم صيغة  ع سلع، شراء المصرف خلال قوم طلب ع معدات أو آلات، بضا ا تملكھ عد المتعامل،و  ل

ا يع للضمان الناقل القبض وقبض س ثم ومن بالأجل، للمتعامل اب  لان المصرف، يملكھ لا لما بيع العملية  ل

يع لا المصرف عرضھ المتعامل من مطلوب و ما يملك ح ي ى  عليھ و  ده أن كما وصف، لما مطابقا ان اإذ ل

ح ع تنطوي  لا العملية اه ما قبض قد المصرف لان يتضمن، لم ما ر  تبعة يتحمل وضامنا قابضا فأصبح اش

لاك  . أقساط ع أو واحدة دفعة محدد اجل إ الثمن دفع تأجيل خلال من جل بيع صيغ ،تتم ال

الثالث ل  توسعة أو لبناء السلام دار: الفرع    م
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ا من يقوم صيغة و: مةالذ  الموصوفة جارة صيغة  منقولة غ أو منقولة أصول  شراء المصرف خلال

ا ثم المتعامل طلب ع بناء مةالذ  موصوفة ية مةالذ  موصوفة إيجاره لھ إيجار ن  حيث بالتمليك من  ا يق

ن بتمليك وعد ا، أو جارة مدة اية  المستأجر إ المؤجرة مةالذ  الموصوفة الع  خلال من العملية وتتم أثنا

ا عن مستقلة منفصلة عقود   .عض

  

 

  

ياالمطلب السلام: لثا نك ب العقاري ل بالتمو تتعلق رجفرعإحصائيات بوعر   )2021 – 2020(برج

م بأ تتعلق وأرقام إحصائيات عرض من يمكننا المطلب ذا خلال قبلمن من ا المتعامل سلامية الصيغ

  .البنك

ول  بالإجارة: الفرع ل التمو   صيغة

فحسب البنك جمسؤول ر بوعر برج فرع السلام بنك أن ن تب فقطقد واحدة بصيغة يتعامل ،

صيغة أساس والمتمثلة العقاري، ل التمو بفرعجارةجانب خاصة إحصائات وجود عدم ع أكد كما ،

ليةوح التمو العمليات ل ل موحد ي معلوما نظام أو برنامج وجود ع عود ب والس اصة(ده، ا سواء

فراد أو لھ،)بالمؤسسات عة التا الفرع ل ا المتعامل لية التمو العمليات ل ل البنك فإن   .لذلك

أن ن تب لكما التمو سنة شــاط متمحقق 2021يجاري ية نتائج ال الظــروف من بالرغم ة

المســتجدقتصاديةو ورونــا فيــروس جائحة وتفشــي والعالمية الوطنيــة الســاحة علــى خيمــت COVID-19ال

ن الفارطت ن ت الســ با،خلال لات التمو نة ع المعروضة الملفات قيمة بلغت دولار133جارة حيث مليون

يقارب( دجمليا7.18ما    ).ر

الظروف مــن الرغم وحالــة وعلــى البلاد ا مرت ال نائية اغلاقســت جميع ا م عانت  شــطة ال

ا خلية خلال ومن السلام مصرف أن إلا ة التجار انتھعتمادلإ  والمجالات م ز عز و ترسيخ إ عمد قد التجاري

الك  ات للشــر مصرفية يلات ســ الممنوحةبتقديم لات التمو مجمــوع بلغ والمتوســطة ة الصغ ات والشــر ى

ا بقيمــة2021ســنةجارةلإ  بصيغة الفارطة الســــنة أرقام دولار119ضعف عادل(مليون دج17ما مقابل) مليار

دولار64 عادل(مليون دج9ما ســنة) مليار بـ2020مســجلة تقدر نمو ســبة ب لمصرف ،%88أي سمح مما

ا المرتبة باحتلال حيث السلام من المقدمة دمات ا نوعية تم بفضل ذلك و المصرفية الساحة ع و

ع رص ا و القياسية الملفات دراسة آجال وكذا الملفات عة متا العملاء، مع ن التواصل المتعامل كماولاء ،

ات المفعلة جــدر لات التمو مبلــغ بأن قيمة2021ســنةشــارة دج8بلــغ عــادل(مليــار دولار57ما محققا) مليون

لات للتمو يجة ن أفضل ي ثا االفعليةبذلك الوطنية بصيغة المصرفية الساحة ع   .جارة

ي الثا باالمبالغ: الفرع المتعلقة العقاريالمالية ل    2021- 2020لتمو



ة،  الف

ة  المركز

 من

 تف

 بالســنة

قية  ال

العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

جزائري    دينار

برجفرع( 

ة، ذه خلال الف

ات ة  المدير المركز

من عليھ قــةوالمصاد

ب البلاد تف س

بالســنة مقارنة 

ات قية وشر ال

العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

جزائري : لقيمة دينار

زائر ا السلام ( بنك

ام خلال المنجــزة الم

ات با غرار المدير

والمصاد اعتماده

ا  شــ البلاد ع

 2021 ســنة

ل ات فرادلأ ل التمو وشر

العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

السلام لبنك العقاري ل التمو لعملية المالية   .المبالغ
لقيمةا

شرافية زائر اس ا السلام بنك

ام وحوصلة الم

غرار ع و وعونھ

اعتماده تم الذي و

 ال الســائدة

ســنة خلال العقاري 

ل ملفات التمو

العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

السلام لبنك العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ

شرافيةدراسة اس

وحوصلة ســجيل تم

وعونھالله بفضل

ا، مخطط و عمل

ية قتصادية الســائدة وال

شاط العقاري  ال

ة خــلال ملفات معا

العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

السلام لبنك العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ
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تم 2021 لســنة

شاط بفضل العقاري  ال

مخطط  المســطرة

وضاع قتصاديةلإ ا و

لات شاط لية التمو ال

خــلال من ذا 

قوي  العقاريال ل التمو لعملية المالية المبالغ ن يب الموا ل الش ،

السلام لبنك العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ

  

....................................................................................

شــاط لســنة العقاري  ال

شاط خلية ال

المســطرة داف ا وتجاوز 

وضاع الظروف و

لات عرفت التمو

 و جدا فمكثــ

ع قوي  السك الطا ال

السلام):1(رقم لبنك العقاري ل التمو لعملية المالية المبالغ

.................................................

شــاط خلية  ال

خلية استطاعت 

وتجاوز  تحقيق

الظروف من بالرغم

COVD( عرفت ،بحيث

شــاطا  مكثــ و

ع ع ذات المشار الطا

رقمجدول 

ي الثا .................................................:الفصل

 شــاطات إطار

ا أنھ ش  خلال

تحقيق إ للمصرف

بالرغم العامــة،

COVD-19( ورونا

ا انتعاشــا  كب

ع نجاز المشار

السلام   .لبنك

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

إطار 

ش بحيث

عة للمصرف التا

العامــة، دارة ا قبل

اء ورونا و

انتعاشــا الماضية،

ة نجازلإ   العقار

السلام لبنك
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السلام: المصدر لبنك السنوي ر ص∗التقر ،39   

لمعطيات ملاحظتنا خلال رقممن دول ال،)01(ا لسنةعفإن الموظفة ن1069994بلغ2020قارات ح دج،

ق سنةبلغت ا سبة1420913مبلغ2021يم ب زادت ا أ نلاحظ حيث سنةمقارن% 9,2دج، ،2020ة

لسنة والمؤسسات فراد قبل من العقارات ع الطلب ادة ز إ راجع ال ا بطبيعة ذه   .,2021و

العقارات سي مكتب مسؤول جوحسب ر بوعر برج فرع السلام أنللبنك ن تب شــاط خلية ، العقاري  ال

ا المناطة والوظائف شــطة   مواصلة إ عمدت عــة سيما لا ةواد بدون  إل يفاء متا  الضمانــات تحصيل اســ

ة ن بواليص تجديد و وتجييــر العقار عة مــع الســكن، عن التأم ة و متا ن العالقة الملفات سو اف التأم  عن الت

ياة ن ا لات، من استفادوا الذين للمتعامل ة التخمينات إ ضافةلإ  با تمو  ساسية  العناصر من عد ال العقار

ــلات طلبات دراســة جانب من ة التمو لات ئتمانية  والناحية العقار  سواء المصرف طرف من الممنوحة للتمو

عة سيما لا المؤسسات أو فرادÔل ع متا ا تم ال المشار لا لات يخص فيما تمو ة  التمو ثمار  ستغلالية،  و س

صة   :لتاا والم

العقاري: أولا ل   للأفرادالتمو

لات قيمة بلغت حيــث شــاء منذ المعبئة التمو شــاط خلية إحداث و إ  لســنة  ما 31/12/2021غاية إلــى العقاري  ال

لات المعبئة  2021 المالية قيمتــھ 8.396.124.465,07 دج ومــا، عــادل:  2.493.246.128,75 دج كمبلــغ التمو

لات شــاط عرف ،بحيث ة التمو ا انتعاشا السنة ذه فرادلأ ل العقار لات  كب  الماضية بالســنة مقارنة التمو

نائية  وضاع  من بالرغم ا ال الســائدة ســت شــ ب البلاد ع اء تفشــي ســ اجع ،)COVD-19(  ورونا و  وال

ده الذي شاط ع عموما أثر الذي البيع صفقات  العقار ســوق  شــ  المحكمة للسياســة راجع ذاو  العقاري، ال

ة لية المنت ر خلال من ل ة  والسرعة الســ ة، أجــال  الموافقة قــرار وتفعيل الطلبات معا  عرفت كما وج

لات عبئة ــة التمو   1.فراد ا طرف من المقدمة الطلبيات لمجمل المصرف طرف من المعتمدة الصيغ بمختلف العقار

ة اتالضمان تحصيل : ثانيا ون /  الملكية عقود(  العقار ة الر  )  العقار

ة الضمانــات تحصيل عملية إطــار فــي ــون  أو ملكية عقــود من العقار ة ر  المصــرف لصا و ا الدرجــة من عقار

ن لفائــدة المصرف قبــل من الممولة للعقــارات ــلات عمليات إطــار  المتعامل ة التمو  بصــدد وذلــك ــراد،فللأ   العقار

ــلات قوقھ المصــرف ضمان يفاء حوصلة وعليــھ الممنوحة، للتمو ون  للعقود اســ  عقد 75 و عقد 472 بلغت والر

لات التحصيل طور    2.حديثا المعبئة للتمو

عة: ثالثا  ) MRH+CATNAT( السكن ع التأمينات بواليص وتجديد تجي متا

ن لبواليــص التجديد و جييــرالت عملية إطــار فــي  ــلات إطار  المصرف طــرف من الممولة الســكنات ع التأم  التمو

ة ا تم ال للعقــارات فرادلأ  العقار ن لفائدة المصرف طرف من اقتنا ســديد عملية عن تتم وال المتعامل  تاوةللإ ال

                                                            
ر  ∗ التقر ع طلاع للبنكيمكن ق السنوي طر التاعن   https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-267-36.html :الرابط
ص  1 للبنك، السنوي ر   .17التقر
الصفحة2 نفس نفسھ،   .المرجع



 الصدد

ا  عدد

 شركة

 الدفع

 المصــرف،

 من

 أن

 :  

                                        

برجفرع( 

الصدد ذا  عليھ

ا بلغ المصرف عدد

شركة لدى كتتاب

ق عن الدفع طر

المصــرف، مع متعاقــدة

للإستفادة منالله

أن علمكــم ،الصدد

دول ا : التاق

                                        

زائر ا السلام ( بنك

عليھ و بالمصرف،

المصرف طرف من

كتتابلإ ا و العقود

ن شركة عن الـتأم

متعاقــدة غ 

للإستفادةا قــدر لا الله

الصدد ذا  

  

دولوف2021 ا ق

2020 – 2021  

                                                           

شرافية زائر اس ا السلام بنك

بالمصرف، الموطن

ت ال من أجر

ة  أفراد العقار

يفاء العقود تحصيل واس

ن شركة لفائدة المتعامل

ن شركة   تأم

لا الوفــاء حالة

 عليــھ و المتوفــي،

2.ملف 320 بــ

– 2021   

2020،2021لسن

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية 2020البيانات

                    

شرافيةدراسة اس

ن شركة الموطن التأم

ال السكن ع

لات ة التمو العقار

ياة يفاء ا واس

ن طرف المتعامل

 لدى أو لمصرف

حالة  مصرفية

المتوفــي، المتعامل

بــ حوا جما

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية – 2020البيانات

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال لسنمن

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات
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شركة إ المصرف

ع التأمينات لبواليص

لات إطار  التمو

ن ياة ع الـــتأم ا

ن طرف من الـتأم

لمصرفبا الموطن

ــلات من مصرفية تمو

ل المتعامل محــل التمو

ا بلغ جما ا عدد

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال من

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

....................................................................................

المصرف حساب من

لبواليص التجديد

ياة ع  ا

ن لبواليص الـــتأم

ن اتاوة سديد الـتأم

ن شــركة الموطن التأم

من المســتفيدين

ســديد  ل ب التمو

يــاة ع  بلغ ا

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال من

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

.................................................

من طرف من المباشــر

التجديد و التحي

ن عقود ع التأم

لبواليص كتتاب ا عمليات

سديد عد تتم 

شــركة إ المتعامل

ن المســتفيدين المتعامل

ن  لتقوم التأم

 التأمينات لبواليص

لسنة العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال من

رقم لسنة): 02(جدول العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

الصفحة نفس نفسھ،   .المرجع

.  

ي الثا .................................................:الفصل

المباشــر الدفع

التحي حوصلة 

 1.ملف 432

عة عقود تجي متا

عمليات إطار أنھ

ة، زائر  ال ا

المتعامل حســاب من

ن قــوق  ضمان المتعامل

ن شــركة من  التأم

لبواليص التجيــر

الثالث لسنة: الفرع العقاري ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال من

رقم جدول

الصفحة نفس نفسھ، المرجع

ص السابق، المرجع .17نفس

ي الثا الفصل

ج ر  )بوعر

 

ق عن الدفع طر

 أن علمكم

432 جما ا

عا عة: را متا

أنھ شــ كما

ن ة، التأم زائر ا

من المباشــر

ذا ضمان و

ضــات  عو

التجيــر حوصلة

الثالث الفرع

ل بالتمو المتعلقة المالية البيانات عرض يمكننا الفرع ذا خلال من

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

الصفحة 1 نفس نفسھ، المرجع
ص 2 السابق، المرجع نفس
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السلام: المصدر لبنك السنوي ر ص∗التقر ،50.  

  

لمعطيات ملاحظتنا خلال رقممن دول لسنة،)02(ا اصة ا بالمؤسسات اصة ا جارة عمليات 2020فإن

سنة21793510مبلغبلغ ا قيم بلغت ن ح ا2796509مبلغ2021دج، أ نلاحظ حيث دج،

سبةإنخفضت سنة% 42ب من2020مقارنة العقارات ع الطلب نقص إ راجع ال ا بطبيعة ذه و ،

لسنة اصة ا المؤسسات   .,2021قبل

المتعل ة العقار لات للتمو المالية المبالغ قيمة لسنةأما بالأفراد ب2020قة سنة3668972قدرت أما دج،

ا35493437بلغت2021 أ نلاحظ حيث سبةإرتفعتدج، سنة% 50ب بطبيعة2020مقارنة ذه و ،

لسنة اصة ا المؤسسات قبل من العقارات ع الطلب ادة ز إ راجع ال   .2021ا

الثالث سي : المطلب اتيجية اإس ل و التمو السلاملعقاري نك ب جالمخاطر ر بوعر برج   فرع

ول  ا:  الفرع ح الر للموامش التمو عقود   العقاري رتبطة

للمتطلبات السالم/ونللمتعاملالماليةوفقا مصرف يضع العمليات، طبيعة تصرفت –أو حت

ن لات المتعامل لتمو ش لع ائتمانتمو ق طر   ستصناع لتقسيطابيعب/  أجلببيع/  المرابحة(تجاريعن

والمشاركةالبيع،السلم ة المضار فتتمثل مة المسا لات تمو أما يجارة، الة، مكتببو مسؤول وحسب ،

ص ا العقاري ل بالتمو يقوم ج ر بوعر برج فرع السلام بنك أن ن تب العقاري وفقفقطبالإفرادالتميل

التا دول ا نھ   : يب

رقم للأفراد): 3(جدول العقاري ل   التمو

فراد ل متعامل  تمو

  مدخر

غ متعامل

  مدخر

ن التوط مع مدخر غ   متعامل

عقاري مت ل   و

السكن اقتناء - و  أرض
  سنوي  %7,25  سنوي  %7,60  سنوي  7%
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الذاتــــي   -  البنـــــاء

عقاري    - ن ر بدون  يئة

عقاري    - ن ر مع   يئة

عقاريمت - ل بو
ّ
لفئة سبة  ال

اصة ا حتياجات    لذوي
  سنوي  6,75%

رقم: المصدر ق الم أنضر للبنك الرسمية   )07(الوثائق

رقم جدول خلال يمتلك)3(من من ل و مدخر متعامل ل ف العقارات سي مكتب مسؤول وحسب ،

مصرف لدى مفتوح ادخار م- السلامحساب عنمنذ تقل لا العائداتدة قيمة ون ت وأن اسنة عكمةالم

أودج 000,005 قل قبل من العقاري القرض ن تأم يتم كما البنك،ع، دولعاتق ا نة المب سب ال أما

للبنك السنوي المردود قيم عت   .ف

ا م صيغتعامللميل الوفاء،المدايناتإطار عن التأخر بدفعابحال امھ ا،قساطل استحقاق مواعيد

مدة غمن م عد و مقبول، عذر أو إنذار15إعسار ع   :لھالبنكيوما

ع - اتلصندوقالت السنويللبنك ا العائد سبة عادل سبة سبةي المطبقب ا إل  ؛)% 2(ضاف

تصرفا للبنكتعامللمايفوض - أن ع حسابھ، من ا الشرعيةمبقتطاع والرقابة الفتوى يئة عرفة

اللبنك ليةومعرفةوعلم لإ الشرعيةأ للصناعةالوطنية والا س  الماليةفتاء البنكستفيدمية،

ا انبأيم   .وجھ

يالفرع عمليات:  الثا المطبقة لالضمانات جالتمو ر بوعر برج فرع السلام لبنك   العقاري

مقياس اعتماد التخميتم عاب إعادةنأ نأو المالتخم ة العقار ات كضمانللممتل تإ قدمة لمطار و

العقاريالم ل التمو و التا.للإفرادؤسسات دول ا ذلك توضيح   :يمكن

للمؤسسات: أولا العقاري ل للتمو للبنك كضمان المقدمة ة العقار ات   الممتل

رقم ن): 04(جدول يب العقاري جدول ل للتمو للبنك كضمان المقدمة ة العقار ات   للمؤسساتالممتل

العقارقي رسوم  مة بدون   عاب

ساوي  أو   دج 25000,00  دج 50000000,00 اصغر
من من50000000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 100000000,00یساوي

  دج 50000,00

من من100000000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 250000000,00یساوي

  دج 80000,00

من   دج 100000,00  دج 250000000,00أك
ا ف العقاريمصار ب ل ت3000طعام  لتنقل المب تفوق(دج9000دج، حالة

التنقل)كم200المسافة أخرى30، ف مصار للكم، دج

  



ي الثا شرافيةدراسة....................................................................................:الفصل زائر اس ا السلام برجفرع( بنك

ج ر  )بوعر

~ 58 ~ 
 

  دج2500

ع: المصدر بالإعتماد ن الطالبت إعداد للبنكمن الرسمية رقم( الوثائق ق م   )7أنظر

للتمو : ثانيا للبنك كضمان المقدمة ة العقار ات للأفرادالممتل العقاري   ل

رقم ن): 05(جدول يب للأفرادجدول العقاري ل للتمو للبنك كضمان المقدمة ة العقار ات   الممتل

العقار  المنفذةقيمة عمال رسوم  )توسعة–يئة(أو بدون   عاب

ساوي  أو   دج 15000,00  دج 1500000,00 اصغر
من من1500000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 5000000,00یساوي
  دج 20000,00

من من5000000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 10000000,00یساوي
  دج 25000,00

من من100000000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 30000000,00یساوي
  دج 30000,00

من من30000000,00أك وأصغر  أو دج

  دج 60000000,00یساوي
  دج 45000,00

من   دج 55000,00  دج 60000000,00أك

العقاري  ب ل التنقل ف   مصار
ت3000طعام المب المسافة( دج7000دج، تفوق حالة

التنقل)كم200 أخرى15، ف مصار للكم،   دج2500دج

ع: المصدر بالإعتماد ن الطالبت إعداد للبنكمن الرسمية رقم( الوثائق ق م   )7أنظر

وإدارة:  الثالثالفرع سي جسياسة ر بوعر برج فرع السلام لبنك   المخاطر

ا التعرض للمصرف يمكن ال المخاطر إدارة تتمثل س  ل التأث وتقييم لتأط داخلية منظومة تأســ

ارجية الداخلية للعوامل السل شاط المرتبطة وا اتھ ع المصرف ب  إدارة تتم. وقت أي  ونتائجھ ممتل

زائر السلام مصرف لدى المخاطر ل من مجموعة خلال من ا يا ة ال   1:المركز

ل•  يا  :العملياتية ال

ل من مجموعة   يا ة ال ســية شــطة ا  المتخصصة المركز شاط للمصرف الرئ ل أو التجاري  ال  أو التمو

ارجية التجارة  .ا

ل • يا  :الرقابية ال

ل ــي يــا ة ال لفة المركز اتومســت أنواع بمختلف الم  الرقابة المالية، الرقابة الدائمــة، الرقابة الرقابة و

ا وع الداخ والتدقيق متثالإ ع  المخاطر إدارة منظومة  الرئ الدور  تلعب ال المخاطر سي خلية رأس

زائر السلام مصرف لدى ج- ا ر بوعر برج   - فرع

                                                            
السنو  1 ر السلام،التقر لبنك ق  .69صي طر عن طلاع التايمكن   https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-267-36.html :الرابط
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ـلات تركيـز عـدم فـي المخاطـر تقسـيم يتمثـل  مجموعـة أو واحـد عميـل علـى المصـرف طـرف مـن الممنوحـة التمو

لات من واحـد نـوع علـى أو القطاعـات مـن مجموعـة أو واحـد اقتصـادي قطـاع علـى أو العمـلاء، مـن  يحرص. التمو

زائر السلام مصرف ام ع ا زائر بنك طرف من المحددة النظامية المعاي اح  علـى تنـص يوالتـ طار ا ذا  ا

اصة موال ا من% 25 يتجاوز  أن يجـب لا واحد عميل مع للمخاطر التعرض أن  مجموع وأن للمصرف ا

ى  التعرضات اصة موال ا من% 10 تتجاوز  ال التعرضات( الك  أضعاف ثمانية  يتجاوز  أن يجب لا) للمصرف ا

اصة موال ا ع إ ـدف ال الداخلية عايالم من مجموعة بتحديد المصـرف قـام كمـا .للمصرف ا  عرضھ تنو

ل تتمثل و  اللإتمان لمخاطر  : ي فيما رئ ش

لات محفظة تقسيم - ن التمو لات ب ثمار تمو لات س  .ستغلال وتمو

لات محفظة تقسيم - ن التمو  .والمؤسسات فراد ا ب

لات محفظة تقسيم - ن المؤسسات تمو ال مختلف ب  . لالتمو  أش

لات محفظة تقسيم -  .قتصادية القطاعات مختلف ع التمو

 الضمانات تحصيل :أولا

  عن غنـي لا ولكنـھ ئتمـان مخاطـر مـن للتقليـل المسـتخدمة الوسـائل أحـد عتبـر الضمانـات تحصيـل إن

ام صول  شروط اح لات ع ا  بتحصيـل المصـرف يقـوم.لالتمو  طلب يقدم الذي العميل جودة تقييم أو التمو

ال عـدة ـا الضمانـات من أشـ قيقيـة الضمانـات وم ونـات ا ة الر ونـات أو العقار  والضمانـات المعـدات ر

ية ن صناديـق لدى والتأمينات التضامنيـة الكفالات العي  .النقدية الضمانات إ ضافة با التأم

لات من معينة سـبة غطي أن المحصلة الضمانات ع يجب  وتحدد المصرف طرف من الممنوحة التمو

سب حيثئتمان مخاطر سياسة ضمن ال ب طرف من الضمانات تقييم يتم، ع ا  طرف من أو للمصرف التا

ل الضمانـات تقييـم إعـادة تتم. المصرف من معتمد مسـتقل خب نائية ظروف تطـرأ عندمـا أو دوري شـ  اسـت

ة تقييمھ إعادة تجعل بالسـوق  أو نفسـھ بالضمان متعلقة امات غطيتھ من التأكد أجل من ضرور   .القائمة للال

السيولة: ثانيا   مخاطر

ـــل القيام علـــى يرتكز الـــذي المصرف شـــاط بطبيعة مرتبطـــة الســـيولة مخاطـــر إن  ضمن موال ا بتحو

و قتصادية المنظومـــة ة ور عب نقطـــة بمثابة ف  ســـتخدم طار ا ذا و. الســـوق  متعام مختلف بيـــن إجبار

ا يقوم ال الموارد المصرف س) جل  أو الطلب تحت موارد( بتجميع  ).جل  أو الطلب تحت( إستخداماتھ لتأس

ل ذا إن حيتھ ومصدر المصرف شاط أساس و الذي التحو ل يقوم يجعلھ قد ر لة استخدامات بتمو  لج ا طو

ة موارد ع عتماد با الة ذه و جل ا قص ون  أن المصرف ع يتوجب ا  موارده من جزء ســـداد ع قادرا ي

ن ا ح ة موارده سداد ع المصرف قدرة عدم فإن ولذا. اســـتخداماتھ باستعمال وذلك اســـتحقاق اماتھ ومواج  ال

  .السيولة بمخاطر س لما عرضھ
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ام ع المصرف يحـــرص زائر بنك طرف من المحددة الســـيولة بمخاطر المتعلقة المعاي اح  لاســـيما ا

ة الســـيولة معامل اصة مـــوال ا ومعامل جل ا قص  للمصرف الداخلية السياســـة تحدد كما. الدائمة والموارد ا

ا الواجب المعاي من جملة ام ل تتمثل و اح  :ي فيما رئ ش

ا سائلة أصول  سبة ع لمحافظةا •  ؛قل ا ع صول  ا مجموع من% 25 قدر

ع استخدام سبة ع المحافظة • لات  الودا  ؛.%90 من أقل التمو

ة ســـيولة معاملات ع المحافظة • ر جل ا قص ر وثلاثة لشـــ سبة تقدر حيث( قل ا ع% 120 ب تقدر أشـــ  ال

 ؛)قل ا ع% 100 بـ إلزامية ا

ع ترك ســـبة ع المحافظة • ع أك عشـــر مجموع يتجاوز  أن يجب لا حيث الودا  مجموع من% 30 سبة ودا

ع  ؛العملاء ودا

لة السيولة سبة ع المحافظة •   ..% 60 تفوق  جل ا طو

ع الرا ج: الفرع ر بوعر برج فرع السلام بنك ا يواج ال ات   الصعو

الع سي مكتب مسؤول وجودحسب ع أكد اقارات، ذكر ينمكن البنك تواجھ ال المخاطر من العديد

التالية   :النقاط

ن - المتخصص اء ا عدد قلة و العقار، ع التنفيذ إ يؤدى قد مما قساط دفع ع القدرة عدم

العقاري   ل التمو   ؛مجلات

المس- المبالغ سديد ب ام ل ع العميل قدرة   تحقة؛عدم

العميل؛- وفاة   حالة

ن؛- بالموثق المتعلقة ل   المشا

ة؛- زائر ا الساحة ا د ش ال العقارات لفة ت   ارتفاع

البنك؛- مبادئ مع تتما لا وال زائر ا السياسية ل المشا عض   وجود

ات- شر وجود يفستعلامعدم ي؛والتص   ئتما

وعدمارتفاع - ل التمو لفة جلت لة طو لية تمو مصادر   ؛وجود

العقاري، - ل التمو نظام ثقافة إ البناءارتفاعو فتقار لفة   ؛ت

ان - س عن افية بيانات قاعدة وجود   .عدم
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ي الثا الفصل   :خلاصة

بتقديم   قمنا الفصل، ذا لاية ي ال البنك، ف عر حيث من السلام، دافھ،نظيالتبنك أ ،

المتمثلة السلام بنك منتجات إ تطرقنا لكما التمو ارجيةعمليات ا دخاروالتجارة و ثمار س ،

بنك والطبقة سلامية عة الشر ا عل المتعارف ل التمو صيغ إ تطرقنا إ بالإضافة دمات، وا

بالمشاركة،  ل التمو صيغة ذكر تم حيث بالتقسيطالسلام، بيع ة، المضار جارة، السلم، ستصناع،

جل، البيع تقديمبالشراء الواعد المرابحةللسيارات، تم كما لسنوأرقإحصائيات، لبنك2020،2021ام

عرض مع جإ السلام، ر بوعر برج فرع السلام نك ب والمخاطر العقاري ل التمو سي اتيجية   .س

 
 
 
 
 
 



 

  

 الخاتمة

 



 

الدراسة ذه قتصادختام ا عل عتمد ال ساسية والدعائم ائز الر من العقاري ل التمو عت

لية، التمو المصادر من الممنوحة والقروض بالأموال مرتبط المختلفة قتصادية القطاعات ك تحر أن باعتبار

التمو ومسارات ات اتجا تحديد الدول ع الضروري من ان وفقلذا قتصاديل الوضع لمتطلبات كماا ،

المصارف بتوجيھ وذلك  سلاميةقامت ل التمو من النوع ذا ،لممارسة ا ا وقتنا البالغة ميتھ لأ

ي كما النتائج من العديد تاج إست الدراسة ذه يمكننا   : لذلك

وظة التطورات لمن رغمبال - ل مجال  الم ة القروض تمو ا تنوع من العقار ال عدد أش  طرق  و

ل ا إلا العقار تمو ل يبقى حيث السكن، من كتفاء تحقق أن ستطع لمأ ان مش ل أك من س  المشا

ا ال زائر عرف ة، ونة  ا ب ولعل خ ذه الرئ الس لة ل صة المش ل، نقص  يكمن لا العو  التمو

نا خلال فمن ل دراس الأخص العقاري  للتمو ة تلك و السلامأن حظنا لا للأفراد الموج ود يبذل بنك  جبارة ج

ة القروض من أنواع لعدة تقديمھ خلال من  ؛العقار

ن - ذلك ج، ر بوعر برج الة و السلام بنك ا المتعامل الصيغ أك من ل م لشراء ل التمو ظراعت

ولاسيما ل التمو من النوع ذا ل الماسة الناس أموااجة رؤوس من ا ل تمو يتطلب وما ا م لالسكنية

المنقولات ل بتمو مقارنة ة  ؛كب

ا ال الصيغ - نا ج يت ر بوعر برج فرع السلام ا تصب بنك و واحد مصب  ل ية جارة و  المن

و عتو   جارةبالتمليك ا، الواسع ستخدام ذلك مرجعال سب و ل ة بذلك تك راءة تقليدية خ  و

ا شرعية ندسة  المبتكرة المنتجات با من وأمنا وقوة صلابة أك تجعل  ؛سلامية المالية ال

ل نإ - مش السلام نكميأك بنك فيھ يقع فراد عدموأن انية  رغم القرض مبلغ إرجاعإم

عود ب زائري  أفراد لدى الشرائية القدرة انخفاض والس لاحظنا ما خاصة ب،   الفاحش الارتفاعاه

 ؛ولية المواد و العقار أسعار

ق - طر عن وذلك المخاطر ن تأم فعالة سياسة لھ الدراسة محل السلام بنك اتإن الممتلا جعل

البنك لدى كضمان ة   .العقار

 :التوصيات 

التالية النقاط التوصيات من العديد طرح يمكننا الدراسة ذه خلال   : من

ذ - خلال امن المعمول سلامية الصيغ توسيع من بد لا السلام بنك أن ن تب البحث ا

العقاري؛ ل  التمو

ةعادةإ - زائر ا عية شر ال السياسة مع يتواكب بما ة العقار القروض منح ن قوان  .النظر

 

الدراسةآ   :فاق
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أنھ  شك ذلا إتمام المبذول د ا الدراسةرغم خه ذا فإن عدم، ب س النقائص من يخلو لا

بحوث قدرتنا ن ب ط ير جسرا البحث ذا ون ي أن يمكن أنھ إلا بالتفصيل، الموضوع نوا ل تناول ع

أن ا يمك لمواضيع يد كتم مقبلة حوث و جديد، من ا ع و ا لإثرا المستجدات، عض ا إل فأضاف سبقت

ا م نذكر أخرى لأبحاث الية إش ون   : ت

ع جمع ة المشار ام وفق منفصلة عقود العقار عة أح ادات حالة دراسة – سلامية الشر  . - الدفع ش
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2014.  

ميد، .8 ا عبد العقاري  ثروت ل التمو مصر،اتفاق المنصورة، جامعة قوق، ا لية ديدة، ا امعة ا   .2002,دار
محمد، .9 ن حس سلامية"سمحان، المصرفية عمان،،"العمليات الشمس، ع   .ردنمطا

محمد .10 ع وب، البنوك"،شل وأعمال النقود حلب،"شؤون والعلوم، شر لل شعاع ط2007، ،1.  

حسن، .11 محمود سلامي"صوان، المصر العمل عمان،"أساسيات شر، لل وائل دار ،2001. 
المالقي، .12 الشرقاوي شة والقانون عا الفقھ ن ب ة التجر سلامية و،والتطبيقالبنوك الثقاطبعة ،المركز

ي وت،العر  .2000،لبنان،ب

اوي، .13 الش الفاتح عبد العقاري  قدري ل التمو مص،موسوعة المعارف، شاة ص2004ر،م ،12. 
14. ، صا محمد ة"ناوي، التجار والبنوك البورصة المالية رة،"المؤسسات القا امعية، ا الدار ،

2001.  

ف .15 أحمد سلاميندي،محمد الوقف اقتصاد طمقدمة عمان01، ، ادي الكتاب   .2021ردن،-،مركز

الباتا .16 سلامية ،محمد التطبيق: المصارف ة، الطبعة،التحديات،النظر الدولية، الشروق مكتبة

مصر، ،  .2012 و

زواري، .17 فرحات التممحمد خلال من ة زائر ا ان س سياسة سلامية،تفعيل جارة صكوك باستخدام ل و

شرافية إس زائر،،دراسة ا الوادي، ضر، حمة يد الش جامعة دكتوراه،   .2020،2021أطروحة

نصر، .18 يم إبرا احمد سلام مصطفى ل للتمو ديدة ا النماذج من اعتباره ومدى العقاري ل  .يالتمو

19. ، القا محمد فق شام دراسة العقاري، ل مقارنةالتمو اقتصادية قانونية ،ية ام ا الفكر دار ، 

ة  .2011،سكندر
ا، .20 زكر أحمد المصر"وحيد، العمل إ حلب،،1ط ،"دليلك اق، ال  .2010دار
دار الخلیج، المصارف الإسلامیة ودورھا في رفع الكفاءة الانتاجیة للملكیة الوقفیة، الطاھر قانة، الدكتور  .21

 ـ2018الطبعة الاولى 
امعية: ثانيا ا   الرسائل
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1. ، مروى مو بن ايناس، زوفية مصرفدابة حالة دراسة الما الشمول ز عز سلامية فة الص دور تفعيل

زائر-السلام ماس،2013/2019 - ا ادة ش نيل متطلبات لاستكمال مقدمة اديمذكرة يأ الثا الطور

ة والتجار قتصادية العلوم زائرميدان ا ج، ر بوعر برج جامعة ، سي ال  .وعلوم
شاوش .2 زائراميليا ا كة ال بنك سلامية البنوك ة العقار القروض ل ية(تمو من إجارة حالة دراسة

اح،،)بالتمليك مر قاص جامعة ، ادي أ ماس ادة ش متطلبات لاستكمال مقدمة زائر ورقلة، مذكرة   .ا

و : ثالثا العلميةالمجلات   الملتقيات

بيطار، .1 لطفي سلاميةم المصارف العقاري ل التمو قتصاديةآلية للعلوم دمشق جامعة مجلة ،

المجلد عدد25والقانونية، ا،2، سور دمشق، ،2009.  

قرمية، .2 العقاري دو القطاع اللإسلامية ل التمو المجلدصيغ عمال، و المال اقتصاد مجلة العدد3، ، 4،

زائر،  .2020ا

تمو .3 سمية، ي فرقا أمينة، عروس فطيمة، ش حالةعل دراسة سلامية البنوك العقاري القرض بنك(يل

زائر، ا كة البليدة،ال الة المجلدو والعولمة، الدو قتصاد العدد3مجلة ،2،2022، 

4. ، ع ن حس التعاملاتعلاء توظيفھ وظوابط العقاري ل ية(الشرعيةالتمو فق عات،)دراسة شر مجلة

العراق نبار، ،جامعة ع الرا العدد والبناء،  .التعم

النصار، .5 محمود محمد مقدم"أحمد بحث تحليلية، دراسة ا ر لتطو ح المق والبديل ستصناع صكوك

ي د ي، ا والعمل سلامية الشؤون دائرة سلامي، قتصاد فقھ   .2015ات،مار -لمنتدى
6.  

عا ر: را   تقار

سلامية، .1 المالية للمؤسسات والمراجعات المحاسبة الشرعيةيئة شر،المعاي لل الوطنية د ف الملك مكتبة ،

اض الشر2017السعودية،1 -الر رقم،المعيار   .12المعيار
  

  المواقع الإلكترونیة
  

1.www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-97-0.html  consulté le 25-05-2023
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