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 شكر وعرف ان
 

"كن عالما، ف إن لم تستطع فكن متعلما ف إن لم تستطع ف أحب العلماء ف إن  
 لم تستطع ف لا تبغضيم.."

الذي وفقنا في إتمام ىذا البحث العلمي، والذي أليمنا    نحمد الله عزوجل
 الصحة و العافية والعزيمة، ف الحمد لله حمدا كثيرا

" على  خضري محمدأتقدم بالشكر الجزيل والتقدير إلى الأستاذ الف اضل "
كل ما قدمو لنا من توجييات ومعلومات قيمة ساىمت في إثراء موضوع  

 دراستنا في جوانبيا المختلفة.
بكلية    كما لا يفوتنا أن نتقدم بالشكر الجزيل لجميع أساتذتنا الأف اضل

 المسار الجامعيالذين نيلنا من نبع علميم طيلة    الحقوق والعلوم السياسية  
إلى كل من ساعدنا في إنجاز ىذا العمل من قريب أو من بعيد وشكر  

  خاص لزملاء والزميلات.



 

 

 إى                    داء  
 

 :إلى    العملأىدي ىذا  
 امي وابي حفظيم الله  -

 زوجتي -
 ابني وسيم-

 اخوتي واخواتي-
 أصدق ائيل  الى ك-

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 داء          اى
 

 :إلى    اىدي ثمرة ىذا العمل
 روح والدي الطيبة رحمو الله واسكنو فسيح جناتو  إلى-

امي نبع المحبة ورمز العطاء حفظيا الله واطال في    إلى-
 عمرىا

 زوجتي وام بناتي  إلى-
 بناتي رىف وريحان الجنة إلى  -
 كل جميع الاخوة والاخوات إلى  -

كل من ساعدني في انجاز ىذه المذكرة ميما كان    إلى-
بالدعاء الصادقشكل المساعدة ولو  
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يعتبر العقار الفلاحي مف بيف المواضيع التي ليا أىمية بالغة سواء عمى المستوى 
لأنو مرتبط  ،الوطني حيث يعتبر الركيزة الأساسية في توازف اقتصاد أي دولةأو  الدولي

الفلاحية ىي المورد الأساسي لمغذاء  الأراضيارتباط وثيقا بالأمف الغذائي لمشعوب كوف 
 .وثروة مستمرة لا ييددىا الزواؿ المحتوـ مثؿ الثروات المعدنية

حيث أصبح لمزراعة تأثير كبير ، القطاع الفلاحي تزداد أىميتو في واقع الدوؿ الحديثة
فالدوؿ المتقدمة أصبحت تستعمؿ الغذاء  ،يا الاجتماعيةفي اقتصاديات الشعوب وحيات

سلاحا لمسيطرة السياسية والييمنة الاقتصادية خاصة في ظؿ الأزمات العالمية والتي أثرت 
، سمبا عمى توفر الأمف الغذائي لمدوؿ حيث أف ثمث إنتاج القمح يتمحور في أوكرانيا وروسيا

لذلؾ فرض عمى الدوؿ الاعتماد عمى  ،لروسيةوىو ما تجسد مؤخرا في الحرب الأوكرانية ا
القطاع الفلاحي والاستثمار فيو مف أجؿ تحقيؽ الاكتفاء الذاتي والتخمص مف التبعية 

 الغذائية.

الفلاحية واستغلاليا أحسف استغلاؿ  الأراضيىذا ما أدى بالدولة الجزائرية اىتماميا ب
إلى  ار الفلاحي في مختمؼ مراحؿ تطورهفقد خضع العق ،بامتياز استراتيجياباعتبارىا قطاعا 

( 1989-1962عدة سياسات وتشريعات متعاقبة ميزتيا مرحمة التشريع الفلاحي الأولى )
وذلؾ في ظؿ اقتصاد موجو رغـ ، عرفت نظامي التسيير الذاتي والثورة الزراعية في الفلاحة

بحيث انتقؿ ، تراكيعف النيج الاش والشروع في التخمي تدريجيا 1980إعادة ىيكمتو مطمع 
تنظيـ استغلاؿ العقار الفلاحي مف التسيير الموجو عبر آليات تشريعية بطابع سياسي 

المصادؼ لسياسة إعادة ىيكمة  19-87تشريع المستثمرات الفلاحية بالقانوف إلى  اجتماعي
ثـ بعد ، 1989القطاع الاقتصادي والدخوؿ في اقتصاد السوؽ بعد الاستفتاء عمى دستور 

الذي أعاد لمممكية الخاصة المكانة التي انتزعت  25-90صدر قانوف التوجيو العقاري  ذلؾ
المتضمف التوجيو الفلاحي  16-08صدر قانوف  أفإلى  ،منيا في ظؿ النظاـ الاشتراكي
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رفع مستوى الإنتاج إلى  إعادة ىيكمة القطاع الفلاحي مف اجؿ تطويره بشكؿ يؤدي أرادالذي 
الفلاحية  الأراضيالذي يحدد شروط وكيفيات استغلاؿ  03-10ثـ صدر القانوف ، الفلاحي

 .التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة

الفلاحية مف اجؿ حمايتيا  الأراضيفكؿ ىذه القوانيف تؤكد عمى مبدأ وجوب استغلاؿ 
الفلاحية  الأراضيعمى  الإسمنتزحؼ  أماـخاصة ، وعدـ تغيير وجيتيا الفلاحية

إلى  الخصبة الأراضيتحويؿ آلاؼ اليكتارات مف إلى  أدىكات الصارخة ليا الذي والانتيا
تساىـ في  إنتاجيةوما تمثمو مف عائدات  الأراضيبناءات ومنشآت دوف مراعاة لطبيعة ىذه 

 الاكتفاء الذاتي.

  :أىمية الدراسة

الفلاحية  الأراضييستمد ىذا الموضوع أىميتو مف أىمية القطاع الفلاحي حيث تعتبر  
 الأراضيحماية  أفكما ، في حصولو عمى الغذاء الإنسافالذي يعتمد عميو  الأساسيالمورد 

الخروج مف إلى  الفلاحية في الجزائر ضرورة تقتضييا مصمحة الأجياؿ المستقبمية والحاجة
اقتصاد متنوع يساعد عمى رفع المستوى إلى  الاقتصاد اليش المبني عمى ريع الثروة النفطية

 الاقتصادي لمبلاد

الفلاحية ىي مسؤولية الجميع  الأراضيحماية  أفكذلؾ في كوف  أىميتووتبرز 
باعتبارىا ثروة دائمة بديمومة استغلاليا وعدـ إىماليا كونيا احد ركائز النمو الاقتصادي 

 .الفلاحية الأراضيوالاجتماعي خاصة مع تفشي ظاىرة التعدي عمى 
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  :أىداف الدراسة

  :تحقيؽ مجموعة مف الأىداؼ أىمياإلى  الدراسةتيدؼ ىذه 
 معرفة أدوات الحماية المقررة لمعقارات الفلاحية وصور التعدي عمييا. -
 الأراضيمعرفة مدى احتراـ الإدارة للإجراءات المفروضة عمييا قانونا لحماية  -
 .الفلاحية

  :دوافع وأسباب اختيار الموضوع
  :منيا ذاتية وموضوعية أسبابلقد وقع اختيارنا عمى ىذا الموضوع لعدة 

 :الذاتية

الرغبة في الإحاطة بكافة المعمومات القانونية المتعمقة بالحماية القانونية لمعقار  - 
 الفلاحي 
فضولنا في معرفة الخمؿ الذي يتضمنو العقار الفلاحي وماىي الآليات التي  -

 .وضعيا المشرع لحمايتو

 .ية التي يحظى بيا العقار الفلاحييتمثؿ في القيمة العممية لو نظرا للأىم :الموضوعية

  :صعوبات البحث

  حجـ الترسانةإلى  إف اىـ صعوبات البحث ىي اتساع موضوعو وتشعبو وذلؾ بالنظر 
 .الأحيافالمتعمقة بالعقار مع غموضيا وتضارب النصوص في كثير مف 

 

 



 ......................................................................................................................هقدهة

 د 

 

  :المنيج المتبع

النتائج المرجوة اعتمدنا في دراستنا ليذا الموضوع عمى المنيج الوصفي إلى  لموصوؿ
التحميمي المنيج و ، شرح بعض المفاىيـ القانونية التي تفرضيا طبيعة ىذا الموضوع مف خلاؿ

عمى النصوص القانونية ما يتطمب تحميؿ  الأولىالذي يظير مف خلاؿ اعتمادنا بالدرجة 
 .مضمونيا

  :إشكالية الدراسة

يمكف تناوؿ موضوع الحماية القانونية لمعقار الفلاحي مف ، انطلاقا مف ما سبؽ ذكره
الآليات والوسائل القانونية التي وضعيا المشرع  ما مدى فعالية :خلاؿ طرح التساؤؿ الآتي

 الجزائري لحماية العقار الفلاحي ؟

خطة ثنائية إلى  عمى التساؤؿ المطروح اعتمدنا في تقسيـ موضوع الدراسة و للإجابة
التنظيـ العاـ لمعقار الفلاحي في التشريع  الأوؿتتكوف مف فصميف بحيث نتناوؿ في الفصؿ 

مفيوـ العقار الفلاحي والمبحث الثاني  الأوؿالمبحث  ،مبحثيف ىالجزائري والذي يشمؿ عم
ونية أما الفصؿ الثاني سنتناوؿ فيو الآليات القان ،تسيير واستغلاؿ العقار الفلاحيضبط 

المبحث الأوؿ الحماية المدنية والمبحث  ،لحماية العقار الفلاحي والذي يشمؿ عمى مبحثيف
ويطوى بخاتمة تحتوي عمى مجموعة مف النتائج  ،والجزائية الإداريةالثاني الحماية 

 .والتوصيات

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول
 لمعقار الفلاحي في التشريع الجزائري العامالتنظيم 
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إلى  إف الانفتاح الذي شيدتو الدولة الجزائرية نتيجة التحوؿ مف النظاـ الاشتراكي
اقتصاد السوؽ جعؿ المشرع الجزائري يسف قواعد وضوابط قانونية مف أجؿ تنظيـ الممكية 

الأصناؼ القانونية لمعقار الفلاحي لأنيا تعتبر إحدى  وىذا بيدؼ حماية، العقارية الفلاحية
فمقد صدرت ترسانة كبيرة مف القوانيف التي تحدد الأحكاـ المتعمقة بالعقار  ،ثروات البلاد

مفيوميا إلى  الفلاحية دوف التطرؽ الأراضيالفلاحي وبالتالي لا يمكف التحدث عف 
 .وتصنيفاتيا

اولنا في المبحث الأوؿ مفيوـ العقار الفلاحي مبحثيف تنإلى  لذلؾ قسمنا ىذا الفصؿ
وتصنيفاتو وفي المبحث الثاني نتناوؿ كيفية ضبط تسيير واستغلاؿ العقار الفلاحي في 

 الجزائر. 
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 مفيوم العقار الفلاحي :المبحث الأول
أولا العقار الفلاحي التعرؼ  واستغلاؿكيفية ضبط تسيير إلى  يستوجب منا قبؿ التطرؽ

العقار الفلاحي في  أصناؼعمى تعريؼ العقار الفلاحي وأىميتو في المطمب الأوؿ ثـ نستعرض 
 المطمب الثاني.

 تعريف العقار الفلاحي وأىميتو :الأولالمطمب 
تعريؼ العقار الفلاحي في الفرع الأوؿ ثـ نبيف الأىمية إلى  سنتطرؽ في ىذا المطمب

 .الثاني التي يتمتع بيا العقار الفلاحي في الفرع
 تعريف العقار الفلاحي :الفرع الأول

لتحديد المقصود بالعقار الفلاحي سنعتمد عمى مجموعة مف القواعد القانونية العامة 
المتمثمة في القانوف المدني الجزائري لتحديد مفيوـ العقار بصفة عامة وربطيا مع التعاريؼ 

 .التي جاءت بيا القوانيف الخاصة
  القانوف المدني الجزائري  فم 683  لقد ورد تعريؼ العقار في المادة

يمكف نقمو منو دوف تمؼ فيو عقار  مستقر بحيزه وثابت فيو ولا شيءعمى أنو " كؿ 
غير أف المنقوؿ الذي يضعو صاحبو في عقار يممكو ، فيو منقولا شيءوكؿ ما عدا ذلؾ مف 

 .1تبر عقارا بالتخصيص "يع استغلالوأو  ردا عمى خدمة ىذا العقار
 ،والمباني وكؿ ما يتصؿ بالأرض بشكؿ قار الأراضي تبعا ليذا التعريؼ يشمؿ العقار
 عقارا بحسب المحؿ الواقع عميو ،عقارا بالتخصيص، 2ليذا فقد يكوف العقار عقارا بطبيعتو 

 التعمؽ أو 

                                  
الصادر بتاريخ 75، يتضمف القانوف المدني، الجريدة الرسمية عدد 1975-09-26المؤرخ في  58-75أمر رقـ  - 1

 المعدؿ المتمـ. 1975
المدني الجديد حؽ الممكية، المجمد الثامف، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت، عبد الرزاؽ السنيوري، شرح القانوف  - 2

 .19، ص2000لبناف، 
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 والأشجاريشمؿ الأرض وما اتصؿ بيا بشكؿ ثابت كالمباني : بالطبيعةالعقار - 
لا عدت منقولا بالمآؿ  .والغراس وثمارىا شريطة أف تحجز مع الأرض وا 

ىو منقوؿ وضعو المالؾ خدمة لمعقار بصفة دائمة مف : بالتخصيصالعقار - 
 .1كالجرارات والمعدات الفلاحية والحيوانات استغلالوأجؿ 
تتمثؿ ىذه العقارات في الحقوؽ  :بالتعمقأو  العقار بحسب المحل الواقع عميو - 

 .الارتفاؽالعينية الأصمية والتبعية الواقعة عمى العقار كحؽ الممكية وحؽ 
مف  04أما العقار الفلاحي فقد عرفتو المادة  :ىذا فيما يتعمؽ بالعقار بصفة عامة 
القانوف ذات الوجية الفلاحية في مفيوـ ىذا أو  بقوليا " الأرض الفلاحية 25-90القانوف 

أو  خلاؿ عدة سنوات إنتاجا يستيمكو البشرأو  ىي كؿ أرض تنتج بتدخؿ الإنساف سنويا
  2بعد تحويمو "أو  مباشرا استيلاكافي الصناعة  يستيمؾأو  الحيواف

ولعؿ ىذا التعريؼ حسب الأستاذ بموف منتقد مف حيث كونو أىمؿ الجانب القانوني 
إلى  وؿ حؽ الممكية إذ أورد مصطمحات تقنية تميؿلمعقار الفلاحي والذي يتمحور أساسا ح

  3الزراعي أكثر ما تفسر العلاقة القانونية التي يتألؼ منيا العقار الفلاحي  الاقتصادعمـ 
 46فقد عرؼ المستثمرة الفلاحية في المادة  4 16 -08أما قانوف التوجيو الفلاحي 

بقوليا "المستثمرة الفلاحية وحدة إنتاجية تتشكؿ مف الأملاؾ المنقولة وغير المنقولة ومف 
وكذا القيـ غير  ،المنجزة والاستثماراتمجموع قطعاف المواشي والدواجف والحقوؿ والبساتيف 

 المادية بما فييا العادات المحمية "
                                  

سمخ محمد لميف، دروس في مقياس العقار الفلاحي مقدمة لطمبة السنة الثانية ماستر تخصص قانوف عقاري، جامعة  - 1
 2020-2019الشييد حمة لخضر، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، الوادي، السنة الجامعية 

-18، الصادر بتاريخ 49ريدة رسمية عدد، يتضمف التوجيو العقاري، ج1990-11-18مؤرخ في  25-90قانوف رقـ  2-
 .1995سبتمبر  27مؤرخة في  55ج ر رقـ  1995سبتمبر  25المؤرخ في  26-95، المعدؿ والمتمـ، بأمر 11-1990
خوصصة الممؾ العاـ، دوف طبعة، إلى  عجة الجيلالي، أزمة العقار الفلاحي ومقترحات تسويتيا مف تأميـ الممؾ الخاص 3-

 .238، ص2005ونية  مدالجزائر، دار الخ
، صادر بتاريخ 46، يتعمؽ بالتوجيو الفلاحي، جريدة رسمية عدد 2008-08-03، مؤرخ في 16-08القانوف رقـ  -4

10-08-2008. 
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عقار الفلاحي الذي أورده المشرع الجزائري لا يقتصر عمى الأرض فالمقصود بال
عميو بالأملاؾ السطحية مف بنايات  ما يطمؽأو  مشتملاتياإلى  الفلاحية فحسب بؿ يتعداه

 الأراضي استغلاؿالذي يحدد شروط وكيفيات 1 03-10وتجييزات والتي نص عمييا القانوف 
 .الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة

 أىمية العقار الفلاحي  :الفرع الثاني
وىي السبيؿ  استراتيجيالفلاحية ثروة عقارية حيوية ىامة ذات بعد  الأراضيتعتبر 

فالقطاع الفلاحي يعتبر  ،الوطني للاقتصادالوحيد لتحقيؽ الأمف الغذائي والمحرؾ الأساسي 
 .وازدىاره الاقتصادكأحد القطاعات الرئيسية التي ليا دور في بناء 

كاف ومازاؿ ليذا القطاع أىميتو القصوى كأحد القطاعات الرئيسية في البنياف 
فييا الجزائر رغـ ذلؾ فالجزائر منذ بداية السبعينات ومع  لجميع دوؿ العالـ بما الاقتصادي

المحروقات وبداية التصنيع أىممت القطاع الزراعي حيث عرؼ ىذا القطاع قصورا  انتعاش
الموجية إليو بالقياس مع  للاستثماراتالأىمية النسبية  انخفاضالماؿ بسبب  في تكويف رأس

الغذائية عمى  احتياجاتياالدولة في تمبية  لاعتمادالقطاعات الصناعية والتجارية والخدماتية 
 2الإستراد مف الخارج مستأنسة بالفوائض المالية التي يدرىا قطاع المحروقات أساسا 

 الاقتصاديةأسعار البتروؿ تدىورت الوضعية  انخفاضلكف بعد بداية الثمانينات ومع 
مما أدى  ،الجزائري الاقتصاديأظيرت ىشاشة النظاـ  1986لمبلاد فالأزمة البترولية لسنة 

إعادة التفكير في إصلاحات جذرية لتسيير القطاع العاـ بما في إلى  أنداؾبالسمطة القائمة 
كاف ىدفيا الرئيسي  اقتصاديةوبناء عميو شيدت البلاد عدة إصلاحات  ،لاحيذلؾ القطاع الف

التدريجي تاركة المبادرة لمقطاع  والانسحاب الاقتصاديةإبعاد الدولة عف عدد مف النشاطات 

                                  
، المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الاراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 2010-08-15المؤرخ في  03-10القانوف رقـ 1- 

  .2010-08-18، المؤرخ في 46الجريدة الرسمية، العددالخاصة لمدولة، 
، 6حفيظة عطوري، المستثمرة الفلاحية أسموب جديد لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة الوطنية، المجمد -2

 .125، ص2019، جامعة الجزائر، 2العدد
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فالقطاع الفلاحي كغيره مف القطاعات عرؼ خلاؿ ىذه الفترة أىـ الإصلاحات منذ  ،الخاص
 الأراضيبممكية  احتفاظيازئية قامت بيا الدولة مع حيث شيد خوصصة ج الاستقلاؿ
 القروض(، الميزانية، )الجباية الاقتصاديبالدعـ والإسناد عف طريؽ وسائؿ الضبط  والتزاميا

العقار الفلاحي في الجزائر لكف الملاحظ أف ىذه الأىداؼ  استغلاؿوأىداؼ الإصلاحات في 
الصالحة لمزراعة في تقمص بشكؿ خطير  الأراضيالفلاحي في تقيقر و  فالإنتاجلـ تتحقؽ 

بما في ذلؾ العامميف في النشاطات الفلاحية مما  ،الجميع وبتواطؤفي غياب أدوات الرقابة 
لغموض أو  فشؿ السياسات المطبقة سواء لعدـ مطابقتيا لمذىنيات السائدةإلى  أدى

 .لعدـ تكييفيا مع الواقعأو  استقرارىاالنصوص القانونية وعدـ 

 تصنيفات العقار الفلاحي :المطمب الثاني
 الأوؿفي ىذا المطمب سيتـ دراسة تصنيفات العقار الفلاحي عبر فرعيف الفرع  

الوطنية وقانوف التوجيو العقاري والفرع الثاني  الأملاؾالتصنيفات القانونية مف خلاؿ قانوف 
التصنيفات التقنية مف خلاؿ التصنيؼ الوارد في قانوف التوجيو العقاري والتصنيؼ الوارد في 

 .2010و 1989قانوف المالية لسنة 
 التصنيفات القانونية لمعقار الفلاحي :الأولالفرع 
وبموجب  1المعدؿ والمتمـ 1996مف دستور  20، 19، 18مف خلاؿ نص المواد  

المتضمف قانوف الأملاؾ الوطنية المعدؿ  01/12/1990المؤرخ في  90/30القانوف رقـ 
 23أملاؾ عامة وأخرى خاصة وكذا نص المادة إلى  الذي قسـ الأملاؾ الوطنية 2والمتمـ 

صة قانوف التوجيو العقاري التي حددت تصنيؼ الأملاؾ العقارية أملاؾ وطنية أملاؾ خا مف
 .وأملاؾ وقفية

                                  
ار نص تعديؿ الدستور المصادؽ عميو في المتعمؽ بإصد 07/12/1996المؤرخ في  96/438مرسوـ رئاسي رقـ  - 1

 08/12/1996المؤرخة في  76الجريدة الرسمية المعدؿ والمتمـ الجريدة الرسمية العدد 1996نوفمبر  28استفتاء 
 52المتضمف قانوف الاملاؾ الوطنية المعدؿ والمتمـ الجريدة الرسمية  01/12/1990المؤرخ في  90/30القانوف رقـ  - 2

 02/12/1990المؤرخة في 
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  :القانونية لمعقار الفلاحي تكون عمى النحو التاليفالتصنيفات 
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة الأراضي *
 الفلاحية ذات الممكية الخاصة الأراضي* 
 الفلاحية الوقفية الأراضي* 

 الوطنية الخاصة للأملاكالتابعة الفلاحية  الأراضي: أولا
عرؼ النظاـ القانوني للأملاؾ الوطنية في الجزائر عدة تطورات منذ الاستقلاؿ نظرا  

السياسي والاقتصادي المطبؽ في  والنظاـللارتباط الوثيؽ بيف نظاـ الممكية بصفة عامة 
تبناىا المشرع في البداية باعتبار أف الدولة في  التيفمف فكرة وحدة الأملاؾ العامة ، البلاد

المتعمؽ  16-84اىا القانوف رقـ تبن والتي ،تراكي تدخؿ في كؿ المجالاتشالنظاـ الا
 1بالأملاؾ الوطنية )الممغى(

الخاصة لمدولة والجماعات المحمية  للأملاؾ الأراضيتعود ممكية ىذا الصنؼ مف  
المشرع لأحكاـ قانوف الأملاؾ الوطنية المعدؿ والمتمـ مف حيث النظاـ  أخضعوحيث 

 10/03مف قانوف التوجيو الفلاحي وكذا القانوف رقـ  18و 17والمواد  ،لمممكيةالقانوني 
 الأراضيالمحدد لكيفيات استغلاؿ  11/06والمرسوـ التنفيذي رقـ  2المتعمؽ بالامتياز

الممحقة بالييئات والمؤسسات أو  الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة المخصصة
 .امف حيث طرؽ استغلالي 3العمومية

  الفلاحية ذات الممكية الخاصة الأراضي :ثانيا

                                  
 27 ، المتعمؽ بالأملاؾ الوطنية )الممغى(، الجريدة الرسمية عدد1984جواف 30 ، المؤرخ في16-84القانوف رقـ  - 1

 .03/07/1984بتاريخ الصادر 
 ، مصدر سابؽ.03-10القانوف رقـ  - 2
الفلاحية التابعة للأملاؾ المحدد لكيفيات استغلاؿ الاراضي  10/01/2011المؤرخ في  11/06المرسوـ التنفيذي رقـ  - 3

المؤرخ في  02الخاصة لمدولة المخصصة أو الممحقة بالييئات والمؤسسات العمومية الجريدة الرسمية العدد 
12/01/2011 
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مجموعة الأمواؿ والحقوؽ العقارية الممموكة  :ىي العقارية الفلاحية الخاصة الأملاؾ 
مؤسسات)أشخاص أو  طبيعييف( أشخاصأفراد ) اانو ء كلأشخاص القانوف الخاص سوا

تستجمع جميع السمطات  فالتامة ،ناقصةأو  وتكوف الممكية بيذا الشكؿ إما تامة ،معنوية(
أما الناقصة فيي ممكية سمطة  1في يد المالؾ التصرؼ( –الاستغلاؿ –)الاستعماؿ 

أو  وقد تكوف ممكية مشاعة، عمى حدىالتصرؼ أو  كمييماأو  الاستغلاؿأو  الاستعماؿ
 .2الانتفاع بممكو مع الأخريفأو  مشتركة وفي ىذه الحالة يكوف المالؾ مرتبطا في التصرؼ

مف قانوف التوجيو العقاري " الممكية العقارية الخاصة ىي حؽ  27في المادة  ورد 
الحقوؽ العينية مف أجؿ استعماؿ الأملاؾ وفؽ أو  التمتع والتصرؼ في الماؿ العقاري و/

الممكية عمى العقار لكف  قد أعطى ممارسة حؽ المشرع أف ما يعني غرضيا "أو  طبيعتيا
أو  والطبيعة القانونية لا يتعارضيكوف استعمالو لممكيتو العقارية  أفقيد مالكو بضرورة 

 .مف القانوف المدني 674الغرض الذي أعيد لو ىذا الأخير وىو ما تتفؽ معو المادة 
الفلاحية الخاصة فقد  الأراضيلموظيفة الاقتصادية والاجتماعية التي تؤدييا  بالنظر 
لذا منع تحويميا عف وجيتيا الفلاحية ، ف الممكيةتصؿ حد التجريد م ،اءات عمى ذلؾجز ألزـ 

 ،المتعمؽ بالتييئة والتعمير المعدؿ والمتمـ 90/29نظميا القانوف رقـ  التيخارج الحالات 
  .3" بالإىماؿوتجريدىا  بالإعماؿ الأرضئؿ "تمميؾ ابالمبدأ الق إعمالا
الفلاحية فقد أخضعو المشرع  الأراضيما عف طريؽ استغلاؿ ىذا الصنؼ مف أ  

 .لأحكاـ القانوف المدني والنصوص التي تنظـ الممكية العقارية الخاصة بصفة عامة
 

  :الفلاحية الوقفية الأراضي :ثالثا

                                  
مراحي ريـ، دور المسح العقاري في إثبات الممكية العقارية في التشريع الجزائري، منشورات البغدادي، الجزائر، بدوف  - 1

  19سنة نشر، ص
 13، ص 2003زروقي ليمى وحمدي باشا عمر، المنازعات العقارية، دار ىومة، الجزائر  - 2
 14سمخ محمد أميف، مرجع سابؽ، ص  - 3
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لذي جاء شاملا او  1المتعمؽ بالأوقاؼ  91/10مف قانوف  03بالرجوع لنص المادة  
التممؾ  عقارا قوليا " حبس العيف عفأو  أكاف الموقوؼ منقولا سواء 2في تعريفو لمممؾ الوقفي

 .عمى وجو مف وجوه البر والإحساف "أو  عمى وجو التأبيد والتصدؽ بالمنفعة عمى الفقراء
فيو إما عاـ تحبس فيو الأرض عمى جية والوقؼ نظاـ مستمد مف الشريعة الإسلامية  

خاص والمعرؼ أو  ،تحت إشراؼ ناظر الوقؼتيا في أوجو البر والإحساف اعامة وتنفؽ عائد
 .الأىمي الذي يحبس عمى الأولاد وأولاد الأولاد لمحيمولة دوف التصرؼ فيوأو  بالوقؼ الذري

 ،الممكية العقارية صناؼأاستغلاؿ العقار الفلاحي الوقفي كصنؼ مف أما عف كيفية  
مغروسة فقد أو  لمزراعةفإذا كانت الأرض الفلاحية صالحة  ،فيختمؼ باختلاؼ حالة الأرض

خص المشرع استغلاليا بعقود الإجار الفلاحية المختمفة عمى غرار عقدي المزارعة 
اذا كانت الأرض بورا فيكوف عف طريؽ الحؽ العيني المتعمؽ بالانتفاع مثؿ  أما ،والمساقاة

في  للاستثمار ىذا ويرجع لمشريعة الإسلاميةقد استصلاحيا وجعميا خاضعة عقد الحكر 
 .غير المنصوص عميو

الممكية المنصبة عمى  أنواعحددت  والتيبعد كؿ ىذه التصنيفات القانونية المذكورة  
أف ىذه الأصناؼ إلى  تجدر الإشارة ،الفلاحية وكذا طريقة استغلاليا والتصرؼ فييا تالعقارا

ة بنسب مئوية قدرت عمى النحو التالي مف جمم 2010سنة حددت مساحتيا وزارة الفلاحة 
  :الفلاحية وىي كما يمي الأراضي
 (.% 25الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة ) الأراضيمساحة  -

                                  
، 21، المتعمؽ بالأوقاؼ المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية، العدد 27/04/1991المؤرخ في  91/10القانوف رقـ  - 1

 .08/05/1991المؤرخة في 
المتضمف قانوف الاسرة المعد والمتمـ الجريدة  09/06/1984المؤرخ في  84/11مف قانوف رقـ  213لمادة ذلؾ اف ا - 2

عرفت الوقؼ بقوليا " الوقؼ حبس الماؿ عف التممؾ لأي شخص عمى  06/1984 12المؤرخة في  24الرسمية العدد 
ملاؾ العقارية التي حبسيا مالكيا بمحض إرادتو عمى مف قانوف التوجيو العقاري "الأ 31وجو التأبيد والتصديؽ "وكذا المادة 

وجو التأبيد والتصدؽ تنتفع بو جمعية خيرية أو جمعية ذات منفعة عامة أو مسجد أو مدرسة قرآنية سواء كاف ىذا التمتع 
 .فوريا أو عند وفاة الموصيف الوسطاء الذيف يعينيـ الماؿ المذكور "
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 .(% 66الفلاحية الممموكة ممكية الخاصة ) الأراضيمساحة  -
 .(% 09الفلاحية الوقفية ) الأراضيمساحة  -

مف المساحة الإجمالية للأراضي فيذه النسب المئوية المقدرة لكؿ صنؼ مف الأصناؼ 
 .1الفلاحية في الجزائر 

 التصنيفات التقنية لمعقار الفلاحي :الفرع الثاني

تحديد إلى  بناء عمى ضوابط عمـ التربة والمناخ والسقي وييدؼ ىذا التصنيؼ يكوف 
 .عادؿ لحقوؽ المستفيديف وواجباتيـ

 التصنيف الوارد في قانون التوجيو العقاري :أولا
أراضي إلى  الفلاحية الأراضيالعقاري تصنؼ  ومف قانوف التوجي 5بناء عؿ المادة  

وىذا تبعا  ،أراضي متوسطة الخصبة وأراضي ضعيفة الخصبة ،أراضي خصبة ،خصبة جدا
أي بالإمكاف اعتبار  ،والسقي ،المناخ ،الانحدار ،تركيبة التربةلضوابط عمـ التربة أي 

ضمف مختمؼ  الأراضيولترتيب  ،2مى معايير بيولوجيةبحيث يعتمد ع ،تصنيؼ طبوغرافي
 .تقنية ملائمة تحدد عف طريؽ التنظيـ أدواتالأصناؼ السابؽ بيانيا تعتمد 

التقنية للأراضي الفلاحية كؿ منيا وقد عرؼ قانوف التوجيو العقاري ىذه الأصناؼ  
  :عمى النحو التالي

 
 
 
  الفلاحية الخصبة جدا الأراضي/1 

                                  
، المجمد 04ي الفلاحية في التشريع الجزائري، مجمة القانوف العقاري والبيئة، العدد مزواغي ميمود عدـ استغلاؿ الأراض - 1

 147، ص 04/06/2015، جامعة بف باديس مستغانـ، الجزائر، 03
 .239عجة الجيلالي، مرجع سابؽ، ص  - 2
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عالية وتربتيا ذات  الإنتاجيةتكوف طاقتيا  التي ،العميقة الأراضييقصد بيا تمؾ  
 1قابمة لمسقيأو  المسقية كانتتركيبة حسنة 

 الخصبة الأراضي/ 2
الحسنة العمؽ  الأراضي أو ،قابمة لمسقيأو  المسقية ،المتوسطة العمؽ الأراضيىي  

 2ولا تحتوي عمى أي عائؽ طبوغرافيشبو رطبة أو  الواقعة في مناطؽ رطبة ،غير مسقية
 الفلاحية المتوسطة الخصب  الأراضي/ 3
 الخصب بضعيفةالتي تتميز بأنيا ليست بالخصبة وليست  الأراضييقصد بيا تمؾ  

  :الفلاحية المتوسطة الخصب بدورا عمى ما يمي الأراضيوتشتمؿ 
 .وفي العمؽ الطبوغرافيةالتي تحتوي عمى عوائؽ متوسطة في  المسقية الأراضي - 
ولا تحتوي  ،متغيرةالمتوسطة العمؽ ونسبة الأمطار فييا  المسقيةغير  الأراضي - 

 عوائؽ عمى
 .طبوغرافية 

 وفي العمؽ حتوي عمى عوائؽ متوسطة في الطبوغرافيةالتي ت المسقيةغير  الأراضي -
 .ونسبة الأمطار فييا متغيرة كبير ورسوخيا
مرتفعة أو  ونسبة الأمطار فييا متوسطة ،المتوسطة العمؽ غير المسقية الأراضي -

 3الطبوغرافيةمتوسطة في  عوائؽ مع
 الفلاحية الضعيفة الخصب الأراضي/ 4
 ،وعوائؽ في نسبة الأمطار ،التي تحتوي عمى عوائؽ طبوغرافية كبيرة الأراضيىي  

 .4والبنية والانجراؼ ،والعمؽ والمموحة

                                  
 مصدر سابؽ. 26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90، مف القانوف 06 المادة - 1
 ، مصدر نفسو.07 المادة - 2
 مصدر سابؽ.، 26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90مف القانوف  08 المادة - 3
 مصدر نفسو. ،26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90القانوف مف  09 المادة - 4
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تصنيفات المذكورة أعلاه  الأربعالسؤاؿ المطروح حوؿ ىذا التصنيؼ ىو ىؿ أف  
 أصناؼإلى  الفلاحية وذات الوجية الفلاحية حقا أـ أنو لـ يتطرؽ الأراضيتشمؿ جميع 

عمى  ،أخرى ىي غير معدة أساسا لمفلاحة لكف يمكف استصلاحيا وجعميا فلاحية بامتياز
لا تدخؿ ضمف  أنياالمذكورة في نفس القانوف عمى  ،...الصحراوية والغابية الأراضيغرار 

ذات الوجية الفلاحية بؿ تعتبر أصناؼ أخرى مف الأملاؾ العقارية أو  الفلاحية الأراضي
رغـ أف تصنيفيا جاء بناء عمى عوامؿ مناخية وجغرافية متشابية لمعوامؿ المعتمدة في 

 .الفلاحية الأراضيتصنيؼ 
مف نفس القانوف  10جاءت بشكؿ جزئي مف خلاؿ المادة عف ىذا التساؤؿ  الإجابة 

مضمونيا يوحي بأف الأصناؼ الأربعة للأراضي الفلاحية يتـ تحديدىا بأدوات والتي جاء 
لكف  ،توضيح أكثرإلى  بما يفيد أف ىذا التصنيؼ يحتاج ،تقنية تحدد عف طريؽ التنظيـ

 .1نجد لو أثر في الجريدة الرسميةبالبحث عف النص التنظيمي الذي يوضح ىذه المسألة لـ 
 لا تعتبر العقاريةىذا مف جية ومف جية أخرى فإف الأصناؼ الأخرى مف الأملاؾ  
إذا  فلاحيةلكف يمكف أف يتغير تصنيفيا وتعتبر أرض  ،ذات وجية فلاحيةأو  فلاحيةأراض 

مف نفس القانوف التي  19: والدليؿ عمى ذلؾ ما جاء في نص المادة ،استغمت ليذا الغرض
"يحدد قانوف خاص قواعد وأدوات وكيفيا تتدخؿ الدولة والجماعات : ما يمينصت عمى 

أرض إلى  " فإذا تحولتفلاحيةأراض إلى  تحويمياالصحراوية قصد  الأراضيلتييئة  ،المحمية
ة بما يفيد بأف أي أرض فلاحي، الأصناؼ الأربع المذكورة أعلاه صنفت في إحدى فلاحية

 .مالكياأو  إحدى تمؾ الأصناؼ ميما كاف موقعيا يجب أف تصنؼ في
 
 
 

                                  
 .16سمخ محمد أميف، مرجع سابؽ، ص  - 1
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  1989التصنيف طبقا لقانون المالية لسنة  :ثانيا
وضعو المشرع للأرض الفلاحية يعتمد عمى الإمكانيات الفلاحية  ىناؾ تصنيؼ أخر 

جاء بو  ،غير مسقيةأو  للأرض وعمى موقعيا ونسبة تياطؿ الأمطار وفيما إذا كانت مسقية
 1.المشرع لأغراض معينة

 :ف المؤرخ في 33-88 :مف القانوف رقـ 81و 80 :ىذا التصنيؼ ورد في المادة 
  :وىي مصنفة كما يمي 19892يتضمف قانوف المالية لسنة ، 31/12/1988

 تضـ ىذه المنطقة أراضي السيوؿ الساحمية والمجاورة لمسواحؿ :/ المنطقة أ1
 ـمم 600تفوؽ  المستفيدة مف كميات أمطار

 ـمم 600و 450تضـ أراضي السيوؿ المستفيدة مف كميات تتراوح بيف  :ب/ المنطقة 2
 450و 350تضـ أراضي السيوؿ المستفيدة مف كميات تتراوح بيف  :/ المنطقة ج3

 ـمم
الفلاحية الأخرى المستفيدة مف كميات أمطار تقؿ  الأراضيتضـ كافة  :/ المنطقة د4

 ممـ وكذا الواقعة منيا بالجباؿ 350عف 
أراضي مسقية وغير إلى  د بدورىا مقسمة ،ج، ب ،أف الأصناؼ أإلى  ينبغي التنويو 

كما نلاحظ أف ىذا التصنيؼ يفتقد لمدقة لكونو نسبة تساقط  ،مسقية وفقا لنفس النص
لا  ،صلاحية الأرض مف عدمو لمزراعة وتحديد مدى خصوبتياالأمطار ليس دليؿ عمى 

في  سيما مع تطور وسائؿ الري التي لـ تعد تعتمد بشكؿ كبير عمى تساقط الأمطار خاصة
غرض صدور ىذا النص نجد أنو متعمؽ أساس بتحديد إلى  لكف بالرجوع ،بعض المحاصيؿ

ميف للأملاؾ الخاصة التابعة لمدولة مبمغ الإتاوة السنوية المدفوعة مف طرؼ الفلاحيف المستغ
                                  

مبمغ الإتاوة السنوية التي يدفعيا المستفيد مف الأراضي الفلاحية يتمثؿ الغرض الرئيسي مف ىذا التصنيؼ في تحديد  1 - 
التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، كما اعتمد في تحديد المساحة الدنيا المرجعية لممستثمرة الفلاحية القابمة لمحياة عند تجزئة 

 الأراضي الفلاحية.
 ، بتاريخ54، ج ر عدد 1989لمالية لسنة ، يتضمف قانوف ا31/12/1988 ، المؤرخ في33-88القانوف رقـ  - 2

31/12/1988  
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يراعي مدى الجيد الذي يبذلو الفلاح في  الأراضيلذلؾ كاف المعيار المعتمد لتصنيؼ 
 ،والذي يتغير بتغير عوامؿ المناخ لتحديد مبمغ الإتاوة المدفوعة مف طرفواستغلاؿ الأرض 

عية الدنيا لممستثمرة لكف بالمقابؿ نجده اعتمد عمى ىذا التصنيؼ في تحديد المساحة المرج
 .الفلاحية الأراضيالفلاحية والأحكاـ الخاصة بتجزئة 

 2010التكميمي لسنة  التصنيف طبقا لقانون المالية :ثالثا
 08/2010 26المؤرخ في  10/01 :مف الأمر رقـ 41تطبيقا لأحكاـ المادة  

المؤرخ  12/124 :صدر المرسوـ التنفيذي رقـ 2010المتضمف قانوف المالية التكميمي لسنة 
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة الأراضيعاد تصنيؼ أذي لا 19/03/2010في 
الذي كاف سائدا فيما بدؿ القواـ التقني  ،مناطؽ حسب الإمكانيات الفلاحية للأرضإلى 

 1 :مضى وذلؾ عمى النحو التالي
 التيالواقعة في المناطؽ الساحمية وشبو الساحمية  تضـ أراضي السيوؿ :/ المنطقة أ1

 .تساويياأو  ـمم 600تستفيد مف كميات أمطار تفوؽ 
تستفيد مف كميات أمطار تتراوح ما بيف  التيتضـ أراضي السيوؿ  :/ المنطقة ب2
 .ـمم 600و 450

ستفيد مف كميات أمطار تتراوح ما بيف ت التيتضـ أراضي سيوؿ  :/ المنطقة ج 3
 .ـمم 450و 350

 ،الفلاحية بما فييا تمؾ الواقعة بالمناطؽ الجبمية الأراضيتضـ كؿ  :/ المنطقة د4
 ـمم 350التى تستفيد كميات أمطار تقؿ عف 

ويتـ تصنيؼ  ،% 12.5يقؿ انحدارىا عف نسبة  التي الأراضيوتعد أراضي سيوؿ  
بناء عمى تصريح صاحب  ،الفلاحية الموضوعة للامتياز عمى المستوى المحمي الأراضي

                                  
 2010، سنة 49، ح ر عدد 2010المتضمف قانوف المالية لسنة  2010/ 08/ 26المؤرخ في  10/01 الأمر رقـ - 1

 .29/08/2010الصادر في 
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الامتياز بالاعتماد عمى المعايير المذكورة أعلاه مف طرؼ لجنة ولائية يترأسيا مدير 
  :المصالح الفلاحية تتكوف مف ممثمي

 مدير املاؾ الدولة لمولاية. -
 .مدير الموارد المائية لمولاية -
 .مدير الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لمولاية -
 ممثموأو  يلولائرئيس المجمس الشعبي ا -

الفلاحية الممنوحة للامتياز  الأراضيالتي تعد بعد الانتياء مف أشغاليا مقرر تصنيؼ  
مدير أملاؾ الدولة لمولاية ومدير الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لمولاية كما إلى  توجيو

 .تبمغ بو صاحب الامتياز المعني
لدى لجنة وطنية تحدد تشكيميا  ويمكف أف تكوف قرارات ىاتو المجنة موضوع تظمـ 

 1.وعمميا بقرار مف الوزير المكمؼ بالفلاحة
وىذا بعد اف اقتنع المشرع الجزائري بضرورة إنشاء لجنة ولائية محمية تكوف أكثر دراية  

بالمنطقة وخصائصيا وىو ما مف شأنو اف يحقؽ أكثر عدالة عند تقييـ مبمغ الإتاوة 
 12/124ف المرسوـ م 02المفروضة طبقا لنص المادة 

 
 
 
 

                                  
المناطؽ ذات الذي يحدد  19/03/2012المؤرخ في  12/124 وما بعدىا مف المرسوـ التنفيذي رقـ 02 المادة - 1

الامكانيات الفلاحية التي يعتمد عمييا كأساس لحساب اتاوة أملاؾ الدولة بعنواف حؽ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي التابعة 
 08، ص 25/03/2012، الصادرة في 17للأملاؾ الخاصة لمدولة، ج ر عدد 
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 تسيير واستغلال العقار الفلاحيضبط  :المبحث الثاني
 ،لمدولة حقيقية ثروة باعتبارىا ،جدا الحساسة القطاعات أىـ مف الفلاحي العقار يعتبر 
كما  ،بأمواؿ طائمة عمى الخزينة العمومية في إطار التنمية الاقتصادية المستدامة تدر حيث
نياء التبعية لمخارج الاكتفاءإلى  تؤدي وىذا في حالة ما إذا  ،الذاتي وتحقيؽ الأمف الغذائي وا 

رسـ إلى  بالإضافة ،قانونية فعالة لاستغلاليا والاستفادة منيا بطريقة مثمى وضعت أطر
يجاد أنجع السبؿ لذلؾ. الدولة استراتيجية  1سياسية للاىتماـ بيا واستثمارىا وا 

قد تعترضو بعض العوائؽ والعقبات مف الغير تحرمو  وبما أف المستغؿ لمعقار الفلاحي 
اعادة إلى  الشيء الذي تصدى لو المشرع مما دفع بو ،تصعب عميو ذلؾأو  مف استغلالو

 .النظر في طرؽ تسيير ىذا القطاع
 في ىذا الصدد أصدر المشرع ترسانة مف القوانيف التي نظمت ىذا النوع مف العقارو  

وقانوف التوجيو الفلاحي  25-90أىميا قانوف التوجيو العقاري بينت كيفية استغلالو لعؿ و 
 .الخاص بعقد الامتياز 03-10وكذا قانوف  08-16

 تقسيموإلى  ولمتعرؼ عمى تسيير واستغلاؿ العقار الفلاحي في ىذا المبحث ارتأينا 
لمحافظة الزامية او  ،مطمبيف فتطرقنا في المطمب الأوؿ الالتزاـ باستغلاؿ العقار الفلاحيإلى 

 عمى الطابع الفلاحي للأرض في مطمب ثاني.

 الالتزام باستغلال العقار الفلاحي :الأولالمطمب  
لذا وجب عمينا الاعتناء بو وفؽ الغرض  ،يعتبر استغلاؿ العقار الفلاحي حماية لو 
معرفة الطبيعة القانونية للالتزاـ باستغلاؿ العقار الفلاحي في إلى  ىذا ما يدفعناو   المعد لو
 .والجزاء المترتب عمى عدـ استغلاؿ العقار الفلاحي في فرع ثاني  الأوؿالفرع 

                                  
ائري، مجمة جيؿ الابحاث القانونية المعمقة، احمد برادي وشتواف حناف، اليات حماية العقار الفلاحي في التشريع الجز  -1

 .50، ص 2020فبراير  38العاـ الخامس، العدد 
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 الطبيعة القانونية للالتزام باستغلال العقار الفلاحي :الأولالفرع 
العقارية الفلاحية تماشيا ف قانوف التوجيو العقاري أعاد النظر في مفيوـ الممكية إ 

 اقتصاد الإنتاجإلى  والتحوؿ الاقتصادي الذي تـ فيو الانتقاؿ مف اقتصاد الانتفاع بالثمار
حيث جاء بمبدأ جديد ىو الالتزاـ  ،والذي يختمؼ في تصوره لمممكية عف التصور القانوني

حيف ألزـ  ،بتياالفلاحية في إطار المحافظة عمى طابعيا الفلاحي وخصو  الأراضيباستغلاؿ 
كؿ مف المالؾ و/أو صاحب الحؽ العيني بعدـ الإضرار بقابمية الأرض للاستثمار معتبر 

 .1الفلاحية الأراضيمستأجر ليذه أو  حائزأو  ذلؾ بمثابة واجب قانوني ممزـ لكؿ مالؾ
المعدؿ  252-90مف قانوف  48وىذا الالتزاـ القانوني منصوص عميو في المادة  

الفلاحية فعلا  الأراضيالتي جاء فييا " يشكؿ عدـ استثمار  26-95والمتمـ بموجب قانوف 
الأىمية الاقتصادية والوظيفة الاجتماعية المنوطة بيذه إلى  نظرا ،متعسفا في استعماؿ الحؽ

 .الأرض
" تعد أرضا غير مستثمرة في مفيوـ ىذا القانوف كؿ قطعة أرض  49ونص المادة  

فلاحية تثبت بشيرة عمنية أنيا لـ تستغؿ استغلالا فلاحيا فعميا مدة موسميف فلاحييف متعاقبيف 
  3عمى الاقؿ... "

للأراضي الفلاحية المنصوص عميو  الفعمي الاستثمار عدـ" 50 المادة نص كذلؾو  
جراءاتيا تطبيؽ ،أعلاه 49و 48في المادتيف   تعانيو ىيئة معتمدة خاصة يحدد تكوينيا وا 

  .4المعاينة عف طريؽ التنظيـ "
غير مباشر واجبا عمى كؿ مالؾ أو  وفي ىذا الاطار يعد الاستغلاؿ الفعمي المباشر 

معنوي يمارس حيازة ذلؾ عموما أو  حائزىا وعمى كؿ شخص طبيعيأو  حقوؽ عينية عقارية
                                  

لعشاش محمد، مدى حماية الأراضي الفلاحية في الجزائر، مجمة المنار لمبحوث والدراسات القانونية والسياسية، العدد  - 1
 .174، ص 2018سمبر ، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة يحي فارس المدية، دي07
 مصدر سابؽ. 26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90مف القانوف  48المادة  -2
 مصدر نفسو. 26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90مف القانوف  49المادة  -3
 مصدر نفسو. 26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر 25-90مف القانوف  50المادة  -4
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دوف  عمى انو " 161-08مف قانوف التوجيو العقاري الفلاحي  20حيث نصت عميو المادة 
يكوف الاستغلاؿ الفعمي للأراضي الفلاحية إلزاميا  ،المساس بالأحكاـ التشريعية المعموؿ بيا
معنويا وتحدد شروط وكيفيات تطبيؽ ىذه المادة أو  عمى كؿ مستثمر فلاحي شخصا طبيعيا

 عف طريؽ التنظيـ ".
طبقا لما ويكوف اثبات عدـ الاستثمار الفعمي للأرض عف طريؽ ىيئة معتمدة خاصة  

ويشمؿ نطاؽ تطبيؽ ىذا الالتزاـ القانوني  ،المذكوريف سابقا 50و 49نصت عميو المادتيف 
أما غير المستغمة منيا التابعة للأملاؾ الوطنية  ،الفلاحية الممموكة ممكية خاصة الأراضي

المتعمؽ بالامتياز حيث نصت  032-10الخاصة لمدولة تبقى خاضعة لأحكاـ القانوف رقـ 
  :منو " يعد اخلالا بالتزامات المستثمر صاحب الامتياز في حالة 29المادة 
 ، تحويؿ الوجية الفلاحية للأراضي و/أو الاملاؾ السطحية -
 ، (1و/أو الأملاؾ السطحية خلاؿ فترة سنة واحدة ) الأراضيعدـ استغلاؿ  -
 ، لسطحيةالتأجير مف الباطف للأراضي و/أو الملاؾ ا -
 ، متتاليتيف (2عدـ دفع الإتاوة بعد سنتيف ) -
نما يكمف الاختلاؼ في  ىذا الاختلاؼ لا  يعني انيا غير معنية بيذا الالتزاـ وا 

 .3الإجراءات عند الإخلاؿ بو
مدير المصالح  :تؤسس الييئة المعتمدة السابقة الذكر عمى مستوى كؿ ولاية وتتشكؿ مفو 

عضو مف المجمس الشعبي  ،عضو مف الغرفة الفلاحية بالولاية يعينو رئيسيا ،الفلاحية لمولاية رئيسا

                                  
 ، مصدر سابؽ. 16 -08القانوف رقـ  -1
 مصدر سابؽ. ،03-10مف القانوف  29المادة  - 2
 .127 ص سمخ محمد لميف، مرجع سابؽ، -3
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المدير الولائي لمديواف الوطني للأراضي الفلاحية ىذا الأخير جاء بو تعديؿ  ،الولائي يعينو رئيسو
2012 1.  
حيث اف عممية تعييف أعضاء الييئة يكوف بقرار مف الوالي المختص إقميميا لمدة  
ات بعد اف كاف قرار التعييف يصدر عف الوزير المكمؼ بالفلاحة قبؿ ( سنو 03ثلاثة )
 الأراضيوىذا مف اجؿ دعـ لامركزية القرار والتسريع في الإجراءات في حماية  ،التعديؿ

 .الفلاحية ويمكف لمييئة الاستعانة بأي شخص مف شأنو مساعدتيا في أشغاليا
الفلاحية بناء عمى التحقيقات  الأراضيتقوـ ىذه الييئة بإثبات حالة عدـ استغلاؿ  

ويجب  ،بالتبميغ مف أي شخصأو  المتخذة بمبادرة مف أعضائيا أومف المصالح الفلاحية
إلى  عمى الييئة في كؿ الأحواؿ إجراء التحقيقات اللازمة وتثبت بمحضر إثبات حالة ويوجو

لى الوزير المكمؼ بالفلاحة تغلاؿ الأرض الفلاحية تقوـ وعندما تثبت الييئة عدـ اس 2الوالي وا 
صاحب الحؽ العيني العقاري بضرورة مباشرة استغلاليا بالشروط الفلاحية أو  بإعذار المالؾ

( أشير مف 06والمناخية لممنطقة عمى أف لا تتجاوز الميمة الممنوحة لبداية الاستغلاؿ ستة )
أو  ولـ يباشر المالؾوعند انقضاء الأجؿ  3تاريخ الإعذار ميما يكف موقع الأرض وطبيعتيا

صاحب الحؽ العيني العقاري الاستغلاؿ يعذر مرة أخرى مف أجؿ استغلاليا لمدة سنة واحدة 
منو " إذا ثبت عدـ استثمار أرض  51وىذا ما نص عميو قانوف التوجيو العقاري في المادة 

ذا بقيت الأرض غير مستثمرة لدى ان ،فلاحية ينذر المستثمر ليستأنؼ استثمارىا تياء أجؿ وا 
 .. "..تقوـ الييئة العمومية بالإجراءات المخولة ليا ،( سنة01جديد مدتو )

                                  
، الذي يضبط تشكيمة ىذه 484-97 ، يعدؿ ويتمـ المرسوـ التنفيذي رقـ83-12 مف المرسوـ التنفيذي رقـ 03المادة  -1

، 26/02/2012، المؤرخة في 11الفلاحية، الجريدة الرسمية، العدد الييئة وكذا اجراءات إثبات عدـ استغلاؿ الأراضي 
 .5ص 

الذي يضبط تشكيمة الييئة الخاصة وكذلؾ  15/12/1997 المؤرخ في 484-97 مف المرسوـ التنفيذي رقـ 05 المادة -2
 .17/12/1997في المؤرخة  83إجراءات إثبات عدـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية المعدؿ والمتمـ الجريدة الرسمية عدد 

 المعدؿ والمتمـ مصدر سابؽ. 484-97 مف المرسوـ التنفيذي رقـ 06 المادة -3
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ويقتصر عمؿ الييئة طبقا لما جاء في المرسوـ وما سبؽ ذكره ىو معاينة حالة عدـ  
الفلاحية الخاضعة لمقانوف الخاص دوف العقار الفلاحي التابع للأملاؾ  الأراضياستثمار 

 .المتعمؽ بالامتياز 03-10الخاصة لمدولة الذي تبقى خاضعة لقانوف 
مع الملاحظة أف قانوف التوجيو العقاري لـ يكف السابؽ في فرض الالتزاـ باستغلاؿ  

مف ذلؾ الأمر  ،نصوص أخرى بؿ أف ىذا الالتزاـ عرؼ قبؿ ذلؾ في ،الفلاحية الأراضي
المتعمؽ بالثورة الزراعية والذي نص في المادة الثانية منو أنو " لاحؽ في الأرض لممالكيف 

غير أو  الزراعييف الذيف لا يساىموف فعميا في الإنتاج ويسقط حؽ كؿ مستغؿ سواء كاف مالكا
  ." 1مالؾ ييمؿ فلاحة أرضو

 استغلال العقار الفلاحي الجزاء المترتب عمى عدم :الفرع الثاني
إف استغلاؿ العقار الفلاحي لو دور ىاـ في تحقيؽ الأمف الغذائي سواء كاف الاكتفاء   
مرحمة التصدير وىذا ما ذىب اليو المشرع الجزائري مف خلاؿ إلى  وصوؿأو  الذاتي

الفلاحية وفي  الأراضيعمى مستوى القوانيف التي نصت عمى وجوب استثمار في  إصلاحات
فييا رتب عمييا جزاءات قانونية مختمفة حسب نوعية العقار  حالة ترؾ وعدـ الاستثمار

التوجيو العقاري " يشكؿ عدـ استثمار  مف قانوف 48الفلاحي حيث تدخؿ المشرع في المادة 
الأىمية الاقتصادية والوظيفة إلى  الفلاحية فعلا تعسفيا في استعماؿ الحؽ نظرا الأراضي

      وفي ىذا الإطار يشكؿ الاستثمار الفعمي والمباشر الأراضيلاجتماعية المنوطة بيذه ا
حائزىا وعمى كؿ شخص أو  غير مباشر واجبا عمى كؿ مالؾ لحقوؽ عينية عقاريةأو 

 .معنوي يمارس حيازة ذلؾ عموما "أو  طبيعي
الفلاحية تتمثؿ اذا كاف ىذا النص واضحا حيث كاف وجود قيد عمى الممكية العقارية  

في الزامية الاستغلاؿ وعدـ الالتزاـ بيذا القيد يعد تعسفا في استعماؿ الحؽ ويترتب عميو 
 .جزاء

                                  
  127 ص سمخ محمد لميف، مرجع سابؽ، -1
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 28المتعمؽ بالامتياز الفلاحي بموجب المادة  03-10وكاف تدخؿ المشرع في قانوف  
روضة منيا الفسخ الاداري لعقد الامتياز كجزاء خطير لإخلاؿ المستثمر بالالتزامات المف

 .عميو
 العقار الفلاحي التابع لمممكية الخاصة  :أولا
اذا تحققت الييئة المذكورة سمفا مف ثبوت عدـ الاستغلاؿ تقوـ بتوجيو إنذار لممستثمر  

تضاؼ ليا في حالة عدـ الامتثاؿ مدة سنة  ،ليستأنؼ استغلاؿ الأرض خلاؿ مدة ستة اشير
فإذا انقضت الآجاؿ المحددة واستمر المستثمر في عدـ استغلاؿ  ،إنذارواحدة عف طريؽ 

تقوـ الييئة بتبميغ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية وىو الجية المخولة  ،الفلاحية الأراضي
 .مف قانوف التوجيو العقاري 51بتطبيؽ الجزاءات المنصوص عمييا في المادة 

حيث يمارس الديواف حؽ الشفعة لمدولة في حالة توقيع الجزاء الأخير في المادة اعلاه  
الفلاحية مف  الأراضيحماية إلى  الفلاحية وىي شفعة إدارية تيدؼ الأراضيوىو بيع 

التلاعبات والمضاربات بأسعارىا وضماف أدائيا لموظيفة الاجتماعية والاقتصادية المنوطة 
 .بيا

 الفلاحي التابع للأملاك الخاصة لمدولة العقار  :ثانيا
 عمى انو يترتب عمى كؿ إخلاؿ مف 03-10مف القانوف  28لقد نصت المادة  

 إعذار مف ،يعاينو محضر قضائي طبقا لمقانوف ،المستثمر صاحب الامتياز لالتزاماتو
الالتزامات و  دفتر الشروطو  لأحكاـ ىذا القانوف الديواف الوطني للأراضي الفلاحية حيث يمثؿ

 .."..التعاقدية
 في المذكور الأجؿ انقضاء بعد صاحب الامتياز المستثمر امتثاؿ عدـ حالة وفي 
المبمغ قانونا تقوـ إدارة الأملاؾ الوطنية بعد إخطار مف الديواف الوطني للأراضي  الإعذار
 .الإداريةبفسخ عقد الامتياز بالطرؽ  الفلاحية
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 اداريا كجزاء عمى الإخلاؿ بالالتزامات التعاقدية سواءإف المشرع قد رتب فسخ العقد  
التي أو  03-10مف القانوف  29كانت المتعمقة بالالتزامات التي جاء ذكرىا في نص المادة 

 .1وردت في دفتر الشروط
 حؽ أعطى إذ العامة القواعد في عنو يختمؼ أحكاما الامتياز إطار في الفسخ إف 

 ىو ما يصطمح عميوو  القضاءإلى  بصفة انفرادية دوف المجوءفسخ عقد الامتياز للإدارة 
السمطة  ىو ما يعتبر إحدى تطبيقات امتياز الإدارة العامة بصفتيا صاحبةو  بالفسخ الإداري

الفسخ أماـ  كما منح المشرع بالمقابؿ لممستثمر الحؽ في الطعف في قرار ،في نظاـ المعاقبة
العقد مف الديواف  ابتداء مف تاريخ تبميغ فسخ ىذا الجية القضائية المختصة في أجؿ شيريف

 .الوطني للأراضي الفلاحية
 جميع استنفاذ بعد إلا عقد الامتياز فسخ قرار تصدر أف الدولة أملاؾ لإدارة لا يمكف 

 .أف إجراءاتإلى  تجدر الإشارةو  ،الإجراءات المتعمؽ بالتأكد مف وجود إخلاؿ بالالتزاـ
أو  المخصصة الأراضي استغلاؿ إطار في الامتياز الممنوح لعقد بالنسبة العقد فسخ 

مف  28الممحقة بالييئات العمومية ىي نفس الإجراءات السابقة المنظمة بموجب المادة 
 .2الييئة المستفيدةأو  لممؤسسة إعذاريفمع اختلاؼ يتمثؿ في توجيو  03-10 القانوف رقـ

تنفيذ ليذا ىناؾ مف يرى أنو كاف عمى وتعرؼ مسألة توقيع الجزاءات صعوبات في ال 
وىما الديواف  أطرافياالمشرع جعؿ ىذه الأخيرة مف اختصاص القضاء الذي يفصؿ بيف 

فلا يمكف تصور أف يكوف الديواف  ،الفلاحية الأراضي وأصحابالوطني للأراضي الفلاحية 
 .3الوطني حكما وطرفا في نفس الوقت

 

                                  
 مصدر سابؽ. 03-10مف القانوف  29المادة  -1
 .نفسومصدر  03 -10مف القانوف  28المادة  -2
، جامعة 14الفلاحي الخاص في الجزائر، مجمة القانوف العقاري، العدد حمادي اماؿ، الاليات القانونية لاستغلاؿ العقار -3

 106، ص 06/06/2021تاريخ النشر  2لونيسي عمي، البميدة 
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 عمى الطابع الفلاحي للأرضإلزامية المحافظة  :المطمب الثاني
يعتبر إستغلاؿ العقار الفلاحي أحد أسس التنمية خاصة في وجود مناخ ملائـ في  

ستغلاؿ العقار  إطار تشريعي ليذا رصدت الدولة آليات قانونية محددة لضبط تسيير وا 
 الفلاحي بيدؼ المحافظة عمى طابعو الفلاحي.

الأوؿ الطبيعة القانونية لمبدأ الحفاظ عمى ولمعالجة ىذا المطمب سنتناوؿ في الفرع 
تدخؿ الدولة عف طريؽ عمميتي جمع وضـ العقار الفلاحي إلى  الطابع الفلاحي ثـ نمر

 .بيدؼ زيادة مساحتو في الفرع الثاني
 الطبيعة القانونية لمبدأ الحفاظ عمى الطابع الفلاحي للأرض :الفرع الأول

يرا بالعقار الفلاحي مف أجؿ حمايتو والمحافظة كب اىتمامالقد إىتـ المشرع الجزائري 
وذلؾ بإصداره مجموعة مف النصوص القانونية والتنظيمية التي تمنع البناء عمى ىذا  ،عميو

 للاقتطاعلكف نتيجة  ،لأىداؼ الزراعة البحتة استعمالوالمورد الإقتصادي الياـ مف أجؿ 
 الأراضيغير المراقب للأراضي الفلاحية واستفحاؿ ظاىرة بيع الحقوؽ المشاعة عمى 

والتدابير المناسبة لمحفاظ عمى الذمة العقارية الفلاحية مف  الاعتراضاتالفلاحية في غياب 
 1الييئات المختصة
 تدخؿ الدولة لإيجاد أدوات قانونية لحماية العقارات الفلاحية وفرضإلى  مما أدى ىذا
وقانوف التوجيو  252-90ىذا ما كرسو كؿ مف قانوف التوجيو العقاري  ،نظاـ رقابة صارـ

ذات أو  غير فلاحي لأرض مصنفة فلاحية استعماؿيمنع كؿ  حيث ،163-08الفلاحي 

                                  
 .129سمخ محمد لميف، مرجع سابؽ، ص  -1 
 مصدر سابؽ. ،26-95، المعدؿ والمتمـ بموجب الأمر25-90القانوف  -2
 ، مصدر سابؽ.16-08القانوف رقـ -3
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والقانوف وحده ىو الذي يرخص بتحويؿ أي أرض مصنفة فلاحية ولا يكوف إلغاء  وجية فلاحية
 .1التصنيؼ إلا بمرسوـ

والمعيار المعتمد لمتعرؼ عمى مدى المحافظة عمى الطابع الفلاحي للأرض ىو 
 .2المعاينة الميدانية أي التحقؽ ماديا فيما إذا كانت الأرض ما تزاؿ تستغؿ في الفلاحة أـ لا

والنص عمى مبدأ عدـ تغيير الوجية الفلاحية للأراضي الفلاحية يتمثؿ في عدة 
  :جوانب

  :استثناءعدم السماح بتحويل الأرض الفلاحية عن طبيعتيا القانونية إلا  :أولا
لقد منع المشرع الجزائري أي تحويؿ في طبيعة الأرض الفلاحية )أي تحويميا مف  

قابمة لمتعمير( ميما كاف نظاـ الممكية الذي تخضع لو إلا أو  أرض عامرةإلى  أرض فلاحية
اعدة العامة والتي تقضي بعدـ السماح بتحويؿ وجية عمى الق استثناءبضوابط معينة تشكؿ 

 25-90مف قانوف التوجيو العقاري رقـ  55الأرض الفلاحية حسب ما نصت عميو المادة 
خصبة فيكوف التحويؿ بموجب نص تشريعي وىذا أو  فبالنسبة للأراضي المصنفة خصبة جدا

 الفلاحية متوسطة الخصوبة الأراضيأما ، مف قانوف التوجيو العقاري 36طبقا لنص المادة 
 .3ضعيفة الخصوبة فإف تغيير طابعيا يكوف بموجب مرسوـ صادر عف مجمس الوزراءأو 

المشرع في ىذا التمييز عمى معيار جودة ومردودية الأرض الفلاحية دوف  اعتمدوقد  
 .العقار الفلاحي الممموؾ ممكية خاصةأو  تمييز بيف العقار العمومي

فقد أصدر الوزير الأوؿ تعميمة رقـ  ،صدرت عدة تعميمات ومناشيرفي ىذا الإطار  
أراضي تمبية لمحاجات الضرورية  باقتطاعالمتعمقة  2010-04-19المؤرخة في  01

                                  
حة عيسى وبوشربي مريـ، الأحكاـ الجديدة لمعقار الفلاحي في قانوف التوجيو العقاري، مجمة الأستاذ الباحث بف دو  1- 

 .149، ص 2016لمدراسات القانونية والسياسية العدد الأوؿ، دوف ذكر دار النشر، مارس 
كمية الحقوؽ 11ي، مجمة المفكر، العدد بوشريط حسناء، آليات تطيير الممكية العقارية الفلاحية في قانوف التوجيو العقار - 2

 .410، ص 2014جامعة محمد خيضر بسكرة، سبتمبر 
 ، مصدر سابؽ.16-08مف القانوف رقـ  15المادة - 3
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كما ، الفلاحية الأراضيحيث تكفمت بمختمؼ أصناؼ ، 1المرتبطة بإنجاز مشاريع عمومية 
لجنة تقنية يترأسيا ممثؿ وزارة نصت عمى أف دراسة طمبات إلغاء التصنيؼ تتـ مف طرؼ 

وأف القرار النيائي إلغاء التصنيؼ يتـ النطؽ بو مف طرؼ مجمس ، الفلاحة والتنمية الريفية
 وزاري مشترؾ.

-05-12المؤرخة في  02تبسيطا للإجراءات أصدر الوزير الأوؿ التعميمة رقـ  
أراضي تمبية لمحاجات الضرورية المرتبطة بإنجاز مشاريع  باقتطاعالمتعمقة  ،2013
 .2عمومية
 الأراضيالفلاحية ذات المردود العالي و  الأراضي استثناءفتضمنت ىذه التعميمة  
وبموجب ىذه التعميمة أضيؼ إجراء يتعمؽ بعمميات إلغاء التصنيؼ لأراضي فلاحية  الغابية

 : 3ى سبيؿ الحصرلإنجاز مشاريع ذات الضرورة الممحة وىي عم
 مراكز التحويؿ الكيربائي. -
 محطات توسيع نطاؽ الغاز. -
 خزانات وأبراج المياه. -
 مؤسسات مدرسية. -
 مؤسسات جوارية لمصحة العمومية. -

 عدم السماح بتقسيم الأرض الفلاحية إلا في حدود معينة  :ثانيا
فقد أخضع المشرع عممية  ،تفاديا لظاىرة تفتيت الأرض الفلاحية بفعؿ عممية التجزئة 

المساحة المرجعية لممستثمرة الفلاحية  احتراـقاعدة إلى  الفلاحية الأراضيتقسيـ وتجزئة 
 .القائمة بغض النظر لنظاـ الممكية التي تخضع لو تمؾ الأرض

                                  
عمور محمد، الإطار التشريعي والتنظيمي المتخذ في مجاؿ حماية الأراضي الفلاحية لأغراض البناء، مقاؿ منشور  - 1

-169، ص2015، جانفي 04، العدد 03لبيئة جامعة ابف باديس مستغانـ، الجزائر، المجمد في مجمة القانوف العقاري وا
171. 

 .171عمور محمد، مرجع نفسو، ص - 2
 ، صادرة عف المديرية العامة للأملاؾ الوطنية.2012-12-25، المؤرخة في 12773حددتيا التعميمة رقـ  - 3
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منو فإنو يمنع تحت طائمة 55فطبقا لأحكاـ قانوف التوجيو العقاري لاسيما المادة  

تجزئتيا متسببة في تكويف أراض قد تتعارض إلى  ة عمى الأرض الفلاحيةالبطلاف كؿ معامم
 .1عمى مخططات التوجيو الفلاحي اعتماداالتي تحدد  ،بحجميا مع مقاييس التوجيو العقاري

 بالاعتمادلكف نظرا لتأخر إنجاز ىذه المخططات فإف تحديد المساحة المرجعية يتـ 
حيث جاء في ، 2الفلاحية  الأراضيالمحدد لشروط تجزئة  490-97عمى المرسوـ التنفيذي 

الفلاحية ميما  الأراضيمنو " يحدد ىذا المرسوـ شروط إنجاز عمميات تجزئة  01المادة 
وضعيا القانوني "وقد ألزـ الموثقيف والمحافظيف العقارييف المكمفيف بتحرير وثائؽ عممية 

 .لفلاحية بتطبيؽ ىذا المرسوـا الأراضيتجزئة 
 الفلاحية إلا برخصة خاصة  الأراضيعدم السماح بالبناء عمى : ثالثا

الحصوؿ عمى رخصة مسبقة وصريحة في كؿ  اشترطإف قانوف التوجيو العقاري 
الفلاحية عمى اف يتكفؿ التنظيـ بتحديد شروط وأشكاؿ ىذه  الأراضيالإنجازات الواقعة فوؽ 

 1992-09-13فصدر القرار الوزاري المشترؾ لمفلاحة والسكف المؤرخ في ، 3الرخصة 
الواقعة خارج المنطقة العمرانية لمبمديات وفقا لمقواعد العامة  الأراضييحدد حقوؽ البناء فوؽ 

 .ضمف المقاييس التقنية المعتمدة
ات الفلاحية لإنجاز التجييز  الأراضيويجب أف تخصص البنايات المراد تشييدىا فوؽ 

 البناياتعمى أف لا يفوؽ عمو ىذه  ،لمسكف المستغؿأو  العاـ لمنشاط الاقتصادالتي تزيد في 
 .4مف أي نقطة مف الأرض تسعة أمتار

                                  
 .150مريـ، مرجع سابؽ، ص بف دوحة عيسى وبوشربي - 1
، المحدد لشروط تجزئة الأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية، 1997-12-20المؤرخ في  490-97المرسوـ التنفيذي - 2

 .1997-12-21، المؤرخة في 84العدد 
 ، مصدر سابؽ.25-90مف قانوف  34المادة  - 3
 .1992-09-13مف القرار الوزاري المشترؾ لمفلاحة والسكف، المؤرخ في  01المادة  راجع - 4
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الفلاحية طبقا لمقاييس  الأراضيويختمؼ طمب رخصة البناء لكؿ إنجاز يتـ فوؽ 
  :موضوع البناء المراد تشييده واليدؼ منو فيناؾ نوعاف اختلاؼمعتمدة حسب 

يجب أف لا تتجاوز مساحة القطعة الأرضية المعدة  :بناءات معدة لمتجييز -1
     الزراعي واحد مف خمسيف الاستغلاؿالبناءات الضرورية لمتجييز مف أجؿ  لاستقباؿ

 .ىكتاراتمف المساحة الإجمالية لمممكية التي تقؿ عف خمسة  50 /01
 : 1ىنا نميز بيف ثلاث حالات كالتالي  :البناءات المعدة لمسكف -2
( ىكتارات تحدد 05إذا كانت المساحة الإجمالية لممستثمرة أقؿ مف ): الحالة الأولى -

البناء المعد لمسكف بواحد مف مائتي وخمسيف مف  لاستقباؿمساحة الوعاء المخصص 
 المساحة الإجمالية.

( ىكتارات 05إذا كانت المساحة الكمية لممستثمرة تتراوح ما بيف ) :يةالحالة الثان -
 .( ىكتارات يضاؼ عشروف مترا مربع لممساحة المخصصة لمبناء لكؿ ىكتار إضافي10و)

( ىكتارات 10إذا كانت المساحة الإجمالية لممستثمرة تفوؽ عشر) :الحالة الثالثة -
الحالة الأولى مع إضافة عشرة أمتار مربعة لكؿ تحسب المساحة المخصصة لموعاء كما في 

  .ىكتار إضافي
 الفلاحية  الأراضيعممية ضم وتجميع  :الفرع الثاني

تكممة لمبدأ عدـ السماح بالإضرار بوحدة المستثمرة الفلاحية وعدـ تقسيميا وتجزئتيا فإف 
حتى لا  ،2الفلاحية المجزئة ومنع تقسيميا  الأراضيىذا الأمر لا يتحقؽ إلا بتجميع وضـ ىذه 

ىو تحسيف  الأراضيفاليدؼ مف عممية ضـ وتجميع  ،استغلالياتتأثر قيمتيا الإنتاجية وحسف 
عف طريؽ  الاقتصاديةالفلاحية وحماية قدرتيا الإنتاجية وزيادة قيمتيا  الأراضي استغلاؿظروؼ 

                                  
، ص 2004النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، )دراسة وصفية تحميمية ( دار ىومة،  ،سماعيف شامة - 1

 .199وص 198
ع الجزائري، مجمة العموـ القانونية بف عمية حميد وطالبي مسعودة، آليات حماية الأراضي الفلاحية في التشري - 2

 .60ص 2021-06-01جامعة زياف عاشور بالجمفة الجزائر، تاريخ النشر  06، المجمد02والاجتماعية، العدد
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مكونة مف قطع مجمعة أو  غير متقطعة للاستثمارتاـ قابمة  انسجاـإنشاء ممكيات فلاحية ذات 
 .بشكؿ جيد

مف قانوف التوجيو الفلاحي التجميع " التجميع عممية عقارية  24وقد عرفت المادة 
تحسيف بنية المستثمرات الفلاحية لإقميـ فلاحي معيف عف طريؽ إنشاء ممكيات إلى  تيدؼ

 1..".غير منقطعة ومتكونة مف قطع مجمعة بشكؿ جيد للاستثمارفلاحية منسجمة وقابمة 
عمى تنظيـ عممية تجزئة  4902-97ليذا عمؿ المشرع مف خلاؿ المرسوـ التنفيذي 

الفلاحية واعتبر كؿ عممية تجزئة يجب أف تتـ في حدود المستثمرة الفلاحية  الأراضي
وفؽ  3الفلاحية راضيالأحيث تتكفؿ لجاف وطنية وأخرى محمية بتنظيـ عممية ضـ  ،المرجعية

دارية  .ضوابط تقنية وا 
المتعمؽ بالامتياز " بغية تحسيف ىياكؿ  03-10مف القانوف رقـ  11لقد نصت المادة 

التشجيع عمى تجميع إلى  المستثمرات الفلاحية تبادر الدولة بكؿ إجراء تحفيزي ييدؼ
الفلاحية الممنوحة  الأراضيمستثمرات فلاحية لا سيما مف خلاؿ عمميات تجميع 

في حالة  الفلاحية فإف المشرع أعطى الأولوية الأراضيوتشجيعا لتجميع  ،..."بالامتياز
وفقا  الأراضيالمتوفرة بعد الإنتياء مف عممية تحضير مخطط ضـ  الأراضيإعادة توزيع 

ية المتبقيف مف المستثمرة الفلاحية الجماع الامتيازلممستثمريف أصحاب  4 03-10لمقانوف 
المحاذيف مف أجؿ توسيع مستثمراتيـ  الامتيازثـ تنتقؿ الأولوية لممستثمريف أصحاب 

 .الفلاحية
الفلاحية تمعب دورا ىاما في حماية القدرة الإنتاجية  الأراضيإف عممية تجميع  

مف أجؿ تحقيؽ  الأراضيللأراضي الفلاحية وتساىـ في الحفاظ عمى الطابع الفلاحي ليذه 
                                  

 ، مصدر سابؽ.16-08مف قانوف رقـ  24المادة  - 1
 ، مصدر سابؽ..490-97المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2

آسيا وىواـ علاوة، صور حماية الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، مجمة الباحث لمدراسات الأكاديمية،  أوراغ  3-
 .341و 340، ص2020، الجزائر، سنة 1، جامعة باتنة 07، المجمد 01العدد

 مصدر سابؽ. 03-10القانوف رقـ  - 4
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ولما تحققو مف  ،الاقتصاديةالركيزة الأساسية لمتنمية  باعتبارهالقطاع الفلاحي في  الاستثمار
  .1 والاجتماعية الاقتصاديةوظيفتيا 
 
 
 
 
 

  

                                  
 .61-60صص بف عمية حميد، طالبي مسعودة، مرجع سابؽ،   1-
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  :ممخص الفصل الأول
مف خلاؿ دراستنا ليذا الفصؿ يتبيف لنا أف المشرع الجزائري لـ يعطي تعريفا واضحا   

 04مف القانوف المدني الجزائري والمادة  683عمى نص المادة  بالاعتمادلمعقار الفلاحي إلا 
أقساـ العقار  25-90مف قانوف التوجيو العقاري  05بينت المادة  كما، 25-90مف القانوف 

التصنيفات القانونية إلى  بالإضافة ،الفلاحي التي إعتمدت عمى العوامؿ البيولوجيا البحتة
 .التي حددىا المشرع لمعقار الفلاحي

لحماية  كوسيمة العقار الفلاحي استغلاؿو ونرى أف المشرع الجزائري قد ضبط تسيير   
مف خلاؿ  محافظة عمى طابعو الفلاحيالالعقار الفلاحي عف طريؽ الزامية استغلالو والزامية 

الذي ركز عمى  25-90جممة القوانيف التي أصدرىا بداية مف قانوف التوجيو العقاري 
الذي  03-10وبعدىا قانوف  ،16-08ثـ قانوف التوجيو الفلاحي  ،الممكية الخاصة إستغلاؿ

 اكانو الفلاحية التابعة. بحيث ألزـ الأشخاص سواء  الأراضييحدد شروط وكيفيات استغلاؿ 
لزاميةالفلاحية  الأراضي باستغلاؿمعنوييف أو  طبيعييف المحافظة عمييا وعدـ تحويؿ  وا 

رساء مجموعة مف الشروط المتعمقة بتجميع الممكية ، مجالات أخرىإلى  وجيتيا الفلاحية وا 
 الفلاحية بيدؼ زيادة إنتاجيا.

 
 



 

 

 

 

 
 
 

 

 

 الفصل الثاني

 الآليات القانونية لحماية العقار الفلاحي
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المشرع أولوية خاصة للاستثمار الفلاحي ونظمو بمجموعة مف القوانيف لقد أعطى    
وكذا قانوف  16-08وقانوف التوجيو الفلاحي  25-90لعؿ أىميا قانوف التوجيو العقاري 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  الأراضيالمتضمف شروط وكيفيات استغلاؿ  10-03
 1.لمدولة والتي تضمف ما يعرؼ بعقد الامتياز

نظرا للأىمية التي يكتسييا العقار الفلاحي في تنمية الاقتصاد الوطني وجب المحافظة 
عميو مف جميع النواحي، لذلؾ وضع المشرع مجموعة مف الآليات والوسائؿ القانونية 

مبحثيف فتطرقنا في إلى  لحمايتو، ولمتعرؼ عمى مختمؼ ىذه الآليات قسمنا ىذا الفصؿ
 دارية والجزائية لمعقار الفلاحيالحماية الإو  ،لمحماية المدنية لمعقار الفلاحي المبحث الأوؿ

 في مبحث ثاني.
  

                                  
راد نورالديف، حميدي فاطمة، صور الحماية القضائية لمعقار الفلاحي أماـ القضاء المدني، مقاؿ منشور بمجمة م - 1

القانوف العقاري والبيئة، تصدر عف كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، بجامعة عبد الحميد بف باديس، مستغانـ، الجزائر، العدد 
 15، ص 2018، ديسمبر 6
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 الحماية المدنية لمعقار الفلاحي :الأولالمبحث 

العقار الفلاحي ونظرا لموظيفة الامتلاكية والمالية التي يتميز بيا تبعا للأملاؾ الوطنية  
فيو يخضع مبدئيا لأحكاـ  1الأملاؾ الوطنيةمف قانوف  03نص المادة  حسب الخاصة

إلى  قسمنا ىذا المبحث لمتعرؼ عمى الحماية المدنيةو  ،القانوف الخاص ولمحماية المدنية
مطمبيف فتناولنا في المطمب الأوؿ الحماية المتعمقة بالممكية أما المطمب الثاني فخصصناه 

 .لمحماية المتعمقة بالحيازة
 المتعمقة بالممكيةالحماية  :الأولالمطمب 

التعرؼ إلى  قودنايإف دراسة الحماية المدنية المتعمقة بممكية الدولة لمعقار الفلاحي  
جراءات الأوؿتعريفيا في الفرع  نحاوؿالتي و  ،عمى دعوى الاستحقاؽ  فرع الثاني.الفي يا وا 

 تعريف دعوى الاستحقاق :الأولالفرع 

بؿ  ،عامة بصفة الممكية دعاوى في بالفصؿ يختص لا الإداري القضاء أف الأصؿ 
ىو  الأخير ىذا أف أساس عمى العادي القضاء اختصاص ضمف المنازعات ىذه تدخؿ
 الممكية بصفة دعوى تكوف أخرى جية ومف ،بحمايتيا الجدير وىو والحريات الحقوؽ حصف
 الدعاوى بامتيازات ىذه مثؿ في تظير لا الإدارة أف بمعنى ،محصنة قضائية دعوى عامة

 إثبات فيأو  ،الإثبات وسائؿ تحضير في الأفراد سواء كسائر تعامؿ نياأ إذ ،العامة السمطة
  2.عيياتد   التي الوقائع صحة

                                  
 مصدر سابؽ.، 30-90 نوفالقا مف 03 المادة -1
 القانوف، فرع قانوف في الماجستير العقارية، مذكرة الممكية منازعات في الإداري القاضي عمي، اختصاص سيد زادي - 2

الإدارية، مدرسة الدكتوراه "القانوف الأساسي والعموـ السياسية "، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة مولود  المنازعات
 .39ص،  2014وزو، معمري، تيزي 
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 فإف القضاء 1 والإدارية المدنية الإجراءات قانوف مف 800 المادة نصإلى  وبالرجوع
 الفلاحي المتعمقة بالعقار لممنازعات بالنسبة الممكية استحقاؽ دعوى في المختص ىو الإداري
 لدعوى تعريؼ وضع يجب فإنو المنطمؽ ىذا العضوي ومف المعيار عمى أساس لمدولة التابع

 : يمي الاستحقاؽ كما

الممكية  حؽ حمايةإلى  ترمي التي الدعوى" أنيا عمى فقيا الدعوى ىذه تعرؼ -
التي  الدعوى"وتعرؼ كذلؾ بأنيا  ،"والبحث فيما يتناولو حتما أساس ىذا الحؽ ومشروعيتو

 ."2منقولاأو  يكوف محميا المطالبة بممكية الشيء سواء كاف عقارا

وىي لا  ،وىي الدعوى التي يرفعيا المالؾ لممطالبة بممكيتو التي تكوف تحت يد الغير -
 .3تسقط بالتقادـ

ينصب  ،دعوى عينية تقوـ لحماية حؽ الممكية"وتعرؼ دعوى الاستحقاؽ أيضا بأنيا  -
وتختمؼ ىذه الدعوى  ،النزاع فييا عمى عقار يطالب بممكيتو ويكوف ىو العقار محؿ الحيازة

منع التعرض أو  إذا تنصب الأولى عمى حماية الحيازة لذاتيا ،عف دعاوى الحيازة في محميا
 .4بينما تنصب دعوى الاستحقاؽ عمى ممكية العقار ،ليا

 

 

                                  
، يتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، الجريدة الرسمية 2008فبراير سنة  25، المؤرخ في 09-08قانوف رقـ  1-

 .23/04/2008المؤرخة في  21العدد 
للأشغاؿ  الوطني الديواف " والتسيير الممكية مجاؿ في " لمدولة التابع الفلاحي العقار بركاىـ، منازعات لنقار سمية 2-

 .60، ص 2004التربوية، الطبعة الأولى، دوف سنة النشر، سنة 
 .77، ص 2003عمر حمدي باشا، حماية الممكية العقارية الخاصة، دوف طبعة، دار ىومة، الجزائر، سنة 3-
 .39زادي سيد عمي، مرجع سابؽ، ص 4-



 الفلاحي في التشريع الجزائريالنظام العام للعقار  الفصل الثاني...............................................

39 

 

 دعوى الاستحقاق إجراءات :الفرع الثاني

ورثتو لممطالبة بممكيتيـ التي تكوف قد أو  يتـ رفع دعوى الاستحقاؽ مف قبؿ المالؾ 
ترفع  031-10ففي مجاؿ المنازعات الناجمة عف تطبيؽ القانوف  ،وضعت في حساب الدولة

التي منحت عمى سبيؿ الانتفاع الدائـ  الأراضيمالكي أو  ىذه الدعوى مف طرؼ ذوي حقوؽ
حؽ إلى  تمؾ التي كانت موضوع تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـأو  192-87في إطار القانوف

الفلاحية المتوفرة والمستثمرات الجديدة المنشأة بمحيطات الفلاحة وتربية  الأراضيأو  ،امتياز
ضد وزير المالية  ،3ف الفلاحييف المستثمريإلى  الحيوانات الممنوحة كذلؾ عمى سبيؿ الامتياز

أو  ،بصفتو ممثلا لمدولة والممثؿ قانونا مف طرؼ مدير أملاؾ الدولة عمى مستوى الولاية
المدير العاـ للأملاؾ الوطنية إذا كانت القضية أماـ مجمس الدولة وذلؾ بمقتضى القرار 

والحفظ العقاري  الذي يؤجؿ أعواف إدارة أملاؾ الدولة 20/02/1999الوزاري المؤرخ في 
 .4تمثيؿ وزير المالية أماـ القضاء

منو في فقرتيا الأخيرة عمى  192في المادة  4275-12 كما نص المرسوـ التنفيذي 
الذيف يمثميـ  ،"... يمكف لموزير المكمؼ بالمالية أف يكمؼ موظفي إدارة أملاؾ الدولة: أنو

 القضاء الإداري. قانونا بتمثيمو في الدعوى القائمة." بما فييا طبعا

                                  
 ، مصدر سابؽ.03-10القانوف رقـ  1-
يتضمف كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية  08/12/1987المؤرخ في  19-87القانوف رقـ  2-

 .50وتحديد حقوؽ المنتخبيف وواجباتيـ الجريدة الرسمية عدد 
قسـ  ،كمية الحقوؽ ،مذكرة ماجستير في القانوف العقاري ،استغلاؿ العقار الفلاحي في الجزائر أنظمة ،بوعافية رضا 3-

 .138ص  ،2008/2009 ،باتنة ،جامعة الحاج لخضر ،العموـ القانونية
دارة الأملاؾ الوطنية في التشريع الجزائر، دوف طبعة، دار الخمدونية، الجزائر،  4- ، 2010سمطاني عبد العظيـ، تسيير وا 
 .45ص
العمومية  الإملاؾسيير يحدد شروط وكيفيات إدارة ت 16/12/2012المؤرخ في  427 -12مرسوـ تنفيذي رقـ  5-

 .19/12/2009المؤرخة في  69والخاصة التابعة لمدولة الجريدة الرسمية رقـ 
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ولا ترفع الدعوى ضد المستثمرة الفلاحية رغـ أنيا شركة مدنية تتمتع بالشخصية  
المؤرخ في  ،194631ده قرار المحكمة العميا رقـوىو ما أك   ،وأىمية التقاضي ،المعنوية

اف كانت تتمتع : والذي نص عمى 26/04/2000 " مف الثابت قانونا أف المستثمرة الفلاحية و 
 ."أف أعضاءىا لا يتمتعوف إلا بحؽ الانتفاع الدائـ مية التقاضي كشركة مدنية إلا  بأى

أما ممكية الأرض فتبقى ممكا لمدولة ومتى تعمؽ الأمر بالمنازعة وممكية الأرض  
 الممنوحة لممستثمرة فإف القانوف حدد الييئات المؤىمة لممنازعة باسـ الدولة.

ى لانعداـ الصفة عمى أساس أف إدارة أملاؾ ولما قضى المجمس بعدـ قبوؿ الدعو  
فإنيـ طبقوا القانوف تطبيقا  ،الدولة ىي الممثمة القانونية لممستثمرة الفلاحية أماـ القضاء

 .1سميما

 ،24/03/2004المؤرخ في  260154وىو ما أكده كذلؾ قرار المحكمة العميا رقـ  
العادي ضد المستثمرة  أماـ القضاءورثتيـ دعوى استحقاؽ أو  فإذا رفع الملاؾ الأصمييف

 ،مديرية أملاؾ الدولةأو  ومدخميف في الخصاـ الوالي ،الفلاحية باعتبارىا شخص معنوي
يطالبوف فييا الإقرار بممكية الأرض محؿ النزاع وطرد المستثمرة الفلاحية. ىنا ليس لممحاكـ 

رض والقضاء عمى المستثمرة الأ الابتدائية أف تستجيب لدعوى المدعيف بالاعتراؼ ليـ بممكية
القاضي الإداري إلى  الاختصاص يعود ذلؾ أف ،الفلاحية المدعى عمييا بالطرد مف الأرض

 .2الإجراءات المدنية والإدارية مف قانوف 800الذي يستمده مف المادة 

                                  
 .151ص 02عدد  2000مجمة قضائية  26/04/2000، بتاريخ 194631رقـ  اقرار المحكة العمي -1
 .51زادي سيد عمي، مرجع سابؽ، ص  -2
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فييا  حيث ينعقد ،ودعوى الاستحقاؽ عموما تخضع لمقواعد العامة في رفع الدعاوى 
بممكية  المدعي وىو مف يطالب ،لمحكمة موقع العقار لكونيا عينية ليا طرفيفالاختصاص 

 .1والمدعى عميو وىو عادة الحائز لمعقار ،العقار

تعرض أماـ  –أي دعوى الاستحقاؽ  –وحتى لو كانت مثؿ ىذه الدعوى العادية  
طبؽ قواعد ي –أي القاضي الإداري –لإداري. فإف كؿ ما في الأمر إف ىذا الأخير ا القاضي

 .2القانوف المدني في النزاع المطروح عميو

 الحماية المتعمقة بالحيازة: المطمب الثاني
 سواء ،قانونية آثار مف ترتبو لما القانونية الأنظمة في ىامة مكانة الحيازة تحتؿ 

أف  فالوضع الظاىر المستقر عمما ،كقرينة عمى قيامياأو  باعتبارىا أحد أسباب كسب الممكية
 .3فمف يحوز شيئا غالبا ما يكوف مالكو ،الحيازة مظير مف مظاىر الممكية

تعريؼ  سنتعرؼ عمىالفلاحية  الأراضيالحماية المدنية المتعمقة بالحيازة في  دراسةل  
دعاوى الحيازة كآلية لحماية العقار الفلاحي في فرع  ثـ يتـ التعرؼ عمى ،لحيازة في فرع أوؿا

 ثاني.
 تعريف الحيازة :الأولالفرع 

 : التالية النقاط خلاؿ مف وقانونا وفقيا لغة تعريفيا سيتـ
 تعريف الحيازة لغة  :أولا
إلى  وضمو وممكو جمعو بمعنى ،الشيء حيازة يحوز ،ازح   فعؿ مف مأخوذة الحيازة 
 1وامتمكو ضمو: إليو حازه ويقاؿ ،نفسوإلى  وضمو جمعو واحتيازا ،ممكو وحاز ،نفسو

                                  
بعبع الياـ، حماية الممكية العقارية الخاصة، مذكرة الماجستير في الحقوؽ، كمية الحقوؽ، جامعة منتوري قسنطينة،  -1

 95، ص 2007
 141بوعافية رضا، مرجع سابؽ، ص  -2
 75 ، ص2010مميمة، الجزائر،  اليدى، عيف الجزائري، دار القانوف في العرش راضي حاجي، أ نعيمة -3
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 الحيازة فقيا تعريف :ثانيا
 الواقع في متخذا عيني حؽأو  ،شيء عمى الشخص سيطرة أنيا عمى الحيازة تعرؼ 

 .صاحب الحؽ العيني عميوأو  وضع المالؾ
 صاحب بمظير تظيره شيء عمى الشخص يمارسيا فعمية سمطة أنيا عمى تعرؼ كما 
 .2العيني الممارس  الحؽ

 عمى الاستيلاء فتعني الحيازة أما ،اليد لفظ استخدموا والحنفي الشافعي المذىب فقياء 
فعرفيا أحدىـ عمى  ،فاستخدموا لفظ الحيازة ،أما لدى فقياء المالكية ،مالؾ لو لا الذي الماؿ

أنيا "الحيازة ىي وضع اليد عمى الشيء والاستيلاء عميو والتصرؼ فيو بواحد مف الأمور 
 "3الزرع ،الغرس ،السكف ،التصرؼ

 تعريف الحيازة قانونا :ثالثا
 في 4مف القانوف المدني  843إلى  808نص المشرع عمى الحيازة في المواد مف  

كما نص عمييا في المواد  ،القسـ السادس مف الفصؿ الثاني المتعمؽ بطرؽ اكتساب الممكية
في القسـ الخامس مف الفصؿ  5مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية  530إلى  524مف 

كما عالجيا المشرع مف خلاؿ بعض التشريعات العقارية  ،دعاوى الحيازة الثاني تحت عنواف
منو والتي تشترط  30بالتوجيو العقاري مف خلاؿ المادة  المتعمؽ 25 -90مثؿ القانوف 

                                                                                                        
، ص 1981الرسالة، مصر،  الثالثة، مؤسسة الثالث، الطبعة المغة، الجزء مقاييس زكريا، معجـ بف فارس بف أحمد -1

118. 
الجامعية، الاسكندرية،  المطبوعات طبعة، دار رقـ التجريـ، دوف دائرة وخارج داخؿ ىرجة، الحيازة مجدي مصطفى - 2

  18، ص 1991مصر، 
الجامعية، الاسكندرية،  المطبوعات الإسلامي، دار الفقو في بالحيازة العقارية الممكية عدلي، اكتساب خالد أمير -3

 .16، ص 2003
 ، مصدر سابؽ.10 - 05 بالقانوف والمتمـ المدني، المعدؿ القانوف ، المتضمف58 - 75 الأمر - 4
 .والإدارية، مصدر سابؽ المدنية الإجراءات لقانوف ، المتضمف09-08 رقـ القانوف - 5
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المتعمؽ بحيازة الممكية  181- 83القانوف رقـ  وكذا ،الحيازة إثبات الحيازة عف طريؽ سند
 العقارية الفلاحية.

كما عالجيا المشرع الجزائري مف خلاؿ بعض التشريعات العقارية مثؿ القانوف المتعمؽ 
 .2بالتوجيو العقاري

 والحيازة بالمعنى القانوني تتضمف عنصريف مادي وعنصر معنوي 
  :الركن المادي لمحيازة - 1
وىذا بإثبات الحيازة الفعمية  ،يتمسؾ بالحيازة يقع عميو إثبات الركف المادي ليا فمف 

 بالأعماؿ المادية التي يباشرىا الحائز بنفسو عمى العيف.
أف الحيازة  أوليما قانونيتيف قرينتيف بموجب يتـ العيني الحؽ إثبات في الحيازة ودور 

والثانية أف الحيازة  ،قوـ الدليؿ عمى العكسأف يإلى  المادية قرينة عمى الحيازة القانونية
فالشخص الذي يدعي أنو المالؾ  ،أف يثبت العكس كذلؾإلى  القانونية قرينة عمى الممكية

 3يستطيع إثبات حيازتو المادية بكافة طرؽ الإثبات
 بالأعماؿ الفعمية الحيازة بإثبات ليا المادي الركف إثبات بالحيازة يتمسؾ مف عمى ويقع 
 .4العيف عمى بنفسو الحائز يباشرىا التي المادية
يجوز إثبات الحيازة الفعمية بكافة طرؽ الإثبات باعتبارىا مف وسائؿ الواقع التي  

حيث تبقى ىذه المسألة خاضعة لمسمطة التقديرية لممحكمة  ،تخضع لمسمطة التقديرية لمقاضي

                                  
 34 عدد رسمية الفلاحية، جريدة العقارية الممكية بحيازة ، يتعمؽ1983 /08/ 13 في مؤرخ 18-83 قانوف - 1
يتضمف التوجيو العقاري معدؿ ومتمـ الجريدة الرسمية  18/11/1990المؤرخ في  25-90 رقـ قانوف مف 30 - المادة -2

 18/11/1990المؤرخة في  49
لعينية، أحكاميا ومصادرىا، دوف رقـ طبعة، دار الجامعة الجديدة، القاىرة، رمضاف أبو السعود، الوجيز في الحقوؽ ا - 3

 .325، ص 2004
عبد الناصر توفيؽ العطار، إثبات الممكية بالحيازة والوصية في قضاء محكمة النقض المصرية )دراسة مقارنة(، دوف  -  4

 190، ص 1978رقـ طبعة، دار الفكر العربي، القاىرة، 
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تسبب حكما والا كاف. عرضة عمى أنو يجب عمى ىذه الأخيرة  ،رفضوأو  مف قبوؿ ذلؾ
 .1لمنقض
  :الركن المعنوي لمحيازة - 2

يظير ىذا الركف في نية الحائز وىو يقوـ بالسيطرة الفعمية عمى الشيء أنو صاحب 
يكوف  ،الحؽ متى أثبت الحائز أف ىذه السيطرة افترضت حيازتو القانونية فالأصؿ فيو أف

غاية إقامة إلى  ،ومف أي عيب مف العيوب غموضأو  حائزا لنفسو حيازة خالية مف أي لبس
 .2الدليؿ العكسي عمى ذلؾ

 دعاوى الحيازة كآلية لحماية العقار الفلاحي :الفرع الثاني
ولو  دعاوى الحيازة عبارة عف حماية يمنحيا القانوف لمحائز الذي يكوف مف مصمحتو 

صعب  إثبات الممكية أمرإذ إف  ،كاف مالكا أف يرفع دعاوى الحيازة بدلا مف دعاوى الممكية
 .3بينما تكفي الحيازة المادية لرفع دعاوى الحيازة ،وشاؽ
أو  حماية العقار الفلاحي مف قبؿ المستثمرة الفلاحيةإلى  وترفع دعاوى الحيازة الرامية 

 مف أحد المستثمريف أصحاب الامتياز.
الحيازة إذا وى الحيازة وىي دعوى استرداد اوى تسمى دعاويحمي الحيازة ثلاثة دع 

ودعوى منع التعرض في الحيازة إذا بقيت الحيازة لمحائز ولكف تعر ض لو فييا  ،فقدىا الحائز
احد ودعوى وقؼ الاعماؿ الجديدة إذا ىدد الحائز في حيازتو بأعماؿ لو تمت كانت تعرضا 

  :4والتي سنفصؿ فييا كما يمي ليذه الحيازة

                                  
 .42، ص 2002رمضاف جماؿ كامؿ، الحماية القانونية لمحيازة، )دوف طبعة(، دار الألفيف، القاىرة،  -1
الجديدة، الاسكندرية،  الجامعة طبعة، دار رقـ الجبائية، دوف وحمايتيا المدنية الحيازة في عرفة، المرجع الوىاب عبد - 2

 .29، ص 2007
 .168نعيمة حاجي، مرجع سابؽ، ص  - 3
السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء الثامف، حؽ الممكية، دار إحياء التراث العربي،  بد الرزاؽ أحمدع - 4

 .598ص  بيروت لبناف، بدوف نشر،
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 دعاوي الحيازة :أولا
 استرداد الحيازة دعوى -1
 09 - 08قانوف رقـ  مف 525 يجوز لممستثمر صاحب الامتياز حساب المادة 

إلا اف يثبت حيازتو المادية  وما عميو ،الاكراهأو  استرداد حيازتو التي انتزعت منو بالتعدي
الامر كذلؾ حكـ لو القاضي برد  متى كاف، و للأراضي الفلاحية وقت حدوث الغصب

اف يتعدى عمى مراكز أو  يقتضي حقو بنفسو فلا يجوز لأحد اف ،لمنظاـ العاـحماية ، الحيازة
 .1الغير

 ،819-818 – 817عمى دعوى استرداد الحيازة في المواد  2نص القانوف المدني 
 عمى أنو "يجوز لحائز العقار إذا فقد حيازتو أف يطمب خلاؿ السنة 817حيث نصت المادة 

            .بدأ سرياف السنة مف وقت انكشاؼ ذلؾ ،ا فقد الحيازة خفيةفإذ ،التالية لفقدىا ردىا إليو
 ويجوز أيضا أف يسترد الحيازة مف كاف حائزا بالنيابة عف غيره".

مف أحد المستثمريف أو  ترفع دعوى استرداد الحيازة مف قبؿ المستثمرة الفلاحية 
بقصد استرداد الحيازة التي وذلؾ  ،مستثمرة فلاحية جماعيةإلى  أصحاب الامتياز المنتميف

الأملاؾ السطحية أو  مع ضرورة إثبات وقت انتزاعيا منو كاف حائزا للأرض ،انتزعت منو
 3الممنوحة حيازة مادية

 : دعوى منع التعرض -2
لو مدة سنة  مف القانوف المدني عمى "مف حاز عقارا واستمر حائزا 820نصت المادة  

 وجاز لو أف يرفع خلاؿ السنة دعوى يمنع التعرض". ،كاممة ثـ وقع لو تعرض في حيازتو

                                  
تسيير العقار الفلاحي في التشريع الجزائري، أطروحة لنيؿ شيادة الدكتوراه، جامعة العقيد الحاج  تيالآة رضا، يبوعاف - 1

 .26، ص 2018-2017، السنة الجامعية 1لخضر، باتنة 
 ، مصدر سابؽ.10-05، المتضمف القانوف المدني، المعدؿ والمتمـ بالقانوف رقـ 58-75الأمر  - 2
 .152استغلاؿ العقار الفلاحي في الجزائر، مرجع سابؽ، ص  أنظمةبوعافية رضا،  - 3
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 ويجب لرفع دعوى منع ،فيذه الدعوى يرفعيا الحائز ضد الغير التي يعارضو في حيازتو
 التعرض أف يشكؿ فعؿ الغير معارضة لحيازة المدعي

الفلاحية  الأراضيوىذا التعرض قد يكوف بصفة أعماؿ مادية مثؿ المرور عمى  
  1وقد يتمثؿ التعرض في القياـ بإجراء قانوني  ،بادعاء حؽ الارتفاؽ عمييا التابعة لمدولة

المستثمرة الفلاحية باعتبارىا أو  المستثمر صاحب الامتياز وترفع ىذه الدعوى مف 
حيث يثبت  ،التيديد دوف أف يتـ انتزاعياأو  للاعتداء شخص معنوي متى تـ تعرض الحيازة
وأنو قد  ،الفلاحي حيازة خالية مف العيوب لمعقار حائزا المدعي أنو وقت وقوع التعرض كاف

رفع إلى  عمى أف يبادر ،التعرض سبؽ لو أف حاز حقو العيني سنة عمى الأقؿ قبؿ حدوث
  .2دعواه خلاؿ سنة مف بداية التعرض وقد استقر القضاء عمى اعتبارىا دعوى موضوعية

 : وقف الأعمال الجديدة دعوى-3
حاز عقارا واستمر حائزا  لمف يجوز" أنو عمى المدني القانوف مف 821نصت المادة  

لو لمدة سنة كاممة وخشي لأسباب معقولة التعرض لو مف جراء أعماؿ جديدة تيدد حيازتو 
بشرط ألا تكوف قد تمت ولـ ينقضي  ،القاضي طالبا وقؼ ىذه الأعماؿإلى  أف يرفع الأمر

 شأنو أف يحدث الضرر".عاـ واحد عمى البدء في العمؿ الذي يكوف مف 
عمؿ لو تـ وأنجز نيائيا  في شرع الذي الغير ضد الحائز يرفعيا الدعوى فيذه إذا 

ما يميز ىذه الدعوى  ،العمؿ قضائيا وذلؾ بطمب منعو مف إتماـ ىذا ،لأصبح تعرضا لحيازة
 مفأو  محتمؿ تعد مف الحيازة حماية ىو إقامتياالغرض مف  أف ،عف دعاوى منع التعرض

مف شانيا حرماف المستثمر  أعماؿكما لو يشرع الغير في  ،الامتياز حؽ صاحب تيديد شانو

                                  
، ص 2002الغوثي بف ممحة، القانوف القضائي الجزائري، الديواف الوطني للأشغاؿ التربوية، الجزائر، الطبعة الثانية،  - 1

25. 
، منشور بمجمة 06/03/1985 ، بتاريخ226217 حيث جاء في قرار لمغرفة العقارية بالمحكمة العميا في الممؼ رقـ - 2

" مف الثابت أف الدعوى منع التعرض ىي دعوى موضوعية  ، ما يمي254، ص 2001المحكمة العميا، العدد الأوؿ لسنة 
بحكـ طبيعتيا لا تدخؿ اصلا في اختصاص القضاء الاستعجالي لإف الفصؿ فييا يستوجب البحث عف صفة واضع اليد 

 وىذه جميعيا مسائؿ تحقيؽ موضوعية لا يتسع ليا نطاؽ الاستعجاؿ ".وعناصر الحيازة وشروطيا ومدة وضع اليد 
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كما يجب  ،الفلاحية المقررة لو قانونا بموجب عقد الامتياز الأراضي الفلاحي مف استغلاؿ
 ،اي خلاؿ السنة مف البدء بيذه الاعماؿ ،1انتياء مف الاعماؿ الجديدة رفع الدعوى قبؿ

 المستثمرة الفلاحية باسـ ممثميا الرئيس ضد الشخص الذي بدا بالأشغاؿأو  المستثمر يرفعيا
التقدير  الحيازة اليادئة والمستمرة والعمنية ولمقاضي سمطة إثباتعمى ارضي المستثمرة مع 

 في فصؿ في الدعوى
وجود  في يكمف الدعاوى ىذه خلاؿ مف الحيازة لحماية أىمية المشرع إعطاء وسبب

حماية إلى  فالمشرع عندما قرر حماية الحيازة كاف يرمي ،قياـ الحؽ لدى الحائزقرينة 
الحؽ عمى  لأف الوضع المألوؼ ىو أف مف يسيطر عمى شيء يكوف ىو صاحب ،الممكية

حيث جاء فييا" الحائز لحؽ  ،2وقد افترض المشرع ذلؾ بموجب القانوف المدني ،ىذا الشيء
بيف خلاؼ ذلؾ " وبوضع ىذه القرينة يكوف المشرع قد يفترض أنو صاحب ليذا الحؽ حتي يت

إذ أف إثبات الحيازة إثبات سيؿ  ،وسيمة لذلؾ سيؿ عمى الملاؾ إثبات ممكيتو بإتخاذه الحيازة
 3مقارنة بالإثبات حؽ الممكية 

 دعاوي الحيازة وحمايتيا لمعقار الفلاحي :ثانيا
 المستثمريف أصحاب الامتياز ييدفوفأحد أو  ترفع مف طرؼ المستثمرة الحيازة دعاوى 
ذلؾ أنيا أملاؾ تابعة  ،الفلاحية رغـ عدـ امتلاكيـ ليا الأراضي حماية حيازتيـ عمىإلى 
 الفلاحية. الأراضيحماية إلى  خاصة في أنيا تيدؼ وتظير أىمية ىذه الدعاوى ،لمدولة
قبؿ الأفراد في وبما أف القواعد الفقيية العامة تقتضي عدـ التمسؾ بالحيازة مف   
تقوـ الجيات  الأراضيفإنو مف أجؿ تحقيؽ الحماية ليذه  ،الفلاحية التابعة لمدولة العقارات

الذي جعؿ مف الامتياز ىو  034-10وىو ما جسده القانوف  ،بالحيازة الإدارية بالترخيص

                                  
 .118 – 116، مصدر سابؽ، ص 62465قرار صادر عف المحكمة العميا رقـ  -1
 .136، مصدر سابؽ ص 58-75مف الأمر 823 -المادة  - 2
 .96، ص 2011ىومة، الجزائر،  ، دار2ليمى طمبة، الممكية العقارية الخاصة وفؽ لأحكاـ التشريع الجزائري، طبعة  - 3
 مصدر سابؽ. ،03-10 رقـ قانوف - 4
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الفلاحية ووسائؿ الاستغلاؿ  الأراضيباستثناء  ،الفلاحية الأراضي لاستغلاؿ الوسيمة الوحيدة
التكنولوجي  ،العمومية ذات الطابع الإداري العممي الموضوعة تحت تصرؼ المؤسسات

التكويف والإرشاد  ،البحث ،لحيوانيةا ،الممنوحة لغرض إنجاز ميمة تطوير المادة النباتية
  1والتي يتـ استغلاليا عف طريؽ التخصيص

 الجزائية لمعقار الفلاحي.و  الإداريةالحماية : المبحث الثاني
مف بيف أىـ صورىا  العقار الفلاحي يحتاج لحماية مثمو مثؿ باقي العقارات الأخرى

ولنا الحماية تنا ،مطمبيفإلى  الحماية الإدارية والحماية الجزائية وليذا قسمنا مبحثنا ىذا
 أما المطمب الثاني فخصصناه لمحماية الجزائية. ،الأوؿ الادارية في المطمب

 الإداريةالحماية : المطمب الأول
الحماية الادارية لمعقار الفلاحي ىي عبارة عف مجموعة مف الالتزامات المقررة مف قبؿ 

وقد تتجسد ىذه الحماية في  ،نفسيا الإدارةحمايتو مف اعتداءات إلى  المشرع التي تيدؼ
الرقابة التي تقوـ بيا كذلؾ في و  عممية جرد العقار الفلاحي التي سنتناوليا في الفرع الأوؿ

  .الأجيزة الإدارية وىذا ما سنتناولو في الفرع الثاني
 جرد العقار الفلاحي: الفرع الأول

فإن و يخضع  ،العقار الفلاحي باعتباره مف الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة
لعاـ في وعميو سنتكمـ عف مفيوـ الجرد ا ،بصفة عامة لنفس إجراءات جرد الأملاؾ الوطنية

جراءات جرد العقار الفلاحي في الفقرة الثانية.و  ،الفقرة الأولى  ا 
 
 

                                  
سياـ بوعمرة، الحماية القانونية لمعقار الفلاحي التابع لمدولة في التشريع الجزائري، مذكرة مقدمة ضمف متطمبات نيؿ  - 1

، ص 2016 - 2015تبسة، شيادة الماستر تخصص قانوف إداري، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة العربي تبسي 
31. 
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 مفيوم الجرد العام: أولا
  :لعاما الجرد تعريف - 1
 للأملاؾ العاـ يتمثؿ الجرد": أنو عمى 08 مادتو في 1الوطنية الأملاؾ قانوف عرفو العاـ الجرد 
 والجماعات وىياكميا الدولة مؤسسات تحوزىا التي الأملاؾ لجميع وتقييمي وصفي تسجيؿ في الوطنية
 .الإقميمية

 القانونية الأحكاـ حسب أنواعيا اختلاؼ عمى الوطنية للأملاؾ عاـ جرد إعداد يتعيف
 وفقا استعماليا عمى والحرص الوطنية الأملاؾ حماية ضماف ىدفو ،بيا والتنظيمية المعموؿ

 ."ليا المكونة العناصر ويقوـ الأملاؾ حركات الجرد ىذا ويبيف ،ليا المسطر للأىداؼ
: أنو عمى ،الوطنية الأملاؾ بجرد المتعمؽ التنفيذي مف المرسوـ 02 ولقد عرفتو المادة

الخاصة  الأملاؾ لجميع والتقويمي الوصفي التسجيؿ ،الوطنية للأملاؾ العاـ الجرد يعني"
 تنتمي التي واليياكؿ المنشآت مختمؼ تحوزىا والتي والبمدية والولاية لمدولة التابعة والعامة
 2."العمومية والييئات لممؤسسات تخصص التيأو  إلييا

العامة  الأملاؾ حمايةإلى  تيدؼ الجرد عممية أف أعلاه و نستخمص مف النصيف
 والأىداؼ يتفؽ بما استعماليا ومراقبة ،لمدولة التابع الفلاحي العقار فييا بما ،والخاصة
 : خلاؿ مف المحددة
 .وخصائصو المُمؾ مكونات كافة بياف في يتمثؿ :وصفي تسجيل -
 .3لمماؿ النقدية القيمة إثبات وىو :تقويمي تسجيل -

 مع حركتيا موافقة ومدى الخاصة الوطنية الأملاؾ حركة عمى الضوء الجرد ويسمط
أو  مالؾ لكؿ يسمح كما ،والصيانة والحفظ التسيير ظروؼ ومعرفة ،ليا المسطر اليدؼ

                                  
 .، مصدر سابؽ14 - 08 بالقانوف والمتمـ الوطنية، المعدؿ الأملاؾ قانوف ، المتضمف30-90 القانوف - 1
، المتعمؽ بجرد الأملاؾ الوطنية، الجريدة الرسمية 1991نوفمبر  23، المؤرخ في 455- 91المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2
  .1991-12-24المؤرخة في  60رقـ 
، 20عمي بف شعباف، وسائؿ الإدارة لحماية الماؿ العاـ، مقاؿ منشور بمجمة العموـ الإنسانية، جامعة قسنطينة، عدد - 3

 .222، ص 2003سنة 
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أو  تحطيموأو  ضياعوأو  سميما وجوده مف الممؾ حالة تبرير الخاصة الوطنية للأملاؾ حائز
 .1المناسب الوقت في المناسب الإجراء لإتخاذ فييا الزيادةأو  قيمتو نقصاف

 : العام الجرد أىداف 2-
 ويمكف ،الجرد عمميات خلاؿ مف إلييا الوصوؿ المراد النتائج الأىداؼ بياتو يقصد

  :يمي فيما الاستدلاؿ سبيؿ عمى حصرىا
 كاف إذا ،التخصيص عقد في وردت التي القيمة تعتمد حيث ،القيمة تحديد -
 ليا تخصيصو وقت تقويمو وقع قد المخصص العقار
حصائية اقتصادية أغراض تحقيؽ -  .وا 
 الأخرى والموارد والمائية والعضوية المعدنية الموارد مستوياتأو  كميات تقويـ -

 .2استثمارىا قصد اكتشافيا المحتممةأو  المتوفرة وباطنيا الأرض منتوجاتأو 
  :يمي في حصرىا يمكف: خصائص الجرد العام -3
 إذا ما حالة ففي المجرودة الأملاؾ عمى تنطمي التي العممية ويعني ،وصفي أنو -

 عقارية. تعريؼ بطاقة لو وتنشأ ،نوعو ،مساحتو تحديد وجب بالعقار يتعمؽ الجرد كاف
 ثمف تبياف يتـ لمعقار فبالنسبة ،المجرودة للأشياء النقدية القيمة بيف تقويمي أنو -
  .3التخصيص عند التقديرية القيمة ،الممكية نزع تعويض ،التكمفة قيمة ،الشراء

 : اجراءات جرد العقار الفلاحي: ثانيا
 : المتمثمة فيو  ،اتباعيا مف مراحؿ لابدو  إجراءات ىناؾ الفلاحي العقار لجرد

                                  
والمؤسسات  الدولة الحقوؽ، فرع في ماجستير الجزائري، مذكرة القانوف في الخاصة الوطنية حساف، الأملاؾ شرفي -1

 .32ص الجزائر، عكنوف، جامعة الحقوؽ، بف العمومية، كمية

، 2008-2007مختار، عنابة، الجزائر،  باجي جامعة بالمشاركة، منشورات التنمية في ساقور، محاضرات الله عبد - 2
  .164ص 

 .119، ص 2005والتوزيع، الجزائر،  لمنشر ىومو العاـ، دار الماؿ يحياوي، نظرية أعمر - 3
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 مرورا الأراضي مسح عممية تبدأ :الفلاحي العقار جرد لعممية اللازمة والسندات المراحل  -1
 1 30-90رقـ  القانوف نصوصإلى  وبالرجوع ،العقار تسجيؿ شيادة استخراجإلى  بالشير العقاري

 : يمكف حصرىا فيمايمي
 الييئات تدخؿ وبفعؿ الطبيعة بفعؿ الفلاحي العقار فييا بما الوطنية الأملاؾ تقاـ -

 2القانونية الوسائؿأو 
 ،التبرع ،التبادؿ ،العقد ،الحيازة ( الخاص لمقانوف تخضع التي الاقتناء طريؽ عف أو -
 .)التقادـ

 .3)الشفعة وحؽ ،الممكية نزع(  استثنائيتاف طريقتاف -
 .4الإداري القرار وسيمة طريؽ عف والتصنيؼ الحدود تعييف -

 : وىي الجرد عممية لإتمام اللازمة السندات
 بعد العمومية والمؤسسات الدولة مصالح قبؿ مف العقارات اقتناء يتـ :الممكية عقد

 مجاؿ في بو المعموؿ لمتشريع طبقا قيمتيا بتحديد تقوـ والتي ،الدولة مديرية أملاؾ إخطار
 الذي العقد أما ،بإصدارىا الوزيرأو  الوالي يقوـ إدارية تخضع لتراخيص كما ،العقارات تقييـ
 5الوالي. باسـ الدولة أملاؾ مديرية مف قبؿ تحريره فيتـ الشراء عممية يكرس

 ،30-90مف القانوف  47إلى  42 مف المواد عمييا نصت :والوصايا اليبات عقد
 السالؼ الذكر.

مف القسـ الخاص مف  123إلى  115مف  المواد في المشرع عميو نص :التبادل
أو  داريإ)عقد  الاجراءات الواجب اتباعياالذي حدد مختمؼ  427-12المرسوـ التنفيذي 

 عقد توثيقي(.
                                  

، مصدر سابؽ.30-90القانوف رقـ  - 1  
 مصدر سابؽ. 427 -12مف المرسوـ التنفيذي رقـ  54إلى  8المواد مف  - 2
 ، مرجع نفسو.30-90مف القانوف  26المادة  - 3
  .7، ص 2005محمد الصغير بعمي، القرارات الادارية، دار العموـ لمنشر والتوزيع، الجزائر،  - 4
 .22السابؽ، ص شعباف، المرجع بف عمي - 5
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 عمى 427 -12 التنفيذي والمرسوـ الوطنية الأملاؾ قانوف نص :الحدود تعيين قرار
 حدثاأو  ،فعلا الاقتناء يسبقيا أف يجب مقبوليف يكونا وحتى ،الحدود التصنيؼ وتعييف قرار
 ،الوطنية الأملاؾ في يدرج أف يجب الذي الفلاحي لمعقار التممؾ القبمي عميو يترتب معينا
 .1 الممؾ حسب طبيعة تختمؼ الإدراج عممية أف كما

 حسب ،الحديدية لمسكة التابعة العمومية الدولة أملاؾ حدود تضبط :التصنيف قرارات 
 مشترؾ بقرار الكبرى الأشغاؿ يخص فيما أما ،التصفيؼ تصميـأو  العاـ لمتصفيؼ التصميـ

 وقع إذا ،الوالي مف بقرارأو  ،ولاية مف أكثر يشمؿ التصنيؼ إذا كاف ،المكمفيف الوزراء بيف
 .2واحدة  ولاية في التصفيؼ

 والتي الشاغرة والتركات الأملاؾ عمى منصب يكوف والذي :والنيائي القضائي الحكم
 .3ليا ولا وارث مالؾ لا

 تمزـ 2003 لسنة المالية قانوف مف 83 المادة :الفلاحية العقارات جرد سجلات -2
 ،الوطنية للأملاؾ العاـ الجدوؿ في الارتكاز سجؿ في المجرودة كؿ العقارات بتسجيؿ
 العاـ المدير بفتحيا يقوـ ،الدولة قبؿ مف معتمدة رسمية ىي سجلات الارتكاز وسجلات
  .الولاية مرقمة مستوى عمى الوطنية للأملاؾ

  :وسجلات الارتكاز ىي إثنيف
 .4العقارات جميع فيو تدوف :الأوؿ السجؿ
 والتي الدولة أملاؾ مديرية تديرىا والتي المخصصة العقارات فيو تدوف :الثاني السجؿ

 .5تخصيصيا إلغاء تـ

                                  
أنس قاسـ، النظرية العامة لأملاؾ الإدارة والأشغاؿ العمومية، المطبعة الثالثة، ديواف المطبوعات الجامعية، دوف  محمد - 1

 .44، ص 1992بمد النشر، 
  ، مصدر سابؽ.427-12 التنفيذي المرسوـ مف 36 المادة - 2
 ، مصدر سابؽ.10-05رقـ  لقانوفبا والمتمـ المدني، المعدؿ القانوف ، المتضمف58-75 الأمر مف 773 المادة - 3
 .مصدر سابؽ، 455-91التنفيذي  المرسوـ مف 8 المادة - 4
 مصدر نفسو.ال 15 المادة - 5
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 مفتشية بو تكمؼ والتي التحقيؽ إجراء بعد يكوف السجلات في التدويف يخص فيما
 يعد الارتكاز سجؿ أف كما ،المقدمة والوثائؽ المستندات مف التحقؽ بعد وىذا ،الدولة أملاؾ
 1بياناتو. خلاؿ مف تممئ التسجيؿ شيادة أف خلاؿ مف حجية

 والأعماؿ الإجراءات مجموعة وىي :الفلاحية العقارات جرد عممية تسيير نظام-3
 للأملاؾ العاـ الجرد سجؿ في الفلاحي العقار تدويف يتـ حتى قانونا اتباعيا الواجب الإدارية
  :في تتمثؿ وىي ،الوطنية
 ،وزاري قرار بموجب محدد نموذج وفؽ تعد البطاقة فيذه :العقارية البطاقات إعداد -
تابع  إداري طابع ذات عمومية مؤسسةأو  جيازأو  مصمحةأو  مؤسسة كؿ قبؿ مف وذلؾ
 صفة بأي تحوزهأو  تسييره ليا أسندأو  العقار ذلؾ ليا خصص المحمية جماعاتياأو  لمدولة
 .البيانات مف مجموعة عمى تحتوي والبطاقة ،كانت

 وقيمتو. مساحتو وتحديد وجوده ومكاف طبيعتو تحديد ويتـ :العقار وصؼ 
 والجية الأساسي نظاميا وتحديد تسميتيا ويتـ :التخصيص مف المستفيدة المصمحة 

 .2 التخصيص قرار ذكر ثـ الوصية عمييا
  الدولة أو مؤسسات المديرية الولائية لأملاؾ إلى  بعد إعداد البطاقة يتـ إرساليا

عمومية ذات طابع إداري تابع لمدولة فيتـ إرساؿ بطاقاتيا الإدارية المعدة قبؿ 
 .3المصالح المعنية لذات الييئة المرسؿ إلييا

 البطاقات استلاـ بمجرد الدولة أملاؾ مصمحة: العقار تسجيل شيادة إعداد -
 الشاغمة المصالح بدعوة تقوـ الاقتضاء وعند ،إعدادىا سلامة مف التحقؽ عبء عمييا بقع

 الضرورة عند ميدانية تحقيقات إجراءإلى  إضافة ،الناقصة المعمومات تكممة أجؿ مف لمعقار
 جميع دقة مف والتأكد ،العقارية البطاقة مف سلامة التحقؽ وعند ،الدولة أملاؾ إدارة قبؿ مف

                                  
 .38شعباف، مرجع سابؽ، ص بف عمي - 1
 60، 59 يحياوي، مرجع سابؽ، ص أعمر - 2

 .224 شعباف، مرجع سابؽ، ص بف عمي 3- 
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 أملاؾ مصمحة تعد ذلؾ إثر وعمى العقار بترقيـ الدولة أملاؾ إدارة تقوـ ،فييا الواردة البيانات
 الأملاؾ العاـ لعقارات الجدوؿ في التسجيلات شيادة تدعى نموذج وفؽ شيادة الدولة

 1الوطنية.
 الرقابة عمى العقار الفلاحي :الفرع الثاني

بعدما تطرقنا لعممية الجرد كألية مف آليات الحماية الإدارية لمعقارات الفلاحية وجب 
الفرع عمى مدى فعالية الرقابة ودور الأجيزة الإدارية في حماية ىذه  عمينا التعرؼ في ىذا

وليذا نتحدث عمى الرقابة التي تمارسيا وزارة المالية في الفقرة الأولى والرقابة التي  ،العقارات
 يمارسيا الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في الفقرة الثانية.

 : يةالرقابة الممارسة من طرف وزير المال: أولا
فإنو وجب التعريؼ بوزارة حتى يتـ إبراز ىذا الجياز في الرقابة عمى العقار الفلاحي 

 ثـ التكمـ عمى صلاحيات وزير المالية في مجاؿ رقابة العقار الفلاحي.، المالية
  :التعريف بوزارة المالية -1

حيث  2، 55-95لقد تـ تحديد الييكػػػؿ الإداري لوزارة المالية بموجب المرسوـ التنفيذي 
مدير الديواف ويساعده مديراف  :وضحت المادة الأولى منو بأف ديواف الوزير يتكوف مف

وخمسة  ،وثمانية مكمفوف بالدراسات والتمخيص ،المفتشية العامة ،رئيس الديواف ،لمدراسة
 ممحقوف بالديواف.

المرسوـ مف  11إلى  02وتشمؿ الوزارة عمى ىياكؿ عدة مديريات ذكرتيا المواد مف 
الوطنية مف أىـ المديريات التي تمعب دورا ىاما في  الأملاؾوتعتبر مديرية  ،المذكور أعلاه

 مجاؿ الرقابة عمى العقارات الفلاحية.
 

                                  
 225نفسو، ص  شعباف، مرجع بف عمي - 1
ىيتضمف تنظيـ الإدارة المركزية في وزارة المالية، جريدة 1995-02-15، المؤرخ في 55-95المرسوـ التنفيذي رقـ  - 2

 15رسمية، عدد 
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  :صلاحيات وزير المالية في مجال الرقابة عمى العقارات الفلاحية-2
وفي مجاؿ الأملاؾ فإف وزير المالية  55-95مف المرسوـ التنفيذي رقـ 05طبقا لممادة 

الوطنية والعقارية عموما والعقارات الفلاحية خاصة يقوـ بتطبيؽ الأحكاـ التشريعية 
 ،وحمايتيا، والتنظيمية والإجراءات اللازمة لجرد الممتمكات العقارية والفلاحية وتقويميا

لممتمكات دور وزير المالية في قيامو بالرقابة القانونية لاستعماؿ اإلى  وتطرقت نفس المادة
 .العقارية الفلاحية

كما تمثؿ الدولة قانونيا وقضائيا بإعتبارىا ىي  ،وتتكفؿ وزارة المالية بالدعـ المالي
 1الفلاحية. الأراضيمالكة الرقابة عمى 

 الرقابة الممارسة من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية. :ثانيا
 الفلاحي فإنو وجب التعريؼ حتى يتـ إبراز ىذا الجياز في الرقابة عمى العقار

 .ثـ التكمـ عمى صلاحيات الديواف في مجاؿ رقابة العقار الفلاحي، بالديواف
 : التعريف بالديوان الوطني للأراضي الفلاحية -1
، 872-96الفلاحية بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ  للأراضيالديواف الوطني  إنشاءتـ  

 .3393-09المعدؿ بموجب المرسوـ التنفيذي رقـ 
وىو مؤسسة عمومية ذات طابع صناعي صناعي وتجاري يتمتع بالشخصية المعنوية 

يعمؿ تحت وصاية الوزير المكمؼ بالفلاحة يكوف مقره بالجزائر ، والاستقلاؿ المالي

                                  
 81نعيمة حاجي، مرجع سابؽ، ص  -1
، يتضمف إنشاء الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، 1996-02-24، المؤرخ في 87-96المرسوـ التنفيذي رقـ  -2

 .1996-02-28، المؤرخة في 15والمتمـ، الجريدة الرسمية العدد المعدؿ 
، يتضمف إنشاء الديواف الوطني للأراضي الفلاحية، المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية 339-09المرسوـ التنفيذي رقـ  -3

 .2009-10-25، المؤرخة في 61العدد 
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كما يخضع لمقواعد  ،ميمتو الأساسية في تنفيذ السياسة العقارية الفلاحية لمدوؿ، العاصمة
 . 1ارة في علاقاتو مع الدولة كما يعد تاجرا في علاقاتو مع الغيرالإدارية المطبقة عمى الإد

، إلا اف تنصيب الديواف الوطني للأراضي الفلاحية جاء متأخرا لأسباب غير واضحة
 .2أي عند تبني المشرع لنظاـ الإمتياز 2010والذي لـ يتـ إلا في سنة 

ممثمو أو  مكمؼ بالفلاحةويتوفر ىيكؿ الديواف عمى مجمس إدارة الذي يرأسو الوزير ال
 .ومف مجموعة مف مف المديريات الجيوية موزعة عبر كامؿ التراب الوطني

  :صلاحيات الديوان الوطني للأراضي الفلاحية -2
أسندت لمديواف الوطني مياـ تطبيؽ النظاـ العقاري وتنفيذ السياسة العقارية رغـ كؿ  لقد

 ىذا جزء مف صلاحياتو تبقى نظريا فقط ما لـ توفر لو الوسائؿ اللازمة لمقياـ بميامو. 
الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بالتعاوف مع إدارة أملاؾ الدولة يقوـ بمتابعة ومراقبة 

بالواجبات الممقاة عمى  ،التابعة لمدولة الأراضيلمستثمريف الفلاحييف في مجاؿ مدى التزاـ ا
 . 3عاتقيـ بموجب دفتر الشروط المجسد لنظاـ الامتياز

كما أف الديواف يقوـ بالتدخؿ بتطبيؽ النصوص القانوف العقارية لاسيما المواد التي 
وعدـ القياـ بأي تصرؼ يقمؿ  ،تؤكد ضرورة عدـ تغيير الطابع الفلاحي للأراضي الفلاحية

الفلاحية والأملاؾ السطحية التابعة  الأراضيوعدـ استغلاؿ  ،مف حجـ المستثمرة الفلاحية
وعدـ دفع الأتاوى بعد سنتيف  ،والقياـ بتأجيرىا مف الباطف ،ليا خلاؿ فترة سنة واحدة

و المحددة في إذ يترتب عمى كؿ إخلاؿ مف المستثمر صاحب الامتياز بالتزامات ،متتاليتيف
تدخؿ الدولة الممثمة في الديواف الوطني  ،والمشار إلييا في دفتر الشروط ،النصوص القانونية

                                  
ابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة في التشريع الجزائري، حرش محمد، الامتياز كنمط لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية الت -1

، ص 2016، 2، العدد8الأكاديمية لمدراسة الاجتماعية والانسانية، جامعة حسيبة بف بوعمي، الشمؼ، الجزائر، المجمد
165-166. 

لقضائي، العدد ، مجمة الإجتياد ا25-90ذيايبة نعيمة ضمانات حماية العقار الفلاحي في ظؿ قانوف التوجيو العقاري  -2
 .1050، ص 2021-01-15جامعة محمد خيضر بسكرة، تاريخ النشر  13، المجمد 25
 مصدر سابؽ. 03-10مف القانوف  28إلى 03المواد مف  -3



 الفلاحي في التشريع الجزائريالنظام العام للعقار  الفصل الثاني...............................................

57 

 

 الأراضيعمى  إذ يقوـ بإعذاره قانونا لأجؿ تصحيح المخالفات الحاصمة ،للأراضي الفلاحية
 خلاؿ أجؿ معيف. ،الفلاحية

  :وتتمحور ميامو أساسا في
 ممارسة حؽ الشفعة في حالة التنازؿ عف حؽ الامتياز لمغير.  -
 الفصؿ في طمبات التنازؿ عف حؽ الامتياز لذوي الحقوؽ.  -
الفصؿ في طمبات المستثمر صاحب الامتياز الخروج مف حالة الشيوع لتكويف  -

 مستثمرة فلاحية فردية. 
رة فلاحية فردية مف الترخيص بإكتساب أكثر مف حؽ امتياز لغرض تكويف مستثم -

 قطعة واحدة. 
 تجديد حؽ الامتياز. أو  تمقي طمبات إنياء -
 إخطار إدارة أملاؾ الدولة بفسخ عقد الامتياز في حاؿ إخلاؿ المستثمر بالتزاماتو. -
الفلاحية في حاؿ تخمي المستفيديف عف إيداع ممفات تحويؿ حؽ  الأراضيإستغلاؿ  -

  .1في حالة فسح عقود أصحاب الإمتيازأو  ،حؽ إمتيازإلى  الإنتفاع الدائـ
يبرز الآماؿ  ،إف تركيز كؿ ىذه المياـ عمى عاتؽ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية  

تدارؾ المساوئ و  ،حؽ إمتيازإلى  في الإنتقاؿ مف نمط حؽ الإنتفاع الدائـ ،المعقودة عميو
الإخفاقات السابقة في منع الإعتداء عمى العقار و  ،الناجمة عف التأخر الفادح في تنصيبو

 2.مسمع السمطات العموميةو  التي كانت تحدث عمى مرأى ،الفلاحي

 .الحماية الجزائية لمعقار الفلاحي :المطمب الثاني
الفلاحية مف الناحية الإقتصادية  الأراضينظرا للأىمية البالغة التي تشكميا 

حتمت عمى المشرع توفير أقصى قدر ممكف مف الحماية ليذا المورد  والإجتماعية والسياسية

                                  
 .231بوعافية رضا، آليات تسيير العقار الفلاحي في التشريع الجزائري، مرجع سابؽ، ص  1 -
 .232، ص المرجع نفسو2 -
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الياـ ومف بيف أشكاؿ الحماية التي وفرىا المشرع في ىذا المجاؿ ىي حماية العقار الفلاحي 
جزائيا وليذا سنتكمـ عف حماية العقار الفلاحي في قانوف العقوبات في الفرع الأوؿ ونتحدث 

 .نصوص الخاصة في الفرع الثانيعف حماية العقار الفلاحي في ال
 حماية العقار الفلاحي في قانون العقوبات.: الفرع الأول

إف حماية العقار الفلاحي عف طريؽ أحكاـ قانوف العقوبات يعد استثناء يخرج عف 
القواعد العامة التي تنص أف حماية العقار الفلاحي يكوف إما أماـ القضاء المدني )بشقيو 

قد تكوف الحماية أماـ القضاء الإداري إذا كانت الإدارة العامة طرفا في و  المدني (و  العقاري
 الأراضيأما الحماية الجزائية فإنيا كإستثناء تكوف في حالة المساس الخطير ب ،النزاع

 لقد جرـ المشرع الجزائري في القانوف العقوبات عدة أفعاؿ تمس بالعقار الفلاحيو  ،الفلاحية
 : منيا ثلاث جرائـ سمط عقوبات شديدة نذكرو 

 جريمة التعدي عمى ممكية فلاحية :أولا
جريمة التعدي عمى ممكية فلاحية بموجب أحكاـ إلى  لقد تطرؽ المشرع الجزائري

عناصرىا و  وتقوـ ىذه الجريمة متى توافرت اركانيا العامة 1مف قانوف العقوبات 386المادة
ىي الشروط و  لقياـ الجريمة بوجو عاـ نعني بالأركاف العامة تمؾ الشروط اللازمةو  ،الخاصة

الركف و  الركف المعنويو  ىي الركف الماديو  التي تنطبؽ عمى كؿ الجرائـ ميما كاف نوعيا
 الشرعي.

                                  
 01-09رقـ  والمتمـ بالقانوف المعدؿ، المتضمف قانوف العقوبات 1966-05-08المؤرخ في 156-66الأمر رقـ  - 1

الصادر بتاريخ   99ج ر عدد  2021-12-28، المؤرخ في 14-21،المعدؿ والمتمـ بالقانوف 2009-02-25المؤرخ في 
29/12/2021. 
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عنصريف آخريف تختص بيما جريمة  386إشتراط القانوف في المادة إلى  بالإضافة
 راف الإنتزاع بالخمسة أوالإعتداء عمى الممكية العقارية ىما انتزاع عقار ممموؾ لمغير واقت

 .1التدليس 
أو  عمؿ خارجي الذي يعبر عف النية الجنائيةأو  فبالنسبة لمركف المادي فيو كؿ فعؿ

 .3العمؿ العضمي لمجاني  فيو 2الخطأ الجزائي
فيو يتمثؿ في العمؿ  4أما الركف المعنوي فيو نية داخمية يضمرىا الجاني في نفسو 

الأركاف العامة الواجب توافرىا في جريمة التعدي عمى عقار إلى  . بالإضافة5الفكري لو
  :فلاحي ىناؾ شرطيف خاصيف تنفرد بيما ىذه الجريمة ىما

  :إنتزاع عقار ممموك لمغير
 بعنؼ الأخذ أيالانتزاع أو  معنى انتزاع العقار قياـ الفاعؿ بسموؾ ايجابي ىو النزع

مف قاـ بفعؿ إلى  العقار المعتدى عميو بالتالي يجب اف تنتقؿ حيازةو  بدوف رضا المالؾو 
لا يكفي مجرد المرور بؿ يجب لتحقؽ الجريمة اف يكوف اليدؼ مف التعدي ىو و  الانتزاع

ولا ييـ اف ، اف العقار المستيدؼ في ىذه الجريمة أرض فلاحيةو  ،الاستلاء عمى ممؾ الغير
 .6خاص أو  شخص معنوي عاـأو  كانت ممؾ لشخص طبيعي

يستفاد و  في حيازتو وقت القياـ بالفعؿ المجرـأو  يكوف العقار ممموكا لمغير أفو يجب 
المراد بممؾ الغير ىو كؿ عقار يممكو الغير  أفمف قانوف العقوبات  386مف نص المادة 

                                  
 2006مة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، الطبعة الثانية، الفاضؿ خمار، الجرائـ الواقعة عمى العقار، دار ىو  1-
  .14ص

، 2011احسف بوسقيعة، الوجيز في القانوف الجزائي العاـ، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر الطعبة العاشرة  -2
 .97ص
 .93، ص2006والتوزيع، منصور رحماني، الوجيز في القانوف الجنائي العاـ، دار العموـ لمنشر  3-
 .120، صسابؽاحسف بوسقيعة، مرجع  -4
 .93، صسابؽمنصور رحماني، مرجع  -5
 2012حمدي باشا عمر، حماية الممكية العقارية الخاصة، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الطبعة الثامنة،  -6

 .97ص
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أي بموجب  ،1يكوف العقار في حيازة الغير حيازة مشروعة أو  بموجب عقد رسمي مشير
 .سندات قضائيةأو  سندات إداريةو أ سندات توثيقيةأو  سندات عرفية

  :التدليسو  إقتران الإنتزاع بالخمسة
الاستلاء عمى إلى  يؤديو  يقصد بالخمسة أنيا صورة الفعؿ الذي يقوـ بو الجانيو   

صاحب العقار فالخمسة ىي القياـ بفعؿ أو  صاحب الماؿ، رضاأو  ماؿ الغير بدوف عمـ
 . 2عممو و  المالؾ أنظارالانتزاع خفية اي بعيدا عف 

 .3عنوة عف المالؾ  أخلائوشغؿ العقار بعد  إعادةالتدليس فيو  أما
المتعمقة بجريمة التعدي عمى ممكية  أعلاهالمبينة  الأركافو في حالة اذا ما توافرت 

 بالحبس مف سنة التي حددىاو  فلاحية فاف المشرع الجزائري سمط عقوبة جزائية ضد الجاني
 دج.100000إلى  دج20000غرامة مف و  خمس سنواتإلى 

التي ىي وقوع الاعتداء ليلا و  كما ضاعؼ المشرع العقوبة اذا توافرت ظروؼ التشديد
 مع حمؿ سلاح ظاىرأو  الكسر مف عدة اشخاصأو  بطريؽ التسمؽأو  العنؼأو  بالتيديد

 عشر سنواتإلى  اكثر مف الجناة ايف تكوف العقوبة مف سنتيفأو  مخبا بواسطة واحدأو 
 دج.100000إلى  دج 20000مة مفغراو 

  :جريمة الحريق العمدي للأرض الفلاحية :ثانيا
مف قانوف العقوبات  396المادة  أحكاـىي جريمة نص عمييا المشرع الجزائري بموجب 

الفعؿ المجرـ فانو ورد  أماواعتبر الفعؿ جريمة تختص محكمة الجنايات بالنظر في الممؼ 
مف نص المادة أيف يشتمؿ الإعتداء عمى راضي فلاحية فيما يخص حقوؿ  5و4في الفقرتيف 

 ،عمى ىيئة مكعباتو  أكواـموضوعة في  أخشابأو  أشجارمقاطع أو  أشجارأو  مزروعة
  .في خزـأو  أكواـمحصولات في أو  قشأو  محصولات قائمةو 

                                  
 .20الفاضؿ خمار، مرجع سابؽ، ص - 1
 .24، صالفاضؿ خمار، مرجع سابؽ - 2
 .99حمدي باشا عمر، مرجع نفسو، ص - 3
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 :التي تتمثؿ فيو  أركافتقوـ ىذه الجريمة لابد مف توافر  حتىو 
 : فعل وضع النار -

يتـ فعؿ وضع النار في حد ذاتو عمى نية و  تعد ىذه الجريمة مف الجرائـ الخطيرة
النار بكؿ  أحداثيتـ و  بالعقار الأضرارالذي مف خلالو يتضح ىدفو بالحاؽ و  المبيتة لمجاني
غيرىا مف المواد القابمة أو  فحـ مشتعؿأو  عود ثقاب مشتعلا كإلقاءالحريؽ إلى  وسيمة تؤدي
 .1للاشتعاؿ

  :محل الجريمة -
ىي حقوؿ و  مف قانوف العقوبات الامواؿ المستيدفة 5و 4فقرة  396ايف حددت المادة 

محصولات موضوعة في  ،قش ،محصولات قائمة ،أخشاب أشجارمقاطع  اشجار ،مزروعة
تابعة للاراضي الفلاحية المعتدى عمييا ايف و  امواؿ لصيقةىي كميا و  في حزـأو  اكواـ

 الاعتداء الذي يمسيا معناه المساس بالارض الفلاحية.
 : الأموال ممك لمغير -

ىو و  ممموكة لمغير لإىلاكياالتي وضع الحريؽ عمدا عمييا  الأمواؿيجب اف تكوف تمؾ 
ىذه الامواؿ المتواجدة عمى عقار ىذا معناه اف و  ما يتضح مف عبارة "اذا لـ تكف ممموكة لو"

 فلاحي لا تكوف ممؾ لمجاني بؿ تكوف ممموكة لمغير.
  :القصد الجنائي -

عمى العقار الفلاحي مع عممو  الإجراميارتكاب الفعؿ إلى  الجاني إرادةوىو انصراؼ 
 .معاقب عميو قانوناو  انو فعؿ مجرـو  اف ىذا الفعؿ سيسبب ضرر لمغير

السابقة تقوـ جريمة وضع النار في عقار فلاحي ممموؾ لمغير  الإركاففي حالة توافر  
تسمط عقوبة السجف المؤقت ضده التي تتراوح و  مف قانوف العقوبات 396المادة  لأحكاـبناءا 

لقد شدد المشرع الجزائري مف العقوبة اذا توافر ظرؼ . و عشروف سنةإلى  مف عشر سنوات

                                  
 .110الفاضؿ خمار، مرجع سابؽ، ص - 1
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أو  المؤسساتأو  املاؾ الجماعات المحميةأو  الدولة بإملاؾيتعمؽ  أفالمتمثؿ في و  مشدد
 الييئات الخاضعة لمقانوف العاـ ايف تصبح العقوبة السجف المؤبد.

 حدود الارض الفلاحيةو  تغيير معالم :ثالثا
مف قانوف العقوبات التي  417المادة أحكاـىي جريمة نص عمييا المشرع بموجب 

أو  قطعأو  كانت المواد التي صنع بياىدـ سورا ميما أو  "كؿ مف ردـ حفرة: نصت عمى
علامات  آيةأو  الغى انصاب الحدودأو  نقؿأو  جافة منو أخشاباأو  اقتمع سياجا اخضر

تعرؼ عمييا كفاصؿ بينيا يعاقب أو  الأملاؾاخرى غرست لفصؿ الحدود بيف مختمؼ 
 دج".100000إلى  دج20000سنة وبغرامة مالية مف إلى  بالحبس مف شيريف

حدود لمتفرقة بيف  أصحابياالفلاحية ايف يضع  الأراضيجريمة تقع عادة عمى فيذه ال
تغيير أو  نزعأو  ايف يتعمد الجاني بتخريب الأطراؼحتى لا يكوف ىناؾ نزاع بيف  الأملاؾ

المعالـ لمتعدي عمى العقار الفلاحي الذي ىو ممؾ لمغير فبارتكابو ىذا الفعؿ يكوف الجاني قد 
 .أعلاهتسمط عميو العقوبة المبينة في المادة و  المعالـارتكب جريمة تغيير 

 حماية العقار الفلاحي في القوانين الخاصة  :الفرع الثاني
لـ يكتفي المشرع الجزائري بحماية العقار الفلاحي جزائيا وفقا لقانوف العقوبات فقط بؿ 

حماية جزائية  بسطتو  قوانيف خاصة تضمنت العقار الفلاحيإلى  وسع ىذه الحماية الجزائية
ثـ القانوف المتعمؽ بالمياه في ، قانوف التوجيو الفلاحيإلى  سنتطرؽ في الفقرة الأولى، عميو

 ونتناوؿ قانوف المساحات الخضراء في الفقرة الثالثة.، الفقرة الثانية
 المتضمن قانون التوجيو الفلاحي 16-08قانون : أولا

نذكرىا و  التي قد تمس بالا راضي الفلاحيةلقد تضمف ىذا القانوف نوعيف مف الجرائـ 
 : كما يمي
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معاقب عميو بموجب احكاـ المادة و  ىو فعؿ مجرـو : تغيير الطابع الفلاحي للارض -1
خمس إلى  والتي نصت عمى "يعاقب بالحبس مف سنة 1مف قانوف التوجيو الفلاحي 87

الفلاحي لأرض دج كؿ مف غير الطابع 500000إلى  دج100000سنوات وبغرامة مالية 
مف ىذا القانوف" وعميو  14ذات وجية فلاحية خلافا لأحكاـ المادة  مصنفة فلاحية أو

  :يستوجب لقياـ ىذه المجريمة توافر أركاف ىي
إلى  يكوف ذلؾ بالرجوعو  ىو وجود ارض فلاحية ذات وجية فلاحيةو : الركن المفترض

مديرية  ،المحافظة العقارية ،الأراضيلدى المصالح المعنية )مصالح مسح  الأرضتصنيؼ 
 .المصالح الفلا حية( 
 يكوف ذلؾ بوضع منشئاتو  المتمثؿ في تغيير الطابع الفلاحي للأرض: الركن المادي

 .استعماليا لغير النشاط الفلاحيأو  بناءات عميياأو 
ذلؾ مفترض و  العمـو  يتمثؿ في توافر لدى الجاني القصد الجنائي العاـ: الركن المعنوي

المجاؿ العقاري يتـ برسمية اشترطيا القانوف فلا مجاؿ لمدفع بعدـ  طالما اف التعامؿ فيفيو 
 . 2العمـ بطبيعة الارض 

تسمط عمى الجاني عقوبة المبينة في المادة  أعلاهالمبينة  الإركافو في حالة توفر 
 .اعلاه

التوجيو مف قانوف  88 وىو فعؿ مجرـ بموجب أحكاـ المادة :تعرية أراضي الرعي -2
ستة أشير وبغرامة مف إلى  " يعاقب بالحبس مف شير :التي نصت عمى الفلاحي

دج كؿ مف يقوـ بتعرية أراضي الرعي ونزع الأغطية الحمفاوية 500000إلى  دج150000
و حتى نكوف اماـ ىذه الجريمة لابد مف  مف ىذا القانوف " 28والنباتية خلافا لأحكاـ المادة 

 : كما يميتوافر اركاف نذكرىا 

                                  
 ، مصدر سابؽ.16-08القانوف رقـ  - 1
مجيد، دراسات قانونية في المادة الجزائرية، الحماية الجزائية للأراضي الفلاحية والرعوية، دار ىومة جباري عبد ال - 2

 .279، ص2012لمطباعة والنشر والتوزيع الجزائر، 



 الفلاحي في التشريع الجزائريالنظام العام للعقار  الفصل الثاني...............................................

64 

 

مف  26التي عرفتيا المادة و  ىو محؿ الجريمة اي الارض الرعويةو  الركن المفترض
أو  ىي التي تكوف مغطاة بعشب طبيعي كثيؼو  بأنيا اراضي الرعي قانوف التوجيو العقاري

اشجار و  عمى شجيراتو  متعددة السنواتو  خفيؼ يشتمؿ عمى نباتات ذات دورات سنوية
  .عمفية

لا و  النباتيةو  الحمفاوية الأغطيةنزع أو  المتمثؿ في تعرية ارض الرعيو  الركن المادي
 .المساحة المتضررةو  المستعممة في ذلؾ ييـ الوسيمة

يتوفر بمجرد ارتكاب الركف المادي طالما و  العمـو  ىو القصد الجنائيو  الركن المعنوي
 .1رعوية اف الارض
 المتعمق بالمياه  12-05القانون رقم  :ثانيا
ىذه المادة بالنسبة للأراضي الفلاحية فاف المشرع الجزائري جرـ بعض  لأىميةنظرا 

نذكرىا كما وردت في القانوف و  ليا علاقة بالمياهو  الفلاحية الأراضيب التي تتعمؽ الإقعاؿ
 : كما يمي 05-122

مف قانوف  179وىي جريمة نصت عمييا المادة : جريمة سقي عقار فلاحي بمياه قذرة
إلى  دج500000خمس سنوات وبغرامة إلى  التي سمطت عقوبة الحبس مف سنة المياه

أحكاـ إلى  دج كؿ مف يقوـ بسقي أراضي فلاحية بمياه قذرة وىذا بعد الإحالة1000000
مياه القذرة غير المعالجة التي نصت عمى " يمنع إستعماؿ ال مف نفس القانوف 130المادة 

 ".في السقي
 لمتعمق بتسيير المساحات الخضراءا 06-07القانون  :ثالثا
المتعمؽ بتسيير المساحات  06-07تظير حماية العقار الفلاحي في القانوف    

  :وىي ،مف خلاؿ العقوبات التي تضمنتيا بعض نصوصو، 3الخضراء وحمايتيا وتنميتيا

                                  
 .279جباري عبد المجيد، مرجع سابؽ، ص  - 1
 .30، المتعمؽ بقانوف المياه، الجريدة الرسمية عدد 2012-08-04المؤرخ في  12-05القانوف  - 2
 .يتعمؽ بتسيير المساحات الخضراء وحمايتيا وتنميتيا.2007-05-13المؤرخ في 06-07قانوف رقـ  - 3
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"يؤىؿ التحري عف المخالفات المنصوص عمييا في ىذا القانوف ومعاينتيا : 34المادة  
والذيف يعمموف ، ضباط وأعواف الشرطة القضائية والموظفوف المؤىموف قانونا ليذا الغرض

 معموؿ بيا ".ة ليـ في القوانيف والتنظيمات البموجب السمطات المخول
مف ىذا القانوف بالحبس مف  14المادة  أحكاـكؿ مف يخالؼ  " يعاقب: 35المادة  

مائة ألؼ إلى  دج(50000ألؼ دينار)( وبغرامة مف خمسيف 1سنة )إلى  أشير (6)
عادة الأماكف100000دينار)  .1كانت إليو  ماإلى  دج( وا 

 وفي حالة العود تضاعؼ العقوبة."
مف ىذا القانوف بغرامة مف خمسة  17"يعاقب كؿ مف يخالؼ أحكاـ المادة : 36المادة 
 2دج."10000عشرة آلاؼ دينار إلى  دج 5000آلاؼ دينار 
مف ىذا القانوف بالحبس مف  19"يعاقب كؿ مف يخالؼ أحكاـ المادة : 38المادة 

خمسة عشر إلى  دج 5000( أشير وبغرامة مف خمسة آلاؼ دينار4) أربعةإلى  (1شير)
 3وفي العود تضاعؼ العقوبة." ،دج15000ألؼ دينار
قمع الشجيرات أو  " يعاقب كؿ مف يتسبب في تدىور المساحات الخضراء: 39 المادة

( أشير وبغرامة مف عشريف ألؼ 6ستة )إلى  ( أشير3بالحبس مف ثلاثة )
 دج." (50000خمسيف ألؼ )إلى  دج(20000دينار)

"يعاقب كؿ شخص ييدـ كؿ جزء مف مساحة خضراء مع نية الإستحواذ : 40 المادة
 (18ثمانية عشر )إلى  ( أشير6عمى الأماكف وتوجيييا لنشاط آخر وبالحبس مف ستة )

 دج(.1000000مميوف دينار)إلى  دج(500000غرامة مف خمسمائة ألؼ دينار)شيرا وب
 ".وفي حالة العود تضاعؼ العقوبة

                                  
ر في تخصيص المساحات الخضراء المصنعة أو كؿ نمط شغؿ جزء مف المساحات " يمنع كؿ تغيي 14المادة  - 1

 .الخضراء المعنية"
يمنع وضع الفضلات أو النفايات في المساحات الخضراء خارج الأماكف أو التراتيب المخصصة والمعينة  17المادة  - 2

 .ليذا الغرض "
 ."يمنع كؿ إشيار في المساحات الخضراء" 19المادة  - 3
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  :ممخص الفصل الثاني
أف المشرع الجزائري ولحماية العقار الفلاحي إلى  مف خلاؿ ما تـ التطرؽ إليو نخمص

فقد نظـ المشرع مجموعة مف الدعاوي مف  تجسدت في الدعاوى المدنية ، وضع عدة آليات
أو  وىي الكفيمة بحماية حؽ المالؾ، شأنيا حماية حيازة العقار الفلاحي بمناسبة تسييره

ىناؾ دور ىاـ للأجيزة المكمفة  أفأما الحماية الإدارية فنخمص ، الحائز لمعقار الفلاحي
عمومية أطمؽ عمييا إسـ الديواف  فقد أنشأ المشرع ىيئة كونيا رقابة قبمية الإداريةبالحماية 

إلى  بالإضافة ،الوطني للأراضي الفلاحية أوكمت لو ميمة مراقبة وحماية العقار الفلاحي
مكانية إلى  كما تعتبر عممية الجرد قاعدة بيانات تيدؼ، رقابة وزير المالية معرفة الملاؾ وا 

 .الارتكازإجراء عممية التحقيؽ العقاري وقيدىا في سجلات 

وفيما يخص الحماية الجزائية فتعتبر مف آليات الرقابة البعدية بحيث وضع المشرع 
في أو  مجموعة مف العقوبات مف أجؿ حماية العقار الفلاحي سواء في قانوف العقوبات

 القوانيف الخاصة.
 
 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

خــــاتـــمة
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مف خلاؿ دراستنا لموضوع بحثنا تحت عنواف الحماية القانونية لمعقار الفلاحي في 
الفلاحية قد حضيت فعلا بالحماية القانونية اللازمة مف  الأراضينخمص بأف   ،الجزائر

ذلؾ عف طريؽ إصدار المشرع الجزائري ترسانة مف القوانيف التي تنظـ و  ،الناحية النظرية
 لكف ىذا لا يعني أن يا كافية لحمايتو. ،العقار الفلاحي

استغلاؿ العقار الفلاحي مف خلاؿ وجوب و  حيث ضبط المشرع الجزائري عممية تسيير
ذلؾ بعدـ تحويؿ وجيتيا و  الحفاظ عمى طابعيا الفلاحيو  الفلاحية الأراضيإلزامية إستغلاؿ 

 مجالات أخرى.إلى  الفلاحية
قد تبيف لنا أف  ىناؾ محاولة جاد ة مف المشرع الجزائري في توفير آليات كفيمة بحماية و 

التي تجسدت في  ،مف بينيا الحماية المدنيةو  ،ه الإقتصاديالإرتقاء بدور و  العقار الفلاحي
في الحماية المتعمقة بالحيازة حيث و  ،مف خلاؿ دعوى الإستحقاؽ ،الحماية المتعمقة بالممكية

بالتالي حماية و  ،الفلاحية مف قبؿ الحائزيف الأراضيتتكفؿ دعاوى الحيازة بحماية استغلاؿ 
 العقار الفلاحي.

الإدارية بتوفير الحماية الإدارية عف طريؽ قياميا بعمميات الجرد  قد تكفمت الأجيزةو 
إضافة لدورىا الرقابي  ،استعماؿ العقارات الفلاحية وفقا للأىداؼ المسطرة لياإلى  التي تيدؼ

 كذا وزارة المالية.و  الذي يقوـ بو الديواف الوطني للأراضي الفلاحية
بعض القوانيف و  قانوف العقوبات أما الحماية الجزائية فقد تجسدت بموجب نصوص

حيث جر ـ أي فعؿ اعتداء يمس بالطابع الفلاحي للأراضي الفلاحية ويحد مف  ،الخاصة
 تيمكتيا سواء بالحرؽو  كما جر ـ كؿ الأفعاؿ التي تمس بالممكية العقارية الفلاحية ،خصوبتيا

 التخريب.و  الإتلاؼأو 
 : ايالنتائج أىمبعض إلى  و مف خلاؿ ما ت ـ دكره توصمنا

 لاعتمادىاالفلاحية راجع  الأراضيإف  سبب تدخؿ الدولة الجزائرية لحماية  -
 لمعقار الفلاحي. الاقتصاديةو  الاجتماعيةعمى فكرة الوظيفة 
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إف  المشرع الجزائري لـ يعطي تعريفا محددا لمعقار الفلاحي حتى يرفع عنو  -
حماية العقار و  مف أجؿ تنظيـالمبس خاصة في ظؿ القوانيف التي نظ ميا و  الغموض
 الفلاحي.
عمى الرغـ مف الآليات التي قررىا المشرع مف أجؿ الحفاظ عمى الطابع  -

 إلا  أف  الواقع أثبت عدـ نجاعتيا. ،الفلاحي للأراضي الفلاحية
عدـ تفعيؿ الآلية الرقابية مف خلاؿ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية مف  -

لأمر الذي أسيـ في فقداف الطابع الفلاحي لمساحات ا ،ردعيـو  أجؿ ضبط المخالفيف
 الفلاحية الخصبة جدا. الأراضيشاسعة مف 

بإعتباره الوسيمة الأساسية المعوؿ عمييا  ،و مف أجؿ توفير حماية فعالة لمعقار الفلاحي
 : نقترح مجموعة مف التوصيات المتمثمة في ،تحقيؽ الأمف الغذائيو  لنمو الإقتصاد الوطني

 الفع اؿ لحماية العقار الفلاحي في إطار فكرة التنمية المستدامة. التخطيط -
 الفلاحية عبر كامؿ التراب الوطني الأراضيتوسيع الرقابة الإدارية عمى  -

ذلؾ بتوسيع الصلاحيات لمختمؼ الأجيزة الإدارية مف أجؿ رقابة ميدانية لمعقار و 
 الفلاحي.
 لمقضاء عمى تشتت قوانينو.إنشاء نظاـ قانوني موحد ينظـ العقار الفلاحي  -
إعادة الإعتبار لدور الاجيزة الرقابية في فرض احتراـ القوانيف المتعمقة  -

عطاء دور أكبر لمصالح مديريات و  بحماية الطابع الفلاحي للأراضي الفلاحية ا 
 الديواف الوطني للأراضي الفلاحية.و  الفلاحة
ذلؾ و  الفلاحية بأي  شكؿ مف الاشكاؿ الأراضيضرورة تجريـ التعدي عمى  -

 برصد عقوبة قاسية لردع المخالؼ بموجب قانوف العقوبات.
التعمير لمحد مف التوسع العمراني عمى و  تحييف أدوات التييئةو  تفعيؿ -

 حساب العقار الفلاحي.
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الفلاحية عف طريؽ منع الرمي العشوائي لمنفيات  الأراضيالمحافظة عمى  -
مما مما يجعميا عرضة لتغيير  ،مما يفقدىا لخصائصيا الإنتاجية ،بأنواعيا المختمفة
 وجيتيا الفلاحية.

استغلاؿ دور وسائؿ الإعلاـ لمتحسيس عمى أىمية الحفاظ عمى العقار  -
 توضيح الآثار السمبية التي تنجر عمى الإعتداء عميو.و  ،الفلاحي
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 قائمة المصادر والمراجع

 المراجع بالمغة العربية:أولا: 

 النصوص القانونية: -1

 الأوامر:
  يتضمف القانوف المدني، الجريدة 1975-09-26المؤرخ في  58-75أمر رقـ ،

 المعدؿ المتمـ. 1975الصادر بتاريخ 75الرسمية عدد 
 المتضمف قانوف المالية لسنة  2010/ 08/ 26المؤرخ في  10/01رقـ:  الأمر

 29/08/2010الصادر في  2010، سنة 49، ح ر عدد 2010

 القوانين:
 العقارية الممكية بحيازة ، يتعمؽ1983 /08/ 13 في مؤرخ 18-83 قانوفال 

 .1983، 34 عدد رسمية الفلاحية، جريدة
  المتضمف قانوف الاسرة المعدؿ  09/06/1984المؤرخ في  84/11القانوف رقـ

 . 06/1984 12المؤرخ في  24والمتمـ الجريدة الرسمية العدد رقـ 
  المتعمؽ بالأملاؾ الوطنية 1984جواف 30، المؤرخ في: 16-84القانوف رقـ ،

 .03/07/1984بتاريخ  27)الممغى(، الجريدة الرسمية عدد: 
  الأراضييتضمف كيفية استغلاؿ  08/12/1987المؤرخ في  19-87رقـ القانوف 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتخبيف وواجباتيـ الجريدة الرسمية 
  50عدد 

  :يتضمف قانوف المالية لسنة 31/12/1988، المؤرخ في: 33-88القانوف رقـ ،
 31/12/1988، بتاريخ: 54، ج ر عدد 1989
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 يتضمف التوجيو العقاري، جريدة 1990-11-18مؤرخ في  25-90انوف رقـ قال ،
 26-95، المعدؿ والمتمـ، بأمر 1990-11-18، الصادر بتاريخ 49رسمية عدد
 .1995سبتمبر  27مؤرخة في  55 : ج ر رقـ 1995سبتمبر  25المؤرخ في 

 وطنية المتضمف قانوف الاملاؾ ال 01/12/1990المؤرخ في  90/30لقانوف رقـ ا
 .02/12/1990المؤرخة في  52المعدؿ والمتمـ الجريدة الرسمية 

  المتعمؽ بالأوقاؼ المعدؿ والمتمـ، 27/04/1991المؤرخ في  91/10القانوف رقـ ،
 .08/05/1991، المؤرخة في 21الجريدة الرسمية، العدد 

 يتضمف قانوف الإجراءات2008فبراير سنة  25، المؤرخ في 09-08قانوف رقـ ال ، 
 .23/04/2008المؤرخة في  21المدنية والإدارية، الجريدة الرسمية العدد 

  المتعمؽ بقانوف المياه، الجريدة 2012-08-04المؤرخ في  12-05القانوف ،
 . 2012-08-04المؤرخة في  ،30الرسمية عدد

 يتعمؽ بتسيير المساحات الخضراء 2007-05-13المؤرخ في 06-07قانوف رقـ ال.
 وتنميتيا.وحمايتيا 

  يتعمؽ بالتوجيو الفلاحي، جريدة 2008-08-03، مؤرخ في 16-08القانوف رقـ ،
 .2008-08-10، صادر بتاريخ 46رسمية عدد 

  المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ 2010-08-15المؤرخ في  03-10القانوف رقـ ،
، 46الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، الجريدة الرسمية، العدد الأراضي

 . 2010-08-18المؤرخ في 
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 المراسيم:
 المتعمؽ بإصدار نص  07/12/1996المؤرخ في  96/438مرسوـ رئاسي رقـ ال

الجريدة الرسمية  1996نوفمبر  28تعديؿ الدستور المصادؽ عميو في استفتاء 
 .08/12/1996المؤرخة في  76المعدؿ والمتمـ الجريدة الرسمية العدد

  :الذي يضبط تشكيمة  15/12/1997المؤرخ في:  484-97المرسوـ التنفيذي رقـ
الفلاحية المعدؿ  الأراضيالييئة الخاصة وكذلؾ إجراءات إثبات عدـ استغلاؿ 

 .17/12/1997المؤرخة في  83والمتمـ الجريدة الرسمية عدد 
 ت يحدد شروط وكيفيا 16/12/2012المؤرخ في  427 -12مرسوـ تنفيذي رقـ ال

 69إدارة تسيير الاملاؾ العمومية والخاصة التابعة لمدولة الجريدة الرسمية رقـ 
 .19/12/2009المؤرخة في 

  المحدد لشروط تجزئة 1997-12-20المؤرخ في  490-97المرسوـ التنفيذي ،
 .1997-12-21، المؤرخة في 84الفلاحية، الجريدة الرسمية، العدد  الأراضي

  المحدد لكيفيات استغلاؿ  10/01/2011المؤرخ في  11/06المرسوـ التنفيذي رقـ
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة المخصصة أو الممحقة بالييئات  الأراضي

 .12/01/2011المؤرخ في  02والمؤسسات العمومية الجريدة الرسمية العدد 
  :الذي يحدد المناطؽ 19/03/2012المؤرخ في  12/124المرسوـ التنفيذي رقـ 

ذات الامكانيات الفلاحية التي يعتمد عمييا كأساس لحساب اتاوة أملاؾ الدولة بعنواف 
، 17التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة، ج ر عدد  الأراضيحؽ الامتياز لاستغلاؿ 

 .25/03/2012الصادرة في 

 القرارات الوزارية:
 .1992-09-13القرار الوزاري المشترؾ لمفلاحة والسكف، المؤرخ في  -
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 2000مجمة قضائية  26/04/2000، بتاريخ 194631المحكة العميا، رقـ قرار  -
 .02عدد 

 .62465قرار صادر عف المحكمة العميا رقـ  -
 الكتب-2

احسف بوسقيعة، الوجيز في القانوف الجزائي العاـ، دار ىومة لمطباعة والنشر  -
 .2011والتوزيع، الجزائر الطعبة العاشرة 

الثالثة،  الثالث، الطبعة المغة، الجزء مقاييس معجـزكريا،  بف فارس بف أحمد -
 .1981الرسالة، مصر،  مؤسسة

 .2005والتوزيع، الجزائر،  لمنشر ىومو العاـ، دار الماؿ يحياوي، نظرية أعمر -
 الإسلامي، دار الفقو في بالحيازة العقارية الممكية عدلي، اكتساب خالد أمير -

 .2003الجامعية، الاسكندرية،  المطبوعات
جباري عبد الىمجيد، دراسات قانونية في المادة الجزائرية )الحماية الجزائية للأراضي  -

 .2012الفلاحية والرعوية(، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، 
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  الأراضيحرش محمد، الإمتياز كنمط لإستغلاؿ  -

اديمية لمدراسة الإجتماعية والانسانية، جامعة لمدولة في التشريع الجزائري، الاأك
 .2016، 2، العدد8حسيبة بف بوعمي، الشمؼ، الجزائر، المجمد

الفلاحية  الأراضيحفيظة عطوري، المستثمرة الفلاحية أسموب جديد لاستغلاؿ  -
 .2019، جامعة الجزائر 2، العدد6التابعة لأملاؾ الدولة الوطنية، المجمد

الممكية العقارية الخاصة، دار ىومة لمطباعة والنشر  حمدي باشا عمر، حماية -
 .2012والتوزيع، الطبعة الثامنة، 

رمضاف أبو السعود، الوجيز في الحقوؽ العينية، أحكاميا ومصادرىا، دوف رقـ  -
 .2004طبعة، دار الجامعة الجديدة، القاىرة، 
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لفيف، القاىرة، رمضاف جماؿ كامؿ، الحماية القانونية لمحيازة، )دوف طبعة(، دار الأ -
2002. 

 .2003زروقي ليمى وحمدي باشا عمر، المنازعات العقارية، دار ىومة، الجزائر  -
دارة الأملاؾ الوطنية في التشريع الجزائر، دوف  - سمطاني عبد العظيـ، تسيير وا 

 .2010طبعة، دار الخمدونية، الجزائر، 
النظاـ القانوني الجزائري لمتوجيو العقاري، )دراسة وصفية تحميمية (  ،سماعيف شامة -

 .2004دار ىومة، 
 الممكية مجاؿ في " لمدولة التابع الفلاحي العقار بركاىـ، منازعات لنقار سمية -

للأشغاؿ التربوية، الطبعة الأولى، دوف سنة النشر، سنة  الوطني الديواف " والتسيير
2004.  

السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء الثامف، حؽ  عبد الرزاؽ أحمد -
  .الممكية، دار إحياء التراث العربي، بيروت لبناف، بدوف نشر

عبد الرزاؽ السنيوري، شرح القانوف المدني الجديد حؽ الممكية، المجمد الثامف،  -
 .200منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت، لبناف، 

ر، إثبات الممكية بالحيازة والوصية في قضاء محكمة عبد الناصر توفيؽ العطا -
  .، دوف رقـ طبعة، دار الفكر العربي)دراسة مقارنة(النقض المصرية 

طبعة،  رقـ الجبائية، دوف وحمايتيا المدنية الحيازة في عرفة، المرجع الوىاب عبد -
 .2007الجديدة، الاسكندرية،  الجامعة دار

 الفلاحي ومقترحات تسويتيا مف تأميـ الممؾ الخاصعجة الجيلالي، أزمة العقار  -
 .2005خوصصة الممؾ العاـ، دوف طبعة، الجزائر، دار الخمدونية إلى 

عمر حمدي باشا، حماية الممكية العقارية الخاصة، دوف طبعة، دار ىومة، الجزائر،  -
 .2003سنة 
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ؿ التربوية، الغوثي بف ممحة، القانوف القضائي الجزائري، الديواف الوطني للأشغا -
 .2002الجزائر، الطبعة الثانية، 

الفاضؿ خمار، الجرائـ الواقعة عمى العقار، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع،  -
 .2006الجزائر، الطبعة الثانية، 

، دار 2ليمى طمبة، الممكية العقارية الخاصة وفؽ لأحكاـ التشريع الجزائري، طبعة  -
 .2011ىومة، الجزائر، 

الصغير بعمي، القرارات الادارية، دار العموـ لمنشر والتوزيع، الجزائر، محمد  -
2005. 

 العمومية، المطبعة والأشغاؿ الإدارة لأملاؾ العامة قاسـ، النظرية أنس محمد -
 .1992النشر،  الجامعية، دوف بمد المطبوعات الثالثة، ديواف

في التشريع الجزائري،  مراحي ريـ، دور المسح العقاري في إثبات الممكية العقارية -
 .منشورات البغدادي، الجزائر، بدوف سنة نشر

 طبعة، دار رقـ التجريـ، دوف دائرة وخارج داخؿ ىرجة، الحيازة مجدي مصطفى -
 .1991الجامعية، الاسكندرية، مصر،  المطبوعات

منصور رحماني، الوجيز في القانوف الجنائي العاـ، دار العموـ لمنشر والتوزيع،  -
2006. 

مميمة،  اليدى، عيف الجزائري، دار القانوف في العرش راضي حاجي، أ عيمةن -
 ..2010الجزائر، 
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 الجامعية: والمذكرات الرسائلالأطروحات و -3
 لأطروحاتا

، اليات تسيير العقار الفلاحي في التشريع الجزائري، أطروحة لنيؿ بوعافبة رضا -
، السنة الجامعية 1باتنة شيادة الدكتوراه، جامعة العقيد الحاج لخضر، 

2017-2018. 
 رسائل الماجيستير 

 العقارية، مذكرة الممكية منازعات في الإداري القاضي ، اختصاصعمي سيد زادي -
الإدارية، مدرسة الدكتوراه "القانوف  المنازعات القانوف، فرع قانوف في الماجستير

الأساسي والعموـ السياسية "، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة مولود معمري، 
 .2014تيزي وزو، 

 في ماجستير الجزائري، مذكرة القانوف في الخاصة الوطنية حساف، الأملاؾ شرفي -
 .الجزائر كنوف، جامعةع الحقوؽ، بف والمؤسسات العمومية، كمية الدولة الحقوؽ، فرع

انظمة استغلاؿ العقار الفلاحي في الجزائر مذكرة ماجستير في  بوعافية رضا- -
القانوف العقاري كمية الحقوؽ قسـ العموـ القانونية جامعة الحاج لخضر باتنة 

2008/2009. 
الممكية العقارية الخاصة، مذكرة الماجستير في الحقوؽ، كمية  بعبع اليام، حماية -

 .2007الحقوؽ، جامعة منتوري قسنطينة، 
 مقارنة، مذكرة المدني دراسة القانوف في الممكية لكسب الحيازةزواوي،  فريدة -

عكنوف،  والإدارية، بف القانونية العموـ عقود ومسؤولية، معيد الماجستير، فرع
 .1987الجزائر، 
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 الماستر
، الحماية القانونية لمعقار الفلاحي التابع لمدولة في التشريع الجزائري، سيام بوعمرة -

مذكرة مقدمة ضمف متطمبات نيؿ شيادة الماستر تخصص قانوف إداري، كمية الحقوؽ 
 .2016 – 2015والعموـ السياسية، جامعة العربي تبسي تبسة، 

 المجلات: 
 حناف، اليات حماية العقار الفلاحي في التشريع الجزائري،  احمد برادي وشتواف

 .2020فبراير  38مجمة جيؿ الابحاث القانونية المعمقة، العاـ الخامس، العدد 
 صور حماية الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري،  ،أوراغ آسيا وىواـ علاوة

، 1ة باتنة ، جامع07، المجمد 01مجمة الباحث لمدراسات الأكاديمية، العدد
  .2020الجزائر، سنة 

  بف دوحة عيسى وبوشربي مريـ، الأحكاـ الجديدة لمعقار الفلاحي في قانوف
التوجيو العقاري، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية والسياسية العدد 

 .2016الأوؿ، دوف ذكر دار النشر، مارس 
 لفلاحية في التشريع بف عمية حميد وطالبي مسعودة، آليات حماية الأراضي ا

، جامعة زياف 06، المجمد02الجزائري، مجمة العموـ القانونية والاجتماعية، العدد
 .2021-06-01عاشور بالجمفة الجزائر، تاريخ النشر 

  بوشريط حسناء، آليات تطيير الممكية العقارية الفلاحية في قانوف التوجيو
ة محمد خيضر بسكرة، كمية الحقوؽ جامع11العقاري، مجمة المفكر، العدد 

 .2014سبتمبر 
  ،حمادي اماؿ، الاليات القانونية لاستغلاؿ العقار الفلاحي الخاص في الجزائر
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 : مــمـخص
فكاف  ،الحماية القانونية لمعقار الفلاحي في التشريع الجزائريإلى  تيدؼ ىذه الدراسة

تسيير و  كذا التعرؼ عمى ضبطو  ،أصنافوو  العقار الفلاحيلابد مف الوقوؼ عمى ماىية 
 المحافظة عمى طابعو الفلاحي.و  العقار الفلاحي مف خلاؿ إلزامية إستغلالو

الوسائؿ القانونية لحماية و  توضيح أىـ الآلياتو  إبرازإلى  كما تيدؼ ىذه الدراسة
 الحماية الإدارية.و  يةالحماية الجزائ ،الفلاحية المتمثمة في الحماية المدنية الأراضي

الحماية  ،الحماية المدنية ،تسيير العقار الفلاحي ،العقار الفلاحي :الكممات المفتاحية
 الآليات القانونية. ،الحماية الإدارية ،الجزائية
 
 

Abstract  

This study aims to protect the legal property of agricultural land in 

Algerian legislation, it was necessary to identify the nature of agricultural real 

estate and its varieties, as well as to identify the control and management of 

agricultural real estate through the obligation to exploit it and maintain its 

agricultural character. This study also aims to highlight and clarify the most 

important legal mechanisms and means for the protection of agricultural lands, 

represented in civil protection, penal protection and administrative protection. 

Keywords: agricultural land, management of agricultural land, civil 

protection, penal protection, administrative protection, legal mechanisms. 

 
 


