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 شكر وثقدير
 

 ،الحمد لله والثىاء للعلي الكسيم على مىحىا القدزة والصبر

لهره  هجاشهاإفي مسيرة  الصعابويسس لىا السبل وهىن جميع 

 .المركسة

 ،كل من لم ًبخل عليىا بىصائحه ىلإجقدًسا وعسفاها  

 .جمام هرا العمل المخىاضعإجل أوجىجيهاجه من ، وإزشاداجه

  سخاذها المشسفأمخىان الى لص ال اهخقدم بجصيل الشكس وخ

والشكس  ، جصاه الله كل الخير فرشة كمال  البروفيسىز 

عضاء لجىت المىاقشت الكسام على جفضلهم أًضا أمىصىل 

 .بقبىل مىاقشت هره المركسة 

ساجرة كليت الحقىق ألى كل إكما هخىجه بخالص الشكس 

ساعدة من قسيب أو بعيد والعلىم السياسيت، وكل من مد ًد الم

 ت.طيبت ولى بكلم

"الحمد لله الذي بنعمته ثتم الصالحات "



 

 

 الهداء
 

الحمد لله وكفى والصلاة والسلام على الىبي المصطفى وأهله 

 ومن وفى أما بعد:

الحمد لله الري  وفقىا لهره الخطىة في مسيرجىا الدزاسيت -

بمركسجىا هره ثمسة الجهد والىجاح بفضله حعالى مهداة إلى من 

لِّ مِنَ "قال فيهما الله عص وجل:" 
ُّ

هُمَا جَىَاحَ الر
َ
فِضْ ل

ْ
حْمَتِ وَاخ السَّ

يَاوِي صَغِيرًا مَا زَبَّ
َ

بِّ ازْحَمْهُمَا ك ل زَّ
ُ
 " وَق

 إلى الىالدًن الكسيمين حفظهما الله وأدامهما هىز الدزب بىا.

 –ساهدجىا ولا جصال من إخىة و أخىاث لكل العائلت الكسيمت التي 

 -إلى كل الأصدقاء الأوفياء والصملاء والصميلاث –إلى الأقازب 

ان لهم أثس في حياجىا، نهديهم هرا العمل المخىاضع شإلى كل من ك 

 سائلين المىلى عص وجل أن ًىفعىا به ويمدها بخىفيقه.
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 مقدمة:

تشقدع ك مغ أىع الثخكات السخررة لمسشفعة العامة الأملاؾ العقارية العامة تعتبخ       
الأملاؾ الػششية التابعة لمجكلة إلى أملاؾ كششية عسػمية كأملاؾ كششية خاصة، الأملاؾ 
الػششية العسػمية ىي الأملاؾ التي يدتعسميا الجسيع كالسػضػعة تحت ترخؼ الجسيػر 

كالتي تؤكل ميسة السحافطة عمييا كحدغ تدييخىا للإدارة  مباشخةً أك بػاسصة مخفق عاـ، 
كالتي ، لاف ىحه الأملاؾ التي تػدؼ كضيفة عامة ،رة كحساية السمكية العسػميةالسكمفة بإدا

أف تكػف محل ممكية خاصة بحكع شبيعتيا أك غخضيا كعميو يدتثشى ىحا الشػع  لا يسكغ
مغ الأملاؾ مغ عسمية البيع كالامتياز أما الأملاؾ الػششية الخاصة فإنيا تمظ الأملاؾ 

الية أؼ يسكغ الترخؼ فييا كاستغلاليا عغ شخيق الامتياز التي تؤدؼ كضيفة امتلاكية كم
تتعخض إلى الاعتجاء الحؼ قج يسشعيا مغ أداء كضيفتيا التي كججت  . غيخ أنو قجأك غيخه

مغ اجميا كىي تحقيق السرمحة العامة كإشباع الحاجات العامة لمجسيػر كالاعتجاء قج 
تعج جخيسة الاعتجاء ، حيث ليحه الأمػاؿ يكػف مرجره الادارة نفديا أك الأفخاد السدتعسميغ

عمى الأملاؾ الػششية العقارية مغ الجخائع التي تثيخ اىتساـ الدمصات الجدائخية، حيث 
تعتبخ  ،تتدبب في التمف كالتخخيب لمسستمكات العامة كتذكل تيجيجًا لمسرالح الػششية

الأملاؾ الػششية العقارية ممكاً لمجكلة، كتذسل الأراضي كالسباني كالسشذآت العامة التي 
تخجـ السجتسع بذكل عاـ، مثل السجارس كالسدتذؽيات كالسخاكد الحكػمية كالصخؽ 

 .كالجدػر كغيخىا

إلى حساية الأملاؾ العامة كالحفاظ عمييا،  مغ خلاليا تيجؼ الدمصات الجدائخية
كتعتبخ جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية  ،بسشع أؼ تعجيات أك اعتجاءات عميياكذلظ 

 .العقارية مغ الجخائع التي يعاقب عمييا القانػف الجدائخؼ بسجسػعة مغ العقػبات الخادعة
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تذسل أشكاؿ الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية في القانػف الجدائخؼ التعجؼ ك      
الحكػمية كالعامة، كالتمف العسجؼ لمسخافق العامة مثل الصخؽ كالجدػر، عمى السباني 

كالاستيلاء غيخ السذخكع عمى الأراضي العامة أك استخجاميا بصخؽ غيخ قانػنية، كالؿياـ 
 .بأعساؿ بشاء غيخ قانػنية أك تعجيل عمى السستمكات العامة بجكف إذف قانػني

جدائخية، حيث تتزسغ عقػبات جدائية صارمة عاقب ىحه الجخائع كفقًا لمقػانيغ ال    
تيجؼ ىحه العقػبات إلى تخسيخ مفيػـ الحفاظ عمى  ،تذسل الدجغ كغخامات مالية

السستمكات العامة كمشع أؼ تجاكزات تيجد استقخار كتصػر البشية التحتية كالسخافق الحيػية 
 .في البلاد

 تتسثل رئيدية إشكالية عمى للإجابة الجراسة ىحه تقجيع ارتأيشا تقجيسو سبق مسا انصلاقا     
 في:

 ؟الأملاك العقارية العامة عمى  التعديجريسة كيف نعػ السذرع الجزائري 

السػػػػشيج  إعتسادبػية الإجابة عمى الإشكالية السصخكحة كالإحاشة بكل جدئياتيا تع 
جريسة التعدي عمى الأملاك الػصػػػػفي للإحاشػػػػة بكافػػػػة الجػانب الستعمقة ك التحميمػػػػي 

 العقارية العامة في التذريع الجزائري 

بسػػا تحػيػػو مػغ تعػػاريف كأحكػاـ مشطسػػة ليػػا، مػػع إلقػػاء الزػػػء عمػػى تمػػظ الأحكػػاـ 
كذلػػظ مػػع تحميػػل الشرػص القانػنية كالتشطيسية ذات كالاركاف كالعقػبات السققخرة ليا 

 .الرمة بالسػضػع
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 :أىسية الدراسة 

جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية في القانػف الجدائخؼ ليا أىسية كبيخة كعجة ل
 :أبعاد، كؼيسا يمي بعس الشقاط التي تػضح أىسية ىحا السػضػع

  ىحه الجخائع، يتع تقميل فخص الفداد كالتجاكزات في التعامل مع  القزاء عمى مثل
يديع ذلظ في بشاء نطاـ قانػني يحقق العجالة كيزسغ تػزيعاً  ،السستمكات العامة

 .عادلًا لمسػارد كالفخص العامة
  ًالحفاظ عمى السستمكات العامة: الأملاؾ الػششية العقارية تعج ممكاً لمجكلة كممكا

كبالحفاظ عمى ىحه السستمكات، يتع الحفاظ عمى السػركث الػششي كالثقافي  ،لمجسيع
 كالاقترادؼ. 

 ية السرالح العامة: الأملاؾ الػششية العقارية تذسل السخافق كالسباني الحكػمية حسا
كبالحفاظ عمى ىحه الأملاؾ، يتع حساية  ،كالعامة التي تخجـ السجتسع بذكل عاـ

 .السرالح العامة كتػفيخ الخجمات الأساسية لمسػاششيغ
  بة.الخدع القانػني: بتذجيج العقػ 
 أسباب اختيار السؽضؽع: 

   :بالشدبة لأسباب اختيار ىحا السػضػع فيي تخجع لجكافع شخرية كأخخػ مػضػعية 
ىشاؾ عجة دكافع شخرية لجراسة مػضػع جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية العامة في 

 :التذخيع الجدائخؼ، كمغ بيشيا

 الأسباب الذاتية: 
  الخغبة في فيع مػضػع جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية العامة يشبع مغ

قج تكػف ىشاؾ  ،الجكافع الإندانية كالشفدية التي تجفع الأفخاد لارتكاب ىحه الجخائع
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عػامل مثل الصسع، الانتقاـ، الفقخ، الطخكؼ الاجتساعية الرعبة، أك أؼ عػامل 
 .أخخػ قج تؤثخ في اتخاذ قخار الاعتجاء عمى الأملاؾ العقارية العامة

 مى الأملاؾ العقارية العامة بيجؼ تحميل الشسط دراسة مػضػع جخيسة التعجؼ ع
قج يداعج ذلظ في كضع استخاتيجيات  ،الجشائي كفيع العػامل السذتخكة بيغ الجشاة
 .لمػقاية مغ ىحه الجخائع كتعديد الأمغ العاـ

  تصػيخ التذخيعات كالدياسات: يسكغ أف تداىع دراسة جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ
خ التذخيعات كالدياسات الحكػمية. قج يتع تحجيث العقارية العامة في تصػي

التذخيعات الجدائخية لتعديد عقػبات الاعتجاء عمى الأملاؾ العقارية العامة أك 
 .لتعديد الخقابة كالخقابة عمى ىحه الأملاؾ

  تػعية السجتسع: يسكغ أف تداىع دراسة جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية
عية في السجتسع حػؿ ىحه الجخائع. مغ خلاؿ التعخؼ العامة في زيادة الػعي كالتػ 

 عمى الجكافع كالعػامل السحفدة لارتكابيا، يسكغ تصػيخ حسلات تػعية كتثؿيف
 السجتسع.

 :الأسباب السؽضؽعية 

تعج  حيث ى ىػػحا السػضػػػػع كىي تدايج انتذارميط الزػء عدمفي محاكلػػػة ت فتتسثل

جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية العامة مػضػعًا ىامًا في التذخيع الجدائخؼ لعجة 

 :أسباب مػضػعية، مغ بيشيا

 :ييجؼ تشطيع جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية إلى  حساية السمكية العامة

 .حفع كحساية ىحه السمكية العامة كمشع الاعتجاء عمييا
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 :فعشجما يحجث اعتجاء عمى الأملاؾ العقارية العامة،  الحفاظ عمى الأمؼ العام

تخ كالتجىػر في البيئة يسكغ أف يتدبب ذلظ في حالة مغ عجـ الاستقخار كالتػ 

 ة.الاجتساعي

 :يعج اعتجاء عمى الأملاؾ العقارية  مكافحة الفداد والاستغلال غير القانؽني

فقج يتػرط الأفخاد أك  ،العامة نػعًا مغ أنػاع الفداد كالاستغلاؿ غيخ القانػني

السؤسدات في عسميات احتياؿ أك انتياكات لمقانػف لمحرػؿ عمى مكاسب 

 شخرية عمى حداب السستمكات العامة. 

 :أىداف الدراسة  

دراسة مػضػع جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية في القانػف الجدائخؼ تيجؼ 
 :إلى تحقيق عجة أىجاؼ، بسا في ذلظ

 راسة ىحا السػضػع في فيع الأسذ القانػنية كالأحكاـ التي تشطع جخيسة يداعج د
 .الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية في القانػف الجدائخؼ 

  تدميط الزػء عمى أضخار ىحه الجخيسة عمى السجتسع كالاقتراد، ككيف يسكغ
 .لمجسيع السداىسة في مشعيا كالإبلاغ عغ السخالفات

  الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية تداعج عمى تعديد تشفيح دراسة جخيسة
مغ خلاؿ فيع الأحكاـ القانػنية كالإجخاءات  ،القانػف كتصبيقو بذكل صحيح

 .الستبعة
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 :فرمييؼ إلى الدراسة قدسشا الإشكالية ىذه عمى وللإجابة

كقدسشا ىحا الفرل إلى  الإشار العاـ  للأملاؾ العقارية العامة تشاكلشا ؼيو الفرل الأول
صػر ثع مختمف  ماـية الاملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ  السبحث الأول :مبحثيغ

 .السبحث الثانيفي  اكتداب السمكية العقارية في التذخيعات الخاصة

الإشار الإجخائي لحساية السمكية العقارية في التذخيع  تشاكلشا ؼيو الثانيالفرل أما 
الحساية الجدائية لمسمكية العقارية  السبحث الأول :ىحا الفرل إلى مبحثيغكقدسشا  الجدائخؼ 
السبحث  في  الػسائل السكخسة لمحج مغ التعجؼ عمى السمكية العقارية الػقؽية ثع الػششية
 .الثاني



 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 

 

الاول الفرل  

الإطار العام  للأملاك العقارية العامة   
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 تسييد:
لأملاؾ العقارية العامة تعخيف كاسع يذسل السستمكات العقارية التي تستمكيا ا

مدتػػ الجكلة أك السؤسدات العامة السختمفة. يسكغ أف تذسل ىحه الأملاؾ الحكػمة عمى 
سايخ السذخع الجدائخؼ التصػر الحاصل ، كقج العقارية مجسػعة متشػعة مغ العقارات

الستزسغ قانػف التػجيو العقارؼ الحؼ نز بجكره عمى نطاـ  90-25بإصجاره لمقانػف 
 90-30كضػحا كتفريلا بإصجار القانػف ازدكاجية الأملاؾ الػششية كبذكل أكثخ 

 20السؤرخ في  08-14الستزسغ قانػف الأملاؾ الػششية كعجؿ ىحا الأخيخ بالقانػف 
 . 2008يػليػ 

كقج نز القانػف السشطع ليحه الأملاؾ عمى أف الأملاؾ الػششية تزع صشفيغ أملاؾ      

الحجد كلا يجػز الترخؼ  عامة كالتي عخفيا السذخع صخاحة فيي غيخ قابمة لمتقادـ كلا

فييا خلافا للأملاؾ الخاصة التي ليا أىسية بالغة في السجاؿ الاقترادؼ كىي تذسل 

 .الأملاؾ غيخ مرشفة ضسغ الأملاؾ العسػمية

 لسبحثا) ماـية الاملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ : لحلظ سػؼ نتصخؽ لتحجيج    

 (لسبحث الثانيا) صػر اكتداب السمكية العقارية في التذخيعات الخاصة ثع ، (الاكؿ
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 لسبحث الاول: ماهية الاملاك العقارية في التذريع الجزائري ا
الأملاؾ العقارية بأنيا العقارات كالأراضي السػجػدة داخل السذخع الجدائخؼ عخؼ 

تعج الأملاؾ العقارية جدءًا مغ الثخكة العامة لمجكلة، كتتستع  ،الحجكد الجغخاؼية لمبلاد

 .بحساية قانػنية كتشطيسية لمحفاظ عمى حقػؽ السمكية كتشطيع الاستخجاـ كالترخؼ فييا

تتزسغ الأملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ العقارات السبشية، مثل السشازؿ 

العامة مثل السجارس كالسدتذؽيات  كالسباني التجارية كالسكاتب كالسرانع كالسشذآت

كسا تذسل الأملاؾ العقارية الأراضي البيزاء أك الأراضي الغيخ مبشية، كالتي  ،كالسحاكع

 ت.يسكغ استخجاميا لأغخاض مختمفة مثل الدراعة أك الإنذاءا

السصمب )تعخيف الاملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ  لحلظ سػؼ نتصخؽ لتحجيج   
 (السصمب الثاني)ترشيف الاملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ   ثع (الاكؿ

 تعريف الاملاك العقارية في التذريع الجزائري  :السطمب الاول

تعخيف يشبغي الػقػؼ عشج ال تعخيف الاملاؾ العقارية في التذخيع الجدائخؼ ل   

 )الفخع الثاني( سمكية العقاريةلم الاصصلاحي )الفخع الاكؿ( ثع التعخيف القانػني
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 الاصطلاحيتعريف ال: الفرع الاول

عخؼ الفقياء السمظ بتعخيفات كثيخة متقاربة في مخماىا كإف اختمفت في مبشاىا. 
فسشيع مغ عخفو بأنو " الاختراص الحاجد"  أؼ الاختراص السانع لغيخه مغ الانتفاع بو 

 .أك الترخؼ ؼيو إلا عغ شخيقو كبدببو بالتػكيل أك الشيابة

كعخفو القخافي مغ السالكية بأنو " تسكغ الإنداف شخعا بشفدو أك بشيابة عشو مغ 
كعخفو ابغ تيسية في  كمغ ،1"بالعيغ اخح العػض أك تسكشو مغ الانتفاع خاصة  الانتفاع

كجاءت ىحه  2مجسػع الفتاكػ بأنو " القجرة عمى الترخؼ في الخؾبة بسشدلة القجرة الحدية 
الػصف، بيشسا جاء تعخيف القجسي في كتاب الحاكؼ عمى اعتبار  التعخيفات عمى اعتبار

مشذأه بأنو " الاختراص "الحاجد " ليذسل جسيع ما يستمكو الذخز مغ حقػؽ أك 
 .3الترخؼممكيات لستستع ك 

 سمكية العقاريةلم الفرع الثاني: التعريف القانؽني

تعتبخ السمكية العقارية مغ أىع السػاضيع كأعقجىا عمى الإشلاؽ كيطيخ ذلظ مغ        

مغ ؽ رقع  02خلاؿ السخاسيع كالقػانيغ كالأكامخ التي صجرت مشح الاستقلاؿ فقج عخفتيا ـ.

باف الأملاؾ العقارية في مفيػـ ىحا القانػف ىي كل  1990 -18-11في  90 - 25

خ السبشية، فالسمكية العقارية تخػؿ سمصة مباشخة مغ الأرض أك الثخكات العقارية غي

لراحب العقار الحؼ يدتصيع بسػجبيا أف يدتعسمو كيذغمو كيترخؼ ؼيو ضسغ حجكد 

حيث عخفيا ؽ السجني الجدائخؼ  674القػانيغ كالأنطسة السعسػؿ بيا كىحا ما أكجتو السادة 
                                                             

بة، القاىخة، ص   1  .25البعمي عبج الحسيج محسػد، السمكية كضػابصيا في الإسلاـ، مكتبة كـ
 .65بػ زىخة، محمد، السمكية كنطخية العقج في الذخيعة الإسلامية، دار الفكخ العخبي، القاىخة، ص أ  2
 .79الإسلامية، مؤسدة شباب الجامعة، الإسكشجرية، صكنذ، عبج االله مختار، السمكية في الذخيعة   3
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دتعسل استعساؿ تحخمو السمكية ىي حق الترخؼ في الأشياء بذخط أف لا ي" :أفالسذخع 

 ".القػانيغ كالأنطسة

فالسذخع السرخؼ بيغ أف عشاصخ السمكية ىي الاستعساؿ كالاستغلاؿ كالترخؼ، 
 .بيشسا أشار السذخع الجدائخؼ إلى: الترخؼ، الاستعساؿ، التستع

 ترشيف الاملاك العقارية في التذريع الجزائري  :السطمب الثاني

جدءًا مغ الثخكة العامة لمجكلة كتُشطع كتُحسي بسػجب تعتبخ الأملاؾ العقارية      

التذخيعات الجدائخية. يتع تشطيع حقػؽ السمكية كالاستخجاـ كالترخؼ في الأملاؾ العقارية 

مغ خلاؿ قػانيغ العقارات كالتذخيعات الستعمقة بالترخؼ كالاستفادة مغ الأملاؾ العقارية 

 (الفخع الثاني)الأملاؾ الخاصة  (الاكؿ الفخع) الأملاؾ الػششية لىإكترشف  ،مةالعا

 (الفخع الثالث)الأملاؾ الػقؽية ك 

 الفرع الاول: الأملاك الؽطشية

تتعجّد التدسيات التي يدتعسميا السذخع لمجلالة عمى الأملاؾ الػششية مغ دكلة إلى 

ي تجؿ عمى أخخػ، بل قج تختمف حتى داخل الجكلة في حجّ ذاتيا كمغ السرصمحات الت

: الساؿ العاـ أملاؾ الجكلة أمػاؿ الجكلة، الأملاؾ العسػمية كغيخىا ؾ الػششية، نحكخالأملا

حيث يلاحع أف التذخيعات تدتعسل أحج المفطيغ إما الساؿ  ،مغ الألفاظ الجالة عمى ذلظ

أك السمظ، فالأكّؿ يعشي الحق ذك الؿيسة السالية أيا كاف نػعو، كأيا كاف محمو؛ شيئاً أك 

ثاني ؼيقرج بو حق التستع كالترخؼ في الأشياء بذخط ألا يدتعسل استعسالا عسلًا. أما ال
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كلكغ رغع اختلاؼ السرصمحات التي يػضفيا السذخع في تحجيج 1تحخمو القػانيغ كالأنطسة 

 .الأملاؾ الػششية، إلا أنيا تربُّ في نفذ السعشى

أمػالا مسمػكة تتعجّد التعخيفات الخاصة بالأملاؾ الػششية، كىي تختكد عمى كػنيا 

لمجكلة أك لأشخاص القانػف العاـ سػاء خررت تمظ الأمػاؿ لمسشفعة العامة مباشخة أؼ 

للاستعساؿ السباشخ مغ قبل الجسيػر أك مخرّرة لخجمة السخافق العامة تسيدىا بالحساية 

كاف  كبحلظ عُخّؼ الساؿ العاـ بأنّو: الساؿ السسمػؾ لمجكلة سػاءً ، 2التي يقخّرىا ليا القانػف 

مسمػكاً ممكيّة عامة تسارس عميو الجكلة سمصاتيا برفتيا صاحبة الدمصة العامة أك مسمػكًا 

 .3ليا ممكيّةً خاصة كيخزع لقػاعج القانػف الخاص

أما مغ الشاحية القانػنية نجج أفّ السذخع الجستػرؼ نز عمى أفّ:" الأملاؾ الػششية 
كالخاصة التي تسمكيا كل مغ الجكلة،  يحجّدىا القانػف كتتكػّف مغ الأملاؾ العسػمية

 .4يتع تدييخ الأملاؾ الػششية شبقا لمقانػف  كالػلاية كالبمجية

مغ القانػف السجني التي جاء  688كسا عخفت الأملاؾ الػششية في نز السادة 

فييا:" تعتبخ أمػالا لمجّكلة العقارات كالسشقػلات التي تخرز بالفعل أك بسقتزى نز 

امة أك لإدارة أك لسؤسدة عسػمية أك ىيئة ليا شابع إدارؼ أك لسؤسدة قانػني لسرمحة ع

                                                             
الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75مغ الأمخ رقع  674السادة   1

 .1975سبتسبخ  30الرادرة في  78الجدائخية، العجد 
 .705ص  ،1971حدغ كيخة، السجخل إلى القانػف مشذأة السعارؼ، مرخ،  2
 .82لجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية  العجد ا 2020دستػر  20السادة  3

 ، الستعمق بالقانػف السجني.58-75الأمخ رقع   4
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اشتخاكية أك لػحجة مديخة ذاتيا أك لتعاكنية داخمة في نصاؽ الثػرة الدراعية. " كبحلظ يكػف 

السذخّع الجدائخؼ اعتبخ الأمػاؿ التي تخرّز لمسرمحة العامة أك لخجمة السخافق العامة 

نتباه ىػ أف  السذخع الجدائخؼ استعسل الأملاؾ الػششية بجلا مغ أمػالا لمجكلة كما يمفت الا

الأملاؾ العامة قرج التػحيج بيغ ممكية الأملاؾ العامة كالأملاؾ الخاصة، كسا استعسل 

 .1السذخع مرصمح السجسػعة الػششية لتػحيج ممكية الجكلة كالػلاية كالبمجية

الأملاؾ الػششية العسػمية كالتي لا كتقدع الأملاؾ الػششية في الجدائخ إلى نػعيغ: 
يسكغ أف تكػف محل ممكية خاصة بحكع شبيعتيا أك غخضيا، كالأملاؾ الػششية الخاصة 

كيتختب عمى ىحا التسييد خزػع الأملاؾ الػششية  ،2كالتي تؤدؼ كضيفة امتلاكية كمالية
زع الأملاؾ الخاصة لقػاعج القانػف الخاص مغ حيث التعاملات الػاردة عمييا، بيشسا تخ

 .الػششية العسػمية لمقانػف كالقزاء الإدارييغ

كقج جخت محاكلات فقيية بجعل كل أمػاؿ الجكلة أمػالًا عامة دكف أف يكػف ىشاؾ 
أمػاؿ دكلة خاصة كأمػاؿ دكلة عامة، إلا أف جانباً مغ الفقو لازاؿ يؤيج التقديع التقميجؼ 

، خاصة كأف ىشاؾ أملاكاً كششية 3دتسخ فقيياً لأمػاؿ الجكلة بالخغع مغ أف التقخيب بيشيسا م
عسػمية تؤدؼ كضيفة مالية مثل السػارد كالثخكات الصبيعية، كالسػانئ كالسصارات كالدكظ 
الحجيجية البخيج كالسػاصلات الدمكية كىي نفذ الػضيفة التي تؤدييا الأملاؾ الػششية 

                                                             
 .4، ص 2010الجدائخ،  ،الأملاؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ، دار الخمجكنية إدارة كتدييخ ،سمصاني عبج العطيع  1
كالستزسغ قانػف الأملاؾ الػششية، السعجؿ  1990السؤرخ في أكّؿ ديدسبخ  30-90مغ القانػف رقع  03السادة   2

 44، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 2008جػاف  20السؤرخ في  14-08كالستسع بسػجب القانػف رقع 
 .2008أكت  03الرادرة في 

ية بيغ الجحب كالحساية في الاتفاؾيات العخبية كالجكلية مكتبة الػفاء القانػنية لمشذخ، حدغ الشسخ، الاستثسارات الأجشب  3
 .09، ص 2017الإسكشجرية، مرخ،  ،الصبعة الأكلى
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ث لا يسكغ اكتدابيا بالتقادـ الخاصة، عمساً أف ىحه الأخيخة أصبحت تذسميا الحساية، بحي
 .1عميياأك الحجد 

 الفرع الثاني: الأملاك الخاصة

ىشاؾ جسمة مغ التعاريف القانػنية كالفقيية لحق السمكية، كقج تعخضت ليحا الحق 
مغ القانػف السجني  674عخفيا السذخع الجدائخؼ في السادة  مغ زكايا مختمفة، كؼيسا يمي 

الجدائخؼ حق السمكية بقػلو: السمكية ىي حق التستع كالترخؼ في الأشياء بذخط أف لا 
ستعسالا تحخمو القػانيغ كالأنطسة كالسلاحع عمى ىحا التعخيف أف السذخع إتدتعسل 

يخػليا لمسالظ مع حرخىا في الجدائخؼ عخؼ حق السمكية مغ خلاؿ ذكخ الدمصات التي 
كسا أف السذخع في السادة السحكػرة أعلاه بيغ  ،دكف سمصة الاستعساؿ ،التستع كالترخؼ

مػقفو صخاحة مغ الججؿ الفقيي حػؿ إشلاؽ حق السمكية، ذلظ أنو قيّج مسارسة ىحا الحق 
سذخع باحتخاـ القػانيغ كالأنطسة عمى خلاؼ بعس السذخعيغ في الجكؿ العخبية، مثل ال

مغ القانػف السجني  802السرخؼ الحؼ لع يعخؼ حق السمكية بل اكتفى بالشز في السادة 
السرخؼ عمى سمصات السالظ عشجما بيغ أف لسالظ الذيء كحجه كفي حجكد القانػف حق 

 .2 استعسالو كاستغلالو ك الترخؼ ؼيو

 3لسجنيمغ القانػف ا 544أما السذخع الفخندي فقج عخؼ حق السمكية في السادة 
بقػلو: " حق السمكية ىػ حق التستع بالذيء كالترخؼ ؼيو عمى نحػ مصمق شخيصة ألا 

 .كالأنطسة يكػف ىحا الاستعساؿ محخما بشز القػانيغ

كنلاحع أف السذخع الفخندي ركد عمى كصف سمصات السالظ كمجػ درجة الإشلاؽ 
 . طسةكالتي قيجىا باحتخاـ القػانيغ كالأن التي يتسيد بيا ىحا الحق

                                                             
 ، السخجع الدابق.14-08السعجؿ كالستسع بسػجب القانػف رقع  14-08مغ القانػف رقع  04السادة   1
 .10ص ،السمكية، دار الفكخ العخبي مرخ، د. ب. ف عبج الشاصخ تػفيق العصار، شخح أحكاـ حق  2

3
 Encyclopédie juridique numérique . code civil français, Dalloz, paris 1999. 
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مغ القانػف السجني الجدائخؼ أغفل سمصة استعساؿ  674كنذيخ إلى أف نز السادة 
( كالحؼ اقترخ ىػ الآخخ عشج 544حق السمكية، كىحا تأثخا كحلظ بالشز الفخندي )السادة 

 .تعخيفو لحق السمكية عمى سمصتيغ فقط كىسا سمصتي التستع ك الترخؼ

القانػف لحق السمكية يعخؼ بعس الفقو كؼيسا يمي عخض لبعس تعاريف فقياء 
 .حق السمكية بأنو " الحق الحؼ يسشح صاحبو سمصة عمى الذيء تسكشو كحجه مغ استعسالو

 .1ك استغلالو ك الترخؼ ؼيو في حجكد القانػف 

كسا يعخؼ بأنو " ذلظ الحق الحؼ يخد عمى شيء مغ الأشياء كيخػؿ لراحبو 
 2ي ىحا الذيء كذلظ في حجكد القانػف الاستئثار بدمصة الاستعساؿ كالترخؼ ف

كيخػ فخيق آخخ بأنو " حق استئثار السالظ باستعساؿ الذيء الحؼ يخد عميو ك الترخؼ 
 3" ؼيو في حجكد القانػف 

كسا يعخؼ حق السمكية أيزا بأنو " أىع الحقػؽ العيشية ك أكسعيا نصاقا لأنو يخػؿ 
فلا يخػؿ لراحبو إلا بعس ىحه صاحبو سمصة كاممة عمى الذيء أما غيخه مغ الحقػؽ 

 4الدمصات

                                                             
محمد حدشيغ، الػجيد في نطخية الحق بػجو عاـ، الأشخاص كالأمػاؿ ك الإثبات في القانػف السجني الجدائخؼ السؤسدة   1

 .24، ص 1985الػششية لمكتاب، الجدائخ،
رمزاف أبػ الدعػد، الػجيد في الحقػؽ العيشية الأصمية " أحكاميا كمرادرىا "، دار الجامعة الججيجة، الإسكشجرية،  2

 .22، ص2004
الحقػؽ الستفخعة عشيا، أسباب السمكية " دار الجامعة الججيجة قػؽ العيشية الأصمية " السمكية ك محمد حدشيغ، الح  3

 .15ص ، 2007الإسكشجرية، 
القانػف السرخؼ، دار الشيزة العخبية، ية، دراسة في القانػف المبشاني ك عبج السشعع فخج الرجة، الحقػؽ العيشية الأصم  4

 .16بيخكت، بجكف سشة شبع، ص
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كىشاؾ مغ الفقياء مغ عخؼ حق السمكية بعيجا عغ كصف الدمصات التي يخػليا 
" الحق الحؼ بسقتزاه يكػف الذيء خاضعا بصخيقة استئثارية كدائسة  :لمسالظ بالقػؿ بأنو

 1.لفعل شخز معيغ

 الفرع الثالث: الأملاك الؽقفية

 الؽقفيةأولا: تعريف لأملاك 

 12السؤرخ في  10-91مغ قانػف  03لقج عخؼ السذخع الجدائخؼ الػقف في السادة   
ـ عمى أنو:"حبذ العيغ عغ التسمظ عمى كجو 1991أفخيل  27ق السػافق 1411شػاؿ 

 .2التأبيج كالترجؽ بالسشفعة عمى الفقخاء أك عمى كجو مغ كجػه البخ كالخيخ"

الػقف كترخؼ يقػـ بو الػاقف يقع عمى العقار مغ قانػف الأسخة  213عخفت السادة 
كالسشقػؿ عمى حج سػاء لذسػؿ لفع "الساؿ" لكمييسا، بخلاؼ قانػف التػجيو العقارؼ الحؼ 

محميا في العقار دكف السشقػؿ، بيشسا جاء قانػف  قاـ بتعخيف الأملاؾ الػقؽية كتزيق
 .3الأكقاؼ شاملا لمعقار كالسشقػؿ كالسشفعة

العبخة بتعخيف قانػف الأكقاؼ، إذ أنو يسثل الأساس في تشطيع الأملاؾ الػقؽية كتدييخىا 
، كنرػصو ىي السعبخة في مػضػع الػقف 4كحفطيا كحسايتيا كفقا لمسادة الأكلى مشو 

 .5مشو 49ككل ما يخالفيا يكػف محل إلغاء عسلا بشز السادة 

                                                             
 .70، ص2006عبج اليادؼ فػزؼ العػضي الشطخية العامة لمحق، دار الشيزة العخبية، القاىخة   1
 .ـ1991أفخيل  27ق السػافق 1411شػاؿ  12السؤرخ في  91/10 الأكقاؼ مغ قانػف  03في السادة   2
صػرية زردكـ بغ عسار، الشطاـ القانػني للأملاؾ الػقؽية في التذخيع الجدائخؼ، محكخه مقجمة لشيل درجة الساجدتيخ   3
 .10، ص 2009القانػف العقارؼ، كمية الحقػؽ جامعو الحاج لخزخ باتشة،  في
مذخنغ, إدارة الػقف في القانػف الجدائخؼ، محكخه لشيل شيادة الساجدتيخ في قانػف الإدارة السحمية، خيخ الجيغ بغ   4

 .14, ص 2011كمية الحقػؽ, جامعة أبي بكخ القايج, تمسداف, 
 ". عمى مغ قانػف الأكقاؼ عمى: " تمغى جسيع الأحكاـ السخالفة لأحكاـ ىحا القانػف  49تشز ماده   5
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مغ قانػف الأسخة  213ز السادة مغ قانػف الأكقاؼ جاءت متػافقة مع ن 03السادة 
 .1الػقف ترخؼ إرادؼ يتع بإيجاب مغ الػاقف-في نقاط عجة: أ

 .2بالذيء السػقػؼ يكػف حبدو عمى سبيل التأييج كالترجؽ

 ثانيا: أنؽاع الؽقف

لقج أخح السذخع الجدائخؼ تقديع الػقف كفق معيار الجية السػقػؼ عمييا، فقدسو 
التي  10-91مغ القانػف  06اضح مغ خلاؿ السادة إلى كقف عاـ ككقف خاص، كىحا ك 

 ."...نرت عمى:"الػقف نػعاف عاـ كخاص

الػقف العاـ عمى أنو:"ما  10-91مغ قانػف  06تعخؼ السادة  الؽقف العام:  .2.1
حبذ عمى جيات خيخية مغ كقت إنذائو، كيخرز ريعو لمسداىسة في سبل الخيخات 

 كىػ قدساف:

مرخؼ معيغ لخيعو، فلا يرح صخفو عمى غيخه مغ كجػه الخيخ يحجد ؼيو  القدػ الأول:
 إلا إذا أستشفح.

كيقرج بيا أف يرخؼ ريع الساؿ السػقػؼ إلى الجية التي حجدىا الػاقف، مع         
جػاز صخؼ فائس ىحا الخيع إلى جيات أخخػ استثشاء، كىحا كفق إرادة الػاقف كشخكشو 

 كتخخيرو.

كجو الخيخ الحؼ أراده الػاقف ؼيدسى كقفا عاما غيخ محجد لا يعخؼ ؼيو  القدػ الثاني:
 الجية، كيرخؼ ريعو في نذخ العمع كتذجيع البحث ؼيو كفي سبل الخيخات.

                                                             
 ،، مرخ، دار شتات لمذخ كالبخمجيات مرخدار الكتب القانػنيةجؼ، شخح قانػف الأسخة الجدائخؼ، أحسج نرخ الجش  1

 .429، ص 2009)دط(، 
 .429السخجع نفدو، ص   2
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لع يحجد الػاقف في ىحا الشػع مغ الػقف الجية التي يعػد إلييا ريع ىحا الػقف،         
في مقجمتيا تذجيع ففي ىحه الحالة يرخؼ ريع ىحا الػقف في مختمف أكجو الخيخ، ك 

 البحث العمسي.

كالستتبع للأكقاؼ العامة في التذخيع الجدائخؼ يججه تحطى بالحساية القانػنية،         
التي تشز عمى أف الأكقاؼ العامة  10-91مغ قانػف  08كيتزح ذلظ مغ خلاؿ السادة 

 .1مزسػنة، كسا أف مفيػـ الأكقاؼ العامة ىػ مفيػـ كاسع

الػقف الخاص عمى  10-91مغ قانػف  06تعخؼ السادة  :الؽقف الخاص  .2.2
أنو:"ىػ ما يحبدو الػاقف عمى عؿبو مغ الحكػر كالإناث أك عمى أشخاص معيشيغ ثع 

 .2يؤكؿ إلى الجية التي يعيشيا الػاقف بعج انقصاع السػقػؼ عمييع"

العاـ، كىحا لع يػؿ السذخع الجدائخؼ أىسية كبيخة لمػقف الخاص كسا أكلاىا لمػقف         
 راجع لتخؾ إدارتو كتشطيسو لإرادة الػاقف.

ىػ ذلظ الػقف الحؼ يجسع ؼيو الػاقف بيغ الػقف العاـ  الأوقاف السذتركة: .2.3
 كالػقف الخاص، كىػ ما كاف ؼيو نريب خيخؼ عاـ، كنريب أىمي خاص.

لشػع في لع يشز السذخع الجدائخؼ عمى ىحا الشػع مغ الأكقاؼ، كيتسثل ىحا ا          
أكقاؼ الدكايا التي يعػد ريعيا عمى أشخاص معيشيغ كالقخابة كالأىل كالحرية، كعمى 

 أغخض ذات مرمحة عامة في آف كاحج.

 

                                                             
 ، الدابق ذكخه.91/10 الأكقاؼ، الستعمق قانػف المغ  08السادة   1
 ، الدابق ذكخه.91/10 ،الأكقاؼ الستعمققانػف المغ  06السادة   2
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في  العامة لسبحث الثاني: صؽر اكتداب السمكية العقاريةا
 التذريعات الخاصة

العقارية ىشاؾ إجخاءات كقػاعج خاصة تتعمق بالاكتداب كالترخؼ في السمكية  
كؼيسا يمي بعس الرػر الذائعة لاكتداب السمكية العقارية العامة في التذخيعات  ،العامة

 .الجدائخية

 (السصمب الأكؿ ) اكتداب السمكية بسػجب حق الانتفاع الجائع لحا فدػؼ نتصخؽ إلى: 

 (السصمب الثاني)اكتداب السمكية عغ شخيق الإسترلاح  ثع 

 اكتداب السمكية بسؽجب حق الانتفاع الدائػ :السطمب الأول

عتبخ حق الانتفاع الجائع شكلًا مغ أشكاؿ حقػؽ العقار السحجكدة، حيث يسشح ي      
السدتفيج الحق في استخجاـ العقار كاستفادتو مغ ثساره كفػائجه، شالسا أنو لا يتعجػ حجكد 

 .الاستفادة السحجدة في العقج السبخـ بيغ السالظ كالسدتفيج

الستزسؼ ضبط  87-19الفرع الأول: حق الانتفاع الدائػ في ظل القانؽن 
 كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة لأملاك الؽطشية

السعخكؼ بقانػف السدتثسخات  ،871-19أراد السذخع الجدائخؼ مغ خلاؿ قانػف  
الفلاحية"، إعادة تشطيع كيؽية استغلاؿ العقار الفلاحي، عغ شخيق خػصرة الإنتاج 
كالحفاظ عمى ممكية الأراضي محلّ الاستغلاؿ، حيث مشح ىحا القانػف لمسشتجيغ الفلاحييغ 

                                                             
يتزسغ ضبط كيؽية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  ،1987/12/08مؤرخ في  1987القانػف رقع   1

 (.)ممغى 1987/12/09صادر بتاريخ  ،50كتحجيج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع، ج ر عجد  الػششية
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بسػجب عقج إدارؼ مدجل كمذيخ بالسحافطة  1حق انتفاع دائع عمى الأرض الفلاحية
لعقارية مقابل ذلظ، يجفع ىؤلاء أتاكػ سشػية للانتفاع، يُحجّد كعاؤىا ككيؽية تحريميا ا

فزلا عغ ىحا، فإف الحق العيشي العقارؼ )حق الانتفاع الجائع( يستاز بأنو  2قػانيغ السالية
حق قابل لمشقل، إذ يشتقل إلى الػرثة الحكػر كالإناث، كسا أنو قابل لمتشازؿ لرالح الغيخ، 

 .3وافة إلى القابمية لمحجد عميبالإض

، أعلاه، نسط الامتياز القابل لمتشازؿ كالحجد كالتػريث 10-03تبشى القانػف  
أعلاه،  87-19كأسمػب ججيج، بجلا مغ حق الانتفاع الجائع السشرػص عميو في القانػف 

تسشحو الجكلة إلى كل شخز شبيعي مغ جشدية جدائخية يجعى السدتثسخ صاحب 
عمى أف يكػف ليحا الأخيخ حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الامتياز، 

الخاصة لمجكلة، ككحا الأملاؾ الدصحية السترمة بيا بشاء عمى دفتخ الذخكط، لسجة 
سشة قابمة لمتججيج، مقابل دفع إتاكة سشػية يتع تحجيجىا كتحريميا بسػجب  40أقراىا 

مغ  05كتصبيقا لشز السادة  ،مشو 04لسادة ، في مفيػـ ا2010قانػف السالية لدشة 
، فحق الامتياز يسشح أيزا إلى كل أعزاء السدتثسخات الفلاحية 410-03القانػف 

-1987السؤرخ في  87-19القانػف رقع  الجساعية أك الفخدية الحيغ استفادكا مغ أحكاـ
  مغ الػالي.  ، كالحائديغ عمى عقػد رسسية مذيخة في السحافطة العقارية أك قخارات12-08

كيقرى مغ الاستفادة الحيغ حازكا عمى الأراضي الفلاحية عغ شخيق معاملات غيخ 
السذار إليو أعلاه، كالحيغ كانػا مػضػع إسقاط  87-19قانػنية خخقا لأحكاـ القانػف 

أما السدتفيجكف  ،ستفادتيعإلحقػقيع العقارية عغ شخيق القزاء، أك ألغى الػلاة قخارات 
                                                             

 .113، ص 2011الجدائخ  حسجؼ عسخ باشا، زركقي ليمى السشازعات العقارية، دار ىػمو  1
 .السدتثسخات الفلاحيةالستعمق ب، 87-19القانػف رقع  مغ ا 6السادة   2
 .87-19مغ القانػف رقع  42ك  8، 6السػاد   3
يتعمق بحساية البيئة في إشار التشسية السدتجامة، الجخيجة الخسسية  ،2003يػليػ سشة  19السؤرخ في  03/10لقانػف ا  4

 2006مايػ سشة  31، السؤرخ في: 06/198السخسػـ التشفيحؼ رقع  . /2003يػليػ سشة  20، الرادرة في 43عجد 
 . 37الستعمق بزبط التشطيع السصبق عمى السؤسدات السرشفة لحساية البيئة، الجخيجة الخسسية العجد 
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اياىع عمى مدتػػ الجيات القزائية فتؤجل استفادتيع مغ حق الامتياز إلى السصخكحة قز
كيتعيغ عمى أعزاء السدتثسخة الفلاحية السذار إلييع  ،غاية صجكر حكع نيائي لرالحيع

، 10-03مغ القانػف  30ك  09حدب مفيػـ السادة  10-03مغ القانػف  05في السادة 
ع إلى حق امتياز لجػ السجيخ الػلائي لمجيػاف إيجاع شمباتيع لتحػيل حق الانتفاع الجائ

شيخا ابتجاء مغ تاريخ نذخ القانػف في الجخيجة  18الػششي للأراضي الفلاحية خلاؿ 
الخسسية، تحت شائمة إسقاط الحقػؽ العيشية العقارية بسػجب قخار مغ الػالي يشذخ لجػ 

 .السحافطة العقارية السخترة

الستزسؼ ضبط  87-19طبقا لمقانؽن الفرع الثاني: شروط حق الانتفاع 
 كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة لأملاك الؽطشية

الستعمق بكيؽية تشطيع  87-19حق انتفاع السشرػص عميو بسػجب القانػف       
استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لمجكلة، يسشح عمى أساس تػفخ مجسػعة مغ الذخكط 

كشخكشا أخخػ يجب تػافخىا في كيؽية استغلالو للأرض في السدتفيج في شخرو، 
السسشػحة لو، مع العمع أف حق الخقابة يكػف لمجكلة كتسارسو عغ شخيق ىيئات خػؿ ليا 

 .القانػف ىحه الرلاحيات

 :الذروط التي يجب تؽفرىا في السدتفيد -أ

دتفيج الذخكط الػاجب تػفخىا في الس 87-19مغ القانػف رقع  10لقج حجدت السادة  
كأىسيا أف يكػف شخرا شبيعيا يتستع بالجشدية الجدائخية، كلع يكغ لو مػقف معادؼ مغ 

 . 1التحخيخية الثػرة

لسغ تتػفخ ؼيو  كاليجؼ مغ كضع ىحه الذخكط ىػ أف الجكلة لا تسشح الأرض إلا 
السادة قج نز السذخع عمى ذلكع في القانػف السجني الجدائخؼ في شخكط استغلاليا ك 

                                                             
 ، السابق ذكره. المستثمرات الفلاحيةالمتعلق ب ،01/78من القانون رقم  01 المادة  1
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، كلكغ إذا رجعشا إلى الػاقع 1الأرض ممظ لسغ يخجميا ... " التي نرت عمى" 692
العسمي كبعيجا عمى الجانب التذخيعي فاف الأمخ مختمف تساما، إذ لع تحتخـ الإدارة تصبيق 
الذخكط السشرػص عمييا سابقا كمشحت أراضي لأشخاص لا تتػفخ فييع ىحه الأخيخة، 

كغ  ات تقزي بدحب الاستفادة مغ شخؼ بعس الػلاةكبعج اكتذاؼ الأمخ تع إصجار قخار 
السحكسة العميا لع تقبل التخاجع كألغت قخارات إلغاء االدتفادة مدتشجة في ذلظ عمى 

كالحؼ بسػجبو اؿ تسكغ لإدارة أف تدحب قخارات رتبت حقػقا  الادارؼ جتياد القزائي الا
 .بشاءا عمى خصأىا الذخري

 حيةالفلا راضيالا  لاستغلاللذروط السفروضة ا -ب

لذخكط القانػنية لاستفادة السدتثسخيغ الخػاص مغ اعمى ىحا الأساس تتسثل ك  
 :ججيجة ؼيسا يمي مدتثسخات فلاحية

حتى يتسكغ السدتثسخ الفلاحي الخاص مغ الاستفادة في إشار السشذػر الخاص مالكا  1-
السرالح الإدارية السعشية أك حائدا لقصعة أرضية فلاحية غيخ مدتغمة التي يتع إثباتيا أماـ 

 :عغ شخيق

 عقج ممكية رسسي 
  دفتخ عقارؼ 
 شيادة حيازة 
 الحيازة عغ شخيق التقادـ السدكب لمسمكية . 

                                                             
 . الستزسغ ؽ.ـ.ج الدابق ذكخه ،58/75مغ الامخ  692السادة  1
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في حالة ما إذا لع يذسل ىحه الأراضي عسمية السدح فاف الستخشحيغ للاستفادة السشذػر  -
 كلا يسمكػف عقػد تثبت ممكيتيع أك حيازتيع ليحا العقار فإنيع:

يمجؤكف إلى الجساعات السحمية مغ أجل شمب الاستفادة مغ شيادة حيازة تصبيقا لمسادة  - 
 25-09-1995السؤرخ في  26-95السعجؿ كالستسع بالأمخ  25-90مغ قانػف  39

 27-07-1991السؤرخ  254-91الستزسغ التػجيو العقارؼ كالسخسػـ التشفيحؼ رقع 
 .1الستزسغ شخكط تدميع شيادة الحيازة

 اقتخاح مذخكع مغ اجل الخفع مغ ؾيسة العقار الفلاحي.2-

 :الإجخاءات الإدارية السكسمة لعسمية الاستفادة -3

إذا ما تػفخت الذخكط الدابقة ذكخىا يقجـ فكخة لسذخكع فلاحي إلى مرالح الجيػاف       
 الػششي للأراضي الفلاحية بصمب الاستفادة الحؼ يتزسغ السذخكع كالشذاشات التي ستتع

 :في السدتثسخة الفلاحية الججيجة كبحلظ تقػـ مرالح الجيػاف ببخمجة خخجة ميجانية لسعايشة

 عجـ استغلاؿ العقار الفلاحي. 
 .ججكػ السذخكع الفلاحي السقتخح مغ السدتثسخ 
 2.تحجيج مػقع العقار الفلاحي 
  في حالة مػافقة السرالح عمى ىحا الصمب بعجة معايشة تدمع لمسدتثسخ شيادة قبػؿ

ك مكتب لمجراسات متعاقج أالسذخكع التشسػؼ السقتخح حيث بيحه الذيادة التػجو إلى 
جل الؿياـ بجراسة تقشية كاقترادية مالية دؾيقة تتعمق بيحا السذخكع أمع مغ 

                                                             
الستزسغ التػجيو  1995/09/25السؤرخ في  26-95السعجؿ كالستسع بالأمخ  25-90قانػف المغ  39السادة   1

 العقارؼ.
خاء لسعايشة حق السمكية الستزسغ تأسيذ إج2007/02/27السؤرخ في  07-02القانػف رقع  وكھحا ما نرت عمي  2

ماؼ 19السؤرخ في  08-147سخسػـ التشفيحؼ رقع الالسمكية عغ شخيق التحقيق العقارؼ ك كتدميع سشجات  العقارية
 الستعمق بعسميات التحقيق العقارؼ كتدميع سشجات السمكية.2008
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لمسذخكع يقػـ الصمب بإمزاء دفتخ الذخكط مع التشسػؼ، بعج الؿياـ بجراسة التقشية 
مجيخ الجيػاف الػششي للأراضي الفلاحية الحؼ يتزسغ مجسػعة مغ الذخكط 
كالالتدامات التي يجب عمى الصمب احتخاميا كتصبيقيا، كبحلظ تدجل السدتثسخة في 
ممف السدتثسخات الفلاحية السقجمة مغ شخؼ الجيػاف الػششي للأراضي الفلاحية 

لمسدتثسخ الفلاحي التػجيو إلى بشظ الفلاحة كالتشسية الخيؽية للاستفادة مغ تقجـ 
ستثسارؼ السػافق عميو مغ قبل السرالح الاالجعع السالى لتشفيح كتجديج السذخكع

لميكتار لتشفيح كتجديج ، مميػف دج 01للاستفادة مغ الجعع السالي بػػ الفلاحية،
 .1السرالح الفلاحية السذخكع الاستثسارؼ السػافق عميو مغ قبل

 شخكط الاستفادة مغ عقػد الامتياز في إشار السدتذخات الفلاحية الججيجة. 

الذروط القانؽنية لاستفادة السدتثسريؼ الخؽاص مؼ مدتثسرات فلاحية عمى -ب
 :الاراضي التابعة للأملاك الخاصة لمدولة

راضي التابعة شمب إمكانية الاستفادة الخػاص مغ مدتثسخات فلاحية ججيجة عمى الأ
 :للأملاؾ الخاصة لمجكلة تػافخ مجسػعة مغ الإجخاءات القانػني

تحت إشخاؼ كرئاستو الػالي ،تقػـ لجشة لتػجيو تشفيح  :مرحمة تحديد السحيط الفلاحي- 1
السؤرخة في 246التشسية الفلاحية كالخيؽية لمػلاية التي تع إنذاؤىا بسػجب التعميسة رقع 

السحيصات القابمة لاستؿباؿ السدتثسخات الفلاحية، كقج تع بتحجيج  2011 مارس24
ىحا  أف 2014 ك 2011 تخريز بخنامج سشػؼ خاص ذه العسمية لمسجة السحجدة ما بيغ

ػاف السختريغ التحجيج يكػف مبشي عمى أساس تحميل دقيق ككامل مقجـ مغ شخؼ الأع
كالخرػصيات كالصابع  كذلظ مع الاخح بعيغ الاعتبار السداحات ،في الإقميع الفلاحي

                                                             
شخكط الاستفادة مغ عقػد الامتياز في إشار السدتذخات الفلاحية الججيجة"، مجمة السدتقبل لمجراسات  ،"دلاؿ بميجؼ  1

 .24، ص 2018دياسية، جامعة الصارؼ، العجد الثالث، جػاف القانػنية كال
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 1الاجتساعي لمسشصقة مغ أجل خمق مدتثسخات فلاحية ججيجة مشتجة لسشتػجات زراعية
 :مختبصة بالسشصقة كقجراا كىحا يتع استخخاجو أساسا مغ

 خصط الػششي كالجيػؼ لتييئة الإقميعالس.  
 مخصط تػجيو لمتشسية الفلاحية، كالغابية كالخعػية الخاص بالػلاية.  
  الشجاعة السعجة في إشار تججيج الاقتراد الفلاحي كالتحجيج الخيفيعقػد. 
 خصط الػششي لمسياه كتفخعوالس.  
 مخصط التػجييي العاـ لتشسية لمسشاشق الرحخاكية.  
  2010 – 2014حريمة بخامج خساسية التشسية لمقصاع الفلاحي. 
 بخنامج تشسية اليياكل. 

استذارا أك شمبيا لجػ ىيئات الػلاية أك عمى كل الجراسات الستػفخة التي يسكغ لكع  
مدتػػ السؤسدات التقشية كمؤسدات التشسية الفلاحية )السكتب الػششي لجراسات التشسية 
الخيؽية، السعيج الػششي لمبحث الدراعي بالجدائخ، محافطة تشسية الفلاحة في السشاشق 

لجشة لجراسات التي تقػـ ا( عمى أساس االرحخاكية، السحافطة الدامية لتصػيخ الديػب...
التػجيو الحكػرة أعلاه يتخح الػالي القخار بإدخاؿ ىحه السحيصات ضسغ الأراضي الفلاحية 

بعج ذلظ  الخاصة التابعة لأملاؾ الجكلة التي تقبل أف تخمق فييا مدتثسخات فلاحية ججيجة
 سشفعة بالشدبة يقػـ الػالي بإعلاـ البمجيات السعشية مغ اجل إشلاؽ إعلانات عغ إضيار ال

 .2لمستخشحيغ الإعفاء

 

                                                             
محكخة لشيل شھادة لشيل شھادة ،حالة السدتثسخة الفلاحية ،ػني للاستثسار في السجاؿ الفلاحيالشطاـ القان ،بقار سمسى  1

 .50ص  ،2003سشة، جامعة الجدائخ، ،كمية الحقػؽ  ،تخرز قانػف الاعساؿ الساجدتيخ،
2
 Ministere de l agriaculture et du developpement rurat .guide des procelures du dispositif de 

creation de nouvelles exploiation agricole et d elevage. p 08-10. 
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 اكتداب السمكية عؼ طريق الإسترلاح :السطمب الثاني

التذخيعات الجدائخية، آلية لاكتداب السمكية العقارية عغ شخيق ج في ػجي     
يُعخؼ الاسترلاح عمى أنو عسمية تحػيل أراضٍ غيخ مدتغمة أك زراعية ك  الاسترلاح.

أك لأغخاض أخخػ محجدة، كذلظ بعج اتخاذ الإجخاءات القانػنية إلى أراضٍ قابمة لمدراعة 
كؼيسا يمي نطخة عامة عمى إجخاءات استرلاح الأراضي في  ،السشرػص عمييا

 :التذخيعات الجدائخية

الستعمق  83-18الفرع الأول: حيازة السمكية العقارية الفلاحية وفقا لمقانؽن 
 الاسترلاح بحيازة السمكية العقارية الفلاحية عؼ طريق

 الاسترلاح ىػ مرجر لمفعل استرمح أؼ معشاه شمب صلاح الذيء، فاسترمح     
الأرض: شمب صلاحيا لمدراعة أك البشاء أك غيخىسا، كىحا السعشى متسكغ في ما كرد مغ 

-92، كالسخسػـ التشفيحؼ 18-83تعخيفات جاءت بيا التذخيعات الآتية، كىي القانػف 
 .، ككحلظ أحكاـ الذخيعة الإسلامية397-48، كالسخسػـ التشفيحؼ 89

ىػ أكؿ تذخيع يسمظ الأرض بذخط استرلاحيا، كلحا قاـ  18-83القانػف رقع ك  
يقرج » مشو كالتالي:  08السذخع الجدائخؼ ؼيو بتعخيف الاسترلاح في السادة رقع 

 بالاسترلاح بسفيػـ ىحا القانػف كل عسل مغ شأنو جعل الأرض قابمة لمفلاحة صالحة
. كيلاحع أنو فتح السجاؿ لكل أعساؿ الفلاحة كأعصى في الفقخة السػالية 1«للاستغلاؿ 

كيسكغ أف تشرب ىحه الأعساؿ عمى أشغاؿ تعبئة السياه كالتييئة » نساذج عشيا، فقاؿ:
كتشؿية الأراضي كالتجييد كالدقي كالتخؽيس كالغخاسة كالسحافطة عمى التخبة قرج 

 «.إخرابيا كزرعيا 

                                                             
 .الستعمق بحيازة السمكية العقارية 18-83قانػف المغ  08السادة   1
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 289-92ؽم الاسترلاح في السرسؽم التشفيذي مفي -2 

بدبب تعمق ىحا السخسػـ بسداحات كبخػ استرلاحية في الرحخاء قرج إنذاء  
 مغ ىحا السخسػـ بجسيع 02مدتثسخات معجة لاستؿباؿ الدراعات الإستخاتيجية عخفتو السادة 

 :الأعساؿ الستعمقة بسا يأتي

 تجشيج السياه 
 التسػيغ بالصاقة 
  إلى السداحاتسبل الػصػؿ 
 استرلاح الأرض كتييئتيا كسقييا كصخؼ مياىيا 
 انجاز مجسػع الأعساؿ التي تجخل في سياؽ الإنتاج كالستعمقة بالدراعات إ

 .1الستعجدة

 483-97مفيؽم الاسترلاح في السرسؽم التشفيذي 3-

يقع ىحا السخسػـ ضسغ الشرػص التي تذجع الاستثسار في الأرض باسترلاحيا،  
ضخؼ تذجيع الاستثسارات كالتػجو نحػ الدػؽ العقارية، كلحا جاء تعخيفو أكسع كجاء في 

 مشو عمى أنو: يقرج بالاسترلاح كل عسميات الاستثسار 02مغ سابؿيو، كنرت السادة 
 .2"الخامية إلى جعل شاقات الأملاؾ العقارية مشتجة ك إلى تثسيشيا

 

 
                                                             

السحجد لذخكط التشازؿ عغ الأراضي  1992/07/06السؤرخ في  289/92مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  02السادة   1
 .55الرحخاكية في السداحات الاسترلاحية الجخيجة الخسسية رقع 

، السحجد لكيؽيات مشح حق امتياز قصعة 1997/12/16السؤرخ في  483/97مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  02السادة   2
 .كشخكشو لمجكلة في السداحات الاسترلاحية كأعبائوأرضية مغ الأملاؾ الػششية الخاصة التابعة 
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 إجراءات إعداد عقد السمكية 

بياف إجخاءات  18-83أحاؿ القانػف  724-83شبقا لأحكاـ السخسػـ التشفيحؼ   
، كقج بيّغ ىحا السخسػـ 724-83إعجاد عقج السمكية إلى السخسػـ التشفيحؼ لو كىػ 

يسكغ أف تذسل » الإجخاءات الخاصة، كذلظ في كثيخ مغ السػاد حيث تشز عمى أنو 
الستخشحيغ لاسترلاح الأراضي أية أرض عسمية تحجيج السػاقع التي تتع بسبادرة مغ 

،  أخخػ ما عجا السداحات السعيشة كما يترل بيا مباشخة كدكف السداس مغ ىحا السخسػـ
 كقج تزسشت إجخاءات إعجاد عقج السمكية السخاحل التالية:

 إيداع ممفات الترشيح -1 

إف إيجاع ممفات التخشيح يكػف في مقخ الجائخة التي تقع بيا القصعة الأرضية السخاد  
بيا الاسترلاح، حيث يقجـ الستخشح شمبا في كثائق نسػذجية إلى رئيذ الجائخة، كتدجل 
ىحه الصمبات مرحػبة بسمف حدب تاريخ كركدىا لإعصاء الأكلػية لمصمبات حدب 

في دفتخيغ  "لصمبات القصعة نفديا، كيكػف ىحا التدجيل الأسبؿية الدمشية إذا ما تزسشت ا
 .1يفتحاف ليحا الغخض مقابل تدميع كصل إيجاع 

البخيج  كيحتػؼ الػصل عمى تاريخ تدميع السمف أك استلامو إذا كاف ذلظ عغ شخيق 
لصمبات قصع الأرضية السػجػدة خارج  1كيخرز أحج الجفتخيغ كيدسى الدجل رقع  2

كيخرز لصمبات قصع  2، أما الدجل الثاني ؼيدسى الدجل رقع السحيصات السحجدة
الأرضية السػجػدة داخل أك ضسغ السحيصات السحجدة كالسعمغ عشيا في القػائع السذيخة 
كىحيغ الدجميغ لا يفتحاف إلا بعج تحجيج السحيصات كتثبيت القػائع بقخار كلائي، غيخ أف 

                                                             
أكت  13السؤرخ في  18 83يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع  ،724-83مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  08السادة   1

 .كالستعمق بحيازة السمكية العقارية 1983
 السمكية الفلاحية عغ شخيق الستعمق بحيازة 1984/04/18السؤرخ في  435السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع   2

 الاسترلاح.
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قػائع السحيصات كعجد القصع بيا خ لا يتع فتحو بعج ذلظ إلا بعج نذ 2الدجل رقع 
تحجيجىا. كفي كثيقة الصمب الشسػذجية يحكخ السمف الػاجب تقجيسو، كيذتسل ممف ك 

 :عمى ما يمي التخشيح

 .شمب الستخشح -

بخنامج  ،تحجيج مػقع القصعة أك القصع الأرضية السخغػب فييا كمداحتيا التقخيبية -
 مبمغ الاستثسار السخرز للاسترلاح.  ،عسمية الاسترلاح السدمع الؿياـ بو

تسخ ، 1مخصط إذا كانت القصعة الأرضية خارج السداحات السعيشة كمسا كاف ذلظ مسكشا -
الجائخة فاف لجشتيا التقشية » ىحه الجراسة بعجة مخاحل ندتعخضيا ؼيسا يمي: فعمى مدتػػ 

إدارة أملاؾ الجكلة التي تقترخ فييا عمى السسثميغ السحمييغ لسرالح الفلاحة ك الخؼ ك 
التي ترجر رأيا تقشيا في إمكانية تحقيق السذاريع الاسترلاحية، كيسكغ أف يكػف ىحا 
الخأؼ بالسػافقة أك السػافقة مع تحفطات، أك بالخفس السدبب، أما الإشار الدماني لعسل 

 .2المجشة فأقراه شيخ كاحج لإصجار المجشة رأييا

تسجت في إصجار رأييا في إمكانية إنجاز السذخكع مغ تاريخ الاستلاـ فيحه المجشة اع 
عمى معاييخ مشيا الصبيعة القانػنية للأراضي، كالإمكانيات السرخح بيا مغ شخؼ 
السدترمح ثع بعج ذلظ تخسل ىحه السمفات إلى السجمذ الذعبي لمبمجية التي تقع ؼيو قصع 

ة، لأف الأجل السسشػح الأرض محل الجراسة ليتجاكؿ فييا السجمذ كلػ في دكرة غيخ عادي
يػما، كإذا كاف ىشاؾ رفس مغ شخؼ  15لمسجمذ ابتجاء مغ تاريخ استلاـ السمفات ىػ 

 .السجمذ الذعبي البمجؼ فلا بج أف يكػف مدببا« القػاعج الإدارية 

                                                             
 1983أكت  13السؤرخ في  18 83يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع  ،724-83مغ السخسػـ التشفيحؼ  09السادة   1

 .كالستعمق بحيازة السمكية العقارية
 الدابق ذكخه. 18 -83يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع  .724-83مغ السخسػـ التشفيحؼ  12،11،10السػاد   2
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 ثع تخسل مجاكلات السجمذ البمجؼ إلى الػالي السختز ليػافق عمييا حدب الأشكاؿ 
كلا بج أف يرحب قخار الػالي بالخفس أك  ،ص عمييا في القانػف كالأجاؿ القانػنية السشرػ 

بالقبػؿ مع تحفطات أك تعميسات تقشية بتبييغ سببو، كيبمغ إلى الستخشح الحؼ يخػؿ لو 
 .1«القػاعج الإدارية و في قخار الػالي كفقا لسا تقزي ب حق الصعغ

 إبرام عقد السمكية3 -

 السجمذ الذعبي البمجؼ بالسػافقة، فإف الػاليفي حالة مرادقة الػالي عمى مجاكلة  
مرحػبا بسجاكلات السجمذ كمخصط قصع الأرضية التي  -أؼ السػافقة -يخسل ىحا القخار

يخاد بيا الاسترلاح أك القابمة للاسترلاح إلى السجيخية الفخعية للأملاؾ الػششية، ك التي 
يغ، فالأكؿ الستخشح عمى مدتػاىا يبخـ عقج السمكية الحؼ ىػ عقج بيع بيغ شخف

للاسترلاح أما الصخؼ الثاني فيػ الػالي برفتو مسثلا عغ الجكلة يداعجه في ذلظ نائب 
 .مجيخ شؤكف أملاؾ الجكلة، كيتع نقل السمكية مقابل الجيشار الخمدؼ 

كذلظ حتى يبقي عمى العقج شابعو التبادلي، كسا أف رمدية الثسغ لا تحػلو إلى عقج  
كسا تزسغ العقج شخط فاسخ يتسثل في انجاز البخنامج  بحكع القانػف  ـبة لأنو معتبخ ثسغ

الاسترلاحي في غزػف خسذ سشػات بجءا مغ تاريخ الأشغاؿ أثخ تبميغ قخار الػالي 
يقيج نقل السمكية السعتخؼ بو بذخط فاسخ يتسثل في إنجاز بخنامج استرلاح » بالسػافقة 

 .2« الإدارة يعجه الحائد كترادؽ عميو

قميسيا، شبقا دجل العقج السحخر ثع يذيخ في السحافطة العقارية السخترة إيك  
 .لمتشطيع السعسػؿ بو

                                                             

 ، السخجع نفدو.724-83مغ السخسػـ التشفيحؼ  13السادة  1 
السؤرخ  19-87يتعمق بحيازة السمكية العقارية الفلاحية القانػف  1983أكت  13السؤرخ  18-83لقانػف ا 2/6السادة   2

يزسغ ضبط كيؽية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الػششية ك تحجيج حقػؽ السشتجيغ  1987ديدسبخ  8في 
 .كالستسع، السعجؿ 1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90ككاجباتيع القانػف 
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 عقد السمكية عؼ طريق الإسترلاح إبرام العقد الفرع الثاني:

 483-97إجراءات إعداد عقد السمكية طبقا لمسرسؽم التشفيذي أولا: 

السدتفيج أك الستخشح للاسترلاح إلا بج مغ التحكيخ أكلا أف ىحا السخسػـ لا يسمظ لا   
، ثع تأتي إمكانية التشازؿ بعج الانتياء 1حق انتفاع في البجء، كىػ الستزسغ عقج الامتياز

 .مغ السذخكع

كعمى ذلظ فسغ الأفزل البجء بإجخاءات إبخاـ عقج الامتياز ثع نثشي عمى تحػؿ الامتياز 
 .إلى تسميظ

 إجراءات إبرام عقد الامتياز -1

تبادر الدمصات السحمية كبإشخاؼ مغ الػالي إلى اقتخاح مذاريع الاسترلاح التي      
تخزع لجارسة أكلية معجة مغ قبل المجشة الػلائية التقشية بخئاسة مجيخ السرالح الفلاحية، 
ثع تحاؿ إلى السؤسدة العامة للامتيازات الفلاحية لتأكيج ججكاىا كتحػيميا إلى كزارة 

كبعج نذخ  حخؼ لمسرادقة عمى القخار الػزارؼ السذتخؾ لتحجيج السحيطالفلاحية كالريج الب
السذخكع يتقجـ الستخشحػف بسمفاتيع أك تعيجاتيع إلى المجشة السشذأة بالقخار الػزارؼ 

، كالتي يخأسيا الػالي كمجيخك السرالح الفلاحية، الخؼ الأملاؾ 3182السذتخؾ رقع 
رئيذ السجمذ كمسثل السجمذ الذعبي الػلائي، ك  الػششية العسل كالحساية الاجتساعية،

الذعبي البمجؼ السعشي، مسثل العامة للامتيازات. تقػـ المجشة بجراسة ممفات الستخشحيغ 
 :مغ أىسيا كالتداماتيع لتشتقي الستخشحيغ حدب معاييخ سغ الستخشح كإقامتو

                                                             
 .483-97السمحق بالسخسػـ مغ دفتخ الذخكط  2السادة   1
السحجد لتذكيل كعسل المجشة الػلائية السكمفة بجراسة ممفات  1989/09/22السؤرخ في  318قخار كزارؼ مذتخؾ رقع  2

 .الستخشحيغ لحق امتياز قصع أرضية تابعة للأملاؾ الػششية الخاصة لمجكلة



الإطار العام  للأملاك العقارية العامة ...................................الاول: الفرل  
 

 
32 

 .1احةعجد مشاصب الذغل الست القجرات السالية كالتقشية لمستخشح كتأـيلاتو

كفي غزػف شيخ يبمغ الستخشحػف بشتائج قخار المجشة بالقبػؿ أك القبػؿ مع      
 483-97مغ السخسػـ  08التحفطات أك الخفس السدبب كفي حالة القبػؿ تقزي السادة 

بأف إدارة الأملاؾ الػششية تحخر مقخرا يتزسغ التخخيز بالامتياز ليخسل مع ممف 
السختز إقميسيا لتحخيخ عقج الامتياز مخفػقا بجفتخ الذخكط الستخشح إلى الأملاؾ الػششية 

 السػقع مغ الصخفيغ كبصاقة تعخيف السذخكع. مجيخ

 تحؽل عقد الامتياز إلى عقد ممكية -2 

فإنو يسكغ  483-97مغ السخسػـ التشفيحؼ  5 -2بشاء عمى ما قزت بو السادة     
كلا  ،خشح ذؼ الجشدية الجدائخية فقطالامتياز إلى تشازؿ بسقابل، كذلظ لرالح الست تحػيل

كفي حالة  ،يتع التشازؿ إلا بعج الانتياء مغ السذخكع السعايغ قانػنا مغ شخؼ مجيخه
السعايشة الإيجابية يكػف التشازؿ كفق الإجخاءات كالذخكط السشرػص عمييا في تشطيع 

 .الػششية الأملاؾ الػششية، كتثبت العسمية بعقج إدارؼ محخر مغ شخؼ مرالح الأملاؾ

غيخ أف الججيخ بالسلاحطة في ىحا السقاـ أف الجكلة اتجيت مؤخخا إلى الاحتفاظ      
حيث درت العجيج مغ الشرػص  1995بسمكية ىحه الأراضي العامة، بجاية مغ سشة 

القانػنية اليادفة إلى تبشي عسمية الاسترلاح بسعصيات كمفاـيع ججيجة، اقتخنت أحيانا 
 تعجت عغ ىحه الآلية في أحياف أخخػ. بآلية الامتياز كاب

               كية بالشدبة لمذروع في الاسترلاحالآثار السترتبة عمى عقد السم ثانيا:
الػالي بالسػافقة عمى شمب الستخشح كسا  لايتصمب إعجاد عقج السمكية بل يكفي لحلظ قخار

                                                             
 .318مغ القخار الػزارؼ السذتخؾ رقع  7 ،6السػاد   1
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غيخ أف إعجاد عقج السمكية كشيخه في السحافطة العقارية يختب آثارا بالشدبة  .سبق بيانو
 :لمستخشح لاسترلاح الأرض، كمغ ىحه الآثار نحكخ ما يمي

في شكل رسسي  أولا: انتقال ممكية الأرض لمسدتفيد تحرر العقؽد الشاقمة لسمكية العقار
كالسمكية  ،1لجػ السحافطة العقارية إجخاءات التدجيل كالذيخ كلا تشتقل السمكية إلا إذا تست

حق بسقتزاه يػضع الذيء تحت إرادة شخز يكػف لو دكف غيخه أف يشتفع بو كيترخؼ 
 .ؼيو كسا يذاء كبحدب ما حجده القانػف 

مغ القانػف السجني " السمكية ىي حق التستع كالترخؼ  674أك كسا جاء في السادة      
 18-83لا يحخمو القػانيغ كالأنطسة"، إذف قانػف في الأشياء بذخط أف لا تدتعسل استعسا

يؤدؼ إلى امتلاؾ الأراضي لرالح الستخشح لاسترلاحيا حيث جاء في السادة الدادسة 
يؤدؼ امتلاؾ الأراضي بسػجب ىحا الفرل إلى نقل السمكية لرالح الستخشح » مشو 

-2002بتاريخ  كىحا ما جاء في قخار السحكسة العميا الرادر ،...«لاسترلاح الأراضي 
حيث اعتبخت في قخارىا أف ىحا القانػف ناقل لمسمكية كػف  22875ممف رقع  04-24

بسػجب قخار كلائي  1995الأرض محل الشداع ممظ بمجؼ كمشحت لمسصعػف ضجىسا سشة 
-83بشاء عمى ترخيح لجشة تقشية كأف ىحه الإجخاءات تست لرالحيسا في إشار قانػف 

الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلاحية، كأف السادة  13-08-1983السؤرخ في  18
الدادسة مشو تشز أنو يؤدؼ امتلاؾ الأراضي بسػجب ىحا القانػف إلى نقل السمكية 

ستغلاليع إلرالح الستخشح للاسترلاح الأراضي، كعميو فإف دفع الصاعشيغ بحيازتيع ك 
غ شخؼ البمجية لا يؤخح اعتسادا عمى كثائق مدمسة ليع م 1985ليحه الأرض مشح سشة 

الصاعشيغ إذ تعتبخ حيازة الأحق  في الاعتبار، كبالتالي لا مجاؿ لسشاقذة مجػ حيازة
 2.بالتفزيل أـ لا

                                                             
 الدابق ذكخه. الستزسغ القانػف السجني 1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75الأمخ رقع مغ  792ك 793السادة   1
 .2002السجمة القزائية العجد الثاني لدشة  2228753ممف رقع  2002/04/24السحكسة العميا الرادر بتاريخ قرار   2
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 ثانيا: عدم استرجاع الأراضي السدترمحة مؼ طرف ملاكيا الأصمييؼ
 مغ الآثار الستختبة عمى انتقاؿ ممكية الأرض إلى السدترمح ىػ عجـ استخجاعيا مغ     

 ،1السعجؿ كالستسع 25-90شخؼ مالكيا الأصمي، حيث جاء قانػف التػجيو العقارؼ 
بأحكاـ تخز استخجاع الأراضي السؤمسة أك الستبخع بيا لمرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية 
ككحا الأراضي السػضػعة تحت حساية الجكلة مغ شخؼ ملاكيا الأصمييغ. حيث نرت 

السمكية للأشخاص الصبيعييغ ذكؼ الجشدية الجدائخية مشو عمى استخجاع حقػؽ  76السادة 
، 2الستعمق بالثػرة الدراعية 73-71كالحيغ أمست أراضييع أك تبخعػا بيا في إشار الأمخ 

مشحت عمى لكغ ىحا الاستخجاع استثشيت مشو بعس الأراضي مغ بيشيا الأراضي التي 
كالستعمق بحيازة  1983أكت  13السؤرخ في  1883شكل استفادة في إشار القانػف 

كلكغ يدتصيع السلاؾ الأصمييغ  ،السمكية العقارية الفلاحية كالحؼ نحغ برجد دراستو
استخجاع حق السمكية إذا لع يتع الذخكع في عسمية الاسترلاح ككانت مجة خسذ سشػات 

 .3السقخرة لمسدترمح لع تشتيي بعج
 
 
 

                                                             
الجخيجة  ،1995/09/25السؤرخ في  26/95رقع الستعمق بالتػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع بالأمخ  25/90قانػف ال  1

 .55الخسسية رقع 
 .الستعمق بالثػرة الدراعية 73-71الأمخ  76السادة  2

 ، الدابق ذكخه.الستعمق بالثػرة الدراعية 73-71 الأمخ  3
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 تسييد:
تعتبخ السمكية العقارية مغ أىع السػاضيع كأعقجىا عمى الإشلاؽ كيطيخ ذلظ مغ       

مغ ؽ  02خلاؿ تعجد السخاسيع كالقػانيغ كالأكامخ التي صجرت مشح الاستقلاؿ فقج عخفتيا ـ

بأف الأملاؾ العقارية في مفيػـ ىحا القانػف ىي  1990- 11 -18في  90 - 25رقع 

ية غيخ السبشية، فالسمكية العقارية تخػؿ سمصة مباشخة كل مغ الأرض أك الثخكات العقار 

لراحب العقار الحؼ يدتصيع بسػجبيا أف يدتعسمو كيذغمو كيترخؼ ؼيو ضسغ حجكد 

 2.ؽ السجني كما بعجىا 674كىحا ما أكجتو السادة  1القػانيغ كالأنطسة السعسػؿ بيا

العقارية في الإشار الإجخائي لحساية السمكية ىحا الفرل  كسشبحث مغ خلاؿ

السبحث الأكؿ(، ثع ) الحساية الجدائية لمسمكية العقارية الػششيةمغ خلاؿ  التذخيع الجدائخؼ 

 ( )السبحث الثانيالػسائل السكخسة لمحج مغ التعجؼ عمى السمكية العقارية الػقؽية 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .الستعمق بالتػجيو العقارؼ  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90نػف رقع مغ القا 02السادة   1
 الدابق ذكخه. الستزسغ القانػف السجني 1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75الأمخ رقع مغ  674السادة   2

http://www.conseildetat.dz/sites/default/files/legislation_pdf/loi90-25-ar.PDF
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 الحساية الجزائية لمسمكية العقارية الؽطشية :السبحث الاول
لمسمكية العقارية الػششية تعشي تػفيخ إجخاءات كقػانيغ قانػنية  الحساية الجدائية 

لحساية حقػؽ السمكية العقارية للأراضي كالعقارات التابعة لمجكلة أك الحكػمة عمى نصاؽ 
كششي. يتع تشطيع ىحه الحساية كتشفيحىا مغ خلاؿ نطاـ العجؿ الجشائي كتذخيعات الأملاؾ 

 .العقارية في كل دكلة

سشتصخؽ لحلظ  اية الجدائية لمسمكية العقارية الػششية العجيج مغ الجػانبتتزسغ الحس 
تحجيج الجشايات مغ خلاؿ  الحساية الجدائية لمسمكية العقارية الػششية إلى السبحث في ىحا

تحجيج الجشح كالسخالفات الػاقعة (، ثع السصمب الأكؿ)الػاقعة عمى السمكية العقارية الػششية 
 ة )السصمب الثاني(العقارية الػششي الاماكغعمى 

 تحديد الجشايات الؽاقعة عمى السمكية العقارية الؽطشية :السطمب الأول

مغ تحجيج الجشايات الػاقعة عمى السمكية العقارية الػششية في ىحا السصمب إلى سشتصخؽ 
 الاماكغجشاية ىجـ الاكؿ( ثع فخع )ال جشاية كضع الستفجخات في الصخؽ العامةخلاؿ 

 ي(الفخع الثانالالغاـ )الػششية بػاسصة 

 جشاية وضع الستفجرات في الطرق العامة الاول:فرع ال

مغ قانػف العقػبات" كل مغ كضع عسجاً آلات متفجخة في  402جاء في السادة       
يعاقب بالدجغ السؤقت مغ عذخ سشػات إلى عذخيغ سشة كبغخامة ص شخيق عاـ أك خا

ج غيخ أنو إذا كضعت الآلة بقرج القتل، د 2.000.00دج إلى  1.000.000مغ 
كسا أف الذخيعة الإسلامية  ،ؼيعتبخ إيجاعيا شخكعاً في القتل، كيعاقب عميو بيحه الرفة

 .1ي الأرضنيت عغ الؿياـ بيحه الجخيسة لأف ىحه الفعل مغ قبيل الإفداد ف

                                                             
 الجزائري.   من قانون العقوبات 214لمادة ا 1  
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 :ه ندتخمص أن لمجريسة ثالثة أركانلابالرجؽع إلى السادة أع

 السكؽنة لمجريسة الأركان: لاأو 

  :ىسالجخيسة تقػـ عمى ركشيغ ك مغ خلاؿ نز السادة السذار إلييا أعلاه يتزح أف ا

 :يتكػف الخكغ السادؼ مغ عشرخيغ أساسييغ كىسا :الركؼ السادي-1

  وضع الستفجرات في الطرق 

ىحه الفعل السادؼ لمجخيسة يتسثل في كضع آلات متفجخة عسجاً في الصخيق سػاء كانت 
الصخؽ عامة أك خاصة كىحا الفعل خصيخ في حج ذاتو، كقج أحدغ السذخع في تقجيخه 

 .1جشاية

 في الطرق  محل جشاية وضع الستفجرات  

يتسثل في كضع الالت الستفجخة في شخيق عاـ أك خاص، كعبارة " شخيق عاـ أك  
 .العسػميةخاص " يذسل في نطخ الذخاح كل السدالظ البخية كالشيخية كالداحات 

القرج الجشائي في ىحه الجخيسة نػعاف، نػع يخز الفقخة الأكلى مغ  :الركؼ السعشؽي -2
قانػف العقػبات يتسثل في كضع الآلة الستفجخة عسجاً في الصخيق دكف التفكيخ  402السادة 

ؼيسا سيؤدؼ إليو الانفجار، كنػع يخز الفقخة الثانية يتسثل في كضع الآلة الستفجخة بقرج 
 .القتل

 

 

                                                             
سشة  01خصػؼ مدعػد، الجخائع الػاقعة عمى العقار الحزخؼ كالفلاحي محكخة ماجدتيخ في الحقػؽ جامعة الجدائخ   1

 .55، ص 2014/2015



 الإطار الإجرائي لحساية السمكية العقارية في التذريع الجزائري  ............الفرل الثاني

 
39 

 د: العقؽبة السقررة و ظروف التذديثانيا

 العقؽبة السقررة لمجريسة1-

في الحالة العادية شبقا لشز السادة السذار إلييا أعلاه ، فاف مختكب جشاية كضع  
سشة  20إلى  10الدجغ السؤقت مغ الستفجخات في الصخؽ العسػمية " يعاقب عمييا ب

 " .دج 2.000.000دج إلى  1.000.000بغخامة مغ ك 

 ظروف التذديد -2

كفي حالة اقتخاف الجخيسة بطخؼ مغ ضخكؼ التذجيج تذجد العقػبة إذا نتجت عغ  
الجخيسة كفاة شخز أك أكثخ يعاقب الجاني بالإعجاـ، أما إذا سببت الجخيسة جخحا أك 

 .1عاىة مدتجيسة تكػف العقػبة بالدجغ السؤبج

 الالغامالؽطشية بؽاسطة  الاماكؼالفرع الثاني: جشاية ىدم 

مغ قانػف العقػبات  401لقج تعخض السذخع الػششي ليحه الجخيسة في السادة  
كل مكغ ىجـ أك شخع في ذلظ بػاسصة لغع أك أية مػاد متفجخة  بالاعجاـيعاقب  " :بشريا

أخخػ، شخقا عسػمية أك سجكدا أك خدانات، أك شخقا أك جدػرا، أك مشذآت تجارية أك 
يا، أك مخكبة لإلشتاج أك كل لالحجيجية أك مشذآت السػانئ، أك الصيخاف أك استغ صشاعية أك

 . 2بشاية ذات مشفعة عامة

 الالغامالؽطشية بؽاسطة  الاماكؼىدم  السكؽنة لجريسةأولا: الاركان 

 الالغامالؽطشية بؽاسطة  الاماكؼىدم  لجريسةالركؼ السادي -01

 
                                                             

 .76ص  ،2008سشة  ،دار ىػمة لمصباعة كالشذخ كالتػزيع ،3ط ،الجخائع الػاقعة عمى العقار ،الفاضل خسار   1
  مغ قانػف العقػبات الجدائخؼ. 401السادة    2
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 فعل اليدم 

بإلقاء مػاد متفجخة أك زرع ألغاـ أك الذخكع في ذلظ. كيقرج يشبغي أف يقػـ الجاني  
باليجـ في ىحه الجخيسة إزالة السبشى كميا أك جدئيا. كبتعبيخ آخخ ىػ إفشاء مادة السبشى كمو 
أك جدء مشو، كيجخل في مجلػؿ إفشاء السادة إزالة تساسظ جدئياتو، بحيث تشفرل أك تريخ 

تعصيل مشفعة السبشى كجعميا غيخ صالحة  معخضة للانفراؿ كسا يجخل في مجلػلو
 .1لمغخض الحؼ شيجت لأجمو

كمشو فإف مفيػـ اليجـ لا يختمف عغ مفيػـ التخخيب إلا مغ حيث أف فعل اليجـ  
يدتيجؼ بشاءات أك مشذآت قائسة كيقرج باليجـ " إتلاؼ العقار ؼيربح غيخ صالح 
للاستفادة بو جدئيا أك كمياً كأف يؤدؼ الفعل إلى ىجـ جدء مغ شخيق أك جدػر أك سجكد 

  .ذلظفي  أك يذخع 

 محل اليدم 

مغ قانػف العقػبات ككميا تذسل السشذآت  401ج الأشياء السحكػرة في السادة ىػ أح 
التحتية التي لابج مشيا لزساف ازدىار اقتراد البلاد، لكغ مغ خلاليا ندتخمز أف 
السذخع لع يقع بحرخ محل اليجـ، كذلظ مغ عبارة " أك كل بشاية ذات مشفعة عامة " مسا 

الجخيع كاردة عمى سبيل السثاؿ كاستثشى البشاءات يجؿ عمى أف قائسة محل اليجـ ليحه 
 .الخاصة، كيبقى فييا لمقاضي سمصة تقجيخية كبيخة، كيذكل ىجـ ىحه السشذئات

                                                             
ـ، الجدائخ، 2002،خاص قدع الػثائق عجد ،1محمد التيجاني، الاجتياد القزائي لغخفة الجشح كالسخالفات، الجدء1

 .35ص
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تعصيل الشفع العاـ لأعجاد كبيخة مغ الشاس كتعصيل حخكة السخكر كالسدافخيغ بيجـ  
تعصيل حخكة التجارة الصخؽ كالجدػر كتعصيل تدكيج الشاس بالساء في حالة ىجـ الدج أك 

 .1بيجـ مشذآت السػانئ مثلا.. الخ

  الالغامالؽطشية بؽاسطة  الاماكؼىدم  لجريسة :الركؼ السعشؽي -02

 القرج الجشائي الالغاـالػششية بػاسصة  الاماكغىجـ  يتسثل الخكغ السعشػؼ لجخيسة  
جخيسة عسجية يتحقق تعتبخ جخيسة ىجـ الأملاؾ الػششية بػاسصة الالغاـ كالستفجخات حيث 

 .القرج الجشائي فييا بسجخد الؿياـ بالفعل أك الذخكع ؼيو مع عمسو بسلابدات الفعل

 ثانيا: العقؽبة السقررة لمجريسة

الالغاـ أك إلقاء الستفجخات عمي السشذآت التي عجدتيا السادة سالفة الحكخ أك أية      
جاني أف يشتفع بالعحر السعفي يسكغ لم 404مشذآت ذات الشفع العاـ كبتصبيق السادة 

إذا أخبخ الدمصات العسػمية بيا  401كيعفي مغ العقػبة عمى الجشاية الػاردة في السادة 
كذلظ قبل اتخاذ أؼ إجخاء جدائي في شأنيا كإذا مكغ مغ الؿبس عمى غيخه مغ الجشات 

ػات مع جػاز أف يقزى عميو بالسشع مغ الإقامة لسجة خسذ سشػات عمى الأقل كعذخ سش
يعاقب الجاني بالتيجيج بيحه الجخيسة بالعقػبة  405عمى الأكثخ كبالخجػع إلى السادة 

أما إذا ، 2862 ك 285ك 284لتيجيج بالقتل شبقا لمسػاد عمييا ضج مختكبي ا السشرػص
كانت ىحه العقارات ممظ لمغيخ كىػ يعمع ذلظ فتكػف العقػبة كفقاً لسا جاء في السادة 

خسذ سشػات إلى عذخ سشػات كبغخامة مالية مغ دج إلى دج، كقج الدجغ السؤقت مغ 
 .3 تذجد ىحه العقػبة لترل إلى الدجغ السؤبج في حالة إزىاؽ ركح إنداف.

                                                             
معة عبج درار كييشة كتخكي يدخية، الحساية الجدائية لمسمكية العقارية، محكخة لشيل شيادة الساستخ في الحقػؽ جا  1

 .74، ص 2013/2013الخحساف ميخة، بجاية الجدائخ سشة 
 مغ قانػف العقػبات. 404السادة   2
 مغ القانػف نفدو. 405السادة   3
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العقارية  الاماكؼالسطمب الثاني: تحديد الجشح والسخالفات الؽاقعة عمى 
  الؽطشية

   العقارية الػششية الاماكغالجشح كالسخالفات الػاقعة عمى السصمب مختمق  نتشاكؿ في ىحا 

ؼ أك تخخيب الصخؽ لامخالفة إت )الفخع الاكؿ(جشحة تخخيب الغابات  كذالظ مغ خلاؿ
 )الفخع الثاني(غتراب جدء مشو إ العسػمية أك 

 الفرع الاول: جشحة تخريب الغابات

تحي الغابة ثخكة تخػؿ لكل عشرخ عزػ في السجسػعة الػششية حق التجخل بسشع  
قج يقع عمييا، أيا كاف الفاعل بسا في ذلظ الجكلة، التي تكػف ممدمة بحساية أؼ اعتجاء 

 .1كتشسيتيا كمشع تقميسيا إلا لتحقيق السشفعة العامة الغابات

الستعمق بالغابات، الكثيخ  84-12لحلظ خرز السذخع الجدائخؼ في القانػف رقع  
اعتجاء يسذ بالغابات إلا أف لخدع كل  88إلى  72مغ الشرػص العقابية مشيا السػاد مغ 

مغ قانػف  407دراستشا تقترخ عمى جخيسة تخخيب الغابات السشرػص عمييا في السادة 
 . العقػبات الجدائخؼ 

 السكؽنة لمجريسة ركانالأ أولا: 

 تكؽن جريسة تخريب الغابات مؼ الركشيؼ السادي والسعشؽي 

يتزح أف الخكغ السادؼ يتسثل  مغ خلاؿ السادتيغ السحكػرتيغ أعلاه،الركؼ السادي:  -01
 :ؼيسايمي

                                                             
الجدائخ، سشة  ،دار ىػمة لمصباعة ك الشذخ كالتػزيع ،زركقي، حسجؼ باشا عسخ، السشازعات العقارية، د ط يمىل  1

 .27ص  ،2004
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 يقرج بيحا الفعل قصع الأشجار أك إتلاؼ الثخكة الغابية أك حخقيا  :فعل التخريب
خارج الحالات السشرػص عمييا قانػنا، بغس الشطخ عغ مختكبيا، سػاء كاف 

 .1التخخيب كميا أك جدئيا، بحيث يؤثخ عمى فعالية الذيء لتحقيق الغخض مشو
 مغ قانػف العقػبات الجدائخؼ يجب  396مغ السادة  04حدب الفقخة  ب:محل التخري

جار، أك أعذاب اف يقع الفعل عمى غابات أك حقػؿ مدركعة ، أشجار أك مقالع أش
كعمى ىيئة مكعبات، كإذا كانت ىحه السادة نرت عمى كضع ـ مػضػعة في أكػا

نفذ القانػف قج  مغ 407الشار عسجا كػسيمة مدتخجمة في فعل التخخيب، فالسادة 
 . فتحت السجاؿ لػسائل أخخػ غيخ كضع الشار

يتػفخ ىحا القرج قرج التعجؼ عمى عقارات الجكلة، ك يتسثل في  :الركؼ السعشؽي  -02
نرخفت نية الذخز إلى التعجؼ عمى الغابات أؼ إتياف فعل التخخيب مع العمع أف إ كمسا

 .2الصبيعية ىي السداس بسمظ الجكلة نتيجتو

 عقؽبة جشحة تخريب أو إتلاف ممغ الغير: ثانيا

مغ قانػف العقػبات  407تكيف الجخيسة عمى أنيا جشحة، كيعاقب عمييا كفق السادة  
 100.000دج إلى  20.000خسذ سشػات كغخامة مالية مغ  1بالحبذ مغ سشتيغ إلى

 .3دج

                                                             
، عػف سيف الجيغ، محسػدؼ لصفي، الحساية الجدائية لمسمكية العقارية ، محكخة لشيل شيادة  عبج الكخيع سلاششية 1

 .22ص  .2005، سشة ، 16السجرسة العميا لمقزاء ، الجفعة 
 ،محكخة لشيل شيادة السجرسة العميا لمقزاء ،الحساية الجدائية لمسمكية العقارية ،محسػدؼ لصفي ،، عػف سيف الجيغ

 .22ص  ،2005،سشة ،16الجفعة 
 ،1992سشة  ،عجلي اميخ خالج، الحساية السجنية كالجشائية لػضع اليج عمى العقار، د ط، مشذأة السعارؼ، اإلدكشجرية  2

 . 157ص 
، الحؼ يتزسغ 1966يػنيػ سشة  8السػافق  1386صفخ عاـ  18السؤرخ في  156-66الأمخ رقع مغ  407لسادة ا 3

 .قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع
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كيعاقب يعج جخيسة تامة  407كسا أف الذخكع في ىحه الجخيسة شبقاً لشز السادة  
عمييا بشفذ عقػبة الجشحة فسغ شخع أك ىع بالفعل دكف أف تتحقق نتيجتو لدبب أك شارغ 
خارج عغ إرادة الجاني ؼيعج الفعل كسا لػ أنو خخب أمػاؿ الغيخ كيعاقب الجاني بالدجغ 

مغ قانػف العقػبات كإذا كقع التخخيب أك  407كالغخامة السشرػص عمييا في السادة 
غ أك غخؼ أك مباني أك أكذاؾ ككانت مدكػنة أك تدتعسل لمدكغ أك الإتلاؼ عمى مداك

 .أدػ التخخيب إلى كفاة شخز أك عجة أشخاص أك تدبب التخخيب

 ف أو تخريب الطرق العسؽمية أو اغتراب جزء مشولاالفرع الثاني: مخالفة إت

أك  1مغ قانػف العقػبات عمى مخالفة اتلاؼ أك تخخيب الصخؽ  455تشز السادة      
د.ج إلى  6.000] يعاقب بغخامة مغ  :اغتراب جدء مغ حيث جاغء في مزسػنيا

كل مغ  د.ج ك يجػز أف يعاقب أيزا بالحبذ لسجة خسذ أياـ عمى الأكثخ 12.000
 .أتمف أك حخب الصخؽ العسػمية أك اغترب جدءا مشيا ك ذلظ بأية شخيقة كانت

 السكؽنة لمجريسة الاركان: أولا

 ساسة بالسمكية العقارية ليا أركاف ك مقجار ك جداءك ككل الجخائع ال

 .مغ قانػف العقػبات 445تتألف السخالفة ىشا حدب نز السادة  :الركؼ السادي  1-

 455كيتسثل في ؾياـ السخالف بأحج الأفعاؿ السشرػص عمييا في نز السادة  ل:الفع -
العسػمية دكف تحجيج قانػف العقػبات مغ إتلاؼ أك تخخيب أك اغتراب جدء مغ الصخؽ 

ففعل  ،استثشاءا في حالة استعساؿ السػاد الستفجخة ،أؼ مشيا أك تحجيج الصخيقة الستبعة
 ،حتلاؿ جدء أك أجداء مغ الصخيق بإقامة كرشة مثلا أك نرب خيعإالاغتراب يقرج بو 

                                                             
الصخؽ ىي مدالظ بخية لمسػاصلات عبارة عغ أرضيات مدصحة كاسعة تحػؼ مدمظ أك أكثخ دكرىا مقاكمة التأثيخات  1

الخارجية الستحخكة مشيا كالثابتة  الخاصة بحخكة الديارات كالذاحشات كغيخىا كتعخؼ الصخؽ التي تختخؽ السجف باسع 
 مغ ؽ.ع. 360الذػارع بالاضافة إلى نز ـ 
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فعل الأخح إجخاء أشغاؿ كيف ما كانت عمييا ك أما فعل التخخيب في حفخ الصخؽ أك 
الاستيلاء عمى الأشياء مػجػدة في الصخؽ أك عمى حػافيا مشيا الأتخبة،  يقرج بو

 .1الحذائر، الأشجار، كالأحجار أكغيخىا مغ السػاد الأخخػ 

صخؽ العسػمية قانػف العقػبات عمى ال 455تقع السخالفة حدب نز السادة   :السحل 1-
أيا كاف مالكيا كسا يدتػؼ أف تقع السخالفة بدبب الاعتجاء عمى كيف ما كاف نػعيا ك 

في الفقخة  455الصخؽ البخية أك شخؽ الدكظ الحجيجية بالإضافة إلى ما نرت عميو ـ 
 . 2ة(الأماكغ السسمػكة لمجساعات السحمي)( 02)

 :الركؼ السعشؽي  -2

الفقخة الثانية مغ  يقػـ ىحا الخكغ بسجخد ؾياـ السعتجؼ بالفعل السخالف السحجد في 
دراكو بأف ما يقػـ بو مغ فعل إغ قانػف اتلاؼ ك تخخيب مع عمسو ك م 455نز السادة 

أك عمى ممحقاتو محخـ قانػنا ك مع  يق العسػمي العقػبات مغ اغتراب كتعج عمى الصخ 
ذالظ يبقى مرخا عمى التحقيق الشتيجة بإرادة كاعية غيخ معيبة مع الاشارة أنو يشبغي لؿياـ 
الجخيسة في حالة اتلاؼ أك تخخيب الصخؽ العسػمية أك اغتراب جدء مشيا عجـ كجػد 

 تخخيز مغ شخؼ الادارة السخترة لأنو في حالة كجػده تشعجـ الجخيسة. 

                                                             
جخائع الاعتجاء عمى السمكية العقارية، محكخة لشيل شيادة الساستخ في شعبة الحقػؽ التخرز: قانػف ، اءزريق أسس 1

 .52، ص2020-2019تيارت،  –جامعة ابغ خمجكف  ،عقارؼ، كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية قدع الحقػؽ 
 الدابق ذكخه.، يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع 156-66الأمخ رقع  مغ  455السادة   2
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فسثلا إذا ما تع ك مشع تخخيز السقاكؿ لإنجاز أك اتساـ أشغالو عمى الصخيق سػاءا  
كاف ىػ القائع أك العساؿ التابعيغ لو فلا تعتبخ مخالفا ىشا اذا ما قاـ بالأشغاؿ أما اذا 

 .1التخخيز فتقػـ الجخيسة ك يعج مخالفا انعجـ

  العقؽبة السقررة لمجريسة :ثانيا

مغ قانػف العقػبات الجدائخؼ، فاف الجداء الستختب ليحه  455شبقا لشز السادة  
دج ، كسا يجػز أف يعاقب أيزا  12.000دج إلى  6000السخالفة ىػ غخامة مغ 

 .2الأكثخ بالحبذ لسجة خسدة أياـ عمى

الثاني: الؽسائل السكرسة لمحد مؼ التعدي عمى السمكية  السبحث
 العقارية الؽقفية

السمكية العقارية الػقؽية، تعتسج الجكؿ عمى عجة كسائل كآليات محج مغ التعجؼ عمى ل    

 الأملاؾجخيسة التعجؼ عمى  خضىشا بعس الػسائل السكخسة ليحا الغ ،قانػنية كتشطيسية

 الأملاؾجخيسة التعجؼ عمى ثع  (الأكؿسصمب ال) العقارية الػقؽية مغ الشاحية السادية

 (السصمب الثاني) الإداريةالعقارية الػقؽية مغ الشاحية 

 

                                                             
 .53السخجع الدابق، ص  زريق أسساء،  1
 ، الدابق ذكخه.يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع 156-66الأمخ رقع  مغ 455لسادة ا  2
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العقارية الؽقفية مؼ  الأملاكجريسة التعدي عمى  :الأولسطمب ال
 الشاحية السادية

جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية الػقؽية ىي انتياؾ لحقػؽ السمكية كتعتبخ جخيسة 
ججية مغ الشاحية السادية، يتختب عمى التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية الػقؽية تجاعيات 

 سمبية عمى الأصػؿ كالسستمكات السادية لمػقف كعمى السجتسع بذكل عاـ. 

 لجريسة التعدي عمى السمكية الؽقفيةالعامة الأركان : الأولفرع ال

نتصخؽ ؼيسا يمي بذكل مخترخ إلى الأركاف العامة ليحه الجخيسة، بجاية بالخكغ   :أولا   
 .الذخعي فالسادؼ كالسعشػؼ 

يقرج بو الشز القانػني  :في جخيسة التعجؼ عمى السمكية الػقؽية :الركؼ الذرعي - أ
الحؼ يبيغ الفعل السكػف لمجخيسة كيحجد العقاب الحؼ يفخضو عمى مختكبيا كلقج نز عمى 

دكف أف يبغ العقػبات السقخرة في ىحا الرجد  36ىحه الجخيسة قانػف الأكقاؼ في مادتو 
 .1كالحؼ أحالشا لقانػف العقػبات باعتباره القاعجة العامة لمتجخيع

 :في جريسة التعدي عمى السمكية الؽقفية ساديالركؼ ال - ب

كيطيخ في شكل الترخؼ الإيجابي مغ شخؼ الفاعل، يدتبعج مجخد الامتشاع أك  
الشية فحدب، إف لع تتجدج في سمػؾ ضاىخ مع ارتكاب الستعجؼ فعلا مغ شأنو إحجاث 

ك الزخر لمغيخ بذكل مباشخ أك غيخ مباشخ أك برفة أصيل أك شخيظ أك مداىع بو، أ
. كالخكغ السادؼ في جخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ الػقؽية العقارية 2بفعل إيجابي أك سمبي

ىػ ذات الخكغ السكػف لجخيسة التعجؼ عمى الأملاؾ العقارية كيتكػف مغ عشرخيغ كىسا 
                                                             

، الحؼ 1966يػنيػ سشة  8السػافق  1386صفخ عاـ  18السؤرخ في  156-66الأمخ رقع  مغ 386السادة   1
 .يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع

 ,12ص  د س ف، عبج القادر عػدة، التذخيع الجشائي الإسلامي، دار الكتب العمسية، بيخكت،  2



 الإطار الإجرائي لحساية السمكية العقارية في التذريع الجزائري  ............الفرل الثاني

 
48 

انتداع عقار مسمػؾ لمغيخ كأف يكػف الانتداع عغ شخيق الخمدة أك التجليذ كىػ ما 
 .سشتشاكلو ؼيسا بعج

 الركؼ السعشؽي  -ج

يقرج بالخكغ السعشػؼ انرخاؼ نية الفاعل مختكب الفعل السجخـ قانػنا إلى ارتكابو  
بسحس عمسو كإرادتو الحخة، كػف جخيسة التعجؼ عمى السمكية العقارية مغ الجخائع العسجية 

مددكج، كالتي يذتخط لؿياميا تػافخ عشرخؼ العمع كالإرادة كالعمع الحؼ يجب تػافخه ىػ عمع 
بحيث يأتي الجاني فعمو كىػ يعمع أنو يعتجؼ عمى حق قانػني ليذ لو الحق ؼيو، كيعمع 
بأف ىحا الفعل كالدمػؾ الحؼ يأتيو الفاعل محخّـ قانػنا، كأف تتجو إرادتو الحخة إلى 

 .الػصػؿ إلى نتيجة فعمو

ائع كعميو يتزح أنو ما دامت أف جخيسة التعجؼ عمى السمكية العقارية مغ الجخ  
العسجية، فإنو يدتمدـ ابتجاء تػافخ القرج الجشائي العاـ، كالحؼ يتسثل في عمع الجاني كقت 
ارتكابو الفعل السجخّـ كاتجاه إرادتو الحخة كإدراكو الدميع بجسيع أركاف الجخيسة كسا كضحيا 
القانػف، كسا يذتخط أيزا تػافخ القرج الجشائي الخاص كىػ سػء الشية، كىػ ما أكجتو 

 .1فة الجشح كالسخالفات بالسحكسة العميا في أحج قخاراتيا تصبيقا لمقانػف غخ 

 الأركان الخاصة بجريسة التعدي عمى الأملاك الؽقفية الفرع الثاني:

كيقرج بالأركاف الخاصة لمجخيسة العشاصخ الخاصة بكل جخيسة عمى حجػ، كىي  
التعجؼ عمى السمكية  تختمف مغ جخيسة لأخخػ، لحلظ نتشاكؿ الأركاف الخاصة بجخيسة

                                                             
غيخ مشذػر، نقلا عغ أحدغ بػسؿيعة،  1997/05/12مؤرخ في  147209السحكسة العميا )غ ج ـ(، قخار رقع  1

، ص 2014 ،الجدائخ خ،ججيجة مرححة كمشقحة، بيختي لمشذ قانػف العقػبات في ضػء السسارسة القزائية، شبعة
150. 
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ثع الأركاف  ،العقارية لمغيخ بذكل عاـ تصبيقا لأحكاـ قانػف العقػبات كقاعجة عامة
 .الخاصة لجخائع التعجؼ عمى الأملاؾ الػقؽية شبقا لأحكاـ قانػف الأكقاؼ كقاعجة خاصة

 الأركان الخاصة بجريسة التعدي عمى الأملاك العقارية طبقا لأحكام قانؽن العقؽبات -1

تع الشز عمى جخيسة التعجؼ عمى السمكية العقارية لمغيخ بذكل عاـ كدكف تسييد، كذلظ 
 :مغ قانػف العقػبات جاء فييا 386بسػجب أحكاـ السادة 

د ج كل  20.000إلى  2000يعاقب بالحبذ مغ سشة إلى خسذ سشػات كبغخامة مغ "
 ."مغ انتدع عقارا مسمػكا لمغيخ كذلظ خمدة أك بصخيق التجليذ

 انتزاع عقار مسمؽك لمغير -أولا 

 :ليتحقق الانتداع لابج مغ تحقق عشرخيغ ىسا

 :حرؽل فعل الانتزاع -1 

كيقرج بو ؾياـ الفاعل بدمػؾ ايجابي، كىػ الأخح بعشف كدكف رضا السالظ بيجؼ  
الاستيلاء عمى ممظ الغيخ، كيكػف ذلظ بفعل الجاني أك بػاسصة شخيظ، كفي ىحه الحالة 

" ؼيسا يخز  1الاعتخاؼ أف السذخع الجدائخؼ لع يفخؽ بيغ الفاعل الأصمي كالذخيظيججر 
 .2مغ قانػف العقػبات 44العقاب شبقا لشز السادة 

 أن يكؽن العقار مسمؽكا لمغير-2

كىػ ما يتػفخ في الأملاؾ الػقؽية باعتبارىا نػع قائع بحاتو كتتستع بالذخرية  
غ قانػف العقػبات، فانتداع عقار مسمػؾ لمغيخ خمدة م 386السعشػية. كشبقا لشز السادة 

                                                             
 .14، ص 2006 ،ىػمة، الجدائخ،الفاضل خسار، الجخائع الػاقعة عمى العقار، دار  1
 .49قانػف العقػبات ف ج ر، العجد  الستزسغ 156/66مغ الأمخ رقع  44انطخ السادة   2
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ىػ سمب السمكية الرحيحة التي تدتشج الى سبب صحيح رسسي، مدجل كمذيخ، أك 
 .1الحيازة السذخكعة

 :اقتران الانتزاع بالخمدة أو التدليس -ثانيا 

 مغ قانػف الأكقاؼ 36لع يعط السذخع الجدائخؼ تعخيفا لصخؽ التدتخ في السادة       
مغ قانػف العقػبات بالخغع مغ أىسيتيا ضسغ العشاصخ الخاصة السكػنة 386ة كالساد

، لحا لجأت السحكسة العميا إلى الاجتياد في ىحه 2لجخيسة التعجؼ عمى السمكية العقارية
السدألة، ليكػف اجتيادىا ؼيسا بعج قاعجة يدتشج عمييا القزاء، كلػ عمى سبيل الاستئشاس 

يسثل مرجرا لقانػف العقػبات شبقا لمسادة الأكلى مشو كسشبيغ ذلظ ؼيسا ماداـ الاجتياد لا 
 .بعج

الأركان الخاصة بجريسة التعدي عمى السمكية العقارية  السطمب الثاني:
 الؽقفية طبقا لأحكام قانؽن الأوقاف

السعجؿ كالستسع مدألة التعجؼ عمى الأملاؾ  10-91لع يتشاكؿ قانػف الأكقاؼ رقع  
ؼيسا يتعمق بالاستغلاؿ غيخ السذخكع للأملاؾ الػقؽية كالتجليذ أك التدكيخ أك  الػقؽية إلا

 :مشو جاء نريا 36إخفاء عقػد ككثائق تتعمق بالػقف، كذلظ بسػجب أحكاـ السادة 

يتعخض كل شخز يقػـ باستغلاؿ ممظ كقفي بصخيقة متدتخة أك تجليدية أك يخفي عقػد "
ا، إلى الجداءات السشرػص عمييا في قانػف كقف أك كثائقو أك مدتشجاتو أك يدكرى

 ."العقػبات

                                                             

 .25الفاضل خسار، السخجع الدابق، ص   1 
بخبارة الحساية الجدائية للأملاؾ العقارية الخاصة رسالة ماجدتيخ جامعة البميجة، كمية الحقػؽ، ،عبج الخحساف  2

 .76، ص 2000/1999
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كعميو فإنو يتزح مغ خلاؿ ىحه الأحكاـ أف السذخع جخّـ بسػجب قانػف الأكقاؼ  
بعس الأفعاؿ الساسة بحخمة الأملاؾ الػقؽية، كىي تتعمق بجخيسة استغلاؿ ممظ كقفي 

 .مدتشجات الػقفبصخيقة متدتخة أك تجليدة، كبجخيسة السداس بعقػد أك كثائق أك 

الأركان الخاصة لجريسة استغلال ممغ وقفي بطريقة متدترة أو  الفرع الاول:
 تدليدية

السعجؿ كالستسع  10-91مغ قانػف الأكقاؼ رقع  36كىػ ما نرت عميو السادة  
سالفة الحكخ، كقج أحالت تمظ الجخائع السشرػص عمييا لقانػف العقػبات دكف الإشارة إلى 

كعميو  ،1الشرػص العقابية كاجبة التصبيق، مسا يعشي المجػء إلى تصبيق القػاعج العامة 
 .ليحه الجخيسة تقػـ عمى ركشيغ ركغ مادؼ كآخخ معشػؼ  فإف العشاصخ الخاصة السكػنة

 الركؼ السادي أولا:

الأصل أف يتع استغلاؿ الأملاؾ الػقؽية كفقا لصبيعتيا كالغخض مشيا كبذكل عمشي  
غيخ متمف لمعيغ السػقػفة، لا أف يتع استغلاليا بذكل متدتخ أك بصخيقة التجليذ كالحيل 
كالغر كاستغلاليا للأغخاض الذخرية، كىػ ما يذكل جخيسة معاقب عمييا قانػنا، كتحت 

لأحكاـ قانػف الأكقاؼ نفدو مسا يعج في ىحه الحالة فعلا محخما شائمة اعتبار ذلظ مخالفا 
، كعميو يتسثل الخكغ السادؼ ليحه الجخيسة في الاستغلاؿ غيخ الذخعي لمسمظ  2قانػنا 

 .الػقفي الحؼ يأتيو الفاعل بدمػكو الإيجابي

 

 

                                                             
 .103 ، ص2008 ،ىػمة، الجدائخخسار الفاضل الجخائع الػاقعة عمى العقار، الصبعة الثالثة، دار   1
 .يتعمق بالأكقاؼ 10-91لقانػف رقع مغ ا 18السادة   2
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 الركؼ السعشؽي  ثانيا:

بعمسو كإرادتو الحخة، أؼ أنو  كيتسثل في انرخاؼ نية كإرادة الفاعل إلى ارتكاب الجخيسة
،  كأنى يتعسج استغلالو بصخيقة مدتتخة أك تجليدية، 1يعمع أنو يدتغل ممكا ذك شبيعة كقؽية

 كبحلظ فيػ يتعسج التدتخ كاستعساؿ مشاكرات احتيالية

الأركان الخاصة بجريسة السداس بعقؽد أو وثائق أو مدتشدات الفرع الثاني: 
 الؽقف

الػاقعة عمى الأملاؾ العقارية الػقؽية مغ جخائع العرخ الخصيخة تعج ىحه الجخائع  
نطخا لحخمة ىحه الأملاؾ، كأف التعجؼ عمييا يعشي التعجؼ عمى حق الجساعة بأسخىا، 
لاسيسا إذا تعمق الأمخ بصسذ ىػية ىحه الأملاؾ بتدكيخ عقػدىا أك كثائقيا الخاصة بيا، 

ة إلى كضعية أخخػ عمى خلاؼ الحؿيقة، أك شأنو أف يؤدؼ إلى تغييخ كضعيتيا القانػني
 .الؿياـ بإخفاء كثائقيا كمية

كعميو فإف عشاصخ الجخيسة تختمف بحدب ما إذا تعمق الأمخ بإخفاء عقػد أك كثائق أك 
 مدتشجات الػقف)أ(، أك بتدكيخىا )ب(.

 الأركان الخاصة بجريسة إخفاء عقؽد أو وثائق أو مدتشدات الؽقف -أ

 لخاص بجريسة الإخفاءالركؼ السادي ا-1

الإخفاء مرجر لمفعل أخفى، كمعشاه التدتخ عمى الذيء كجعمو يتػارػ عمى  
مغ قانػف العقػبات، لحلظ فيػ يكسغ  387الأنطار، كقج عخّفو السذخع الجدائخؼ في السادة 

                                                             
، 2007 ،الجدائخ 15تػندي ليمى الحساية الجدائية لمسمكية العقارية محكخة تخخج مغ السجرسة العميا لمقزاء الجفعة   1

 .36ص
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بتخبئة الذيء أك بحجده أك بشقمو أك بمعب دكر الػسيط بػية نقمو مع العمع أف  ىحا الذيء 
 .1عغ جشاية أك جشحة ناتج

لحلظ فإف الخكغ السادؼ ليحه الجخيسة يتسثل في ؾياـ الجاني بفعل إخفاء عقػد الػقف  
أك كثائقو سػاء لمحيازة أك للاستعساؿ أك لغيخىسا، أك بيجؼ تحػيل السمكية الػقؽية 

 .2بالتػاشؤ كالتحايل إلى ممكيات خاصة

شػيمة، بل كلا يذتخط أيزا أف كيتحقق ذلظ ميسا كانت مجة الإخفاء قريخة أك  
 .يكػف الجاني قج استفاد مغ الأشياء السخؽية ؼيكفي فييا ؾيامو بدمػؾ إجخامي

مغ  36كتججر الإشارة إلى أف جخيسة الإخفاء السشرػص عمييا بسػجب السادة  
،  3قانػف الأكقاؼ تختمف عغ جخيسة الإخفاء السشرػص عمييا بسػجب قانػف العقػبات

 4يخة تقػـ إذا كاف الإخفاء مرجره جخيسة سابقة سػاء كانت جشحة أك جشايةكػف ىحه الأخ
، في حيغ أف جخيسة الإخفاء لعقػد أك كثائق الػقف في قانػف الأكقاؼ لا يذتخط لؿياميا 

 .أف تدبقيا جخيسة أخخػ ميسا كاف تكييفيا القانػني

 الركؼ السعشؽي الخاص بجريسة الإخفاء-2

ػؼ في ىحه الجخيسة في نية الاعتجاء عمى كثائق الػقف كعقػده يتسثل الخكغ السعش     
يجب تػفخ القرج الجشائي العاـ باتجاه نية  كمدتشجاتو، فيػ مغ الجخائع العسجية، لحلظ

 الجاني لاقتخاؼ الفعل السجخـ بعمسو كإرادتو الحخة، كالقرج الجشائي الخاص يتسثل في نية
 . الإضخار

                                                             
، دار ىػمة 1الأشخاص كالجخائع ضج الأصػؿ، جبػسؿيعة، الػجيد في القانػف الجشائي الخاص، الجخائع ضج  أحدغ  1

 .385، ص 2003
 .104خسار الفاضل، مخجع سابق، ص    2
 مغ قانػف العقػبات، السخجع الدابق. 387انطخ السادة   3
 .385ص السخجع الدابق،  ،أحدغ بػسؿيعة  4
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 إخفاء محررات الؽقف العقؽبة السقررة لمجريسة 

 إذا كاف الإخفاء مغ شانو تحػيل السمكية الػقؽية فيحا يعج تعجيا عمى السمكية العقارية

 386، كبالتالي يصبق عمى ىحه الجخيسة الأحكاـ السشرػص عمييا في السادة 1الػقؽية 
 .2مغ قانػف العقػبات الجدائخؼ 

 وثائق أو مدتشدات الؽقف الأركان أو العشاصر الخاصة بجريسة تزوير عقؽد أو -ب

 الركؼ السادي 

كيتسثل في ؾياـ الجاني بفعل التدكيخ لمسحخرات كالػثائق كمدتشجات الػقف، كيتع  
ذلظ بكل ما مغ شأنو أف يؤدؼ إلى تغييخ حؿيقتيا، سػاء بسحػ أك بذصب أك بغيخ ذلظ 

 .3مغ الترخفات التي تحقق الغخض السقرػد كىػ التدكيخ

  الركؼ السعشؽي 

كيتسثل في القرج الجشائي، كىػ تغييخ حؿيقة السحخر السكتػب سػاء باليج أك بآلة  
الكتابة باعتباره السخأة العاكدة التي تثبت كضعية السمظ العقارؼ مغ الشاحية القانػنية، 
بإبجاليا أك جعميا تخالف الػاقع كالحؿيقة بذكل جدئي أك كمي، فيي إذف مغ جخائع القرج 

اميا تػفخ عشرخؼ العمع كالإرادة، كأف تتجو نية الفاعل إلى التدكيخ بيجؼ كالتعسج يمدـ لؿي
السدتشج، بكل ما مغ شأنو أف يتخؾ أثخا ماديا يجؿ عمى  تغييخ حؿيقة العقج أك الػثيقة أك

كمرجاقيتو كدشج  العبث بالسحخر، كيؤدؼ في الشياية إلى فقجاف العقج أك الدشج ؾيستو
 .إثبات شبقا لمقانػف 

                                                             
 .27ص  ،ليمى تػندي، السخجع الدابق  1
، الحؼ 1966يػنيػ سشة  8السػافق  1386صفخ عاـ  18السؤرخ في  156-66الأمخ رقع  مغ 386السادة   2

 .يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع
لعذاش محمد،" جخيسة التعجؼ عمى األسالظ العقارية الػقؽية في القانػف الجدائخؼ" مجمة التخاث، قدع الحقػؽ، كمية   3

 .266 ، ص2020السجمج العاشخ، سبتسخ  02،اج محشج أكمي البػيخة، العجدالحقػؽ كالعمػـ الدياسية، جامعة اكلح
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كسا يذتخط فزلا عغ ذلظ تػفخ القرج الجشائي الخاص، كىػ أف يتع التحخيف       
كالتدكيخ بقرج كبشية إلحاؽ الزخر، أؼ بشية جعل العقج أك الدشج أك السحخر غيخ قابل 
للاستعساؿ، كفعل كيحا يشع عمى سػء نية الفاعل، حيث تكػف العقػبة عمى التدكيخ في 

 .1ػباتىحه الحالة شبقا لأحكاـ قانػف العق

كتججر الإشارة إلى أف ىشاؾ جخائع أخخػ قج تقع عمى الأملاؾ العقارية الػقؽية،  
كىي جخائع معاقب عمييا بسػجب قانػف العقػبات كقاعجة عامة، تتسثل في ىجـ أك تخخيب 
أك تجنيذ أماكغ العبادة السرػنة شبقا لأحكاـ قانػف الأكقاؼ، حيث نز عمى أف 

ىي الأماكغ التي تقاـ فييا الذعائخ الجيشية بة، كعميو فإنو الأكقاؼ العامة السرػنة 
بالخجػع لأحكاـ قانػف العقػبات نجج أف ىحه الجخيسة معاقب عمييا بسػجب أحكاـ السادة 

يعاقب بالحبس مؼ سشة إلى خسس سشؽات وبغرامة " :مشو، جاء نريا 3مكخر  160
ىدم أو تدنيس  د ج كل مؼ قام عسدا بتخريب أو 100.000إلى  20.000مؼ 

 .2"الأماكؼ السعدة لمعبادة

 

 
 
 

                                                             
 .267 لعذاش محمد، السخجع الدابق، ص  1
، 1966يػنيػ سشة  8السػافق  1386صفخ عاـ  18السؤرخ في  156-66الأمخ رقع  مغ  3مكخر  160لسادة ا 2

 .الحؼ يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع
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جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية مػضػعًا ىامًا في التذخيع 
، كقج نطع الجدائخؼ، حيث ييجؼ القانػف إلى حساية السمكية العامة كمشع الاعتجاء عمييا

جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية مغ خلاؿ عجة أنطسة  السذخع الجدائخؼ 
 كتذخيعات. 

عتبخ الأملاؾ الػششية العقارية ممكًا لمجكلة إ  حيث العقارات الػششيةة بالستعمق القػانييغ
يشز القانػف عمى حقػؽ السمكية كالاستخجاـ  ،كتشطع بسػجب قػانيغ العقارات الػششية
كسا يشز عمى العقػبات السشرػص عمييا في  ،كالإدارة للأملاؾ العقارية التابعة لمجكلة

 .حالة اعتجاء عمى ىحه الأملاؾ

أحكامًا تتعمق بجخيسة  خؼ الجدائالعقػبات ضسغ قانػف  العقػبات حيثقانػف خلاؿ  مغ
يتع تحجيج العشاصخ السكػنة لمجخيسة كالعقػبات  ،الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية

السشرػص عمييا. يسكغ أف تتزسغ العقػبات الدجغ كالغخامات السالية كالسرادرة 
 .أضخارىاكغيخىا، حدب خصػرة الجخيسة ك 

يػجج قػانيغ خاصة تشطع جخائع الاعتجاء عمى الأملاؾ العقارية في قصاعات معيشة،  كسا
تتزسغ ىحه القػانيغ أحكامًا خاصة بذأف  ،مثل القصاع العاـ كالسؤسدات الحكػمية

 .الحساية كالعقػبات السشرػص عمييا في حالة اعتجاء عمى ىحه الأملاؾ

ات إدارية تشطع استخجاـ كإدارة الأملاؾ العقارية الػششية. التذخيعات الإدارية: تػجج تذخيع
تحجد ىحه التذخيعات الإجخاءات اللازمة لمحفاظ عمى الأملاؾ كمشع الاعتجاء عمييا، بسا 

 .في ذلظ آليات السخاؾبة كالخقابة كالتجقيق
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كبيخة  مغ خلاؿ دراستشا ليحا السػضػع إستشتجشا بأف السذخع الجدائخؼ أكلى أىسيةك 
حساية قانػنية بالشدبة للأملاؾ الػششية العامة، كذلظ مغ خلاؿ اعتساده عمى مشيج  ك

، خمفا لسا سبقو 2020يطيخ ذلظ جميا في التعجيل الجستػر الججيج لدشة مدصخ ك  مشطع ك
مغ دساتيخ، حيث كخس بسػجبو مجسػعة مغ القػاعج القانػنية التي تعتبخ مغ أىع السبادغ 

لاؾ الػششية ككقايتيا مغ التجاكزات كالتعجيات التي قج تمحق بيا التي تحكع كتحسي الأم
الزخر، سػاء كاف ذلظ مغ شخؼ الأفخاد أك الإدارة، كليحا سعى السذخع إناشتيا بحساية 

العامة، كالجليل عمى ذلظ السمكية العسػمية الخاصة مشيا ك  قانػنية فعالة لسختمف أصشاؼ
قج مشح بيشيا قانػف الأملاؾ الػششية، ك  مغك الشرػص السشطسة لسختمف أصشافيا كثخة 

السذخع الرفة في معايشة مختمف أنػاع السداس بالأملاؾ العسػمية لجيات عجيجة سػاء 
في أسمػب الحساية السجنية أك الإدارية أك القزائية كىحا ما يتجمى في الإستعانة ببعس 

 .الأعػاف في مجاؿ حساية ىحه الأملاؾ

 :ى الشتائج التاليةتؽصمشا إلما سبق  خلالو 

 تتسثل آليات الحساية الجدائية في العقػبات السقخرة كالتي تتختب عمى الأملاؾ 
كقج كردت في قانػف العقػبات كما يلاحع عمى جشحة التعجؼ عمى  ،الػششية
مغ قانػف العقػبات أف السذخع الجشائي لع  386العقارية الػاردة في السادة  السمكية
كمحجد لفعل الخمدة كشخؽ التجليدية كسا أنو إشتخاط عػدة مفيػـ كاضح  يعصي

 .عميو السشفح ضجه للإستلاء عمى العقار كإتساـ اجخاءات التبميغ كالتشفيح السحكػـ
  اليجؼ الخئيدي لتشطيع جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ العقارية ىػ حفع كحساية

 .السمكية العامة كالحفاظ عمى الأمغ العاـ كالشطاـ العاـ
 عج جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية جدءًا مغ مكافحة الفداد ت

كالاستغلاؿ غيخ القانػني، حيث يتػرط الأفخاد في عسميات احتياؿ أك انتياكات 
 .لمقانػف لتحقيق مكاسب شخرية عمى حداب السستمكات العامة
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 كافع الذخرية مغ خلاؿ دراسة ىحه الجخيسة، يسكغ تحميل الشسط الجشائي كفيع الج
التي تجفع الأفخاد لارتكابيا، مسا يداعج في كضع استخاتيجيات لمػقاية مشيا كتعديد 

 .الأمغ العاـ
  يتصمب حل مذكمة جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ الػششية العقارية تعاكنًا مذتخكًا

بيغ الجيات السختمفة، بسا في ذلظ الجيات القزائية كالتشفيحية كالأمشية كالسجتسع 
 ف حسايتيا.السجني، لزسا

  بالخغع مغ أف القانػف السشطع للأملاؾ الػششية قج ميد بيغ الأملاؾ الػششية العامة
كالخاصة إلا أف ىحا التسييد يكاد يربح مغ دكف فائجة حتى كاف كاف كل كاحج 
مشيسا يخزع لقػاعج تختمف عغ بعزيا البعس كالجليل عمى ذلظ أنو في حالة 

فأنيسا يخزعاف لشطاـ قزائي كاحج بحكع أف السذخع الجدائخؼ الشداع القزائي 
يعتشق السعيار الذكمي لا السػضػعي في تحجيج السشازعة ذات الصابع الإدارؼ مع 
العمع أف الأحكاـ القانػنية الستعمقة بالترخؼ كخاصة الأملاؾ العقارية الخاصة 

ؼيسا بيغ الخػاص اف لع التابعة لمجكلة ليدت بعيجة عغ الأحكاـ الجارؼ بيا العسل 
كقج نز القانػف ذاتو عمى  ،نقل أنيا ذاتيا السدتسجة لأصػليا مغ القانػف الخاص

إمكانية الترخؼ في ىحا الشػع مغ الأملاؾ إلا أنو لا يجػز الحجد عمييا أك 
 .كدبيا بالتقادـ شأنيا في ذلظ شأف الأملاؾ بيع العسػمية

 ا السذخع ضسغ الأملاؾ الػششية الخاصة بالخجػع لمسدتثسخة الفلاحية التي صشفي
الستعمق بالامتياز الفلاحي، تزسغ تجابيخ كأحكاـ تخمي  10-03نجج أف القانػف 

مغ جية إلى السحافطة عمى الأملاؾ السذتخكة للأمة كالتي ىي ممظ لمجكلة كمغ 
جية أخخػ لإعادة تشطيع كضبط الشذاط الدراعي في إشار سياسة التججيج 

نة استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجكلة الفلاحي، كعرخ 
 .كيرب كل ذلظ في إشار مدعى الجكلة تجاه تحقيق الاكتفاء الحاتي
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 الاقترحات: 

مػضػع جخيسة الاعتجاء عمى الأملاؾ العقارية في القانػف إقتخح السذخع الجدائخؼ 
 :يسكغ أف تتسحػر حػؿ عجة نقاط، كمشيا يثيخ مجسػعة مغ التػصيات  الجدائخؼ 

 تخاذ إجخاءات قانػنية صارمة في حق السعتجيغإ. 
  عادة الإعتبار للأملاؾ الػششية لتفعيل دكرىا في تحقيق الحج مغ ضاىخة تعجؼ إ

 . الأفخاد عمييا كتحقيق السشفعة العامة
  كالعقاراتتفعيل عجة دراسات كمختريغ لتحقيق السشفعة العامة كاستغلاؿ الأراضي 
 جكلةمالتابعة ل. 
 فعيل أكثخ لآلميات القانػنية الػقائية كالخدعية عمى كل مدتػػ مغ أجل مخاؾبة ت

 .الػششية الاملاؾ
 الؿياـ بالخقابة الجكرية لمعقارات غيخ مذغػلة. 
  احتخاـ الجكلة للإجخاءات كتقييع العقارات كالأملاؾ كعجـ التعدف في حق الأملاؾ

حفاظ عمى الأملاؾ العقارية الػششية بكل الصخؽ السشاسبة التي الخاصة بالأفخاد كال
 .تكفل حق الحساية

  دكف ، كالسحمية بالتكفل بحساية الأملاؾ الػششيةضخكرة بعث السدؤكلية الإقميسية
.الإخلاؿ بالسياـ كالاختراصات القانػنية السكفػلة لكل جية
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 قائسة السرادر والسراجع:
 غة العربية مالسراجع بال 

I. السرادر 
  الدستؽر 

 ,82الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية  العجد  2020دستػر  .1
 القؽانيؼ 

، يتزسغ ضبط كيؽية 08-12-1987مؤرخ في  87-19القانػف رقع  .1

 .استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الػششية

أبخيل سشة  27السػافق  1411شػاؿ عاـ  12مؤرخ في  10-91 القانػف رقع .2

 يتعمق بالأكقاؼ. 1991

 ـ.1991أفخيل  27ق السػافق 1411شػاؿ  12السؤرخ في  10-91القانػف  .3

 95-26الستعمق بالتػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع بالأمخ رقع  90-25القانػف  .4

 .55الجخيجة الخسسية رقع  ،25-09-1995السؤرخ في 

كالستزسغ قانػف الأملاؾ  1990السؤرخ في أكّؿ ديدسبخ  30-90القانػف رقع  .5

جػاف  20السؤرخ في  14-08كالستسع بسػجب القانػف رقع الػششية، السعجؿ 

أكت  03الرادرة في  44، الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 2008

2008. 

 25-09-1995السؤرخ في  26-95السعجؿ كالستسع بالأمخ  25-90القانػف  .6

 الستزسغ التػجيو العقارؼ.
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تزسغ تأسيذ إجخاء الس 27-02-2007السؤرخ في  07-02القانػف رقع  .7

كتدميع سشجات السمكية عغ شخيق التحقيق  5لسعايشة حق السمكية العقارية 

الستعمق 2008ماؼ 19السؤرخ في  08-147العقارؼ كمخسػمھ التشفيحؼ رقع 

 بعسميات التحقيق العقارؼ كتدميع سشجات السمكية.

 الستزسغ تعجيل الجستػر 2016مارس  06السؤرخ في  01-16القانػف رقع  .8

 الجخيجة الخسسية لمجسيػرية.

 .14-08السعجؿ كالستسع بسػجب القانػف رقع  14-08القانػف رقع  .9

  امرو الأ 

الستزسغ القانػف السجني، الجخيجة  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75الأمخ رقع  .1

-08السؤرخ في  66-156الأمخ رقع  78الخسسية لمجسيػرية الجدائخية، العجد 

 .1975سبتسبخ  30الرادرة في  06-1966

يػنيػ سشة  8السػافق  1386صفخ عاـ  18السؤرخ في  156-66الأمخ رقع  .2

 .، الحؼ يتزسغ قانػف العقػبات السعجؿ كالستسع1966

 الستعمق بالثػرة الدراعية. 73-71الأمخ  .3

ج ر عجد  ،الستعمق بالشقج كالقخض 26-08-2003السؤرخ في  03-11الأمخ  .4

 .السعجؿ كالستسع 27-08-2003الرادرة في  52
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  السراسيػ التشعيسة والتشفيذية 

، السحجد لكيؽيات 16-12-1997السؤرخ في  97-483السخسػـ التشفيحؼ رقع  .1

مشح حق امتياز قصعة أرضية مغ الأملاؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة في 

  .السداحات الاسترلاحية كأعبائو

الستعمق بحيازة  18-04-1984السؤرخ في  435السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع  .2

 .السمكية الفلاحية عغ شخيق الاسترلاح

 .483-97دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ  .3

  18 -83. يحجد كيؽيات تصبيق القانػف رقع 724-83السخسػـ التشفيحؼ  .4

السحجد لذخكط  06-07-1992السؤرخ في  92-289السخسػـ التشفيحؼ رقع  .5

لسداحات الاسترلاحية الجخيجة الخسسية رقع التشازؿ عغ الأراضي الرحخاكية في ا

55. 

السحجد لتذكيل كعسل  22-09-1989السؤرخ في  318قخار كزارؼ مذتخؾ رقع  .6

المجشة الػلائية السكمفة بجراسة ممفات الستخشحيغ لحق امتياز قصع أرضية تابعة 

 للأملاؾ الػششية الخاصة لمجكلة.
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II. :قائسة السراجع 

 الكتب 

السمكية كنطخية العقج في الذخيعة الإسلامية، دار الفكخ العخبي، بػ زىخة، محمد، أ .1

 القاىخة.

، دار ىػمة لمصباعة 1أحدغ بػسؿيعة، الػجيد في القانػف الجشائي الخاص، ج .2

 .2002كالشذخ كالشذخ، الجدائخ 

خسار الفاضل الجخائع الػاقعة عمى العقار، الصبعة الثالثة، دار ىػمة، الجدائخ  .3

2008. 

عبج العطيع إدارة كتدييخ الأملاؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ، دار سمصاني  .4

 .2010الخمجكنية الجدائخ، 

عبج السشعع فخج الرجة، الحقػؽ العيشية الأصمية، دراسة في القانػف المبشاني ك  .5

 القانػف السرخؼ، دار الشيزة العخبية، بيخكت، بجكف سشة شبع.

حق السمكية، دار الفكخ العخبي مرخ، عبج الشاصخ تػفيق العصار، شخح أحكاـ  .6

 بجكف سشة شبع.

ر الشيزة العخبية، القاىخة عبج اليادؼ فػزؼ العػضي الشطخية العامة لمحق، دا .7

2006. 
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عجلي اميخ خالج، الحساية السجنية كالجشائية لػضع اليج عمى العقار، د ط،  .8

عسخ، زركقي، حسجؼ باشا  يمىل  .1992مشذأة السعارؼ، اإلدكشجرية ، سشة 

السشازعات العقارية، د ط ، دار ىػمة لمصباعة ك الشذخ كالتػزيع ، الجدائخ، 

 .2004سشة 

مجيج خمفػني، نطاـ الذيخ العقارؼ في القانػف الجدائخؼ، الجيػاف الػششي  .9

 .103ص  2003.للأشغاؿ التخبػية الجدائخ،

ب .10 ة، البعمي، عبج الحسيج محسػد، السمكية كضػابصيا في الإسلاـ، مكتبة كـ

 القاىخة.

 .2006الفاضل خسار، الجخائع الػاقعة عمى العقار، دار ،ىػمة، الجدائخ  .11

أحسج نرخ الجشجؼ، شخح قانػف الأسخة الجدائخؼ، )دط(، دار الكتب   .12

 .2009القانػنية، مرخ، دار شتات لمذخ كالبخمجيات مرخ 

بػسؿيعة، الػجيد في القانػف الجشائي الخاص، الجخائع ضج الأشخاص  أحدغ .13

 .2003، دار ىػمة 1كالجخائع ضج الأصػؿ، ج

 .1971حدغ كيخة، السجخل إلى القانػف مشذأة السعارؼ، مرخ، .14

، دار ىػمة لمصباعة  3الفاضل خسار، الجخائع الػاقعة عمى العقار ، ط .15

 .2008كالشذخ كالتػزيع ، سشة 



 .............................................................قائسة السرادر والسراجع

 
67 

الجدائخ  حسجؼ عسخ باشا، زركقي ليمى السشازعات العقارية، دار ىػمو .16

2011. 

 عبج القادر عػدة، التذخيع الجشائي الإسلامي، دار الكتب العمسية، بيخكت. .17

أحدغ بػسؿيعة، قانػف العقػبات في ضػء السسارسة القزائية، شبعة ججيجة  .18

 .2014مرححة كمشقحة، بيختي لمشذخ الجدائخ 

رمزاف أبػ الدعػد، الػجيد في الحقػؽ العيشية الأصمية " أحكاميا  .19

 .2004معة الججيجة، الإسكشجرية، كمرادرىا "، دار الجا

كنذ، عبج االله مختار، السمكية في الذخيعة الإسلامية، مؤسدة شباب  .20

 الجامعة، الإسكشجرية.

محمد حدشيغ، الػجيد في نطخية الحق بػجو عاـ، الأشخاص كالأمػاؿ كالإثبات  .21

 .1985في القانػف السجني الجدائخؼ السؤسدة الػششية لمكتاب، الجدائخ،

 عجد ،1تيجاني، الاجتياد القزائي لغخفة الجشح كالسخالفات، الجدءمحمد ال .22

 ـ، الجدائخ.2002خاص قدع الػثائق ،

محمد حدشيغ، الحقػؽ العيشية الأصمية " السمكية ك الحقػؽ الستفخعة عشيا،  .23

 .2007أسباب السمكية " دار الجامعة الججيجة الإسكشجرية، 
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 السذكرات ات و الأطروح الرسائل 

 الساجدتير رسائل لا:أو  .1

بقار سمسى ،الشطاـ القانػني للاستثسار في السجاؿ الفلاحي ،حالة السدتثسخة  .1

الفلاحية ،محكخة لشيل شھادة لشيل شھادة الساجدتيخ ،تخرز قانػف الاعساؿ ،كمية 

 .2003الحقػؽ ،جامعة الجدائخ ،سشة ،

ماجدتيخ في خصػؼ مدعػد، الجخائع الػاقعة عمى العقار الحزخؼ كالفلاحي محكخة  .2

 .2015-2014سشة  01الحقػؽ جامعة الجدائخ 

خيخ الجيغ بغ مذخنغ, إدارة الػقف في القانػف الجدائخؼ، محكخه لشيل شيادة  .3

الساجدتيخ في قانػف الإدارة السحمية، كمية الحقػؽ, جامعة أبي بكخ القايج, تمسداف, 

2011. 

العقارية الخاصة رسالة ماجدتيخ بخبارة الحساية الجدائية للأملاؾ  عبج الخحساف، .4

 .1999-2000جامعة البميجة، كمية الحقػؽ، 

صػرية زردكـ بغ عسار، الشطاـ القانػني للأملاؾ الػقؽية في التذخيع الجدائخؼ،  .5

القانػف العقارؼ، كمية الحقػؽ جامعو الحاج  محكخه مقجمة لشيل درجة الساجدتيخ في

 .2009لخزخ باتشة، 

الجدائية لمسمكية العقارية محكخة تخخج مغ السجرسة العميا  تػندي ليمى الحساية  .6

 .2007الجدائخ  15لمقزاء الجفعة 
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 ممخص:
العامة حيث  أقخ السذخع لأملاؾ العقارية الحساية الجدائية لاستيجفت ىحه الجراسة        

عجيج الشرػص التي تيجؼ لحساية العقار مغ كل أنػاع التعجؼ كإذا كاف مدعاه مغ خلاؿ 
مغ قانػف العقػبات كالتي تعتبخ السبجأ العاـ الحؼ تدتشج إليو مختمف الجخائع  386السادة 

لمغيخ عغ  الػاقعة مغ العقار كالدياج العاـ كحجدت ركشيا السادؼ في انتداع عقار مسمػؾ
فعل الانتداع باتباع  386شخيق الخمدة كبصخؽ التجليذ، كسا ربط السذخع في السادة 

الخمدة كالتجليذ التي يرعب ترػرىا في الاستلاء عمى العقار عمى عكذ السشقػؿ، 
السعجؿ كالستسع، كىحا بيجؼ ردع كل مغ  10-91ككحلظ بسػجب قانػف الأكقاؼ رقع 

الأملاؾ الػقؽية، غيخ أنو لتقخيخ الحساية الجدائية يجب تػافخ  تدػّؿ لو نفدو السداس بيحه
الأركاف العامة لمجخيسة، كالأركاف الخاصة بجخيسة التعجؼ عمى السمكية الػقؽية بذكل 

 خاص.
  .الأملاؾ العقارية ،العقار ،الػقف السمكية العامة،: السفتاحية الكمسات

 
abstract: 
 

    This study aimed at the penal protection of public property. The legislature 

approved several provisions aimed at protecting the property from all kinds of 

trespassing. If it is pursued through article 386 of the Penal Code, which is the 

general principle underlying the various offences committed from the 

property and the public fence, it defines its material element in extracting 

property belonging to others through misappropriation and fraud. in article 

386 of the Code of Criminal Procedure ", the legislator also linked the act of 

extraction to misappropriation and fraudulent and unimaginable appropriation 

of the property contrary to the movable, Also under the amended and 

completed Waqf Law No. 91-10, with the aim of deterring anyone who begs 

to infringe upon such waqf property, However, in order to determine criminal 

protection, the general elements of the offence and the specific elements of 

the offence of infringement of property must be specifically suspended. 

 

Keywords: Public Property, Endowment, Real Estate, Real Estate. 


