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Abstract:

This study aimed to identify the contribution of real estate loans to housing
financing while highlighting the procedures and methods for real estate financing.
The study was limited to a case study of the National Savings and Reserve Fund
(CNEP) Bank at the level of Bordj Bou Arreridj agency. For this purpose, the
descriptive approach was relied upon in the theoretical aspect, the descriptive
analytical approach, and a case study in relation to... For the field aspect, with the
use of interviews and observation, the study reached several results, the most
important of which is that the banks’ contribution to financing the housing sector
may alleviate the severity of the housing crisis through real estate financing
granted by banks, especially the National Savings and Reserve Bank, due to its
specialization in housing. Through a statistical study at the level of Bordj Bou
Arreridj agency we conducted that included the contribution of the number and
values of real estate loans that the Fund granted during the period (2021/2023), we
concluded that the Fund contributed to financing the housing sector by granting

loans, especially loans directed to purchasing housing, in large proportions



compared to other types. Regarding the Islamic aspect, the Fund granted financing
in the form of leasing only.

Key words: Housing sector, Mortgage Loans, Islamic real estate financing, Housing
financing, National Savings and Reserve Fund-Bank.
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Demande (imprimé CNEP).
. 02 extraits du registre des naissances

Fiche familiale.

02 Certificats de résidence.

02 Photocopies de la carte nationale d’identité ou PC

02 Relevés des émoluments et attestations d’emploi ( & établir sur papier
entéte de organisme employeur)

Relevé des intéréts.

Copie légalisée Livret Foncier (toutes les pages).

Certificat de non inscription a I’hypothéque

10 Evaluation de la garantie (Architecte BENZERROUG)

12. Demande de prélévement d'office sur compte CCP (imprimés CNEP) Légalisée
13. Autorisation de prélévement d’office sur compte CCP (imprimés CNEP)
Légalisée
14. 03 chéques barrés.
15. Autorisation de prélévement sur compte chéque CNEP
16. Assurance : catastrophes naturelles avec un avenant de subrogation au

Profit de la CNEP/Banque (Montant de la garantie doit étre supérieur au Mt

Prét).
17. 02 Copies légalisées N° affiliation CNAS
18. N°R.LP
19. RELEVE COMPTE CCP 06 MOIS

IN'OGORAN=

Demande de crédit (imprimé CNEP-Banque).

02 Actes de naissances .

Fiche familiale.

02 fiches de résidence.

02 Photocopies de la carte nationale d’identité ou permis de conduire .
02 Relevés des émoluments et attestations d’emploi (a établir sur papier
entéte de I'organisme employeur) + 3 dernier fiche de paie

Relevé des intéréts.

Photocopies légalisées, acte de propriété enregistré et publié + Livret Foncier.
Photocopie légalisée du permis de construire (moins de 03 ans)

10. Devis estimatif + Fiche technique détaillée.

11. Certificat de non-inscription a 'hypothéque O ) Axles 3algd

12. Demande de prélevement d'office sur compte CCP(imprimés CNEP).

13. Autorisation de préléevement d’office sur compte CCP(imprimés CNEP).
14. 03 chéques barrés.

15. Evaluation de la garantie Architecte

16. Autorisation de préléevement sur compte chéque CNEP-Banque

17.02 N° Affiliation CNAS ou carte CHIFA

18. N°R.L.LP

- 19. RELEVE COMPTE CCP 1 ans

CoON'OORNA
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D. R.C ANNABA Le 29/04/2024
Structure : 300 D. R. C ANNABA

Objet : Simulation de crédit.

Madame / Monsieur ;
Suite 4 votre demande de financement de votre projet " Achat d'un legement auprés d'un particulier "

la CNEP Banque pourra vous octroyer un crédit en gualité de

-NON EPARGNANT
7 516 000,00 DA sur 40 ans a 8 % avec un différé de remboursement de 12 mois.
Ceci vous engage a rembourser une mensualité d'un montant de : 44 994,02 DA,

Nous tenons 4 vous rappeler que ceci n'est qu'une SIMULATION a base des informations que vous avez

fourni et ne représente aucun engagement de la banque.
Al cas ol notre proposition vous agrée, nous vous invitons a vous présenter auprés de notre agence

pour formaliser votre demande de prét,muni d'un dossier constitué des piéces justificatives suivantes :

1- Une demande de crédit signée par le postulant;

2- Deux extrails de naissance (validité moins de 12 mois);

3- Deux certificats de résidence (validité moins de 12 mois) ;

4- Uné quittance d’ électricité ;

3- Une fiche familiale, pour les postulants mariés ;

6- Deux photocopies légalisées de fa CNI ou du permis de conduire en cours de validité ;

7- Un relevé des émoluments et attestation de travail (moins de trois mois) ;

8- Trois fiches de paie récentes ;

9- Une déclaration annuelle des salaires CNAS pour les postulants exergants dans des entreprises privés ;
10- Un registre du commerce, la carte fiscale et un avertissement fiscal récent pour les postulants commergan
11- Une attestation de retraite pour les postulants retraités ;

12- Un releve des intéréts des livrets épargne logement, d”un plan épargne, de bons d'épargne,
faire valoir sur CPT ou DAT du postulant ef de ccux des cédants s°il y a lieu, ouverts auprés
des agences CNEP Bangue et du réseau postal ;

13- Une autorisation de prélévement signée et légalisée par le postulant ;

14- Un chéque barré ;

15- Deux photocopies légalisées de l'acte de propriété (publié et enregistré);

16- Une promesse de vente notariée décrivant de maniére précise le bien, son implantation et le
montant de la transaction;

17- Le certificat négatif d'hypothéque récent {Conservation fonciére) du bien objet de la vente;

18- Un rapport d'expertise établi par un architecte ou un bureau d'éfudes, agrée par-la CNEP Banque.

Dans I'altente de vous lire, nous veus assurons de notre entiére disposition pour tout rensaignemant
complementaire.

Le Directeur d'agence.

NB : Les paramétres de calcul ou autres régles de gestion peuvent étre revus suivant les conditions
de banque entre le moment de cette simulation et le résultat de I'étude du dossier de crédit.
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D. R.C ANNABA Le 29/04/2024
Structure : 300 D.R. C ANNABA

Objet : Simulation de crédit.

Madame / Monsieur ;
Suite & votre demande de financement de votre projet " Achat d'un logement auprés d'un particulier i

la CNEP Banque pourra vous octroyer un crédit en qualité de :

-NON EPARGNANT
8 284 000,00 DA sur 40 ans a 6 % avec un différé de remboursement de 12 mois.
Ceci vous engage a rembourser une mensualité d'un montant de : 51 993,95 DA.
Nous tenons a vous rappeler que ceci n'est qu'une SIMULATION & base des informations que vous avez
fourni et ne représente aucun engagement de la banque.
Au cas ou notre proposition vous agrée, nous vous invitons a vous présenter auprés de notre agence

pour formaliser votre demande de prét,muni d'un dossier constitué des piéces justificatives suivantes :

1- Une demande de crédit signée par le postulant ;

2- Deux extraits de naissance (validité moins de 12 mois) ;

3- Deux certificats de résidence (validité moins de 12 mois) ;

4- Une quittance d’électricité ;

5- Une fiche familiale, pour les postulants mariés ;

6- Deux photocopies légalisées de la CNI ou du permis de conduire en cours de validité ;

7- Un relevé des émoluments et attestation de travail (moins de trois mois) ;

8- Trois fiches de paie récentes ;

9- Une déclaration annuelle des salaires CNAS pour les postulants exercants dans des entreprises privés ;
10- Un registre du commerce, la carte fiscale et un avertissement fiscal récent pour les postulants commergarn
I 1- Une attestation de retraite pour les postulants retraités ;

12- Un relevé des intéréts des livrets épargne logement, d’un plan épargne, de bons d'épargne,
faire valoir sur CPT ou DAT du postulant et de ceux des cédants s’il y a lieu, ouverts auprés
des agences CNEP Banque et du réseau postal ;

13- Une autorisation de prélévement signée et légalisée par le postulant ;

14- Un cheéque barré ;

I5- Deux photocopies légalisées de I'acte de propriété (publié et enregistré);

16~ Une promesse de vente notariée décrivant de maniére précise le bien, son implantation et le
montant de la transaction;

17- Le certificat négatif d'hypothéque récent (Conservation fonciére) du bien objet de la vente;

18- Un rapport d'expertise établi par un architecte ou un bureau d'études, agrée par ia CNEP Banque.

Dans I'attente de vous lire, nous vous assurons de notre entiére disposition pour tout renseignement
complémentaire.

Le Directeur d'agence.

NB : Les paramétres de calcul ou autres régles de gestion peuvent étre revus suivant les conditions
de banque entre le moment de cette simulation et le résultat de I'étude du dossier de crédit.
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D. R.C SETIF Date d'effet:  07/03/2024
Structure : 369 BORDJ BOU ARRERID] 1
Fiche technique " Finance Islamique"
v3.0
Date de dépét du dossier :
Catégorie - Tamwil Akari Logement
Qualité du vendeur . Particulier
Prix d'achat 17 000 000,00 DA Frais d'enregistrement 0,00 DA
Valeur expertisée 17 000 000,00 DA Frais de publication 0,00 DA
Honoraires du notaire 0,00 DA

Nom et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Profession

Employeur

Lien de parenté

Nom et prénoms
Date de naissance

Lieu de naissance

Profession

Employeur

Nom et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Qualité profesionnelle

. 25/07/1962

Qualité profesionnelle

- 27/08/1965 (58 Ans)

Capacité de remboursement

. Salarié du secteur public, retraité

Cout d'acquisition

Lieu de résidence :
Monnaie

Revenu mensuel

Cotation du jour

(61 Ans)

. Salarié du secfeur public, retraité

Capacité de remboursement

Capacité de remboursement

(Postulant + Codébiteur)

: 47 500,00 DA |

Lieu de résidence :
Monnaie

Revenu mensuel

Cotation du jour

16 000,00 DA ‘

: | 17 000 000,00 DA

70 000,00 DA

40 000,00 DA
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Description
Localisation : Surfac : m2

Vendeur : Expert évaluateur

Notaire Conservation fonciér :

Assureur

Marque : Type

CREM ; ~ Non ]
Centrale des impayés \ ~ Non |
Fichier national | Non 1
Montant du financement : i 4 998 000,00 DAsur 14ans a 6 % |
Echéance ; 44 044,20 DA
Assurance : 3 454,857 DA Mensualite : 47 499,06 DA
‘Mensuelle | Unique
Taux de majoration ; 0 0
Montant de la majoration : 0,00 DA 0,00 DA Montant de la contribution : 3 454,87 DA 0,00 DA

2 e

Marge bénéficiaire totale : 2 401 418,29 DA
Prix de vente Mourabaha : 19 401 418,29 DA

lPage 2/3 !
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Caisse Nationale d’Epargne et de Prévoyance-Banque
« Société Par Action » au capital social de 46.000.000.000 DA

Siege social : 61, Bd Souidani Boudjemaa - Chéraga - Alger

. CONTRAT CARTE EPARGNE « CE »

LES PARTIES ONT CONVENU DE CE QUI SUIT .

Article 1 : Objet du contrat
Le présent conlrat a pour objet de fixer I des de déli d'
de la Carte Epargne « CE ».

de it et de mise en

Article 2 : Délivrance de la carte

La carte épargne «CE» est délivrée au client fitulaire d'un compte épargne.

Le titulaire de la carte s'engage & utiliser la carte, au niveau des guichets des agences CNEP-
Banque ainsi que dans les Distributeurs Automatiques de billets « DAB » du Réseau Monétique
Interbancaire (RMI).

La carte est rigoureusement persennelle, son titulaire devant y apposer obligatoirement sa

i & interdit au titulaire de la carte de la préter ou de s'en

déposséder. Son usage est strictement limité aux opérations suivantes !

des Ilest
« Opérations d'épargne classiques au niveau des guichets de la CNEP-banque (retrait,
Versement);
« Retrait d'espéces sur les distributeurs automatiques de billets (DAB) /(GAB) ainsi que
les lecteurs de carte installés au niveau des guichets des agences CNEP-Banque;
« Consultation du solde et I'historique du compte sur les DAB de CNEP-Banque avec
impression d'un mini relevé sur les DAB CNEP-Banque.
En cas de changement d'adresse, le porteur de la carte, qu'il soit ou non le titulaire du compte
sur lequel fonctionne celle-ci, doit en informer la bangue dans les meilleurs délais.

Article 3 : Code confidentiel
Un code est

par la banque au titulaire de Iz carte et
uniquement & celui-ci. Le titulaire de la carte doit prendre toutes les mesures propres a assurer
la sécurité de sa carte et du code confidentiel.ll doit donc tenir 2bsolument secret son code et
ne pas le communiquer & qui que ce soil.

Le nombre d'essais successifs de composition du code confidentiel est limité & trois (3) sur les
appareils automatiques, avec le risque de fi ou d'i de la carte
au troisieme essai infructueux.

La composition du code secret au niveau du DAB/ GAB et des lecteurs de carte au niveau des
de I' parle

agences, équivaut a une sigl emportant

titulaire de la carte au moyen de celle ci.

Article 4 : Modalités d'utllisation de la carte pour des opérations en agence

4.1- les opérations d'épargne (retrait et versement) au niveau des guichets de 'ensemble des
agences CNEP-Banque et ce, a I'aide des lecteurs de cartes mis en place a cet effet,

4.2 les retraits d'espéces auprés des guichets sont possibles dans les limites des disponibilités
du guichet payeur et sur présentation d'une pigce d'identité.

4.3 le nombre d'opérations de retrait, dans le cas de la déconnexion de 'agence (offline)

esl limité a trois (03) i i et 4 hauteur d'un montant cumulé

de DA.

Les montants des plafonds de retrait (offline) peuvent étre révisés durant le cycle de vie

de la carte.

4.4 les montants enregistrés de ces retraits, ainsi que les commissions éventuelles, sont portés
dans les délais habituels propres aux retraits d'espéces au débit du comple.

4.5 e titulaire du compte doit, préalablement & chaque retrait et sous sa responsabilité, s'assurer
de l'existence au compte d'un solde suffisant et disponible et le maintenir jusqu'au debit
correspondant.
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Article 5 : Modalités d'utilisation de la carte pour des retraits d'espéces dans les DAB/GAB
5.1- les retraits d'espéces sont possibles au niveau des DAB/GAB de la place, dans les limites
des montants plafonds mensuels de retrait fixées lors de la délivrance de la carte.

Les montants plafonds de retrait peuvent étre révisés durant le cycle de vie de la carte.

5.2 les montants enregistrés de ces retraits, ainsi que les commissions éventuelles, sont portés
dans les délais habiluels propres aux refraits d'espéces au débit du comple concerné.

5.3 le titulaire du compte doit, préalablement & chaque retrait et sous sa responsabilité, s'assurer
de I'existence au compte d'un solde suffisant et disponible et le maintenir jusqu'au débit
correspondant.

Article 6 ; Preuve des opérations

Les opérations effectuées au moyen de la carte sur DAB/GAB et lecteurs de carie au niveau
des guichets, sont enregistrées automatiquement sur un support électronique.

Ces enregistrements constituent la preuve des opérations effectuées au moyen de la carte et
la justification de leurs imputations au compte auquel cette carte est adossée.

Article 7 : Responsabilité de la banque

La banque n'est nullement responsable des pertes directes encourues par le titulaire de la carte
dues au dysfonctionnement du systéme, que lorsque ce dernier incombe directement & la banque
et n'est pas Indépendant de sa volonté

De méme, la responsabilité de la banque est dégagée si le défaut est signalé au titulaire de la
carte par un message sur appareil ou d'une autre maniére visible.

Article 8 : ibilité du &
La banque n'est nullement responsable des conséquences directes ou indirectes de |'utilisation

de la carte en cas d'indisponibilité technique du systéme.
L'indi: ibilité du systé est Iée par les DAB/IGAB

Article 8 : bilité des
L'ordre de versement/retrait donné au moyen de la carte est irrévocable. Seules sont recevables
par la banque les oppositions, émanant du titulaire de la carle, expressément motivées par la perte
ou le vol de celle-ci, l'utilisation frauduleuse de la carte ou des données liées 4 son utilisation.
L'opposition pour
étre effectuée dans le cas ou le titulaire de la carte est toujours en possession de sa carte au
moment de 'opération contestée uniquement daris les cas suivants :

- La carte a &té contrefaite ;

- L'opération contestée a été effectuée frauduleusement, a distance, sans utilisation

frauduleuse de la carte ou des données liées a son utilisation peut

physique de la Carte, avec son seul numéro et d'autres données y figurant.

Article 10 : Modalités de blocage et d'opposition de la carte

10.1 - le titulaire de la carte doit déclarer immédiatement la perte ou le vol de celle-ci. Cette
déclaration doit &tre faite pour la mise en opposition de la carte a I'agence domiciliataire ou
au centre d'appel, en appelant I'un des numéros de téléphone réservés a cet effet ou a une

agence CNEP-Banque autre qui se chargera de transmettre cette a l'agence

Toutefois le client devra se présenter auprés de son agence domiciliataire afin de confirmer

ou de réfuter cette opération et ce dans les plus brefs délais. Le blocage ou l'opposition de la
carte doit étre notifiée & son fitulaire.

10.2 - la banque ne saurait &tre tenue pour responsable des conséquences de l'opposition de la
carte par téléphone qui n'émanerait pas du titulaire du compte.
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Abstract:

This study aimed to identify the contribution of real estate loans to housing
financing while highlighting the procedures and methods for real estate financing.
The study was limited to a case study of the National Savings and Reserve Fund
(CNEP) Bank. For this purpose, the descriptive approach was relied upon in the
theoretical aspect, the descriptive analytical approach, and a case study in relation
to... For the field aspect, with the use of interviews and observation, the study
reached several results, the most important of which is that the banks’ contribution
to financing the housing sector may alleviate the severity of the housing crisis
through real estate financing granted by banks, especially the National Savings and
Reserve Bank, due to its specialization in housing. Through a statistical study we
conducted that included the contribution of the number and values of real estate
loans that the Fund granted during the period (2021/2023), we concluded that the
Fund contributed to financing the housing sector by granting loans, especially
loans directed to purchasing housing, in large proportions compared to other types.
Regarding the Islamic aspect, the Fund granted financing in the form of leasing

only.



Key words: Housing sector, Mortgage Loans, Islamic real estate financing, Housing

financing, National Savings and Reserve Fund-Bank.



