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SUMMARY:

The subject of the research focuses on the interest of the Algerian legislator
in protecting the urban environment through a legal and regulatory arsenal that
aims in its entirety to organize and rationalize urban expansion in a way that

guarantees its sustainability and preserves the aesthetic aspect, harmony and
coordination.

The research addressed a problem related to the effectiveness of legislative
texts and legal means to protect the urban environment from chaotic forms of
construction by resorting to mechanisms that subject people to environmental
and urban conditions, in order to provide protection in a way that suits the urban
pattern, especially in private areas

The research concluded that in order to achieve sustainable urban
development, the Algerian legislator adopted many legal and technical
mechanisms to regulate construction and reconstruction processes, in addition to
strengthening tribal and remote control over construction processes. It also built
new cities in accordance with what is required by the concept of sustainable
development.

Key words: The built environment, urban control mechanisms, sustainable
development, special areas.



	.
	إهداء
	إلى والدي الحبيب ؛أطال الله في عُمره.
	إلى (أمي الغالية)، طيَّب الله ثراها.
	إلى أفراد أسرتي الصغيرة، زوجتي وأولادي،
	إلى إخوتي؛أصدقائي،
	إلى جميع أساتذتي الكرام؛ ممن لم يتوانوا في مد يد العون لي
	أُهدي لكم هذا العمل المتواضع ولكم مني أصدق التقدير والاحترام.
	قدوج حكيم
	إهداء
	كلمة شكر
	الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات
	الحمد لله وحده حمدا يوافي نعمه ويكافئ مزيده على إتمام هذه المذكرة
	ثم، شكرا للأساتذة الكرام أعضاء لجنة المناقشة:
	الشكر الجزيل للدكتور لفقير بولنوار على ما قدمه
	من إشراف ودعم وتوجيه،
	الشكر الجزيل للدكاترة أعضاء لجنة المناقشة كل باسمه
	شكرا لموظفي إدارة الكلية
	شكرا لكل من قدم لنا كلمة طيبة كان مضمونها النصح والتوفيق
	أدى النمو الديمغرافي والتقدم التكنولوجي إلى توسع عمراني كبير في معظم المدن حول العالم، نتج عنه زيادة في الطلب لتلبية الحاجيات السكان كأنشطة عمرانية وغيرها في جميع المجالات، الأمر الذي يؤثر سلبا على المحيط العمراني الذي قد يساهم في إحداث فوضى في العمرا...
	الفصل الأول
	الإطار التشريعي لحماية المحيط العمراني
	ودوره في تعزيز التنمية المستدامة
	المبحث الأول
	مفاهيم حول العمران و التنمية المستدامة
	إن العمران هو المرآة العاكسة للدولة وحضارتها ويبين مدى تطورها ورقيها وذلك من خلال التناغم و التناسق والانسجام للمحيط العمراني، إذ يعد العمران فن وعلم يحدد بموجبه كيفية تنظيم المدن وانجاز التجمعات السكنية و العمرانية بشكل مقنن ومحدد يضمن من خلاله التس...
	المطلب الأول
	المحيط العمراني و المفاهيم المتعلقة به
	تعريف المحيط العمراني
	الفرع الثاني
	المفاهيم المتعلقة بالمحيط العمراني
	أولا : التعمير
	ثانيا : التهيئة
	1-  التهيئة الإقليمية :
	ثالثا: المدينة
	علاقة البيئة بالمحيط العمراني
	هناك علاقة وطيدة بين البيئة والمحيط العمراني سنعرضها في هذا الفرع من خلال إعطاء تعريف للبيئة (أولا)، ثم تبيان علاقة البيئة بالعمران (ثانيا).
	أولا: تعريف البيئة
	المطلب الثاني
	مفهوم التنمية المستدامة
	الفرع الأول
	تعريف التنمية المستدامة
	الفرع الثاني
	خصائص التنمية المستدامة
	الفرع الثالث
	أبعاد التنمية المستدامة
	أولا: البعد الاقتصادي
	ثانيا: البعد البشري
	ثالثا: البعد البيئي
	المطلب الثالث
	الجهود التشريعية لضبط المحيط العمراني
	الفرع الأول
	ضبط المحيط العمراني من الناحية الجمالية
	أولا: من حيث موقع و حجم البنايات
	ثانيا: من حيث مظهر البناية.
	الفرع الثاني
	ضبط المحيط العمراني من ناحية السلامة والأمن العمومي
	أولا: من حيث حماية البيئة
	ثانيا : من حيث مقتضيات الصحة العامة
	المبحث الثاني
	الحماية القانونية للمناطق الخاصة
	تحضي هذه المناطق بالحماية و ذلك بسبب قيمتها الطبيعية أو البيئية أو الثقافية المعترف بها، فقد خص لها المشرع هذه الحماية من خلال ترسانة قانونية وذلك بموجب قوانين ومراسيم خاصة بها. لذا سنبين الحماية الدستورية للمناطق الخاصة في المطلب الأول، وفي المطلب ال...
	الحماية الدستورية للمناطق الخاصة
	الفرع الأول
	الحماية الدستورية للمناطق الخاصة قبل التعديل الدستوري 2016
	الفرع الثاني
	الحماية الدستورية للمناطق الخاصة في ظل التعديل الدستوري 2016
	الفرع الثالث
	الحماية الدستورية للمناطق الخاصة في ظل التعديل الدستوري 2020
	المطلب الثاني
	الحماية التشريعية للمناطق الخاصة
	الفرع الأول
	تصنيف المناطق الخاصة
	الفرع الثاني
	نظام الترخيص
	الفرع الثالث
	نظام الحظـــــر
	المطلب الثالث
	أهداف النصوص القانونية في مجال التعمير المتعلقة
	بحماية المناطق الخاصة
	مما لا شك فيه أن المشرع الجزائري وعلى غرار باقي التشريعات الدولية، فإنه يسعى لحماية المناطق الخاصة نظرا لما لها من أهمية بالغة بالنسبة للأفراد والدولة، خصوصا وأن المسعى الدولي حاليا ينادي بضرورة ضمان الحقوق للأجيال القادمة، ومن خلال النصوص القانونية ل...
	الفرع الأول
	الاستغلال العقلاني للأراضي في مجال التعمير
	الفرع الثاني
	المحافظة على المحيط والأوساط الطبيعية والمناظر
	والتراث الثقافي والتاريخي وحمايتها
	المبحث الثالث
	أدوات التخطيط المجالي و الحضري و دورها في حماية المحيط العمراني و تعزيز التنمية المستدامة
	المطلب الأول
	المخطط الوطني لتهيئة الإقليم
	الفرع الأول
	تعريف المخطط الوطني لتهيئة الإقليم
	الفرع الثاني
	أهداف المخطط الوطني لتهیئة الإقلیم في مجال التعمير و البناء
	أولا: التوازن الجهوي للعمران في الإقليم الجزائري
	ثانيا: العمل على تأطير عملية التعمير والبناء
	الفرع الثالث
	المخططات المعتمدة لتنفيذ المخطط الوطني لتهیئة الإقليم
	أولا: المخططات القطاعية
	ثانيا: المخططات الإقليمية
	المطلب الثاني
	المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
	الفرع الأول
	تعريف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير وأهدافه
	يعد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير من بين أدوات التخطيطي المعتمدة  لترشيد التوسع العمراني ولذلك سنتناول تعريف (أولا) ثم أهدافه (ثانيا).
	أولا : تعريف المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير
	ثانيا : أهداف المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير
	الفرع الثاني
	إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير والمصادقة عليه
	كباقي المخططات فإن المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير يخضع لإجراءات محددة لإعداده والمصادقة عليه، هذا ما سنتناوله في هذا الفرع، إعداده (أولا) والمصادقة عليه (ثانيا)
	أولا : إعداد المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير
	ثانيا : المصادقة على المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير
	الفرع الثالث
	دور المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير في حماية المحيط العمراني
	المطلب الثالث
	مخطط شغل الأراضي
	الفرع الأول
	تعريف مخطط شغل الأراضي و أهدافه
	سنحاول في هذا الفرع التطرق إلى تعريف مخطط شغل الأراضي (أولا) ثم أهدافه (ثانيا)
	أولا : تعريف مخطط شغل الأراضي
	ثانيا: أهداف  مخطط شغل الأراضي
	الفرع الثاني
	إعداد مخطط شغل الأراضي والمصادقة عليه
	سنتحدث و بصفة عامة عن كيفية إعداد المخطط (أولا) ثم المصادقة عليه (ثانيا).
	أولا : إعداد مخطط شغل الأراضي
	ثانيا : المصادقة على مخطط شغل الأراضي
	الفرع الثالث
	دور مخطط شغل الأراضي في حماية المحيط العمراني
	خلاصة الفصل الأول
	الفصل الثاني
	وسائل الرقابة القانونية لحماية المحيط العمراني
	ودورها في تعزيز التنمية المستدامة
	المبحث الأول
	الوسائل القانونية للرقابة القبلية على عملية البناء والتعمير
	المطلب الأول
	شهادة التعمير
	الفرع الأول
	مفهوم شهادة التعمير
	أولا : تعريف شهادة التعمير.
	ثانيا: مضمون شهادة التعمير.
	ثالثا: ملف شهادة التعمير.
	الفرع الثاني
	الإجراءات المتبعة للحصول على شهادة التعمير
	أولا: إجراءات تسليم شهادة التعمير وبطاقة المعلومات .
	ثانيا: مدة صلاحية شهادة التعمير وبطاقة المعلومات.
	الفرع الثالث
	دور شهادة التعمير في تحقيق التنمية المستدامة
	المطلب الثاني
	رخصة التجزئة
	ا لفرع الأول
	مفهوم رخصة التجزئة
	أولا: تعريف رخصة التجزئة.
	ثانيا: خصائص رخصة التجزئة.
	ثالثا: أهمية رخصة التجزئة.
	إجراءات الحصول على رخصة التجزئة
	ثانيا: الجهة المختصة بدراسة ملف رخصة التجزئة.
	ثالثا: البت في طلب رخصة التجزئة.
	الفرع الثالث
	دور رخصة التجزئة في تحقيق التنمية المستدامة
	أولا: دور رخصة التجزئة في إعداد مخططات التعمير الخاصة بالمدن والعمران.
	ثانيا: دور رخصة التجزئة في إنجاز المدن الجديدة كآلية لسياسة المدينة.
	رخصة البناء
	الفرع الأول
	مفهوم رخصة البناء
	ثانيا: خصائص رخصة البناء.
	ثالثا: أهمية رخصة البناء.
	الفرع الثاني
	إجراءات الحصول على رخصة البناء
	أولا: ملف طلب رخصة البناء.
	ثانيا: الجهة المختصة بدراسة الملف.
	ثالثا: البت في طلب رخصة البناء.
	الفرع الثالث
	دور رخصة البناء في تعزيز التنمية المستدامة
	أولا: دور رخصة البناء في تعزيز التنمية المستدامة من جانب البعد البيئي.
	ثانيا: تقييد رخصة البناء بدراسات بيئية
	المبحث الثاني
	الوسائل القانونية للرقابة البعدية على عملية البناء والتعمير
	المطلب الأول
	شهادة المطابقة
	الفرع الأول
	مفهوم شهادة المطابقة
	ثانيا: خصائص شهادة المطابقة.
	ثالثا: أهمية شهادة المطابقة.
	إجراءات تحضير وتسليم شهادة المطابقة
	أولا: التصريح بانتهاء الأشغال.
	ثانيا: جهة رقابة المطابقة.
	ثالثا: تسليم شهادة المطابقة.
	الفرع الثالث
	دور شهادة المطابقة في تعزيز التنمية المستدامة
	أولا: دور شهادة المطابقة في محاربة التلوث البصري.
	ثانيا: دور شهادة المطابقة في ضمان احترام قواعد البناء.
	المطلب الثاني
	شهادة التقسيم
	الفرع الأول
	مفهوم شهادة التقسيم
	أولا: تعريف شهادة التقسيم.
	ثانيا: خصائص شهادة التقسيم.
	ثالثا: أهمية شهادة التقسيم.
	الفرع الثاني
	إجراءات تحضير وتسليم شهادة التقسيم
	أولا: شروط منح شهادة التقسيم.
	ثانيا: إجراءات البت في طلب شهادة التقسيم.
	ثالثا: تسليم شهادة التقسيم.
	الفرع الثالث
	دور شهادة التقسيم في تعزيز التنمية المستدامة
	أولا: دور شهادة التقسيم في حماية العقار الفلاحي.
	ثانيا: دور شهادة التقسيم في حماية العقار السياحي.
	المطلب الثالث
	رخــصة الهــــدم
	الفرع الأول
	مفهوم رخصة الهدم
	أولا: تعريف رخصة الهدم.
	ثانيا: خصائص رخصة الهدم.
	ثالثا: أهمية رخصة الهدم.
	الفرع الثاني
	إجراءات التحضير والحصول على رخصة الهدم
	أولا: طلب رخصة الهدم.
	ثانيا: جهة التحقيق في الطلب.
	ثالثا: إصدار قرار رخصة الهدم.
	الفرع الثالث
	دور رخصة الهدم  في تعزيز التنمية المستدامة
	أولا: دور رخصة الهدم في حماية البنايات المصنفة.
	ثانيا: دور رخصة الهدم في حماية البنايات المجاورة.
	المبحث الثالث
	الوسائل القانونية للرقابة الميدانية على عملية البناء
	في المحيط العمراني
	المطلب الأول
	دور الوالي في حماية المحيط العمراني
	الفرع الأول
	في قانون 90-29 المتعلق بالتهيئة والتعمير
	الفرع الثاني
	في قوانين حماية التراث الثقافي واستغلال الشواطئ والمجالات المحمية
	أولا: في قانون حماية التراث الثقافي 98-04.
	ثانيا: في قانون استغلال الشواطئ 03-02 .
	ثالثا: في قانون المجالات المحمية 11-02 .
	أولا: في مجال حفظ النظام العام.
	ثانيا: في مجال حماية المحيط العمراني.
	أولا: تعيين الأعوان المؤهلين لمراقبة عملية البناء وفقا للقانون 90-29.
	ثانيا:تعيين الأعوان المؤهلين لمراقبة عملية البناء وفقا للمرسوم التنفيذي رقم06-55 .
	ثالثا: تعيين الأعوان المؤهلين لمراقبة عملية البناء وفقا للقانون رقم 08-15.
	رابعا:تعيين الأعوان المؤهلين لمراقبة عملية البناء وفقا للمرسوم التنفيذي رقم09-343
	أولا: في مجال العمران.
	ثانيا: في مجال البيئة.

	قائمة المصادر والمراجع:

