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ملخص

VI

.ملخص

ضع لمبادئ النظام المحاسبي تخهذه الأخيرة،من الناحية المحاسبيةأولاقامت هذه الدراسة بتناول قرض الإيجار التمويلي
لهذا فهو يعتبر الأصول . المالي الذي يوُلي أولوية للواقع الاقتصادي على المظهر القانوني في معالجة هذا النوع من المعاملات

و عليه التصرّف على ذلك الأساس بضمِّها إلى ممتلكاته ضمن الإيجار التمويلي ملك للمسـتأجِرالمستأجرة موضوع عقد
.القوائم المالية و اهتلاكها وفقا لذلك

،التي و فقا للأحكام و القوانين المنصوص عليها في التشريعات الجبائية الجزائرية، لها معالجة مغايرة ثانيا من الناحية الجبائية
و بذلك فهي تعتبر عقد الإيجار التمويلي كعقد ، فهي تعطي أسبقية للملكية القانونية للأصل، يجار التمويليلعقود الإ

إيجار بسيط يترتّب عليه تسجيل الأصل ضمن ممتلكات المؤجّر في حين يقوم المستأجِر بخصم أعباء الإيجار من حصيلة 
.الدورة المالية

تمليه التشريعات الجبائية للنظام الضريبي الجزائري و بين ما ترمي إليه ماتوافق بينو عليه فإن الدراسة توصّلت إلى عدم 
جراء تعديلات على القوائم المالية من أجل الوصول إلى نتيجة اللجوء لإمبادئ النظام المحاسبي المالي، و هو ما يستدعي
.جبائية  تتوافق  مع ما تقتضيه القوانين الجبائية

الإيجار التمويلي، المعالجة المحاسبية، المعالجة الجبائية، النظام المحاسبي المالي، القوانين الجبائية، النتيجة :ةالكلمات المفتاحي
.الجبائية، المؤجر، المستأجِر

Abstract:
This study dealt with the financial lease loan, first from the accounting side, this one being subject

to the principles of the financial accounting system, which gives priority to the economic reality

over the legal aspect in dealing with this type of transactions. This is considered a leased assets, the

theme of the financing lease owned by the tenant and has to act on the basis for its own property

within and amortized accordingly. Secondly, from the tax side, which in accordance with the laws

stipulated in the Algerian tax legislation, has a different treatment to financial lease contracts, It

gives precedence to the legal ownership of the asset, and thus it considers the finance lease contract

as a simple lease that entails the registration of the asset within the property of the lessor, while the

lessee deducts the rental burden from the proceeds of the financial cycle Accordingly, the study

found an incompatibility between what is imposed by the tax legislation of the Algerian tax system

and what is intended by the principles of the financial accounting system, which calls for resorting

to making amendments to the financial statements in order to reach a tax result that is consistent

with what is required by the tax laws.

Keywords: Finacial lease loan, Accounting treatment, Tax treatment, Financial accouting system,

Tax laws, Tax result, Lessor, Lessee.
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عامةةـدمـقـم

)أ )

:تمهيد.1

يسعي المسير المالي في المؤسسة من خلال الوظائف المنوطة به إلى تنفيذ إستراتيجيتها المالية التي تصب و تخدم 
.سياستها العامة من أجل تعظيم القيمة الاقتصادية لها

العائد على الاستثمار و قرار الاستثمار و قرار التمويل، و تحت قيود تعظيم : فمن خلال قراراته الأساسية و المتمثلة في
القروض (التقليدية من جهة و الصعوبات التي يواجهها في الحصول على مصادر التمويل تخفيض التكلفة على التمويل

، وشح الموارد الذاتية للمؤسسة من جهة أخرىالائتمان التي تفرضها البنوك و المؤسسات المالية شروطبسبب )المصرفية
.تمويلية أخرى غير تقليديةمضطرَّا للبحث و اللجوء إلى مصادريجد المسير المالي نفسه

بديلا فعالا وباعتباره وسيلة من وسائل التمويلعلاجا للقدرات المالية المحدودةو يمثل قرض الإيجار التمويلي
التمويلية و التي تتمثل أساسا في لمسير المالي، من خلال المزايا التي توفرها هذه التقنية المتاحة لمن البدائل و الخيارات 

استفادة  أطراف العقد و المتمثلين في المستأجر من تمويل أصل من الأصول دون تسديد المبلغ كليا حيث يقوم بدفع 
بالإضافة إلى إمكانية ترويج البضاعة و مضاعفة أقساط ثابتة خلال مدة العقد، والمؤجر بتأجير الأصل مقابل فوائد مالية

. إذا كان هو نفسه مصنّعا للأصل المؤجَّرةالمبيعات 
كوسيلة تمويلية ا، لإدراكها بمدى نجاعتهو كباقي الدول فإن الجزائر تبنت هذه التقنية في العمليات التمويلية

كرست لها الأطر القانونية من خلال حيث.حديثة في تطوير و ترقية الاستثمار و إنعاش النمو الاقتصادي للبلاد
و المتعلق بالاعتماد الإيجاري1996جانفي10ؤرخ في الم09- 96مر رقم المختلفة و المتمثلة أساسا في الأالتشريعات 
.وشروط اعتمادهاالتمويل التأجيريالمحدّد لقواعد تأسيس شركات 1996جويلية 03المؤرخّ في 06-96النظام رقم 

المتضمن 2007نوفمبر 25في المؤرخ11- 07رقم انونقالتمثَّلت في و التياسبيةمنها المحتلتها إصلاحات مالية هامة
و محتوى الكشوف المالية و المحاسبةالمحدّد لقواعد التقييم و 2008جويلية 26القرار المؤرَّخ في للنظام المحاسبي المالي و 

اسبية لعقود الإيجار التمويلي، و التي فصَّلت كيفية ضبط الممارسة المحنة الحسابات و قواعد سيرهاوّ عرضها و كذا مد
)إعفاءات ضريبية(و التي تضمَّنت تحفيزات هامة الجبائية  في النصوصأخرى ضريبية تمثلت في مختلف الأحكام الواردة

.تعمل في مجال الإيجار التمويليلكل من الشركات التي
الاستثمار و باعتبارها عملية من العمليات و لما تكتسيه هذه التقنية من خصوصية، إذ تتأرجح بين الإيجار و 

لذلك سوف نتناول . ، جاءت أهمية هذه الدراسةالمؤجّرة و المستأجرة معاالجارية التي يتطلب توثيقها في دفاتر المؤسسة
لتقنية في هذه ااختياردون اللجوء إلى أسباب و محددات )  بالتركيز على الجانب الجبائي(فيها الجانب المحاسبي و القانوني 

:للإجابة على الإشكالية التاليةالتمويل 
كيف تتم المعالجة المحاسبية لقرض الإيجار التمويلي وفق النظام المحاسبي المالي، وما هي أهم الإجراءات 

الجبائية المتبعة وفق التشريع الجبائي الجزائري لضبط هذه الآلية؟
:على الأسئلة الفرعية التاليةو للإجابة على هذه الإشكالية من الضروري الإجابة



عامةةـدمـقـم

)ب )

ما مفهوم الإيجار التمويلي و ماهي مزاياه بالنسبة للمؤجر و للمستأجر؟
ما هي الأطر المحاسبية و القانونية المحددة لهذه التقنية؟
لهذه التقنية بالنسبة للمؤجر و للمستأجر؟الممنوحةالمزايا الجبائيةالالتزامات وما هي
 المحاسبية في دفاتر كل من المؤجر و المستأجر؟كيف تتم المعالجة
؟كيف تتعارض الأسس المحاسبية مع القوانين الجبائية في تسيير مليات الإيجار التمويلي

:فرضيات الدراسة. 2

ها ركيزة أساسية لهذا البحث على أساس بر عتيفرضيات محدّدة يفترض الباحثللإجابة على مختلف التساؤلات 
ا الأكثر  :احتمالا للأسئلة المطروحة سابقا و تتمثل فيما يليأ

؛نزولا عند رغبتهمأدخلت الجزائر تقنية الإيجار التمويلي في الحياة الاقتصادية للمتعاملين - 

، وهي تقنية خالية عديدة و تخص بذلك المستأجر دون المؤُجِّرمنح مزاياهو تقنية تمويلة يترتّب عنها الإيجار التمويلي- 
لعيوب؛من ا

؛ضوابط قانونيةلتقنية الإيجار التمويلي هي عملية مالية و تجارية تخضع - 

الآليات و الضوابط التي تحكم حرفة الإيجار التمويلي، فسن القوانين و التشريعات المختلفة وضع المشرعّ الجزائري - 
.المحاسبية منها و الضريبية و هي متوافقة فيما بينها

:الموضوعأسباب اختيار . 3

ا الموضوع محل الدرا-  .ة و ما يكتسبه من قيمة في الدراسات العلمية الحديثةسالأهمية العلمية التي يحظى 

.الاهتمام الشخصي بالموضوع لارتباطه بمجال الدراسة- 

.لدراسة موضوع الرغبة الشخصية و الميول - 

:أهداف الدراسة. 4

.التمويليمحاولة التعرّف على عقد الإيجار - 

.لمؤجر و المستأجرعند االتعرّف على كيفية المعالجة المحاسبية- 

.التعرّف على كيفية المعالجة الجبائية عند المؤجّر و المستأجر- 

.تعزيز مكتبتنا الجامعية بمرجع إضافي نتمنى أن يستفيد منه الطلبة في الدفعات اللاحقة- 



عامةةـدمـقـم

)ج )

:أهمية الدراسة. 5

.الدراسة في ما تظهره قيمتها العلمية من حقائق يمكن الاستفادة منهاتتوقّف أهمية - 

و اللُبسبالغموضمحاطةالماضي نمنذ التسعينيات من القر تقنية الإيجار التمويلي التي دخلت السوق الجزائريةلا تزال- 
لإزالة لتوضيح الغموض و سة الفرصة يعطي لهذه الدرامما خاصة الماليين و المحاسبين، في أوساط الممارسين لهذه التقنية

.بس لُ ال

:الدراسات السابقة. 6

ساهمت الدراسات السابقة التي تناولت موضوع الإيجار التمويلي في توضيح الجوانب المحيطة بموضوع الدراسة، 
ا في اختيار الباحث لمنهج الدراسة و أدوات جمع البيانات و تحليلها :هذه الدراساتو من بين .بالإضافة إلى مساعد

دراسة -بوغابة نوح، أثر المعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي على القوائم المالية وفق النظام المحاسبي المالي:1دراسة
مذكرة ماستر تخصّص دراسات محاسبیة جبائیة معمّقة، جامعة ورقلة، ABC،تطبيقية لأحد عملاء المؤسسة العربية المصرفية

2014-2015:

تناولت هذه الدراسة المعالجة المحاسبية للإيجار التمويل وفق النظام المحاسبي المالي باعتبار هذا الأخير جاء بمعالجة 
، كذلك تطرقّت عرض القوائم المالية للمستأجر )المخطّط المحاسبي الوطني(جديدة بالمقارنة بالمعالجة التي كانت في سابقه 

.لتبيان أثر المعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي على القوائم الماليةو تحليلها عن طريق النسب المالية
:و قد توصّلت هذه الدراسة إلى مجموعة من النتائج أهمها

تبينّ من المعالجة المحاسبية أن ملكية الأصل تنتقل إلى المستأجر عند سداده لقيمة الأصول و على المؤجّر إقفال - - 
؛الحسابات المتعلّقة بالأصل

يتم إعداد القوائم المالية وفق النظام المحاسبي المالي، والتي تقدم معلومات حول الوضعية المالية للمؤسسة و أدائها المالي؛- 

لمعرفة أثر المعالجة المحاسبية للإيجار التمويلي على القوائم المالية نعتمد على النسب المالية؛- 

.التمويلي أن هذا الأخير مرن الاستعمال ، أي أنه لا يتطلّب تمويل ذاتيمن إيجابيات التمويل عن طريق الإيجار - 

–حموش رمزي و خلفاوي نصر الدين، الإيجار التمويلي بين النظام المحاسبي المالي و النظام الجبائي الجزائري :2دراسة
استر تخصّص محاسبیة و جبائیة مذكرة م،-دراسة حالة مشتركة بين مكتب محافظ حسابات و المغاربية للإيجار المالي

:2018-2017معمّقة، جامعة برج بوعریریج، 
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الدراسة مقارنة بين موقف النظام المحاسبي المالي و النظام الجبائي الجزائري تجاه عمليات الإيجار كما تطرقّت  هتناولت هذ
كيفيات تناول عقود الإيجار التمويلي من الناحية المحاسبية وفقا لمبادئ النظام المحاسبي المالي، و من الناحية الجبائية وفقا لما 

.ائريةسنّته القوانين الضريبية الجز 

:و قد توصّلت هذه الدراسة إلى مجموعة من النتائج أهمها

الإيجار التمويلي وسيلة فعّالة لتمويل المشاريع الاقتصادية إضافة إلى أنه يحقّق العديد من المزايا لمختلف أطراف العقد؛- 
يرد الأصل للمؤجِّر؛وأينتهي عقد الإيجار بشراء المستأجر للأصل و هذا مقابل دفع مبلغ يسمى بخيار الشراء- 
يهتلك الأصل المؤجَّر على أساس المدة الأقل بين مدّة العقد و مدته النفعية؛- 
أي أن (يعالج النظام المحاسبي المالي عقد الإيجار التمويلي وفق مبدأ أسبقية الواقع الاقتصادي على المظهر القانوني - 

؛)الأصل يسجَّل في أصول المؤسسة المستأجِرة
عالج النظام الجبائي الجزائري عقد الإيجار التمويلي كعقد إيجار بسيط، فهو ينص على أن الأصل المستاجر يسجل في ي- 

، في حين يقوم المستأجر بتخفيض دفعات الإيجار من الوعاء الخاضع للضريبة؛)المالك القانوني(أصول المؤُجِّر 
الي في معالجة عقود الإيجار التمويلي، و بين ما يفرضه النظام وجود اختلاف بين ما ينص عليه النظام المحاسبي الم- 

الجبائي الجزائري في معالجة هذا النوع من العقود؛
تقوم المؤسسة المستأجرة بتسجيل الأصل بقيمته الحقيقية و هو ما يتنافى مع ما جاء به النظام المحاسبي المالي، و الذي - 

.بالقيمة الأقل بين قيمته الحقيقية و القيمة المحيّنة للمدفوعاتينص على تسجيل الأصل في أصول المستأجر

:ةسالإطار الزمني و المكاني للدرا. 7

.2020/2021ة الموضوع بالموسم الجامعي سيتحدّد الإطار الزمني المخصص لدرا: الحدود الزمنية

.زبون للبنك) س(ئري وكالة برج بوعريريج و المؤسسةبنك البركة الجزا:الحدود المكانية

:منهج الدراسة. 8

قصـــــد الإحاطـــــة بمختلــــــف جوانـــــب الموضــــــوع و الإجابـــــة علـــــى الإشــــــكالية المطروحـــــة و مــــــن أجـــــل الوصــــــول إلى 
في تقـــــديم المعلومـــــات النظريـــــة و اســـــتخدام نمـــــوذج دراســـــة توظيـــــف المـــــنهج الوصـــــفيســـــنعتمد علـــــىالأهـــــداف المرجـــــوة، 

.و الدراسة الميدانيةيالحالة في الجانب التطبيق

:صعوبات البحث. 9

:لم يسلم هذا البحث من صعوبات تواجه أي بحث علمي ، نذكر مما واجهه
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.قلّة المراجع المتخصّصة في دراسة عقد الإيجار التمويلي على مستوى المكتبة الجامعية- 

نظرا لمركزية مسك المحاسبة و إعداد القوائم بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريجصعوبة الحصول على المعلومات من - 
.المالية للبنك

:الدراسةمحتويات . 10

:ثلاث فصوللتحقيق أهداف البحث و الإجابة على الإشكالية المطروحة، فقد تم تقسيم هذا البحث إلى 

، ثلاث مباحثللإيجار التمويلي، حيث تم تقسيم الفصل إلى العام للإطار النظري تم تخصيصهو الذي : الفصل الأول
، و المبحث الثاني من تعاريف  و نشأة و خصائص و أنواعالإيجار التمويليمفاهيم أساسية حوليتناول المبحث الأول

.و المبحث الثالث فيتناول أطراف و مراحل تكوين عقد الإيجار التمويليلإيجار التمويليمزايا و عيوب ايتناول 

بالنسبة للفصل الثاني فهو يتناول الجوانب القانونية ، المحاسبية و الجبائية ، حيث تمّ تقسيمه إلى ثلاث مباحث، 
تصادية الجزائرية، و المبحث الثاني لساحة الاقعلى االمبحث الأول يتناول جملة القوانين التي أدخلت تقنية الإيجار التمويلي 

القوانين تناول ييتناول مبادئ و أسس تقييد عمليات الإيجار التمويلي في دفاتر الأطراف المتعاقدة و المبحث الثالث 
.الضريبة المنظّمة لهذه التقنية

بنك البركة من كلو التي تمّت على مستوى  ،للدراسة الميدانية للجانب التطبيقي وخصصفالثالثأما الفصل 
حيث تمّ تقسيمه إلى ثلاث مباحث، المبحث الأول يتعرض إلى .زبون البنك)س(المؤسسةوكالة برج بوعريريج و الجزائري

الجانب امحاسبي و الجبائي لدى كل من المؤجِّر و تقديم أطراف العقد محلّ الدراسة أما المبحثين الثاني و الثالث فيتناولان
.المستأجِر موضوعي الدراسة



:الفصل الأول

لإيجار التمويليمفاهيم أساسية حول ا
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:تمهيد
ــــــاة المؤسســــــة ــــــة بالغــــــة في حي ــــــة الإيجــــــار التمــــــويلي فعالي ــــــت تقني فعــــــبر مراحــــــل نشــــــاطها خاصــــــة المتعلّقــــــة بمشــــــاريعها . أثبت

فعّـــــالا تلجـــــأ إليـــــه المؤسســـــة الاســـــتثمارية التجديديـــــة منهـــــا و التوســـــعية، أضـــــحت مصـــــدرا تمويليـــــا غـــــير تقليـــــدي و بـــــديلا 
ـــــة  ـــــة مواردهـــــا الذاتي ـــــة و عـــــدم كفاي ـــــة الناتجـــــة عـــــن محدودي ـــــا التمويلي ـــــة(لســـــد احتياجا مـــــن جهـــــة، و ) مصـــــادرها الداخلي

صـــــــعوبة الحصـــــــول علـــــــى المـــــــوارد الخارجيـــــــة المتمثِّلـــــــة أساســـــــا في القـــــــروض الكلاســـــــيكية الـــــــتي عـــــــادة مـــــــا تكـــــــون محفوفـــــــة 
.من جهة أخرىو عدم كفايتها) تسديدها و تسديد فوائدهاكعدم إمكانية (بالكثير من المخاطر 

ولقد تناولت دراسات مختلفة و مراجع عديدة موضوع الإيجار التمويلي، حيث استخدمت مصطلحات عربية مختلفة 
"Crédit-Bail" أو المصطلح الفرنسي"Leasing"كلها ترجمة للكلمة الأصلية الإنجليزية )للإشارة إلى الإيجار التمويلي(

التأجير التمويلي، قرض الإيجار، التمويل التأجيري، الائتمان الإيجاري، التأجير الرأسمالي، الكراء الإيجاري، : منها
التمويلي الإيجارإلاّ أنّ دراستنا ستعتمد مصطلح . الخ...الاعتمادالإيجاري، الإجارة مع الوعد بالتمليك، الإجارة التمويلية

.المحاسبي المالي الجزائريجاء في النظام طبقا لما
لذلك في هذا الفصل سوف نحاول التطرُّق إلى الإطار النظري للإيجار التمويلي، و هذا عن طريق عرض العناصر

:ثلاث مباحث، لهذا قسِّم هذا الفصل إلى الإلمام بالموضوعتتيح لناالأساسية له و التي 

؛ماهية الإيجار التمويلي: المبحث الأول

؛مزايا و عيوب الإيجار التمويلي: المبحث الثاني

.أطراف و مراحل تكوين عقد الإيجار التمويلي: المبحث الثالث
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.ماهية الإيجار التمويلي:لأولاالمبحث 

ـــــــتي  ـــــــل متخصّصـــــــة تلجـــــــأ إليهـــــــا المؤسســـــــة بغـــــــرض الحـــــــد مـــــــن بعـــــــض المخـــــــاطر ال ـــــــبر الإيجـــــــار التمـــــــويلي وســـــــيلة تموي يعت
و .هـــــذه المخـــــاطر يمكـــــن ذكـــــر مـــــثلا مخـــــاطر التقـــــادم التكنولـــــوجي و  مخـــــاطر التخلـــــف عـــــن الـــــدفعتواجههـــــا، و مـــــن بـــــين

ـــــــة انتشـــــــارا  واســـــــعا و احتلَّـــــــت مكانـــــــة مهمـــــــة في اقتصـــــــاديات الـــــــدول الرأسماليـــــــة المتقدمـــــــة و لقـــــــد عرفـــــــت هـــــــذه التقني
.الدول النامية معا

ـــــاقي دول العـــــالم و فـــــة، لـــــذلك ســـــوف نحـــــاول مـــــن خـــــلال هـــــذا الجـــــزء التطـــــرُّق إلى تعاريفـــــه المختل و ظـــــروف نشـــــأته في ب
.الجزائر معا و كذا أنواعه

.و نشأتهتعريف الإيجار التمويلي: المطلب الأول

.تعريف الإيجار التمويلي: لأولاالفرع 
ـــــــز علـــــــالتـــــــأجير التمـــــــويلي، فبالتعـــــــاريف الخاصـــــــةتعـــــــدّدت  ركّـــــــز علـــــــى و منهـــــــا مـــــــا ى الجوانـــــــب القانونيـــــــة، منهـــــــا مـــــــا ركَّ

ــــــة،   ــــــب الاقتصــــــادية و المالي و كمــــــا نجــــــد مــــــن هــــــذه التعــــــاريف مــــــا يتطــــــرق إلى المفهــــــوم الضــــــيِّق للإيجــــــار التمــــــويلي الجوان
ــــــا في مجملهــــــا تشــــــمل خصــــــائص التــــــأجير التمــــــويلي باعتبــــــاره مصــــــدراً مــــــن مصــــــادر الواســــــعإلى مفهومــــــهأخــــــرى ّ ، إلاّ أ

.)1(تمويل الأصول
.تعريف جمعية تأجير المعدّات في المملكة المتّحدة:أولا

ــــــار بواســــــطة المســــــتأجِر مــــــن المصــــــنِّع أو " ــــــين مــــــؤجِّر و مســــــتأجِر لاســــــتئجار أصــــــل معــــــينّ يخٌت ــــــبرم ب ــــــأجير هــــــو عقــــــد ي الت
المــــــورِّد لهــــــذا الأصــــــل، و يحــــــتفظ المــــــؤجِّر بملكيــــــة الأصــــــل المســــــتأجَر و يقــــــوم المســــــتأجِر بحيــــــازة هــــــذا الأصــــــل و اســــــتعماله 

".قابل أجرة محدّدة خلال مدّة معيّنةم
.تعريف الدكتور عبد الهادي سويفي:ثانيا

فــــــإنَّ التــــــأجير التمــــــويلي عبــــــارة عــــــن نشــــــاط تمــــــويلي لشــــــراء معــــــدّات أو أصــــــول رأسماليــــــة بغــــــرض التــــــأجير و فيــــــه يقــــــوم "
ــــــة-المــــــؤجِّر ــــــذي يكــــــون عــــــادة أحــــــد المؤسســــــات المالي ــــــة-و ال ــــــل شــــــراء أصــــــول محــــــدَّدة و مطلوب بمعرفــــــة شــــــركة أو بتموي

–قـــــــد طويـــــــل الأجـــــــل غــــــير قابـــــــل للإلغـــــــاء بحيـــــــث تغٌطِّـــــــي الـــــــدفعات الإيجاريـــــــة عو تـــــــؤجَّر إليـــــــه ب) المســـــــتأجِر( مؤسســــــة 
الأمــــــــوال المدفوعــــــــة في الأصــــــــل أو المــــــــدّة و الفوائــــــــد و هــــــــامش ربــــــــح يقــــــــترب إلى مــــــــا يســــــــمى –خــــــــلال فــــــــترة التعاقــــــــد 

".بالتغطية الكاملة لقيمة الأصول
.Patrick Pigetتعريف :ثالثا

، الأردنية الهاشمية،المملكة 1، دار الكنوز المعرفية العلمية للنشر و التوزيع، طالمفاهيم و الأسس:التمويل التأجيريمعراج الهواري ،حاج سعيد عمر، )1(
.64-61.، ص2013الأردن، 
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عقـــــد إيجـــــار لأصـــــل منقـــــول أو عقـــــار مرفـــــق بتعهّـــــد أحـــــادي الجانـــــب بـــــالبيع بســـــعر يأخـــــذ في الاعتبـــــار مبـــــالغ الإيجـــــار "
".المحصّلة حتى رفع خيار الشراء

.تعريف الدكتور عبد القادر بحيح:رابعا
هــــــو عبــــــارة عــــــن عمليــــــة إيجــــــار لأصــــــل مــــــن الأصــــــول الاســــــتثمارية يقــــــوم بموجبهــــــا بنكــــــا، أو مؤسســــــة ماليــــــة أو شــــــركة "

ــــــة مــــــن  ــــــأجير العتــــــاد وفــــــق رخصــــــة قانوني الســــــلطات العموميــــــة لمؤسســــــات اقتصــــــادية هــــــي بحاجــــــة لاســــــتعمال مختصّــــــة بت
تتحــــــدّد فيــــــه شــــــروط إيجــــــار هــــــذا الأصــــــل لأغــــــراض اقتصــــــادية، و تــــــتم الصــــــفقة وفــــــق عقــــــد مــــــبرم بــــــين الطــــــرفين الــــــذي

.)1("الأصل
:أما في القانون الجزائري فلقد عرِّف الإيجار التمويلي كما يلي

.1996جانفي 10المؤرَّخ في 09-96حسب الأمر رقم:خامسا
ـــــة أو شـــــركة تـــــأجير مؤَهّلـــــة قانونـــــا" و معتمـــــدة عمليـــــة تجاريـــــة و ماليـــــة يـــــتمّ تحقيقهـــــا مـــــن قبـــــل البنـــــوك و المؤسســـــات المالي

ـــــــفةـــــــذهصـــــــراحة  ، مـــــــع المتعـــــــاملين الاقتصـــــــاديين الجزائـــــــريين أو الأجانـــــــب، أشخاصـــــــا طبيعيـــــــين كـــــــانوا أم معنـــــــويّينالصَّ
حـــــــقّ الخيـــــــار يتضـــــــمَّنتكـــــــون قائمـــــــة علـــــــى عقـــــــد إيجـــــــار يمكـــــــن أن يتضـــــــمَّن أو لاتـــــــابعين للقـــــــانون العـــــــام و الخـــــــاص و

ذات الاســــــــتعمال المهــــــــني أو بــــــــالمحلاّت قولــــــــة أو غــــــــير منقولـــــــةبالشـــــــراء لصــــــــالح المســــــــتأجِر، و تتعلَّــــــــق فقـــــــط بأصــــــــول من
.)2("التجارية أو بمؤسسات حرفية

.حسب النظام المحاسبي المالي:سادسا
ـــــارة عـــــن " ـــــه المـــــؤجِّر للمســـــتأجِّر لمـــــدَّة محـــــدَّدة، عـــــن حـــــق اســـــتعمال أصـــــل مقابـــــل دفـــــع واحـــــد أو اتفـــــاقعب ـــــازل بموجب يتن

ــــدة ــــافع ذات صــــلة . دفوعــــات عدي ــــل شــــبه كلِّــــي مخــــاطر و من ــــه عمليــــة تحوي ــــب علي ــــل هــــو عقــــد إيجــــار تترت و إيجــــار التموي
)3("عدم تحويلهابملكية أصل إلى مستأجِر، مقرون بتحويل الملكية عند انتهاء مدَّة العقد أو 

.

. نشأة الإيجار التمويلي:الفرع الثاني

أراضــــــي و ســــــجلاّت تبــــــينّ شــــــير بعــــــض المصــــــادر إلى أن أســــــلوب تــــــأجير الأصــــــول يرجــــــع إلى العصــــــور القديمــــــة فهنــــــاك ت
. دسنة قبل الميلا3000معدات زراعية كان يتم تأجيرها بالممالك السومرية ترجع إلى ما يقرب من 

، و عرفته كذلك )مينا(التمويلي منذ زمن الفراعنة في عهدالإيجاركما أن مصر القديمة عرفت فكرة عقد 

.274، ص 2013، الجزائر، الخلدونية للنشر و التوزيع، دارالشامل لتقنيات أعمال البنوك،عبد القادر بحيح)1(
المتعلّق ، 1996جانفي 10ه الموافق لـ 1416شعبان 19، المؤرخّ في 09-96أمر رقم الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، وزارة المالية،) 2(

.25، ص1996جانفي 14، 03العدد، الجريدة الرسمية،بالاعتماد الإيجاري
محتوى الكشوف المالية يحدّد قواعد التقييم و المحاسبة و، 2008يوليو سنة 26الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، وزارة المالية، قرار مؤرخ في )3(

.19، ص2009مارس 25، 19، الجريدة الرسمية، عددو عرضها و كذا مدوّنة الحسابات و قواعد سيرها
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حضــــــارة مــــــا بــــــين النهــــــرين في عهــــــد الملــــــك حمــــــو رابي، ثم بعــــــد ذلــــــك عـٌـــــرف هــــــذا العقــــــد في القــــــانون الرومــــــاني بنظـــــــام 
.ضمانا لدينهالاستئمان و الذي كان بمقتضاه يشترط المقترض نقل ملكية الشيء إليه 

التمــــــويلي في شــــــكله الحــــــديث فيعــــــود إلى فــــــترة الثــــــورة الصــــــناعية، فخــــــلال القــــــرن التاســــــع عشــــــر في الإيجــــــارأمــــــا ظهــــــور 
انجلــــــترا قــــــام بعــــــض المســــــتثمرين بتمويــــــل صــــــناعة عربــــــات نقــــــل الفحــــــم و الــــــتي كــــــان يؤجرهــــــا مــــــالكو الفحــــــم لنقلــــــه إلى 

ــــــــدف 1855ير الإقليميــــــــة في العــــــــالم عــــــــام خطــــــــوط الســــــــكك الحديديــــــــة، حيــــــــث تأسّســــــــت أولى شــــــــركات التــــــــأج م، 
.تأجير عربات السكك الحديدية لمنتجي الفحم و المواد المعدنية لفترات تتراوح ما بين خمس و ثمان سنوات

ـــــــد ''Leasing''التمـــــــويلي المعروفـــــــة بمصـــــــطلحالإيجـــــــارو قـــــــد ولـــــــدت فكـــــــرة  ـــــــة علـــــــى ي ـــــــات المتّحـــــــدة الأمريكي ، في الولاي
الــــذي كــــان يملــــك مصــــنعا لإنتــــاج بعــــض D.P Boothe Juniorأحــــد رجــــال الصــــناعة الأمريكيــــة بكاليفورنيــــا يــــدعى 

بطلــــــب " Boothe"ـم تقــــــدّمت القــــــوّات الأمريكيــــــة لــــــ1950المــــــواد الغذائيــــــة المحفوظــــــة، و في أثنــــــاء حــــــرب كوريــــــا عــــــام 
لمصـــــــنعه، فهـــــــو لا يملـــــــك المعـــــــدّات اللازمـــــــة و الأمـــــــوال ةبياالاســـــــتيعن منتجـــــــه تفـــــــوق الطاقـــــــة توريـــــــد كمّيـــــــات كبـــــــيرة مـــــــ

ـــــة ـــــذ الطلبيّ ـــــذلك توصّـــــل . اللازمـــــة لتنفي ـــــة " Boothe"تبعـــــا ل ـــــاج المـــــواد الغذائي إلى فكـــــرة اســـــتئجار المعـــــدّات اللازمـــــة لإنت
.المطلوبة بدلا من شرائها، فعكف على دراسة جدوى استئجار هذه المعدّات

لم يجـــــد مـــــن يســـــتأجر لـــــه هـــــذه المعـــــدّات و ضـــــاعت عليـــــه الصـــــفقة إلا أنـّــــه اكتشـــــف مـــــن "Boothe" رغـــــم أن الســـــيد 
ــــــــة للمشــــــــاريع الاقتصــــــــادية يمكــــــــن أن يكــــــــون مصــــــــدرا  ــــــــأجير المعــــــــدّات الإنتاجي خــــــــلال دراســــــــة الجــــــــدوى، أنّ نشــــــــاط ت

.للأرباح المتعاظمة
م و 1952تمويلي في الولايات المتّحدة الأمريكية عام نحو تأسيس أوّل شركة للتأجير ال" Boothe"و هكذا سارع 

United:المسمّاة States Leasing Corporation و في أعقاب ذلك زاد الطلب على إيجار المعدّات الإنتاجية فحقّقت
التمويلي، حيث صارت ظاهرة متناميةالإيجارالشركة أرباحا واعدة، و ما لبثت أن تأسست شركات أخرى متخصّصة في 

.في الاقتصاد الأمريكي
ـــــدأ نشـــــاط  ـــــأجير الأمريكيـــــة الإيجـــــاب ـــــك بإنشـــــاء فـــــروع لشـــــركات الت ـــــاقي دول العـــــالم، و ذل ر التمـــــويلي في الانتشـــــار إلى ب

U.S"م، و ذلــــك بفــــتح فــــرع للشــــركة الأمريكيــــة1960م، و المملكــــة المتّحــــدة ســــنة 1959في كــــل مــــن كنــــدا ســــنة 

Leasing"و"Mercantile credit company."
م تحت مظلّة اتحاد جمعيّات شركات التأجير الأوروبية1960أما في أوروبا فقد بدأ التأجير التمويلي سنة 

"Leas Europe ." ولقد شهد هذا الأسلوب من التمويل تطوّرا سريعا في أوروبا في منتصف الستينيات و ذلك بتطبيقه
.في معظم دولها،

مقياس " Leas Europe"ية متزايدة نظرا لمساهمته في تمويل الاستثمار لذا طوّرت التمويلي في أوروبا بأهمّ الإيجارو يحظى 
.م كمؤشّر لقياس الثقة بشركات التأجير الأوروبية2002و بدأ العمل به سنة . ELBالتأجير الأوروبي 
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يجــــــار التمــــــويلي في آســـــيا، لمـّــــا أنشـــــأت المؤسســـــة الأمريكيـــــة للإالإيجـــــارم تطبيـــــق أســـــلوب 1963و قـــــد انتقـــــل في ســـــنة 
".Dorix leasing"و التي تعرف الآن باسم " Orient leasing ltd"التمويلي أوّل شركة لها في اليابان

ـــــة فقـــــد بـــــدأ ممارســـــته منـــــذ ســـــنة  ـــــا و 1978أمـــــا بالنســـــبة للـــــدول النامي ـــــا و كوري م، في بعـــــض الـــــدول الآســـــيوية مثـــــل تركي
.و بعض دول أمريكا اللاتينية مثل الشيلي و البرازيل و فنزويلاالفلبين،

ر التمـــــويلي في عـــــدد محـــــدود مـــــن الـــــدول مثـــــل المغـــــرب و مصـــــر و تـــــونس و الإيجـــــاو بالنســـــبة للـــــدّول العربيـــــة بـــــدأ تطبيـــــق 
بفضـــــل الشـــــركة التونســـــية" Maroc leasing"حيـــــث تمّ إنشـــــاء أول شـــــركة لقـــــرض الإيجـــــار . عمـــــان و الأردن و لبنـــــان

ـــــــة م، بعـــــــد 1996ر التمـــــــويلي ســـــــنة لإيجـــــــاأمـــــــا في مصـــــــر فقـــــــد بـــــــدأ إنشـــــــاء شـــــــركات ا. الســـــــعودية للاســـــــتثمار و التنمي
.)1(م الذي ينظّم نشاطها1995لسنة 95صدور قانون رقم 

ـــــال تجربـــــة  ، الـــــذي مـــــارس التـــــأجير " بنـــــك البركـــــة الجزائـــــري"أمـــــا بالنســـــبة للجزائـــــر فمـــــن بـــــين التجـــــارب الأولى في هـــــذا ا
م و 1996جـــــــــانفي 10المـــــــــؤرخّ في 09-96و بعـــــــــد صـــــــــدور الأمـــــــــر رقـــــــــم . م1993لي ابتـــــــــداءً مـــــــــن ســـــــــنة التمـــــــــوي

ـــــــــــــــق بشـــــــــــــــروط إنشـــــــــــــــاء شـــــــــــــــركات  ر التمـــــــــــــــويلي، تمّ تأســـــــــــــــيس الشـــــــــــــــركة الجزائريـــــــــــــــة للإيجـــــــــــــــار المـــــــــــــــالي الإيجـــــــــــــــاالمتعلّ
م، و الشــــــــــــــركة الماليــــــــــــــة 1998التابعــــــــــــــة للصــــــــــــــندوق الــــــــــــــوطني للتعــــــــــــــاون الفلاحــــــــــــــي ســــــــــــــنة " SALEM"للمنقــــــــــــــولات

التمــــــــــويلي، ثمّ الشــــــــــركة الإيجــــــــــارالــــــــــتي تمــــــــــارس عمليــــــــــات " SOFINANCE"ثمارات و المســــــــــاهمة و التوظيــــــــــف للاســــــــــت
. م2005سنة " MLA leasing"العربية للإيجار المالي

.و خصائصهأنواع الإيجار التمويلي: الثانيبالمطل
ـــــاك ـــــار أللإيجـــــار التمـــــويليأنماطـــــا عديـــــدةهن ـــــى اعتب ـــــلوســـــيلة نَّـــــه و متنوعـــــة ، وعل فهـــــو متخصِّصـــــة مـــــن وســـــائل التموي

:نوجزها فيما يلي. يعُرَف بخصائص عديدة تمُيِّزه عن باقي وسائل التمويل التقليدية
.أنواع الإيجار التمويلي:الأولالفرع

اللذين يجب أن يتفقا على Le crédit bailleurو المؤجّر Le crédit preneurهناك طرفين لكل عقد إيجار هما المستأجر 
حيث أن أهم البنود التي يجب أن يشملها عقد الإيجار هي المدة الأساسية للعقد و التي عادة لا يمكن . بنود عقد الإيجار

تتعلّق بتجديد العقد أو شراء التجهيزات في Optionsخلالها إلغاؤه، قيمة دفعة الإيجار الدورية و توقيتها، أيةّ خيارات 
. العقد، و تحديد الجهة التي تتحمّل الصيانة و التأمين و الضرائب المرتبطة بالأصل المستأجراية 

:يلي مجموعات نوردها فيماثلاثفي تصنيفات و تقسيمات عديدة يمكن حصر أهمها لإيجار التمويليول
.طبيعة العقدعلى أساس :أولا

:ينقسم الإيجار التمويلي حسب طبيعة العقد إلى
.)Leasing Opérationnel(الاستئجار التشغيلي-1

.73-68.ص،المرجع السابقمعراج الهواري ،حاج سعيد عمر، )1(
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ـــــدعى  ـــــه ي ـــــذلك فإن ـــــزات و ضـــــمان خـــــدمات الصـــــيانة إلى المســـــتأجر، ل ــّـــل عقـــــد الإيجـــــار التشـــــغيلي في تقـــــديم التجهي يتمث
و تعتــــــبر الســــــيّارات و الشــــــاحنات، و الكمبيــــــوتر في عــــــداد التجهيــــــزات الــــــتي يمكــــــن . أحيانــــــا بعقــــــد اســــــتئجار خــــــدمات

ا ــــــى خــــــدما ــــــوعالحصــــــول عل ــــــل هــــــذه العقــــــود أن يقــــــوم المــــــؤجر بتقــــــديم . بعــــــد اســــــتئجار مــــــن هــــــذا  الن و تســــــتدعي مث
خـــــــدمات الصـــــــيانة للتجهيـــــــزات، و تكـــــــون تكلفـــــــة الصـــــــيانة محســـــــوبة في دفعـــــــة الإيجـــــــار الدوريـــــــة، أو أنـــــــه يـــــــتم التعاقـــــــد 

ـــــــ ـــــــة مناســـــــبة ، ودف ـــــــأمين الأصـــــــل بتغطي ع عليهـــــــا بشـــــــكل منفصـــــــل، و يكـــــــون المـــــــؤجر عـــــــادة مســـــــؤولا عـــــــن تكـــــــاليف ت
.)1(الضرائب العقارية المستحقّة إذا كان الأصل عقارا

ـــــب إطفـــــاءً كـــــاملاً لقيمـــــة الأصـــــل ـــــان لا يتطلّ ـــــه في كثـــــير مـــــن الأحي . لعـــــلّ مـــــن أهـــــم خصـــــائص الاســـــتئجار التشـــــغيلي أن
بعبـــــارة أخـــــرى، تكـــــون فـــــترة العقـــــد . أي أن مجمـــــوع دفعـــــات الإيجـــــار خـــــلال فـــــترة العقـــــد تكـــــون أقـــــل مـــــن تكلفـــــة الأصـــــل

ولتغطيــــــة تكلفــــــة الأصــــــل و الحصــــــول علــــــى عائــــــد مناســــــب . يــــــاة الاقتصــــــادية المقــــــدّرة لاســــــتخدام الأصــــــلأقــــــل مــــــن الح
يتوقــّـــع المـــــؤَجر أن يـــــتم تجديـــــد عقـــــد الاســـــتئجار لفـــــترة زمنيـــــة إضـــــافية، أو أن يـــــتم تـــــأجير الأصـــــل إلى مســـــتأجر آخـــــر، أو 

. أن يتم بيع الأصل في السوق بعد عقد تأجيره الأوّل

عقــــــود التــــــأجير التشــــــغيلي عنــــــدما ترغــــــب في عــــــدم تمَلٌّــــــك الأصــــــل المــــــؤجَّر، نظــــــرا لإتباعهــــــا ؤسســــــةالمو عــــــادة تفٌضِّــــــلا
ا بشكل مستمر، أو عندما تواجه الظروف الآتية :إستراتيجية تقوم على تحديث أصولها و الارتقاء 

تحوّل الطلب أو انخفاضه عن منتجات المنشأة؛-أ

هذا الأصل التحوّل إليه، أو المساهمة في إنتاجه؛ظهور منتج بديل منافس، و لا يستطيع –ب 

.السوق لاعتبارات الدورة الاقتصادية و الدخول في مرحلة الركود و الكسادانكماش–ج 

.)Leasing financier(الاستئجار التمويلي -2

لـــــذلك يـــــدعى أيضـــــا يتميــّـــز عقـــــد الاســـــتئجار التمـــــويلي بأنــّـــه يتطلّـــــب إطفـــــاء كامـــــل لقيمـــــة الأصـــــل خـــــلال فـــــترة العقـــــد، 
أي أن مجمـــــوع دفعـــــات الإيجــــــار يجـــــب أن تغطـــــي كامـــــل تكلفـــــة الأصــــــل علـــــى المـــــؤجّر و تحقـــــق لــــــه . باســـــتئجار رأسمـــــالي

و قـــــد يعطـــــي الاســـــتئجار التمـــــويلي خيـــــارا للمســـــتأجر بتجديـــــد العقـــــد . أيضـــــا عائـــــدا مناســـــبا علـــــى رأس المـــــال المســـــتثمر
.لفترة إضافية بإيجار منخفض، أو لشراء التجهيزات

ا لا تقدّم أية خدمات صيانة للتّجهيزات حيث يتكفّل المستأجر  و من خصائص عقود الاستئجار التمويلي أيضا أ

.106-101.، ص2008عنّابة، ، دار العلوم للنّشر و التوزيع، الجزائر، تمويل المنشآت الاقتصاديةحمد بوراس،أ)(1
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كمــــــا أن عقــــــد الاســــــتئجار التمــــــويلي . بنفقــــــات الصــــــيانة بالكامــــــل، و كــــــذلك بتكــــــاليف التــــــأمين و الضــــــرائب العقاريــــــة
و .يســـــدّد كافـــــة دفعـــــات الإيجـــــار المتبقّيـــــة دفعـــــة واحـــــدةفـــــإذا أراد المســـــتأجر أن ينهـــــي العقـــــد فعليـــــه أن. لا يمكـــــن إلغـــــاؤه

:يمكن أن يأخذ الاستئجار التمويلي عدّة أشكال، يمكن أن نذكر منها مايلي

-La cession(البيع و إعادة الاستئجار-أ Bail(.

نوع من أنواع الاستئجار التمويلي (Leaseback and sale)أو ما يسمى أيضا بالإنجليزيةيعتبر البيع و إعادة الاستئجار

ـــــب إطفـــــاءً كـــــاملاً لقيمـــــة الأصـــــل ــّـــه يتطلّ ـــــدما تملـــــك شـــــركة أرضـــــا أو عقّـــــارا أو . لأن ـــــوع مـــــن الاســـــتئجار عن يـــــتمّ هـــــذا الن
ــــــة، و في ذات الوقــــــت تتعاقــــــد مــــــع هــــــذه المؤسســــــة علــــــى اســــــتئجار  ــــــة و تقــــــوم ببيعهــــــا إلى مؤسســــــة تمويلي تجهيــــــزات معيّن

. و قــــــد تكــــــون المؤسســــــة التمويليــــــة بنكــــــا تجاريــــــا، أو شــــــركة تــــــأجير متخصّصــــــة. اســــــتعمالهالأصــــــل منهــــــا للاســــــتمرار في
أمـــــــا دفعــــــــات . القيمــــــــة الســـــــوقية المتّفـــــــق عليهـــــــا للأصـــــــل) المســـــــتأجرة(البائعـــــــة تـــــــدفع المؤسســـــــة التمويليـــــــة إلى الشـــــــركة

وع للأصـــــــل و يحقـــــــق ، فيجـــــــب أن يغطـــــــي مجموعهـــــــا الســـــــعر المـــــــدف)البائعـــــــة(الإيجـــــــار الـــــــتي تـــــــدفعها الشـــــــركة المســـــــتأجرة 
.عائد مناسب للمؤجر

لعــــــل مــــــن أهــــــم ميــــــزات البيــــــع و إعــــــادة الاســــــتئجار أن الشــــــركة البائعــــــة تحصــــــل علــــــى تــــــدفق نقــــــدي كبــــــير يســــــاوي ثمــــــن 
و بالتـــــــالي فـــــــإن ذلــــــك يمـــــــنح الشـــــــركة . الأصــــــل الـــــــذي تم بيعــــــه، و تحـــــــتفظ في ذات الوقـــــــت بالأصــــــل لـــــــديها لاســــــتعماله

ـــــة كبـــــيرة يمكـــــن أن تســـــتعمله ـــــونســـــيولة نقدي ـــــع و . ا لتمويـــــل اســـــتثمارات جديـــــدة أو لســـــداد دي ـــــة البي في الواقـــــع أن عملي
.إعادة الاستئجار تعتبر طريقة تمويل مماثلة و بديلة للحصول على قرض بضمانة من البنك

لـــــذلك فإنـــــه عنـــــد الحاجـــــة إلى تمويـــــل مـــــن هـــــذا النـــــوع يجـــــب دراســـــة هـــــذين المصـــــدرين للتمويـــــل و اختيـــــار البـــــديل الأقـــــل 
.التكلفة

.)Le crédit Bail Direct(الاستئجار المباشر-ب

يمــــــــنح الاســــــــتئجار المباشــــــــر الشــــــــركة فرصــــــــة الحصــــــــول علــــــــى أصــــــــل جديــــــــد لا تملكــــــــه ســــــــابقا و علــــــــى التمويــــــــل الــــــــلازم 
و قـــــد يكـــــون المـــــؤجّر في هـــــذه الحالـــــة الشـــــركة الصـــــانعة للأصـــــل كشـــــركة صـــــناعة ســـــيّارات . للحصـــــول علـــــى هـــــذا الأصـــــل

.تجاري، مؤسسة تمويل أو شركة تأجير متخصّصةأو أجهزة كمبيوتر، بنك 

ــــــه و تتفــــــاوض مــــــع الشــــــركة الصــــــانعة حــــــول  ــــــذي ترغــــــب في الحصــــــول علي ــــــد الأصــــــل ال تقــــــوم الشــــــركة المســــــتأجرة بتحدي
.السعر و مواعيد التسليم

بعـــــد ذلـــــك تقـــــوم الشـــــركة المســـــتأجرة بعمـــــل ترتيبـــــات مـــــع مؤسســـــة تمويليـــــة أو شـــــركة تـــــأجير متخصّصـــــة لشـــــراء الآلـــــة مـــــن 
بشـــــراء التجهيـــــزات المطلوبـــــة، تقـــــوم ) المـــــؤجّر(و في نفـــــس الوقـــــت الـــــذي تقـــــوم بـــــه المؤسســـــة التمويليـــــة . شـــــركة الصـــــانعةال
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و يكــــون عقــــد الاســــتئجار المباشــــر مــــن النــــوع الــــذي . الشــــركة المســــتأجرة بتوقيــــع عقــــد اســــتئجار مــــع المؤسســــة التمويليــــة
ــــب  إطفــــاء كامــــل قيمــــة الأصــــل و تحقيــــق عائــــد مناســــب للمــــؤجّ  ر، لــــذلك فإنــــه يعتــــبر نوعــــا مــــن أنــــواع الاســــتئجار يتطلّ

.التمويلي، و يتحمّل المستأجر بموجب هذا العقد نفقات الصيانة و التأمين و الضرائب العقارية إن وجدت

.الاستئجار المقرون برافعة تمويل-ج

ـــــواع عقـــــود الاســـــتئجار ـــــث مـــــن أن ـــــوع الثال ـــــل الن ــّـــل الاســـــتئجار المقـــــرون برافعـــــة تموي ـــــد تمّ . يمث ـــــوع مـــــن و ق تطـــــوير هـــــذا الن
.الاستئجار حديثا لتمويل الموجودات التي تتطلّب إنفاقات رأسمالية كبيرة

لعــــل مـــــن أهـــــمّ خصـــــائص الاســـــتئجار المقـــــرون برافعـــــة تمويـــــل هـــــو وجـــــود ثلاثـــــة أطـــــراف في عقـــــد الاســـــتئجار عوضـــــا عـــــن 
صـــــــاحب الملكيـــــــة، و الجهـــــــة المســـــــتأجر، المـــــــؤجّر : و الأطـــــــراف الثلاثـــــــة هـــــــي. طـــــــرفين كمـــــــا هـــــــو متعـــــــارف عليـــــــه عـــــــادة

لكــــــن . المســــــتأجر في هــــــذه العقــــــود عمّــــــا كــــــان عليــــــه في عقــــــود الاســــــتئجار المــــــذكورة ســــــابقاو لا يختلــــــف دور. المقرضـــــة
% 30(هنــــــاك اخــــــتلاف في دور المــــــؤجّر، الــــــذي يقــــــوم بشــــــراء الأصــــــل المطلــــــوب مــــــن قبــــــل المســــــتأجر و يموّلــــــه جزئيـــــــا 

ـــــــه الخاصـــــــة، و يمـــــــوّل الجـــــــزء الم) مـــــــثلا ـــــــل الأجـــــــل مـــــــن مؤسســـــــة ) مـــــــثلا% 70(تبقـــــــي مـــــــن أموال بقـــــــرض مضـــــــمون طوي
ـــــــة ـــــــأجير متخصّصـــــــة أو مؤسســـــــة تمويليـــــــة تعمـــــــل . تمويلي و كالعـــــــادة ممكـــــــن أن يكـــــــون المـــــــؤجّر بنكـــــــا تجاريـــــــا أو شـــــــركة ت

ال مثلا .لصالحها في التأجير أو بصفة مؤتمن لفرد أو مجموعة من أفراد يعملون في هذا ا

مؤسســــــــة تمويليــــــــة كبنــــــــك تجــــــــاري، أو شــــــــركة تــــــــأمين، أو مؤسســــــــة تقاعــــــــد و تأمينــــــــات أمــــــــا الجهــــــــة المقرضــــــــة، فتكــــــــون 
إلى %60وتقــــــدّم الجهــــــة المقرضــــــة إلى الجهــــــة المــــــؤجّرة قرضــــــا مضــــــمونا و طويــــــل الأجــــــل يــــــوفّر التمويــــــل مــــــن . اجتماعيــــــة

و تكــــــــون ضــــــــمانة القـــــــرض رهــــــــن الأصـــــــل لصــــــــالح الجهــــــــة المقرضـــــــة و تخصــــــــيص دفعــــــــات . مـــــــن قيمــــــــة الأصـــــــل% 80
.من قيمة الأصل التي تبقى كهامش أمان% 40إلى % 20ـ تسديد دفعات القرض، بالإضافة إلى الالإيجار ل

.موضوع العقدعلى أساس:ثانيا

: فقد يكون الأصل المؤجَّر منقولا أو عقار، لذلك نميّز بين

.التأجير التمويلي للمنقولات-1

شــــــتراة والم،الاقتصــــــاديالضــــــرورية لنشــــــاط المتعامــــــل عــــــدّاتالميعــــــرّف بأنــــــه كــــــل عمليــــــات إيجــــــار الأصــــــول التجهيزيــــــة أو 
و عـــــادة مـــــا تكـــــون مـــــدّة هـــــذا العقـــــد تـــــتراوح مـــــا بـــــين ثـــــلاث و ير مـــــن طـــــرف مؤسســـــات تعتـــــبر المالكـــــة،لغـــــرض التـــــأج

ـــــــا مـــــــن قبـــــــل  خمـــــــس ســـــــنوات و ذلـــــــك تبعـــــــا لمـــــــدّة الحيـــــــاة الاقتصـــــــادية للأصـــــــل المـــــــؤجَّر أو مـــــــدّة الاهـــــــتلاك المســـــــموح 
.التشريع الضريبي
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.التأجير التمويلي للعقارات-2

لغــــــــرض اســــــــتعمال مهــــــــني مشــــــــتراة صــــــــول عقاريــــــــة أيشــــــــمل كــــــــل العمليــــــــات الــــــــتي بواســــــــطتها تعطــــــــي مؤسســــــــة إيجــــــــار 
اهبواســــــطت ــــــة الــــــذي يمكــــــن أن يللمســــــتأجر ا أو مبنيــــــة لحســــــا اي صــــــبح مالكــــــا لجــــــزء أو لكــــــلّ الأصــــــول المــــــؤجَّرة عنــــــد 
20إلى 12للعقــــــارات بالتكلفــــــة الكبــــــيرة و المــــــدّة الطويلــــــة، فغالبــــــا تــــــتراوح مــــــابين و يتميــّــــز التــــــأجير التمــــــويليالعقــــــد، 

.سنة

كاتـــــــــب، الأســـــــــواق الكبرى،الفنـــــــــادق، المخـــــــــازن، المنشـــــــــآت الضـــــــــخمة و لتمويـــــــــل المصـــــــــانع، الميســـــــــتعمل هـــــــــذا النـــــــــوع 
و المتوســـــــطة،حيث يســـــــتفيد مـــــــن امتيـــــــازات ضـــــــريبية فيمـــــــا يخـــــــص الأربـــــــاح الناتجـــــــة عـــــــن عمليـــــــات المنشـــــــآت الصـــــــغيرة

.الخ...التأجير العقاري، ومن فوائض القيم الناتجة عن التنازل عن المباني

.أو محل الإقامةعلى أساس موطن العقد:ثالثا

:)1(فيمكن تقسيم التأجير التمويلي إلى التأجير التمويلي المحلي و التأجير التمويلي الدولي

.التأجير التمويلي المحلّي-1

بــــــنفس المتعاقــــــدان مقيمــــــانو يتميــــــز بأنــــــه محلــــــي عنــــــدما يكــــــون يعتمــــــد التمييــــــز علــــــى الإقامــــــة لأطــــــراف عقــــــد التــــــأجير 
.البلد

.التأجير التمويلي الدولي-2

و يـــــدعى كـــــذلك التـــــأجير . أي غــــير مقيمـــــانيعتــــبر التـــــأجير دوليـــــاً عنـــــدما يكـــــون المــــؤجِّر و المســـــتأجِر مـــــن بلـــــدان مختلفـــــة
.عبر الحدود أو التأجير التصديري

ـــــــة  ـــــــة إقامـــــــة الأطـــــــراف الثلاث ـــــــدولي في حال ـــــــأجير ال ـــــــدين أو ) المـــــــورّدالمـــــــؤجِّر، المســـــــتأجِر، (و تصـــــــعب إجـــــــراءات الت في بل
ثـــــلاث بلــــــدان مختلفــــــة حيــــــث يخضــــــع العقــــــد لترتيبــــــات تشــــــريعية، جبائيــــــة، مشــــــاكل الترجمــــــة، عقــــــود الصــــــرف، الاقتطــــــاع 

ــــا مــــا تجــــري عمليــــات معقــــدة . الخ...مــــن المنبــــع ــــذا غالب لإتمــــام مثــــل هــــذه ) ئيبــــاعلــــى المســــتوى القــــانوني، المحاســــبي، الج(ل
.العقود

.التمويليخصائص الإيجار :الثانيالفرع

عن غيره من مصادر ، تبينّ أنه يتميز و الأنواع المعروضة سابقالتأجير التمويليمن خلال التعاريف المتنوعة ل

(1) Republique algériènne démocratique et populaire, Ministère des Finances , La lettre de la DGI : Le leasing une
alternative pour le financement de l’investissement, n°32, juin 2008, page02.
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:)1(يمكن تلخيصها فيما يليالتمويل بعدّة خصائص 

فهـــــو، لـــــذلكيكـــــون منقـــــولا أو عقـــــارا موجّهـــــا لاســـــتعمال مهـــــني) الأصـــــل المـــــؤَجَّر(موضـــــوع عقـــــد الإيجـــــار التمـــــويلي-1
ــــ ــــيس نقــــدياائتمــــان عيني ــــىاو ل ــــل الأخــــرى عل ــــدّات و عكــــس طــــرق التموي ــــل أصــــول و معِ ــــه يخــــصّ فقــــط تموي إنتاجيــــا لأِن

؛رأسمالية مخصّصة للإنتاج، و لا يرتبط بتمويل السلع الاستهلاكية

دارة مـــــــدّة عقـــــــد التـــــــأجير التمـــــــويلي غـــــــير قابلـــــــة للإلغـــــــاء تـــــــرتبط عـــــــادة بمـــــــدّة الإهـــــــتلاك المســـــــموح للأصـــــــل مـــــــن الإ-2
يعمــــــل خلالهــــــا المــــــؤجِّر علــــــى اســــــتعادة .مــــــن العمــــــر الافتراضــــــي للأصــــــل المــــــؤجّر% 75لا تقــــــل عــــــن ، و هــــــي الجبائيــــــة

؛تكلفة تمويله للأصل

ــــــة -3 ــــــين حــــــق الملكي ــــــة(التــــــأجير التمــــــويلي يفصــــــل ب ــــــة القانوني ــــــة الاقتصــــــادية(الانتفــــــاعو حــــــق )الملكي ــــــذاك )الملكي ، ل
مالــــــك حــــــق الانتفــــــاع مقابــــــل المســــــتأجِرفي حــــــين أن .مــــــدّة الإيجــــــارطيلــــــةالقــــــانوني للأصــــــلالمالــــــك يبقــــــى المــــــؤَجِّرفــــــإن 

ـــــــدفعها ـــــــتي ي ـــــــل جميـــــــع المخـــــــاطريالأجـــــــرة ال ـــــــأمين الأصـــــــل( تحمّ ـــــــة الأصـــــــل )كصـــــــيانة و ت و المنـــــــافع الناتجـــــــة عـــــــن ملكي
؛المؤجَّر

ايــــة العقــــد أمــــام ثلاثــــة خيــــارات -4 معينــــة، أو تمديــــد فــــترة العقـــــد شــــراء الأصــــل  مقابــــل قيمــــة: يكــــون المســــتأجر في 
.مقابل  إيجار منخفض عن فترة الإيجار الأولى أو رده للمؤجِّر

ـــــــــــأمين شخصـــــــــــي، تـــــــــــأمين مؤسســـــــــــة (تمثــّـــــــــل الملكيـــــــــــة الضـــــــــــمان الأول للمـــــــــــؤجِّر و تجـــــــــــري ضـــــــــــمانات أخـــــــــــرى -5 ت
ــــــد تتعــــــرّض مــــــن صــــــ....) مؤهّلــــــة، ــــــأجير الأصــــــول المتخصِّصــــــة لمــــــا ق ــــــك خطــــــر ت ــــــال ذل عوبات في لصــــــالح المــــــؤجِّر، و مث

البيـــــــع عنـــــــد نشـــــــوب نـــــــزاع بـــــــين الطـــــــرفين المـــــــؤجِّر و المســـــــتأجِر، كمـــــــا يمكـــــــن أحيانـــــــا الحصـــــــول علـــــــى تعهّـــــــد مـــــــن المـــــــورّد 
.لاسترجاع الأصل أو تعهّد للمساعدة في بيعه

، أولاهــــــا المســــــتأجِر الــــــذي يرغــــــب في تطــــــوير طاقتــــــه الإنتاجيــــــة بالتوســــــع و علاقـــــة تمويــــــل مركّبــــــة ذات أبعــــــاد ثلاثــــــة-6
ـــــة ل، و يســـــعى للحصـــــول علـــــى الأجهـــــزة والإحـــــلا ـــــة الكافي ـــــه المـــــوارد المالي ـــــوافر لدي ـــــك دون أن تت ـــــتي تحقّـــــق ذل الآلات ال

لتمويــــــل اســــــتثماراته، ثانيهــــــا  المــــــورِّد أو المنــــــتِج للســــــلع الإنتاجيــــــة مــــــن أجهــــــزة و آلات و غيرهــــــا، و يرغــــــب في تســــــويقها 
ـــــــص و الـــــــذي ) شـــــــركة تـــــــأجير تمـــــــويلي(و زيـــــــادة بيعهـــــــا و إنتاجـــــــه منهـــــــا، و ثالثهـــــــا الوســـــــيط المـــــــالي  أو المصـــــــرف المتخصِّ

.يبحث عن وسيلة لتوظيف مدّخراته و الحصول على عوائد مرتفعة

.86-83.، صسابقالجعالمر معراج الهواري،حاج سعيد عمر،)1(
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.مزايا وعيوب الإيجار التمويلي: انيالمبحث الث

:و بعض العيوب النسبيةيتمتَّع قرض الإيجار التمويلي بمزايا عديدة 

.مزايا الإيجار التمويلي: الأولالمطلب 

:مزايا الإيجار التمويلي بالنسبة للمستأجر عنها بالنسبة للمؤجر، لذلك نجدلف تخت

.مزايا التأجير التمويلي بالنسبة للمستأجر: الفرع الأول

ـــــــير مـــــــن أموالهـــــــا إذا -1 ـــــــد جـــــــزء كب ـــــــة اللازمـــــــة لنشـــــــاطها دون الحاجـــــــة إلى تجمي ـــــــازة الأصـــــــول الرأسمالي يمكنهـــــــا مـــــــن حي
.أكبر تستخدمها في أوجه أخرىح لها سيولة يقامت بشرائها مما يت

عـــــدم تـــــأثٌّر الشـــــركات الـــــتي تلجـــــأ إليـــــه بعوامـــــل التضـــــخّم قصـــــيرة الأجـــــل حيـــــث يـــــتم الاتفـــــاق بشـــــروط محـــــددة ثابتـــــة -2
.لمدّة طويلة

طبيعــــــة هــــــذا النــــــوع مــــــن التمويــــــل تعطــــــي نوعـــــــا مــــــن التســــــهيلات لا تتــــــأثرّ بالعوامــــــل المتغــــــيرّة لأنــــــواع التســـــــهيلات -3
ه يقــــــال أن التأكــــــد مــــــن التــــــدفقات النقديــــــة الداخلــــــة للمشــــــروع يزيــــــل أي قلــــــق مــــــن نتــــــائج تغــــــير الأخــــــرى، و عليــــــه فإنــــــ

.العوامل المؤثِّرة في أنواع التسهيلات الأخرى

يقـــــــــدّم التـــــــــأجير التمـــــــــويلي تمـــــــــويلا كـــــــــاملا لقيمـــــــــة الأصـــــــــول الرأسماليـــــــــة مـــــــــن آلات و معـــــــــدّات بنســـــــــبة يمكـــــــــن أن -4
:من أساليب التمويل الأخرى و بذلك  تتحقق للمستأجر ميزتانعادة في أي ، و هو ما لا يتوافر% 100

سرعة الحصول على الأصول المطلوبة للتشغيل؛: الأولى

تخفيـــــف الأعبـــــاء علـــــى المـــــوارد الماليـــــة للعميـــــل المســـــتأجر، و توفيرهـــــا للاســـــتخدامات الأخـــــرى بالمنشـــــأة ممـــــا يعـــــني : الثانيـــــة
.إمكان تحقيق المزيد من الاستثمارات

تمويـــــل ذي تكلفـــــة مناســـــبة، تقـــــلٌّ في حـــــالات كثـــــيرة عـــــن تكلفـــــة أســـــاليب التمويـــــل الأخـــــرى، و ذلـــــك نظـــــرا تقـــــديم -5
ـــــه  ـــــذي يتحمّل ـــــل، و مـــــن ثم تخفـــــيض قيمـــــة الإيجـــــار ال ـــــؤدي إلى تخفـــــيض تكلفـــــة التموي ـــــا المـــــؤجِّر ت ـــــع  ـــــا يتمتّ لوجـــــود مزاي

.المستأجِر

ـــــة المنشـــــورة للعميـــــل، و تحســـــين النســـــب ا-6 ـــــة المســـــتخرجة مـــــن أرقامهـــــا، حيـــــث لا تظهـــــر تحســـــين صـــــورة الميزاني لتحليلي
الأصـــــول المـــــؤجَّرة في جانـــــب الأصـــــول رقـــــم وجودهـــــا في التشـــــغيل، كمـــــا لا يظهـــــر المقابـــــل لقيمتهـــــا في جانـــــب الخصــــــوم 
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، بـــــل يظهـــــر إيجـــــار تلـــــك الأصـــــول في حســـــاب الأربـــــاح و الخســـــائر كمصـــــروف، مقابـــــل مـــــا يتحقّـــــق مـــــن )كالتزامـــــات(
.إنتاجية تلك الأصول

ــــــــة عــــــــن طــــــــرح ي-7 ــــــــدة أو الإضــــــــافات الرأسمالي ــــــــدا في حــــــــالات التوســــــــعات الجدي ــــــــديلا جي ــــــــأجير التمــــــــويلي ب ــــــــبر الت عت
المنشأة لأسهم 

.جديدة أو البحث عن شركاء و ما يكتنف ذلك من صعوبات و مصروفات مختلفة

.ضإنَّ استخدام التأجير التمويلي يظهر المستأجِر في وضع أفضل بالنسبة لإمكانيات الاقترا-8

.مزايا التأجير التمويلي بالنسبة للمؤجِّر: الفرع الثاني

ـــــا المــــــؤجِّر الممــــــوّل و المالــــــك للأصــــــول و المعـــــدات الرأسماليــــــة بســــــلوكه طريــــــق التــــــأجير  يمكـــــن إجمــــــال المزايــــــا الــــــتي يتمتــّــــع 
:التمويلي فيما يلي

ــــــا يبعــــــد الشــــــركة المــــــؤجِّرة عــــــن تحميلهــــــا بالتكلفــــــة المرتفعــــــة للائتمــــــان و مخــــــاطر -1 ه إذا مــــــا لجــــــأت إلى تصــــــريف منتجا
ائــــــدة و أعبـــــاء أخــــــرى تحمــــــل بصـــــفة عامــــــة علــــــى عــــــاتق فعـــــن طريــــــق البيــــــع بالتقســـــيط لمــــــا يتتبعــــــه ذلـــــك مــــــن معــــــدّلات 

).المشتري بالتقسيط(العميل 

ــــــا الماليــــــة-تخضــــــع الشــــــركات المــــــورِّدة للمعــــــدات و الأصــــــول الرأسماليــــــة-2 ا -في ســــــبيل الحصــــــول علــــــى احتياجا شــــــأ
هـــــــا إلى التـــــــأجير التمـــــــويلي كـــــــأداة ؤ ســـــــائر المشـــــــروعات الأخـــــــرى لقيـــــــود الائتمـــــــان الـــــــداخلي، و بالتـــــــالي فـــــــإن لجو شـــــــأن 

ا يجنِّبها الخضوع لهذه القيود الائتمانية .بديلة لتمويل مبيعا

ـــــوفِّر التـــــأجير التمـــــويلي للشـــــركة المـــــؤجِّرة مجـــــالا خِصـــــبا لاســـــتثمار أموالهـــــا بعوائـــــد مجزيـــــة، و كـــــذلك بضـــــمان  -3 كـــــاف ي
و مؤكـــــد يتمثــّـــل في احتفاظهـــــا بملكيـــــة الأصـــــل المـــــؤجَّر موضـــــوع التمويـــــل، ذلـــــك أن الشـــــركة المـــــؤجِّرة، تتـــــوافر لهـــــا ضـــــمانة 
ـــــاجرا، أو إعســـــاره إن كـــــان  ـــــة إفلاســـــه إن كـــــان ت ـــــل المســـــتأجِر، أو دائنيـــــه في حال ـــــة لاســـــتنداء حقوقهـــــا، قب ـــــدة و فعَّال مؤكَّ

في احتفــــــاظ الشــــــركة المــــــؤجِّرة بملكيــــــة المعــــــدة أو الأصــــــل المــــــؤجَّر صــــــاحب مهنــــــة غــــــير تجاريــــــة، و هــــــذه الضــــــمانة تتمثــــــل
.طوال فترة سريان عقد الإيجار

ــــا قيمــــة إه-4 لاكــــات هــــذه الأصــــول المــــؤجَّرة ممــــا يحقــــق مزايــــا ضــــريبية واضــــحة تللشــــركة المــــؤجِّرة أن تســــتنزل مــــن إيرادا
.لها
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.عيوب الإيجار التمويلي: الثانيالمطلب 

:) 1(منهاالتمويلي له مزايا فله عيوب كذلكبما أن التأجير 

.عيوب الإيجار التمويلي بالنسبة للمؤجِّر: الفرع الأول

لهــــــا عمليــــــة وِّ بالنســــــبة لعلاقــــــة شــــــركة التــــــأجير التمــــــويلي بزبائنهــــــا لا تكــــــون لهــــــا ضــــــمانات أو ســــــيولة فوريــــــة كــــــالتي تخ-
.البيع

ــّـــه لا يكشـــــف عـــــن حقيقـــــة يمكـــــن أن يكـــــون أســـــلوب التـــــأجير التمـــــويلي منفـــــذًا - ـــــديون، لأن ـــــتي أثقلتهـــــا ال للمنشـــــآت ال
يجعــــــل مــــــن ( الذمــــــة الماليــــــة للمنشــــــأة الاقتصــــــادية أمــــــام المحلــــــل المــــــالي عنــــــد تحليــــــل ميزانيــــــة المنشــــــأة و النســــــب الماليــــــة لهــــــا

.)المؤجِّر عاجز عن التأكد من سلامة الصحة المالية للمستأجِر

.ستأجِرلنسبة للمعيوب الإيجار التمويلي با: الثانيالفرع 

ـــــا تغطـــــي كـــــل مـــــن اهـــــتلاك الأصـــــل، تكلفـــــة المـــــال المســـــتثمر، مكافئـــــة - ـــــدفعات التـــــأجير لكو ـــــة أحيانـــــا ل القيمـــــة العالي
؛الخدمة المقدّمة و الأخطار المحتملة

ايـــــــة فــــــترة عقـــــــد التـــــــأجير التمـــــــويلي، و لـــــــو لم تســـــــتغل المعـــــــدات و - إنّ المؤسســــــة ملزمـــــــة بـــــــدفع أقســـــــاط التـــــــأجير إلى 
ا الإنتاجية أو لأي سبب آخر .الأصول المؤجّرة لعدم توافقها مع عمليا

ـــــت نســـــبة الأصـــــول - ـــــة للمنشـــــأة الاقتصـــــادية، خاصـــــة إذا كان ـــــى الســـــيولة النقدي ـــــة عل ـــــؤثر دفعـــــات التـــــأجير الدوري قـــــد ت
.المؤجَّرة مرتفعة بالنسبة للأصول الرأسمالية للمنشأة

.لإيجار التمويليأطراف و مراحل تكوين عقد ا:المبحث الثالث

.الأطراف التعاقدية في الإيجار التمويلي: الأولالمطلب
:)2(بينأساسا ثلاثية الأطراف حيث تبرمالتأجير التمويلي عمليا تكون العلاقة في عقود 

.المؤجِّر:الفرع الأول
شركة التأجير التمويلي التي تقبل بتمويل العملية و التي تتميّز بالملكية يتمثَّل في المموّل لشراء الأصل،و هو

.103، صمرجع سابقمعراج الهواري،حاج سعيد عمر،)1(

.65-64.، صمرجع سابق،معراج الهواري،حاج سعيد عمر)2(
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شــــــركة تقــــــوم بنشـــــاط مــــــالي متخصّــــــص بمــــــا أنّ المســــــتأجر هــــــو الــــــذي يتحمّــــــل  وهــــــي القانونيـــــة للأصــــــل موضــــــوع العقــــــد، 
.التمويلي، و قد تكون بنكا أو مؤسسة مالية متخصِّصة في الإيجار كل الالتزامات التقنية المتعلّقة بالأصل

.المستأجِر:الفرع الثاني
، و هـــــو مـــــع المـــــورد لاقتنـــــاء الأصـــــل و يحـــــدّد خصائصـــــه و صـــــفاتهفي غالـــــب الحـــــالات و هـــــو الطـــــرف الـــــذي يتفـــــاوض 

ـــــى حـــــق اســـــتخدام الأصـــــل الممـــــوَّل مـــــن طـــــرف المـــــؤجِّر مقابـــــل أقســـــاط إيجـــــار دوريـــــة  ـــــذي يحـــــوز عل مـــــع وجـــــود خيـــــار ال
اية مدّة  .الإيجارشراء هذا الأصل عند 

.المورّد:الفرع الثالث
و هـــــــو المقـــــــاول أو المنـــــــتج أو المـــــــوزِّع للأصـــــــول المـــــــؤجَّرة، حيـــــــث يقـــــــوم بتســـــــليمها للمـــــــؤجِّر وفقـــــــا للمعـــــــايير و الشـــــــروط 

.المتّفق عليها بينه و بين المستأجر
.مراحل تكوين عقد الإيجار التمويلي: الثانيالمطلب

:مراحل أساسية، و هي كالتاليتمر عملية الإيجار التمويلي بثلاث 
.و إمضاء العقدإنجاز عملية شراء الأصل:الفرع الأول

ـــــب  ـــــداء مـــــن تقـــــديم طل ـــــات ابت ـــــأجير أصـــــل معـــــين، يقـــــوم بعـــــدة عملي ـــــه في ت عنـــــدما يعـــــبرّ المســـــتأجر المســـــتقبلي عـــــن رغبت
:التأجير، و المراحل التالية توضح عمليات المرحلة الأولى تواليا

لى أصل وفقا لعقد الإيجار التمويلي؛تقديم طلب الحصول ع-
تقديم القوائم المالية الخاصة بالمستأجر المستقبلي؛-
تقديم مختلف الوثائق الأخرى المتعلّقة بالمستأجر المستقبلي؛-
.إمضاء عقد الإيجار التمويلي-

.دفع الأقساط التأجيرية:الفرع الثاني
أجيري  الـــــذي يربطــــه بـــــالمؤجّر في التــــواريخ المتـَّفَـــــق عليهــــا، و غالبـــــا مـــــا يتعهّــــد المســـــتأجر بــــدفع الأقســـــاط وفقــــا للعقـــــد التــــ

ـــــــأجيري إلى  ـــــــون و جـــــــدول اســـــــتهلاك العقـــــــد الت ـــــــتم الإشـــــــارة في الجـــــــدول المـــــــالي للزب ـــــــث ي تكـــــــون الأقســـــــاط شـــــــهرية حي
.تاريخ دفع القسط، هذا الأخير يحتوي على مبلغ تعويض القرض، مبلغ الفائدة و الرسم على القيمة المضافة

.انتهاء العقد و ترصيده:الفرع الثالث
:يمكن أن يتم ترصيد عقد التأجير التمويلي وفق ثلاثة طرق

تحويل ملكية الأصل من المؤجّر إلى المستأجر مقابل القيمة المتبقية المحدّدة في عقد التأجير التمويلي؛-1
يقوم المستأجر بإرجاع الأصل محل العقد التأجيري إلى المؤجّر؛-2
يكــــــون الأصـــــــل المــــــؤجَّر محـــــــل عقــــــد ثـــــــاني بــــــين المـــــــؤجّر و المســــــتأجر، في هـــــــذه الحالــــــة يـــــــتم الاتفــــــاق علـــــــى شـــــــروط -3

.جديدة يتم تقييدها في العقد الجديد
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:خلاصة
فمــــــن خــــــلال التطــــــرّق إلى ، الإيجــــــار التمــــــويليلقــــــرض هــــــذا الفصــــــل مــــــن الدراســــــة، المفــــــاهيم النظريــــــة العامــــــة في نــــــاتناول

التعـــــرض إلى ظـــــروف نشـــــأته، و تحديـــــد خصائصـــــه و أنواعـــــه المختلفـــــة  و الوقـــــوف  علـــــى مزايـــــاه و تعاريفـــــه المختلفـــــة و 
.عيوبه بالنسبة لكل من المؤُجّر و المستأجِر

بــــــالرغم مــــــن مــــــا لهــــــا مــــــن مزايــــــا و مــــــا عليهــــــا مــــــن عيــــــوب ،،توصّــــــلنا إلى نتيجــــــة مفادهــــــا أن الإيجــــــار التمــــــويلي كتقنيــــــة
ا التمويليــــــة ،متخصّصـــــةكوســــــيلة تمويـــــل ة  أهميّـــــتبقـــــى ذات  تلجــــــأ إليهـــــا المؤسســــــات المســـــتأجرة لتغطيـــــة العجــــــز في قـــــدرا

.عوائدذوكمنفذ و المؤسسات المؤُجِّرة



:الثانيالفصل 

الجوانب القانونية، المحاسبية و الجبائية 
للإيجار التمويلي
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:تمهيد
ــــــلالمالحاجــــــة  ــــــع مصــــــادر التموي ــــــدة بالنســــــبة للمؤسســــــات الاقتصــــــادية البحــــــث عــــــن و ،اســــــة لتنوي ــــــة جدي ــــــدائل تمويلي ب
ـــــــة،الجزائريـــــــة ـــــــا المالي ـــــــة مـــــــن المديونيـــــــة و العجـــــــز في موازنا ممـــــــا أثــّـــــر ســـــــلبا علـــــــى دورة ،الـــــــتي وصـــــــلت إلى ســـــــقوف عالي

ـــــــديها و دورة الاســـــــتثمار ـــــــه و تطـــــــوّره في . الاســـــــتغلال ل ـــــــت فعاليت ـــــــتج مـــــــالي هـــــــام أثب و مـــــــع ظهـــــــور الإيجـــــــار المـــــــالي كمن
بلــــــدان كثــــــيرة طبّقتــــــه منــــــذ ســــــنوات و أثبــــــت نجاعتــــــه بالنســــــبة للمؤسســــــات الاقتصــــــادية، حيــــــث كــــــان بمثابــــــة فرصــــــة لهــــــا 

ـــــا المعـــــدّة بدقـــــة ، و بـــــديل تمـــــويلي هـــــام في ظـــــل ارتفـــــاع تكـــــاليف القـــــروض س بميزانيلتمويـــــل احتيـــــاج طـــــارئ دون المســـــا ا
.التقليدية و الضمانات الكبيرة المفروضة لمنحها

علــــــى الســـــاحة الاقتصــــــادية، حيــــــث هيــّــــأت لهـــــا البيئــــــة الملائمــــــة عــــــن إدخالهــــــاهـــــذه التقنيــــــة و إلى تبــــــني زائر دفعـــــت بــــــالج
ذه التقنيةطريق إحداث إصلاحات اقتصادية و قانونية هامة و .التي كانت بمثابة العوامل الأساسية للارتقاء 

فبـــــــدأت بإصـــــــلاح النظـــــــام المصـــــــرفي بإصـــــــدار قـــــــانون النقـــــــد و القـــــــرض و الـــــــذي عـــــــن طريقـــــــه سمحـــــــت بممارســـــــة حرفـــــــة 
ــــــا عمليــــــة قــــــرض و اقتصــــــرت علــــــى البنــــــوك و المؤسســــــات الماليــــــة،الإيجــــــار التمــــــويلي الإطــــــار ثم قامــــــت بتهيئــــــة علــــــى أ

ـــــــــمبإصـــــــــدار الأمـــــــــرالقـــــــــانوني ـــــــــم و صـــــــــدورالمتعلِّـــــــــق بالاعتمـــــــــاد الإيجـــــــــاري 09-96رق ليحـــــــــدِّد  06-96النظـــــــــام رق
ـــــــات تأســـــــيس شـــــــركات الاعتمـــــــاد الإيجـــــــاري و شـــــــروط اعتمادهـــــــا المتضـــــــمِّن 11-07القـــــــانون رقـــــــم ، ثمّ إصـــــــداركيفيّ

لتقيــــــيم و المحاســــــبية و محتــــــوى و الــــــذي يحــــــدد قواعــــــد ا2008جويليــــــة 26النظــــــام المحاســــــبي المــــــالي و القــــــرار المــــــؤرَّخ في 
خصّــــــص حيــــــزا للقواعــــــد و الكيفيــّــــات ذيالكشــــــوف الماليــــــة و عرضــــــها وكــــــذا مدوَّنــــــة الحســــــابات و قواعــــــد ســــــيرها و الــــــ

عمليــــــة التســـــــجيل المحاســـــــبي  لعقــــــود التـــــــأجير التمــــــويلي، و انتهـــــــت بإصـــــــلاح النظــــــام الجبـــــــائي و الجمركـــــــي الــــــتي تشـــــــرح
.المستخدمين لهذه التقنيةلمتعاملين الاقتصاديينالضبط و تأطير للازمة بوضع القوانين ا

، لهذا قسِّم هذا من الجوانب القانونية، المحاسبية و الجبائيةللإيجار التمويليالتعرُّضلذلك في هذا الفصل سوف نحاول 
:ثلاث مباحثالفصل إلى 

؛للإيجار التمويليالجوانب القانونية: المبحث الأول

؛للإيجار التمويليالمحاسبيةالجوانب : المبحث الثاني

.للإيجار التمويليالجوانب الجبائية: المبحث الثالث



المحاسبية و الجبائية للإيجار التمويليالقانونية، الجوانب الثانيفصلال

- 19 -

.للإيجار التمويليالجوانب القانونية: المبحث الأول

في الجزائـــــــــر حديثـــــــــة العهـــــــــد نســـــــــبيا، حيـــــــــث كانـــــــــت انطلاقتهـــــــــا الحقيقيـــــــــة في بدايـــــــــة الإيجـــــــــار التمـــــــــويليبر تجربـــــــــة تعتـــــــــ
لهــــذا الســــبب جــــاءت عــــدة قـــــوانين . التســــعينيات، ويعــــزى تــــأخُّر تطــــور هـــــذه الحرفــــة أساســــا إلى غيــــاب الإطــــار القـــــانوني

.مؤطِّرة و منظِّمة لها

.نشأة الإيجار التمويلي في الجزائر: المطلب الأول

10-90مـــــــن القـــــــانون 112المـــــــادة تم إدخـــــــال الإيجـــــــار التمـــــــويلي كعمليـــــــة بنكيـــــــة لأول مـــــــرة في الجزائـــــــر عـــــــن طريـــــــق 
ـــــــق بالنقـــــــد و القـــــــرض، حيـــــــث جـــــــاء في الـــــــنص القـــــــانوني مـــــــايلي1990أفريـــــــل 14في المـــــــؤرخ  تعتـــــــبر بمثابـــــــة :" )1(المتعلّ

ـــــــار بالشـــــــراء و لا ســـــــيما ع ـــــــات الإقـــــــراض مـــــــع إيجـــــــارعمليـــــــات قـــــــرض عمليـــــــات الإيجـــــــار المقرونـــــــة بحـــــــق خي ، و في "ملي
يمكــــــن للبنــــــوك و المؤسســــــات الماليــــــة أن تجــــــري العمليــــــات :" مــــــن نفــــــس القــــــانون116مــــــن المــــــادة رقــــــم 06الفقــــــرة رقــــــم 

ـــــــة  ـــــــة المخوَّل ـــــــوك و المؤسســـــــات المالي ـــــــة فيمـــــــا يخـــــــص البن ـــــــات الإيجـــــــار العـــــــادي للأمـــــــوال المنقول التابعـــــــة لنشـــــــاطها، كعملي
".ق قرار الشراءبإجراء عمليات إيجار مقرونة بح

في نســـــــــــخته ، المتعلِّـــــــــــق بالنقـــــــــــد و القـــــــــــرض2003أوت 26المـــــــــــؤرَّخ في 11-03إلا أنـــــــــــه و بموجـــــــــــب الأمـــــــــــر رقـــــــــــم 
لتســـــــــــتخدم عبـــــــــــارة القـــــــــــرض 10-90مـــــــــــن القـــــــــــانون 112،116تم إعـــــــــــادة صـــــــــــياغة أحكـــــــــــام المـــــــــــادة الجديـــــــــــدة 

:)2(الإيجاري بمفهومها الدقيق كالآتي

".ليات الإيجار المقرونة بحق خيار بالشراء، لا سيما عمليات القرض الإيجاريتعتبر بمثابة عمليات قرض، عم"

، المتعلِّــــــــق بالاعتمــــــــاد الإيجــــــــاري بمثابــــــــة القــــــــانون الأساســــــــي 1996جــــــــانفي 10المــــــــؤرَّخ في 09-96و يعتــــــــبر الأمــــــــر
ــــــا عمليــــــة تجا. المــــــنظِّم للقــــــرض الإيجــــــاري في الجزائــــــر ريــــــة و ماليــــــة، تخضــــــع حيــــــث يعتــــــبر عمليــــــة الاعتمــــــاد الإيجــــــاري بأ

لمختلــــــــــف القــــــــــوانين في الجمهوريــــــــــة الجزائريــــــــــة لا ســــــــــيما القــــــــــانون التجــــــــــاري، القــــــــــوانين الضــــــــــريبية و قــــــــــوانين البنــــــــــوك و 
.المصارف

.الجزائرالقانون في مؤسساتهو الإيجار التمويلي : المطلب الثاني

06-96بالاعتماد الإيجاري و صدور النظام رقم ، المتعلِّق 1996جانفي 10المؤرَّخ في 09- 96لظهور الأمركان

أفريل 17، 16،الجريدة الرسمية، عدديتعلّق بالنقد و القرض، 1990أفريل 14، مؤرخ في 10- 90الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، قانون رقم) 1(
.533و523، ص1990

أوت 27، 52الجريدة الرسمية عدد،يتعلّق بالنقد و القرض، 2003أوت 26مؤرخ في ،11- 03الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم) 2(
.11، ص2003
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جويلية من نفس السنة و المحدّد لكيفيّات تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري و شروط اعتمادها، الفضل 03بتاريخ 

.للنهوض بعمليات الإيجار التمويلي في الجزائر

.09-96الإيجار التمويلي حسب الأمر رقم : الفرع الأول

ذه 09-96جاء الأمر  بتصور دقيق للإيجار التمويلي و تحليل مفصّل للعلاقات بين كل الأطراف المعنية 

تطـــــــرّق بدقـــــــة للبنـــــــود القانونيـــــــة ، وبمفهـــــــوم مفصّـــــــل للاعتمـــــــاد الإيجـــــــاريو جـــــــاء فيـــــــه علـــــــى وجـــــــه الخصـــــــوص .الصـــــــيغة
و دّد العلاقـــــات القانونيـــــة بـــــين أطـــــراف العقـــــد حـــــثم الإلزاميـــــة و الاختياريـــــة لإعـــــداد عقـــــد التمويـــــل التـــــأجيري في الجزائـــــر

.بينَّ الالتزامات و الحقوق المتبادلة بين المستأجِر و المؤجِّر

.09-96مفهوم الإيجار التمويلي حسب الأمر رقم:أولا

مفهومـــــــــا مفصّـــــــــلا حـــــــــول الإيجـــــــــار التمـــــــــويلي أو كمـــــــــا أسمـــــــــاه بالاعتمـــــــــاد 09-96أعطـــــــــى المشـــــــــرع في الأمـــــــــر رقـــــــــم 
ـــــاالإيجـــــاري، ـــــث ق ـــــة لهـــــا و حي ـــــواع الممكن م بتقـــــديم تعريفـــــا واضـــــحا و صـــــريحا لعمليـــــات الاعتمـــــاد الإيجـــــاري و حـــــدّد الأن

ا كالآتي :)1(الخصائص المتعلّقة 

.الاعتماد الإيجاريتعريف-1

يعتــــبر الاعتمـــــاد الإيجـــــاري عمليــــة تجاريـــــة و ماليـــــة، يـــــتم تحقيقهــــا  مـــــن قبـــــل البنـــــوك و المؤسســــات الماليـــــة أو شـــــركة تـــــأجير 
ــــــــب، أشخاصــــــــا  ــــــــريين أو الأجان ــــــــذه الصــــــــفة مــــــــع المتعــــــــاملين الاقتصــــــــاديين الجزائ ــــــــا و معتمــــــــدة صــــــــراحة  لــــــــة قانون مؤهَّ

و تكـــــون قائمـــــة علـــــى عقـــــد إيجـــــار يمكـــــن أن يتضـــــمَّن أو . طبيعيـــــين كـــــانوا أم معنـــــويين تـــــابعين للقـــــانون العـــــام أو الخـــــاص
بأصــــــول منقولــــــة أو غــــــير منقولــــــة ذات الاســــــتعمال و تتعلــّــــق فقــــــط.لا يتضــــــمَّن حــــــق الخيــــــار بالشــــــراء لصــــــالح المســــــتأجر

.المهني أو بالمحلاَّت التجارية أو بمؤسسات حرفية

ا تشكِّل طريقة تمويل اقتناء الأصول أو استعمالها .و هي تعتبر عمليّات قرض كو

.أنواع الاعتماد الإيجاري-2

:صنّفت عمليات الاعتماد الإيجاري كالتالي09-96حسب الأمر 

.طبيعة العقدحسب-أ

:حيث قسمت عمليات الاعتماد الإيجاري إلى

.27-25، مرجع سابق، ص 09- 96الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم) 1(



المحاسبية و الجبائية للإيجار التمويليالقانونية، الجوانب الثانيفصلال

- 21 -

.اعتماد إيجاري مالي-

ـــــة مـــــا إذا نـــــصَّ عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري علـــــى تحويـــــل، لصـــــالح المســـــتأجر، كـــــل الحقـــــوق و الالتزامـــــات  و يكـــــون في حال
ـــــق الاعتمـــــاد الإيجـــــ ـــــة الأصـــــل الممـــــول عـــــن طري ـــــافع و المســـــاوئ، و المخـــــاطر المرتبطـــــة بملكي ـــــة مـــــا إذا و المن اري، و في حال

ـــــه لم يمكـــــن فســـــخ عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري و كـــــذا في حالـــــة مـــــا إذا يضـــــمن هـــــذا الأخـــــير للمـــــؤجِّر حـــــق اســـــتعادة نفقات
.من رأس المال و الحصول على مكافأة على الأموال المستثمرة

. اعتماد إيجاري عملي-

ـــــة مـــــا إذا لم يحـــــوَّل لصـــــالح المســـــتأجر، كـــــل أو تقر  ـــــافع و المســـــاوئ و يكـــــون في حال ـــــا كـــــل الحقـــــوق و الالتزامـــــات و المن يب
.و المخاطر المرتبطة بحق ملكية الأصل المموَّل، و التي تبقى لصالح المؤجّر أو على نفقاته

.حسب موضوع العقد-ب

:حسب الموضوع إلىصنّفت العمليات

.الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة-

المنقولـــــة عقـــــدا تمـــــنح، مـــــن خلالـــــه شـــــركة التـــــأجير ، البنـــــك أو المؤسســـــة الماليـــــة يعتـــــبر عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري للأصـــــول
علـــــى شـــــكل تـــــأجير، مقابـــــل الحصـــــول علـــــى إيجـــــارات و لمـــــدّة ثابتـــــة، أصـــــولا متشـــــكِّلة مـــــن تجهيـــــزات " بـــــالمؤجِّر"المســـــماة 

.أو عتاد أو أدوات ذات الاستعمال المهني لمتعامل اقتصادي

.المنقولةالاعتماد الإيجاري للأصول غير-

ــــــبر عقــــــد الاعتمــــــاد الإيجــــــاري للأصــــــول غــــــير المنقولــــــة عقــــــدا يمــــــنح، مــــــن خلالــــــه، طــــــرف يــــــدعى و علــــــى " المــــــؤجِّر" يعت
ــــدعى  ــــأجير لصــــالح طــــرف آخــــر ي ــــة " المســــتأجِر"شــــكل ت ــــى إيجــــارات و لمــــدَّة ثابتــــة أصــــولا ثابتــــة مهني ــــل الحصــــول عل مقاب

. اشتراها أو بنيت لحسابه

.حسب محل الإقامة-ج

:حسب محل الإقامة بين09-96لأمر يّز ام

.اعتماد إيجاري وطني-

.عندما تجمع العملية شركة تأجير، أو بنكا أو مؤسسة مالية بمتعامل اقتصادي، و كلاهما مقيمان في الجزائر
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.اعتماد إيجاري دولي-

:عندما يكون العقد الذي يرتكز عليه الاعتماد الإيجاري

مقـــــــيم في الجزائـــــــر و شـــــــركة تـــــــأجير، أو بنـــــــك أو مؤسســـــــة ماليـــــــة غـــــــير مقيمـــــــة في إمـــــــا ممضـــــــي بـــــــين متعامـــــــل اقتصـــــــادي 
؛الجزائر

ــــــأجير، أو بنــــــك أو مؤسســــــة ماليــــــة مقيمــــــة في  ــــــين متعامــــــل اقتصــــــادي غــــــير مقــــــيم في الجزائــــــر و شــــــركة ت و إمــــــا ممضــــــي ب
.الجزائر

.خصائص عقد الاعتماد الإيجاري-3

مهمــــــا كانــــــت الأصــــــول الــــــتي تعلــّــــق الاعتمــــــاد الإيجــــــاريثــــــلاث خصــــــائص أساســــــية لعقــــــد 09-96حــــــدّد الأمــــــر رقــــــم 
ا و مهما كان عنوان العقد، إذا لم تتوفّر معا  :وهي أنهّلا يمكن أن يدعى العقد الإيجاري كذلك،  الأمر 

يضمن للمستأجِر الاستعمال و الانتفاع بالأصل المؤجَّر وكأنه صاحب ملكية هذا الأصل؛-1

، لا يمكــــــن خلالهـــــــا "الفــــــترة غــــــير القابلــــــة للإلغــــــاء"معــــــينَّ مــــــن الإيجــــــار مــــــدّة تــــــدعىيضــــــمن للمــــــؤجِّر قــــــبض مبلــــــغ -2
إبطال الإيجار إلاّ إذا اتفّق الطرفان على خلاف ذلك؛

يســــــمح للمســــــتأجِر في حالــــــة الاعتمــــــاد الإيجــــــاري المــــــالي أن يكتســــــب الأصــــــول المــــــؤجَّرة مقابــــــل دفــــــع قيمــــــة متبقِّيــــــة -3
. تمَّ قبضها في حالة ما إذا يقرِّر مزاولة حقّ الخيار بالشراءتأخذ بعين الاعتبار الإيجارات التي

.بنود عقد الاعتماد الإيجاري:ثانيا

:)1(بنود عقد الاعتماد الإيجاري، حيث ميّز بين البنود الملزمة و البنود الاختيارية التالية09-96الأمر حدّد

.البنود الملزمة في عقد الاعتماد الإيجاري-1

حيث ركّز الأمر على ضرورة الإشارة في عقد الاعتماد الإيجاري تحت طائلة فقد هذه الصفة،إلى مدّة الإيجار ، عقوبة 
فسخ العقد، مبلغ الإيجار و حقّ الخيار بالشراء الممنوح للمستأجر عند انتهاء العقد، و كذا إلى القيمة المتبقِّية من سعر 

.اقتناء الأصل المؤَجّر

.27، مرجع سابق،ص09-96الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم ) 1(
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.الإيجار و عدم قابلية إلغاء العقدمدة -أ

يـــــتمُّ تحديـــــد مـــــدَّة الإيجـــــار الموافقـــــة للفـــــترة غـــــير القابلـــــة للإلغـــــاء باتِّفـــــاق مشـــــترك بـــــين الأطـــــراف، حيـــــث يمكـــــن أن توافـــــق 
مــــــدَّة الإيجــــــار المــــــدَّة المتوقَّعــــــة للعمــــــر الاقتصــــــادي للأصــــــل المــــــؤجَّر، كمــــــا يمكــــــن أن تحــــــدَّد اســــــتنادا إلى قواعــــــد الاهــــــتلاك 

.أو الجبائية المحدّدة عن طريق التشريع و المتعلِّقة بالعمليات الخاصة بالاعتماد الإيجاري/اسبية والمح

.عقوبة فسخ العقد خلال فترة الإيجار-ب

إن فســـــخ عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري خـــــلال الفـــــترة غـــــير القابلـــــة للإلغـــــاء مـــــن قبـــــل طـــــرف مـــــن الأطـــــراف، تمـــــنح الطـــــرف 
تحديــــد مبلغـــــه ضــــمن العقــــد في إطـــــار بنــــد خـــــاص، أو في حالــــة انعـــــدام ذلــــك، عـــــن الآخــــر حــــقّ التعـــــويض الــــذي يمكـــــن

.طريق الجهة القضائية المختصَّة وفقا للأحكام القانونية المطبَّقة على الفسخ التعسُّفي للعقود

.الإيجارات و القيمة المتبقِّية للأصل المؤَجَّر-ج

:للمؤجِّر ما يأتييتضمَّن مبلغ الإيجارات الذي يجب أن يدفعه المستأجر

ــــغ تضــــاف إليهــــا القيمــــة المتبقِّيــــة الــــتي يجــــب دفعهــــا - ــــما إلى مســــتحقَّات متســــاوية المبل ســــعر شــــراء الأصــــل المــــؤجَّر مقسَّ
عند مزاولة حقّ الخيار بالشراء،

أعباء استغلال المؤجِّر المتَّصِلة بالأصل، موضوع العقد،-

لمخــــــــــاطر المترتِّبــــــــــة علــــــــــى القــــــــــرض و المــــــــــوارد الثابتــــــــــة المخصَّصــــــــــة هــــــــــامش يطــــــــــابق الأربــــــــــاح أو الفوائــــــــــد المكافئــــــــــة ل-
لاحتياجات عملية 

.الاعتماد الإيجاري

.الاختيار الممنوح للمستأجر عند انتهاء مدّة العقد-د

:يمكن للمستأجر، عند انقضاء فترة الإيجار غير القابلة للإلغاء و بتقدير منه فقط

دفع قيمته المتبقِّية كما تمَّ تحديدها في العقد،إما أن يشتري الأصل المؤَجّر مقابل-

و إما أن يعيد تجديد الإيجار لفترة و مقابل دفع إيجار تتَّفق عليه الأطراف،-

.و إما أن يردّ الأصل المؤجَّر للمؤجِّر-
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.البنود الاختيارية لعقد الاعتماد الإيجاري-2

:)1(الأطراف المتعاقدة، على الشروط المتعلّقة بما يأتييمكن أن ينص عقد الاعتماد الإيجاري، باختيار من

التزام المستأجِر بمنح المؤجِّر ضمانات أو تأمينات عينية أو فردية؛-

إعفــــاء المــــؤجِّر مــــن المســــؤولية المدنيــــة تجــــاه المســــتأجِر أو تجــــاه طــــرف آخــــر في كــــل المــــراّت الــــتي لا يحــــدِّد فيهــــا القــــانون -
هذه المسؤولية؛

ـــــل إعفـــــاء ا- لمـــــؤجِّر مـــــن الالتزامـــــات الملقـــــاة عـــــادة علـــــى عـــــاتق صـــــاحب ملكيـــــة الأصـــــل المـــــؤجَّر وجعـــــل المســـــتأجِر يتكفَّ
ــــــزام  ــــــزام بصــــــيانة هــــــذا الأصــــــل و إصــــــلاحه و الالت ــــــل النفقــــــات و المخــــــاطر كــــــذلك الالت بوضــــــع الأصــــــل المــــــؤجَّر و يتحمَّ

باكتتاب تأمين؛

المــــــــؤجَّر في حالــــــــة ملاحظــــــــة قــــــــدم طــــــــرازه خــــــــلال مــــــــدّة عقــــــــد إمكانيــــــــة المســــــــتأجِر بمطالبــــــــة المــــــــؤجِّر تبــــــــديل الأصــــــــل -
.الاعتماد الإيجاري للأصول المنقولة

.العلاقات القانونية بين أطراف العقد:ثالثا

ــــــات الــــــتي تــــــربط أطــــــراف عقــــــد الاعتمــــــاد الإيجــــــاري ببعضــــــها الــــــبعض و بــــــينّ 09-96حــــــدّد الأمــــــر  بالتفصــــــيل العلاق
.المتبادلة بين المستأجِر و المؤجِّربالتفصيل الالتزامات و الحقوق 

.حقوق المؤجِّر و التزاماته القانونية-1

:)2(للمؤجِّر حقوقا و أوجب عليه التزامات تتمثل في09-96ضمن الأمر 

.حقوق المؤجِّر و امتيازاته القانونية-أ

يبقى المؤجِّر صاحب ملكية الأصل المؤجَّر خلال كل مدة الاعتماد الإيجاري ؛-

يســـــتفيد المـــــؤجِّر مـــــن كـــــل الحقــــــوق القانونيـــــة المرتبطـــــة بحـــــق الملكيـــــة و يقــــــوم بكـــــل الالتزامـــــات القانونيـــــة الملقـــــاة علــــــى -
عاتق صاحب الملكية وفقا شروط العقد؛

يمكن للمؤجِّر، خلال مدّة العقد و بعد إشعار مسبّق أن يضع حدّا لحق المستأجِر في الانتفاع بالأصل -

.28، مرجع سابق، ص09-96الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم الجمهورية )  1)
.33-29، مرجع سابق، ص09-96الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم )  2)
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المــــــؤجّر و اســــــترجاعه بالتراضــــــي أو عــــــن طريــــــق التقاضــــــي، و ذلــــــك في حالــــــة عــــــدم دفــــــع المســــــتأجِر قســــــطا واحــــــدا مــــــن 
الإيجار و التصرّف في الأصل المسترجع عن طريق تأجير، أو بيع أو أيةّ وسيلة قانونية أخرى لنقل الملكية؛ 

إيجــــــاري لأصــــــل و ملحقــــــات بحــــــقّ امتيــــــاز يتمتــّــــع المــــــؤجِّر مــــــن أجــــــل تحصــــــيل مســــــتحقّاته الناشــــــئة عــــــن عقــــــد اعتمــــــاد-
عـــــن طريـــــق تســـــجيل رهـــــن أو رهـــــن حيـــــازي خـــــاص علـــــى منقـــــولات عـــــام و عليـــــه و بمجـــــرّد ممارســـــة امتيـــــازه الـــــذي أكّـــــده 

، يــــدفع للمــــؤجِّر مســــتحقّاته قبــــل أي دائــــن آخـــــر المســــتأجر أو بقيــــد الــــرّهن القــــانوني علــــى كــــلّ عقــــار يمتلكـــــه المســــتأجِر 
.مع الغير أو أيّ إجراء قضائي جماعي يرمي إلى تصفية أموال المستأجِرفي إطار أيّ إجراء قضائي 

في حالة ضياع جزئي أو كلّي للأصل المؤجَّر، يكون المؤجِّر وحده مؤَهّلا لقبض التعويضات الخاصّة بتأمين -

ويض خـــــاص لهـــــذا الأصـــــل المـــــؤجَّر بغـــــضّ النظـــــر عـــــن تكفّـــــل المســـــتأجِر بأقســـــاط التـــــأمين المكتتبـــــة و دون الحاجـــــة إلى تفـــــ
.الغرض

.التزامات المؤجِّر بصفته مالك الأصل المؤحَّر -ب

ـــــة و المنصـــــوص عليهـــــا في القـــــانون المـــــدني،  ـــــى عـــــاتق صـــــاحب الملكي ـــــام بالالتزامـــــات الملقـــــاة عل ـــــبر المـــــؤجِّر ملزمـــــا بالقي يعت
:لا سيما الالتزامات الآتية

ـــــــة- ـــــــة المعيّن ـــــــاريخ المتّفـــــــق تســـــــليم الأصـــــــل المـــــــؤجَّر طبقـــــــا للخصوصـــــــيات التقني ـــــــة و في الت ـــــــل المســـــــتأجِر في الحال مـــــــن قب
عليهما ؛

دفع الرسوم و الضرائب و التكاليف الأخرى التي تترتّب على الأصل المؤجّر، خاصة الأصول العقارية؛-

ـــــا المـــــؤجِّر صـــــراحة في عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري أو الصـــــفات المطلوبــــــة - الضـــــمان للمســـــتأجِر، الصـــــفات الـــــتي تعهّـــــد 
استعمال الأصل المؤجَّر؛حسب

عــــــــدم إلحــــــــاق أيّ ســــــــبب يحــــــــول دون انتفــــــــاع المســــــــتأجِر بالأصــــــــل المــــــــؤجَّر، و بعــــــــدم إحــــــــداث للأصــــــــل المــــــــؤجَّر أو -
لملحقاته أي تغيير يقلّل من هذا الانتفاع ؛

اص أو الامتنــــــاع عــــــن أيّ عمــــــل قــــــد يترتــّــــب عليــــــه اتخّــــــاذ إجــــــراء مــــــن قبــــــل الســــــلطة الإداريــــــة المؤهّلــــــة، يــــــؤدي إلى إنقــــــ-
.إلغاء انتفاع المستأجِر بالأصل المؤجَّر
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.حقوق المستأجِر و التزاماته القانونية-2

:)1(للمستأجر أيضا حقوقا و أوجب عليه التزامات تتمثل في09-96ضمن الأمر 

.حقوق المستأجر و امتيازاته القانونية-أ

يتمتّع المستأجِر بحقّ الانتفاع بالأصل المؤجّر طيلة مدّة العقد؛-

س المستأجِر حقّ الانتفاع خلال المدّة التعاقدية للإيجار؛يمار -

يضـــــــمن المــــــــؤجِّر للمســــــــتأجر  التصــــــــدّي لكــــــــل ســــــــبب يحـــــــول دون الانتفــــــــاع بالأصــــــــل المــــــــؤجَّر النــــــــاتج عنــــــــه أو عــــــــن -
.ام بالتزاماته ، يحقّ للثاني أن يطالب بالتعويض و في حالة عجز الأول على القيشخص آخر،

.التزامات المستأجر القانونية-ب

ـــــــدفع للمـــــــؤجِّر مقابـــــــل حـــــــقّ الانتفـــــــاع بالأصـــــــل المـــــــؤجَّر، و في التـــــــواريخ المتّفـــــــق عليهـــــــا، - يجـــــــب علـــــــى المســـــــتأجِر أن ي
.المبالغ المحددة كإيجارات في عقد الاعتماد الإيجاري

يمكـــــن أن يضــــــع العقـــــد علــــــى عــــــاتق المســـــتأجِر الالتــــــزام بالحفــــــاظ علـــــى الأصــــــل المــــــؤجَّر و صـــــيانته، في حالــــــة اعتمــــــاد -
.إيجاري للأصول المنقولة

ـــــتي يوجـــــد فيهـــــا الأصـــــل - ـــــدخول إلى المحـــــلاّت ال ـــــى المســـــتأجِر أن يســـــمح، خـــــلال مـــــدّة الإيجـــــار، للمـــــؤجِّر بال يجـــــب عل
.سة حقّه في مراقبة حالة هذا الأصلالمنقول المؤجَّر حتى يتسنى له ممار 

يمكـــــن أن يضـــــع عقـــــد الاعتمـــــاد الإيجـــــاري أيضـــــا علـــــى عـــــاتق المســـــتأجِر التـــــزام تـــــأمين الأصـــــل المـــــؤجَّر علـــــى حســـــابه، -
.ضد مخاطر الإتلاف الكلي أو الجزئي و التي تحد أو تمنع الاستعمال المتـّفَق عليه

ـــــه يلتـــــزم المســـــتأجِر، خـــــلال مـــــدّة الانتفـــــاع بالأصـــــل ا- لمـــــؤجَّر، باســـــتعمال هـــــذا الأصـــــل حســـــب الاســـــتعمال المتّفـــــق علي
.و أن يحافظ عليه

يجــــــب علــــــى المســــــتأجِر، عنــــــد انقضــــــاء مــــــدّة الإيجــــــار، في حالــــــة مــــــا لم يقــــــرّر حــــــقّ الخيــــــار بالشــــــراء في التــــــاريخ المتّفــــــق -
ـــــة اشـــــتغال و اســـــتع ـــــد الإيجـــــار، أن يـــــردّ الأصـــــل المـــــؤجَّر علـــــى حال ـــــة عـــــدم تجدي ـــــه أو في حال ـــــة أصـــــل علي ـــــق حال مال تواف

.مماثل و حسب عمره الاقتصادي

كما يعتبر المستأجِر في حالة الأصول غير المنقولة ملزما مقابل حق الانتفاع الذي يمنحه إياّه المؤجِّر بالقيام 

.33-29، مرجع سابق، ص09-96الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم )  1)
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:بالالتزامات الآتية

دفع الإيجارات حسب السعر و المكان و التواريخ المتَّفق عليها؛-

بـــــــإجراء كـــــــل الترميمـــــــات الـــــــتي تتطلــّـــــب تدخّلـــــــه المســـــــتعجل حـــــــتىّ يحفـــــــظ الأصـــــــل المـــــــؤجَّر، و لـــــــو الســـــــماح للمـــــــؤجِّر -
منعت هذه الترميمات كلّيا أو جزئيّا من الانتفاع بالأصل المؤجّر؛

اســــــتعمال الأصــــــل المــــــؤجَّر حســــــب مــــــا وقــــــع الاتفــــــاق عليــــــه و بطريقــــــة مطابقــــــة لغرضــــــه، و ذلــــــك في حالــــــة ســــــكوت -
ن الموضوع؛عقد الاعتماد الإيجاري ع

عــــــــدم إحــــــــداث أي تغيــــــــير للأصــــــــل المــــــــؤجَّر، أو تجهيــــــــز بــــــــدون إذن المــــــــؤجِّر، مهمــــــــا كانــــــــت الأســــــــباب الــــــــتي تــــــــدعو -
دّد سلامة العقار المؤجَّر و تنقص من قيمته التجارية؛ لذلك، لا سيما إذا كانت التغييرات أو التجهيزات 

المســــــؤولية فيمــــــا يلحــــــق الأصــــــل المــــــؤجَّر، أثنــــــاء انتفاعــــــه بــــــه،  الاعتنــــــاء بالأصــــــل المــــــؤجَّر و المحافظــــــة عليــــــه ، و تحمّــــــل-
من إتلاف أو هلاك غير ناتج عن  استعماله استعمالا عاديا أو متّفق عليه؛

الالتــــــزام بالقيـــــــام علـــــــى نفقتـــــــه، بكـــــــل الترميمـــــــات الـــــــتي لم يضــــــعها القـــــــانون صـــــــراحة علـــــــى عـــــــاتق المـــــــؤجِّر و التكفّـــــــل -
اء و الغاز؛بالأتاوى الخاصة بالكهرباء و الم

الالتزام بعدم التنازل عن حقّه في الانتفاع و عدم إعادة تأجير الأصل المؤجَّر دون موافقة صريحة من المؤجِّر؛-

ـــــار، إذا مـــــارس المـــــؤجِّر حقّـــــه - ـــــزام بـــــإقرار حـــــقّ الخيـــــار بالشـــــراء في التـــــاريخ المتّفـــــق عليـــــه و إلاّ ســـــقط حقّـــــه في الخي الالت
في التاريخ المتّفق عليه؛في استرجاع الأصل المؤجَّر 

.إرجاع الأصل المؤجَّر في التاريخ المتّفق عليه إذا لم ييقرِّر حق الخيار بالشراء-

.06-96رقم النظامحسب تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري: الفرع الثاني

ــــــــص عليهــــــــا الأمــــــــر اســــــــتكمالا ــــــــتي ن ــــــــة ال ــــــــتي شــــــــرحت المتعلِّــــــــق بالاعتمــــــــاد الإيجــــــــاري و 09-96للأحكــــــــام القانوني ال
ـــــــا و   بالتفصـــــــيل عمليـــــــات الاعتمـــــــاد الإيجـــــــاري و أنواعهـــــــا و حـــــــدّدت الأركـــــــان الملزمِـــــــة و الاختياريـــــــة للعقـــــــود المتعلقـــــــة 

الصــــــادر 06-96كــــــذلك علاقــــــة أطــــــراف العقــــــد و تبيــــــين الالتزامــــــات و الحقــــــوق المتبادلــــــة بيــــــنهم، جــــــاء النظــــــام رقــــــم 
ـــــات تأســـــيس شـــــركات الاعتمـــــاد الإيجـــــاري و شـــــروط ليحـــــدِّ 1996جويليـــــة ســـــنة 03عـــــن بنـــــك الجزائـــــر بتـــــاريخ  د كيفيّ

.اعتمادها
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:)1(حيث سمح بإنشاء شركات متخصّصة في الاعتماد الإيجاري على غرار البنوك و المؤسسات المالية بشرط أن

تقوم بعمليات الاعتماد الإيجاري كما هو منصوص عليها في التشريع المعمول به؛-

مساهمة طبقا للشروط المحّددة في القانون التجاري؛أن تكون على شكل شركة -

مليون دينار جزائري؛) 100(ألاّ يقلّ رأس المال الاجتماعي المكتتب فيه عن مبلغ مائة -

المتعلّق 10- 90ألاّ يكون مؤسِّسو و مسيرو و ممثلّو هذه الشركات موضوع أي منع منصوص عليه في القانون رقم - 
ريب أو إفلاسبالنقد و القرض، كأن يح ؛)2(إلخ...كم عليه بجناية أو اختلاس أو رشوة أو 

أن يقـــــــدَّم طلـــــــب تأســـــــيس الشـــــــركة إلى مجلـــــــس النقـــــــد و القـــــــرض مرفقـــــــا بملـــــــف يحـــــــدّد مضـــــــمونه بتعليمـــــــة مـــــــن بنـــــــك -
الجزائر؛

.أن تخضع العمليات التي تدخل في إطار نشاطها للإشهار-

.لتمويليالجوانب المحاسبية للإيجار ا:المبحث الثاني

أدى الإشــــــــكال حــــــــول كيفيــــــــة تســــــــجيل عمليــــــــات التــــــــأجير التمــــــــويلي في الميزانيــــــــة، إلى إصــــــــدار العديــــــــد مــــــــن القواعــــــــد 
ــــــ ــــــدولي رقــــــم FASB13لالمحاســــــبية مث ــــــار المحاســــــبي ال ــــــة  و المعي ــــــات المتحــــــدة الأمريكي ــــــين المعالجــــــة 17في الولاي ــــــذي يب ال

.)3(المحاسبية لعقود التأجير التمويلي و كيفية التعامل معها في الميزانية العمومية
ــــــإن أمــــــا ــــــر ف ــــــو في الجزائ ــــــوطني خُلُ ــــــتي مــــــ1975الصــــــادر ســــــنة PCN)(المخطــــــط المحاســــــبي ال ــــــات ال ن القواعــــــد و الكيفي

ـــــــة التســـــــجيل المحاســـــــبي لعقـــــــود  ـــــــأجير التمـــــــويلي، تشـــــــرح عملي ـــــــتي لإصـــــــلاحاتلأدّتالت ـــــــال المـــــــالي و ال المنتهجـــــــة في ا
.إلى علاج هذا الإشكالرافقها إعداد نظام محاسبي يتماشى مع المعايير المحاسبية الدولية 

.ما جاء في النظام المحاسبي الماليتبعا لالتمويلي عقود الإيجارلة يمحاسبالمبادئ ال: المطلب الأول
'' أسبقية الواقع الاقتصادي على المظهر القانوني'' حسب ما جاء في النظام المحاسبي المالي و احتراما لمبدأ 

، يحدّد كيفيّات تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري و شروط 1996جولية 03، مؤرخّ في 06- 96الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، النظام رقم )1(
.15-14، ص1996نوفمبر 66،03،الجريدة الرسمية، عدداعتمادها

رمضان 23، 16، الجريدة الرسمية، عدديتعلق بالنقد و القرض، 1990أفريل 14خ في، مؤرّ 10-90الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، قانون رقم ) 2(
.534ه، ص1410

.157-155.، صمرجع سابقمعراج الهواري ،حاج سعيد عمر، )3(
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الملكيـــــــة (و حـــــــق التصـــــــرّف ) الملكيـــــــة الاقتصـــــــادية(الـــــــذي يقـــــــوم أساســـــــا علـــــــى التمييـــــــز و الفصـــــــل بـــــــين حـــــــق الانتفـــــــاع 
:)1(كما يليتكون  التمويليالمعالجة المحاسبية لعمليات التأجير فإن،) القانونية

.بالنسبة للمستأجر:الفرع الأول
يبدأ التسجيل المحاسبي عند المستأجر عند دخول العقد حيز التنفيذ، و ليس عند بداية استغلال الأصل؛- 
ستقبلية في عناصر الخصوم، حيث الميزانية، أما التزامات الإيجار الملأصول المخصّصة للإيجار في عناصر أصول اتسجيل - 
؛يد بالقيمة العادلة أو بالقيمة الحاليةقت

؛عقد التأجير التمويليبالمعدّل الضمني لالقيمة الحالية تحدَّد- 
؛)القرض(و إلى تسديد الالتزام المعلّق)الفائدة(أقساط الإيجار يجب أن تقسّم إلى تكلفة التمويل- 
.خذ أيهما أقلؤ لا بد من استهلاك الأصل المؤجَّر حسب عمره الإنتاجي أو مدّة العقد حيث ي- 

.بالنسبة للمؤجر: الفرع الثاني
حقـــــــوق عقـــــــد التـــــــأجير /حــــــــ(عنــــــد بدايـــــــة مـــــــدّة عقـــــــد التـــــــأجير التمـــــــويلي يســـــــجل المــــــؤجر في ميزانيتـــــــه الأصـــــــل المعـــــــين-

؛)التمويلي
المســـــتحقّات الرئيســـــية (و تخفـــــيض الـــــذمم المدينـــــة) إيـــــراد فوائـــــد دائنـــــة(إلى تكلفـــــة تمويـــــليجـــــب تحليـــــل أقســـــاط التـــــأجير-

؛)للقرض
ـــــة تحمّـــــل شـــــركة التـــــأجير - ـــــتم تســـــجيلها في الحـــــال أو ) المـــــؤجّر(في حال تكـــــاليف مباشـــــرة كالرســـــوم و العمـــــولات فإنـــــه ي

؛توزيعها على مدى عمر العقد
ــــــربح أو الخســــــارة - ــــــى المــــــؤجّر إدراج ال ــــــة للأصــــــل المــــــؤجَّر و تكلفــــــة الأصــــــل المــــــؤجَّرالفــــــر (عل ــــــين القيمــــــة العادل في ) ق ب

.الدورةنتائج
.بالنسبة للأصل المستأجر:الفرع الثالث

المتمثلّة فإنه تنطبق عليه كل الأحكام المتعلقة بالتثبيتاتاتثبيتالأصل المستأجر حسب النظام المحاسبي المالي يعتبربما أن 
:في
وفقـــــــــا لممارســـــــــات خضــــــــوع الأصـــــــــل المســـــــــتأجر للاهتلاكــــــــات حســـــــــب القواعـــــــــد العامــــــــة الـــــــــتي تخـــــــــص التثبيتــــــــات و -

؛بالنسبة للعناصر المماثلةالمستأجِرةالمؤسسة
يهتلك الأصل المستأجر على أقصر مدة بين عمره الإنتاجي و مدة حياته المقدّرة في العقد؛- 
سائر القيم؛و تسجيل خالقيام بعملية التقييم الدورية-
.عند التنازل أو خروج الأصل يتم معالجته كأنه عنصر ملك للمؤسسة-

و المحاسبة و محتوى الكشوف المالية و يحدّد قواعد التقييم ، 2008يوليو سنة 26الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، وزارة المالية،قرار مؤرخ في ) 1(
.20-19، ص2009مارس 25، 19، الجريدة الرسمية، عددعرضها و كذا مدوّنة الحسابات و قواعد سيرها
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.المحاسبية لعقد الإيجار التمويليالقيود :المطلب الثاني
ا النظام المحاسبي المالي ، فإن التقييد المحاسبي سابقة الذكراستنادا إلى أسس محاسبة عقود الإيجار التمويلي التي جاء 

.تختلف منها عند المسـتأجِر عنها عند المؤجِّر)حسب المراحل الأساسية للعقد(لعمليات الإيجار التمويلي
.القيود المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي لدى المستأجر:الفرع الأول

:التمويلي تتبَع المراحل الأساسية للعقد، و تكون وفق الترتيب الآتيالتسجيل المحاسبي لعمليات الإيجار
عند انتقال الأصل إلى المستأجر في بداية العقد:أولا

:)1(هذا الأخيريسجل السيطرة على الأصلالمستأجرأن يتولىَّ بمجرد
في الجانب المدين لحساب من حسابات الأصول الثابتة؛
 حسابات الديون المترتبة عن عقد الإيجار التمويليفي الحانب الدائن لحساب من.

:وفق المخطّط التالي
.مخطّط توضيحي لتسجيل عملية انتقال الأصل المؤجَّر للمستأجِر):01(شكل رقم 

التمويل-الديون المترتبة عن عقد الإيجار167/ حـالتثبيتات2/ **حـ

:)2(كما يلي)دفتر اليومية(التقييد في دفاتر المستأجرويكون 

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ دخول العقد حيِّز التنفيذدائنمدين

**2

167

التثبيتات/ من حـ
التمويل-الديون المترتية عن عقد الإيجار/ إلى حـ

حيازة أصل وفق عقد إيجار تمويلي 

****

****

خيـــــــار +دفعـــــــات الإيجـــــــار(و يســـــــجَّل الأصـــــــل في أصـــــــول المســـــــتأجر بالقيمـــــــة الأقـــــــل بـــــــين القيمـــــــة الحاليـــــــة للمـــــــدفوعات 
تحســــــب القيمــــــة الحاليــــــة للمــــــدفوعات علــــــى أســــــاس معــــــدل فائــــــدة يكــــــون محــــــدّدا في ، حيــــــث و قيمتــــــه العادلــــــة) الشــــــراء

)1( Henri Davasse , Michel Parruitte, Ahmed Sadou, Manuel de comptabilité conforme aux normes IAS/IFRS,
édition BERTI, Alger, 2011, page 127.

.177، ص2011، ،الطبعة الأولي، بدون دار النشر المحاسبة المعمقة وفق النظام المحاسبي الماليعبد الرحمان عطية، )2(
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ــــــدة ضــــــمني ــــــة مــــــدة العقــــــد و العقــــــد و إلا يحــــــدد معــــــدل فائ ــــــة للأصــــــل في بداي ــــــذي يجعــــــل القيمــــــة العادل هــــــو المعــــــدل ال
.مساوية للقيمة الحالية لدفعات الإيجار

.دفعات الإيجار المسدّدةإثبات:ياثان
ـــــدين و الخـــــاص بالإيجـــــار التمـــــويليالقـــــرضجـــــزء يمثـــــل قســـــط ،إلى جزأينإن كـــــل دفعـــــة تســـــدّد تجـــــزأّ ـــــد ال جـــــزء يمثـــــل فوائ

.مع ما يقابلها من الرسم على القيمة المضافة
:و تسجّل
؛)قسط القرض(التمويل-في الجانب المدين لحساب الديون المترتبة عن عقد الإيجار
في الجانب المدين لحساب أعباء الفوائد؛
 ؛)الرسم على القيمة المضافة(الرسوم على رقم الأعمال- المدين لحساب الدولةفي الجانب
بنوك الحسابات الجارية:مثلا(في الجانب الدائن لأحد حسابات الخزينة.(

:وفق المخطّط التالي
.قسط الإيجار المدفوعمخطّط توضيحي لعملية تسجيل ):02(شكل رقم 

الخزينة  / **أعباء الفوائد                           حـ661/ الديون المترتبة عن عقد                        حـ167/ حـ
التمويل-الإيجار 

:كما يلي كالتالي)دفتر اليومية(التقييد في دفاتر المستأجرويكون 
المبالغالبيانرقم الحساب

دائنمدينتاريخ تسديد الدفعةدائنمدين
167
661

4456
512

التمويل- الديون المترتبة عن عقد الإيجار/ من حـ
أعباء الفوائد/ حـ
)الرسم على القيمة المضافة(الدولة / حـ

بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ
تسديد دفعة إيجارالتمويل

****
****
****

****
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.هتلاك للأصل المستأجر عند نهاية كل دورةقسط الاإثبات:ثالثا
الأصول المملوكة القابلة للاهتلاك، و إذا لم يتوفر تأكيد معقول المتبعة مع سياسة الاهتلاك يخضع الأصل المستأجر لنفس 

اية عقد الإيجار إلى المستأجر  فإنه يجب اهتلاك الأصل بالكامل على مدى مدّة العقد أو بأن ملكية الأصل ستنتقل في 
.العمر الإنتاجي أيهما أقصر

:و يكون التسجيل المحاسبي لقسط الاهتلاك كما يلي
المبالغالبيانرقم الحساب

دائنمدين31/12دائنمدين
681

**28

المخصّصات للاهتلاك و المؤونات و خسائر القيمة و / من حـ
الأصول غي الجارية

اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
إثبات قسط اهتلاك الأصل المستأجر

****

****

.رفع أو عدم رفع خيار الشراء عند انقضاء مدّة العقد:رابعا
أو عــــــدم الاحتفــــــاظ )رفــــــع خيــــــار الشــــــراء(عنـــــد انقضــــــاء مــــــدة العقــــــد يكــــــون المســــــتأجر أمــــــام خيـــــار الاحتفــــــاظ بالأصــــــل

اية مدّة العقد)عدم رفع خيار الشراء(بالأصل :)1(، و بالتالي يجب مراعاة هاتين الحالتين عند 
.حالة رفع خيار الشراء

:و يكون التسجيل المحاسبي كما يلي. في هذه الحالة يتم حساب قسط الاهتلاك على أساس المدة النفعية للأصل المؤَجَّر
المبالغالبيانرقم الحساب

اية العقددائنمدين دائنمدينتاريخ 
167

4456
661

512

التمويل- الديون المترتبة عن عقد الإيجار/ من حـ
الرسم على القيمة المضافة: الدولة/ حـ

أعباء الفوائد/ حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ
تحويل ملكية الأصلتسديد خيار الشراء و 

****
****
****

****

الوادي، ، كلية العلوم  الإقتصادية، جامعة حول مستجدّات نظام الاعتماد الإيجاري و طرق تفعيله كبديل تمويلي للمؤسسات الجزائريةكتاب جماعي، ) 1(
.366، ص2020الجزائر، 
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.حالة عدم رفع خيار الشراء
أجر، إذا قـــــرّر المســـــتأجر عـــــدم رفـــــع خيـــــار الشـــــراء فـــــإن الأصـــــل يعـــــود للمـــــؤجِّر، وبالتـــــالي يـــــتم إخراجـــــه مـــــن أصـــــول المســـــت

ـــــائض قيمـــــة أو تـــــدني قيمـــــة للمســـــتأجر لأن مـــــدّة الاهـــــتلاك و مـــــة ينبغـــــي أن لا ينجـــــرَّ و هـــــذا الخـــــروج عـــــديم القي عنـــــه ف
.انتمدّة الإيجار متساوي

:كما يلي78/مع حـ167/ و في هاته الحالة يتم تصفية حـ
المبالغالبيانرقم الحساب

اية العقددائنمدين دائنمدينتاريخ 
167

781
التمويليالديون المترتبة عن عقد الإيجار / من حـ

الاسترجاعات عن خسائر القيمة/ إلى حـ
167/ترصيد ح

****
****

:و في القيد الثاني يتم إثبات إخراج الأصل المستأجَر من أصول المؤسسة، و يكون التسجيل كما يلي
المبالغالبيانرقم الحساب

اية العقددائنمدين دائنمدينتاريخ 
**28

**2
اهتلاك التثبيتات/ من حـ

التثبيتات/ إلى حـ
إخراج التثبيت من أصول المؤسسة

****
****

.رجِّ ؤَ مُ المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي لدى الالقيود: الثانيالفرع 
يتبع المراحل الأساسية عند المؤجّر التسجيل المحاسبي لعمليات الإيجار التمويليكما هو الحال بالنسبة للمستأجِر فإنو  

:كما يليللعقد  
.تنفيذ عقد الإيجار التمويلي:أولا

ضــــمن حســــابات الأصــــول لــــدي المــــؤجّربموجــــب عقــــد الإيجــــاريوضــــع مبلــــغ الأصــــل الموضــــوع تحــــت تصــــرّف المســــتأجر 
ــــغ الأصــــلي ــــتي يحصــــل عليهــــا المــــؤجّر جــــزء منهــــا يعتــــبر ســــدادا للمبل ــــإن دفعــــات الإيجــــار المســــتحقة ال ــــذا ف و )الــــدين(و 

مكافــــــأة عــــــن اســــــتثماره ، و قــــــد ميــّــــز النظــــــام المحاســــــبي المــــــالي بــــــين نــــــوعين مــــــن يمثــّــــل فوائــــــد ماليــــــة و هــــــي الجـــــزء الآخــــــر 
:)1(ر و هماجِّ المؤ 

.177المرجع السابق، ص، عبد الرحمان عطية) 1(
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.أو غير الموزِّع للأصل المؤَجَرر غير الصانعجِّ المؤ -1
)تكلفـــــــة الشـــــــراء و الـــــــتي تتضـــــــمن المصـــــــاريف الأوليـــــــة المرتبطـــــــة بالتفـــــــاوض و إتمـــــــام العقـــــــد(تســـــــجَّل القيمـــــــة الحقيقيـــــــة

القـــــــروض و الحســـــــابات الدائنـــــــة المترتبـــــــة علـــــــى ( 274ســـــــاب كـــــــدين و ضـــــــمن التثبيتـــــــات الماليـــــــة بحللأصـــــــول المـــــــؤَجَّرة 
).التمويل-عقد الإيجار

:تقوم المؤسسة المؤجّرة بإثبات عقد الإيجار التمويلي كما يلي
المبالغالبيانرقم الحساب

دائنمدينتاريخ دخول العقد حيِّز التنفيذدائنمدين
274

512
القروض و الحسابات المترتبة عن عقد الإيجار/ من حـ

بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ
إثبات تسديد تكلفة الأصل المؤجَّر و تسليمه للمستأجر

****
****

.المؤجر الصانع-2
ـــــع ـــــة عمليـــــة بي ـــــل أي ـــــدائن مث ـــــب ال ـــــة في الجان القـــــروض و الحســـــابات274جعـــــل الحســـــاب ن، فالمنتجـــــاتتســـــجل العملي

بســــــعر ) دائنــــــا(مبيعــــــات المنتجــــــات المصــــــنّعة 701و الحســــــاب ) مــــــدينا(التمويــــــل-المترتبــــــة علــــــى عقــــــد الإيجــــــارالدائنــــــة
للأصـــــول المـــــؤجَّرةَ و هكـــــذا فـــــإن الـــــربح أو الخســـــارة الناتجـــــة عـــــن عمليـــــة البيـــــع تظهـــــر في حســـــابات الـــــدورة البيـــــع العـــــادي 

.)1(الربح المحقَّق من عملية البيعالحالية مع مراعاة عدم تأثير نسبة الفائدة لعقد الإيجار على 
:و يكون التسجيل المحاسبي كما يلي

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ دخول العقد حيز التنفيذدائنمدين
274

701

المترتبة عنالدائنةالقروض والحسابات/ من حـ
التمويل-عقد الإيجار
مبيعات المنتجات المصنّعة/ إلى حـ

إثبات تأجير الأصل عن طريق الإيجار التمويلي

****
****

.182عطية عيد الرحمان، مرجع سبق ذكره، ص)  1)
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:وفقا للقيد التاليإثبات تغير المخزون من المنتجات التامةبو بتسليم الأصل للمستأجر يقوم المؤَجِّر
المبالغالبيانرقم الحساب

دائنمدينتسليم الأصلتاريخ دائنمدين
724

355
تغير المخزونات من المنتجات/ من حـ

المنتجات المصنّعة/ إلى حـ
إثبات تسليم المعدات المؤجَّرة

****
****

.دفعات الإيجار المحصَّلَةإثبات -ثانيا
جزء يمثّل الفوائد المالية و جزء يمثل تحصيل قسط الدين الخاص بالإيجار التمويلي،ن كل دفعة تحصَّل تجزأ إلى جزئينإ

.بهالمحصّلة و المترتبة عن الدين الخاص 

:و تسجّل

؛)قسط القرض(التمويل-في الجانب الدائن لحساب القروض و الحسابات الدائنة المترتبة عن عقد الإيجار

 الحسابات الدائنة؛في الجانب الدائن لحساب عائدات

؛)الرسم على القيمة المضافة(الرسوم على رقم الأعمال- في الجانب المدين لحساب الدولة

بنوك الحسابات الجارية:مثلا(في الجانب المدين لأحد حسابات الخزينة.(

:)1(وفق المخطّط التالي
.مخطّط توضيحي لعملية تسجيل قسط الإيجار المحصّل):03(شكل رقم 

عائدات الحسابات الدائنة763/و الحسابات الدائنة     حـقروضال274/ الخزينة               حـ5/ **حـ
التمويل- الإيجارعقدعلىالمترتبة 

(1) Henri Davasse , Michel Parruitte, Ahmed Sadou, Op-Cit, page 128.
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رالتقييد في دفاتر ويكون  :كما يلي كالتالي)دفتر اليومية(المؤَجِّ
المبالغالبيانرقم الحساب

دائنمدينتاريخ بداية العقددائنمدين
512

274

763
4457

بنوك الحسابات الجارية/ من حـ
المترتبة لدائنةالقروض و الحسابات/ إلى حـ

التمويل- عقد الإيجارعن 
عائدات الحسابات الدائنة/حـ
الرسم على القيمة المضافة: الدولة/ حـ

إثبات تحصيل المؤسسة لدفعة الإيجار التمويلي

****

****
****
****

اية العقد و هذا حسب  .عدد الدفعاتو تتكرّر قيود الدفعات إلى غاية 
.رفع أو عدم رفع خيار الشراء عند انقضاء مدّة العقد:ثالثا

اية مدّة العقد نكون أمام حالتين :)1(عند 
).حالة عدم رفع خيار الشراء(إذا أعاد المستأجر الأصول المستأجَرة-1

المستأجر، و يقوم المؤَجِّر بإدخاله إلى في هذه الحالة يعود الأصل المؤجَّر للمؤَجِّر و يتم ترصيده و إخراجه من أصول 
في الجانب الدائن )التمويل- القروض و الحسابات الدائنة المترتبة على عقد الإيجار(274موجوداته، بترصيد حساب 
أو حسابات التثبيتات عند توجيه للاستعمال الشخصي لأكثر من سنة مالية في الجانب ) 3(مقابل حسابات المخزونات

.المدين
:تم ذلك وفق القيد التالييو 

المبالغالبيانرقم الحساب
اية العقددائنمدين دائنمدينتاريخ 

**2
274

763

التثبيتات/ من حـ
المترتبة على الدائنة القروض و الحسابات/ إلى حـ

التمويل- عقد الإيجار
عائدات الحسابات الدائنة/ حـ

استرجاع الأصل المؤجّر

****

****
****

، مجلة التكامل الاقتصادي، المحاسبية الدولية و النظام المحاسبي المالي الجزائريالمعالجة المحاسبية لعقود الإيجار حسب المرجعية ، ميلود بورحلة) 1(
.61،ص08،2020عدد ، الجزائر،المركز الجامعي على كافي تندوف
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).حالة رفع خيار الشراء(إذا قرّر المستأجر الاحتفاظ بالأصول المستأجَرة-2
علــــــى المـــــــؤَجِّر أن يقـــــــبض اســـــــتحقاق أخـــــــيروجـــــــب ايـــــــة مــــــدّة العقـــــــد الاحتفـــــــاظ بالأصـــــــل إذا مــــــا قـــــــرّر المســـــــتأجر في 

ـــــق تعاقـــــديا رفـــــع خيـــــار الشـــــراء، حيـــــث مبلـــــغ هـــــذا الاســـــتحقاق الأخـــــير يوافـــــق مجمـــــوع الـــــديون في عقـــــد الإيجـــــار و  يواف
:تتم تصفية هذا الحساب الخاص بالقروض و الحسابات الدائنة كمايلي

المبالغالبيانرقم الحساب
اية العقددائنمدين دائنمدينتاريخ 
512

274

763
4457

التثبيتات/ من حـ
القروض و الحسابات المترتبة على / إلى حـ

عقد الإيجار التمويلي
عائدات الحسابات الدائنة/ حـ
الرسم على القيمة المضافة: الدولة/حـ

التنازل على الأصل لصالح المستأجر

****

****
****
****

.الجوانب الضريبية للإيجار التمويلي: المبحث الثالث

هم أشخاص سواء كانوا معنويين أو ا، و القائمين على اعتبار أن عمليات الإيجار التمويلي هي عمليات تجارية و مالية
ما نص عليه المشرعّ بالضريبة حسب ونهم مكلفو مهما كانت طبيعتهم القانونية،)المؤجِّر و المستأجِر(طبيعيين

م لمختلف الضرائب و الرسومالجزائري،  .المنصوص عليها في مختلف القوانين الجبائيةو تخضع معاملا

كأي نشاط أو  موعة من الضرائب و الرسوم  تخضعالممارسة لهذه الحرفةو المؤسساتالتمويليقود الإيجارفإن علذلك 
اإلا أن عمليات الإيجار التمويليكأي مكلّف بالضريبة ،  .و الإعفاءاتبمجموعة من المزايا الضريبةخُصَّتفي حدِّ ذا

كذلك و في إطار الخطط التحفيزية للدولة و المتعلقة بتشجيع و ترقية الاستثمار من أجل النهوض بالاقتصاد الوطني فهي 
ايبة  وفقا لموقع و تأمن إعفاءات و تخفيضات في الضر تستفيد  على التنمية الاقتصادية و ثير مشاريع المتعلِّقة 

.الاجتماعية

.و الامتيازاتتبين الالتزاماتتأرجحالتأجير التمويلي عملياتجباية و عليه فإِنّ 

.بائي الجزائريجالإيجار التمويلي في ظل التشريع العمليات التزامات: الأولالمطلب 

بالنسبة للإيجار التمويلي فيهاالضرائب و الرسوم و هي تختلف منتخضع عمليات الإيجار التمويلي إلى مجموعة 
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.)1(للمنقولات عنها للإيجار التمويلي للعقارات

.الالتزامات في حالة الإيجار التمويلي للمنقولات: الفرع الأول

.المستأجِر على حد السواءو نميِّز بين وضعيتين جبائيتين بالنسبة للمؤجِّر و 

.عند شراء الأصل:أولا

.بالنسبة للمؤجِّر

يقوم المؤجِّر بتسجيل الأصل ضمن ممتلكات الشركة؛- 

.اهتلاك الأصل على فترة تتناسب مع الاهتلاك المالي للقرض- 

.الأصلتأجيرعند :ثانيا

بالنسبة للمؤجِّر-1

:المحصَّلة نواتج تخضع لـالإيجارتعتبر دفعات 

؛%26الضريبة على أرباح الشركات بمعدل - 

بالنسبة للجزء الذي يمثل فائدة للمؤجِّر؛%2للرسم على النشاط المهني بمعدل - 

.النسبة لدفعة الإيجار%19بمعدل المضافةالرسم على القيمة - 

.بالنسبة للمستأجِر-2
مصاريف قابلة للخصم من الأساس الخاضع للضريبة على أرباح الشركات أو الضريبة على بر دفعات الإيجار المسدَّدةتعت

.الدخل الإجمالي
الالتزامات في حالة الإيجار التمويلي للعقارات: الثانيالفرع 

.و نميِّز بين وضعيتين جبائيتين بالنسبة للمؤجِّر و المستأجِر على حد السواء
.عند شراء الأصل:أولا

(1) Republique algériènne démocratique et populaire, Ministère des Finances , La lettre de la DGI : Le leasing une
alternative pour le financement de l’investissement, Opcit, page03.
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.للمؤجِّربالنسبة 
؛)1(يقوم المؤجِّر بتسجيل الأصل ضمن ممتلكات الشركة- 
.اهتلاك الأصل على فترة تتناسب مع الاهتلاك المالي للقرض- 
.%5عدل بمتسديد رسوم التسجيل - 

.الأصلتأجيرعند :ثانيا
بالنسبة للمؤجِّر-1

:تعتبر دفعات الإبجار المحصَّلة نواتج تخضع لـ
؛%26أرباح الشركات بمعدل الضريبة على - 
بالنسبة للجزء الذي يمثل فائدة للمؤجِّر؛%2للرسم على النشاط المهني بمعدل - 
.النسبة لدفعة الإيجارب%19بمعدل المضافةالرسم على القيمة - 
.بالنسبة للمستأجِر-2
على أرباح الشركات أو الضريبة على بر دفعات الإيجار المسدَّدة مصاريف قابلة للخصم من الأساس الخاضع للضريبةتعت-

؛)2(الدخل الإجمالي
.)3(تسديد الرسم العقاري يقع على عاتقه-

.المنوحة لعمليات الإيجار التمويلي في ظل التشريع الجبائي الجزائريالجبائيةالمزايا:لثانياالمطلب 

ا و مزايا أخرى تتعلق ببرامج  تستفيد شركات الإيجار التمويلي من مزايا جبائية تخص عليات الإيجار التمويلي في حد ذا

.)4(دعم الاستثمار

.في إطار القانون العامعمليات الإيجار التمويليلالمزايا الجبائية الممنوحة : الفرع الأول

:لعمليات الإيجار التمويلي مزايا و إعفاءات عديدة تتمثّل فيةمنحت القوانين الجبائية الجزائري
.في مجال الضريبة على الدخل الإجمالي و الضريبة على أرباح الشركات:أولا
لا تدخل فوائض القيمة الناتجة عن التنازل عن عنصر من عناصر الأصول من طرف المستأجِر للمؤجِّر في إطار عقد - 

، يعدُّ المؤجِّر جبائيا مالكا للأصل المؤجَّر في عمليات الاعتماد الإيجار و يتعينَّ عليه تسجيله في 2014ة من قانون المالية لسن53حسب المادة رقم )2(و ) 1(
بائي على أساس الاهتلاك المالي للقرض و تسجَّل مبالغ الإيجار المقبوضة كناتج، أما المستأجِر فيعدُّ جبائيا مستأجرا للأصل و التثبيتات و يطبِّق عليه الاهتلاك الج

.تسجَّل المبالغ التي يدفعها كتكلفة

من قانون المالية التكميلي 16المعدّلة بموجب المادة ط،-261، المادة قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،) 3(
.2021، طبعة 2015لسنة 

26/06/2021تاريخ الإطلاع : أنظر الرابط التالي) ) 4(
https://www.mfdgi.gov.dz/index.php/ar/vos-avantages-fiscaux-ar/140-2014-07-02-11-02-13/372-2014-07-16-10-37-18
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.)1(ضمن الأرباح الخاضعة للضريبة) Lease-back(الاستئجار البيع و إعادة الإيجار التمويلي من نوع
لا تـــــــدخل فـــــــوائض القيمـــــــة الناتجــــــــة عـــــــن إعـــــــادة التنـــــــازل عــــــــن عنصـــــــر مـــــــن عناصـــــــر الأصــــــــول مـــــــن طـــــــرف المــــــــؤجِّر -

.ضمن الأرباح الخاضعة للضريبةللمستأجِر بعنوان نقل الملكية لهذا الأخير
ـــــــ - ــــــتمّ تخفــــــيض يقــــــدَّر ب ــــــوان الإيجــــــارات بموجــــــب عقــــــد الإيجــــــار التمــــــويلي الــــــدولي %60ي ــــــالغ المدفوعــــــة بعن علــــــى المب

مــــــن مبلـــــغ الإتــــــاوات في حالــــــة يكـــــون موضــــــوع العقــــــد %30، و تخفــــــيض يقـــــدّر ب لأشـــــخاص غــــــير مقيمـــــين بــــــالجزائر
.)2(برمجيات معلوماتية

.على أساس فترة تساوي مدة عقد الإيجار التمويلييتم حساب الاهتلاك في إطار عقد الإيجار التمويلي-
.في مجال الرسم على القيمة المضافة:ثانيا

ا شركات الإيجار التمويلي في إطار عمليات قرض عفاء من الرسم على القيمة المضافة لعمليات الاقتناء التي قامت الإ- 
.)3(الإيجار

الأمـــــلاك  مـــــن طـــــرف شــــــركات الإيجـــــار التمـــــويلي في حــــــال لا تجـــــري أي تســـــوية فيمـــــا يخــــــص عمليـــــات التنـــــازل عــــــن -
.)4(رفع حق خيار الشراء من طرف المستأجِر

.في مجال الرسم على النشاط المهني: ثالثا
.)5(لا يدخل ضمن رقم الأعمال المعتمد كأساس للرسم على النشاط المهني الجزء المتعلِّق بتسديد القرض-

.في مجال حقوق التسجيل: رابعا
مــــــن حقــــــوق التســــــجيل عمليــــــات نقــــــل الملكيــــــة أو العقــــــارات المهنيــــــة الــــــتي أعــــــاد المــــــوجِّر التنــــــازل عنهــــــا لصــــــالح تعفــــــى

.إعادة الشراءالمستأجِر عند استعمال هذا الأخير حق خيار
تســــــتفيد الاقتنــــــاءات العقاريــــــة المحقَّقــــــة في إطــــــار الاســــــتثمار المعــــــني الــــــتي ينجزهــــــا شــــــركات الإيجــــــار التمــــــويلي في إطــــــار -

ــــــق بتطــــــوير  ــــــازات المنصــــــوص عليهــــــا في الأمــــــر المتعل ــــــع الإيجــــــار المــــــالي المــــــبرم مــــــع المقــــــاول المســــــتفيد مــــــن الامتي عقــــــد البي
. الاستثمار من الإعفاء من حقوق نقل الملكية بمقابل

من 10بموجب المادة المحدثتان، 5و4-173، المادةقانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة وزارة المالية، الجزائرية الديمقراطية الشعبية،الجمهورية ) 1(
.2021، طبعة 2009قانون المالية السنة 

18، المعدّلة بموجب المادة 108المادة المرجع السابق،،قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة وزارة المالية، الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،) 2(
.2021، طبعة 2020من قانون المالية السنة 

من قانون المالية لسنة 17المادة ، المعدّلة بموجب 23-9،المادة قانون الرسوم على رقم الأعمال الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،وزارة المالية، )3(
.2021، طبعة2008

من قانون المالية 31، المعدّلة بموجب المادة 38،المرجع السابق،المادة قانون الرسوم على رقم الأعمال الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية،وزارة المالية، ) 4(
.2017لسنة 

.220، المرجع السابق،المادة قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة بية،وزارة المالية،الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشع) 5(
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.في مجال رسم الإشهار العقاري: خامسا
من رسم الإشهار العقاري العقود المتعلِّقة باقتناء العقارات المنجزة من قبل البنوك و المؤسسات المالية الخاضعة تعفى

و المتعلِّق بالنقد و القرض، في إطار الإيجار العقاري أو أي قرض 2003أوت 26المؤرَّخ في 11-03لأحكام الأمر 
المنجزة من قبل المتعاملين الاقتصاديين للاستعمال التجاري أو الصناعي أو عقاري مشابه له و موجَّه لتمويل الاستثمارات

.الفلاحي أو لممارسة مهنة حرَّة
.المزايا الجبائية الممنوحة لعمليات الإيجار التمويلي في إطار برامج دعم و تطوير الاستثمار: الفرع الثاني

في إطار عمليات ) المؤجِّر و المستأجِر(ستفيد منها الأطراف المتعاقدين بالإضافة إلى الحوافز الجبائية و شبه الجبائية، التي ي
.الإيجار التمويلي، و المنصوص عليها في القانون العام و التي سبق و أن أشرنا إليها

االمشاريع الاستثماريةفإِنَّ  المستأجرة التي تقدم فائدة استثنائية للاقتصاد شركات الإيجار المالي أو المؤسساتالتي تقوم 
المؤرَّخ في 03-01من مزايا إضافية نصّ عليها الأمر د في إطار الخطط التحفيزية للدولة تستفي،)1(الغير مستثناةالوطني

.و المتعلِّق بتطوير الاستثمار2001أوت 20
:)2(و تمنح المزايا وفق نظامين

Le(النظام العام: أولا régime général.(

رات الإنتاج، أو إعادة توسيع قدالتي تندرج في إطار استحداث نشاطات جديدة، أومشاريعتمنح مزايا هذا النظام لل
اإلخ و ...التأهيل، أو إعادة الهيكلة .المحصورة خارج المناطق الواجب النهوض 

:مزايا هذا النظامتشمل
:إنجاز المشروعمرحلة -1

:شركة الإيجار المالي و المؤسسة المستأجرة منتستفيد 
المستثناة، المستوردة أو المقتناة محلِّيا و الداخلة مباشرة إعفاء من الرسم على القيمة المضافة على السلع و الخدمات غير - 

؛في إنجاز المشروع
ة في إنجاز المشروع؛المستثناة و الداخلة مباشر إعفاء من الرسوم الجمركية على السلع المستوردة غير- 
ة بعوض و الرسم على الإشهار العقاري عن كل المقتنيات العقارية التي تتم في إطار العقاريالملكية إعفاء من رسوم نقل - 

.الاستثمار المعني
:مرحلة الاستغلال-2

03- 01قائمة النشاطات و السلع و الخدمات المستثناة  من المزايا المحدَّدة في الأمر2007جانفي11المؤرَّخ في 08-07المرسوم التنفيذي رقم حدَّد ) 1(
.المتعلّق بتطوير الاستثمارو 2001أوت 20المؤرَّخ في 

أوت 22، 47، الجريدة الرسمية، عددبتطوير الاستثماريتعلَّق، 2001أوت 20، المؤرَّخ في 03-01الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، أمر رقم )2(
.6-5، ص2001
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:تستفيد شركة الإيجار المالي و المؤسسة المستأجرة من
؛)IBS(الضريبة على أرباح الشركاتسنوات من ) 03(إعفاء لمدّة ثلاث- 
).TAP(سنوات من الرسم على النشاط المهني) 03(إعفاء لمدّة ثلاث- 

).Le régime dérogatoire(الخاصالنظام : ثانيا

امشاريعتمنح مزايا هذا النظام لل و التي تتطلَّب تنميتها مساهمة خاصة من المحصورة في المناطق الواجب النهوض 
.الدولة، و المشاريع ذات الأهمِّية الخاصة للاقتصاد الوطني

بالنسبة للمشاريع المحصورة في المناطق الواجب النهوض بها.
:تشمل مزايا هذا النظام

:إنجاز المشروعمرحلة -1
:تستفيد شركة الإيجار المالي و المؤسسة المستأجرة من

إعفاء من الرسم على القيمة المضافة على السلع و الخدمات غير المستثناة، المستوردة أو المقتناة محلِّيا و الداخلة مباشرة - 
في إنجاز المشروع؛

إعفاء من الرسوم الجمركية على السلع المستوردة غير المستثناة و الداخلة مباشرة في إنجاز المشروع؛- 
ة العقارية بعوض و الرسم على الإشهار العقاري عن كل المقتنيات العقارية التي تتم في إطار إعفاء من رسوم نقل الملكي- 

الاستثمار المعني؛
على العقود التأسيسية للشركات و الزيادات في رأس )‰2(تطبيق نسبة حقوق التسجيل مخفَّضة قدرها اثنان بالألف - 

.)1(المال
.لتحقيق المشروعكلي النفقات الخاصة بأعمال البنية التحتية اللازمة على عاتقها بشكل جزئي أو  الدولةأخذ - 
:مرحلة الاستغلال-2

:تستفيد شركة الإيجار المالي و المؤسسة المستأجرة من
؛)IBS(سنوات من الضريبة على أرباح الشركات)10(إعفاء لمدّة عشر- 
؛)TAP(سنوات من الرسم على النشاط المهني) 10(إعفاء لمدّة عشر- 
؛)TF(سنوات من الرسم العقاري ) 10(إعفاء لمدّة عشر- 
).تأجيل الخسائر و مدّة الاهتلاك(إمكانية التميز بمزايا أخرى - 
بالنسبة للمشاريع ذات الأهمية الخاصة للاقتصاد الوطني.

، 2015طبعة فبراير ،قانون الاستثمار في الجزائر نص معزَّزة للتجارة و الصناعة، الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية، وزارة التجارة، الغرفة الجزائري)1(
.9ص
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استثنائية للاقتصاد الوطني، حيث يخص مشاريع الاستثمارات لشركة الإيجار المالي أو المؤسسة المستأجرة التي تقدم فائدة 
:تستفيد من المزايا التالية

:إنجاز المشروعمرحلة -1
:منسنوات) 05(لمدّة أقصاها خمستستفيد شركة الإيجار المالي و المؤسسة المستأجرة

أو المشتراة إعفاء من الرسوم و الضرائب و الاقتطاعات الضريبة الأخرى على السلع و الخدمات المستوردة من الخارج - 
محليا؛

؛و الخاص بالعقارات المخصَّصة للإنتاجو الإشهار القانونيةالعقاريالملكيةإعفاء من الرسم الخاص بنقل - 
.الخاصة بتأسيس الشركات و زيادات رأس المال التسجيلإعفاء من رسوم- 
:مرحلة الاستغلال-2

:المالي و المؤسسة المستأجرة منتستفيد شركة الإيجار كحد أقصىسنوات  ) 10(خلال عشر 
؛)IBS(إعفاء من الضريبة على أرباح الشركات- 
).TAP(إعفاء من الرسم على النشاط المهني- 
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:خلاصة

حيــــــث الجوانــــــب القانونيــــــة و المحاســــــبية و الضــــــريبية لعمليــــــات الإيجــــــار التمــــــويلي،هــــــذا الفصــــــل مــــــن الدراســــــةنــــــا فيتناول
ــــــة أساســــــا في الأمــــــر ــــــر و المتمثلّ ــــــق بالاعتمــــــاد 09-96عرضــــــنا مختلــــــف القــــــوانين التأسيســــــية لهــــــذه الحرفــــــة في الجزائ المتعلّ

المحــــــــــدّد لكيفيـــــــــات تأســــــــــيس شـــــــــركات الاعتمـــــــــاد الإيجــــــــــاري و شـــــــــروط اعتمادهــــــــــا، ثم  06-96الإيجـــــــــاري و النظـــــــــام 
ئ النظـــــــام المحاســـــــبي المـــــــالي، و في الأخـــــــير تطرقنـــــــا كيفيـــــــات تســـــــجيلها عنـــــــد كـــــــل مـــــــن المـــــــؤجِّر و المســـــــتأجِر وفقـــــــا لمبـــــــاد

.لمختلف الأحكام و القوانين الجبائية الملُزمِة و المحفِّزة لهذه العمليات

حرفـــــة الإيجـــــار التمـــــويلي هـــــي عمليـــــات مقيّـــــدة لا يمكـــــن ممارســـــتها خـــــارج أطرهـــــا :نألنتوصّـــــل إلى مـــــا يمكـــــن اســـــتنتاجه بـــــ
).خصوصا الضريبية منها(القانونية 



:لثالثاالفصل 

و بنك ) س(دراسة حالة مشتركة بين المؤسسة 
البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج
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:تمهيد

بنك البركة ترتكز على دراسة حالة مشتركة بينبدراسة ميدانية قمناتدعيم دراستنا النظريةو من أجل في هذا الفصل 

وذلك بغية معرفة كيف تتم المعالجة ) س(المتمثّل في المؤسسة بين أحد زبائنه المهمين ببرج بوعريريج ووكالة الجزائري

كذلك بالنسبة للمستأجِر و) بنك البركة الجزائري(المحاسبية و الجبائية لعقود الإيجار التمويلي بالنسبة للمؤجِّر 

.)س(المؤسسة

:لذلك قسمنا هذا الفصل إلى ثلاث مباحث

؛)المستأجِر) (س(والمؤسسة)المؤُجِّر(الجزائريتقديم عام حول بنك البركة :المبحث الأول

؛المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التمويلي:المبحث الثاني

.المعالجة الجبائية لعقد الإيجار التمويلي:المبحث الثالث
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.)المستأجِر() س(والمؤسسة )المُؤجِّر(بنك البركة الجزائريحول تقديم عام :لأولاالمبحث 

).المؤجِّر(تقديم عام حول بنك البركة الجزائري :المطلب الأول

.بنك البركة الجزائريتأسيس:الأولالفرع

ـيقدر ب)عام و خاص(مختلط برأس مالفي شكل شركة مساهمة 1991ماي 20تأسس بنك البركة الجزائري في

، و مجموعة دلة البركة القابضة البحرينيةو BADRدج ، بين بنك الفلاحة و التنمية الريفية 500.000.000,00

.1991قد بدأ بمزاولة نشاطه بصفة فعلية خلال شهر سبتمبر ل

و يعتبر أول مؤسسة مصرفية تعمل وفق أحكام الشريعة الإسلامية في الجزائر إذ يهدف إلى تغطية الاحتياجات الإقتصادية 

.ار على أساس غير ربويفي ميدان الخدمات المصرفية و أعمال التمويل و الاستثم

، 2000عرف البنك منذ نشأته تطورا ملحوظا ، حيث احتلّ المرتبة الأولى بين البنوك ذات رأس المال الخاص سنة 

مرتبة 2016، ليحتل سنة 2002لينتشر بعدها في قطاعات جديدة في السوق بالخصوص بين المهنيين و الأفراد سنة 

حسب مجلة 2018، ليصنّف سنة الإستهلاكي على مستوى القطر الجزائريالريادة في مجال التمويل 

GLOBAL FINANCEإسلامي في الجزائر للسنة السادسة على التواليحسن بنككأ.

مليار دج سنة 2.5، إلى 1991مليون دج سنة 500كما عرف رأس مال البنك زيادة مستمرة حيث انتقل من 

وهي القمة الحالية لرأسمال البنك و المقسمة 2017مليار دج سنة 15، إلى 2009مليار دج سنة 10، إلى 2006

.)1(موعة دلة البركة البحرينية%55,90لبنك الفلاحة و التنمية الريفية و %44,10إلى 

.مهام بنك البركة الجزائري:الثانيالفرع

أحكام الشريعة توافق معتيقوم بنك البركة بمجموعة من المهام المصرفية كغيره من البنوك التقليدية لكنه يخضعها لمبادئ 

:الإسلامية ، ومن أهم هذه الأنشطة

26/06/2021تاريخ الإطلاع : الرابط التاليأنظر)  1 )
https://al-baraka.ayrad.dz/wp-content/uploads/2018/12/SAAFI-2018-Etat-des-lieux-de-la-banque-islamique-en-

Alg%C3%A9rie-AL-BARAKA-BANK.pdf.
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.في مجال الخدمات البنكية:أولا

؛)الصندوق و الودائع الأخرىحسابات التوفير، سندات (حسابات الإيداع المختلفة وفتحقبول الودائع النقدية،- 

فتح الحسابات الجارية بالعملة الوطنية و العملية الصعبة للأشخاص الطبيعيين و المعنويين؛- 

؛تأدية قيم الشيكات المسحوبة و تحصيل الأوراق التجارية و تحويل الأموال في الداخل و الخارج- 

؛)كفالة المناقصة و كفالة حسن التنفيذ(، و منح مختلف الكفالات فتح الاعتمادات المستندية- 

).الكلاسيكية و الذهبية(إصدار بطاقات السحب و الدفع الالكترونية - 

و غير ذلك من الأعمال المصرفية...

.في مجال الخدمات التمويلية:ثانيا

تمويل المواد الأولية و المنتجات نصف المصنعة و السلع الموجهة لإعادة بيعها على حالتها؛- 

؛الصفقات العمومية المرهونةوتمويل الديون الناشئة- 

تمويل ما قبل التصدير؛- 

الإسلامية و التي تتمثّل في المشاركة ، المضاربة، المعتادةتقديم التمويل للمؤسسات و الأفراد حسب صيغ التمويل- 

؛الاستصناعوالمرابحة، السلم

نظير أجر معلوم و الأفرادإعادة بيعها و استثمارها و تأجيرها للمؤسساتك الأصول المنقولة و غير المنقولة ولُّ تم- 

؛)الإجارة(يحصل عليه البنك

كمنح تمويل لشراء قطعة أرض لغرض البناء، تمويل سكن جديد، تمويل البناء . تمويل العقارات في مختلف مراحلها- 

يئته ن التمويلاتو غيرها م....الذاتي ، تمويل توسيع المسكن القديم و

.في مجال الخدمات الاجتماعية:ثالثا

تمع  و يد العون و المساعدة لفئات مختلفةيقدّم البنك  تهدف تنميجوهر مسؤوليته الاجتماعيةتدخل في التي من ا

:تتمثل في
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في مختلف مجالات المساعدة على تمكين المستفيد من قضاء مختلف حاجياته، و الإنتاجيةتقديم القرض الحسن للغايات - 

.تلقى الزكاة و إنفاقها في الأوجه المخصصة لهم

؛IRFFIمركز التكوين المتخصِّص في الصيرفة الإسلامية بالجزائر الاسيماعتماد مؤسسات التكوين بأموال وقفية، - 

لعدة مؤسسات صغيرة في إطار القرض المصغَّر؛منح فرص-

دعم و التبرُّع للعديد من المنظَّمات و الأشخاص المعوزة؛- 

إطلاق عملية قفة رمضان و مطاعم الرحمة؛- 

.و التربوية و الدينيةالاقتصاديةرعاية مختلف التظاهرات - 

.ل التنظيمي لبنك البركة الجزائريالهيك:الثالثالفرع

.العامالهيكل التنظيمي:أولا

يلعب الهيكل التنظيمي دورا أساسيا و مهما في توضيح مستويات المسؤوليات داخل المؤسسة و العلاقات بين مختلف 

و معرفته تعطي صورة عن طبيعة التنظيم داخل المؤسسة، و من الطبيعي أن بنك البركة الجزائري بحكم طبيعته الهياكل،

.يختلف عن ذلك المعمول به في البنوك الأخرى لاختلاف المبادئ و الوسائلفإن هيكله التنظيمي 

حيث يأتي على رأس بنك البركة الجزائري مجلس الإدارة يتكوَّن من ستة أعضاء تحت رئاسة رئيس و نائب له، إضافة إلى 

ياته، إضافة إلى مستشار مدير عام و ستة مساعدين مشرفين على مختلف المديريات و مراقبين للحسابات لمراقبة عمل

شرعي، أما فيما يخص الهيئة الشرعية فتوجد على مستوى مجموعة البركة المصرفية لمراقبة عمل البنك وفقا لمبادئ الشريعة 

:الإسلامية، و الشكل التالي يوضح هذا
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يالهيكل التنظيمي لبنك البركة الجزائر ): 04(شكل رقم 

.الهيكل التنظيمي لبنك البركة وكالة برج بوعريريج: ثانيا

ا لزبائنها بوكالة بنك البركةفتحت ، و تقوم بجميع المهام الموكلة 23/03/2011بتاريخ ولاية برج بوعريريجالجزائري أبوا

.من بين جميع الوكالات405و هي تحمل الرمز للبنك في حدود ما تتطلبه الشريعة الإسلامية

:تقوم الوكالة بمهامها وفقا للمخطّط التنظيمي التالي

مجلس الإدارة

لجنة التدقيقالمدير العاماللجنة التنفيذية

المدیریة العامة المكلفة 
بالمعلومات 

التكنولوجیة و التطویر 

المدیریة العامة 
للتمویل

المدیریة العامة المكلفة 
بنك التجزئة

نیابة المدیریة العامة  
بنك الاستثمار

مدیریة تطویر -
المعلوماتیة

مدیریة تطویر -
الشبكة و النقدیة و 

الأمن

مدیریة تنظیم -
المناھج

مدیریة التسویق و -
الإعلام

مدیریة الموارد -
البشریة 

مدیریة تسییر و -
تطویر الأملاك 

العقاریة

مدیریة المالیة-

المدیریة التجاریة-

مدیریة مراقبة -
الالتزامات و التحصیل

مدیریة الشؤون -
القانونیة و المنازعات

مدیریة تمویل -
المؤسسات الكبیرة

مدیریة تمویل -
المؤسسات الصغیرة و 

المتوسطة

مدیریة التأجیر-
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.وكالة برج بوعريريجلبنك البركة الهيكل التنظيمي): 05(شكل رقم 

وثائق البنك:المصدر

مدير الوكالة

مراقب

نائب مدير

سكرتيرة

مصلحة الصندوق و 
مصلحة التجارة مصلحة القرضالمحفظة

الخارجیة 

مكلفّ بالدراسات    
)01(

مكلفّ بالدراسات  
)02(

الصندوق       

وسائل الدفع

مكلفّ بالدراسات    
)01(

بالدراسات    مكلفّ 
)02(

مكلفّ بالدراسات    
)03(
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)المستأجر) (س(عام حول المؤسسة تقديم :المطلب الثاني

بولاية برج المتخصّصة تنشط في مجال الاستشفاء و الخدمات الصحية هي شركة ذات مسؤولية محدودة) س(المؤسسة 

.على مستوى الولايةالقطاعبوعريريج، و هي مؤسسة رائدة في مجالها مقارنة مع المؤسسات التي تعمل في نفس 

حصّة اجتماعية قيمة الحصّة 150ل ثِّ يمدج 150.000,00برأس مال قدره 11/11/2001تأسست بتاريخ 

.دج259.644.331,00بتاريخ الدراسة الميدانية يبلغلدج1.000,00

:، قدِّرت إلى غاية تاريخ الدراسة بـحيث تنوّعت بين عدّة أصول ثابتةعرفت ممتلكات المؤسسة تطوّرا مستمرا كما 

المبالغ الصافيةممتلكات المؤسسة
31.022.100,00الأراضي
161.456.646,00المباني

145.198.910,00المعدّات الصحية المتخصّصة

ا الاستشـــــــفائيةســـــــاهم في تحســـــــين جـــــــودة و هـــــــو ما و تطـــــــوّر و عكـــــــس أيضـــــــا مـــــــدى تطـــــــور حجـــــــم أعمالهـــــــاخـــــــدما
.نشاطها

مــــــنح لهــــــا البنــــــك خــــــط تمويــــــل وهــــــي تعتــــــبر زبــــــون مهــــــم بالنســــــبة لبنــــــك البركــــــة الجزائــــــري وكالــــــة بــــــرج بــــــوعريريج، حيــــــث 
ا الاستثمارية التوسعية بمبلغ  .مليون دج عن طريق قرض الإجارة على مراحل67,50لتغطية احياجا

.الإيجار التمويليلعقد المعالجة المحاسبية:الثانيالمبحث 
وكالة - يعتبر الإيجار التمويلي أو بما يسمى بالإجارة من بين أهم الوسائل التمويلية التي يوفّرها بنك البركة الجزائري

. برج بوعريريج لزبائنه

و الوقوف عند الإيجار التمويليدراسة ملف طلب سنحاول أولا التطرّق إلى له قبل أن نتطرَّق إلى المعالجة المحاسبيةو 

.لدى بنك البركة وكالة برج بوعريريرجمكونات الملف و شروط منح القرض

.منح قرض الإيجار التمويلي ببنك البركة الجزائري: المطلب الأول

.ج وكالة برج بوعريريالجزائريلإيجار التمويلي لدى بنك البركة طلب ادراسة: الفرع الأول
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قبل إبرام عقد الإيجار التمويلي بين الأطراف المتعاقدة، تخضع العملية لدراسة مسبقة و شروط معيّنة يفرضها البنك على 

:عملائه يمكن تلخيصها فيما يلي

.الإيجار التمويليالتمويل عن طريقطلب إيداع: أولا

و التي الدراسة بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج قامت المؤسسة موضوعللحصول على قرض الإيجار التمويلي لدى

بتقديم طلبا مرفقا بفاتورة و هي مؤسسة ذات مسؤولية محدودة تشتغل في مجال الخدمات الطبية ) س(تمثل في مؤسسةت

المورّد و مواصفات المعداتشكلية للمعدات المراد اقتناؤها بصيغة الإجارة متحملة لوحدها مسؤولية اختيار 

:ملف للبنك يحتوي علىكما قامت بإيداع

 نسخة طبق الأصل من السجل التجاري مصادق عليها، و التي يبين فيها رأس المال المعترف به و كذلك تاريخ
ابتداء المؤسسة نشاطها؛

 ؛للشركةالقانون الأساسي
؛)أشهر03أقل من (ية و شبه الجبائية ئالوثائق الجبا
الميزانية الضريبية لثلاث السنوات السابقة؛
نسخة من طلب الامتياز الموجهة إلى الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمارANDI؛

 للمشروع تحتوي بصفة عامة على المعطيات التقنية للمشروع، دراسة السوق، مخطط اقتصاديةدراسة تقنية
حساب النتائج و السيولة المحتملين هذا من جهة و من جهة أخرىالإنجاز، تكلفة المشروع، موارد التمويل و 

في تحسين للاستشفاء)س(على قدرة المؤسسة بصيغة الإجارة الاستثمارات المقتناةوينّ تأثير هذا التمويل تبي
.الخدمات الاستشفائية

.وكالة برج بوعريريجلدى بنك البركة الجزائريالإيجاريطلب التمويل تحليل ملف: ثانيا

بدراسة الملف و تحليل القرضمصلحةبعد تقديم الملف من طرف الزبون للبنك و الدراسة التقنية الاقتصادية تقوم 
و الذي يلخِّص كل المعلومات التي الزبونحول شاملبإعداد تقريرثم تقوم. المعطيات من أجل دراسة المخاطر الممكنة

:حالته الماليةتخص الزبون ونشاطه و 
:لب التمويلاتشخيص ط-1

).س(ؤسسة الم:التسمية 
.شركة ذات المسؤولية المحدودة: الصفة القانونية

.دج259.644331,00:رأس المال الاجتماعي
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.11/11/2001:تاريخ بداية النشاط
.مؤسسات استشفائية، مصحات و مراكز صحية متخصّصة:النشاط

بوعريريجبرج :عنوان المقر الاجتماعي
.التعامل مع البنك من قبل)س(و قد سبق للمؤسسة 

:موضوع الطلب-2
:في الحصول على معدات طبية متخصصة تتمثَّل في) س(يتمثل طلب المؤسسة 

المبلغالوصف
دج37.117.893,00معدات طبية و جراحية مختلفة

:الضمانات الممنوحة-3
:المستأجرة للبنك تتمثل فيمايليإن الضمانات التي قدّمتها المؤسسة 

.من مبلغ التمويل%10إيجار أولي بقيمة - 
.رهن حيازي للمعدّات- 
.اكتتاب سندات لأمر و سفاتج لأمر البنك بقيمة الإيجارات- 
:الامتيازات الجبائية-4

و الحقوق TVAو الرسم على القیمة المضافة IBSفالامتيازات الجبائية تتمثل في الإعفاء من الضرائب على أرباح الشركات
.الجمركیة

.الحالة المالية و مردودية المشروع- 5
يرتكز بنك البركة الجزائري في دراسته المالية لأي مشروع على رقم الأعمال التقديري و على نتائج الاستغلال التقيديرية و 

ذا التمويلالتي يجبكذلك طاقة التمويل الذاتي  .تحقيقها من اجل تقدير المخاطر المرتبطة 
سنوات، و  5وبعد الدراسات التحليلية لحسابات المؤسسة ثم القيام بجدول تقديري للإيجارات الشهرية لفترة 

.، أبدت لجنة الالتزامات موافقتها)جدول تقديري للتدفقات النقدية(كذلك
.)س(و المؤسسة الجزائري وكالة برج بوعريريجبين بنك البركةالتمويليالإيجار إبرام عقد : الثانيالفرع

:بمايليقام) س(بعد موافقة بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج على طلب المؤسسة 
.تحرير عقد الإيجار التمويلي: أولا
متعدّد النسخ ينصّ على أهم البنود، في عقد ) س(الصفقة المبرمة مع المؤسسة إلى تجسيدبنك البركة الجزائريعمد

:المتمثلة في
تصريح موقّع يتضمّن معلومات عامة حول المؤسسة المستأجِرة؛- 
الأطراف المتعاقدة، شكل الاتفّاق، الخصائص و المقاييس التقنية للصفقة؛- 
مبلغ العملية، و الوثائق التعاقدية الملحقة و المكمِّلة للعقد؛- 
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كان التسليم، المطابقة و التسليم النهائي، الضمانات؛تاريخ التسليم، م- 
الخدمات ما بعد البيع و صيانة المعدّات؛- 
طريقة الدفع، عقوبة تأخر التسديد، القوّة القاهرة؛- 
...الفسخ، تسوية النزاعات، تحقيق و تطبيق العقد، مدة العقد- 
.و أخيرا إمضاء و خاتم طرفا العقد- 

.موضوع عقد الإيجار التمويلياتدّ شراء المع: ثانيا

قوم بإجراءات الاستيراد من ه يالمالك القانوني للأصول المؤجرة ، فإنوهبنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريجباعتبار أن 
:دفاتورة المورّ و ما تبينه ) س(حسب ما اتفقت عليه المؤسسة المورد 

؛) س(بنك البركة الجزائري لحساب المؤسسة اسم الزبون- 
؛اسم وعنوان المورد- 
؛البلد الأصلي للمعدات- 
؛تاالنوعية والكمية والخصوصيات التقنية للمعد- 
؛ت بالعملة الصعبةامبلغ المعد- 
؛طريقة الدفع- 
؛مدة وشروط التوصيل- 
؛ميناء الانطلاق والوصول- 
.تأمين المعدات- 
:وفقا لما تحتويه الفاتورة الشكلية) س(مستندي باسم بنك البركة لحساب المؤسسة اعتمادفتح - 2
الاعتماد المستندي؛ملأ الاستمارة الخاصة بفتح - 
.الاستيرادعملية توطين- 
.وصول المعدات المطلوبة- 3
.جمركة المعدات- 4
.استلام المستأجر للمعدات- 5

.دفعات الإيجاراستحقاق جدولعقد الإيجار التمويلي ونتائج:ثالثا

النتائج أهمعلى ) س(أسفرت عملية إبرام عقد الإيجار التمويلي بين ببنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج و المؤسسة 
:كالآتياستحقاق الإيجاراتالشروط الكمية للعقد وكذا جدول و
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.شروط عقد الإيجار التمويلي-1

في الجدول )2(و في الوعد بالتمليك بالبيع الملحق له)1(المتَّفق عليها كما جاءت في العقديمكن تلخيص الشروط الكمّية 
:التالي

.الشروط الكمية المتَّفق عليها لقرض الإيجار التمويلي):01(جدول رقم

دج37.117.893,00قيمة المعدّات
%8)هامش الربح(معدّل العملية
سنوات5مدة العملية

دفعة18عدد الدفعات
كل ثلاثة أشهر مع سنة إعفاء من الإيجاراتأقساط الدفع

من قيمة التمويل%10الدفعة الأولية للإيجارقيمة 
دج1.000,00خيار الشراء 

).س(معلومات مقدمة من طرف البنك و المؤسسة:المصدر

.دفعات الإيجارجدول استحقاق -2

بإعداد جدول استحقاق الإيجارات الذي يحتوي على مبالغ،بوعريريج أيضاا قام بنك البركة الجزائري وكالة برج كم

.دفعة) 18(، حيث يحتوي على ثمانية عشرة الإيجارات الدورية الواجبة الدفع و تواريخ استحقاقها

تاريخ إبرام عقد الإيجار التمويلي، 06/09/2016بتاريخ دج 3.735.351,21سدِّدت الدفعة الأولى و المقدّرة بـ 

.من قيمة المعدّات، و تمثِّل أيضا أساس القرض%10و هي تمثّل 

بعد استنفاذ مهلة السماح (06/09/2017دج و المستحقة بتاريخ 2.670.603,31المقدّرة بـأما الدفعة الثانية

.)3(ماحفهي تمثل فوائد و أرباح البنك عن سنة الس) بعدم تسديد الإيجارات

دج للدفعة الواحدة و هي تستحقّ كل ثلاثي، وهي 2.458.628,37أما الدفعات المتبقية فهي متساوية و تقدّر بـ 

.01أنظر للملحق رقم )  1)
.02أنظر للملحق رقم )  2)
.03أنظر للملحق رقم )  3)
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.دج667.650,83= أرباح البنك + دج1.790.977,54=أساس القرض:)1(تتكون من

)2(دفعات الإيجارجدول استحقاق ):02(ول رقم جد

الأجرة المستحقةالرسممبلغ الرسم.خ.الأجرةتاريخ الاستحقاقرقم الإيجار
106/09/20163.735.351,210,003.735.351,21
206/09/20172.670.603,310,002.670.603,31
306/12/20172.458.628,370,002.458.628,37
406/03/20182.458.628,370,002.458.628,37
506/06/20182.458.628,370,002.458.628,37
606/09/20182.458.628,370,002.458.628,37
706/12/20182.458.628,370,002.458.628,37
830/04/20192.458.628,370,002.458.628,37
906/06/20192.458.628,370,002.458.628,37
1006/09/20192.458.628,370,002.458.628,37
1106/12/20192.458.628,370,002.458.628,37
1206/03/20202.458.628,370,002.458.628,37
1306/03/20212.458.628,370,002.458.628,37
1406/06/20212.458.628,370,002.458.628,37
1506/09/20212.458.628,370,002.458.628,37
1606/12/20212.458.628,370,002.458.628,37
1706/03/20222.458.628,370,002.458.628,37
1806/06/20222.458.628,390,002.458.628,39

45.744.008,760,0045.744.008,76المجموع

.الإيجار التمويلي لعقدالتقييد المحاسبي:نيالمطلب الثا

تختلف التسجيلات المحاسبية لدى المؤجِّر و المتمثِّل في بنك البركة الجزائري و التي تخضع للنظام الخاص ببنك الجزائر، 

:و التي تخضع قيودها المحاسبية للنظام المحاسبي المالي) س(التسجيلات المحاسبية لدى المستأجر و المتمثِّل في المؤسسة عن 

.04أنظر للملحق رقم ) 1)
.05أنظر للملحق رقم)  2)
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.)المُؤجِّر(الجزائريةبنك البركالإيجار التمويلي لدىسبي لعقدالتقييد المحا:الفرع الأول

ا، ليخضع بنك البركة الجزائري كغيره من الينوك و المؤسسات المالية  نظام محاسبي خاصفي تنظيم العمليات التي يقوم 

ا تخضع لما ضع له باقي الكيانات الاقتصادية، لذلك يختلف عن النظام المحاسبي المالي الذي تخ فإن العمليات التي يقوم 

تعلّق بقواعد التقييم و الصادر عن بنك الجزائر و الذي ي2009ديسمبر 29المؤرخّ في 08- 09جاء في النظام 

.التسجيل المحاسبي للأدوات المالية من طرف البنوك و المؤسسات المالية

الذي يحمل مخطط الحسابات البنكية و القواعد س النظام فهو يخضع لنفلإيجاري التسجيل و معالجة عمليات القرض و 

.المحاسبية المطبقة في البنوك و المؤسسات المالية خاصة التي تتعلق بمعالجة عمليات القرض الإيجاري و المماثلة لها

و نظرا لكون عملية التقييد المحاسبي و إعداد القوائم المالية للبنك البركة الجزائري تتم على المستوى المركزي له، و لا تتمّ 

قد تعذر علينا دراسة كيفية التسجيل المحاسبي لعمليات الإيجار لعلى مستوى الوكالات المنتشرة عبر التراب الوطني ف

.للموضوع) 1(نا بدراسة سابقة التمويلي لدى البنك لذلك استع

:لتكون عملية التسجيلات المحاسبية لدى بنك البركة الجزائري كالتالي

.تقيد الأصول المنقولة المكتسبة بالقرض الإيجاري وفق قيمة الشراء- 

إلخ...التأمينتتضمن تكلفة الشراء سعر الشراء و المصاريف المباشرة للتجهيز الضرائب، الرسوم ، مصاريف النقل و - 

04عمليات القرض الإيجاري مسجلة في فصل القيم صنف - 

أما الأقساط الغيرمسجلة في حساب  منتوجات عمليات القرض الإيجاري ةو عند الاستحقاق ، الأقساط الإيجاري- 

احتياط تسيير المتعلقة بتحديد قوانين 29/11/1994من القرار المؤرخ في 17ن وفقا للمادة وَّ مدفوعة تصنف و تم

.البنوك و المؤسسات المالية

:منذ إمضاء عقد الالتزام إلى غاية التنازل عن المعدّات الطبيّة الممولة يمكن اتباع الخطوات المحاسبية الآتيةو 

:لتزام و التعهّد للقرض الإيجاريتسجيل الا- 1

، مذكرة تخرج لنيل شهادة دراسة حالة بنك البركة الجزائري–دور القرض الإيجاري في تمويل المؤسسات الصغيرة و المتوسطة بن عزّة هشام، ) 1(
.219-218، ص2012جامعة وهران، ،الماجستير في الاقتصاد
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المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ إبرام العقددائنمدين

96011
96012

التزام القرض الإيجاري/ من حـ
مقابل الالتزام القرض الإيجاري / إلى حـ

لتزام و التعهّد للقرض الإيجاريتسجيل الا

*****

*****

التي يستلمها البنك من الزبائن و تكمن في الضمانات 9تسجَّل هذه العملية خارج الميزانية في حساب التعهدات صنف 

:الحقيقية عادة تكون رهن عقاري بعد التسديد الكلي،تقيد عكس العملية المحاسبية

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ انتهاء العقددائنمدين

96012
96011

مقابل الالتزام القرض الإيجاري/من حـ
التزام القرض الإيجاري/إلى حـ

تحقق أو إلغاء الالتزام

*****

*****

:تسجيل سند الالتزام- 2

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ فتح الاعتماد المستنديدائنمدين

20915
28915

الإيجاري المستحقةتجهيزات القرض /من حـ
فواتير قيد التسديد/إلى حـ

فتح الاعتماد المستندي

*****

*****

:تسجيل فاتورة المورد- 3

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمديناستلام مستندات الاسترادتاريخ دائنمدين

28915
36505

فواتير قيد التسديد/من حـ
المورّد/إلى حـ

استلام مستندات عملية استراد المعدات

*****

*****
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:المعدّاتتسجيل حالة ا- 4

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتاريخ تسليم المعداتدائنمدين

403012
20915

تجهزات قرض إيجاري مؤجِّر/من حـ
تجهيزات قرض إيجاري مستحقّة/إلى حـ

تسليم المعدات للمستأجر

*****

*****

:تسجيل الدفعات المحصّلة- 5

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدينتواريخ استحقاق دفعات الإيجاردائنمدين

20915

7
7

تجهزات قرض إيجاري مستحقّة/من حـ
الأرباح و الفوائد/إلى حـ
أقساط القرض/حـ

تحصيل دفعات الإيجار

*****

*****

غير مرصّد) تجهيزات قرض إيجاري مؤجّر(43012يبقى حساب 

د43012م             

القسط الأول

القسط الثاني

                  ∑∑

مبلغ الشراء للتجهيزات لغرض القرض الإيجاري بدون إن المبلغ الذي يبقى مقيدا في هذا الحساب من الجانب المدين يمثّل 
اية التسديد الكلي عن طريق حساب  .أقساط الإيجار المحصَّلةو يرصد هذا الحساب حتى 

).المستأجِر) (س(لدى المؤسسة لعقد الإيجار التمويليالتقييد المحاسبي: الفرع الثاني 

حيازة المؤسسة المستأجرة على المعدات الطبِّية وفقا للشروط المتّفق عليها وما تمّ التعاقد عليه مع البنك، يتعينّ عليها بعد
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:بتقييد مختلف مراحل العقد كالتاليتسجيل العملية في دفاترها المحاسبية، لذلك قام محاسب الشركة 

:2016سنة 

:برام العقدتسجيل دفعة الإيجار الأولية بتاريخ إ- 1

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/09/2016دائنمدين
167

512

- الديون المترتبة عن عقد الإيجار/ من حـ
التمويل

بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ
الأوليةيجار الإتسديد دفعة 

3.735.351,21

3.735.351,21

:إثبات استلام المعدات الطبية- 2

:للمعدات و استلامها قام محاسب الشركة بتقييدها في يومية الشركة كما يلي) 1(التخليص الجمركيبعد 

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين29/09/2016دائنمدين

218021

167

)المعدات الطبية(التثبيتات/ من حـ
الديون المترتية عن / إلى حـ

التمويل- عقد الإيجار
إثبات استلام المعدات الطبية

37.218.150,00

37.218.150,00

إلا أن محاسب الشركة قام بتسجيل المعدات الطبية بتكلفتها الحقيقية و هو ما يتنافى مع مبادئ النظام المحاسبي المالي 

الذي ينص على تسجيل الأصول المستأجرة بالقيمة الأقل بين القيمة الحقيقية و القيمة المحيّنة للإيجارات و المقدّرة حسب 

.دج خارج الرسم37.117.893,00عقد الإيجار التمويلي بـ

.06أنظر للملحق رقم)  1)
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:تسجيل قسط اهتلاك المعدات الطبية- 3

على التكلفة %10بتطبيق معدل2016الطبية لسنة بتسجيل قسط المعدات 31/12/2016قام محاسب الشركة في 

:حيث كان القيد المحاسبي التالي.31/12/2016إلى 29/09/2016الحقيقية للمعدات للفترة مابين 

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين31/12/2016دائنمدين
681

2818

المخصّصات للاهتلاك و المؤونات و/ من حـ
خسائر القيمة و الأصول غي الجارية

)المعدات الطبية(اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
المعدات الطبيةإثبات قسط اهتلاك 

930.453,75

930.453,75

:إعداد الميزانية- 4

، تظهر زيادة في جانب أصولها الثابتة، و ترجع هذه الزيادة )س(عند إقفال حسابات السنة المالية للمؤسسة 

إلى التسجيل المحاسبي للمعدّات الطبيّية المقتناة في إطار عقد التمويل الإيجاري وفقا لمبادىء النظام المحاسبي المالي الذي 

.يعتبرها مالكة للأصلللمعدّات المستأجَرة على المظهر القانوني ، لذلك فهو يعطي أسبقية الواقع الاقتصادي 

:مايلي31/12/2016للاستشفاء المقفلة بتاريخ ) س(حيث أظهرت الميزانية الختامية للمؤسسة

31/12/2016بتاريخ ) س(قائمة أصول المؤسسة ):03(جدول رقم 

الأصول
2015السنة 2016السنة 

المبالغ الاجمالية
الاهتلاكات و 
خسائر القيم

الصافيةالمبالغالمبالغ الصافية

الأصول غير الجارية
الأراضي-
المباني-
أصول أخرى غير جارية-
أصول قيد الانجاز-

31.022.100
250.671.484
201.187.986
14.811.465

0.00
89.214.838
150.762.414

0.00

31.022.100
161.456.646
50.425.571
14.811.465

31.022.100
161.456.646
17.874.044
3.089295

497.693.035239.977.252257.715.782213.442.085مجموع الأصول غير الجارية
الأصول الجارية

42.839.5730.0042.839.57324.534.860المخزون الجاري-
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الزبائن-
مدينون آخرون-
ضرائب و رسوم-
الخزينة-

6.002.449
25.622.004
8.290.188

20.757.402

0.00
0.00
0.00
0.00

6.002.449
25.622.004
8.290.188

20.757.402

4.406.063
43.099.768
6.623.772

32.549.261
103.511.6180.00103.511.618111.213.726مجموع الأصول الجارية

601.204.653239.977.252361.227.400324.655.812مجموع الأصول

)12ملحق رقم(المقدّمة من طرف المؤسسة محل الدراسةالوثائق : المصدر

من 2016و 2015حيث يمكن للباحث أن يلاحظ تغير وضعية الأصول غير الجارية بين سنتي 

دج، إلا أن هذا 32.551.527,00دج أ ي تطوّر بقيمة50.425.571.00دج إلى 17.874.044,00قيمة

37.218.150,00الطبّية المقتناة في إطار قرض الإيجار التمويلي و المقدر بـ المبلغ لا يمثّل القيمة الحقيقية للمعدّات 

.دج و هذا يرجع إلى تسجيل عمليات إقتناء و أقساط اهتلاك أخرى لا تخصّ الأصول محلّ الدراسة

كما يمكن ملاحظة زيادة في الخصوم طويلة الأجل نتيجة الديون المترتِّبة عن اقتناء المعدّات الطبيّة في إطار الإيجار 

:التمويلي، المبيّنة كما يلي

31/12/2016بتاريخ ) س(المؤسسة خصومقائمة ):04(جدول رقم 

2015مبالغ السنة 2016مبالغ السنة الخصوم
الأموال الخاصة

رأس المال -
ترحيل من جديد-
النتيجة الصافية-

259.644.331
)111.189.014(

2.843.334

259.644.331
)113.469.307(

2.280.292
151.298.650148.455.316مجموع الأموال الخاصة

خصوم غير جارية
16733.482.8100.00/حـقروض و ديون مالية -

33.482.8100.00مجموع الخصوم غير الجارية
خصوم جارية

الموردون و الحسابات الملحقة-
الضرائب-
ديون أخرى-
حسابات الخزينة الدائنة-

18.128.972
11.378675

104.353.674
42.584.617

19.897.936
9.810.738

106.344.492
40.147.328

176.445.939176.200.496مجموع الخصوم الجارية
361.227.400324.655.812مجموع الخصوم
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)13ملحق رقم(الوثائق المقدّمة من طرف المؤسسة محل الدراسة: المصدر

دج إلى ) 0(من صفر2016و 2015حيث يرى الباحث بوضوح تغير وضعية الخصوم غير الجارية بين سنتي 

بقيمة  دج 29/09/2016دج و هذا يرجع إلى التسجيل المحاسبي لقيمة القرض بتاريخ 33.482.810,00

.دج3.735.351,21مع اقتطاع مبلغ الدفعة الأولى من الإيجارات المقدّرة ب 37.218.161,90

:2017سنة 

بتسديد دفعتين للإيجار ) س(سة بعد استنفاذ فترة السماح بعدم تسديد الإيجارات المقدّرة بسنة، التزمت المؤس

.الإيجارات استحقاقوفقا لجدول 

:قيِّدت محاسبيا على النحو التاليالدفعة الأولى تمثّل فوائد فترة السماح- 1

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/09/2017دائنمدين
661

512

أعباء الفوائد/ من حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تسديد دفعة الإيجار الثانية

2.670.603,31

2.670.603,31

الدفعة الثانية و هي تمثّل الدفعة الأولى من الإيجارات المتساوية القيمة و هي تشمل على جزء فوائد الديون و جزء - 2

:المحاسبي التاليحيث قام محاسب الشركة بالتسجيل .إطفاء لقسط الدين

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/12/2017دائنمدين
167

661
512

-الإيجارالديون المترتبة عن عقد / ن حـم
التمويل

أعباء الفوائد/ حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تسديد دفعة الإيجار الثالثة

1.790.977,54

667.650,83
2.458.628,37
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:تسجيل قسط اهتلاك المعدات الطبية- 

على التكلفة %10بتطبيق معدل2017بتسجيل قسط المعدات الطبية لسنة 31/12/2017قام محاسب الشركة في 

:التاليحيث كان القيد المحاسبي .31/12/2017و 01/01/2017الحقيقية للمعدات للفترة الممتدة بين 

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين31/12/2017دائنمدين
681

2818

المخصّصات للاهتلاك و المؤونات و/ من حـ
خسائر القيمة و الأصول غير الجارية

)المعدات الطبية(اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
المعدات الطبيةإثبات قسط اهتلاك 

3.721.815,00

3.721.815,00

:2018سنة 

حيث قام محاسب الشركة بالتسجيل .الدفعة الرابعة و هي تشمل على جزء فوائد الديون و جزء إطفاء لقسط الدين- 1

:المحاسبي التالي

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/03/2018دائنمدين
167

661
512

-الإيجارالديون المترتبة عن عقد / ن حـم
التمويل

أعباء الفوائد/ حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تسديد دفعة الإيجار الرابعة

1.790.977,54

667.650,83
2.458.628,37

.بنفس الطريقة2018يتم تسجيل باقي دفعات الإيجار لسنة و 

:تسجيل قسط اهتلاك المعدات الطبية- 2

على التكلفة %10بتطبيق معدل2018بتسجيل قسط المعدات الطبية لسنة 31/12/2018قام محاسب الشركة في 

:حيث كان القيد المحاسبي التالي.31/12/2018و 01/01/2018الحقيقية للمعدات للفترة الممتدة بين 
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المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين31/12/2018دائنمدين
681

2818

المخصّصات للاهتلاك و المؤونات و/ من حـ
خسائر القيمة و الأصول غير الجارية

)المعدات الطبية(اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
المعدات الطبيةإثبات قسط اهتلاك 

3.721.815,00

3.721.815,00

:2019سنة 

حيث قام محاسب الشركة بالتسجيل .الدفعة الثامنة و هي تشمل على جزء فوائد الديون و جزء إطفاء لقسط الدين- 1

:المحاسبي التالي

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/03/2019دائنمدين
167

661
512

-الإيجارالديون المترتبة عن عقد / ن حـم
التمويل

أعباء الفوائد/ حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تسديد دفعة الإيجار الثامنة

1.790.977,54

667.650,83
2.458.628,37

.بنفس الطريقة2019يتم تسجيل باقي دفعات الإيجار لسنة و 

:تسجيل قسط اهتلاك المعدات الطبية- 2

على التكلفة %10بتطبيق معدل2019بتسجيل قسط المعدات الطبية لسنة 31/12/2019قام محاسب الشركة في 

:حيث كان القيد المحاسبي التالي.31/12/2019و 01/01/2019الحقيقية للمعدات للفترة الممتدة بين 
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المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين31/12/2019دائنمدين
681

2818

للاهتلاك و المؤونات والمخصّصات/ من حـ
خسائر القيمة و الأصول غير الجارية

)المعدات الطبية(اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
المعدات الطبيةإثبات قسط اهتلاك 

3.721.815,00

3.721.815,00

:2020سنة 

حيث قام محاسب الشركة .الدفعة الثانية عشرة و هي تشمل على جزء فوائد الديون و جزء إطفاء لقسط الدين- 1

:بالتسجيل المحاسبي التالي

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/03/2020دائنمدين
167

661
512

-الإيجارالديون المترتبة عن عقد / ن حـم
التمويل

أعباء الفوائد/ حـ
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تسديد دفعة الإيجار الثانية عشرة

1.790.977,54

667.650,83
2.458.628,37

.بنفس الطريقة2020يتم تسجيل باقي دفعات الإيجار لسنة و 

:تسجيل قسط اهتلاك المعدات الطبية- 2

على التكلفة %10بتطبيق معدل2020بتسجيل قسط المعدات الطبية لسنة 31/12/2020محاسب الشركة في قام

:حيث كان القيد المحاسبي التالي.31/12/2020و 01/01/2020الحقيقية للمعدات للفترة الممتدة بين 
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المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين31/12/2020دائنمدين
681

2818

المخصّصات للاهتلاك و المؤونات و/ من حـ
خسائر القيمة و الأصول غير الجارية

)المعدات الطبية(اهتلاك التثبيتات/ إلى حـ
المعدات الطبيةإثبات قسط اهتلاك 

3.721.815,00

3.721.815,00

:2021سنة 

و نظرا لتعذر الحصول على التسجيلات المحاسبية للمؤسسة محل الدراسة 2021استمرَّت دفعات الإيجار لغاية سنة 

،أقترح التسجيلات المحاسبية للدفعات 31/12/2021ذه السنة كون إقفال الحسابات لا يكون إلا في الخاصة

اء العقد عن طريق إختيار خيار  .الشراءالمتبقية و كيفية إ

د الديون و جزء إطفاء لقسط هي تشمل على جزء فوائالدفعتين الأخيرتين للإيجار و السادسة عشرلدفعة بالنسة ل- 1

- الديون المترتِّبة على عقد الإيجار-167ليتم ترصيد الحساب الدين، و يتم تسجيلها مثل باقي الدفعات السابقة

.التمويل 

اية العقد و خاصة أن المؤسسة 06/09/2021في - 2 المؤسسة المستأجِرة وقَّعت على الوعد ) س(عند 

:، فعند تحقق العملية على محاسب الشركة تسجيل القيد التالي)02الملحق رقم (بالتمليك بالبيع

المبالغالبيانرقم الحساب
دائنمدين06/09/2021دائنمدين

218021
512

)المعدات الطبية(التثبيتات/ حـمن 
بنوك الحسابات الجارية/ إلى حـ

تنفيذ خيار الشراء و تحويل ملكية المعدات

1.000,00
1.000,00

اية كل سنة ماليةية بّ ات الطدّ المعاهتلاك ط اقسأسجيل على تمحاسب الشركة قِيبيُ كما - 3 %10بتطبيق معدلفي 

لأنه من الأول لم يحترم ما جاء به النظام المحاسبي المالي و الذي ينص على اهتلاك .لهاإلى غاية استنفاذ العمر الافتراضي 

الأصل وفق أقصر مدّة بين مدّة العقد و المدّة النفعية للأصل، حيث قام محاسب الشركة المستأجّرة باهتلاك المعدات على 
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سنوات و هي مدة ) 06(ة النفعية للمعدات بدلا من اهتلاكها على مدّة خمس سنوات وهي المد) 10(مدّة عشر 

:وفقا لجدول الاهتلاك التاليالقرضاهتلاك 

.جدول اهتلاك المعدّات الطبية المقتناة في إطار الإيجارة التمويلي):05(جدول رقم 

الصافيةالقيمة المحاسبية الاهتلاك المجمعقسط الاهتلاكقيمة المعدّاتالسنة
31/12/201637.218.150.00930.453,75930.453,7536.287.696,25
31/12/201737.218.150.003.721.815,004.652.268,7532.565.881,25
31/12/201837.218.150.003.721.815,008.374.083,7528.844.066,25
31/12/201937.218.150.003.721.815,0012.095.898,7525.122.251,25
31/12/202037.218.150.003.721.815,0015.817.713,7521.400.436,25
31/12/202137.218.150.003.721.815,0019.539.528,7517.678.621,25
31/12/202237.218.150.003.721.815,0023.261.343,7513.956.806,25
31/12/202337.218.150.003.721.815,0026.983.158,7510.234.991,25
31/12/202437.218.150.003.721.815,0030.704.973,756.513.176,25
31/12/202537.218.150.003.721.815,0034.426.788,752.791.361,25
31/12/202537.218.150.002.791.361,2537.218.150,000.00

.الإيجار التمويليلعقدالمعالجة الجبائية :الثالثالمبحث 
كما تمت الإشارة إليه في الجانب النظري من هذه الدراسة، فإن تناول عقود الإيجار التمويلي من الجانب المحاسبي و من 

ترجيح الأحكام لذلك يجب على كل من المؤجِّر و المستأجر.الجبائييختلف عنه من الجانبمنظور النظام المحاسبي المالي 

الجبائية في حالة تعارضها مع ما جاء به النظام المحاسبي المالي، خاصة فيما يخص تحديد الأسس الخاضعة لمختلف 

.سبيل التحفيزكما عليهما الاستفادة من مختلف المزايا الممنوحة لهما على. الضرائب و الرسوم

لذلك في هذا المبحث سوف نتطرق لمختلف المزايا الجبائية التي استفاد منها كل من بنك البركة الجزائري وكالة برج 

المبرمة بينها، كما سوف في إطار عملية الإيجار التمويلي) المستأجر) (س(و المؤسسة ) المؤجّر(بوعريريج 

ا نتيجة عدم توافق القوانين الجبائية مع نتعرّض إلى التعديلات الواجب إجراؤها على الأسس الضر  المبادئ يبة المصرحّ 

.المحاسبية و كيف أثرت هذه التعديلات النتائج الجبائية
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.المزايا الجبائية الممنوحة في إطار عقد الإيجار التمويلي:المطلب الأول

بعدة ) س(رج بوعريريج و المؤسسة تكلّلت عملية إبرام عقد الإيجار التمويلي بين بنك البركة الجزائري وكالة ب

:مزايا جبائية و إعفاءات تمثلت في

).المؤجِّر(لبنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريجالمزايا الجبائية الممنوحة:الفرع الأول

04/10/2016المؤرّخة في 0464314رقم )1(عفاء من الرسم على القيمة المضافةالحصول على شهادة الإ- 1

دج عن القيمة الجمركية المقدّرة بـ 6.327.085,50المقدّر بـ(TVA)عدم تسديد الرسملاستفادة منل

و الخاصة ) س(دج الخاص بعملية جمركة المعدات الطبية المستوردة لحساب المؤسسة 37.218.150,00

)2(بالتصريح الجمركي
(D10)و تنفيذا الإيجار التمويليفي إطار عملية 29/09/2016المؤرخّ في 010651رقم

.من قانون الرسوم على رقم الأعمال23فقرة 09لأحكام المادة 

نتیجة (TVA)فادة دفعات الإيجار المستحقة على المؤسسة المستأجرة من عدم فوترة الرسم على القيمة المضافةتِ اس- 2

.برامج الدعم للوكالة الوطنية لتطوير الاستثمارفي إطار (F20)للبنك شهادات الإعفاء من الرسمةتقديم هذه الأخير 

من مقرّر منح مزايا نتيجة استفادة المؤسسة المستأجرةالإعفاء من الحقوق الجمركية لنفس التصريح و نفس المعدات- 3

في إطار برامج الدعم للوكالة الوطنية لتطوير 2014جانفي 05المؤرخّ في 0/0004/34/2014رقم )3(الإنجاز

.الاستثمار

بنك البركة الجزائري وكالة برج لفائدة من الإيجاراتثّل أقساط القرض في مبلغ الدفعات المحصّلةتمتيالالمبالغ- 4

:لة في الجدول التاليصّ بوعريريج و المف

أرباح البنكأقساط القرضدفعات الإيجار
45.744.008,4637.117.893,008.626.115,46

.07أنظر للملحق رقم )  1)
.08أنظر للملحق رقم )  2)
.09أنظر للملحق رقم )  3)
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من 220وفقا لأحكام المادة تستفيد من الإعفاء من الرسم على النشاط المهنيدج 37.117.893,00و المقدّرة بـ 

.قانون الضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة

).المستأجِر() س(للمؤسسة المزايا الجبائية الممنوحة:الثانيالفرع 

إلى المؤجِّر بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريرج من ) س(استفادة دفعات الإيجار المدفوعة من طرف المؤسسة - 1
:إعفاءات في الرسم على القيمة المضافة كما يلي

دج خارج الرسم استفادت من الإعفاء من الرسم على 3.735.351,21بالنسبة للدفعة الأولى للإيجار المقدّرة بـ-

المؤرّخة 1888926رقم )1((F20)دج عن طريق شهادة الإعفاء635.009,706المقدّر بـ (TVA)قيمة المضافة ال

.08/09/2016في 

من الإعفاء من الرسم على دج خارج الرسم استفادت5.129.231,68المقدّرة ب 2017بالنسبة لدفعات سنة - 
المؤرّخة في 1934095رقم )2((F20)دج عن طريق شهادة الإعفاء974.552,02المقدّر بـ (TVA)القيمة المضافة 

26/01/2017.

للاستشفاء ) س(فإن المؤسسة 2021و 2020، 2019، 2018نفس الشيء بالنسبة لدفعات الإيجار للسنوات - 
، إلا حدالكل سنة على (F20)عن طريق شهادات الإعفاء(TVA)من الإعفاء من الرسم على القيمة المضافة استفادت

.أنه لم نتمكن من الحصول على نسخ عنها

اهتلاك المعدات الطبية على فترة تتناسب مع فترة اهتلاك قرض الإيجار التمويلي التي كان على محاسب الشركة - 2
.سنوات10سنوات، إلا أنه قام باهتلاك الأصول المستأجرة على فترة 06حدّدت بـ 

المعدّات الطبية المقتناة في إطار مقرّر منح في الاستغلال،دخولالبتقديم طلب بمعاينة ) س(كما قامت المؤسسة - 3

في إطار برامج الدعم للوكالة الوطنية لتطوير 2014جانفي 05المؤرخّ في 0/0004/34/2014مزايا الإنجاز رقم 

الاستثمار للاستفادة من مزايا مرحلة الاستغلال و المتمثلّة في الإعفاء من الرسم على النشاط المهني و الإعفاء من الضريبة 

.10أنظر للملحق رقم )  1)
.11أنظر للملحق رقم )  2)
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ـحيث تحصّلت على محضر من الجهات المختصّة يحدد نسبة الاعفاء من الضرائب و الرسوم ب، على أرياح الشركات
لم تتحصّل  (غلال من الوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار شباك برج بوعريريجفي انتظار صدور مقرّر منح مزايا الاست26%

).بعد على المقرّر حيث أن الطلب مازال في طور الدراسة

.لأطراف العقدعلى القوائم الماليةالتعديلات الجبائية الواجب إجراؤها:المطلب الثاني

تعطي الأسبقية للواقع الاقتصادي على نتيجة التعارض الواقع بين القوانين الجبائية و بين مبادئ النظام المحاسبي المالي التي 

.المظهر القانوني في معالجة عمليات الإيجار التمويلي

ه الاهتلاك، أما المستأجِر تعتبره ر و يتعينّ عليه تسجيله كأصل ثابت و يطبّق عليفالأولى تعتبر المؤجِّر مالكا للأصل المؤجَّ 

.مستأجرا للأصل المؤجَّر، و تسجّل المبالغ التي يدفعها لصالح المؤجر كتكلفة تخصم من النتيجة الخاضعة للضريبة

.التي تجعل الأصل يسجّل في القوائم المالية للمستأجِر و هو من يقوم بتسجيل الاهتلاك لهعلى عكس الثانية

اية السنة المالية إجراء تعديلاتسواء كانت المؤجِّرة أو المستأجرة سّسة ؤ وجب على الملذلك  النتائج المحاسبيةعلى في 

.من أجل الوصول إلى نتيجة مطابقة لما تفرضه القوانين الجبائيةوعلى القوائم المالية 

عباء المحاسبية للدورة التي تعتبر غير قابلة الاعتبار الأالأخذ بعين و هذا ما يفرض عليها عند إعداد القوائم المالية الختامية 

تقم بتسجيلها محاسبيا رغم الاعتراف لم التي الأعباءو أيضا ) المرفوضة جبائياالمقبولة محاسبيا والأعباء(للخصم جبائيا 

:وفقا للمعادلة التالية).الأعباء المقبولة جبائيا و المرفوضة محاسبيا(ا من قبل المصالح الجبائية

النتيجة الجبائية

=

النتيجة المحاسبية

الأعباء المقبولة جبائيا و المرفوضة محاسبيا-االأعباء المرفوضة جبائيا و المقبولة محاسبي+ 
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.)المؤجّر(لبنك البركة الجزائري الجبائية الواجب إجراؤها على القوائم الماليةالتعديلات:الأولالفرع 

نظرا لمركزية مسك المحاسبة و غياب ) المؤجِّر(دراسة هذا الجانب لدى بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج تتعذَّر 
المركز بالجزائر على مستوىكالوثائق المحاسبية للبنك، حيث تتم عملية مسك المحاسبة و إعداد القوائم المالية للبن

.العاصمة

.)ستأجِرلما) (س(للمؤسسة الجبائية الواجب إجراؤها على القوائم الماليةالتعديلات:الثانيالفرع 

:تسجيل مايليبحسب مبادىء النظام المحاسبي المالي قام المحاسب 

الديون 167دج في حساب 3.735.351,21تسجيل دفعة الإيجار الأولية المقدّرة بـ06/09/2016بتاريخ - 
؛لتمويلا- المترتبة عن عقد الإيجار

ضمن المتمثلّة في المعدّات الطبّيةالإيجار التمويليعقد تسجيل العناصر المقتناة في إطار 29/09/2016بتاريخ- 
؛دج37.218.161,90قيمة للاستشفاء ب) س(المؤسسة أصولعناصر 

اية السنة بتاريخ -  على القيمة الحقيقية %10تطبيق معدّل تسجيل أقساط الاهتلاك ب31/12/2016و في 
930.045,05يساوي31/12/2016و 29/09/2016للمعدّات الطبّية، حيث كان القسط للفترة الممتدّة بين 

.دج

ا تعتبر ّ :لكن حسب القوانين الجبائية فإِ

و المقدّرة ربريج و المدفوعة لبنك البركة الجزائري وكالة برج بوع167مجموع المبالغ المسجّلة في الجانب المدين لحساب - 
وهي أعباء قابلة للخصم (تكلفة و بالتالي يمكن خصمها من النتيجة الخاضعة للضريبةدج ،3.735.351,21بــ 

؛)جبائيا

لذلك لا يمكنها خصم مخصّصات الاهتلاك،غير مالكة لهذا الأصل و إنما مستأجرة له تأجيرا تشغيليا ) س(المؤسسة - 

.)وهي أعباء غير قابلة للخصم جبائيا(من النتيجة الخاضعة للضريبةدج 930.045,05المقدّرة بـ

من القوائم المالية 09تعينّ على محاسب الشركة إجراء التعديلات اللازمة على النتيجة الجبائية ضمن الجدول رقم يلذلك 

، و استرجاع حق سبيةللمؤسسة بإعادة إدراج مبالغ مخصّصات الاهتلاك المخصومة سابقا ضمن أساس النتيجة المحا

.أساس النتيجة المحاسبيةمن)التي لم يسبق خصمها(خصم دفعات الإيجار المؤسسة في
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علقة تعلى الاستردادات و الخصومات المةمقتصر الخطوات السابقة )1(الوارد أدناه09في الجدول الجبائي رقم سنوضّحو 

:بالإيجار التمويلي 

:2016سنة 

.2016استخراج النتيجة الجبائية لسنة جدول ) 06(جدول رقم 

3.842.343,00ربحالنتيجة الصافية للسنة المالية. 1
خسارة

0,00الاستردادات.2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعقود القرض -

)2014م.ق53المادة()المستأجر(الإيجاري
930.453,75

0,00الخصومات.3
3.735.351,21الإيجارات خارج النتيجة المالية- 

1.037.445,54ربح)3- 2+1(النتيجة لجبائية خسارة
لكل 09و التي سنوضحها في الجدول رقم 2020إلى 2017نفس التعديلات سوف تجرى على نتائج السنوات من 

:)2(سنة على حدا

:2017سنة 

.2017جدول استخراج النتيجة الجبائية لسنة ) 07(جدول رقم 

3.519.656,00ربحالنتيجة الصافية للسنة المالية. 1
خسارة

0,00الاستردادات.2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعقود القرض -

)2014م.ق53المادة) (المستأجر(الإيجاري 
3.721.815,00

0,00الخصومات.3
1.790.977,54الإيجارات خارج النتيجة المالية- 

5.450.493,46ربح)3- 2+1(النتيجة لجبائية خسارة

.14أنظر للملحق رقم )  1)
.18و 15،16،17أنظر للملاحق رقم )  2)



و بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج) س(الثالث                   دراسة حالة مشتركة بين المؤسسةل الفص

- 75 -

:2018سنة 

.2018جدول استخراج النتيجة الجبائية لسنة ) 08(جدول رقم 

3.680.620,00ربحالنتيجة الصافية للسنة المالية. 1
خسارة

0,00الاستردادات.2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعقود القرض -

)2014م.ق53المادة) (المستأجر(الإيجاري 
3.721.815,00

0,00الخصومات.3
7.163.910,16الإيجارات خارج النتيجة المالية- 

238.524,84ربح)3-2+1(لجبائيةاالنتيجة  خسارة
:2019سنة 

.2019جدول استخراج النتيجة الجبائية لسنة ) 09(جدول رقم 

2.912.560,00ربحالنتيجة الصافية للسنة المالية. 1
خسارة

0,00الاستردادات.2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعقود القرض -

)2014م.ق53المادة) (المستأجر(الإيجاري 
3.721.815,00

0,00الخصومات.3
7.163.910,16الإيجارات خارج النتيجة المالية- 

)529.535,16(ربح)3-2+1(لجبائيةاالنتيجة  خسارة
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:2020سنة 

.2020جدول استخراج النتيجة الجبائية لسنة ) 10(جدول رقم 

2.474.225,00ربحالنتيجة الصافية للسنة المالية. 1
خسارة

0,00الاستردادات.2
الاهتلاكات الغير قابلة للخصم و المتعلقة بعقود القرض -

)2014م.ق53المادة) (المستأجر(الإيجاري 
3.721.815,00

0,00الخصومات.3
7.163.910,16الإيجارات خارج النتيجة المالية- 

)967.870,16(ربح)3-2+1(لجبائيةاالنتيجة  خسارة
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:خلاصة

و ) س(الدراسة الميدانية في كل من بنك البركة الجزائري وكالة برج بوعريريج و الذي يمثّل المؤَُجِّر و المؤسسة سمحت لنا 

عقود الإيجار التمويلي من الناحيتينلل المستأجر وُ تناكيفية ،واقعيةعاينة عن قرب وبصفة ، بالمالتي تمثّل المستأجِر
.المحاسبية و الجبائية

في إطار عقود الإيجار التمويلي ضمن ميزانيتها الأصول المقتناةتبينّ لنا محاسبيا أن المؤسسة المستأجرة تقوم بتسجيل حيث 

و هو ما يتعارض طوال مدة الانتفاع بهتقوم باهتلاكه هي بذلك تعتبر مالكة له و ووفقا لمبادئ النظام المحاسبي المالي 

التي تمنع عنه اهتلاك الأصول المستأجرة في حين تسمح تنفي صفة المالك عن المستأجرمع أحكام القوانين الجبائية التي

.ابلة للخصمله باعتبار دفعات الإيجار أعباء ق

ومن هذا المنطلق يتعينّ على المستأجر تصحيح و تعديل النتيجة الجبائية بطريقة تتوافق مع ما تفرضه القوانين الجبائية ، و 

تخفيض النتيجة بمقدار دفعات الإيجار المسموح ذلك بإعادة إدماج مخصّصات الاهتلاك التي تم خصمها من النتيجة و

.خصمها جبائيا
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.الخاتمة

ليط الضوء وفق النظام المحاسبي المالي ، تسار التمويلي المعالجة المحاسبية و الجبائية للإيجحاولنا من خلال دراستنا لموضوع 
قديم توقبل ذلك قمنا ب. الضريبيةعلى حرفة الإيجار التمويلي في الجزائر من زواياها القانونية و أطرها التنظيمية المحاسبية و 

ظروف وتعاريفه المختلفة لذلك تعرضنا لفي الفصل الأول من الدراسة،النظرية العامة  لقرض الإيجار التمويليالمفاهيم 
.مزاياه و عيوبه بالنسبة لكل من المؤُجّر و المستأجِرو أبرزناخصائصه و أنواعه المختلفة  حدّدنانشأته، و 

التي تمُاَرس في إطارها بالتفصيل ، الجوانب القانونية و المحاسبية و الضريبية و نا في الفصل الثاني من الدراسة تناولثم 
.التمويليعمليات الإيجار 

لنختم الدراسة بفصل تطبيقي يسمح لنا بالمعاينة و عن كثب كيفية التعامل مع عقود الإيجار التمويلي من الناحيتين 
. رالمحاسبية و الجبائية عند كل من المؤُجِّر و المستأجِ 

.اختبار فرضيات الدراسة
سمحــــت لنــــا دراســــة الموضــــوع محـــــل البحــــث مــــن مختلــــف جوانبــــه النظريـــــة و التطبيقيــــة باختبــــار فرضــــيات الدراســــة المتبنـــــاة 

:في البداية، لتعطي النتائج التالية
:الفرضية الأولى
لـــــيس نــــــزولا تقنيـــــة الإيجـــــار التمـــــويلي في الحيـــــاة الاقتصـــــاديةأدخلــــــتلجزائـــــرالفرضـــــية، حيـــــث أن اهـــــذه تم نفـــــي صـــــحة 

ــــــة لمواكبــــــة التطــــــورات الــــــتي  ا الســــــاحة الاقتصــــــادية و شــــــعنــــــد رغبــــــة متعامليهــــــا الاقتصــــــاديين ، و إنمــــــا كضــــــرورة مُلحَّ هد
ـــــــدولي ،  ـــــــة علـــــــى المســـــــتوى ال ـــــــه في خاصـــــــة المالي ـــــــه و نجاعت ـــــــت فعاليت ـــــــتج مـــــــالي أثب خاصـــــــة و أن الإيجـــــــار التمـــــــويلي كمن

.بلدان كثيرة طبّقته

:لثانيةالفرضية ا
لكـــــل مـــــنالإيجـــــار التمـــــويلي هـــــو تقنيـــــة تمويلـــــة يترتــّـــب عنهـــــا مـــــنح مزايـــــا عديـــــدة لأن أولا تم نفـــــي هـــــذه الفرضـــــية أيضـــــا، 

ـــــزة ف، معـــــاالمـُــــؤجِّروالمســـــتأجر  ـــــى الأصـــــول المطلوبـــــة لســـــرعة الحمـــــثلا بالنســـــبة للمســـــتأجر تمنحـــــة مي لتـــــأجير وصـــــول عل
ــــــاتفي وضــــــع تظهــــــره  ــــــالاقــــــتراضأفضــــــل بالنســــــبة لإمكاني ــّــــل اســــــتثمارات ذاتؤجِّر، أمــــــا بالنســــــبة للمُ ــــــد فهــــــي تمث فوائ

ــــــا لابالإضــــــافة إلى اعتبارهــــــا وســــــيلة لــــــترويج البضــــــاعة و مضــــــاعفة المبيعــــــات بالنســــــبة للمُــــــؤجِّر المصــــــنِّعماليــــــة ، ثانيــــــا لأ
.من العيوبتخلو

:ثالثةالفرضية ال
ممارســــــتها  لا تخــــــرج عــــــن تقنيــــــة الإيجــــــار التمــــــويلي هــــــي عمليــــــة ماليــــــة و تجاريــــــة تمّ تأكيــــــد هــــــذه الفرضــــــية، حيــــــث أن 

ـــــــة لا ســـــــيما القـــــــانون التجـــــــاري و القـــــــوانين الضـــــــريبية و  الإطـــــــار المحـــــــدّد لهـــــــا في مختلـــــــف القـــــــوانين في الجمهوريـــــــة الجزائري
.قوانين البنوك و المصارف و النظام المحاسبي المالي
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:الفرضية الرابعة
حيث حسب مبادئ النظام .تم نفي صحة هذه الفرضية، بسبب عدم توافق الجانب المحاسبي مع الجانب الضريبي 

الملكية (و حق التصرّف ) الملكية الاقتصادية(الذي يقوم أساسا على التمييز و الفصل بين حق الانتفاع المحاسبي المالي 
على عكس القوانين الجبائية التي ،للأصل المؤجَّر و يقوم باهتلاكه طوال مدة الانتفاع بهيعتبر المستأجر مالكا )القانونية

تنفي صفة المالك عن المستأجر التي تمنع عنه اهتلاك الأصول المستأجرة في حين تسمح له باعتبار دفعات الإيجار أعباء 
و تفرض عليهما إجراء تعديلات  على القوائم اهتلاكهقابلة للخصم و تعتبر المؤجّر هو المالك للأصل المؤُجَّر و من حقه 

.المالية لتصحيح النتائج الجبائية تبعا للأحكام المنصوص عليها

.النتائج

سمحـــــــت لنـــــــا دراســـــــة موضـــــــوع المعالجـــــــة المحاســـــــبية و الجبائيـــــــة للإيجـــــــار التمـــــــويلي وفـــــــق النظـــــــام المحاســـــــبي المـــــــالي الخـــــــروج 
:بمجموعة من النتائج، نوردها فيما يلي

ــــل - ــــة كوســــيلة تموي ــــوب ، تبقــــى ذات أهميّ ــــا و مــــا عليهــــا مــــن عي ــــة، بــــالرغم مــــن مــــا لهــــا مــــن مزاي الإيجــــار التمــــويلي كتقني
ــــــة و المؤسســــــات المـُـــــؤجِّرة  ا التمويلي ــــــة العجــــــز في قــــــدرا اســــــتثمارمتخصّصــــــة، تلجــــــأ إليهــــــا المؤسســــــات المســــــتأجرة لتغطي

؛مجزيةذو عوائد
ـــــــدة لا يمكـــــــن ممارســـــــتها خـــــــارج أطرهـــــــا القانونيـــــــة حرفـــــــة الإيجـــــــار التمـــــــويلي هـــــــي - ـــــــات مقيّ خصوصـــــــا الضـــــــريبية (عملي

؛)منها

عدم توافق النصوص الجبائية الجزائرية مع مبادئ النظام المحاسبي المالي في معالجة عمليات الإيجار التمويلي؛- 

بالطريقـــــــة الـــــــتي و المســـــــتأجِرضـــــــرورة تعـــــــديل و تصـــــــحيح النتـــــــائج الماليـــــــة ضـــــــمن القـــــــوائم الماليـــــــة لكـــــــل مـــــــن الــــــــمُؤجِّر -
.تلُزمها القوانين الجبائية لتفادي أي عقوبات

.و سهولة استعمالها مستقبلاالتعرّف على مختلف المصطلحات المتعلّقة بموضوع الإيجار التمويلي - 

.التوصيات

:من خلال نتائج الدراسة، يمكن اقتراح التوصيات التالية

ـــــــة اللـــــــبس الكـــــــامن في ضـــــــرورة ســـــــن قـــــــوانين متعلّقـــــــة بقـــــــرض - الإيجـــــــار التمـــــــويلي، تســـــــمح بتوضـــــــيح الغمـــــــوض و إزال
ا التوفيـــــق بـــــين مختلـــــف النصـــــوص القانونيـــــة و التنظيميـــــة ، التمويليـــــة، المحاســـــبية معـــــاملات هـــــذه التقنيـــــة و الـــــتي مـــــن شـــــأ

و الجبائية؛
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ـــــة تنظـــــيم أيـــــام دراســـــية و أبـــــواب مفتوحـــــة علـــــى مصـــــالح الضـــــرائب لإطـــــلاع المتعـــــاملين علـــــى كـــــل - المســـــتجدات الجبائي
فيما يخص عمليات الإيجار التمويلي؛

ــــــمُؤجِّرة- ـــــح المؤسســـــات ال ـــــف شـــــروط مـــــنح قـــــروض الإيجـــــار التمـــــويلي و مراجعـــــة هـــــوامش رب ـــــالتخفيضضـــــرورة تخفي ، ب
.لتشجيع اللجوء إلى هذه التقنية التمويلية

.آفاق الدراسة

ية و الجبائيــــة للإيجــــار التمــــويلي وفــــق النظــــام المحاســــبي المــــالي، لقــــد تناولــــت هــــذه المــــذكِّرة موضــــوع دراســــة المعالجــــة المحاســــب
:تناولي لهذا الموضوع اتضحت لي مواضيع جديرة بالبحث ومن خلال 

أثر المعالجة الجبائية للإيجار التمويلي على النتائج المالية للمؤسسة؛-

).دراسة إحصائية(الصغيرة أهمية الإيجار التمويلي في دعم المؤسسات الإقتصادية المتوسطة و -
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