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ʄࢫاللهࢫعليھࢫوسلمࢫإڲʄةࢫنۗܣࢫالرحمةࢫسيدناࢫمحمدࢫصڴʈشرȎادىࢫالɸ  

ʄسمة إڲȊ اݍݰياة  معۚܢ و أمل. .العمر  ..ʄوطانכ ࢫأجمل إڲ  ..ʄة إڲʈالتعز ʏوالرجاء اݍݰزن  ࢭ ʏاليأس ࢭ  

 أقدس ، ɸللا من إܿݨاز الɢون  سماء ࢭʏ برʈق .. ɲغامכ وأعذب ݍݰانכ أرق  إڲʄ...الضعف ࢭʏ والقوة
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ʄنمך  اݍݰضن إڲ..ʄاݍݰياة معۚܢ علمۚܣ من إڲ ..ʄيبيد امسك من إڲ ʏل ࢭɠ درب و خطوة  ..ʏسندي  إڲ  

..  ʇغفو لا قلبھ و القلوب جميع Ȗغفو من ڲʄإ..  السماء ڲʏ فٕڈب نجمة منھ اطلب من إڲʄ..  مܨݨڥʏ و

 أȌي
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  :المݏݵص

ࢫ ࢫالدراسة ࢫɸذه ࢫɸدفت ࢫمعرفة ʄࢫإڲ ʏࢫࢭ ࢫالمطبقة ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫלسلاميةࢫالمصارفعمليات ࢫأجلࢫ، من

منࢫالوثائقࢫالرسميةࢫللمؤسسةࢫمحلࢫالدراسة،ࢫ ،ࢫمعࢫاستخدامالوصفيࢫالتحليڴʏذلكࢫتمࢫטعتمادࢫعڴʄࢫالمنݤݮࢫ

 برجࢫبنكࢫالسلامࢫوɠالةالتطرقࢫإڲʄࢫالتأصيلࢫالنظريࢫللمتغ؈فاتࢫالدراسة،ࢫوإجراءࢫدراسةࢫتطبيقيةࢫعڴʄࢫخلالࢫ

  .بوعرʈرʈج

مصرفࢫالسلامࢫ قبل من ٭ڈا التعامل يتم متعددة تموʈلية صيغ نتائجࢫالدراسةࢫالتطبيقيةࢫبوجودتوصلتࢫ

اݍݨزائريࢫتخضعࢫ العقاري  السوق  ࢭʏ مستحدثة تموʈل طرʈقة الذيࢫʇعت؄ف العقاري  التموʈل باتفاق ʇعرف وɸوࢫما

 وטستصناع טستصناع صيغةدارࢫالسلامࢫلْڈيئةࢫم؇قلࢫوالۘܣࢫتتضمنࢫعڴʄࢫفنجدࢫصيغةࢫ للضوابطࢫלسلامية،ࢫ

بناءࢫم؇قلࢫوالۘܣࢫأيضاࢫ،ࢫكماࢫتوجدࢫعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫلبالشراء للأمر والمرابحة ךجل البيع صيغةالموازي،ࢫ

  .تتضمنࢫصيغةࢫלجارةࢫالموصوفةࢫࢭʏࢫالذمة،ࢫكماࢫتوصلتࢫالدراسةࢫعڴʄࢫوجودࢫصيغࢫأخرى 

  صيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫࢫ- المصارفࢫלسلاميةࢫ–التموȋلࢫالعقاريࢫ : الɢلماتࡧالمفتاحية

  

Summary: 
This study aimed to know the real estate finance operations applied in 

Islamic banks, for that, the descriptive analytical approach was relied upon, 
with the use of the official documents of the institution under study, by 
addressing the theoretical rooting of the study variables, and conducting an 
applied study on Al Salam Bank and Bordj Bou Arreridj Agency. 

 
The results of the applied study concluded that there are multiple financing 

formulas that are dealt with by Al Salam Bank, which is known as the real 
estate financing agreement, which is considered an innovative financing 
method in the Algerian real estate market subject to Islamic controls. The term 
and Murabaha for the order to buy, and there is a process of real estate 
financing to build a house, which also includes the form of leasing described in 
the trust, and the study also concluded that there are other formulas. 

  
Keywords: real estate financing - Islamic banks - real estate financing formulas 
in Islamic banks 
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ࢫلاسيماࢫ ࢫ، ࢫوالمجتمع ࢫالفرد ࢫيحتاجɺا ࢫالۘܣ ࢫכمور ࢫأɸم ࢫب؈ن ࢫمن ࢫالعقارࢫوتموʈلھ ࢫاݍݰاضرࢫأصبح ࢫالوقت ʏࢭ

ࢫتموʈلɺا ࢫيتطلب ࢫوما ࢫمٔڈا ࢫɸدهࢫࢫالسكنية ࢫاɲعكست ࢫوقد ࢫ، ࢫالمنقولات ࢫبتموʈل ࢫمقارنة ࢫكب؈فة ࢫأموال ࢫرؤوس من

ࢫ ࢫالمختصة ࢫالبنوك ࢫطرʈق ࢫعن ࢫخلالɺا ࢫمن ࢫالعقارات ࢫتموʈل ࢫيتم ࢫالۘܣ ࢫالتعاقدية ࢫالصيغ ʄࢫعڴ البنوكࢫ(כɸمية

ࢫ ࢫȖستخدمࢫ)לسلامية ࢫɸدا ࢫخلال ࢫومن ࢫ ࢫالعقاري ࢫالقطاع ࢫܿݨلة ࢫتحرʈك ʄࢫإڲ ࢫالدولة ʄسڥȖࢫ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ʏࢭ

ɸوࢫ ɸوࢫࢫقائمࢫعڴʄࢫمفɺومࢫالملكيةࢫɠالمشاركةࢫوالمضارȋةࢫومٔڈاࢫما سلاميةࢫصيغاࢫتموʈليةࢫمختلفةࢫمٔڈاࢫماالبنوكࢫל 

  .إݍݸ..ɺومࢫالمديونيةࢫɠالمرابحةࢫقائمࢫعڴʄࢫمف

ولقدࢫتطورࢫاتجاهࢫلتموʈلࢫالعقاريࢫعالمياࢫمنࢫɠونھࢫʇعتمدࢫعڴʄࢫالمؤسساتࢫالمالية،ࢫحيثࢫتمࢫإɲشاءࢫأولࢫبنكࢫ

إڲʄࢫمؤسساتࢫماليةࢫࢫ1852،ࢫمروراࢫبإɲشاءࢫالقرضࢫالعقاريࢫࢭʏࢫفرɲساࢫسنةࢫ،1770لتموʈلࢫالسكنࢫبروسياࢫسنة

ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالقروض ࢫتموʈل ࢫوإعادة ࢫتموʈل ʏࢫࢭ ࢫمتخصصة ࢫجديدة ࢫכمرʈكية ࢫالمتحدة ࢫالولايات ʏࢫاࢭ ʏنات،ࢫࢭʋلست

  .شɢالɺاࢫالمختلفةࢫفيماࢫȊعدࢫإڲʄࢫتبۚܣࢫأنظمةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫبأࢫلملتȘسارعࢫمعظمࢫدولࢫالعا

 العقاري  التموʈل نظام قصور  بوضوح يɴتوالۘܣࢫب 2008، العالميةالمليةࢫ زمةכ  بوادر ظɺرت ما سرعان لكن

ࢫ القطاع لتموʈل حقيقية حلول  يمتقد عن ألرȋوي  ࢫ من العديد وأنالعقاري  قد مورʉس أمثال טقتصادي؈ن

 الضرʈبة معدل جعةومرا الصفر، حدود إڲʄ الفائدة معدل Ȗعديل شرطي خصوصا ، تحقيق يجب أنھ ڲʄإ أشاروا

 לسلامية الشرʉعة قواعد مع يتطابق ما وɸذا ،טقتصادࢫالعال׿ܣ  ʇعرفɺا لۘܣا כزمة من لݏݵروج 2مايقاربإڲʄࢫ

 الشرʉعة قواعد Ȋسداد إشادة ذاتھ ࢭʏࢫحد وɸذا سلاميל  النظام ࢭʏ الزɠاة ɲسبة ومراجعة الرȋا بإلغاء لمتعلقةا

 أساليب من موعةلالࢫمجخ من العقارʈة، כصول تموʈلࢫ لتام؈نࢫࢫوعةمشر  بديلة وسائل عرض ࢭʏ לسلاميةࢫ

 Ȋشɢل לسلامية  للص؈ففةمجالࢫ فتحت לسلاميةࢫ الدول  من كغ؈فɸا واݍݨزائريةࢫوالتعاونيةࢫטقتصاد التموʈل

الذيࢫيقومࢫ السلام بنك بئڈا من خاصة بنوك بإɲشاء حسم الذي 90-10 والقرض النقد قانون  إطار ࢭʏ مباشر

ࢫ زاولةمب  من العديد تطوʈر عڴʄ ركز وقد ،לسلامية الشرʉعة وقواعد بادئلم وفقا البنكية العملياتجميع

 النوع ɸذا عن الناتجة والمخاطر المنافع توزʉع ࢭʏ والعدالة التوازن  مراعاة مع טقتصادية، وכɲشطة القطاعات

 .مختلفة وأشɢالطࢫȊشرو   الصيغ من يدبالعد خصھ الذي العقاري  السوق  وʈلتم بئڈا من ،تالتموʈلا  من

 :ɠالآȖي الرئʋؠۜܣ الȘساؤل  طرح يمكنࢫ ɸنا ومن

  : الدراسةࡧإشɢالية 

  ماࡧۂʏࡧعملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧالمصارفࡧלسلامية؟

 : منࢫأجلࢫمعاݍݨةࢫوتحليلࢫɸذهࢫالمشɢلةࢫوȌغيةࢫالوصولࢫإڲʄࢫفɺمࢫواܷݳࢫلɺا،ࢫتمࢫطرحࢫכسئلةࢫالفرعيةࢫالتالية

   ؟محلࢫالدراسةتموʈلࢫלسلاميةࢫࢭʏࢫالبنكࢫماࢫۂʏࢫصيغࢫال -

  محلࢫالدراسة؟فرعࢫبرجࢫبوعرʈرʈجࢫالسلامࢫماࢫۂʏࢫأɸمࢫالصيغࢫלسلاميةࢫللتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالبنكࢫࢫࢫ-
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  :فرضياتࡧالدراسة 

كمحاولةࢫلتوقعࢫלجاباتࢫࢫالرئʋسية الفرضيةسئلةࢫالفرعية،ࢫقمناࢫبصياغةࢫعڴʄࢫضوءࢫלشɢاليةࢫالرئʋسيةࢫوכ 

   :ʏْڈاࢫأوࢫعدمࢫܵݰْڈا،ࢫيمكنࢫصياغْڈاࢫɠالتاڲالممكنةࢫلܶݰ

לسلاميةࡧالمتعاملࡧ٭ڈاࡧࡩʏࡧالبنكࡧمحلࡧالدراسةࡧࡧࡩʏࡧࡧالصيغࡧممنࡧأɸوטستصناعࡧࡧלجارةصيغۘܣࡧȖعت؄فࡧ −

 تموʈلࡧالقطاعࡧالعقاري؛

 .إنࡧمساɸمةࡧصيغࡧالتموʈلࡧלسلاميࡧࡩʏࡧلاࡧتزالࡧضعيفةࡧࡩʏࡧتموʈلࡧالقطاعࡧالعقاري  −

  :أɸميةࡧالدراسة 

مɺم؈نࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدراسة،ࢫحيثࢫأنࢫمتغ؈فاٮڈاࢫتمثلتࢫ ؈نجان يȘناول  لأنھ خاصة أɸمية وضوعالم ɸذا يكȘؠۜܣ

ࢫࢭʏࢫ
ً
أينࢫتطرقࢫإليھࢫالعديدࢫمنࢫالباحث؈نࢫࢭʏࢫالعديدࢫمنࢫالمجالاتࢫࢫوالصيغࢫלسلامية،ࢫ،التموʈلࢫالعقاري أساسا

  :المختلفة،ࢫلذلكࢫيمكنناࢫذكرࢫأɸميةࢫɸذهࢫالدراسةࢫࢭʏࢫالنقاطࢫالتالية

 من الباحث؈ن، من العديد طرف من المقدمة والدراسات כدبيات وأɸم المعرفية سɺاماتל  عڴʄ التعرف -

  ؛المجال ɸذا ࢭʏ טستخدام الشاǿعة المفاɸيم لضبط ومحاولة للدراسة ملائمة فكرʈة قاعدة توف؈ف أجل

 ɴسبةࢫللمؤسساتࢫالماليةࢫوכفرادࢫ؛כɸميةࢫטجتماعيةࢫوטقتصاديةࢫللتموʈلࢫالعقاريࢫبالࢫ-

للصيغࢫלسلاميةࢫوعملياتࢫالتموʈلࢫ والعملية النظرʈة الدلالات و المضام؈ن ݳيوܷ مفاɸي׿ܣ إطار تقديم  -

 ؛العقاري 

 إطار لبناء منا، محاولة ࢭʏ" الص؈ففةࢫלسلامية"  اݍݰديثة לدارʈة والمفاɸيم المواضيع أɸم احد معاݍݨةࢫ-

  ؛כخ؈فة ɸذه لأɸمية نظري 

 ؛قاريࢫלسلاميةࢫࢭʏࢫالبنوكࢫاݍݨزائرʈةالتموʈلࢫالعȖܨݵيصࢫتطبيقاتࢫࢫ-

 ؛التموʈلࢫالعقاري  موضوع حول  جديد بمرجع المكتۗܣ الرصيد إثراء  -

 خطوة يɢون  أن نأمل كما بالموضوع، المتعلقة والدراسات البحوث مجموعة ڲʄإ تضاف جديدة لبنة إضافة -

 دراسȘنا ࢭʏ لɺا نتعرض لم الۘܣ سائلوالم النقاط حول  البحوث من مزʈد لإجراء والدارس؈ن الباحث؈ن من لغ؈فنا

  .ɸذه

 :أɸدافࡧالدراسة 

  ؛التموʈلࢫالعقاري التطرقࢫإڲʄࢫأساسياتࢫ -

  الص؈ففةࢫלسلامية؛ ماɸية معرفة  -

 إبرازࢫصيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫ-

   - وɠالةࢫبرجࢫبوعرʈرʈجࢫ–صيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫالمعتمدةࢫمنࢫطرفࢫبنكࢫالسلامࢫ إبراز -
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داخلࢫࢫالص؈ففةࢫלسلاميةاݍݨزائرʈة،ࢫمنࢫخلالࢫتȎنٕڈاࢫلتطبيقاتࢫࢫالبنوكاݍݵروجࢫبتوصياتࢫونتائجࢫتفيدࢫ -

 .לداري ࢫمالتنظي

 :الدراسةوأساليبࡧوعينةࡧࡧمنݤݮࡧ 

،ࢫوضعɺا تم الۘܣ الفرضيات خطأ أو ܵݰة وإثبات לشɢالية عڴʄ وלجابة البحث بجوانب לلمام Ȋغرض

والمعلوماتࢫالمرادࢫاݍݰصولࢫعلٕڈا،ࢫوȌغرضࢫالقيامࢫبالتحليلࢫالعل׿ܣࢫوالمٔڈڋʏࢫلɺذهࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫطبيعةࢫالدراسةࢫ

 الموضوع بجوانب לحاطة ٭ڈدف التحليڴʏ الوصفي المنݤݮ عڴʄوالتطبيقيࢫࢫ النظري  اݍݨزء ࢭʏ سنعتمد الدراسة،

  .الدراسةࢫ؈فاتمتغوتفس؈فࢫࢫ،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫعملياتࢫالتحليلࢫوالوصف)לسلاميةࢫوالتموʈلࢫالعقاري ࢫالمصارف(

ࢫالعملياتية، ࢫالمرحلة ʄࢫإڲ ࢫالنظرʈة ࢫالمرحلة ࢫمن ࢫبالانتقال ࢫالباحث ࢫʇساعد ࢫالمتبع ࢫالمنݤݮ ࢫتحديد أيࢫ إن

ࢫالسلو  ࢫمعرفة ʄࢫإڲ ࢫوالتجرʈد ࢫبالعمومية ࢫتȘسم ࢫالۘܣ ࢫالبحث ࢫإشɢالية ࢫمن ࢫأرضࢫטنتقال ʏࢫࢭ ࢫنلاحظɺا ࢫالۘܣ كيات

  .الواقع

يةࢫالبحثࢫوالتأكدࢫمنࢫܵݰةࢫالفرضياتࢫالۘܣࢫتمࢫالغرضࢫمنࢫɸذهࢫالدراسةࢫɸوࢫלجابةࢫعنࢫإشɢالࢫأن كما

ࢫسلفا ࢫالذࢫ،وضعɺا ࢫالمنݤݮ ࢫࢫيلأنھ ࢫالبيانات ࢫجمع ࢫخلالھ ࢫمن ࢫالظاɸرةࢫ) الكيفية الكمية،(يمكن ࢫعن والمعلومات

المدروسةࢫووصفࢫالنتائجࢫالمتوصلࢫإلٕڈاࢫوتحليلɺاࢫوتفس؈فɸا،ࢫبحيثࢫتمكناࢫࢭʏࢫכخ؈فࢫمنࢫتطوʈرɸاࢫࢭʏࢫأرضࢫالواقعࢫ

معࢫوصفࢫوتحليلࢫمتغ؈فاتࢫالدراسةࢫاࢫɸذانࢫالمنݤݨانࢫمنࢫتحديدࢫمعالمࢫالمجتمعࢫالدرا؟ۜܣࢫكماࢫيمكننࢫ،المدروس

  .المتمثلانࢫࢭʏࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫوالمصارفࢫלسلامية

ࢫحيثࢫ اعتمد كما ࢫالتطبيقية ࢫالدراسة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫوالمعلومات ࢫاݍݰقائق ࢫݍݨمع ࢫכدوات ࢫمن ࢫمجموعة ʄعڴ

ʏࢫلتطبيقࢫࢫلبنك،والوثائقࡧالرسميةࡧلࡧ،المقابلةࡧالܨݵصيةࡧتمثلتࢫࢭʏࢫوالفعڴʏࢫالواقعࢫالعمڴʄغرضࢫالوقوفࢫعڴȊ

ࢫالسلامࢫمبادئ ࢫبȎنك ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫعمليات ʏࢫࢭ ࢫלسلامية ࢫكما.الص؈ففة ࢫالتطبيقيةࢫࢫ، ࢫالدراسة ʏࢫࢭ إستخدم

  .،ࢫالɴسبࢫالمئوʈةלحصائيةכساليبࢫלحصائيةࢫالمتمثلةࢫࢭʏࢫاݍݨداولࢫعڴʄࢫ

ࢭʏࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫכبحاث،ࢫالۘܣࢫلاࢫيمكنࢫفٕڈاࢫاݍݰصولࢫمجتمعࢫوعينةࢫالبحثࢫɸوࢫموضوعࢫمɺمࢫجداࢫࢫأما 

ࢫتمثلࢫ ࢫعينة ࢫأخذ ࢫمن ࢫبد ࢫلا ࢫلذلك ࢫوعدده، ࢫݯݨمھ ࢫاȖساع ࢫȊسȎب ࢫالمدروس ࢫالمجتمع ࢫɠافة ࢫمن ࢫمعلومات ʄعڴ

عمليةࢫاختيارࢫ"والۘܣࢫȖعرفࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫبالمعاينةࡧالصفاتࢫכساسيةࢫلɺذاࢫالمجتمع،ࢫوɸوࢫماࢫيطلقࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫלحصاءࢫ

ࢫל  ࢫالمجتمع ࢫمن ࢫعڴʄࢫجزء ࢫالعينة ࢫنتائج ࢫȖعميم ࢫطرʈق ࢫعن ࢫبأكملھ ࢫالمجتمع ࢫخواص ʄࢫعڴ ࢫللاستدلال حصاǿي

ࢫالمدروس ࢫȖستخدم1"المجتمع ࢫأين ࢫبحيثࢫ ، ࢫלحصاǿي، ࢫللعمل ࢫوإخضاعɺا ࢫالمجتمع ࢫمن ࢫاختيارࢫمفردات لغرض

  .معطياتࢫالعينةࢫصاݍݰةࢫلتمثيلࢫالمجتمع تɢونࢫالنتائجࢫالمتوصلࢫإلٕڈاࢫمن

  

                                                            
 .6،ࢫص2007 ،مصر  ،القاɸرة جامعة والبحوث، العليا الدراسات تطوʈر مركز ،للبيانات לحصاǿي التحليل محمد، مو؟ۜܢ أماɲي  1
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  : تقسيماتࡧالدراسة 

 يȘناول  النظري،أنࢫاݍݨزءࢫ حيث تطبيقي، آخر و نظري  جزء،ࢫجزأين من تتɢون  بحث خطة عڴʄ عتمادט  تم لقد

،ࢫحيثࢫشملࢫɸذاࢫالفصلࢫثلاثࢫمباحثࢫوالتموʈلࢫالعقاري  לسلاميةࢫللمصارف نظري ال التأصيلࢫכول  الفصل

لص؈ففةࢫלسلامية،ࢫأماࢫاࢫاɸيةبمءࢫبأساسياتࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫأماࢫالمبحثࢫالثاɲيࢫجا حيثࢫجاءࢫالمبحثࢫכول 

ʄࢫالمصارفࢫלسلامية المبحثࢫالثالثࢫتطرقناࢫفيھࢫإڲʏلࢫالعقاريࢫࢭʈصيغࢫالتمو.  

ࢫ ࢫتناول  اݍݨانبأما ࢫ دراسة التطبيقي ʄاليةعڴɠࢫو ࢫالسلام ࢫبوعرʈرʈجࢫبنك ࢫالفصلࢫبرج ࢫɸذا ࢫشمل ࢫبحيث ،

ࢫ ࢫمباحث، ࢫثلاث ࢫتقديم ࢫȊعنوان ࢫجاء ࢫכول ࢫالسلامالمبحث ࢫبنك ࢫأما ࢫ، ࢫࢫالثاɲيالمبحث ࢫجاء לطارࢫالمٔڈڋʏࢫȊعنوان

  .التطبيقية الدراسة متغ؈فات نتائج وتحليل قياس الثالث،ࢫأماࢫالمبحثࢫللدراسةࢫالتطبيقية

  : السابقة الدراسات 
 تموʈلࢫالعقـاريࢫࢭـʏࢫالبنـكࢫלسـلاميعملياتࢫال.لأɸمࢫاݍݨوانبࢫالنظرʈةࢫالۘܣࢫتناولتࢫموضوعࢫالتطرقࢫȊعدࢫ

 أوࢫɠانــتࢫلɺــاࢫعلاقــةࢫبــھ،ࢫإضــافةࢫإڲــʄܣࢫتناولــتࢫموضــوعࢫالمــذكرةࢫتــمࢫالتطــرقࢫࢭــʏࢫɸــذاࢫالمبحــثࢫلــبعضࢫالدراســاتࢫالۘــ

  .منࢫحيثࢫأوجھࢫالȘشابھࢫوטختلافࢫمعࢫالدراساتࢫالسابقة ةɸاتھࢫالدراس نتائجمحاولةࢫإجراءࢫمقارنةࢫب؈نࢫ

ʄالدراسةࡧכوڲ :  

ࢫ ࢫالباحثة ࡧلفقىدراسة ࢫالتموʈل2مۚܢ ࢫآلية ࢫحول ࢫࢫ، ࢫالمصارف ʏࢫࢭ ࢫصלسلاميةالعقاري ࢫالدراسة ࢫبيɴت ࢫحيث يغࢫ،

ࢫالص ࢫتلك ࢫملائمة ࢫومدى ࢫלسلامية ࢫالمصارف ʏࢫࢭ ࢫالمستخدمة ࢫالعقاري،ࢫيالتموʈل ࢫالتموʈل ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫلتطبيق غ

ࢫ ࢫالمصارف ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫصيغ ࢫمشروعية ࢫمدى ʄࢫإڲ ࢫالدراسة ࢫالباحثةࢫלسلاميةوٮڈدف ࢫاستخدمت ࢫكما ،

  :النتائجࢫالمنݤݮࢫالوصفيࢫالتحليڴʏࢫࢭʏࢫعمليةࢫالتحليل،ࢫتوصلتࢫالدراسةࢫإڲʄࢫالعديدࢫمن

 ؛أنࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫساɸمࢫࢭʏࢫحلࢫمشɢلةࢫالسكنࢫوالقضاءࢫعڴʄࢫظاɸرةࢫالسكنࢫالعشواǿي -

 تقدࢫالبنوكࢫتموʈلاتࢫعقارʈةࢫبأقلࢫأسعارࢫوأقلࢫتɢلفة؛ -

  .مناسبةࢫالتطبيقࢫࢭʏࢫمجالࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫלسلاميȖعت؄فࢫصيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ -

  : الدراسةࡧالثانية

يثࢫجاءتࢫȊعنوانࢫصيغࢫالتموʈلࢫלسلاميةࢫࢭʏࢫالقطاعࢫالعقاري،ࢫدولةࢫ،ࢫح3دوࡩʏࡧقرميةدراسةࢫالباحثةࢫ

ࢫخلالࢫ ࢫالمتحدة، ࢫالعرȋية ࢫלمارات ࢫبدولة ࢫالمصارف ࢫمن ࢫعينة ࢫبدراسة ࢫالباحثة ࢫقامت ࢫالمتحدة، ࢫالعرȋية לمارات

ࢫ ࢫالمصارف2016- 2012الف؅فة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫݯݨم ࢫتطور ࢫمعرفة ࢫمٔڈا ࢫالɺدف ࢫتوصلتࢫ، ࢫكما ،

ڲʄࢫɸناكࢫدورࢫكب؈فࢫلصيغࢫالتموʈلࢫלسلاميةࢫࢭʏࢫتموʈلࢫالقطاعࢫالعقاريࢫبالإماراتࢫوالۘܣࢫقدرتࢫبɴسبةࢫالدراسةࢫإ

  .وۂʏࢫɲسبةࢫصغ؈فةࢫولكنࢫمɺمةࢫࢭʏࢫقطاعࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫدولةࢫלماراتࢫ10,67%

                                                            
ࢫ  2 ࢫبيطار، ࢫلطفي ࡧלسلاميةمۚܢ ࡧالمصارف ʏࡧࡩ ࡧالعقاري ࡧالتموʈل ࢫטآلية ࢫللعلوم ࢫدمشق ࢫجامعة ࢫمجلة ࢫ، ࢫالمجلد ࢫوالقانونية، ࢫعدد25قتصادية ،ࢫ2،

  .2009دمشق،ࢫسورʈا،ࢫ
  .2020،ࢫاݍݨزائر،ࢫ4،ࢫالعددࢫ3،ࢫمجلةࢫاقتصادࢫالمالࢫوכعمال،ࢫالمجلدࢫسلاميةࡧࡩʏࡧالقطاعࡧالعقاري صيغࡧالتموʈلࡧל دوࢭʏࢫقرمية،ࢫ  3
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  : الثالثةالدراسةࡧ

ࢫ ࢫالباحث ࡧزواري دراسة ࢫخࢫ4محمد ࢫمن ࢫاݍݨزائرʈة ࢫלسɢان ࢫسياسة ࢫبتفعيل ࢫعنونة ࢫالتموʈلࢫفرحات، لال

 من جملة خما؟ۜܣ مخطط ɠل ࢭȖ ʏسطر اݍݨزائر حيثࢫبيɴتࢫالدراسةࢫأنࢫ ،باستخدامࢫصɢوكࢫלجارةࢫלسلامية

 بإتباع ܷݵمة، مالية وفورات وتخصيص السكنية، السوق  ࢭʏ للمنتجات  وɸندسة الȘشرʉعية، לصلاحات

 إدخال عڴʄ السابق اݍݵما؟ۜܣ المخطط منذ اݍݨزائر Ȗعكف وحاليا السكنية، سياساتال ࢭʏ التقليدية المناݠݮ

 كثيف اطل ʇسبقɺا اقتصاديةو  فكرʈة  ثورة فɢل الȘشرʉعية، לصلاحات ضمن سلاميةל  المنتجات من جملة

 عڴʄ ومسȘشرفا الموضوع جزئيات متȘبعا التحليڴʏ، الوصفي المنݤݮ مستخدما للمرحلة، المنظرة البحثية لݏݨɺود

 بالمنݤݮ القضية تدعيم مع اݍݨزائر، ࢭʏ المدعم ال؅فقوي  محل ʈةלيجار  لصɢوكا  تبۚܣ حال ࢭʏ المرحلة مستقبلية

ʏטستكشاࢭ ʏبانة تحليل ࢭȘࢫالرغمࢫالدراسة محل טسʄتمر الۘܣ الصعبة טقتصادية الظروف مع،ࢫكماࢫأكدࢫعڴ 

 ولعل جزئيا، ولو ةالسكني المشارʉع تموʈل أعباء العمومية الم؈قانية تخلص مالية منتجات ابتɢار من لابد اݍݨزائر

  .اݍݨزائر ࢭʏ السكۚܣ للسوق  כمثل לضافة تمثل לسلامية الصɢوك باࢮʏ مع مجتمعة לجارة صɢوك

  مɢانةࡧالدراسةࡧاݍݰاليةࡧضمنࡧالدراساتࡧالسابقة

إنࢫمنࢫدوافعࢫالمغۜܣࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدراسةࢫɸوࢫالܨݳࢫالكب؈فࢫللدراساتࢫالعرȋيةࢫوכجنȎيةࢫلرȋطࢫب؈نࢫمتغ؈فاتࢫ

ࢫخاصة ࢫالسابقة،ࢫࢫالدراسة، ࢫالدراسات ࢫضمن ࢫاݍݰالية ࢫدراسȘنا ࢫمɢانة ࢫإن ࢫالسابقة، ࢫالدراسات ࢫمع ڈا ࢫقارٰ إذا

اريࢫࢭʏࢫالمصارفࢫȊعملياتࢫالتموʈلࢫالعقࢫسوفࢫٮڈتمࢫ،لذلكࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدراسةتتجڴʄࢫبوجودࢫمفɺوم؈نࢫمختلف؈ن،ࢫ

  :  לسلاميةࢫࢫɠالآȖي

) التموʈلࢫالعقاري (؈فاتࢫالدراسةࢫإنࢫɸذهࢫالدراسةࢫتتماثلࢫمعࢫالدراساتࢫالسابقةࢫمنࢫحيثࢫتناولɺاࢫلمتغ -

 والمصارفࢫלسلامية؛

ࢫ - ʄࢫعڴ ࢫتمت ࢫالسابقة ࢫالدراسات ࢫɠل ࢫعڴʄࢫمختلفࢫجغراࢭʏنطاق ࢫتمت ࢫالۘܣ ࢫالدراسات ࢫȊعض ࢫفنجد ،

بʋئةࢫأجنȎيةࢫ( دوليةࢫخارجࢫاݍݨزائرࢫبنوكالمحليةࢫاݍݨزائرʈةࢫوȌعضࢫالدراساتࢫتمتࢫعڴʄࢫࢫالبنوكمجموعةࢫمنࢫ

ࢫال)متنوعة ࢫالدراسات ࢫȊعض ࢫنجد ࢫلذلك ࢫعٔڈا،ࢫ، ࢫتختلف ࢫالدراسات ࢫوȌعض ࢫالعمل، ࢫبʋئة ࢫنفس ࢫلɺا ࢫɠان ۘܣ

ࢫ٭ڈا،ࢫ ࢫالمعمول ࢫوالȘشرʉعات ࢫللقوان؈ن ࢫوفق ࢫأخرى ʄࢫإڲ ࢫمنطقة ࢫمن ࢫتختلف ࢫالعمل ࢫبʋئة ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫʇعود والسȎب

سوفࢫتɢونࢫࢫة،ࢫالمجالࢫالتنافؠۜܣࢫالۘܣࢫȖعملࢫفيھ،ࢫأماࢫدراسȘناࢫالتطبيقيالبنكإڲʄࢫطبيعةࢫࢫɲشاطࢫࢫةبالإضاف

 .برجࢫبوعرʈرʈجࢫبنكࢫالسلامࢫفرععڴʄࢫ

ࢫالدراسة،ࢫحيث - ࢫأدوات ࢫحيث ࢫمن ࢫتȘشابھ ࢫاݍݰالية ࢫوالدراسة ࢫعرضɺا ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫالدراسات ࢫمعظم نجدࢫࢫإن

ࢫالدراسات ࢫتمࢫࢫȊعض ࢫكما ࢫالملاحظة، ࢫالمقابلة، ࢫوالبيانات، ࢫالمعلومات ࢫجمع ʏࢫࢭ ࢫטستȎيان ࢫطرʈق ࢫعن تمت

                                                            
ࢫ  4 ࢫزواري، ࢫفرحات ࡧمحمد ࡧصكوك ࡧباستخدام ࡧالتموʈل ࡧخلال ࡧمن ࡧاݍݨزائرʈة ࡧלسɢان ࡧسياسة ࡧإسȘشرافيةל تفعيل ࡧدراسة ࡧלسلامية، ،ࡧجارة

  ,2021،ࢫ2020أطروحةࢫدكتوراه،ࢫجامعةࢫالشɺيدࢫحمةࢫݍݵضر،ࢫالوادي،ࢫاݍݨزائر،ࢫ
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 (Statistical Package for Social Sciences)טجتماعيةࢫبرنامجࢫاݍݰزمةࢫלحصائيةࢫللعلومࢫاستخدامࢫ

SPSS ࢫعملياتࢫالتحليلʏناࢫتمتࢫمنࢫخلالࢫالوثائقࢫالرسميةࢫللبنكࢭȘࢫأماࢫدراس،.  



 

  
  
  
  

  :الفصل الأول
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 :تمɺيد

 أولوʈات من أولوʈة ʇعد السكن فقطاع טجتماعية טحتياجات و  لݏݰياة أساسيا عنصرا السكن ʇعت؄ف

 ɠانت לسɢان مشɢلة أن ، إذ العالم ھʇعرف يزال لا و عرفھ الذي الديمغراࢭʏ للنمو نظرا حاليا لدول ا من العديد

 مقارنة التعم؈ف و البناء قلة و العقاري  السوق  تدɸور  إڲʄ راجع وɸذا ، الدول  ݍݰɢومات الشاغل الشغل تزال ولا

لاميةࢫصيغࢫالتموʈلࢫלسلاميࢫوالۘܣࢫتقومࢫاستɴبطࢫالفقɺاءࢫمنࢫمصادرࢫالشرʉعةࢫלسحيثࢫ،ࢫالديمغراࢭʏ النمو مع

. عڴʄࢫالمشاركةࢫࢭʏࢫالغنمࢫوالغرم،ࢫأوࢫالۘܣࢫتقومࢫعڴʄࢫالبيعࢫوالشراء،ࢫأوࢫالۘܣࢫتقومࢫعڴʄࢫלجارةࢫوالتجارةࢫونحوࢫذلك

ࢫعنࢫالصيغࢫالوضعيةࢫالۘܣࢫتت
ً
ۂʏࢫࢫ،ࢫومنࢫالصيغࢫالۘܣࢫرآɸاࢫالفقɺاءضمنࢫشّڈاتࢫالرȋاࢫوالغررࢫواݍݨɺالةلتɢونࢫبديلا

ࢫלجارة ࢫمنࢫࢫصيغ ࢫوغ؈فࢫذلك ࢫטستصناع ࢫبيع ࢫوصيغة ࢫبالتمليك، ࢫالمنْڈية ࢫالمشاركة ࢫوصيغة ࢫبالتمليك، المنْڈية

  .ةࢫالتموʈلࢫبالقروضࢫبفائدةࢫمحرمةالصيغࢫالۘܣࢫتحلࢫمحلࢫصيغ

        ʄࢫإلقاءࢫالضوءࢫعڴʄذاࢫالفصلࢫإڲɸميتھ،ࢫإذن،ࢫٱڈدفࢫɸدافھ،ࢫأɸلࢫالعقاري،ࢫأنواعھ،ࢫأʈيةࢫالتموɸࢫ معرفةࢫما

ࢫ، ࢫالتطرق כɸمية،ࢫכɸداف،ࢫصيغࢫالتموʈلࢫࢫ،לسلاميةࢫمنࢫحيثࢫالماɸيةࢫللمصارفالمفاɸيمࢫכساسيةࢫ و:مع

  :Ȗيوفقࢫالتقسيمࢫך صيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫذلك ةࢫإڲʄלسلامية،ࢫبالإضاف

    أساسياتࡧالتموʈلࡧالعقاري : المبحثࡧכول 

  לسلاميةمصارفࡧلل לطارࡧالنظري  :المبحثࡧالثاɲي

  לسلاميةࡧالمصارفصيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧ: الثالثالمبحثࡧ
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  التموʈلࡧالعقاري ࡧماɸية: כول المبحثࡧ

  تمɺيد

ࢫ ࢫذوي ࢫإلٕڈا ʄسڥʇࢫ ࢫغاية ࢫالعقاري ࢫجɺةࢫالتموʈل ࢫمن ࢫ، ࢫيؤوٱڈم ࢫمسكن ࢫ ࢫإفتناء ࢫحلم ࢫلتحقيق ࢫالمنخفضة الدخول

ةࢫالدولةࢫࢭʏࢫتحقيقࢫטقتصادࢫومنࢫɸناࢫظɺرتࢫأخرىࢫغايةࢫللمؤسساتࢫالتموʈليةࢫلتحقيقࢫالرȋحࢫالمɴشودࢫوغاي

  لذلكࢫلابدࢫمنࢫالتطرقࢫاڲʄࢫȖعرʈفࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫوتȎيانࢫخصائصھࢫ. أɸميةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالمجتمع

ي Ȗعرʈفࡧالتموʈلࡧالعقار : طلبࡧכول الم  

:للتموʈلࢫالعقاريࢫعدةࢫȖعرʈفاتࢫنذكرࢫمٔڈاࢫ   

عࢫمؤسسةࢫماليةࢫتحتࢫتصرفࢫأحدࢫכܧݵاصࢫمبالغࢫɸوࢫتلكࢫالعمليةࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫأنࢫتض

ࢫوالمɴشآتࢫ ࢫלدارʈة ࢫوالوحدات ࢫالمساكن ࢫتحس؈ن ࢫأو ࢫترميم ࢫأو ࢫبناء ࢫأو ࢫلشراء ࢫأساسية ࢫبصفة ࢫتخصص ʏماڲ

ࢫأوࢫغ؈فࢫ ࢫرسميا ࢫالعقارࢫأوࢫرɸنھ ʄࢫטمتيازࢫعڴ ࢫحق ࢫبضمان ࢫوذلك ࢫالتجاري، ࢫللɴشا ࢫالمخصصة ࢫوالمحلات اݍݵدمية

 .مول ذلكࢫمنࢫالضماناتࢫالۘܣࢫيقبلɺاࢫالم

כموالࢫلاسȘثمارɸاࢫࢭʏࢫشراءࢫالمساكنࢫاݍݵاصةࢫࢫإقراضوضعࢫإطارࢫقانوɲيࢫعمڴʏࢫوواقڥʏࢫلعمليةࢫكماࢫʇعت؄فࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالمɴشأ،ࢫوɸوࢫبذلكࢫيقيمࢫتوازنࢫب؈نࢫɠافةࢫࢫإڲʄبضمࢫرɸنࢫتلكࢫالعقارات،ࢫإضافةࢫ تʋس؈فࢫלجراءاتࢫالمتصلةࢫ٭ڈذا

 .1مصاݍݳࢫכطرافࢫالمشاركة

ࢫفɺو  ࢫالشرعية ࢫالناحية ࢫمن ࢫأوࢫࢫأما ࢫأوࢫبنائھ، ࢫأوࢫاݍݵدمي ࢫالعقارࢫالسكۚܣ ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ʏࢫࢭ ࢫالراغب إمداد

ࢫوالضوابطࢫ ࢫللأحɢام ࢫوفقا ࢫלسلامية ࢫالتموʈل ࢫوسائل ࢫإحدى ࢫطرʈق ࢫعن ࢫلذلك ࢫاللازم ࢫبالمال ࢫأوࢫتحسʋنھ ترميمھ

 2.الشرعية

ࢫأحدࢫ ࢫتصرف ࢫتحت ࢫأوࢫمؤسسة ࢫܧݵص ࢫیضع ࢫأن ࢫمٔڈا ࢫالغرض ࢫقانونية ࢫعملية ࢫأنھ ࢫȖعرʈفھ ࢫیمكن كما

  3.ࢭʏࢫمقابلࢫضمانࢫیقدمھࢫɸذاࢫالܨݵصࢫالمدین. مبالغࢫمالیةࢫتخصصࢫلبناءࢫعقارࢫأوࢫتملكھכܧݵاصࢫ

ࢫ ࢫלسلاميةأما ࢫالبنوك ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫࢫȖعرʈف ࢫأنھ ʄعت؄فࢫعڴʇوࢫɺࢫف ࢫالتموʈل ࢫذويࢫࢫالذي ࢫإليھ ʄسڥл

قيقࢫمسكنࢫتؤوٱڈم،ࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫغایةࢫللمؤسساتࢫالتموʈليةࢫلتحࢫاقتناءالدخولࢫالمنخفضةࢫلتحقيقࢫحلمࢫ

  4.ومنࢫɸناࢫظɺرتࢫأɸميةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالمجتمعࢫטقتصادالرȋحࢫالمɴشود،ࢫوغایةࢫالدولةࢫࢭʏࢫتحقيقࢫ

                                                            
 .12،ࢫص2004ر،ࢫمɴشاةࢫالمعارف،ࢫمصࢫ،موسوعةࡧالتموʈلࡧالعقاري  قدريࢫعبدࢫالفاتحࢫالشɺاوي،  1
 .62،ࢫصࢫ2011 ،לسكندرʈة ،ࢫدارࢫالفكرࢫاݍݨامڥʏ،رنةالتموʈلࡧالعقاري،ࡧدراسةࡧفقɺيةࡧقانونيةࡧاقتصاديةࡧمقا ɸشامࢫمحمدࢫالقاعۜܣ، 2
  . 10 – 9: ،ࢫص،ࢫص2002,دارࢫاݍݨامعةࢫاݍݨديدة،ࢫɠليةࢫاݍݰقوق،ࢫجامعةࢫالمنصورة،ࢫمصرࢫࢫ،اتفاقࡧالتموʈلࡧالعقاري  ثروتࢫعبدࢫاݍݰميد، 3
 .05-04،ࢫصالتموʈلࡧالعقاريࡧومدىࡧاعتبارهࡧمنࡧالنماذجࡧاݍݨديدةࡧللتموʈلࡧלسلامي مصطفىࢫاحمدࢫإبراɸيمࢫنصر،ࢫ4
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ائتمانࢫتقدمةࢫمؤسسةࢫ"وࢭʏࢫכخ؈فࢫومنࢫɸذهࢫالتعرʈفاتࢫتوصلناࢫإڲʄࢫأنࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫبصفةࢫعامةࢫɸوࢫ

  "ماليةࢫلعميلࢫࢭʏࢫملكࢫعقارࢫأوࢫمنفعتھ

 عقاريࡧخصائصࡧالتموʈلࡧال: المطلبࡧالثاɲي

تختلفࢫصورࢫوأشɢالࢫتطبيقࢫنظامࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫدولࢫالعالمࢫوفقاࢫللأوضاعࢫטقتصاديةࢫوالمالية،ࢫ

ʏاࢫفيماࢫيڴɺلࢫالعقاريࢫينفردࢫبخصائصࢫيمكنࢫإجمالʈ1:إلاࢫأنࢫالتمو 

  التموʈلࡧالعقاريࡧعقدࡧماڲʏ: الفرعࡧכول 

ةࢫالمقصودةࢫوالذيࢫʇسمحࢫࢭʏࢫالوقتࢫإنࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫلʋسࢫسوىࢫלطارࢫالقانوɲيࢫالذيࢫʇغلفࢫالعملي

ذاتھࢫبالتدخلࢫالماڲʏࢫمنࢫخلالࢫالمؤسساتࢫالمخولةࢫلھࢫبمزاولةࢫأɲشطةࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫفالتموʈلࢫالعقاريࢫɸوࢫ

ࢭʏࢫحقيقتھࢫعمليةࢫماليةࢫمنࢫحيثࢫالفكرةࢫوالموضوعࢫوɸوࢫࢭʏࢫحقيقتھࢫالتطبيقيةࢫائتمانࢫنقدي،ࢫحيثࢫيمنحࢫࢭʏࢫ

ࢫتوضع ࢫبأن ࢫمباشرة ࢫسواء ࢫنقدية، ࢫأوࢫࢫصورة ࢫترميمية ࢫأوࢫنفقات ࢫالعقار، ࢫثمن ࢫمنھ ࢫلʋسدد ࢫالمش؅في ࢫيدي ب؈ن

تحسيɴيةࢫأوࢫبطرʈقھࢫغ؈فࢫمباشرة،ࢫأنࢫʇسلمࢫللباǿعࢫوفاءࢫلدينࢫالثمن،ࢫأماࢫࢭʏࢫכحوالࢫالۘܣࢫيتعاقدࢫفيھࢫالممولࢫمعࢫ

دࢫيل؅قمࢫالغ؈فࢫلإقامةࢫبناءࢫعڴʄࢫأرضࢫالمسȘثمرࢫفإنࢫɸذهࢫالعمليةࢫت؅فجمࢫࢭʏࢫالٔڈايةࢫࢭʏࢫصورةࢫدينࢫبمبلغࢫمنࢫالنقو 

 . المسȘثمرࢫȊسدادࢫأقساطھࢫإڲʄࢫالممولࢫوفقاࢫللطرʈقةࢫوالشروطࢫالۘܣࢫيتفقانࢫعلٕڈا

  التموʈلࡧالعقاريࡧعقدࡧتنفيذي: الفرعࡧالثاɲي

ࢫࢫ ʏࢫࢭ ࢫدور ࢫللزمن ࢫɠان ࢫإذا ࢫما ࢫبحسب ࢫالعقود ࢫتنقسم ࢫالمتتاȊع ࢫالتنفيذ ࢫذات ࢫالعقود ࢫماࢫ -من ࢫمدى تحديد

وعقودࢫزمنية،ࢫوالعقدࢫالفوريࢫɸوࢫالعقدࢫالذيࢫلاࢫيɢونࢫالزمنࢫيؤديࢫمنࢫال؅قاماتࢫناشئةࢫعٔڈا،ࢫإڲʄࢫعقودࢫفورʈةࢫ

عنصراࢫجوɸرʈاࢫفيھ،ࢫأيࢫفوريࢫالتنفيذ،ࢫمثلࢫعقدࢫالبيعࢫوʈبقىࢫالعقدࢫفوريࢫالتنفيذࢫحۘܢࢫلوࢫتتاȊعࢫالتنفيذࢫإڲʄࢫ

ࢫأجالࢫمتعددة،ࢫلانࢫالزمنࢫلاࢫدخلࢫلھࢫࢭʏࢫتحديدࢫטل؅قاماتࢫالم؅فتبةࢫعڴʄࢫالعقدࢫومٔڈاࢫالثمن،ࢫأماࢫالعقدࢫالمستمر 

ࢫفبالزمنࢫ ࢫجوɸرʈا، ࢫعنصرا ࢫفيھ ࢫالزمن ࢫלيجار،ࢫوʉعد ࢫعقد ࢫمثل ࢫالزمن، ࢫمن ࢫمدة ࢫتنفيذه ࢫفɺوࢫʇستغرق التنفيذ

 .يتحددࢫالمعقودࢫعليھࢫلأنࢫالغايةࢫالۘܣࢫتردࢫالوصولࢫإلٕڈاࢫلاࢫيمكنࢫأنࢫتتحققࢫإلاࢫبالزمن

  التموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧعقودࡧטسْڈلاك: الفرعࡧالثالث

                                                            
،ࢫوɠالةࢫالبليدة،ࡧبنكࡧال؄فكةࡧاݍݨزائر(يلࡧالقرضࡧالعقاريࡧࡩʏࡧالبنوكࡧלسلاميةࡧدراسةࡧحالةࡧموت ،،ࢫفرقاɲيࢫسميةأمينةعلʋشࢫفطيمة،ࢫعروسࢫ 1

 .167-166 : ،ࢫص،ࢫص2022،ࢫ2،ࢫالعددࢫ3مجلةࢫטقتصادࢫالدوڲʏࢫوالعولمة،ࢫالمجلد
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Ȗعتمدهࢫللاسْڈلاكࢫوࢭʏࢫɸذاࢫ-تمدࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫعڴʄࢫالتعرʈفࢫالذيࢫإنࢫتحديدࢫمفɺومࢫعقودࢫטسْڈلاكࢫʇع

ࢫ ࢫوتصور ࢫטسْڈلاك، ࢫعقود ࢫمصطݏݳ ࢫمفɺوم ࢫمن ࢫيضيق ࢫܧݵظۜܣ ࢫتصور ࢫɸناك ࢫنحوࢫ" موضوڤʏ"الصدد يتجھ

 :التوسعࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمفɺوم

ࢫכموالࢫ ࢫمن ࢫالܨݵصية ࢫݍݰاجاتھ ࢫإشباعا ࢫالܨݵص ࢫي؄فمɺا ࢫعقود ʏࢫۂ ࢫالضيق ࢫبالمعۚܢ ࢫטسْڈلاك فعقود

ࢫ ࢫטسْڈلاكيةࢫواݍݵدمات، ࢫحاجاتھ ࢫإشباع ࢫ٭ڈدف ࢫعقود ࢫمن ࢫالܨݵص ࢫي؄فمھ ࢫما ࢫɠل ࢫالتعرʈف ࢫɸذا ʏࢫࢭ فيدخل

اݍݵاصة،ࢫوʉسȘبعدࢫمنࢫنطاقɺاࢫɠلࢫماࢫɠانࢫلھࢫصلةࢫبالأɲشطةࢫالمɺنيةࢫللܨݵص،ࢫوفقاࢫلɺذاࢫالتصورࢫالܨݵظۜܣࢫ

حديدࢫماࢫإذاࢫلمفɺومࢫالمسْڈلك،ࢫفإنھࢫيجبࢫأنࢫنأخذࢫࢭʏࢫטعتبارࢫأɸدافࢫالمتعاقد،ࢫومقاصدهࢫمنࢫإبرامࢫالعقد،ࢫلت

 .ɠانࢫالعقدࢫقدࢫتمࢫإشباعاࢫݍݰاجتھࢫטسْڈلاكيةࢫاݍݵاصةࢫأوࢫالعكس،ࢫɠانࢫذلكࢫلغاياتࢫمɺنيةࢫبحتة

ࢫالعقد،ࢫ ࢫأطراف ࢫب؈ن ࢫالعلاقة ࢫطبيعة ࢫاعتبارɸا ʏࢫࢭ ࢫيأخذ ࢫعقود ʏࢫۂ ࢫالموسع ࢫبالمعۚܢ ࢫטسْڈلاك ࢫعقود أما

فࢫالعقد،ࢫبلࢫأيضاࢫفيماࢫیخصࢫودرجةࢫالتوازنࢫالمحققةࢫفعليا،ࢫلʋسࢫفقطࢫمنࢫناحيةࢫالقوةࢫטقتصاديةࢫلأطرا

ࢫفإنࢫ ࢫالمبدأ، ࢫحيث ࢫمن ࢫالعقد، ࢫموضوع ࢫأوࢫاݍݵدمة ࢫأوࢫالمال ࢫالسلعة ࢫعن ࢫمٔڈم ࢫɠل ࢫيمتلكɺا ࢫالۘܣ المعلومات

ࢫحقوقھ ʄࢫعڴ ࢫللمحافظة ࢫتؤɸلھ ࢫالۘܣ ࢫاݍݵ؄فات ࢫمن ࢫتماما ࢫمجردا ࢫلʋس ࢫالم۶ܣ ࢫالمفɺومࢫ. الܨݵص ࢫɸذا ʄࢫعڴ ʇعاب

ࢫوט  ࢫטسْڈلاك ࢫقانون ࢫنطاق ʏࢫࢭ ࢫغ؈فࢫالم؄فر ࢫيث؈فࢫالتوسيع ࢫأن ࢫشأنھ ࢫمن ࢫمسْڈلك ࢫبɢل ࢫاݍݵاصة ࢫبالمؤɸلات عتداد

 .نزاعاتࢫلاࢫٰڈايةࢫلɺا،ࢫوʈ؇قعࢫعنࢫقانونࢫטسْڈلاكࢫفاعليتھ

  1التموʈلࡧالعقاريࡧمنࡧعقودࡧלذعان :الفرعࡧالراȊع

ࢫتتضمٔڈا ࢫالۘܣ ࢫالشروط ࢫوأن ࢫלذعان، ࢫعقود ࢫقبيل ࢫمن ࢫالعقاري ࢫࢭʏࢫ ʇعت؄فࢫالتموʈل ʏࢫۂ ࢫטتفاقيات ɸذه

Ȗࢫ ࢫشروط ࢫɸذهࢫحقيقْڈا ࢫحذف ࢫيوجب ࢫبما ࢫوالمسْڈلك؈ن، ࢫالمɺني؈ن ࢫب؈ن ࢫترȋط ࢫقانونية ࢫعلاقة ʏࢫࢭ ࢫوردت عسفية

الشروطࢫوإبطالࢫمفعولɺاࢫأوࢫعڴʄࢫכقلࢫتفس؈فɸاࢫلصاݍݳࢫالطرفࢫالمذعنࢫأيࢫالمسȘثمرࢫفعقدࢫלذعانࢫعقدࢫيمڴʏࢫ

النوعࢫمنࢫالعقودࢫࢫوʈتم؈قࢫɸذا.فيھࢫالمتعاقدࢫشروطھࢫعڴʄࢫالمتعاقدࢫالثاɲيࢫالذيࢫلʋسࢫلھࢫإلاࢫرفضࢫالعقدࢫأوࢫقبولھ

Ȋسيطرةࢫأحدࢫالمتعاقدينࢫعڴʄࢫךخرࢫليفرضࢫعليھࢫشروطھࢫولاࢫيقبلࢫمناقشْڈاࢫوترجعࢫɸذهࢫالسيطرةࢫعادةࢫإڲʄࢫ

 .احتɢارࢫفعڴʏࢫأوࢫقانوɲيࢫللسلعࢫأوࢫاݍݵدماتࢫمنࢫطرفࢫالمتعاقدࢫالقوي 

 2:خصائصࢫصيغࢫالتموʈلࢫלسلاميةࢫلتنميةࢫטسȘثمارࢫالعقاري 

                                                            
  166/167،ࡧمرجعࡧسبقࡧذكرهࡧصضࡧالعقاريࡧࡩʏࡧالبنوكࡧלسلاميةيلࡧالقر موت ،،ࢫفرقاɲيࢫسميةأمينةعلʋشࢫفطيمة،ࢫعروسࢫ 1
2 ʏة،ࡧالتطبيق: لمصارفࡧלسلاميةا ،محمدࢫالباتاڊʈࢫمصرمكتبةࢫالشࢫ،التحديات،ࢫالنظر،ʄ169،ࢫص2012 ،روقࢫالدولية،ࢫالطبعةࢫכوڲ. 
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واحدةࢫمثلࢫالوضعࢫاݍݰاڲʏࢫوۂʏࢫالقروضࢫولكٔڈاࢫتتمثلࢫࢭʏࢫعدةࢫࢫآليةڴʄࢫعࢫכمر حيثࢫلاࢫيقتصرࢫࢫ:التعدد .1

 ؛الياتࢫمماࢫيȘيحࢫفرصةࢫأك؄فࢫللاستخدام

 ؛بماࢫيناسبࢫاݍݰالاتࢫواݍݨɺاتࢫالمختلفة،ࢫسواءࢫلتموʈلࢫالمنتج؈نࢫاوࢫلتموʈلࢫطالبࢫالسكنࢫ:التنوع .2

ࢫبخلا  .3 ࢫالتموʈل ʏࢫطرࢭ ࢫوالمخاطرࢫب؈ن ࢫالمنافع ࢫتوزʉع ʏࢫࢭ ࢫوالعدالة ࢫالتوازن ࢫأسلوبࢫمراعاة ࢫعليھ ࢫما ف

 ؛يحملࢫالمق؅فضࢫوحدهࢫالمخاطرࢫوʈجعلࢫحصولھࢫعڴʄࢫالمنافعࢫاحتمالياࢫإڲʏالقرضࢫ

 ؛العملࢫعڴʄࢫتقليلࢫدرجةࢫالمخاطرࢫبإقرارࢫالضماناتࢫالمناسبة .4

 ؛ابتعادɸاࢫعنࢫالفوائدࢫالمحرمةࢫشرعا .5

 .ࢭʏࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫالعصرࢫاݍݰاضرࢫךلياتانھࢫثȎتࢫبالواقعࢫنجاحࢫɸدهࢫ .6

،ࢫوقابليةࢫɸدهࢫכدواتࢫللتداولࢫࢭʏࢫالسوقࢫالثانوʈةࢫךلياتأدواتࢫماليةࢫبناءࢫعڴʄࢫȊعضࢫࢫءإɲشاإمɢانيةࢫ .7

 .الȘسʋيلࢫقبلࢫحلولࢫموعدࢫالتصفية،ࢫمماࢫيوفرࢫبضاعةࢫجديدةࢫȊسوقࢫכوراقࢫالماليةࢫومٔڈاࢫالصɢوكࢫأو 

 أɸميةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧ: المطلبࡧالثالث

ࢫال ࢫטسȘثمارʈة ࢫכدوات ࢫأحد ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫوالʇعد ࢫتحققɺاࢫذرائجة ࢫلا ࢫمزايا ࢫتحقيق ʏࢫࢭ ࢫʇساɸم ي

ساعدࢫعڴʄࢫانȘشارࢫظاɸرةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫɠونھࢫوسيلةࢫلمنافعࢫملموسةࢫيمكنࢫتݏݵيصɺاࢫࢫوɸذا. الوسائلࢫכخرى 

 1:بماࢫيأȖي

ࢫايجابيةࢫ .1 ࢫباتجاɸات ࢫوʈدفعھ ࢫالعقاري ࢫالسوق ʏࢫࢭ ࢫاݍݰقيقي ࢫالرɠود ࢫمعاݍݨة ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ʇساɸم

قدرةࢫالماليةࢫلطالۗܣࢫالوحداتࢫالعقارʈةࢫوȋالتاڲʏࢫخلقࢫالطلبࢫالفعالࢫࢭʏࢫالسوقࢫالعقاريࢫمنࢫخلالࢫزʈادةࢫالم

 .مماࢫيزʈدࢫࢭʏࢫɲشاطھࢫوضبطࢫإيقاعاتھ

ʇساɸمࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫتدب؈فࢫالتموʈلࢫلمحدوديࢫالدخلࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫالسكنࢫفكث؈فࢫمنࢫالناسࢫلاࢫ .2

ࢫجاɸزة ࢫمباɲي ʏࢫࢭ ࢫواحدة ࢫɠاملاࢫومرة ࢫالثمن ࢫدفع ࢫبمقدورɸم ࢫالثمنࢫࢫيɢون ࢫدفع ࢫטتفاق ࢫɸذا ࢫلɺم فيȘيح

تدرʈجياࢫࢭʏࢫصورةࢫأقساطࢫبماࢫيتفقࢫوشروطɺمࢫالماديةࢫوɸذاࢫدونࢫشكࢫسيلعبࢫدوࢫاࢫرࢫبارࢫاࢫزࢫࢭʏࢫمعاݍݨةࢫ

مماࢫيجعلࢫɸذاࢫטتفاقࢫمتلائماࢫوظروفࢫ. أزمةࢫالسكنࢫالۘܣࢫȖعاɲيࢫمٔڈاࢫالمجتمعاتࢫلاسيماࢫالناميةࢫمٔڈا

 .المجتمعࢫواحتياجاتھ

 : يࢫࢭʏࢫتɴشيطࢫטقتصادࢫالوطۚܣࢫوذلكࢫعنࢫطرʈقʇساɸمࢫالتموʈلࢫالعقار  .3

                                                            
1 ،ʏࢫعڴ ࢫحس؈ن ࡧࡩʏ علاء ࡧتوظيفھ ࡧوظوابط ࡧالعقاري ࡧالشرعيةࡧالتموʈل ࡧفقɺية(التعاملات ࡧ)دراسة ࢫالتعم؈فࢫوالبناء،مج، ࢫȖشرʉعات ࢫالراȊعࢫ لة العدد

 .10 -9 : ،ࢫصص ،2017،ࢫالعراق،،جامعةࢫטنبار
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 ؛أوࢫلباǿعٕڈاراتࢫتوف؈فࢫالسيولةࢫالنقديةࢫلشرɠاتࢫبناءࢫالعقا −

 ؛دعمࢫטئتمانࢫأوࢫالتموʈلࢫللمش؅في  −

تɴشيطࢫالمɺنࢫالمرتبطةࢫبالسوقࢫالعقاريࢫوخلقࢫفرصࢫعملࢫجديدةࢫȖساɸمࢫࢭʏࢫاݍݰدࢫمنࢫالبطالةࢫ −

 .نࢫטجتماڤʏوماࢫيɴشأࢫعٔڈاࢫمنࢫمشاɠلࢫاجتماعيةࢫبماࢫيحققࢫכم

وتجبࢫملاحظةࢫ. تࢫبماࢫيدعمࢫטقتصادࢫالوطۚܣراتɴشيطࢫحركةࢫالتجارةࢫوالتداولࢫࢭʏࢫسࢫوقࢫالعقاࢫ–     

وࢫضعفࢫقدرٮڈمࢫعڴʄࢫȖسديدࢫماࢫبذممɺمࢫمنࢫأقساطࢫأ) المسȘثمرʈن(أنھࢫلاࢫمجالࢫللتخوفࢫمنࢫإفلاسࢫالمش؅فينࢫ

ࢫقد ʄࢫعڴ ࢫراوتأث؈فࢫذلك ࢫالتموʈل ࢫɲشاط ࢫمن ࢫاݍݰد ʏالتاڲȋࢫو ࢫالممول؈ن ࢫلɺذاࢫت ࢫالمنظمة ࢫالقوان؈ن ࢫأن ࢫطالما العقاري

ࢫ ࢫتمنح ࢫأوࢫإٰڈا ࢫس؇فى ࢫكما ࢫכقساط ࢫ٭ڈذه ࢫللوفاء ࢫوغ؈فࢫعيɴية ࢫعيɴية ࢫضمانات ࢫوفرت ࢫقد ࢫحقࢫالɴشاط الممول؈ن

  . الممولةࢫࢭʏࢫحالࢫܿݨزࢫالمسȘثمرʈنࢫعنࢫالدفعࢫالعقاراتالتنفيذࢫعڴʄࢫ

  العقاري  التموʈل وخطوات أطراف:الراȊعالمطلبࡧ

  التموʈلࡧالعقاري أطرافࡧ: الفرعࡧכول 

 1.اࢫأطرافࢫأخرى ɸماࢫالممولࢫوالمسȘثمرࢫوتنظمࢫالٕڈɸناكࢫطرفانࢫرئʋسيانࢫࢭʏࢫاتفاقࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

  الɺيئاتࡧالمانحةࡧللتموʈلࡧالعقاري : أولا

ࢫاوࢫبنكࢫ ࢫعقاري ࢫتموʈل ࢫشركة ࢫɠانت ࢫ،سواء ࢫالتموʈل ࢫتقدم ࢫالۘܣ ࢫاݍݨɺة ʏࢫۂ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ʏࢫࢭ ࢫالممولة الɺيئة

ʈلࢫالعقاريࢫاوࢫغ؈فࢫدللكࢫࢭʏࢫاݍݨɺاتࢫالۘܣࢫرخصࢫلɺاࢫالقانونࢫبالقيامࢫبدورࢫالممولࢫ،أيࢫانࢫيمارسࢫɲشاطࢫالتمو 

ࢫ ࢫɸوࢫالܨݵص ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ʏࢫࢭ ࢫالمسȘثمرࢫࢫالذيالممول ࢫيد ࢫتحت ࢫلسدادࢫ)المق؅فض(يضع ࢫمعينا ࢫماليا مبلغا

صوصࢫالتموʈلࢫال؅قاماتھࢫمنࢫعمليةࢫقانونيةࢫتدخلࢫࢭʏࢫنطاقࢫتطبيقࢫقانونࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫكماࢫلاࢫȖسمحࢫن

العقاريࢫبانࢫيɢونࢫالممولࢫܧݵصاࢫطبيعياࢫ،بلࢫيجبࢫانࢫيɢونࢫࢭʏࢫصورةࢫمؤسسةࢫماليةࢫلɺاࢫܧݵصيةࢫاعتبارʈةࢫ،ࢫ

  :وࢭʏࢫماࢫيڴʏࢫاݍݨɺاتࢫالۘܣࢫʇسمحࢫلɺاࢫبممارسةࢫɲشاطࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

    الܨݵصيةࡧטعتبارʈةࡧالعامة  .1

ࢫ ࢫضمن ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫɲشاط ࢫيدخل ࢫטعغراضɺاأالۘܣ ࢫالܨݵص ࢫوʉعرف ࢫمنࢫ، ࢫمجموعة ࢫɠل ࢫبانھ تباري

כܧݵاصࢫوכموالࢫٱڈدفࢫتɢوʈٔڈاࢫاڲʄࢫتحقيقࢫغرضࢫمع؈نࢫوʈمنحɺاࢫالܨݵصيةࢫالقانونيةࢫلتمكئڈاࢫمنࢫتحقيقࢫ

لكࢫالمديرʈاتࢫوالمصاݍݳࢫوغ؈فɸاࢫمنࢫالمؤسساتࢫالعامةࢫذعتبارʈةࢫنجدࢫالدولةࢫوكɸداࢫالغرض،ࢫومنࢫכܧݵاصࢫט 

                                                            
،ࢫ4،ࢫالعددࢫ3د،ࢫالمجلJFBE وכعمالمجلةࢫاقتصادࢫالمالࢫࢫ،לماراتدورࡧصيغࡧالتموʈلࡧלسلاميةࡧࡩʏࡧتموʈلࡧالقطاعࡧالعقاريࡧࡩʏࡧدولةࡧدوࢮʏࢫقرمية،ࢫ 1

  ،246،ࢫصࢫ2020
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السكن،ࢫشرɠاتࢫالتام؈ن،ࢫصناديقࢫالضمانࢫودعمࢫɲشاطࢫࢫالۘܣࢫيمنحɺاࢫالقانونࢫܧݵصيةࢫاعتبارʈة،ࢫكصناديق

  .التموʈلࢫالعقاري 

ࢫلتقومࢫ: تشرɠاال .2 ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫقانون ࢫاستخدمɺا ࢫمالية ࢫمؤسسات ʏࢫۂ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل شرɠات

ࢫ ࢫالعقاري، ࢫالتموʈل ࢫɲشاط ࢫشرɠاتࢫࢫإڲʄبممارسة ࢫوȖعتمد ࢫالمجال ࢫɸدا ʏࢫࢭ ࢫالعاملة ࢫכخرى ࢫاݍݨɺات جانب

ࢫأساس ࢫالعقاري ࢫتقومࢫࢫالتموʈل ࢫبدلك ʏࢫوۂ ࢫأخرى، ࢫمالية ࢫمؤسسات ࢫمن ࢫعلٕڈا ࢫتحصل ࢫالۘܣ ࢫالقروض ʄعڴ

ࢫȖعت؄فࢫوسيطاࢫ ࢫوالۘܣ ࢫالتجارʈة ࢫالبنوك ࢫعكس ࢫوɸدا ࢫטق؅فاض، ࢫوراغۗܣ ࢫمصادرࢫالتموʈل ࢫب؈ن ࢫالوسيط بدور

ࢫأوليا ࢫومن ࢫࢫأɸم، ࢫכموال ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫشرɠات ࢫطوʈلةࢫࢫإصدار وسائل ࢫالمالية כوراق

   .כجل

ࡧالمركزي البن .3 ࡧالبنك ࡧلدى ࡧالمܦݨلة ࢫ:  وك ࢫمن ࢫبممارسةࢫࢫأɸمȖعت؄فࢫالبنوك ࢫتقوم ࢫالۘܣ ࢫالمالية المؤسسات

ɲشاطࢫالتموʈلࢫبصفةࢫعامةࢫولɺاࢫدورࢫɸامࢫࢭʏࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫونجدࢫثلاثةࢫأنواعࢫمنࢫالبنوكࢫالعاملةࢫࢭʏࢫ

  مجالࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫوۂʏࢫالبنوكࢫالتجارʈةࢫوالبنوكࢫالعقارʈةࢫوȋنوكࢫטسȘثمار،

  )طالبࡧالتموʈل(المسȘثمرࡧ: انياث

يحصلࢫعڴʄࢫمبلغࢫالقرضࢫالعقاري،ࢫودلكࢫلسدادࢫال؅قاماتھࢫاتجاهࢫالمستفيدࢫوعليھࢫࢫالذيالمسȘثمرࢫɸوࢫالܨݵصࢫ

جɺةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫلݏݰصولࢫࢫإڲʄيݏݨاࢫࢫالذيالمش؅فيࢫɸوࢫالطرفࢫࢫأو المق؅فضࢫࢫأو المسȘثمرࢫࢫأو فطالبࢫالتموʈلࢫ

  :الصورࢫالتاليةࢫإحدىذࢫعڴʄࢫقرضࢫوتموʈلࢫعقاري،ࢫوʈمكنࢫانࢫيأخ

  .انࢫيɢونࢫܧݵصاࢫراغباࢫࢭʏࢫشراءࢫوحدةࢫسكنيةࢫلسكنھࢫاݍݵاص-

ࢫأخر جɺةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫلشراءࢫوحدةࢫعقارʈةࢫلھࢫثمࢫيقومࢫبȎيعɺاࢫلمش؅فيࢫࢫإڲʄانࢫيɢونࢫالمش؅فيࢫܧݵصࢫيݏݨاࢫ-

    .بموافقةࢫالممولࢫالعقاري 

  .التقسيطࢫأو لغ؈فࢫبنظامࢫالتملكࢫانࢫيɢونࢫܧݵصاࢫلديھࢫقطعةࢫارضࢫيرغبࢫࢭʏࢫبناءɸا،ࢫثمࢫيقومࢫبȎيعɺاࢫل-

  أطرافࡧأخرى : ثالثا

ࢫ ࢫبمناسبة ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫاتفاقية ʏࢫࢭ ࢫأخرى ࢫأطراف ࢫعڴʄࢫࢫأو  إبرامھتدخل ࢫטتفاق ࢫفيلقي ࢫتنفيذه، بمناسبة

ʏةࢫכطرافࢫכخرىࢫوۂɺمࢫحقوقࢫمواجɺمࢫبال؅قاماتࢫاوࢫيقررࢫلɺ1 :عاتق  

   ࡩʏࡧحالةࡧشراءࡧعقارࡧقائمࡧ  .1

ࢫ ʏڴʈࢫتمو ࢫاتفاق ࢫبموجب ࢫبحوالةࢫيɢون ࢫالباǿع ࢫيل؅قم ࢫحيث ࢫالعقار، ࢫالمسȘثمرࢫوȋاǿع ࢫباعتباره ࢫوالمش؅في ࢫالممول ب؈ن

ࢫ ࢫالثمن ࢫأقساط ࢫࢫإڲʄحقوقھ ࢫبمعۚܢ ࢫعلٕڈا، ࢫيتفقان ࢫالۘܣ ࢫبالشروط ࢫوʈحلࢫࢫأنالممول ࢫبالثمن ࢫللباǿع ʏࢫيوࢭ الممول

ࢫف ࢫعيɴية، ࢫحقوق ࢫأي ࢫمن ࢫخاليا ࢫالمش؅في ࢫالعقارࢫباسم ࢫبȘܦݨيل ࢫالباǿع ࢫيل؅قم ࢫكما ࢫحقوقھ، ʏࢫࢭ ࢫɠانࢫمحلھ ادا

                                                            
  ,247،ࢫصࢫهمرجعࡧسبقࡧذكر دوࢮʏࢫقرمية،ࢫ 1
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يɢونࢫلھࢫشانࢫࢫأخر التموʈلࢫلغرضࢫيملكھࢫوɢʈونࢫدلكࢫبموجبࢫاتفاقࢫب؈نࢫالمسȘثمرࢫوȋ؈نࢫالممولࢫوȋ؈نࢫأيࢫطرفࢫ

  ࢭʏࢫɸداࢫטتفاق،ࢫوعليھࢫيحبذࢫتدخلࢫالباǿعࢫكطرفࢫثالثࢫࢭʏࢫالتموʈلࢫالعقاري،

  صندوقࡧضمانࡧودعمࡧɲشاطࡧالتموʈلࡧالعقاري  .2

تنفيذهࢫوفقاࢫࢫأثناء إبرامھلتموʈلࢫالعقاريࢫبمناسبةࢫيɢونࢫلɺداࢫالصندوقࢫصفةࢫالوساطةࢫࢭʏࢫاتفاقࢫاࢫأنيمكنࢫ

خولࢫدويࢫالذمنࢫاجلھࢫال؅قامࢫالصندوق،ࢫفاداࢫɠانࢫالغرضࢫɸوࢫتقديمࢫالدعمࢫلمسȘثمرࢫمنࢫࢫءإɲشا الذيللسȎبࢫ

ࢫفانࢫ ࢫوعليھ ࢫالقسط، ࢫقيمة ࢫمن ࢫجانب ࢫالصندوق ࢫيتحمل ࢫبحت ࢫاقتصادي ࢫمسكن ࢫشراء ʏࢫࢭ ࢫالراغب المنخفضة

   .قساطࢫࢭʏࢫمواجɺةࢫالممول الصندوقࢫمل؅قماࢫبالوفاءࢫ٭ڈدهࢫכ

   شرɠاتࡧالتام؈ن .3

ࢫأو جزǿيࢫ أوالممولࢫࢭʏࢫحالةࢫوفاةࢫالمسȘثمرࢫاوࢫبȞبوتࢫܿݨزهࢫالكڴʏࢫࢫإڲʄقدࢫتجدࢫنفسɺاࢫملزمةࢫȊسدادࢫمبلغࢫالتام؈نࢫ

ࢫيل؅قمࢫ50بɴسبةࢫلاࢫتقلࢫعنࢫ ࢫبمقتضاه ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫاتفاق ʏࢫࢭ ࢫشرط ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫטل؅قام ࢫɸدا ࢫوȞȋبات بالمائة،

ࢫ ࢫلصاݍݳ ࢫبالتام؈ن ࢫلدى ࢫحقوقھ ࢫبقيمة ࢫࢫإحدىالممول ࢫالوفاء، ࢫمخاطرࢫعدم ࢫضد ࢫالتام؈ن ࢫوفاةࢫࢫأو شرɠات ȊسȎب

  .ܿݨزهࢫأو المسȘثمرࢫ

  خطواتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧ: الفرعࡧالثاɲي

عنࢫطرʈقࢫوسيطࢫࢫأو البنكࢫمباشرةࢫࢫأو شركةࢫالتموʈلࢫࢫإڲʄيࢫيرغبࢫࢭʏࢫشراءࢫالوحدةࢫالعقارʈةࢫذيتقدمࢫالعميلࢫال

ݳࢫطلبھࢫل مثلاࢫمنࢫقيمةࢫالعقارࢫعڴʄࢫيقومࢫȊسدادࢫࢫ70%ݏݰصولࢫعلࢫتموʈلࢫࢭʏࢫحدودࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ،وʈوܷ

عاماࢫمثلاࢫ،ࢫوȋمجردࢫࢫ20سʋتمࢫمنحھࢫعڴʄࢫأقساطࢫدورʈةࢫࢫالذيمثلاࢫفرࢫالتعاقدࢫوانࢫيتعɺدࢫȊسدادࢫالتموʈلࢫ% 30

ࢫࢫأن ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫنموذج ࢫمن ࢫصورة ࢫواستلم ࢫاطلع ࢫانھ ʄࢫعڴ ࢫبالتوقيع ࢫيقوم ࢫبطلبھ ࢫالعميل تمࢫࢫالذييتقدم

ࢫالعميلࢫࢫادهإعد ࢫطلب ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫمؤسسات ࢫȖستلم ࢫوعندما ࢫالعقاري، ࢫللتموʈل ࢫالعامة ࢫالɺيئة بواسطة

  1: آلياتثلاثࢫࢫإڲʄفوراࢫبالقيامࢫبالمسؤولياتࢫالتاليةࢫتمɺيداࢫللتعاملࢫمعھࢫوۂʏࢫȖسȘندࢫࢫتبدأ

ࡧللأفراد .1 ࡧטئتماɲي ࢫࢫ:التقييم ࢫالعميل، ࢫأوضاع ࢫعن ࢫشامل ࢫبمܦݳ ࢫالعقاري ࢫالتموʈل ࢫمؤسسات أيࢫتقوم

  .الدراسةࢫالسوقيةࢫالۘܣࢫتȘناولࢫفٕڈاࢫموقفھࢫمنࢫحيثࢫȖعاملاتھࢫمعࢫالبنوكࢫوالɺيئاتࢫالمختلفة

ࡧالعقاري  .2 ࢫࢫأن: الȘܦݨيل ࢫيجب ࢫتموʈلھ ࢫيمكنࢫࢫأنالعقارࢫالمطلوب ࢫحۘܢ ࢫمܦݨلاࢫبالشɺرࢫالعقاري يɢون

    .القيامࢫبإجراءاتࢫالرɸنࢫالعقاري 

قروضࢫالرɸنࢫالعقاريࢫيɢونࢫأصلࢫالوحدةࢫ بإɲشاءتقومࢫشرɠاتࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ: التغطيةࡧالتأميɴية .3

  .الۘܣࢫتمࢫرɸٔڈاࢫۂʏࢫالضمانࢫلɺدهࢫالنوعيةࢫمنࢫالقروض
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  לسلاميةࡧلمصارفل לطارࡧالنظري : الثاɲيالمبحثࡧ

ࢫ ࢫ سلاميةל  البنوكإن ʏا المصرفية بالمعاملات تقوم الۘܣ المالية المؤسساتۂɸالمالية المعاملات من وغ؈ف 

 لɢافة לسلامي البديل تجد البنوك فɺذه. לسلامية الشرʉعة لأحɢام وفقا ارטسȘثم عمالأو  ،والتجارʈة

 ودفع جטنْڈا لزʈادة المال رأس طاقة وȖعزʈز التبادل وتʋس؈ف معɺا المتعامل؈ن المسلم؈ن  عن اݍݰرج لرفع المعاملات

 أسلاࢫب جزءاتمثلࢫ وسةملم حقيقة أصبحت السلامية البنوك أن ونجد ،כمام  إڲʄ טقتصادية التنمية ܿݨلة

 ماɸية إڲʄ المبحث ɸذا خلال من نتطرق  سوف المفɺوم ɸذا إطار ࢭʏ و לسلامية الدول  ࢭʏ المصرࢭʏ الɴشاط من بھ

  .للمجتمع تقدمɺا الۘܣ الوظائف مختلف ع؄ف عملɺا وطبيعة לسلامية البنوك

  לسلاميةȖعرʈفࡧالمصارفࡧ: المطلبࡧכول 

  :اتࢫمٔڈاللمصارفࢫלسلاميةࢫعدةࢫȖعرʈف

  Ȗعرʈفࡧالمصارفࡧלسلامية: الفرعࡧכول 

البنكࢫלسلاميࢫɸوࢫمؤسسةࢫماليةࢫمصرفيةࢫلتجميعࢫכموالࢫوتوظيفɺاࢫࢭʏࢫنطاقࢫ" منࢫأشɺرࢫالتعرʈفاتࢫأنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫالمسارࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمال ࢫووضع ࢫالتوزʉع ࢫعدالة ࢫوتحقيق ࢫלسلامي ࢫالتɢافل ࢫمجتمع ࢫبناء ࢫيخدم ࢫبما ࢫלسلامية الشرʉعة

 1" לسلامي

ࢫʈو  ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫלسلامي ࢫالمصرف ࢫȖعرʈف ࢫواݍݵدماتࢫ"مكن ࢫبالأعمال ࢫتقوم ࢫشرعية ࢫنقدية ࢫمالية مؤسسة

الماليةࢫوࢫالمصرفيةࢫعڴʄࢫأساسࢫقواعدࢫالشرʉعةࢫלسلامية،ࢫالۘܣࢫȖسمحࢫبنموࢫالمواردࢫالماليةࢫنمواࢫܵݰيحاࢫوࢫيحققࢫ

ࢫأوࢫטجتما ࢫɠانت ࢫاقتصادية ࢫتنموʈة ࢫأɸداف ࢫتحقيق ʏࢫࢭ ࢫʇشارك ࢫالذي ʏࢫماڲ ࢫعائد ࢫإطارࢫأحɢامࢫأقظۜܢ ʏࢫࢭ عية

  ."الشرʉعةࢫלسلاميةࢫالسمحاء

  :يتضمنࢫمفɺومࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫعناصرࢫأساسيةࢫۂʏحيثࢫ

امࢫباݍݰلالࢫوࢫטبتعادࢫعنࢫטل؅قامࢫبأحɢامࢫالشرʉعةࢫלسلاميةࢫمنࢫحيثࢫعدمࢫالتعاملࢫبالرȋاࢫوࢫטل؅ق  -

 اݍݰرام؛

ࢫכح - ࢫتنفيذ ࢫضمان ࢫ٭ڈدف ࢫכموال ࢫإدارة ʄࢫعڴ ࢫالقائم؈ن ࢫاختيار ࢫالمعاملاتࢫحسن ʏࢫࢭ ࢫالشرعية ɢام

 صرفيةࢫمعࢫالمتعامل؈نࢫטقتصادي؈ن؛المصرفيةࢫوضمانࢫالشفافيةࢫࢭʏࢫالمعاملاتࢫالم

 عڴʄࢫכموالࢫالمسȘثمرةࢫࢭʏࢫالبنك؛ࢫاݍݰرصࢫعڴʄࢫالطرقࢫالشرعيةࢫللرȋحࢫمعࢫȖعظيمࢫمعدلࢫالعائد -

 ختلفةࢫوفقاࢫللأولوʈاتࢫלسلامية؛تحقيقࢫالتوازنࢫࢭʏࢫمجالاتࢫטسȘثمارࢫالم -

                                                            
  33ص،ࢫ2018 ،כوڲʄدارࢫاݍݵليج،ࢫالطبعةࢫللملكيةࡧالوقفية،ࡧࡧלنتاجيةالمصارفࡧלسلاميةࡧودورɸاࡧࡩʏࡧرفعࡧالكفاءةࡧالدكتورࢫالطاɸرࢫقانة،ࢫ 1
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 1.لزɠاةࢫالمفروضةࢫشرعاࢫعڴʄࢫɠافةࢫכموالࢫوࢫالمعاملاتࢫوࢫنتائجࢫأعمالࢫالمصرفࢫלسلاميأداءࢫا -

ࢫɸو ࢫלسلامي ࢫالمصرف ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫتوصلنا ࢫالتعرʈفات ࢫɸذه ࢫومن ࢫכخ؈ف ʏࢫتباشرࢫכعمالࢫ"وࢭ ࢫمؤسسة ɠل

 ".وقواعدɸاࢫالفقɺية المصرفيةࢫعڴʄࢫأساسࢫالشرʉعةࢫלسلامية

  رفࡧלسلاميةخصائصࡧوࡧأɸدافࡧالمصا:  المطلبࡧالثاɲي

 :نذكرࢫمٔڈاࢫوأɸدافࢫتتم؈قࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫبالعديدࢫمنࢫاݍݵصائص

 خصائصࡧالمصارفࡧלسلامية: الفرعࡧכول 

ࢫوالمضمونࢫ ࢫوالمحتوى ࢫالمبدأ ࢫحيث ࢫمن ࢫالتقليدية ࢫالمصارف ࢫعن ࢫتم؈قɸا ࢫخصائص ࢫלسلامية للمصارف

،ࢫ
ً
ࢫواܷݰا

ً
 سلاميةࢫعنࢫغ؈فɸاࢫمنࢫالمصارفࢫالتجارʈةࢫعڴʄاݍݵصائصࢫالۘܣࢫتم؈قࢫالمصارفࢫל ࢫمأɸࢫوࢫفيماࢫيڴʏاختلافا

  2:النحوࢫךȖي

 
ً
  )الرȋا(اسȘبعادࡧالتعاملࡧبالفائدةࡧ: أولا

لاࢫتتعاملࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫبالفائدةࢫوȖشɢلࢫɸذهࢫاݍݵاصيةࢫالمعلمࢫالرئʋؠۜܣࢫللمصرفࢫלسلامي،ࢫلأنࢫࢫ

ࢫو  ࢫالعلم ʏࢫࢭ ࢫالمشاركة ࢫبمبدأ ࢫالعمل ʄࢫإڲ ࢫوٱڈدف ࢫبالرȋا ࢫالتعامل ࢫيُحرم ࢫالرȋحלسلام ࢫعن
ً
ࢫبديلا المضمونࢫ الغرم،

ࢫالثابتة ࢫسعرࢫالفائدة ʏࢫࢭ ࢫالمتمثل ࢫبال، ࢫالتعامل ࢫלسلاميࢫفوʉعت؄فࢫعدم ࢫللمصرف ࢫمم؈قة ࢫواܷݰة ࢫعلامة ائدة

ࢫدوافعو  ࢫأɲشطتھ ʄࢫعڴ ࢫوتضفي ࢫלسلامي، ࢫللمجتمع ࢫالسليمة ࢫالبɴية ࢫمع ࢫيتفق ࢫمنࢫ وجودɸا ࢫتجعل عقائدية

   .عملࢫتجاريࢫٱڈدفࢫإڲʄࢫتحقيقࢫالرȋحࢫفقط ونھࢫلʋسࢫمجردالقائم؈نࢫعلٕڈاࢫʇسȘشعرونࢫأنࢫالعملࢫالذيࢫيمارس

  رȋطࡧالتنميةࡧטقتصاديةࡧبالتنميةࡧטجتماعية: انياث

ࢫࢭʏࢫࢫ ࢫتنفصل ࢫولا ،ʏࢫوالروڌ ࢫالمادي ࢫלɲسان ࢫجانۗܣ ࢫماب؈ن ࢫتجمع ࢫלسلامية ࢫالمصارف ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫيدل ɸذا

ࢫל  ࢫوالمصرف ࢫטقتصادية، ࢫالناحية ࢫعن ࢫטجتماعية ࢫالناحية ࢫלسلامي ࢫالتنميةࢫالمجتمع ࢫب؈ن ࢫيرȋط ࢫلا سلامي

ࢫטقتصاديةࢫ ࢫالتنمية ࢫلاࢫتأȖى
ً
ࢫأساسا ࢫטجتماعية ࢫالتنمية ࢫʇعد ࢫإنھ ࢫبل ࢫفقط، ࢫטجتماعية ࢫوالتنمية טقتصادية

ثمارɸاࢫإلاࢫبمراعاتھࢫوɸوࢫبذلكࢫيراڤʏࢫاݍݨانب؈ن،ࢫوʉعملࢫلصاݍݳࢫاݍݨميع،ࢫفالمصرفࢫלسلاميࢫيجمعࢫالزɠاةࢫوʈتوڲʄࢫ

القرآنࢫالكرʈم،ࢫوكذلكࢫيحاولࢫرفعࢫالمستوىࢫɸاࢫستحقٕڈاࢫمنࢫכصنافࢫالۘܣࢫحددمɺمةࢫتوزʉعɺاࢫوإيصالɺاࢫإڲʄࢫم

  .المعاءۜܣࢫللمجتمع،ࢫمنࢫخلالࢫسياستھࢫטسȘثمارʈة،ࢫمنࢫخلالࢫالمشارʉعࢫوالمؤسساتࢫטقتصاديةࢫالتاȊعةࢫلھ

 

                                                            
ࢫالقادرࢫبحيح 1 ࡧالنعبد ࡧلتقنيات ࡧتحليلية ࡧدراسة ࡧالبنوك ࡧأعمال ࡧلتقنيات ࡧالشامل ࡧالبنɢيࡧ، ࡧטقتصاد ʄࡧإڲ ࡧإشارة ࡧمع ࡧاݍݨزائري ʏࡧالمصرࡩ ظام

 .356،اݍݨزائر،ص2013-ه1434،ࢫدارࢫاݍݵلدونيةࢫللɴشر،ࢫالطبعةࢫלسلاميࡧكبديلࡧللنظامࡧالبنɢيࡧالكلاسيɢي
  .91،ࢫࢫصࢫ2010،ࢫ1،ࢫدارࢫوائلࢫللɴشر،ࢫعمان،ࢫכردن،ࢫطإدارةࡧالمصارفࡧלسلامية عرʈقاتࢫحرȌيࢫمحمد،ࢫسعيدࢫجمعةࢫعقل، 2
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ً
  يھࡧɠلࡧجɺدهࡧنحوࡧטسȘثمارࡧاݍݰلالتوج: ثالثا

لدرجةࢫכوڲʄ،ࢫولماࢫɠانتࢫɸذهࢫالمصارفࢫتقومࢫعڴʄࢫإتباعࢫمنࢫالمعلومࢫأنࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫمصارفࢫتنموʈةࢫباࢫ

ࢫبما ࢫبجميعࢫأعمالɺا ࢫمحɢومة ࢫتɢون ࢫفࢼܣ ࢫالشرعية ࢫبالأحɢام ࢫالمتمثل ʄعاڲȖࢫو ࢫسبحانھ ࢫالله ࢫالله،ࢫوɸذاࢫ منݤݮ أحلھ

ࢫالۘܣ ࢫواݍݰرام ࢫاݍݰلال ࢫبقاعدة ࢫوالتقيد ࢫوالعباد ࢫاݍݵ؈فࢫللبلاد ࢫتحقق ࢫالۘܣ ࢫالمشارʉع ࢫاسȘثمارࢫوتموʈل ʄࢫإڲ  يدفعɺا

ɸييحددȖ1 .:اࢫלسلامࢫمماࢫي؅فتبࢫعليھࢫماࢫيأ 

ࢫاݍݰاجات - ࢫȖشبع ࢫالۘܣ ࢫواݍݵدمات ࢫالسلع ࢫإنتاج ࢫدائرة ʏࢫࢭ ࢫטسȘثمارࢫوترك؈قه ࢫللإɲسانࢫ توجيھ السوʈة

 ؛المسلم

 ؛نظامࢫعملࢫمعࢫدائرةࢫاݍݰلال/ أجورࢫࢫלنتاجاɲܦݨامࢫأسبابࢫ -

 ؛عودࢫعڴʄࢫالفردʇ تحكيمࢫمبدأࢫاحتياجاتࢫالمجتمعࢫومصݏݰةࢫاݍݨماعةࢫقبلࢫالنظرࢫإڲʄࢫالعائدࢫالذي -

 .تحريࢫأنࢫيقعࢫالمنتجࢫسواءࢫɠانتࢫسلعةࢫأوࢫخدمةࢫࢭʏࢫدائرةࢫاݍݰلال -

  2تجميعࡧכموالࡧالمعطلةࡧوࡧدفعɺاࡧإڲʄࡧمجالࡧטسȘثمار: راȊعاࡧ

إنࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫتبذلࢫأقظۜܢࢫاɸتمامɺاࢫوجɺدɸاࢫمنࢫأجلࢫتجميعࢫوȖعبئةࢫأقظۜܢࢫقدرࢫمنࢫטدخاراتࢫ

ࢫטكتنازࢫالمكت؇قة ࢫأي ࢫعدمࢫࢫغ؈فࢫالمستخدمة، ࢫيتضمن ࢫلأنھ ࢫوتحارȋھ، ࢫتحرم ࢫالۘܣ ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ʄࢫإڲ
ً
اسȘنادا

ࢫالدولࢫ ʏشرࢫࢭȘࢫטكتنازࢫين ࢫوأن ࢫخاصة ࢫللمجتمع، ࢫأو ࢫلصاحّڈا ࢫسواء ࢫاكتنازɸا ࢫيتم ࢫالۘܣ ࢫالموارد ࢫمن טنتفاع

ࢫمواردࢫكب؈فة،ࢫأوࢫصغ؈فة،ࢫوɸوࢫכك לسلاميةࢫالۘܣࢫȖعملࢫفٕڈاࢫالمصارفࢫלسلامية،ࢫسواءࢫاتصلࢫטكتناز
ً
؆فࢫانȘشارا

ࢭʏࢫمعظمࢫاݍݰالاتࢫࢭʏࢫɸذهࢫالدول،ࢫولذلكࢫفإنࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫتركزࢫعڴʄࢫتجميعࢫالمواردࢫالصغ؈فةࢫالمكت؇قة،ࢫ

،ࢫومنࢫأجلࢫتأم؈نࢫטنتفاعࢫטقتصاديࢫمنࢫ
ً
أيࢫغ؈فࢫالمستخدمة،ࢫمنࢫأجلࢫتلاࢭʏࢫتحققࢫטكتنازࢫɸذاࢫالمحرمࢫشرعا

ࢫوللمجتمع ࢫلأصا٭ڈا
ً
ࢫعائدا ࢫيحقق ࢫوȋما ࢫɸذه، ࢫتموʈلࢫࢫالموارد ʏࢫࢭ ࢫواستخدامɺا ࢫتجميعɺا ࢫعند ࢫكɢل وטقتصاد

 .טقتصاديةࢫالɴشاطات

  أɸدافࡧالمصارفࡧלسلامية:  الفرعࡧالثاɲي

Ȗسڥʄࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫوكغ؈فɸاࢫمنࢫالمؤسساتࢫالماليةࢫכخرىࢫإڲʄࢫتحقيقࢫمجموعةࢫمنࢫכɸدافࢫالۘܣࢫ

إنّࢫɸذهࢫالعواملࢫࢫ،تتم؈قࢫبحدةࢫالمنافسةࢫومعلومةتضمنࢫلɺاࢫبقاءɸاࢫواستمرارʈةࢫɲشاطɺاࢫࢭʏࢫظلࢫسوقࢫمفتوحةࢫ

  3:جعلتࢫأɸدافࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫتȘنوعࢫوتتعدد،ࢫوسʋتمࢫعرضɺاࢫمنࢫخلالࢫالنقاطࢫالتالية

                                                            
  91نفسࢫالمرجع،ص،إدارةࡧالمصارفࡧלسلامية اتࢫحرȌيࢫمحمد،ࢫسعيدࢫجمعةࢫعقل،عرʈق 1
  91،إدارةࡧالمصارفࡧלسلامية عرʈقاتࢫحرȌيࢫمحمد،ࢫسعيدࢫجمعةࢫعقل، 2
  .32،ࢫص2014عمان،ࢫכردن،ࢫ ،اݍݰامد،ࢫدارࢫدورࡧالمصارفࡧלسلاميةࡧࡩʏࡧالتموʈلࡧوࡧטسȘثمارʇعربࢫمحمودࢫإبراɸيمࢫاݍݨبوري،ࢫ 3
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ࢫכفرادࢫ - ࢫلدى ࢫالموجودة ࢫالمدخرات ࢫتجميع ࢫخلال ࢫمن ࢫالمالية ࢫالموارد ࢫمن ࢫقدرࢫممكن ࢫأقظۜܢ تجميع

ࢫمرتب ࢫالمدخرات ࢫɸذه ࢫɠانت ࢫسواء ࢫالمجتمع ʏࢫࢭ ࢫالمختلفة ࢫلɺاࢫواݍݨɺات ࢫالمؤقت ࢫטستخدام ࢫȊعدم طة

טستخدامࢫالدائمࢫࢫلعدمࢫاݍݰاجةࢫلمثلࢫɸذاࢫטستخدامࢫمنࢫقبلࢫأܵݰا٭ڈا،ࢫأوࢫتلكࢫالمرتبطةࢫȊعدم

للمواردࢫوعدمࢫاستخدامࢫلɺا،ࢫومنࢫثمࢫعدمࢫ) تجميد(الذيࢫʇستمرࢫلف؅فةࢫطوʈلة،ࢫوالذيࢫيمثلࢫاكتنازࢫ

ࢫا انتفاع ࢫɸدف ࢫفإن ʏالتاڲȋࢫو ࢫטستخدام، ࢫعدم ࢫف؅فة ࢫخلال ࢫأمٔڈا ࢫɸوࢫتجميع ࢫלسلامية ࢫك؄ف لمصارف

ࢫمٔڈا ࢫטنتفاع ࢫتحقيق ࢫيȘيح ࢫوȋما ࢫɸذه ࢫوالمدخرات ࢫالموارد ࢫالقيامࢫ قدرࢫمن ࢫتموʈل ʏࢫࢭ باستخدامɺا

ࢫلأܵݰا٭ڈا،ࢫوللمصرف،ࢫولمنࢫʇستخدمɺا،ࢫومنࢫثمࢫانتفاعࢫ
ً
بالɴشاطاتࢫטقتصادية،ࢫوȋماࢫيحققࢫنفعا

  .المجتمعࢫوטقتصادࢫكɢلࢫنȘيجةࢫلذلك

روعࢫمنࢫأعمالɺاࢫوɲشاطاٮڈا،ࢫسواءࢫللمساɸم؈نࢫࢭʏࢫالمصارفࢫלسلامية،ࢫأوࢫتحقيقࢫرȋحࢫمناسبࢫومش -

لأܵݰابࢫاݍݰساباتࢫأيࢫالمدخرʈنࢫوالذينࢫيحتفظونࢫبمدخراٮڈمࢫࢭʏࢫحساباٮڈمࢫɸذهࢫلدىࢫالمصارف،ࢫ

أوࢫالمتعامل؈نࢫمعɺاࢫمنࢫمستخدميࢫالمواردࢫالتموʈليةࢫالۘܣࢫتوفرɸاࢫلɺمࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫوȋالصيغࢫ

فٕڈاࢫɸذاࢫالتموʈل،ࢫوȋحيثࢫلاࢫتتمࢫالمغالاةࢫࢭʏࢫتحقيقࢫالرȋح،ࢫأيࢫأنࢫيɢونࢫالرȋحࢫالمتعددةࢫالۘܣࢫيتمࢫ

ࢫبɢافةࢫכطرافࢫذاتࢫالصلةࢫȊعملࢫالمصارفࢫɸذهࢫ
ً
معتدلࢫومقبول،ࢫوȋالشɢلࢫالذيࢫلاࢫيحدثࢫضررا

  .وɲشاطاٮڈا

ࢫوȋماࢫا - ࢫتطوʈرࢫטقتصاد، ʏࢫࢭ ࢫלسɺام ࢫيضمن ࢫوإحداث ࢫטقتصادية، ࢫبالɴشاطات ࢫالقيام ʄࢫعڴ لعمل

ࢫتن ࢫايحقق ࢫمعميتھ، ࢫوכساسࢫɲܦݨاما ࢫالصيغ ࢫخلال ࢫومن ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ࢫومقاصد  مضام؈ن

  .والوسائلࢫالۘܣࢫتتفقࢫوذلك

ࢫטحتياجاتࢫ - ࢫوتلبية ࢫوتطوʈره ࢫالمجتمع، ࢫخدمة ʏࢫࢭ ࢫȖسɺم ࢫوالۘܣ ࢫטجتماعية ࢫاݍݵدمات تقديم

ࢫטجتماڤ ࢫالنفع ࢫتحقق ࢫالۘܣ ࢫوالɴشاطات ࢫالمشروعات ࢫتموʈل ʏࢫࢭ ࢫלسɺام ࢫخلال ࢫمن ʏࢫטجتماعية

ࢫاݍݰسنة،ࢫ ࢫخلالࢫالقروض ࢫכقلࢫدخلاࢫمن ࢫأي ࢫمٔڈم، ࢫכك؆فࢫحاجة ࢫوȋالذات ࢫأفراده ࢫوخدمة العام،

وكذلكࢫלسɺامࢫبجمعࢫأموالࢫالزɠاةࢫوغ؈فɸاࢫ. ومنࢫخلالࢫלسɺامࢫࢭʏࢫالمشروعاتࢫטجتماعيةࢫاݍݵ؈فية

رʉعةࢫالش واستخدامɺاࢫࢭʏࢫכوجھࢫالمخصصةࢫلɺاࢫوللمحتاج؈نࢫإلٕڈاࢫوȋالشɢلࢫالذيࢫيتطابقࢫمعࢫقواعد

 .לسلاميةࢫومقاصدɸا

ࢫالذيࢫ - ࢫبالشɢل ࢫלسلامي، ࢫللمصرف ʏࢫالمركزࢫالماڲ ࢫوقوة ࢫسلامة ࢫتحقق ʄࢫإڲ ࢫالوصول ࢫأجل ࢫمن العمل

ࢫوعڴʄࢫ ࢫالموارد، ࢫتجميع ʄࢫعڴ ࢫقدرتھ ࢫبزʈادة ࢫمٔڈا ࢫالمرتبط ࢫالسوق ʏࢫࢭ ࢫحصتھ ࢫزʈادة ʄࢫعڴ
ً
ࢫقادرا يجعلھ

ࢫأك؄ف  ࢫيوفرࢫنفعا ࢫالذي ࢫوȋالشɢل ࢫخدماتھ، ʏࢫࢭ ࢫالتوسع ʄࢫوعڴ ࢫوالمتعامل؈نࢫࢫاستخدامɺا، للمساɸم؈ن

 .والمجتمع،ࢫوטقتصادࢫكɢل
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مصادرࡧכموالࡧࡩʏࡧالبنوكࡧלسلامية: المطلبࡧالثالث  

ࢫࢫإن ࢫלسلامي ࢫالبنك ࢫموارد ࢫتقسيم ʏࢫࢭ ࢫالتقليدي ࢫالنمط ࢫيمكنࢫࢫإڲʄاتبعنا ࢫفانھ ࢫوغ؈فࢫذاتية ࢫذاتية موارد

  :ɠ1الأȖيتقسيمࢫتلكࢫالمواردࢫ

  المواردࡧالذاتية: الفرعࡧכول 

المالࢫטس׿ܣ،ࢫوʉشɢلࢫجانبࢫرئʋؠۜܣࢫࢭʏࢫمجموعࢫمواردࢫالبنكࢫࢫرأسالمالࢫالمدفوعࢫولʋسࢫࢫرأسɸوࢫ: المالࡧرأس: أولا

ࢫ ࢫبالإضافة ࢫɲشاطھ ࢫلبدء ࢫسȎيلࢫࢫإڲʄלسلامي ʄࢫعڴ ࢫللمودع؈ن، ࢫبالɴسبة ࢫوالثقة ࢫواݍݰماية ࢫכمان ࢫبمثابة اعتباره

سɺمࢫࢫألافموزعةࢫعڴʄࢫثمانيةࢫࢫɢʈيأمر ملاينࢫدولارࢫࢫ8مالࢫبنكࢫفيصلࢫלسلاميࢫالمصريࢫبمبلغࢫࢫرأسحددࢫ: المثال

  .المالࢫرأسمنࢫقيمةࢫࢫ51،ࢫحصةࢫاݍݨانبࢫالمصريࢫفٕڈاࢫأمرɢʈيقيمةࢫɠلࢫسɺمࢫمائةࢫدولارࢫ

  טحتياطيࡧالعام: ثانيا

ɸوࢫعبارةࢫعنࢫɲسبةࢫمحددةࢫيتمࢫاقتطاعɺاࢫمنࢫصاࢭʏࢫכرȋاحࢫالسنوʈةࢫللبنكࢫل؅فحلࢫللاحتياطيࢫالعام،ࢫوʉعت؄فࢫɸداࢫ

  .ۘܣࢫٮڈدفࢫعڴʄࢫدعمࢫالمركزࢫالماڲʏࢫللبنكࢫوثباتࢫقيمةࢫوداǿعھࢫوموازنةࢫأرȋاحھכخ؈فࢫمنࢫالمواردࢫالɺامةࢫال

  موزعةالغ؈فࡧلأرȋاحࡧ: ثالثا

ࢫࢫ ࢫمجلس ࢫاق؅فاح ࢫووفق ࢫלسلامي ࢫللبنك ࢫכسا؟ۜܣ ࢫالنظام ࢫالتصديقࢫࢫإدارتھيحدد ࢫوȌعد ࢫالمالية ࢫالسنة ࢫٰڈاية ʏࢭ

ࢫللأ  ࢫتحوʈلɺا ࢫيتم ࢫالۘܣ ࢫمقدارࢫכرȋاح ʄࢫعڴ ࢫبالموافقة ࢫالعمومية ࢫجمعيتھ ࢫللبنك ࢫوʈمكن ࢫالتالية ࢫإضافْڈاعوام

  2 .مالࢫبنكࢫ٭ڈاࢫلدعمࢫمركزهࢫالماڲʏࢫࢭʏࢫحالةࢫحدوثࢫظروفࢫطارئةࢫرأسزʈادةࢫࢫإماللاحتياطيࢫالعامࢫ

  المواردࡧالغ؈فࡧذاتية: الفرعࡧالثاɲي

:وʈمكنࢫتقسيمࢫالوداǿعࢫالۘܣࢫيتلقاɸاࢫالبنكࢫלسلاميࢫكماࢫيڴʏࢫإشɢالɺاۂʏࢫالوداǿعࢫبمختلفࢫࢫ
3

  

ࡧاݍݨ: أولا ࡧالوداǿع ࡧالطلب(ارʈة ࢫ: )تحت ࢫتأخذ ʏالوۂɢࢫالمودعونࢫࢫأش ࢫيودعɺا ࢫحيث ࢫاݍݨارʈة اݍݰسابات

دونࢫأيࢫفائدةࢫرȋوʈةࢫعلٕڈاࢫ،ولكنࢫيجوزࢫلانࢫتخضعࢫلرسمࢫمقابلࢫࢫقيامࢫالبنكࢫبتقديمࢫȊعضࢫاݍݵدماتࢫ

ʄاتࢫإڲɢࢫالشي ࢫخدمات ࢫأɸمɺا ࢫمن ࢫتأܵݰا٭ڈا ࢫولاࢫيوجد ࢫوقت ࢫأي ʏࢫࢭ ࢫمٔڈا ࢫالܦݰب ࢫوʈمكن ࢫمنࢫ، فوʈض

ࢫباسȘث ࢫللبنك ࢫمارɸامودعɺا ࢫيضيفɺا ࢫمحدودة ࢫɲسبة ࢫʇستخدم ࢫלسلامي ࢫفالبنك ،ʄࢫالمعدةࢫࢫإڲ أموالھ

ࢫوʈوفرࢫالس ࢫمٔڈاللتوظيف ࢫالܦݰب ࢫلمقابلة ࢫالɢافية ࢫالوداǿعࢫ ،يولة ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸدا ࢫأɸمية وتنخفض

                                                            
ࢫسليمان 1 ࢫأحمد ࡧ، ࡧלسلامية ࡧبازل (المصارف ࡧݍݨنة ࡧ- مقررات ࡧالعولمة، ࢫاݍݰديث،)مواجɺْڈاࡧإس؅فاتيجيةتحديات ࢫالكتب ࢫعالم כردن،ࢫ عمان، ،

  .62،ࢫص2008
ࢫشاوش 2 ࡧاݍݨزائرࡧ ،ɠاميليا ࡧال؄فكة ࡧبنك ࡧלسلامية ࡧالبنوك ʏࡧࡩ ࡧالعقارʈة ࡧالقروض ࡧ(تموʈل ࡧحالة ࡧبالتمليكࡧإجارةدراسة مقدمةࢫࢫمذكرة ،)منْڈية

 .11/ 10ورقلة،اݍݨزائر،ࢫصࢫ طلباتࢫشɺادةࢫماس؅فࢫأɠادي׿ܣ،ࢫجامعةࢫقاصۗܣࢫمرȋاح،لاستكمالࢫمت
  .11صࢫ ،ࢫ،ࡧمرجعࡧسبقࡧذكره ɠاميلياࢫشاوش3
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ࢫبدونࢫ ࢫالوداǿع ࢫمصطݏݳ ࢫعلٕڈا ࢫالبعض ࢫوʈطلق ࢫ، ࢫاسȘثماراتھ ʏࢫࢭ ࢫتوظيفɺا ʏࢫࢭ ࢫלسلامي ࢫللبنك بالɴسبة

  .تفوʈضࢫللاسȘثمار

الوداǿعࢫلأجلࢫووداǿعࢫالتوف؈فࢫوʉستطيعࢫالبنكࢫלسلاميࢫقبولࢫɸدهࢫࢫوȖشمل: الوداǿعࡧטسȘثمارʈةانياࡧث −

الوداǿعࢫمنࢫأܵݰا٭ڈاࢫعڴʄࢫأساسࢫانھࢫوكيلࢫعٔڈمࢫࢭʏࢫاسȘثمارɸاࢫوتوظيفɺاࢫمنࢫخلالࢫتفوʈضࢫصرʈحࢫمنࢫ

ɲشطةࢫالمختلفةࢫباسȘثمارɸاࢫࢭʏࢫɲشاطࢫمع؈نࢫيختارهࢫالمودعࢫاوࢫبتفوʈضࢫالبنكࢫبانࢫيختارࢫכࢫإماالمودع؈نࢫ

ࢫࢭʏࢫناتجࢫטسȘثمارࢫانࢫɠانࢫدللكࢫ الملائمةࢫلتوظيفࢫɸدهࢫכموال،ࢫبحيثࢫيɢونࢫصاحبࢫالودʇعةࢫشرɢʈا

ࢫ ࢫالوجوهࢫࢫأو غنما ʄࢫعڴ ࢫومشاركة ࢫمضارة ࢫمن ࢫלسلامية ࢫالبنوك ʏثمارࢫࢭȘࢫטس ࢫصيغ ࢫوتختلف ࢫغرما، ɠان

  .الشرʉعةࢫלسلاميةࢫإجازٮڈاالۘܣࢫ

 صارفࡧלسلاميةيغࡧالتموʈلࡧࡩʏࡧالمص: المطلبࡧالراȊع

ࢫتقومࢫ ࢫלسلامية ࢫفالمصارف ࢫوالȘسɺيلات؛ ࢫاݍݵدمات ࢫالكث؈فࢫمن ࢫبصياغة ࢫتقوم ࢫלسلامية ࢫالمصارف إن

ࢫالعمليات،ࢫ ࢫمقدّمة ʏࢫࢭ ࢫטسȘثمار ࢫوʈأȖي ࢫالمجتمع، ʏࢫࢭ ࢫالتنمية ࢫتدعيم ʄࢫإڲ ࢫجميعɺا ࢫٮڈدف ࢫمختلفة Ȋعمليات

ࢫإڲ ɺا
ّ
ࢫɠل ࢫٮڈدف ࢫوعديدة ࢫمتم؈ّقة ࢫوأساليب ࢫطرق ࢫصيغࢫوللاسȘثمارࢫלسلامي ࢫأبرز ࢫومن ࢫاݍݰلال، ࢫالرȋح ࢫتحقيق ʄ

 :التموʈل

 المضارȋة: כول ࡧالفرع

الس؈فࢫفٕڈا،ࢫوȖسّ׿ܢࢫعندࢫأɸلࢫالمدينةࢫبالقراضࢫمنࢫ أي،ࢫمأخوذةࢫمنࢫالضربࢫࢭʏࢫכرض) المضارȋة(ɠلمةࢫ

ʄࢫعقدࢫب؈نࢫطرف؈نࢫأوࢫأك؆ف،ࢫيقدّمࢫأحدɸماࢫالمال،ࢫوךخرࢫʇشاركࢫبجɺده،ࢫعڴ: ،ࢫوȖعرفࢫالمضارȋةࢫبأٰڈا)قرض(ɠلمةࢫ

ࢫۂʏࢫ ࢫوȖعت؄فࢫالمضارȋة ࢫלيراد، ࢫمن ࢫمعلومة ࢫبɴسبة ࢫبالرȋح ࢫכطراف ࢫمن ࢫطرف ࢫɠلّ ࢫنصʋب ʄࢫعڴ فاق
ّ
ࢫטت ࢫيتمّ أن

ࢫأٰڈاࢫ ࢫكما ࢫاسȘثمارɸا، ࢫأܵݰا٭ڈا ࢫلاࢫʇستطيع ࢫالۘܣ ࢫاسȘثمارࢫכموال ࢫبقصد ࢫوالعمل ࢫالمال ࢫب؈ن ࢫتجمع ࢫالۘܣ الوسيلة

ࢫالم ࢫيملɢون ࢫلا ࢫالذين ࢫخ؄فات ࢫمن ࢫטستفادة ʄࢫعڴ ࢫتقوم ࢫالۘܣ ࢫفࢼܣࢫالوسيلة ࢫالمصرفيّة ࢫللمضارȋة ࢫوȋالɴسبة ال،

لࢫכوّلࢫالثاɲيࢫبالعملࢫوالتصرّفࢫࢭʏࢫمالھࢫ1أوࢫأك؆ف،ࢫوالمؤسسةࢫالمالية) مضارب(شراكةࢫب؈نࢫعميلࢫ
ّ
ɠ؛ࢫبحيثࢫيو

ࢫوتتحمّلࢫ ࢫالمضارȋة، ࢫعقد ʏࢫࢭ ࢫبئڈما ࢫالم؄فم فاق
ّ
ࢫטت ࢫحسب ࢫכرȋاح ࢫتوزʉع ࢫيɢون ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالرȋح، ࢫتحقيق Ȋغية

ة
ّ
 اݍݵسائرࢫالۘܣࢫقدࢫتɴتجࢫعنࢫɲشاطاٮڈاࢫماࢫلمࢫيخالفࢫالمضاربࢫنصوصࢫعقدࢫالمضارȋةࢫالمؤسّسةࢫالمصرفيةࢫɠاف

 2 .ذلكࢫأنࢫيقومࢫالܨݵصࢫعڴʄࢫسقيࢫالنخيلࢫوالكرمࢫومصݏݰْڈا،ࢫوɢʈونࢫلھࢫمنࢫرʉعɺاࢫجزءࢫمعلوم

                                                            
 .41 -40: ،ࢫص،ࢫص2،ࢫط2007،ࢫدارࢫالنفاǿس،ࢫعمان،ࢫ"الشاملࡧࡩʏࡧعملياتࡧالمصارفࡧלسلامية"إرشيد،ࢫمحمودࢫعبدالكرʈم،ࢫ 1
 .432 ،ࢫص1،ࢫط2007،ࢫشعاعࢫللɴشرࢫوالعلوم،ࢫحلب،ࢫ"لبنوكشؤونࡧالنقودࡧوأعمالࡧا"،ࡧشلɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمدࢫ2
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معاقدةࢫعڴʄࢫدفعࢫالܨݨرࢫوالكرومࢫإڲʄࢫمنࢫيصݏݰɺاࢫبجزءࢫمعلومࢫمنࢫثمرɸا،ࢫأوࢫۂʏࢫنوعࢫشركةࢫعڴʄࢫأنࢫ: اصطلاحا

ࢫכ ࢫمشروعةࢫتɢون ࢫوالمساقاة ࢫبئڈما، ࢫالثمرࢫاݍݰاصل ࢫيقسم ࢫوأن ࢫآخر، ࢫطرف ࢫمن ࢫوال؅فبية ࢫطرف ܧݨارࢫمن

ɠالمزارعة،ࢫوفٕڈاࢫسدّࢫݍݰاجةࢫأܵݰابࢫכܧݨارࢫالذينࢫلاࢫدرايةࢫلɺمࢫبتعɺّدࢫכܧݨارࢫفيحتاجونࢫإڲʄࢫمعاملةࢫمنࢫلھࢫ

 1.خ؄فةࢫࢭʏࢫذلك،ࢫفجوّزتࢫכشɢالࢫالمضارȋة

 :لمصارفࢫלسلامية،ࢫɸماɸناكࢫشكلانࢫللتموʈلࢫࢭʏࢫالمضارȋةࢫلدىࢫا

 المضارȋةࡧالمش؅فكة: أولا

ࢫ ࢫלسلامي ࢫالمصرف ࢫʇعرض ࢫأن ʏࢫࢫ-ۂ ࢫمضارȋا ࢫكماࢫࢫ- باعتباره ࢫاسȘثمارࢫمدّخراٮڈم، ࢫכموال ࢫأܵݰاب ʄعڴ

ࢫ ࢫالمصرف ࢫࢫ- ʇعرض ࢫכموال ࢫأܵݰاب ࢫوكيلاࢫعن ࢫاسȘثمارࢫتلكࢫࢫ-باعتباره ࢫטسȘثمارʈة ࢫالمشروعات ࢫأܵݰاب ʄعڴ

فاقࢫب؈نࢫכطرافࢫالثلاثة،ࢫواݍݵسارةࢫعڴʄࢫصاحبࢫالمالࢫכموال،ࢫعڴʄࢫأنࢫتوزّعࢫכرȋاح
ّ
 .حسبࢫטت

 مراحلࡧتنفيذࡧالمضارȋةࡧالمش؅فكة: ثانيا

يتقدّمࢫأܵݰابࢫرؤوسࢫכموالࢫبمدّخراٮڈمࢫبصورةࢫفرديةࢫإڲʄࢫالمصرفࢫלسلامي؛ࢫوذلكࢫلاسȘثمارɸاࢫلɺمࢫࢫ-أ

 2 .ࢭʏࢫالمجالاتࢫالمناسبة

ݰةࢫللتموʈليقومࢫالمصرفࢫبدراسةࢫفرصࢫטسȘثمارࢫالمتاحࢫ- ب
ّ

 .ةࢫوالمرܧ

ࢫوȋالتاڲʏࢫࢫ- ج ࢫحدة، ʄࢫعڴ ࢫɠل ࢫالمسȘثمرʈن ʄࢫإڲ ࢫ٭ڈا ࢫوʈدفع ࢫכموال ࢫرؤوس ࢫأܵݰاب ࢫأموال ࢫالمصرف يخلط

 .تنعقدࢫمجموعةࢫشرɠاتࢫالمضارȋةࢫالثنائيةࢫب؈نࢫالمصرفࢫوالمسȘثمر

تحسبࢫכرȋاحࢫࢭʏࢫɠلّࢫسنةࢫبناءࢫعڴʄࢫماࢫʇسّ׿ܢࢫبالتنضيضࢫالتقديريࢫأوࢫالتقوʈمࢫلموجوداتࢫالشركةࢫࢫ-د

 .Ȋعدࢫحسمࢫالنفقات

 .صاحبࢫرأسࢫالمال،ࢫالمصرف،ࢫالمضارب: توزّعࢫכرȋاحࢫب؈نࢫכطرافࢫالثلاثةࢫ- ɸـ

 ارȋةࡧالمش؅فكةࡧوالمضارȋةࡧالفرديةالفروقࡧب؈نࡧالمض: ثالثا

 :ɸناكࢫعدّةࢫفروق،ࢫمٔڈا

ࢫࢫ-أ ࢫالمش؅فكة ࢫلɺاالمضارȋة ࢫأطرافࢫالۘܣ ࢫجميعɺمࢫ ɸمو : ثلاثة ࢫالمضارب، ࢫالمصرف، ࢫالمال، ࢫرأس صاحب

 .صاحبࢫالمال،ࢫوالمضاربࢫالمسȘثمر: قّونࢫכرȋاحࢫإنࢫحصلت،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫأنّࢫالمضارȋةࢫالفرديةࢫلɺاࢫطرفانʇستح

 .المضارȋةࢫالمش؅فكةࢫفٕڈاࢫاݍݵلطࢫالمتلاحقࢫللأموالࢫالمسȘثمرةࢫࢭʏࢫالمضارȋة،ࢫأمّاࢫالفرديةࢫفلʋسࢫفٕڈاࢫخلطࢫ- ب

                                                            
 .50 -43: ،ࢫصصࢫ،سبقࡧذكرهمرجعࡧ،ࡧإرشيد،ࢫمحمودࢫعبدالكرʈم 1
 .45،ࢫصسبقࡧذكرهمرجعࡧ محمودࢫعبدالكرʈم،،ࢫأرشيد  2
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ٮڈاࢫماࢫتɴتࢼܣࢫȊسنة،ࢫومٔڈاࢫماࢫالمضارȋةࢫالمش؅فكةࢫتقومࢫعڴʄࢫأساسࢫاستمرارʈةࢫالشركة؛ࢫلأنࢫمنࢫصفقاࢫ- ج

 .يحتاجࢫإڲʄࢫأك؆فࢫمنࢫسنة

 .المضارȋةࢫالمش؅فكةࢫفٕڈاࢫضمانࢫلرأسࢫالمال،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫلاࢫيجوزࢫذلكࢫࢭʏࢫالمضارȋةࢫالفرديةࢫ-د

 كيفيةࡧاقȘسامࡧالرȋّح: راȊعا

 رȋةࡧالمش؅فكةالمضا  -1

اݍݰسابࢫࢫ-الوداǿعࢫࢫعندࢫاقȘسامࢫأرȋاحࢫعمليّاتࢫالمضارȋةࢫتأخذࢫכموالࢫاݍݵاصّةࢫللمصارفࢫحصّْڈاࢫوأموال

ࢫ ࢫبإذنࢫࢫ- اݍݨاري ࢫتخلط ࢫالۘܣ ࢫטسȘثمارʈة ࢫالوداǿع ࢫأموال ࢫ٭ڈا ࢫتأخذ ࢫالۘܣ ࢫالɴسبة ࢫبنفس ࢫالرȋح ࢫمن ɺا
ّ
ࢫحظ تأخذ

ࢫوʈمتلكࢫ ࢫلآخرʈن، ࢫدفعɺا ࢫطرʈق ࢫعن ࢫأو ࢫمباشرة، ࢫالمصرف ࢫبواسطة ࢫ٭ڈا ࢫالمضارȋة ࢫعمليّات ࢫوتجري أܵݰا٭ڈا،

معھࢫأܵݰابࢫالوداǿعࢫטسȘثمارʈة،ࢫباعتبارɸاࢫࢫالمصرفࢫنصʋبࢫاستغلالࢫاݍݰساباتࢫاݍݨارʈةࢫمنࢫغ؈فࢫأنࢫʇش؅فك

 1. أموטࢫمضمونةࢫࢭʏࢫذمّتھ،ࢫعڴʄࢫأنࢫيتحمّلࢫالمصرفࢫالتɢاليفࢫاݍݵاصّةࢫبالمضارȋة

 :المضارȋةࡧالمنفردة -2

ۂʏࢫأنࢫيقدّمࢫالمصرفࢫלسلاميࢫالتموʈلࢫلمشروعࢫمع؈ّنࢫوʈقومࢫالعاملࢫبالأعمالࢫاللازمة،ࢫوכرȋاحࢫحسبࢫ

ࢫالمصار  لت
ّ
ࢫقل ࢫولقد فاق،

ّ
ࢫכفرادࢫטت ࢫممارسات ࢫنȘيجة ࢫوذلك ࢫاɲعدامھ، ࢫحدّ ʄࢫإڲ ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫمن ࢫלسلامية ف

البعيدةࢫعنࢫروحࢫالشرعࢫاݍݰنيف،ࢫوʈصݏݳࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالتموʈلࢫللمشروعاتࢫالصغ؈فة،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫدورࢫ

؈فࢫࢭʏࢫبناءࢫللقيمࢫوכخلاقࢫࢭʏࢫالمعاملاتࢫالماليةࢫɠالصدقࢫوכمانةࢫوغ؈فɸا،ࢫفإنࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالتموʈلࢫلھࢫدورࢫكب

 . الصناعاتࢫالصغ؈فةࢫواݍݰرفࢫوغ؈فɸا

 أنواعࡧالمضارȋة: خامسا

 :2 :المضارȋةࢫنوعان

وۂʏࢫأنࢫتدفعࢫالمالࢫمضارȋةࢫمنࢫغ؈فࢫȖعي؈نࢫالمɢانࢫوالزمانࢫࢫ):تفوʈضࡧغ؈فࡧمحدود(المضارȋةࡧالمطلقةࡧࡧ-1

جوعࢫلربّࢫالمالࢫإلاࢫوصفةࢫالعمل،ࢫفالمضارȋةࢫالمطلقةࢫيɢونࢫللمضاربࢫفٕڈاࢫحرʈّةࢫالتصرّفࢫكيفماࢫشاءࢫدونࢫالر 

 .عندࢫٰڈايةࢫالمضارȋة

وۂʏࢫالۘܣࢫʇش؅فطࢫفٕڈاࢫربّࢫالمالࢫعڴʄࢫالمضاربࢫȊعضࢫالشروطࢫࢫ):تفوʈضࡧمحدود(المضارȋةࡧالمقيّدةࡧࡧ-2

 .لضمانࢫمالھ،ࢫحيثࢫيɢونࢫفيھࢫتقييداتࢫنوعيةࢫوزمانيةࢫومɢانية

                                                            
 .47،ࢫصذكرهࡧمرجعࡧسبقالكرʈم،ࢫ إرشيد،ࢫمحمودࢫعبد 1
 .281،ࢫص1،ࢫط2010 سورʈا،ࢫࢫحلب،ࢫدارࢫال؄فاق،ࢫ،"دليلكࡧإڲʄࡧالعملࡧالمصرࡩʏ"وحيد،ࢫأحمدࢫزكرʈا،ࢫ2
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  شروطࡧالمضارȋة: سادسا
 1 :لتاليةرȋةࢫعدةࢫشروطࢫنذكرɸاࢫࢭʏࢫالنقاطࢫاللمضا 

 ؛،ࢫوأنࢫتɢونࢫأعمالࢫالمضارȋةࢫمباحةجبࢫأنࢫتɢونࢫقيمةࢫالمضارȋةࢫمحدّدةࢫالمبلغࢫوالعملةيࢫ-1

 ؛ضارȋةفيجبࢫتقوʈمɺاࢫبالمالࢫࢭʏࢫعقدࢫالمࢫ-كآلاتࢫإنتاجيّةࢫمثلاࢫࢫ-إذاࢫقدّمࢫالعميلࢫأصولاࢫغ؈فࢫالنقدࢫࢫ-2

 .يجوزࢫأنࢫيɢونࢫالمالࢫالمضاربࢫبھࢫمتاحاࢫللمضارب،ࢫحۘܢࢫلوࢫɠانࢫديناࢫࢭʏࢫذمّةࢫالمضاربࢫ-3

العميلࢫطرفاࢫتتحمّلࢫالمؤسسةࢫالماليةࢫجميعࢫاݍݵسائرࢫالۘܣࢫقدࢫتɴتجࢫعنࢫعملياتࢫالمضارȋة،ࢫماࢫلمࢫيكنࢫࢫ-4

 ؛مسȎّباࢫلɺذهࢫاݍݵسارة

فاقࢫعڴʄࢫɲسبࢫمختلفةࢫلتوزʉعࢫכرȋاحࢫب؈نࢫالمؤسسةࢫالماليةࢫوعميلɺا،ࢫعڴࢫ-5
ّ
ʄࢫأنࢫيتمّࢫتحديدɸاࢫيمكنࢫטت

 ؛Ȋعقدࢫالمضارȋة

ةࢫ-6
ّ
الۘܣࢫتلزمࢫالمسؤولياتࢫمنࢫȖعدّࢫوتقص؈فࢫلكلاࢫالطرف؈ن،ࢫوكذلكࢫכȖعابࢫࢫيجبࢫأنࢫʇش؈فࢫالعقدࢫإڲʄࢫɠاف

 ؛عڴʄࢫكلاࢫالطرف؈نࢫللآخر

Ȋعدࢫحلولࢫأجلࢫعقدࢫالمضارȋةࢫوטنْڈاءࢫمنࢫالتقييم،ࢫيتوجّبࢫعڴʄࢫالمؤسسةࢫالماليةࢫإيفاءࢫرأسࢫالمالࢫࢫ-7

رࢫࢭʏࢫذلكࢫʇعت؄فࢫغبناࢫماࢫ
ّ

 ؛لعميلࢫعڴʄࢫɸذاࢫالتأخ؈فلمࢫيوافقࢫاللعميلࢫزائداࢫالرȋحࢫإنࢫوجد،ࢫوࢭʏࢫحالࢫالتأخ

 ؛ȋة،ࢫوɸوࢫدائماࢫالضامنࢫلرأسࢫالماللاࢫيجوزࢫللمضاربࢫטستدانةࢫعڴʄࢫحسابࢫالمضار ࢫ-8

 ؛ناتࢫمنࢫالمضاربࢫلضمانࢫردّࢫحقوقɺايجوزࢫلمؤسسةࢫالماليةࢫاش؅فاطࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫضماࢫ-9

ࢫالمࢫ-10 ࢫالمؤسسة ʄࢫعڴ ࢫتقع ࢫتحصيلɺا ࢫمسؤولية ࢫفإن ࢫالتموʈلية ࢫللمضارȋة ࢫديون ࢫوجود ࢫحالة ʏالية،ࢫࢭ

 ؛داخلةࢫࢭʏࢫتɢاليفࢫعملياتࢫالمضارȋةوتخصمࢫتɢاليفࢫتحصيلɺاࢫمنࢫأرȋاحࢫالمضارȋةࢫإنࢫوجدت،ࢫبحكمࢫأٰڈاࢫ

 ؛إلاࢫࢭʏࢫحالةࢫالتعدّيࢫأوࢫالتقص؈فࢫلاࢫيضمنࢫالعميلࢫرأسࢫمالࢫالمضارȋةࢫ-11

يمكنࢫحسابࢫأȖعابࢫتحصيلࢫالديونࢫالمشɢوكࢫفٕڈاࢫمنࢫכرȋاح؛ࢫعڴʄࢫأساسࢫأٰڈاࢫجزءࢫمنࢫنفقاتࢫࢫ-12

 ؛فةࢫالۘܣࢫȖعت؄فࢫ٭ڈاࢫالديونࢫمعدومةالمضارȋة،ࢫكماࢫيجبࢫتحديدࢫالف؅ࢫتɢلفة

يمكنࢫاقȘسامࢫالمبالغࢫالفائضةࢫمنࢫمخصّصࢫالديونࢫالمعدومةࢫإذاࢫلمࢫيتمّࢫاسْڈلاكɺاࢫبالɢامل،ࢫوʈجبࢫࢫ-13

  .أنࢫʇشارࢫإڲʄࢫالɴسبةࢫالمحدّدةࢫلطرࢭʏࢫالعقدࢫɠلٕڈما
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 ةالمشارك: الثاɲيࡧالفرع

ࢫالم ࢫقرʈبةࢫمن ࢫۂʏࢫصورة ࢫتقديمࢫرأسࢫالمشاركة ࢫيتمّ ࢫالمضارȋة ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫأنھ ࢫبئڈما ࢫכساس ࢫوالفرق ضارȋة،

ࢫعقدࢫ ࢫوʈحدّد ࢫالطرف؈ن، ࢫب؈ن ࢫيقدّم ࢫالمال ࢫرأس ࢫفإن ࢫالمشاركة ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫأمّا ࢫوحده، ࢫالمال ࢫصاحب ࢫقبل ࢫمن مال

  .المشاركةࢫالشروطࢫاݍݵاصّةࢫب؈نࢫכطرافࢫالمختلفة

  Ȗعرʈفࡧالمشاركة: أولا

ࢭʏࢫرأسࢫالمالࢫأوࢫاݍݨɺدࢫלداري،ࢫȊغرضࢫممارسةࢫأعمالࢫتجارʈةࢫتدرّࢫࢫۂʏࢫعقدࢫيɴشأࢫب؈نࢫܧݵص؈نࢫأوࢫأك؆ف 

الرȋح،ࢫوالمشاركةࢫالمصرفيةࢫعبارةࢫعنࢫصيغةࢫاسȘثمارʈةࢫوتموʈليةࢫمتوافقةࢫمعࢫالشرʉعة،ࢫوʈمكنࢫأنࢫȖش؅فكࢫفٕڈاࢫ

عدّةࢫأطرافࢫمعࢫالمصرف،ࢫوٮڈدفࢫالمشاركةࢫمعࢫالمصرفࢫمنࢫقبلࢫכفرادࢫإڲʄࢫتحقيقࢫأرȋاحࢫمنࢫوراءࢫالمشاركةࢫ

ࢫمشاركةࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمصرف ࢫدخول ࢫحال ʏࢫࢭ ࢫܵݰيح ࢫوالعكس ࢫتموʈل، ࢫعن ࢫالمشاركة ʏࢫࢭ ࢫالمصرف ࢫيبحث ࢫبʋنما بالمال،

 1 .بأعمالࢫالتجارةࢫمعࢫأحدࢫعملائھࢫمنࢫالتجار

 أنواعࡧالمشارɠات: ثانيا

ʄاتࢫوفقاࢫللمنظورࢫإڲɠ2 :تتعدّدࢫأنواعࢫالمشار 

   ):طوʈلةࢫכجل(المشاركةࢫالثابتةࢫࢫ:1

ࢫȖعتم ࢫالمشاركة ࢫمن ࢫنوع ʏࢫممّاࢫۂ ࢫمع؈ّن؛ ࢫمشروع ࢫمال ࢫرأس ࢫمن ࢫجزء ࢫتموʈل ʏࢫࢭ ࢫالمصرف ࢫمساɸمة ʄࢫعڴ د

سبࢫ
ّ
ɴحࢫأوࢫخسارةࢫبالȋتجࢫعنھࢫرɴلّࢫماࢫيɠࢫʏاࢫكذلكࢫࢭɢʈذاࢫالمشروع،ࢫوشرɸࢫملكيةࢫʏاࢫࢭɢʈونࢫشرɢبࢫعليھࢫأنࢫي

ّ
ي؅فت

ࢫحصصࢫ ࢫכطراف ࢫمن ࢫطرف ࢫلɢلّ ࢫتبقى ࢫالشɢل ࢫɸذا ʏࢫوࢭ ࢫالمشاركة، ࢫلشروط ࢫاݍݰاكمة ࢫوالقواعد ࢫعلٕڈا؛ المتّفق

 .تةࢫࢭʏࢫالمشروعࢫالذيࢫيأخذࢫشكلاࢫقانونيّاࢫكشركةࢫتضامنࢫأوࢫشركةࢫتوصيةثاب

 )المنْڈيةࡧبالتمليك(المشاركةࡧالمتناقصةࡧ: 2

رʈكࢫفٕڈاࢫأنࢫ
ّ

المشاركةࢫالمتناقصةࢫأوࢫالمشاركةࢫالمنْڈيةࢫبالتمليكࢫۂʏࢫنوعࢫمنࢫالمشاركةࢫيɢونࢫمنࢫحقّࢫالش

عڴʄࢫدفعات،ࢫحسبماࢫتقتغۜܣࢫالشروطࢫالمتّفقࢫعلٕڈاࢫࢫيحلّࢫمحلّࢫالمصرفࢫࢭʏࢫملكيةࢫالمشروع،ࢫإمّاࢫدفعةࢫواحدةࢫأو 

 :وطبيعةࢫالعملية،ࢫومنࢫصورࢫالمشاركةࢫالمناقصةࢫالمنْڈيةࢫبالتمليك

                                                            
 435،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكره ،شلɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمدࢫ1

 .276،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكرهوحيد،ࢫأحمدࢫزكرʈا،ࢫ  2
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أنࢫيتّفقࢫالمصرفࢫمعࢫالشرʈكࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونࢫإحلالࢫɸذاࢫالشرʈكࢫمحلّࢫالمصرفࢫȊعقدࢫࢫ:الصورةࢫכوڲʄࢫ-أ

ɢعمليةࢫالمشاركة،ࢫبحيثࢫيȊعدࢫإتمامࢫالتعاقدࢫاݍݵاصࢫȊيعࢫمستقلّࢫيتمّࢫȎࢫالتصرّفࢫبʏاملةࢫࢭɠةࢫʈّك؈نࢫحرʈونࢫللشر

 .حصّتھࢫلشرʈكھࢫأوࢫغ؈فه

أنࢫيتّفقࢫالمصرفࢫمعࢫالشرʈكࢫعڴʄࢫالمشاركةࢫࢭʏࢫالتموʈلࢫالكڴʏࢫأوࢫاݍݨزǿيࢫلمشروعࢫذيࢫࢫ:الصورةࢫالثانيةࢫ- ب

ࢫمنࢫ ࢫɲسȎيّة ࢫحصّة ʄࢫعڴ ࢫالمصرف ࢫךخرࢫݍݰصول ࢫالشرʈك ࢫمع ࢫالمصرف فاق
ّ
ࢫات ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫوذلك ع،

ّ
ࢫمتوق دخل

المحقّقࢫفعلا،ࢫمعࢫحقّھࢫبالاحتفاظࢫباݍݨزءࢫالمتبقّيࢫمنࢫלيراد،ࢫأوࢫأيࢫقدرࢫيتّفقࢫعليھࢫليɢونࢫذلكࢫصاࢭʏࢫالدخلࢫ

ࢫتؤولࢫ ࢫالتموʈل ࢫذلك ࢫالشرʈك ࢫʇسدّد ࢫوعندما ࢫتموʈل، ࢫمن ࢫالمصرف ࢫقدّمھ ࢫما ࢫأصل ࢫلȘسديد ࢫمخصّصا اݍݨزء

 .الملكيةࢫلھࢫوحده

لࢫمجموعɺاࢫيحددࢫنصʋبࢫɠلࢫشرʈكࢫحصصࢫأوࢫأسɺمࢫيɢونࢫلɺاࢫقيمࢫ:الصورةࢫالثالثةࢫ- ج
ّ
ةࢫمعيّنة،ࢫوʈمث

إجماڲʏࢫقيمةࢫالمشروعࢫأوࢫالعملية،ࢫوللشرʈكࢫإذاࢫشاءࢫأنࢫيقتۚܣࢫمنࢫɸذهࢫכسɺمࢫالمملوكةࢫللمصرفࢫعدداࢫمعينا،ࢫ

 .بحيثࢫتȘناقصࢫأسɺمࢫالمصرفࢫبمقدارࢫماࢫتزʈدࢫأسɺمࢫالشرʈكࢫإڲʄࢫأنࢫيمتلكࢫɠاملࢫכسɺمࢫفتصبحࢫملكيةࢫɠاملة

 المشاركةࡧالمتغ؈فة: 3

موʈلࢫباݍݰسابࢫاݍݨاريࢫالمدين؛ࢫحيثࢫيمولࢫالعميلࢫبدفعاتࢫنقديةࢫحسبࢫاحتياجھ،ࢫۂʏࢫالبديلࢫعنࢫالت

 .ثمࢫتؤخذࢫحصةࢫمنࢫכرȋاحࢫالنقديةࢫأثناءࢫالعام

 1شروطࡧالمشاركة: ثانيا

 ؛يجبࢫأنࢫيتمّࢫتحديدࢫحصّةࢫɠلّࢫمشاركࢫࢭʏࢫرأسࢫمالࢫالمشاركة،ࢫوʈمكنࢫأنࢫتɢونࢫالمشارɠاتࢫمتفاوتةࢫ-1

 ࢫ-2
ّ
 ؛راࢫࢭʏࢫمɢانࢫأوࢫحسابࢫمحددࢫعندࢫتوقيعࢫعقدࢫالمشاركةيجبࢫأنࢫيɢونࢫرأسࢫالمالࢫمتوف

رɠاءࢫبتوكيلࢫأحدɸمࢫأوࢫمجموعةࢫمٔڈمࢫأوࢫغ؈فɸم؛ࢫللقيامࢫبأمورࢫإدارةࢫرأسࢫالمالࢫ-3
ّ

 ؛يمكنࢫأنࢫيقومࢫالش

بقيمةࢫعملةࢫواحدة،ࢫوتحدّدࢫبناءࢫࢫ-ɠالأرضࢫمثلاࢫࢫ- يجبࢫتقييمࢫجميعࢫأشɢالࢫالمشارɠاتࢫغ؈فࢫالتقليديةࢫࢫ-4

 ؛ʏࢫرأسࢫمالࢫالمشاركةعلٕڈاࢫɲسبةࢫالمساɸمةࢫࢭ

ةࢫللمشاركةࢫ-5
ّ
 ؛بمجرّدࢫاɲعقادࢫالشركةࢫتɴشأࢫعٔڈاࢫذمّةࢫمستقل

 ؛يجوزࢫأنࢫتتمّࢫالمشاركةࢫب؈نࢫجɺاتࢫܧݵصيةࢫأوࢫاعتبارʈةࢫعڴʄࢫحدّࢫسواءࢫ-6

ࢫب؈نࢫࢫ-7 ࢫاݍݵسارة ࢫتوزʉع ࢫيتمّ ࢫأن ࢫيجب ࢫبʋنما ࢫالمشارك؈ن، فاق
ّ
ࢫات ࢫحسب ࢫכرȋاح ࢫتوزʉع ࢫيتمّ ࢫأن يمكن

 ؛عڴʄࢫɲسبةࢫمشاركْڈمࢫبرأسࢫالمالࢫالمشارك؈نࢫࢭʏࢫالȘساويࢫبناء
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يمكنࢫأنࢫيدخلࢫالشرɠاءࢫبديونࢫلɺمࢫࢭʏࢫذمّةࢫشرɠاءࢫآخرʈن،ࢫشرʈطةࢫأنࢫيتمّࢫدفعࢫɠاملࢫالدّينࢫݍݰظةࢫࢫ-8

 ؛توقيعࢫعقدࢫالمشاركة

ࢫيجوزࢫࢫ-9 ࢫفإنھ ࢫالمشاركة، ࢫأطراف ࢫأحد ࢫقبل ࢫمن ࢫالمشاركة ࢫعقد ࢫلشروط ࢫوالمخالفة ࢫالتعدّي ࢫحالات ʏࢭ

 ؛وزࢫטش؅فاطࢫࢭʏࢫغ؈فࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫأبدااش؅فاطࢫضمانࢫرأسࢫالمال،ࢫولاࢫيج

 ؛لاࢫيجوزࢫتحديدࢫرȋحࢫمع؈ّنࢫمنࢫدخلࢫالمشاركةࢫعنࢫف؅فةࢫمحدّدةࢫأوࢫكمبلغࢫمحدّدࢫ-10

يمكنࢫأنࢫينصّࢫعقدࢫالمشاركةࢫعڴʄࢫالسماحࢫللمصرفࢫࢭʏࢫأنࢫيȎيعࢫحصّتھࢫȊسعرࢫمع؈ّنࢫبتارʈخࢫمحدّد،ࢫࢫ-11

رɠاءࢫبالشراء
ّ

ࢫأنھࢫلاࢫيلزمࢫالش
ّ
 ؛إلا

المشاركةࢫعڴʄࢫتحديدࢫحصّةࢫأحدࢫالشرɠاءࢫبحدّࢫمع؈ّن؛ࢫليتمّࢫالܦݰبࢫمٔڈاࢫعندࢫࢫيمكنࢫأنࢫينصّࢫعقدࢫ-12

 ؛اݍݰاجة

فاقاࢫمعࢫالمصرفࢫالمشاركࢫȊشراءࢫحصّتھࢫࢭʏࢫالمشاركةࢫخلالࢫࢫ-13
ّ
يمكنࢫأنࢫʇعقدࢫعميلࢫأوࢫعدّةࢫعملاءࢫات

 .ف؅فةࢫزمنيةࢫمحدّدة،ࢫعڴʄࢫأنࢫيذكرࢫذلكࢫࢭʏࢫعقدࢫالمشاركة،ࢫوɢʈونࢫالعملاءࢫغ؈فࢫملزم؈نࢫبذلك

 المرابحة: الثالثࡧعالفر 

بيعࢫالآۜܣءࢫبمثلࢫثمنࢫشرائھࢫمنࢫالباǿعࢫ: ۂʏࢫبيعࢫبمثلࢫالثمنࢫכوّلࢫالذيࢫتمّࢫالشراءࢫبھࢫمعࢫزʈادةࢫرȋح؛ࢫأي

כوّل،ࢫمعࢫɸامشࢫمنࢫالرȋحࢫمعلومࢫومتّفقࢫعليھ،ࢫأوࢫمقطوعࢫبھ،ࢫمثلࢫدينار،ࢫأوࢫبɴسبةࢫمعيّنةࢫمنࢫثمنھࢫכصڴʏࢫأوࢫ

 .1ماࢫشابھࢫذلك

ࢫࢭʏࢫالمصرف ࢫرȋحࢫۂʏࢫ: والمرابحة ࢫمقابل ࢫللعميل ࢫمعيّنةࢫوȋيعɺا ࢫسلعة ࢫȊشراء ࢫيقوم ࢫبأن ࢫللبنك ࢫطلب تقديم

  ،ࢫوʈتم؈ّقࢫبيعࢫالمرابحةࢫࢭʏࢫالمصرف2محدّد،ࢫوتأȖيࢫɸذهࢫالصّيغةࢫالتموʈليةࢫلتلبيةࢫاحتياجاتࢫالعملاءࢫمنࢫالسّلع

 :بحالت؈نࢫ

ʄاݍݰالةࡧכوڲ: 

ࢫלس ࢫالمصرف ࢫمن ࢫالعميل ࢫفمثلاࢫيطلب ࢫأجر؛ ࢫمقابل ࢫبالشراء ࢫالوɠالة ʏࢫذاتࢫۂ ࢫمعيّنة ࢫسلعة ࢫشراء لامي

ࢫالقيامࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمصرف ࢫخ؄فة ࢫمراعاة ࢫمع ࢫأجرࢫمع؈ّن، ࢫإليھ ࢫمضافا ࢫالمصرف ʄࢫإڲ ࢫثمٔڈا ࢫيدفع ࢫبحيث ࢫمحدّدة، أوصاف

 3 .بمثلࢫɸذاࢫالعمل

 :اݍݰالةࡧالثانية

                                                            
 73صࢫمرجعࡧسبقࡧذكره،إرشيد،ࢫمحمودࢫعبدالكرʈم،ࢫࢫ1
 .427،ࢫصهمرجعࡧسبقࡧذكر ɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمد،ࢫشلࢫ2
 .152،ࢫص2001،ࢫدارࢫوائلࢫللɴشر،ࢫعمان،ࢫ"أساسياتࡧالعملࡧالمصرࡩʏࡧלسلامي"صوان،ࢫمحمودࢫحسن،ࢫࢫ3
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فاقࢫعڴʄࢫتɢلفةࢫ
ّ
قدࢫيطلبࢫالعميلࢫمنࢫالمصرفࢫלسلاميࢫشراءࢫسلعةࢫمعيّنةࢫمحدّدةࢫכوصاف،ࢫȊعدࢫטت

ضافةࢫرȋحࢫمعلومࢫعلٕڈا،ࢫوʈتضمّنࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالتعاملࢫوعداࢫمنࢫالعميلࢫȊشراءࢫالسلعةࢫحسبࢫشرا٬ڈاࢫثمࢫإ

ࢫاݍݵاصࢫ ࢫفالبيع ࢫالشروط، ࢫلذات ࢫطبقا ࢫالبيع ࢫɸذا ࢫبإتمام ࢫالمصرف ࢫآخرࢫمن ࢫووعدا ࢫعلٕڈا، ࢫالمتّفق الشروط

 .للمرابحةࢫࢭʏࢫالمصرفࢫيɢونࢫبصيغةࢫךمرࢫللشراء

 1:مرࢫبالشراءضوابطࢫטسȘثمارࢫعنࢫطرʈقࢫبيعࢫالمرابحةࢫللآ 

 ؛تحديدࢫمواصفاتࢫالسلعةࢫوزناࢫأوࢫعدّاࢫأوࢫكيلاࢫأوࢫوصفاࢫتحديداࢫنافياࢫلݏݨɺالةࢫ-1

 ؛)المش؅فيࢫכول (أنࢫʇعلمࢫالمش؅فيࢫالثاɲيࢫبثمنࢫالسلعةࢫכولࢫالذيࢫاش؅فىࢫبھࢫالباǿعࢫالثاɲيࢫࢫ-2

ࢫثࢫ-3 ࢫمن ࢫأوࢫɲسبة ࢫمحدّدا ࢫمبلغا ࢫɠان ࢫسواء ࢫالثمن، ࢫمن ࢫȊعض ࢫلأنھ ࢫمعلوما؛ ࢫالرȋح ࢫيɢون ࢫالسلعةࢫأن من

 ؛معلوم

 ؛أنࢫيɢونࢫالعقدࢫכوّلࢫܵݰيحاࢫ-4

ࢫيɢونࢫالثمنࢫࢭʏࢫالعقدࢫכولࢫمقابلاࢫبجɴسھࢫمنࢫأموالࢫالرȋاࢫ-5
ّ
 ؛ألا

 .أنࢫيتّفقࢫالطرفانࢫعڴʄࢫباࢮʏࢫشروطࢫالمواعدةࢫمنࢫزمانࢫومɢانࢫوكيفيةࢫالȘسليمࢫ-6

  بيعࡧالسّلم: الراȊعࡧالفرع

 مفɺومھ: أولا

Ȗؤجلࢫʈوࢫبيعࢫءۜܣءࢫيقبضࢫثمنھࢫمالا،ࢫوɸس׿ܢࢫʇࢫف؅فةࢫقادمة،ࢫوقدࢫʄࢫفصاحبࢫرأسࢫ)بيعࢫالسّلف(سليمھࢫإڲ،

ࢫأنࢫ ࢫنجد ࢫو٭ڈذا ࢫسلعتھ، ʏࢫࢭ ࢫلينفقھ ࢫمقدما ࢫثمٔڈا ʄࢫإڲ ࢫيحتاج ࢫالسلعة ࢫوصاحب ࢫالسلعة، ࢫʇش؅في ࢫأن ࢫيحتاج المال

قرضاࢫ(المصرفࢫأوࢫأيّࢫتاجرࢫيمكنࢫلھࢫأنࢫيقرضࢫالمالࢫللمنتج؈نࢫوʉسدّدࢫالقرضࢫلاࢫبالمالࢫالنقدي؛ࢫلأنھࢫسيɢونࢫ

  ،ࢫولكنࢫبمنتجات؛ࢫممّاࢫيجعلناࢫأمامࢫبيعࢫسلمࢫʇسمحࢫللمصرفࢫأوࢫللتاجرࢫبرȋحࢫمشروع،ࢫوʈقومࢫالمصرفࢫ)بالفائدة

بتصرʈفࢫالمنتجاتࢫوالبضاǿعࢫالۘܣࢫيحصلࢫعلٕڈا،ࢫوɸوࢫ٭ڈذاࢫلاࢫيɢونࢫتاجرࢫنقدࢫوائتمان،ࢫبلࢫتاجرࢫحقيقيࢫ

ࢫالمصرف ࢫيصبح ʏالتاڲȋࢫو ࢫوتجارتھ، ࢫبمشروعيّتھ ࢫלسلام ࢫمࢫʇ2ع؅فف ࢫمجرّد ࢫلʋس ࢫכموالࢫלسلامي م
ّ
ࢫيȘسل شروع

ࢫليتاجرࢫوʈضاربࢫ ࢫכموال ʄࢫعڴ ࢫيحصل ࢫحيث ࢫخاصّ، ࢫطاȊع ࢫلھ ࢫيɢون ࢫولكن ،ʄࢫأعڴ ࢫبفائدة ࢫيوزّعɺا ࢫلɢي بفائدة

 .وʉساɸمࢫ٭ڈا

 : 3شروطࢫالسّلم: الفرعࢫالثاɲي

                                                            
 .274 -273: صص،ࢫ،ࢫمرجعࡧسبقࡧذكرهوحيد،ࢫأحمدࢫزكرʈا،ࢫࢫ1
 .72،ࢫص2001 مصر،ࢫقاɸرة،،ࢫالدارࢫاݍݨامعية،ࢫالالمؤسساتࡧالماليةࡧالبورصةࡧوالبنوكࡧالتجارʈةݍݰناوي،ࢫمحمدࢫصاݍݮ،ࢫࢫ2
 .423،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكرهشلɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمد،ࢫࢫ3



  

  

  

 النظريࡧلمتغ؈فاتࡧالدراسة לطار......: لفصلࡧכول ا

~ 26 ~ 
 

 ؛يجوزࢫإجراءࢫعقدࢫالسّلمࢫلشراءࢫɠلّࢫسلعةࢫمباحةࢫ-1

 ؛لࢫالمبلغࢫعندࢫالتعاقدلاࢫيجوزࢫتقديمࢫعرȋونࢫقبلࢫإجراءࢫالتعاقد،ࢫبلࢫيجبࢫسدادࢫɠامࢫ-2

فاقࢫعڴʄࢫذلكࢫأوࢫقغۜܢࢫالعرفࢫبذلكࢫ-3
ّ
 ؛يمكنࢫتأخ؈فࢫسدادࢫالثمنࢫلمدّةࢫثلاثةࢫأيامࢫإذاࢫتمّࢫטت

يجبࢫأنࢫتɢونࢫالسلعةࢫمحدّدةࢫالصفاتࢫوالمعالمࢫوالكميّةࢫȊشɢلࢫلاࢫيجعلࢫمجالاࢫللȘشابھࢫمعࢫغ؈فɸاࢫࢫ-4

 ؛بأيّࢫشɢلࢫمنࢫכشɢال

 ؛سّلميجبࢫأنࢫيذكرࢫمɢانࢫالȘسليمࢫࢭʏࢫعقدࢫالࢫ-5

يجبࢫأنࢫيتمّࢫتحديدࢫأجلࢫعقدࢫالسّلم،ࢫوالذيࢫيلزمࢫالباǿعࢫبȘسليمࢫالسلعةࢫالمتعاقدࢫعلٕڈاࢫعندࢫحلولࢫࢫ-6

 ؛أجلࢫالعقد

ࢫيتفقࢫࢫ-7 ࢫلم ࢫما ࢫمفسوخا ࢫʇعدّ ࢫالعقد ࢫفإن ࢫالسلعة، ࢫȖسليم ʏࢫࢭ ࢫالباǿع ࢫقبل ࢫتأخ؈فࢫأوࢫܿݨزࢫمن ࢫحصل إذا

ࢫيدفعࢫأيࢫعوضࢫنظ؈فࢫذلك
ّ
 ؛الطرفانࢫعڴʄࢫتمديدࢫالعقد،ࢫȊشرطࢫألا

 ؛لاࢫيجوزࢫللمصرفࢫأنࢫيȎيعࢫبالسّلمࢫسلعةࢫاش؅فاɸاࢫبالسلمࢫ-8

يمكنࢫأنࢫيوɠلࢫالمصرفࢫباǿعࢫالسلعةࢫلاستلامɺاࢫبدلاࢫمنھࢫعندࢫحلولࢫأجلࢫالȘسليم،ࢫكماࢫيمكنࢫللباǿعࢫࢫ-9

 .أنࢫيقومࢫبȎيعɺاࢫلصاݍݳࢫالمصرفࢫإذاࢫطلبࢫمنھࢫذلك

      טستصناع : اݍݵامسࡧالفرع

  مفɺومھ: الفرعࡧכول 

: ؛ࢫأي"استصنعࢫالآۜܣء"لغةࢫطلبࢫالصنعة،ࢫوɸوࢫعملࢫالصاɲعࢫࢭʏࢫحرفتھ،ࢫوɸوࢫمصدرࢫستصناعࢫࢭʏࢫالט 

ࢫبتقديمھࢫ ࢫالباǿع ࢫيل؅قم ࢫصنعا ࢫيصنع ࢫممّا ࢫءۜܣء ࢫاݍݰال ʏࢫࢭ ࢫبھ ࢫʇش؅في ࢫفɺوࢫعقد ࢫטصطلاح ʏࢫࢭ ࢫأمّا ࢫصنعھ، ʄࢫإڲ دعا

عࢫمصنوعاࢫبموادّࢫمنࢫعندهࢫبأوصافࢫمخصوصةࢫوثمنࢫمحدّد،ࢫوللمؤسسةࢫالماليةࢫأنࢫتقومࢫبتوسيطࢫنفسɺاࢫلدف

قيمةࢫالسلعةࢫالمصنّعةࢫللصاɲعࢫبدلاࢫمنࢫالعميل،ࢫوȌعدࢫטنْڈاءࢫمنࢫالتصɴيعࢫيقومࢫالبنكࢫبȎيعɺاࢫلعميلھࢫمقابلࢫ

  1 .ماࢫدفعھࢫࢭʏࢫتصɴيعɺاࢫزائدࢫرȋح

  

  

 

                                                            
 .117،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكرهإرشيد،ࢫمحمودࢫعبدالكرʈم،ࢫ 1
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 1:سوفࢫنذكرࢫالبعضࢫمنࢫشروطࢫלستصناعࢫࢭʏࢫالنقاطࢫالتاليةࢫ:شروطࡧטستصناع: ثانيا

فاقࢫعلٕڈاࢫع؄فࢫعقدࢫטستصناعيل؅قمࢫالمصرفࢫب؅قوʈدࢫالعميلࢫبالسلعةࢫالۘܣࢫتࢫ-1
ّ
 ؛مّࢫטت

 ؛يجبࢫأنࢫيɢونࢫالمبلغࢫالكڴʏࢫللاستصناعࢫمعلوماࢫلدىࢫالمستصنعࢫوالمصرفࢫ-2

ࢫومحدّدة،ࢫࢫ-3 ࢫمعيّنة ࢫأوصافا ࢫوتحمل ࢫومباحة ࢫمصنّعة ࢫسلعة ࢫأيّ ࢫلشراء ࢫטستصناع ࢫتموʈل ࢫتنفيذ يمكن

فاقھࢫيɢونࢫ
ّ
 ؛)المصرف(معࢫجɺةࢫالتموʈلࢫوɸذاࢫلاࢫيلزمࢫالعميلࢫبأيّةࢫال؅قاماتࢫللصاɲع،ࢫحيثࢫإنّࢫات

ࢫولاࢫࢫ-4 ࢫبالتصɴيع، ࢫللقيام ࢫثالثا ࢫطرفا ل
ّ
ɠࢫيو ࢫأن ࢫوʈمكن ࢫلعميلھ، ࢫالمصنّعة ࢫالسلعة ࢫبȘسليم ࢫالمصرف يل؅قم

ࢫ ࢫللعميل ࢫȊشɢلࢫ) المستصنع(يجوز ࢫالصاɲع ࢫمسؤولية ࢫمن ࢫذلك ࢫإنّ ࢫحيث ࢫالمصنعة، ࢫالسلعة ࢫصنع ʏࢫࢭ المشاركة

 ؛ɠامل،ࢫإلاࢫࢭʏࢫحالةࢫالمساɸمةࢫبالأرضࢫللبناءࢫعلٕڈا

فاقࢫب؈نࢫالعميلࢫوالمصرفࢫبأنࢫيقومࢫכوّلࢫإمّاࢫبدفعࢫالمبلغࢫالكڴʏࢫللاستصناعࢫللطرفࢫالثاɲيࢫࢫ-5
ّ
يمكنࢫטت

فاقࢫعلٕڈاࢫب؈نࢫالطرف؈ن
ّ
 ؛عندࢫتوقيعࢫالعقد،ࢫأوࢫعڴʄࢫأقساطࢫࢭʏࢫمدّةࢫمحدّدةࢫيتمّࢫטت

صرفࢫعڴʄࢫذلك؛ࢫلاࢫيتمّࢫȖغي؈فࢫقيمةࢫعقدࢫטستصناعࢫإلاࢫإذاࢫطلبࢫالعميلࢫȖغي؈فࢫالمواصفاتࢫووافقࢫالمࢫ-6

 ؛حيثࢫيلزمࢫتوقيعࢫعقدࢫجديدࢫيتمّࢫفيھࢫتحديدࢫالقيمةࢫاݍݨديدةࢫزʈادةࢫأوࢫنقصانا

ࢫ- يمكنࢫأنࢫيقومࢫالمستصنعࢫبالإشرافࢫعڴʄࢫعمليّةࢫصناعةࢫالسلعةࢫبنفسھ،ࢫأوࢫيوɠلࢫمنࢫينوبࢫعنھࢫࢫ-7

ࢫ ࢫاسȘشارʈة ࢫالۘܣࢫ-كجɺة ࢫللمواصفات ࢫتصɴيعɺا ࢫعملية ࢫأثناء ࢫالمصنّعة ࢫالسلعة ࢫمطابقة ࢫمن د
ّ

ࢫعلٕڈاࢫࢫللتأك فق
ّ
ات

ࢫيɴشأࢫعنࢫذلكࢫأيّࢫال؅قامࢫبئڈماࢫ
ّ
 ).ب؈نࢫالمستصنعࢫوالصاɲع(المصرف،ࢫعڴʄࢫألا

،ࢫࢭʏࢫحالࢫحصولھࢫعڴʄࢫتوكيلࢫمنھࢫبȎيعࢫالسلعةࢫ)المستصنع(يمكنࢫأنࢫيقومࢫالمصرفࢫنيابةࢫعنࢫعميلھࢫࢫ-8

 .المصنعةࢫإڲʄࢫطرفࢫآخر،ࢫكماࢫيمكنࢫأنࢫيوɠلࢫالصاɲعࢫمنࢫقبلࢫالمصرفࢫللقيامࢫ٭ڈذهࢫالمɺمّةࢫأيضا

ࢫالمصنّعة،ࢫࢫ-9 ࢫالسلعة ࢫمع ࢫعادة ࢫتقدم ࢫالۘܣ ࢫالبيع ࢫȊعد ࢫما ࢫخدمات ࢫטستصناع ࢫعقد ࢫيتضمّن ࢫأن يمكن

 .ɠالصيانةࢫوالضمان

  التورّقࡧوشروطھ: السادسࡧالفرع

 مفɺومࡧالتورق: اولا

ࢫأي ࢫالورق؛ ࢫɸوࢫطلب ࢫلغة ࢫ: التورّق ࢫɠلمة ࢫȖعۚܣ ࢫحيث ࢫɸوࢫشراءࢫ" ورق"الدراɸم، ࢫوالتورّق ࢫالفضة، دراɸم

إعادةࢫبيعɺاࢫلطرفࢫثالثࢫȊغرضࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫنقد،ࢫوظɺرࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالتموʈلࢫلتمك؈نࢫعملاءࢫسلعةࢫمعيّنةࢫو 

البنوكࢫمنࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالنقدࢫبطرʈقةࢫإسلاميةࢫبدلاࢫمنࢫالݏݨوءࢫللقروضࢫالتقليدية،ࢫحيثࢫيمكنࢫأنࢫيقومࢫ

                                                            
 .421،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكره ،"شؤونࢫالنقودࢫوأعمالࢫالبنوك"شلɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمد،ࢫࢫ1
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يقومࢫبȎيعɺاࢫلصاݍݳࢫالمصرفࢫȊشراءࢫأوࢫتموʈلࢫالسلعةࢫالمطلوȋة،ࢫومنࢫثمّࢫبيعɺاࢫللعميلࢫزائداࢫرȋحاࢫمحدّدا،ࢫثمࢫ

 1 .عميلھࢫوإضافةࢫالمبلغࢫݍݰسابھ،ࢫوفيماࢫȊعدࢫيمكنࢫأنࢫيقومࢫالعميلࢫبدفعࢫمبلغࢫالشراءࢫنقداࢫأوࢫبالتقسيط

 شروطࡧالتورّق: ثانيا

 ؛للعميلࢫقبلࢫشرا٬ڈاࢫ-نقداࢫأوࢫأجلاࢫࢫ- لاࢫيمكنࢫللمصرفࢫأنࢫيقومࢫبȎيعࢫالسّلعࢫࢫ-1

رࢫࢭʏࢫܵݰةࢫالعقد،ࢫشرʈطةࢫأنࢫيɢونࢫيمكنࢫأنࢫيتمّࢫالشراءࢫنقداࢫأوࢫمؤجّلاࢫأوࢫعڴʄࢫأقساࢫ-2
ّ
ط،ࢫوɸذاࢫلاࢫيؤث

 ؛الثمنࢫمحدّداࢫومعلوماࢫللطرف؈نࢫɠلٕڈماࢫعندࢫتوقيعࢫعقدࢫالبيع

يجبࢫأنࢫتɢونࢫالسلعةࢫالۘܣࢫسʋش؅فٱڈاࢫالعميلࢫموجودةࢫࢭʏࢫمخازنࢫالباǿعࢫࢭʏࢫݍݰظةࢫإتمامࢫعمليةࢫالبيع،ࢫࢫ-3

دࢫمنࢫوجودɸا
ّ

 ؛وʈفضّلࢫأنࢫيقومࢫالمش؅فيࢫبمعاينْڈاࢫبنفسھࢫللتأك

يمكنࢫللعميلࢫتوكيلࢫالمصرفࢫلبيعࢫالسلعةࢫالۘܣࢫاش؅فاɸاࢫبدلاࢫمنھ،ࢫإلاࢫأنّࢫالتوكيلࢫيجبࢫأنࢫيحصلࢫ -4

ࢫالعقدࢫ ࢫإنّ ࢫحيث ࢫالعقد؛ ʏࢫࢭ ࢫالسلعة ࢫبȎيع ࢫتوكيلھ ࢫالمصرف ࢫʇش؅فط ࢫأن ࢫولاࢫيجوز ࢫأوࢫȊعده، ࢫالعقد ࢫتوقيع عند

 ؛والوɠالةࢫمختلفانࢫعنࢫȊعضɺما

للمصرفࢫأنࢫيقومࢫبإتمامࢫعمليةࢫالبيعࢫللعميلࢫقبلࢫيجبࢫأنࢫيتمّࢫدفعࢫقيمةࢫالسلعةࢫɠاملة،ࢫولاࢫيمكنࢫࢫ-5

 ؛قبضࢫثمٔڈاࢫɠاملا

ࢭʏࢫحالةࢫوجودࢫالعديدࢫمنࢫالسّلعࢫࢭʏࢫالمخازنࢫالتاȊعةࢫللمصرف،ࢫفإنھࢫيلزمࢫأنࢫيتمّࢫتحديدࢫالسلعةࢫالۘܣࢫࢫ-6

سʋتمّࢫبيعɺاࢫللعميلࢫࢭʏࢫɠلّࢫمرّة،ࢫوعندࢫبيعɺاࢫلطرفࢫآخرࢫفإنھࢫيجبࢫأنࢫيتمّࢫتحديدɸاࢫأيضاࢫتحديداࢫواܷݰاࢫلاࢫ

 ؛لȎسࢫفيھ

نࢫالمصرفࢫعميلھࢫمنࢫقبضࢫالسّلعࢫإنࢫطلبࢫذلك،ࢫوأنࢫينقلɺاࢫإڲʄࢫأيّࢫمɢانࢫʇشاء،ࢫأوࢫࢫ-7
ّ

يجبࢫأنࢫيمك

 .بيعɺاࢫلمنࢫشاءࢫمباشرةࢫأوࢫتوكيلا،ࢫكماࢫأنھࢫيمكنࢫأنࢫيوɠلࢫالمصرفࢫعنھࢫࢭʏࢫذلكࢫإذاࢫشاء

  לجارة: الساȊعࡧالفرع

 مفɺومɺا: أولا

ࢫالشرعية ࢫالناحية ࢫمن ࢫعڴʄ: לجارة ࢫلازم ࢫعقد ʏࢫمعلومةࢫࢫۂ ࢫلمدّة ࢫوלباحة ࢫللبذل ࢫقابلة ࢫمقصودة منفعة

Ȋعوضࢫمعلوم،ࢫوלجازةࢫالمذɠورةࢫصورةࢫمستحدثةࢫمنࢫصورࢫالتموʈلࢫࢭʏࢫضوءࢫعقدࢫלجارة،ࢫوࢭʏࢫإطارࢫصيغةࢫ

                                                            
 .426،ࢫصهذكر ࡧسبقمرجعࡧشلɺوب،ࢫعڴʏࢫمحمد،ࢫ 1
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كࢫכصولࢫالمعمّرة؛ࢫمثل
ّ
السياراتࢫوالعقاراتࢫوכصولࢫذاتࢫ: تموʈليةࢫشاǿعةࢫȖسمحࢫبالتʋس؈فࢫعڴʄࢫالراغبࢫࢭʏࢫتمل

 1 .وʈمكنࢫأنࢫʇستفيدࢫمٔڈاࢫالعملاءࢫبمختلفࢫشرائحɺمࢫالقيمࢫالمرتفعة،

 أنواعࡧלجارة: ثانيا

 2  :أوࢫالتأج؈فࢫإڲʄࢫثلاثةࢫأنواع،ࢫۂʏتصنّفࢫלجارةࢫ

 לجارةࡧالمنْڈيةࡧبالتمليكࡧ:1

ࢫלيجارࢫ ࢫعقد ࢫوʈتضمّن ࢫלسلامية، ࢫالمصارف ʏࢫࢭ ࢫالسائدة ࢫالصّيغة ʏࢫۂ ك
ّ
ࢫبالتمل ࢫالتأج؈فࢫالمنتࢼܣ ࢫصيغة إنّ

يكࢫال؅قامࢫالمستأجرࢫأثناءࢫف؅فةࢫالتأج؈فࢫأوࢫلدىࢫانْڈا٬ڈاࢫȊشراءࢫכصلࢫالرأسماڲʏ،ࢫوʈجبࢫأنࢫينصّࢫࢭʏࢫالمنتࢼܣࢫبالتمل

العقدࢫȊشɢلࢫواܷݳࢫعڴʄࢫإمɢانيةࢫاقتناءࢫالمستأجرࢫلɺذاࢫכصلࢫࢭʏࢫأيّࢫوقتࢫأثناءࢫمدّةࢫالتأج؈فࢫأوࢫح؈نࢫانْڈا٬ڈا،ࢫ

راء،ࢫمعࢫכخذࢫȊع؈نࢫטعتبارࢫمجموعࢫكماࢫيɴبڧʏࢫأنࢫيɢونࢫɸناكࢫتفاɸمࢫواܷݳࢫب؈نࢫطرࢭʏࢫالعقدࢫȊشأنࢫثمنࢫالش

 .قيمࢫالدفعاتࢫלيجارʈة،ࢫوت؇قيلɺاࢫمنࢫالثمنࢫالمتّفقࢫعليھࢫليصبحࢫالمستأجرࢫمالɢاࢫللأصل

 التأج؈فࡧالتموʈڴʏࡧ: 2

ࢫأوࢫ ʏڴʈࢫالتأج؈فࢫالتمو ࢫصيغة ࢫالرأسماڲȖ"ʏستخدم ࢫللأصل ࢫالɢامل ࢫטس؅فداد ࢫالصناعيةࢫ" إجارة ࢫالدّول ʏࢭ

عڴʄࢫعقدࢫي؄فمࢫب؈نࢫشركةࢫالتأج؈فࢫالتموʈڴʏࢫوالمستأجرࢫالذيࢫيطلبࢫمنࢫالشركةࢫࢫوالنامية،ࢫوȖعتمدࢫɸذهࢫالصيغة

ࢫכصلࢫ ࢫالمؤجرࢫبملكيّة ࢫوʈحتفظ ࢫبنفسھ، ࢫبإدارتھ ࢫيقوم ࢫما ࢫأوࢫمشروع ࢫما ࢫلمصنع ࢫحديثة ࢫوآلات اسȘئجارࢫأجɺزة

ࢫלنتاجي ࢫالعمليات ʏࢫࢭ ࢫواستخدامھ ࢫכصل ࢫالمستأجرࢫباقتناء ࢫيقوم ࢫبʋنما ࢫלيجار، ࢫف؅فة ࢫمقابلࢫالمؤجّرࢫطوال ة

دفعاتࢫإيجارʈةࢫخلالࢫف؅فةࢫالعقدࢫطبقاࢫلشروطࢫمعيّنة،ࢫوت؅فاوحࢫف؅فةࢫלيجارࢫعادةࢫب؈نࢫخمسࢫسنواتࢫإڲʄࢫعشرࢫ

سنواتࢫحسبࢫالعمرࢫלنتاڊʏࢫטف؅فاعۜܣࢫللأصولࢫالمؤجرة،ࢫوࢭʏࢫمعظمࢫالعقودࢫالتأج؈فࢫالتموʈڴʏࢫʇعطيࢫالمستأجرࢫ

كࢫכصلࢫȊعدࢫانْڈاءࢫالف؅فةࢫالمحدّدة
ّ
 .حقّࢫتمل

 فࡧالȘشغيڴʏالتأج؈ࡧ:3

تتم؈ّقࢫصيغةࢫالتأج؈فࢫالȘشغيڴʏࢫبأنࢫإجراءاٮڈاࢫشبٕڈةࢫبصفقاتࢫالشراءࢫالتأج؈فيࢫقص؈فࢫכجل؛ࢫمثلاࢫيقومࢫ

المؤجرࢫذوࢫاݍݵ؄فةࢫࢭʏࢫȖشغيلࢫوصيانةࢫوȖسوʈقࢫךلاتࢫأوࢫغ؈فɸاࢫمنࢫכصولࢫالرأسماليةࢫȊشرا٬ڈاࢫلغايةࢫتأج؈فɸاࢫإڲʄࢫ

ʈࢫمغر ࢫوشروط ࢫإيجارʈة ࢫبدفعات ࢫمحدّدة ࢫلف؅فات ࢫحيثࢫمستأجرʈن ࢫمن ࢫכصل ࢫملكية ࢫالمؤجرࢫتبعات ࢫوʈتحمّل ة،
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التأم؈نࢫوالȘܦݨيلࢫوالصيانةࢫمقابلࢫقيامࢫالمستأجرࢫبدفعࢫכقساطࢫوȖشغيلࢫכصل،ࢫوتتفاوتࢫف؅فةࢫלيجارࢫب؈نࢫ

 .ساعةࢫواحدةࢫوعدّةࢫشɺور 

    شروطࡧלجارة  : ثالثا

 1 :يمكنࢫذكرɸاࢫࢭʏࢫالنقاطࢫالتالية

 ؛سّلعࢫالمباحࢫاستعمالɺايجبࢫأنࢫتɢونࢫالسلعةࢫالمؤجّرةࢫمنࢫالࢫ-1

ࢫȊعدࢫتحصيلࢫالمنفعة،ࢫࢫ-2 يجبࢫأنࢫتɢونࢫالسلعةࢫمنࢫכصولࢫذاتࢫالمنفعة،ࢫوʈبقىࢫأصلࢫالسلعةࢫثابتا

وכجɺزةࢫالميɢانيكيةࢫوالسياراتࢫࢫ-كآلاتࢫالغزلࢫوالتعبئةࢫࢫ- وʈندرجࢫتحتࢫɸذاࢫأدواتࢫالمباɲيࢫوךلاتࢫالصناعيةࢫ

 ؛وماࢫشا٭ڈɺاࢫمنࢫכصولࢫالثابتة

كɺاࢫالمستأجرࢫࢭʏࢫٰڈايةࢫالعقد،ࢫعڴʄࢫيمكنࢫأنࢫيɴتࢫ-3
ّ
ࢼܣࢫعقدࢫלجارةࢫبإرجاعࢫالسلعةࢫإڲʄࢫالمؤجر،ࢫأوࢫأنࢫيتمل

 ؛أنࢫينصّࢫالعقدࢫصراحةࢫعڴʄࢫذلك،ࢫأوࢫأنࢫيتّفقࢫكلاࢫالطرف؈نࢫبال؅فاعۜܣࢫعڴʄࢫذلك

يجبࢫتحديدࢫالمدّةࢫالۘܣࢫسʋتمّࢫإيجارࢫالسلعةࢫفٕڈا،ࢫوتحديدࢫالمبلغࢫالذيࢫسʋستحقّࢫللمؤجرࢫوالطرʈقةࢫࢫ-4

ʋࢫأوقاتࢫمتفرّقةالۘܣࢫسʏعدࢫزمنࢫمحدّدࢫأوࢫدفعاتࢫمحدّدةࢫࢭȊونࢫدفعةࢫواحدةࢫɢ؛تمّࢫدفعھࢫ٭ڈا؛ࢫكأنࢫت 

ࢫواستحداثࢫࢫ-5 ࢫʇستجدّ، ࢫما ࢫأوࢫحسب ࢫزمنية ࢫف؅فة ࢫɠل ࢫלجارة ࢫعقد ࢫبمراجعة ࢫيقوما ࢫأن ࢫللطرف؈ن يجوز

 ؛Ȗعديلاتࢫبالعقدࢫأوࢫإɲشاءࢫعقدࢫجديدࢫبموافقةࢫالطرف؈نࢫإذاࢫلمࢫينصّࢫالعقدࢫعڴʄࢫغ؈فࢫذلك

رࢫاݍݰقّࢫࢭʏࢫتحديدࢫقيمةࢫالسلعةࢫالمرادࢫتأج؈فɸا،ࢫوالطرʈقةࢫالۘܣࢫيتمّࢫ٭ڈاࢫدفعࢫالقيمة،ࢫكأنࢫيتمّࢫللمؤجࢫ-6

فاقࢫعڴʄࢫقيمةࢫمتناقصةࢫأوࢫم؅قايدةࢫأوࢫبمبالغࢫمختلفة،ࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونࢫɠلّࢫذلكࢫمعلوماࢫتماماࢫللمستأجرࢫح؈نࢫ
ّ
טت

 ؛إبرامࢫعقدࢫלجارة

ࢫأنࢫالعقدࢫيبقىࢫسارʈاࢫࢫيحقࢫلمالكࢫالسلعةࢫإذاࢫرغبࢫأنࢫيȎيعɺاࢫلطرفࢫثالثࢫ-7
ّ
قبلࢫانْڈاءࢫعقدࢫלجارة،ࢫإلا

 ؛كماࢫɸو،ࢫوȋدونࢫأيّࢫضررࢫعڴʄࢫالمستأجر

ࢫللمؤجرࢫ-8 ࢫإذاࢫ يحقّ ࢫالمؤجّرة، ࢫبالسلعة ࢫتݏݰق ࢫقد ࢫالۘܣ ࢫכضرار ࢫعن ࢫبالتعوʈض ࢫالمستأجر مطالبة

 ؛استخدمتࢫبطرʈقةࢫخاطئةࢫأوࢫجائرةࢫلاࢫتȘناسبࢫمعࢫماࢫصنعتࢫلھ

ࢫȖغطࢫ-9 ʏࢫالمؤجرࢫࢭ ࢫرغبة ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫتأميɴيّا ࢫالسلعة ࢫࢫ-ية ࢫالسنوʈة ࢫالصيانة ࢫتɢلفةࢫࢫ- كعقود ࢫيتحمّل فإنھ

 .التأم؈ن

 .Ȗستحقّࢫכجرةࢫالمتّفقࢫعلٕڈاࢫفورࢫتأج؈فࢫالسلعة،ࢫبالطرʈقةࢫالۘܣࢫينصّࢫعلٕڈاࢫالعقدࢫ-10
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Ȋعدࢫموافقةࢫالمؤجّر،ࢫوɸناࢫيتحمّلࢫࢫ- تأج؈فࢫمنࢫالباطنࢫࢫ-يجوزࢫللمستأجرࢫتأج؈فࢫالسلعةࢫلطرفࢫثالثࢫࢫ-11

 ؛כوّلࢫالمسؤوليةࢫɠاملةࢫعمّاࢫقدࢫيحدثࢫللسلعةࢫمنࢫضررࢫمنࢫالمستأجرࢫاݍݨديدالمستأجرࢫ

 ؛يجوزࢫإعادةࢫتأج؈فࢫɠلّࢫسلعةࢫأوࢫع؈نࢫذاتࢫمنفعةࢫماࢫبقيࢫأصلɺاࢫ-12

يجوزࢫللمؤجّرࢫأنࢫيحصلࢫعڴʄࢫعرȋونࢫلضمانࢫإتمامࢫعقدࢫלجارة،ࢫوࢭʏࢫحالࢫعدمࢫإتمامࢫالعقدࢫȊسȎبࢫࢫ-13

 ؛ࢫللمصرفرغبةࢫالعميل،ࢫفإنࢫالعرȋونࢫʇستحقّࢫɠاملا 

فتࢫטستفادةࢫمٔڈاࢫࢫ-14
ّ
ࢫ- Ȗستحقّࢫכجرةࢫللمؤجّرࢫطوالࢫف؅فةࢫטنتفاعࢫبالع؈نࢫالمؤجّرة،ࢫوࢭʏࢫحالࢫماࢫإذاࢫتوق

 ؛فللمستأجرࢫاݍݰقّࢫࢭʏࢫإٰڈاءࢫالعقدࢫ-كتلفɺاࢫأوࢫخرا٭ڈاࢫ

وࢫيجبࢫأنࢫيحدّدࢫالعقدࢫواجباتࢫɠلّࢫمنࢫالمؤجّرࢫوالمستأجرࢫتجاهࢫالع؈نࢫالمؤجّرة؛ࢫɠالصيانةࢫالدورʈةࢫأࢫ-15

 ب؛إصلاحࢫכعطا

كɺاࢫࢭʏࢫف؅فةࢫأقلّ،ࢫࢫ-16
ّ
كࢫالمستأجرࢫللع؈نࢫالمؤجّرة،ࢫورغبࢫالمستأجرࢫࢭʏࢫتمل

ّ
إذاࢫنصّࢫعقدࢫלجارةࢫعڴʄࢫتمل

فيمكنࢫإبرامࢫعقدࢫجديدࢫيتمّࢫفيھࢫتحديدࢫالمبالغࢫالمستحقّة،ࢫوالمددࢫالۘܣࢫسʋتمّࢫالدفعࢫخلالɺاࢫلقيمةࢫالمتبقّيࢫمنࢫ

 ؛כقساط

 ࢫ-17
ّ
كࢫسلعةࢫمعيّنةࢫبناءࢫعڴʄࢫرغبةࢫعميلھ،ࢫومنࢫثمّࢫتأج؈فهࢫإيّاɸا،ࢫكماࢫيحقّࢫيمكنࢫأنࢫيقومࢫالمصرفࢫبتمل

 ؛لھࢫبيعɺاࢫأوࢫتأج؈فɸاࢫȊعدࢫانْڈاءࢫالعقدࢫلطرفࢫآخر

ࢫأنࢫࢫ-18 ࢫدون ࢫالثمن ࢫʇس׿ܣ ࢫأن ࢫللمصرف ࢫفيجوز ࢫالمستأجر، ࢫالمؤجّرࢫللعميل ࢫכصل ࢫالمصرف ࢫاش؅فى إذا

عقدࢫלجارةࢫأوࢫعقدࢫالبيعࢫعڴʄࢫأيّࢫإلزامࢫبإعادةࢫࢫيɢونࢫعڴʄࢫالمستأجرࢫטل؅قامࢫبذلكࢫالعقد،ࢫولاࢫيجوزࢫأنࢫينصّ 

 1.شراءࢫالعميلࢫللأصلࢫبثمنࢫمع؈ن

 )البيعࡧبالتقسيط(البيعࡧךجلࡧ: الثامنࡧالفرع

البيعࢫךجلࢫɸوࢫأنࢫيتمّࢫȖسليمࢫالسلعةࢫࢭʏࢫاݍݰالࢫمقابلࢫتأجيلࢫسدادࢫالثمنࢫإڲʄࢫوقتࢫمعلوم،ࢫسواءࢫɠانࢫ

دࢫاݍݨزءࢫالمؤجّلࢫمنࢫالثمنࢫعڴʄࢫدفعاتࢫوأقساط،ࢫفإذاࢫسدّدتࢫالتأجيلࢫللثمنࢫɠلھࢫأوࢫݍݨزءࢫمنھ،ࢫوعادةࢫماࢫʇسدّ 

القيمةࢫمرّةࢫواحدةࢫࢭʏࢫٰڈايةࢫالمدّةࢫالمتّفقࢫعلٕڈاࢫمعࢫانتقالࢫالملكيةࢫࢭʏࢫالبدايةࢫفɺوࢫبيعࢫآجل،ࢫوإذاࢫسدّدࢫالثمنࢫعڴʄࢫ

مࢫالآۜܣءࢫالمبيعࢫمعࢫانتقالࢫالملكيةࢫࢭʏࢫٰڈايةࢫف؅فةࢫالسدادࢫفɺوࢫبيعࢫبالتقسيط
ّ
 2 .دفعاتࢫمنࢫبدايةࢫȖسل

 :Ȗسلكࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫطرʈقࢫالبيعࢫךجلࢫأوࢫالبيعࢫبالتقسيطࢫبثمنࢫأك؄فࢫمنࢫالثمنࢫاݍݰاڲʏࢫࢭʏࢫحالت؈ن
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ʄاݍݰالةࡧכوڲ: 

ࢫۂʏࢫ ࢫالطرʈقة ࢫوɸذه ࢫبالمشاركة، ࢫالتموʈل ࢫأسلوب ࢫاستخدام ʏࢫࢭ ࢫلاࢫيرغبون ࢫالتجّارࢫالذين ࢫمع ࢫمعاملاٮڈا ʏࢭ

 .المصارفࢫالتجارʈةالبديلࢫلعمليّةࢫالشراءࢫبȘسɺيلاتࢫࢭʏࢫالدفعࢫالۘܣࢫتمارسɺاࢫ

 :اݍݰالةࡧالثانية

ࢭʏࢫالمعاملاتࢫالۘܣࢫيɢونࢫفٕڈاࢫالمبلغࢫالمؤجّلࢫكب؈فاࢫوطوʈلࢫכجل،ࢫولقدࢫتب؈ّنࢫمنࢫالواقعࢫالعمڴʏࢫاستخدامࢫ

ࢫسياراتࢫ ࢫمثل ࢫلݏݰرفي؈ن ࢫالصغ؈فة ࢫלنتاج ࢫوسائل ࢫلتمليك ࢫالسوداɲي ࢫלسلامي ࢫفيصل ࢫمصرف ʏࢫࢭ ࢫالصيغة ɸذه

اصرࢫטجتماڤʏࢫالمصري،ࢫومنࢫأɲسبࢫالمشروعاتࢫالۘܣࢫيمكنࢫللمصارفࢫכجرة،ࢫوɸوࢫماࢫيمارسھࢫأيضاࢫمصرفࢫن

ࢫ ࢫךجل ࢫفالبيع ࢫالسكنيّة، ࢫالوحدات ࢫɸوࢫبيع ࢫכسلوب ࢫɸذا ࢫباستخدام ࢫتموʈلɺا ࢫɸذهࢫ) التقسيط(לسلامية ʏࢭ

 .اݍݰالةࢫɸوࢫالبديلࢫالمناسبࢫلسلفيّاتࢫالمباɲيࢫبالفائدةࢫالۘܣࢫتمارسɺاࢫالمصارفࢫالتقليدية

 عةࡧوشروطɺاالمزار : التاسعࡧالفرع

ࢫبئڈما،ࢫ ࢫالزرع ࢫباقȘسام ࢫوʈقومان ࢫعلٕڈا، ࢫأوࢫʇعمل ࢫيزرعɺا ࢫمن ʄࢫإڲ ࢫمالكɺا ࢫمن ࢫכرض ࢫدفع ࢫعن ࢫعبارة ʏۂ

بأنࢫيقدّمࢫالشرʈكࢫךخرࢫالعملࢫࢭʏࢫכرض،ࢫوتموʈلࢫالمصرفࢫלسلاميࢫللمزارعةࢫɸوࢫ" عقدࢫشركة"وȖعت؄فࢫالمزارعةࢫ

 1 :نوعࢫمنࢫالمشاركةࢫب؈نࢫطرف؈ن

لھࢫ: الطرفࡧכول ࡧࡧࡧࡧ
ّ
 .المصرفࢫלسلاميࢫباعتبارهࢫمقدمࢫالتموʈلࢫالمطلوبࢫللمزارعةيمث

لھࢫصاحبࢫכرضࢫأوࢫالعاملࢫ: الطرفࡧالثاɲي    
ّ
 .الذيࢫيحتاجࢫإڲʄࢫتموʈل) الزارع(يمث

 شروطࡧالمزارعة: أولا

 .منࢫالنواڌʏࢫالقانونيةࢫوالفنيةࢫوالسّلوكية) صاحبࢫכرضࢫوالعاملࢫعلٕڈا(أɸليّةࢫالمتعاقدينࢫࢫ-1

 ؛رضࢫصاݍݰةࢫللزراعة،ࢫمعࢫتحديدɸاࢫوȋيانࢫماࢫيزرعࢫفٕڈاأنࢫتɢونࢫכ ࢫ-2

 ؛بيانࢫمدّةࢫالزراعةࢫإنࢫɠانتࢫمثلاࢫلسنةࢫأوࢫسɴت؈نࢫأوࢫلمدّةࢫمعلومةࢫ-3

يجبࢫتحديدࢫ: أنࢫيɢونࢫالناتجࢫب؈نࢫالشرʈك؈نࢫمشاعاࢫب؈نࢫأطرافࢫالعقد،ࢫوȋالɴسبةࢫالمتّفقࢫعلٕڈا؛ࢫأيࢫ-4

 ؛نصʋبࢫالطرف؈نࢫɠلٕڈما

فإذاࢫ. رف؈نࢫومنࢫالذيࢫلاࢫيقدم؛ࢫلأنࢫالمعقودࢫعليھࢫيختلفࢫباختلافࢫالبذربيانࢫمنࢫيقدّمࢫالبذرࢫمنࢫالطࢫ-5

ɠانࢫمنࢫقبلࢫصاحبࢫכرضࢫɠانࢫالمعقودࢫعليھࢫمنفعةࢫכرض،ࢫوإذاࢫɠانࢫمنࢫقبلࢫالعاملࢫفالمعقودࢫعليھࢫمنفعةࢫ

 ؛العمل

                                                            
 .178 -177: ،ࢫصصࢫمرجعࡧسبقࡧذكره، صوان،ࢫمحمودࢫحسن،ࢫ 1
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  .نوعࢫالمحصولࢫالذيࢫس؈قرعوʈقصدࢫ٭ڈاࢫ بيانࢫنوعيّةࢫالمزارعةࢫ-6

 اݍݰسنالقرضࡧو ࡧالمساقاة: العاشرࡧالفرع

 المسقاة: أولا

مأخوذةࢫمنࢫالسقي؛ࢫوذلكࢫأنࢫيقومࢫالܨݵصࢫعڴʄࢫسقيࢫالنخيلࢫوالكرمࢫومصݏݰْڈا،ࢫوɢʈونࢫلھࢫمنࢫ: لغة

 1 .رʉعɺاࢫجزءࢫمعلوم

عڴʄࢫدفعࢫالܨݨرࢫوالكرومࢫإڲʄࢫمَنࢫيُصݏِݰɺاࢫبجزءࢫمعلومࢫمنࢫثمرɸا،ࢫأوࢫۂʏࢫنوعࢫشركةࢫمعاقدةࢫ: اصطلاحًا

اةࢫمشروعةࢫ
َ
ساق

ُ
عڴʄࢫأنࢫتɢونࢫכܧݨارࢫمنࢫطرفࢫوال؅فبيةࢫمنࢫطرفࢫآخر،ࢫوأنࢫيقسمࢫالثمرࢫاݍݰاصلࢫبئڈما،ࢫوالم

دࢫכܧݨارࢫفيحتا ُّɺمࢫبتعɺࢫل
َ
ࢫݍݰاجةࢫأܵݰابࢫכܧݨارࢫالذينࢫلاࢫدراية جونࢫإڲʄࢫمعاملةࢫمَنࢫلھࢫɠالمزارَعة،ࢫوفٕڈاࢫسدٌّ

اةࢫتحقيقًاࢫلمصݏݰْڈما
َ
ساق

ُ
زتࢫالم  .خ؄فةࢫࢭʏࢫذلك،ࢫفجُوِّ

  القرضࡧاݍݰسن: ثانيا

عرفناࢫأنࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫلاࢫتمنحࢫالمتعامل؈نࢫمعɺاࢫقرضاࢫبالمعۚܢࢫالذيࢫتقومࢫبھࢫالمصارفࢫالتقليدية،ࢫ

ࢫالتقليدية؛ ࢫالمصارف ʏࢫࢭ ࢫɸوࢫاݍݰال ࢫكما ࢫالكمبيالات ࢫبخصم ࢫتقوم ࢫلا ࢫأٰڈا ࢫللمصرفࢫࢫكما ࢫيجوز ࢫلا ࢫلأنھ وذلك

ࢫحالاتࢫ ࢫɸناك ࢫولكن ࢫفɺوࢫرȋا، ࢫجرّࢫمنفعة ࢫقرض ࢫفأيما ࢫاݍݰالة؛ ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫالممنوحة ࢫالمبالغ ࢫعن ࢫزʈادة ࢫأيّة تقاعۜܣ

ࢫيحتاجࢫ ࢫفقد ࢫכسباب، ࢫمن ࢫسȎب ࢫلأيّ ࢫنقد ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫمضطرّا ࢫלسلامي ࢫالمصرف ࢫمع ࢫالمتعامل ࢫفٕڈا يɢون

ࢫو  ࢫأوࢫللسفرࢫوغ؈فɸا، ࢫأوࢫللتعليم ࢫللعلاج ࢫالزȋونࢫنقودا ࢫɸذا ࢫحاجة ࢫלسلامي ࢫالمصرف ࢫيلۗܣ
ّ
ࢫألا ࢫالمعقول ࢫمن لʋس

 2 :لسȎب؈نࢫɸما

إنࢫمصݏݰةࢫɸذاࢫالزȋونࢫمرتبطةࢫبالمصرفࢫלسلامي،ࢫفɺوࢫيودعࢫنقودهࢫفيھࢫوʉش؅فيࢫمنھࢫوʈتعاملࢫمعھࢫࢫ-1

 .ࢭʏࢫجميعࢫأمورهࢫالمجدية؛ࢫممّاࢫʇعۚܣࢫاستفادةࢫالمصرفࢫمنࢫالزȋون 

عاتقࢫالمصرف،ࢫوɸوࢫمدّࢫيدࢫالعونࢫوالمساعدةࢫللمجتمعࢫالذيࢫأنࢫɸناكࢫمسؤوليةࢫاجتماعيةࢫتقعࢫعڴʄࢫࢫ-2

ʇعملࢫفيھ،ࢫوأɸمّࢫماࢫيمكنࢫأنࢫيقحمھࢫلأعضاءࢫɸذاࢫالمجتمعࢫɸناࢫɸوࢫإȊعادɸمࢫعنࢫטق؅فاضࢫبالفائدة؛ࢫلذلكࢫيتمّࢫ

 .منحࢫأيّࢫفردࢫمنࢫأفرادࢫالمجتمعࢫالمسلمࢫɸذاࢫالقرض،ࢫسواءࢫɠانࢫزȋونࢫالمصرفࢫأمࢫلا

 :مصادرࢫتموʈلࢫصندوقࢫالقرضࢫاݍݰسن

 ؛يتمّࢫتموʈلࢫصندوقࢫالقرضࢫاݍݰسنࢫمنࢫأموالࢫالمصرفࢫاݍݵاصةࢫ-1

                                                            
 .98صࢫࢫכردن،ࢫمطاȊعࢫالشمس،ࢫعمان،ࢫ،العملياتࡧالمصرفيةࡧלسلاميةد،ࢫسمحان،ࢫحس؈نࢫمحمࢫ1
 .150،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكرهالكرʈم،ࢫ إرشيد،ࢫمحمودࢫعبدࢫ2
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 ؛)حساباتࢫטئتمان(כموالࢫالمودعةࢫلدىࢫالمصرفࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالقرضࢫࢫ-2

ࢫالمصرفࢫ -3 ࢫيفوّضون ࢫالۘܣ ࢫاݍݰسن ࢫالقرض ࢫصندوق ʏࢫࢭ ࢫاݍݨمɺور ࢫقبل ࢫمن ࢫالمودعة لأموال

 1.بإقراضɺاࢫللناسࢫقرضاࢫحسنا

  

  ميࡧࡩʏࡧالمصارفࡧלسلاميةأɸمࡧصيغࡧالتموʈلࡧלسلا ࡧ):1(رقمࡧࡧشɢل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                            
  .150،ࢫصمرجعࡧسبقࡧذكرهالكرʈم،ࢫ إرشيد،ࢫمحمودࢫعبد 1

 صيغࡧالتموʈلࡧלسلامي

الصيغࡧࡩʏࡧعائدࡧטسȘثمارࡧ

 التموʈليةࡧالقائمةࡧعڴʄࡧالمشاركة

 

الصيغࡧالتموʈليةࡧالقائمةࡧ

 عڴʄࡧالمديونية

صيغࡧالتموʈلࡧ

 التعاونية

 المضارȋة

 المشاركة

 المزارعة

 المساقاة

 المرابحة

 السلم

 לجارة

 לستصناع

 القرضࡧ

 اݍݰسن

  دادࡧالطالبت؈نمنࡧإع:المصدر



  

  

  

 النظريࡧلمتغ؈فاتࡧالدراسة לطار......: لفصلࡧכول ا

~ 35 ~ 
 

  

  

  صيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧالمصارفࡧלسلامية: الثالثالمبحثࡧ

ࢫالعقاريࢫ ࢫللقطاع ࢫالموجɺة ࢫوأك؆فࢫالصيغ ࢫالتموʈل، ࢫأساليب ࢫمن ࢫمتنوعة ࢫبمجموعة ࢫטسلامية تزخرࢫالبنوك

  . المنْڈيةࢫبالتمليكࢫלجارةالمرابحةࢫ،ࢫالمشاركةࢫ،ࢫטستصناع،ࢫ

  صيغةࡧالمرابحةࡧالمؤجلةࡧللأمرࡧبالشراء: כول لبࡧالمط

دࢫمنࢫالعميلࢫȊشراءࢫتبدأࢫبوع المرابحةࢫللآمرࢫبالشراءࢫࢭʏࢫالعقارࢫۂʏࢫطرʈقةࢫتموʈليةࢫتتɢونࢫمنࢫعددࢫمنࢫاݍݵطوات

.بالأجلࢫللعميلࢫوȖس׿ܢࢫكذلكࢫبيعࢫتقسيطعقار،ࢫفʋش؅فيھࢫالمصرفࢫثمࢫيȎيعھࢫ  

،ࢫفيقومࢫɸذاࢫכخ؈فࢫȊشراءࢫالسلعةࢫ) عقار(لعةࢫموصوفةࢫأوࢫۂʏࢫأنࢫيتقدمࢫالعميلࢫإڲʄࢫالمصرفࢫبطلبࢫشراءࢫس

مرابحةࢫوتتمࢫصيغةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫبالمرابحةࢫ. بمقتغۜܢࢫوعدࢫمنࢫالعميلࢫثمࢫبيعɺاࢫإليھࢫبثمنࢫمؤجل) عقار(

:ךمرࢫبالشراءࢫمنࢫخلالࢫاݍݵطواتࢫالتالية  

يࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫتقديمࢫالعميلࢫللمصرفࢫלسلام : طلبࡧالعميلࡧللتموʈلࡧبالمرابحة -

بطلبࢫيتضمنࢫرغبتھࢫࢭʏࢫقيامࢫالمصرفࢫȊشراءࢫموادࢫوآلاتࢫأوࢫسلعࢫأوࢫعقارࢫ،ࢫوقدࢫيقدمࢫ

 .الموردࢫɸذهࢫالمنتجاتࢫلʋساعدࢫالمصرفࢫࢭʏࢫتوف؈فࢫالمطلوب

تقومࢫإدارةࢫأوࢫقسمࢫالمرابحاتࢫبدراسةࢫعمليةࢫالمرابحةࢫࢫ:وتحليلࡧطلبࡧالعميلدراسةࡧ -

 .والتأكدࢫمنࢫشرعيْڈاࢫوعدمࢫوجودࢫمواɲعࢫشرعيةࢫأوࢫقانونيةࢫ

Ȋعدࢫالموافقةࢫعڴʄࢫطلبࢫالعميلࢫودراسةࢫالملفࢫالمقدمࢫيوقعࢫالعميلࢫمعࢫ: تنفيذࡧالعقد -

المصرفࢫعقدࢫمرابحةࢫيحددࢫمواصفاتࢫالمسكنࢫالمطلوȋة،ࢫومقدارࢫالدفعةࢫכوڲʄࢫالنقديةࢫ

المقدمةࢫ،ࢫوقيمةࢫכقساطࢫوكيفيةࢫالسداد،ࢫولابدࢫمنࢫتحديدࢫالثمنࢫכسا؟ۜܣࢫللمسكنࢫ

جماڲʏ،ࢫثمࢫʇش؅فيࢫالمصرفࢫالمسكنࢫحسبࢫالمواصفاتࢫوɸامشࢫرȋحࢫللمصرفࢫوالثمنࢫל 

المحددةࢫمنࢫقبلࢫالعميلࢫأوࢫيوɠلࢫالعميلࢫبالشراء،ࢫوȎʈيعࢫالمسكنࢫللعميلࢫبالتقسيطࢫ

  .  وتɴتقلࢫملكيةࢫالمسكنࢫللعميل

  المشاركةࡧالمتناقصة:المطلبࡧالثاɲي

كب؈فةࢫࢭʏࢫضوءࢫاحتɢارࢫتصنفࢫصيغةࢫالمشاركةࢫمنࢫالعقودࢫالمستجدةࢫالمتمخضةࢫعنࢫعقدࢫالشركة،ࢫولɺاࢫأɸميةࢫ

  .التكنولوجياࢫوندرةࢫالملاءاتࢫالمالية

  Ȗعرʈفࡧالمشاركةࡧوالمشاركةࡧالمتناقصة: الفرعࡧכول 
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ࢫ ࢫلغة ࢫبھࢫالمشاركة ࢫلاࢫينفرد ࢫإثن؈ن ࢫب؈ن ࢫالآۜܣء ࢫفيھ ࢫفيɢون ࢫטنفراد، ࢫوɸوࢫخلاف ࢫالشرʈك؈ن، ࢫمخالطة ʏۂ

  .أحدɸما

ࢫفرعية ࢫɸياɠل ࢫأصلھ ࢫعن ࢫتتفرع ࢫלسلامي ࢫالفقھ ʏࢫࢭ ࢫالشركة ࢫכبدان،المفاوضةࢫࢫعقد ࢫالعنان، ࢫشركة مٔڈا

والوجود،ࢫوأبرزɸاࢫشركةࢫالعنان،ࢫوشروطࢫɸاتھࢫכخ؈فةࢫۂʏࢫجملةࢫشروطࢫالۘܣࢫتطبقࢫعڴʄࢫالمشاركةࢫالمتناقصةࢫ

ࢫالمشاركةࢫ ࢫبقولھ ࢫלسلامي ࢫالفقھ ࢫمجمع ࢫȖعرʈف ࢫالمتناقصة ࢫالمشاركة ࢫȖعرʈف ʏࢫࢭ ࢫجاء ࢫمٔڈا،ومما ࢫجزء ڈا ɠوٰ

ركةࢫب؈نࢫطرف؈نࢫࢭʏࢫمشروعࢫذيࢫدخلࢫيتعɺدࢫفٕڈاࢫأحدɸماࢫȊشراءࢫحصةࢫمعاملةࢫجديدةࢫتتضمنࢫش: المتناقصةࢫ

ࢫأخرى  ࢫموارد ࢫمن ࢫأم ࢫالدخل ʏࢫࢭ ࢫالمش؅في ࢫالطرف ࢫحصة ࢫمن ࢫالشراء ࢫɠان ࢫسواء ࢫךخرࢫتدرʈجيا ࢫࢭʏࢫ. الطرف وجاء

المعيارࢫاݍݰاديࢫعشرࢫاݍݵاصࢫ٭ڈيئةࢫالمحاسبةࢫوالمراجعاتࢫللمؤسساتࢫالماليةࢫלسلاميةࢫبأٰڈاࢫعبارةࢫعنࢫشركةࢫ

ࢫفٕ ࢫأنࢫيتعɺد ࢫمن ࢫولاࢫبد ࢫبɢاملھ، ࢫالمشروع ࢫالمش؅في ࢫيتملك ࢫأن ȃࢫإڲ ࢫךخرࢫتدرʈجيا ࢫحصة ࢫȊشراء ࢫالشرɠاء ࢫأحد ڈا

تɢونࢫغ؈فࢫمشتطࢫفٕڈاࢫالبيعࢫوالشراء،ࢫوإٰڈاࢫيتعɺدࢫالشرʈكࢫبذلكࢫبوعدࢫمنفصلࢫعنࢫࢫࢫالشركة،ࢫولاࢫيجوزࢫأنࢫ

  1. دينࢫࢭʏࢫכخراقʇش؅فطࢫأحدࢫالع

  أɸميْڈاࡧטقتصاديةࡧ: الفرعࡧالثاɲي

ࢫالرȋوʈةࢫȖعت؄فࢫالم ࢫالقروض ࢫبدلاࢫمن ࢫأنواعھ، ࢫبمختف ࢫالعقاري ࢫللتموʈل ࢫتصݏݳ ࢫوأداة ࢫطرʈقة ࢫالمتناقصة شاركة

ࢫالمشاركةࢫ ࢫتطبيق ࢫفنجاح ࢫلذلك ࢫالعقارʈة، ࢫכزمات ࢫخلق ʏࢫࢭ ࢫرئʋسا ࢫسȎبا ࢫɠانت ࢫوالۘܣ ࢫ٭ڈا، ࢫالمرتبطة والرɸون

  : المتناقصةࢫࢫمرتبطࢫبتوفرࢫالشروطࢫالتالية

حɢامࢫالعامةࢫللشرɠات،ࢫوȋخاصةࢫأحɢامࢫشركةࢫالعنان؛ࢫوۂʏࢫأنࢫأنࢫتطبقࢫعڴʄࢫالمشاركةࢫالمتناقصةࢫכ  -

ʇش؅فكࢫاثنانࢫࢭʏࢫمالࢫلɺماࢫعڴʄࢫأنࢫيتجراࢫفيھࢫوالرȋحࢫبئڈماࢫ،ࢫوعليھࢫلاࢫيجوزࢫأنࢫيتضمنࢫعقدࢫالشركةࢫ

ࢫمنࢫطرࢭʏࢫالمشاركةࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫاس؅فدادࢫحصتھࢫمنࢫرأسࢫمالࢫالشركة
ً
 ؛أيࢫنصࢫʇعطيࢫأيا

ࢫوحده - ࢫالشرʈك؈ن ࢫأحد ࢫتحمل ࢫاش؅فاط ʏبڧɴࢫي ࢫمحلࢫࢫلا ࢫأن ࢫولوࢫبݲݨة ࢫأوࢫالصيانة ࢫالتأم؈ن مصروفات

 ؛الشركةࢫسيؤولࢫإليھ
ࢫأوࢫأعي - ࢫنقدية ࢫمبالغ ࢫɠانت ࢫسواء ࢫالشركة، ࢫموجودات ʏࢫࢭ ࢫحصة ࢫالشرʈك؈ن ࢫمن ࢫɠل ࢫيقدم ࢫيتمࢫأن ،

ً
انا

ࢫ ࢫالشركةتقوʈمɺا، ࢫɲشاط ࢫيتطلّڈا ࢫالۘܣ ࢫأوࢫالمعدات ࢫعلٕڈا، ࢫالبناء ࢫسيقام ࢫالۘܣ ࢫכرض وȖعتمدࢫ. مثل

ɢلࢫف؅فةࢫبحسبࢫتناقصࢫحصصࢫالملكيةࢫاݍݵاصةࢫلɠࢫʏلࢫطرفࢫلتحميلࢫاݍݵسارةࢫإنࢫوقعت،ࢫوذلكࢫࢭ

 خر؛حصةࢫأحدࢫالشرك؈نࢫوتزايدࢫحصةࢫالشرʈكࢫך 

ࢭʏࢫأرȋاحࢫأوࢫعوائدࢫالشركة،ࢫ) المؤسسةࢫوالعميل(تحديدࢫالɴسبࢫالمستحقةࢫلɢلࢫمنࢫأطرافࢫالشركةࢫ -

ࢫولو رȋاحࢫوʈجوزࢫטتفاقࢫعڴʄࢫالɴسبࢫبصورةࢫمختلفةࢫعنࢫحصصࢫالملكية،ࢫوʈجوزࢫاسȘبقاءࢫɲسبࢫכ 

                                                            
المعيارࢫالشرڤʏࢫ ،2017السعودية،ࢫࢫ1 - يةࢫللɴشر،ࢫالرʈاض،ࢫمكتبةࢫالملكࢫفɺدࢫالوطنالمعاي؈فࡧالشرعيةɸيئةࢫالمحاسبةࢫوالمراجعاتࢫللمؤسساتࢫالماليةࢫלسلامية،ࢫ  1
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ࢫ ࢫتبعا ࢫȖغ؈فɸا ʄࢫعڴ ࢫالطرف؈ن ࢫب؈ن ࢫטتفاق ࢫوʈجوز ࢫالملكية، ࢫحصص ࢫالملكيةȖغ؈فت بمبدأࢫࢫلتغ؈فࢫحصص

 ؛تحميلࢫاݍݵسارةࢫبɴسبةࢫحصصࢫالملكية

 ؛لاࢫيɴبڧʏࢫاش؅فاطࢫمبلغࢫمقطوعࢫمنࢫכرȋاحࢫلأحدࢫالطرف؈ن -

ࢫالشراء - ࢫوعدا ࢫالشرʈك؈ن  ࢫإصدارࢫأحد
ً
ࢫمنࢫملزما ࢫتدرʈجيا ࢫحصتھ ࢫتملك ࢫلشرʈكھ ࢫبموجبھ خلالࢫࢫيحق

ولاࢫعندࢫالشراءࢫࢫعقدࢫبيعࢫعندࢫالشراءࢫوȋحسبࢫالقيمةࢫالسوقيةࢫࢭʏࢫɠلࢫح؈نࢫأوࢫبالقيمةࢫالمتفقࢫعلٕڈا

 ؛يجوزࢫاش؅فاطࢫالبيعࢫبالقيمةࢫטسمية

ࢫمثلࢫ - ࢫالطرف؈ن، ࢫغرض ࢫا ࢫيتحقق ࢫصورة ࢫبأي ࢫشرʈكɺا ࢫقبل ࢫمن ࢫالمؤسسة ࢫحصة ࢫتملك ࢫعملية تنظيم

ɺحࢫالشركةࢫدࢫالتعȋكࢫالمؤسسةࢫبتخصيصࢫحصتھࢫمنࢫرʈاࢫالمستحقࢫلھࢫليتملكࢫمنࢫشرɸ٭ڈاࢫأوࢫعائد

حصةࢫɲسȎيةࢫمنࢫحصةࢫالمؤسسةࢫࢭʏࢫالشركةࢫأوࢫتقسيمࢫموضوعࢫالشركةࢫإڲʄࢫأسɺمࢫيقتۚܣࢫمٔڈاࢫشرʈكࢫ

ھࢫالملكيةࢫلɠلࢫف؅فةࢫإڲʄࢫأنࢫيتمࢫشراءࢫشرʈكࢫالمؤسسةࢫכسɺمࢫبɢاملɺاࢫفتصبحࢫࢫعدداࢫمحددࢫࢫالمؤسسةࢫ

 الشركة؛المنفردةࢫلمحلࢫ

منࢫʈكھࢫبأجرةࢫمعلومةࢫولمدةࢫمحددةࢫمɺماࢫɠانت،ࢫوʈظلࢫɠلࢫأحدࢫأطرافࢫالشركةࢫاسȘئجارࢫحصةࢫشر  -

ࢫ
ً
  .ح؈نࢫعنࢫالصيانةࢫכساسيةࢫݍݰصتھࢫࢭʏࢫɠلالشرʈك؈نࢫمسؤولا

  טستصناعࡧوטستصناعࡧالموازي : المطلبࡧالثالث

ࢫالمواز ي ࢫوטستصناع ࢫטستصناع ࢫصݏݳ ࢫأجل ࢫمن ࢫالمشارʉعࢫي ࢫمثل ࢫأنواعɺا، ࢫبجميع ࢫالعقارʈة التموʈلات

تلكࢫالۘܣࢫيجبࢫفٕڈاࢫتتوفرࢫفٕڈاࢫتكنولوجياࢫمفقودةࢫمحليا،ࢫوتحتاجࢫيدࢫماɸرةࢫوفنية،ࢫوȋصفةࢫخاصةࢫࢫالسكنية

  1.وتتوفرࢫفقطࢫعنࢫطرʈقࢫالشرɠاتࢫכجنȎيةࢫالمتعددةࢫاݍݨɴسيات

  Ȗعرʈفࡧטستصناعࡧوטستصناعࡧالموازي : الفرعࡧכول 

الشۛܡࢫإذاࢫ،ࢫوإستصنعࢫ﴾ࢫصنعࢫاللهࢫالذيࢫأتقنࢫɠلࢫءۜܣءمصدرɸاࢫالفعلࢫصنعࢫأيࢫاتخذࢫكقولھࢫȖعاڲʄࢫ﴿ࢫ

عندࢫأɸلࢫטقتصادࢫʇعرفࢫטستصناعࢫالمصرࢭʏࢫبأنھࢫعقدࢫب؈نࢫالصاɲعࢫوالمستصنعࢫعڴʄࢫسلعةࢫدعاࢫإڲʄࢫصنعھ،ࢫ

ࢫعدةࢫ ʄࢫأوࢫعڴ ࢫواحدة ࢫدفعة ʄࢫأوࢫمؤجلاࢫعڴ ࢫمقدما ࢫيدفع ࢫثمن ࢫمقابل ࢫالصنعة ࢫفٕڈا ࢫتدخل ࢫالذمة، ʏࢫࢭ موصوفة

ࢫالسلعة ࢫبصناعة ࢫالصاɲع ࢫبموجبھ ࢫيقوم ࢫالطرفان، ࢫعليھ ࢫيتفق ࢫحسبما ࢫࢫدفعات ࢫمن ࢫعلٕڈا قࢫالسو أوࢫاݍݰصول

ࢫعندࢫ ࢫȖستخدم ࢫتموʈلية ࢫأداة ࢫليɢون ࢫالعقد ࢫɸذا ࢫלسلامية ࢫالصرفية ࢫطورت ࢫوقد ࢫȖسليمɺا، ࢫموعد ࢫحلول عند

 .لمصنعةࢫمواصفاتࢫخاصةالرغبةࢫࢭʏࢫصناعةࢫوȖشʋيدࢫالطائراتࢫوالسفنࢫوالمباɲيࢫوالمعداتࢫوךلاتࢫا

                                                            
  .85،نفسࢫالمرجعࢫالسابق،صمحمدࢫفرحاتࢫزواري  1
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ࢫ ࢫכ كما ࢫالمسماة ࢫللعقود ࢫלسلامي ࢫטقتصاد ࢫمفكري ࢫعند ࢫيصنف ࢫوالقديمة ࢫيقولࢫعالȘشرʉصيلة ࢫكأن ،

كذاࢫࢫٰڈاأيࢫبرمةࢫȖسعࢫكذاࢫووز لصاحبࢫخفࢫأوࢫمكعبࢫأوࢫصفارࢫاصنعࢫڲʏࢫخفاࢫطولھࢫكذاࢫوسعتھࢫكذاࢫأوࢫدستاࢫ

عڴʄࢫɸيئةࢫكذاࢫبكذاࢫوكذاࢫوʉعطيࢫالثمنࢫالمس׿ܢࢫأوࢫلاࢫʇعطيࢫشʋئاࢫفيقبلࢫךخرࢫمنھࢫالثاɲيࢫࢭʏࢫدليلھࢫوɸوࢫלجماعࢫ

وɸوࢫماࢫࢫلࢫزفرࢫلɢونھࢫبيعࢫالمعدومࢫوتركناهࢫللتعامللقياسࢫأنࢫلاࢫيجوزࢫوɸوࢫقو العمڴʏࢫوɸوࢫثابتࢫبالاستحسانࢫوا

ࢫלجماع ࢫبـاستحسان ࢫعقدࢫ: ʇس׿ܢ ࢫܵݰة ʏࢫࢭ ࢫكما ࢫالقاعدة ࢫمقتغۜܢ ࢫخلاف ʄࢫأمرࢫعڴ ʏࢫࢭ ࢫלجماع ࢫينعقد وɸوࢫأن

ࢫכ  ʏوࢫࢭɺࢫف ࢫعرفناه ࢫالذي ࢫטستصناع ࢫلݏݰاجةࢫصل ࢫاستحسانا ࢫبالإجماع ࢫجوز ࢫوإنما ࢫلاࢫيجوز ࢫمعدوم ࢫبيع أيضا

 .ھامةࢫإليالع

  كيفيةࡧإستفادةࡧالمصارفࡧלسلاميةࡧمنࡧعقدࡧלستصناعࡧ: الفرعࡧالثاɲي

טستصناعࢫعقدࢫفيھࢫمرونةࢫتʋسرࢫللمصارفࢫלسلاميةࢫاستخدامھࢫࢭʏࢫȖعاملɺاࢫمعࢫاݍݨمɺور،ࢫلماࢫفيھࢫمنࢫ

مستصنعࢫأوࢫعڴʄࢫ إمɢانيةࢫȖ݀ݨيلࢫالثمنࢫأوࢫتقسيطھ،ࢫوʈمكنࢫللمصرفࢫأنࢫيدخلࢫɸذاࢫالمجالࢫعڴʄࢫأساسࢫأنھ

ࢫالصناعةࢫأس ࢫعالم ʏࢫࢭ ࢫالدخول ࢫتمكٔڈا ࢫكب؈فة ࢫأموال ࢫرؤوس ࢫلɺا ࢫالمصارف ࢫأن ࢫالمعلوم ࢫومن ࢫالصاɲع، ࢫأنھ اس

ࢫالتحتيةࢫ ࢫوالبۚܣ ࢫالطرق ࢫوإɲشاء ࢫوالمباɲي ࢫالسكنية ࢫالمشارʉع ࢫصناعة ࢫمن ࢫيمكٔڈا ࢫوذلك ࢫوالمقاولات، وלɲشاءات

بإدارةࢫمتم؈قةࢫوطاقمࢫلھࢫخ؄فةࢫࢭʏࢫالتاȊعةࢫلɺا،ࢫلأنࢫرأسࢫالمالࢫلھࢫدورࢫرǿؠۜܣࢫࢭʏࢫذلك،ࢫفيقومࢫالمصرفࢫبذلكࢫɠلھࢫ

  1.ةمثلࢫɸذهࢫכمور،ࢫحۘܢࢫتɢونࢫالعواقبࢫمحمود

  .טستصناعࡧالموازيࡧوأɸميتھࡧࡩʏࡧالمصارفࡧלسلامية: الفرعࡧالثالث

أولࢫɸندسةࢫلعقدࢫטستصناعࢫɠانتࢫابتɢارࢫالمصارفࢫלسلاميةࢫلماࢫʇعرفࢫبالاستصناعࢫالموازي،ࢫوقدࢫجاءࢫ

ࢫب ࢫالعقد ࢫɸذا ࢫטبتɢارࢫليفي ࢫالمؤسسةࢫɸذا ࢫب؈ن ࢫيتم ࢫɸوࢫالذي ࢫالموازي ࢫوטستصناع ،ʏࢫالمصرࢭ ࢫالعمل متطلبات

باǿعاࢫ،ࢫوȋ؈نࢫصاɲعࢫآخرࢫيتوڲʄࢫصنعࢫالآۜܣءࢫبمواصفاتࢫࢫٰڈاכولࢫبصفةࢫɠو ) כصڴʏ(الماليةࢫࢭʏࢫعقدࢫטستصناعࢫ

ࢫالآۜܣ ࢫصنع ʄتوڲʈࢫو ࢫالباطن، ࢫمن ࢫالمالية ࢫالمؤسسة ࢫɠون ࢫبصفة ࢫכول، ࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫالمتفق ࢫللمصنوع ءࢫمشاة

ࢫعلاقةࢫ ࢫتوجد ࢫفلا ࢫالعقدين، ࢫب؈ن ࢫارتباط ࢫمستصنعا ࢫأي ࢫɸناك ࢫيɢون ࢫأن ࢫدون ࢫالموازي، ࢫטستصناع بمقتغۜܢ

حقوقيةࢫأوࢫماليةࢫب؈نࢫالمش؅فيࢫالٔڈاǿيࢫالفعڴʏࢫوȋ؈نࢫالصاɲعࢫالباǿعࢫالفعڴʏ،ࢫيمكنࢫتطبيقࢫטستصناعࢫࢭʏࢫالتموʈلࢫ

وذلكࢫبȎيانࢫموقعɺاࢫوالصفاتࢫالمطلوȋةࢫ،ࢫوغ؈فɸاالعقاريࢫࢭʏࢫعدةࢫتطبيقاتࢫمختلفةࢫ،ࢫكبناءࢫالمساكنࢫوالعمائرࢫ

                                                            
  .358صࢫ ،2011لبنان،ࢫ،ࢫدارࢫابنࢫحزم،ࢫب؈فوت ،01،ࢫطاختياراتࡧاݍݰافظࡧابنࡧعبدࡧال؄فࡧالقرطۗܣࡧࡩʏࡧفقھࡧالمعالاتأسامةࢫمحمدࢫالصلاȌي،ࢫࢫ 1
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،ࢫوغ؈فࢫذلكࢫإݍݸ...وشقࢫالطرقࢫفٕڈاࢫوȖعبيدɸاࢫٮڈافٕڈاࢫ،ࢫكماࢫيمكنࢫأنࢫيɢونࢫטستصناعࢫࢭʏࢫتخطيطࢫכراعۜܣࢫوإنار 

  1: فٕڈا،ࢫتحتࢫȊعضࢫالشروطࢫأɸمɺاࢫטستفادةࢫمنࢫטستصناع يمكن لاتࢫالعقارʈةࢫوالۘܣمنࢫך

ࢫاست - ࢫعقد ࢫمستصنعا ࢫبصفْڈا ࢫالمؤسسة ࢫت؄فم ࢫمنضبأن ࢫمصنوعات ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫالصاɲع ࢫمع طةࢫصناع

ࢫوتȎيعࢫلطرفࢫآخرࢫ ࢫالعقدࢫلتوف؈فࢫالسيولةࢫللصاɲع، ࢫنقداࢫعندࢫتوقيع ࢫوتدفعࢫثمٔڈا بالوصفࢫالمزʈلࢫلݏݨɺالة

ࢫموازࢫ ࢫاستصناع ࢫȊعقد ࢫأجلࢫي ࢫȊعد ࢫأجل ʄࢫوإڲ ࢫاش؅فتھ، ࢫما ࢫمواصفات ࢫبنفس ࢫبصنعɺا ࢫتل؅قم مصنوعات

 دين؛العقטستصناعࢫכولࢫوɸذاࢫȊشرطࢫعدمࢫالرȋطࢫب؈نࢫ
تتحملࢫالمؤسسةࢫنȘيجةࢫإبرامɺاࢫعقدࢫاستصناعࢫبصفْڈاࢫصاɲعاࢫتبعاتࢫالمالكࢫونفقاتࢫالصيانةࢫوالتأم؈نࢫأنࡧ -

ࢫ ࢫالمستصنع ʄࢫإڲ ࢫالȘسليم ࢫ)العميل(قبل ࢫتحول ࢫأن ࢫلɺا ࢫولاࢫيحق ࢫعقدࢫࢫإل؅قاماٮڈا، ʏࢫࢭ ࢫالصاɲع ʄࢫإڲ ࢫالعميل مع

 ؛טستصناعࢫالموازي 

ستصناعࢫالموازي،ࢫولاࢫيجوزࢫالتحللࢫمنࢫالȘسليمࢫࢭʏࢫأحدɸماࢫلاࢫيɴبڧʏࢫالرȋطࢫب؈نࢫعقدࢫטستصناعࢫوعقدࢫט  -

إذاࢫلمࢫيقعࢫالȘسليمࢫࢭʏࢫךخر،ࢫوكذلكࢫالتأخ؈فࢫأوࢫالزʈادةࢫࢭʏࢫالتɢاليف،ࢫولاࢫماɲعࢫمنࢫاش؅فاطࢫالمؤسسةࢫعڴʄࢫ

ࢫ ࢫشروطا ࢫالموازي ࢫטستصناع ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزاǿي( الصاɲع ࢫالشرط ࢫفٕڈا ࢫ) بما ࢫال؅قمت ࢫالۘܣ ࢫللشروط معࢫࢫ٭ڈامماثلةࢫً

 .اטستصناعࢫכولࢫأوࢫمختلفةࢫعٔڈالعميلࢫࢭʏࢫ

  بالإجارةࡧالمنْڈيةࡧبالتمليكصيغةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧ: المطلبࡧالراȊع

،ࢫלسلاميةȖعت؄فࢫعمليةࢫלجارةࢫالمنْڈيةࢫبالتمليكࢫإحدىࢫأساليبࢫالتموʈلࢫاݍݰديثةࢫالۘܣࢫابتدعْڈاࢫالمصارفࢫ

اتࢫالتأج؈فࢫوالۘܣࢫʇسمٕڈاࢫحۘܢࢫأنھࢫأصبحࢫɸناكࢫمؤسساتࢫمتعددةࢫتتخصصࢫࢭʏࢫعملي/ ومؤسساتࢫالتموʈل

ʏڴʈالبعضࢫبالتأج؈فࢫالتمو .  

وלجارةࢫالتموʈليةࢫࢭʏࢫالعقارࢫۂʏࢫطرʈقةࢫتموʈليةࢫتتɢونࢫمنࢫعددࢫمنࢫاݍݵطواتࢫتبدأࢫبوعدࢫمنࢫالعميلࢫباسȘئجارࢫ

عقارࢫࢫ،ࢫفʋش؅فيھࢫالمصرفࢫثمࢫيؤجرهࢫللعميلࢫبأجرةࢫومدةࢫمحددت؈ن،ࢫوتطبقࢫࢭʏࢫɸذهࢫالمدةࢫأحɢامࢫלجارة،ࢫفإذاࢫ

ولمࢫيخلࢫبال؅قاماتھࢫࢭʏࢫالعقد،ࢫفإنࢫالمصرفࢫيملكھࢫإياهࢫبالبيعࢫبناءࢫعڴʄࢫوعدࢫࢫالدفعاتࢫטيجارʈةسددࢫجميعࢫ

سابقࢫأوࢫبالɺبةࢫحسبࢫماينصࢫعليھࢫالعقدࢫوȖس׿ܢࢫטيجارࢫالمنتࢼܣࢫبالتمليكࢫأوࢫלيجارࢫمعࢫالوعدࢫبالتمليك،ࢫأوࢫ

    .טيجارࢫمعࢫالتمليكࢫاللاحق

 :2ةࢫوʈمكنࢫتطبيقɺاࢫعملياࢫوفقࢫاݍݵطواتࢫالتالي
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يتقدمࢫالعميلࢫبطلبھࢫورغبتھࢫࢭʏࢫاجارةࢫمنْڈيةࢫبالتمليكࢫلع؈نࢫغ؈فࢫموجودةࢫلدىࢫ -

 .)السكن(المصرف

 .ʇش؅فيࢫالمصرفࢫלسلاميࢫالمسكنࢫالمطلوبࢫمنࢫالباǿع -

يوɠلࢫالمصرفࢫللعميلࢫبȘسلمࢫالمسكن،ࢫوʈطلبࢫمنھࢫإشعارهࢫبأنھࢫقدࢫȖسلمھࢫحسبࢫ -

 .ةودالمواصفاتࢫالمحد

) ɸبة(ةࢫࢭʏࢫمدةࢫزمنيةࢫمعينةـࢫوʉعدهࢫبتملكࢫالمسكنࢫلھيؤجرࢫالمصرفࢫللعميلࢫبأجرةࢫمحدد -

 .إذاࢫسددࢫجميعࢫכقساطࢫالمتفقࢫعلٕڈا

عندࢫانْڈاءࢫمدةࢫלجارةࢫوالوفاءࢫبالأقساطࢫالمحددة،يȘنازلࢫالمصرفࢫللعميلࢫعنࢫالعقارࢫ -

 .Ȋعقدࢫجديدࢫ

وتȘيحࢫɸذهࢫالصيغةࢫالمجالࢫلتملكࢫالفقراءࢫوالمحتاج؈نࢫللمسكنࢫالملائمࢫحيثࢫتأخذࢫࢫشɢلࢫ -

  . رضࢫاݍݰسنࢫالذيࢫيȘيحࢫلɺمࢫتملكࢫالمساكنࢫȊعدࢫسدادࢫالقرضࢫعڴʄࢫأقساطالق
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  :כول خلاصةࡧالفصلࡧ

  ࢭʏࢫɸذاࢫالفصلࢫإڲʄࢫالعديدࢫمنࢫالمفاɸيمࢫوالدراساتࢫوכبحاثࢫالمختلفةࢫࢭʏࢫمجالࢫالفكرࢫتمࢫالتطرقࢫࢫࢫ      

والۘܣࢫ التموʈلࢫالعقاري ،ࢫالمصارفࢫלسلامية כɠادي׿ܣࢫوالميداɲيࢫالمقدمةࢫمنࢫقبلࢫالعديدࢫمنࢫالباحث؈نࢫࢭʏࢫمجال

ࢫ ࢫخلصت ࢫ ࢫالعقاري بأن ࢫإڲʄࢫ التموʈل ࢫوغ؈فɸا ࢫأوࢫالمؤسسات ࢫأوࢫالشرɠات ࢫכفراد ࢫحاجة ࢫعامة، ࢫبصفة ࢫبھ يقصد

ࢫ ࢫالتموʈل ࢫطالب ࢫفيݏݨأ ࢫ ࢫعقار، ࢫبناء ࢫأوࢫتصɴيع ࢫشراء ࢫاݍݰاجة(تموʈل ࢫجɺةࢫ) صاحب ࢫأوࢫأي ࢫمالية ࢫمؤسسة ʄإڲ

ࢫلتقومࢫȊعمل ࢫࢭʏࢫحكمɺا ࢫالتموʈلࢫعڴʄࢫآجالࢫيتفقࢫتموʈلࢫأوࢫما ࢫثمࢫيقومࢫالعميلࢫȊسدادࢫقيمةࢫɸذا يةࢫالتموʈل،

  .الۘܣࢫȖعودࢫبالفائدةࢫعڴʄࢫטقتصادࢫوالمجتمع،ࢫكماࢫلھࢫالعديدࢫمنࢫالمزاياࢫعلٕڈاࢫنظ؈فࢫعائدࢫلݏݨɺةࢫالممولة

ࢫ          ࢫمضام؈ن ࢫالفصل ࢫɸذا ࢫشمل ࢫذلك، ࢫمع ࢫإڲʄابالموازاة ࢫالتطرق ࢫتم ࢫأين ࢫלسلامية، ࢫالمࢫلمصارف صارفࢫماɸية

ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ࢫوفق ࢫعلٕڈا ࢫالمتعرف ࢫלسلامية ࢫالصيغ ࢫذكرࢫأɸم ࢫمع ࢫللآمرࢫبالشراءࢫࢫלسلامية، ࢫالمرابحة ʏۂ

مصادرࢫכموالࢫࢭʏࢫالمصارفࢫלسلامية،ࢫࢫكماࢫتمࢫذكر ،ࢫלجارةࢫالمنْڈيةࢫبالتمليك،المشاركةࢫالمتناقصة ،טستصناع،

  . ࢭʏࢫالمصارفࢫלسلاميةعملياتࢫوصيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢫأخ؈فاࢫتمࢫذكرࢫأɸمو 

  

  

  

  

  



 

  
  

  
  
  

  :الفصلࡧالثاɲي
 )برجࡧبوعرʈرʈج(ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧࡧاسشرافيةدراسةࡧ
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 :تمɺيد

سنحاولࢫࢫ والمصارفࢫלسلامية،ࢫ،ࢫعملياتࢫالتموʈلࢫالعقاري حولࢫ ࢭʏࢫالفصلࢫالنظري Ȋعدماࢫتمࢫالتطرقࢫ

 .اݍݨانبࢫالنظريࢫعڴʄࢫميدانࢫالدراسةࢫاطإسقمنࢫخلالࢫɸذاࢫالفصلࢫ

بنكࢫلمحةࢫعامةࢫعنࢫࢭʏࢫالمبحثࢫכولࢫɲعاݍݮࢫ،ࢫحيثࢫثالثࢫمباحثࢫأساسيةاࢫتمࢫتقسيمࢫɸذاࢫالفصلࢫإڲʄࢫلذ

فسʋتمࢫࢫالثاɲي ثمࢫࢭʏࢫالمبحث ،أɸدافھوɸيɢلھࢫالتنظي׿ܣࢫو ࢫȖعرʈفࢫبȎنكࢫالسلاممنࢫخلالࢫالتطرقࢫإڲʄࢫࢫالسلام،

ࢫ ࢫالتطرق ʄࢫو إڲ ࢫالسلاممنتجات ࢫبنك ʏࢫࢭ ࢫالتموʈل ࢫصيغ ࢫالمبحث ࢫأما ࢫࢫالثالث، ࢫࢭʏࢫعملȊفجاء ࢫالعقاري ࢫالتموʈل يات

   .برجࢫبوعرʈرʈجࢫفرعنكࢫالسلامࢫب

  بنكࡧالسلامتقديمࡧ: כول  المبحث

  صيغࡧالتموʈلࡧومنتجاتࡧبنكࡧالسلام: الثاɲي المبحث

  تࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلامعمليا: الثالثالمبحثࡧ
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  بنكࡧالسلام تقديمࡧ  :כول المبحثࡧ

ࢫيس ࢫالمبحث ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫبȘناول ࢫدراسة ࢫالسلام، ࢫنك ʄࢫإڲ ࢫالتطرق ࢫخلال ࢫمن  التنظي׿ܣ،ࢫوɸيɢلھࢫلبنكاȖعرʈف

 .أɸدافھ

  بنكࡧالسلامȖعرʈفࡧ: المطلبࡧכول 

وɠانࢫذلكࢫࢭʏࢫإطارࢫ ،2008أكتوȋرࢫوانطلقࢫࢭʏࢫɲشاطھࢫࢭʏࢫࢫ2006اݍݨزائرࢫࢭʏࢫجوانࢫࢫ–أسسࢫبنكࢫالسلامࢫت

نجاحࢫالذيࢫحققتھࢫالص؈ففةࢫعمليةࢫتأسʋسࢫمجموعةࢫمنࢫبنوكࢫالسلامࢫࢭʏࢫالبلدانࢫالعرȋيةࢫלسلامية،ࢫȊعدࢫال

לسلامية،ࢫواخت؈فتࢫاݍݨزائرࢫلتحتضنࢫأحدࢫمقراتھࢫلماࢫتتمتھࢫبھࢫمنࢫمحيطࢫاسȘثماريࢫخصب،ࢫوساعدࢫعڴʄࢫɸذاࢫ

نࢫالتقاربࢫاݍݨزائريࢫלماراȖي،ࢫɠو ࢫטختيارࢫטنفتاحࢫטقتصاديࢫالذيࢫɠانࢫلݏݨزائرࢫعڴʄࢫالدولࢫالعرȋية،ࢫكماࢫعزࢫز 

ࢫاݍݨزائرࢫإماراȖي ࢫالسلام ࢫمال ࢫرأس ࢫالص؈فࢭʏࢫجل ࢫالمنݤݮ ࢫبھ ࢫالراܥݵة ࢫلقناعْڈم ࢫالبنك ࢫاختارࢫمؤسسو ࢫوقد ،

  .לسلاميࢫلعملࢫالبنكࢫوɸوࢫكنموذجࢫࢭʏࢫأنࢫيمثلࢫالمصرفيةࢫלسلاميةࢫأحسنࢫتمثيل

ʇࢫالتحققࢫماࢫاستطاعࢫحيثࢫʄࢫإڲʄࢫࢫذهڈ٭سڥʏشاطࢫبدأࢫࢭɴت؈نࢫمنࢫالɴعدࢫسȊالصفة،ࢫفبنكࢫالسلامࢫاليومࢫ

ملࢫعڴʄࢫتوسعھࢫوانȘشاره،ࢫوتنقسمࢫأساليبࢫالتموʈلࢫࢭʏࢫبنكࢫالسلامࢫترسيخࢫقواعدهࢫوتحقيقࢫأوڲʄࢫأɸدافھ،ࢫوالع

 .كغ؈فهࢫمنࢫالبنوكࢫלسلاميةࢫبحسبࢫالعقودࢫالمستخدمةࢫفٕڈا،ࢫحيثࢫنجدࢫعقودࢫالمفاوضاتࢫوعقودࢫالمشارɠات

اݍݨزائر،ࢫبنكࢫشموڲʏࢫʇعملࢫطبقاࢫللقوان؈نࢫاݍݨزائرʈةࢫوفقاࢫلأحɢامࢫالشرʉعةࢫלسلاميةࢫࢫ–حيثࢫأنࢫبنكࢫالسلامࢫ

فةࢫȖعاملاتھ،ࢫحيثࢫʇعدࢫɸذاࢫالبنكࢫكثمرةࢫللتعاونࢫاݍݨزائريࢫاݍݵليڋʏ،ࢫتمࢫاعتمادࢫالمصرفࢫمنࢫقبلࢫبنكࢫࢭʏࢫɠا

ࢫسȎتم؄ف ʏࢫمبتكرةࢫ2008اݍݨزائرࢫࢭ ࢫبنكية ࢫخدمات ࢫتقديم ࢫمسْڈدفا ࢫɲشاطھ ࢫمزاولة ࢫفإنࢫ .،ليبدأ ࢫɸذا ʄࢫإڲ إضافة

ࢫ ࢫالسلام ࢫࢫ–بنك ࢫالتنمية ࢫومتطلبات ࢫتتماءۜܢ ࢫواܷݰة ࢫإس؅فاتيجية ࢫوفق ࢫجميعࢫاݍݨزائرࢫʇعمل ʏࢫࢭ טقتصادية

المرافقࢫاݍݰيوʈةࢫباݍݨزائر،ࢫمنࢫخلالࢫتقديمࢫخدماتࢫبنكيةࢫعصرʈةࢫتȘبعࢫالمبادئࢫوالقيمࢫכصليةࢫالراܥݵةࢫلدىࢫ

ࢫمنࢫ ࢫشرعية ࢫمعاملاتھࢫɸيئة ࢫوتضبط ࢫوالمسȘثمرʈن ࢫوالمتعامل؈ن ࢫالسوق ࢫحاجيات ࢫتلبية ࢫȊغية ࢫاݍݨزائري، الشعب

 .كبارࢫالعلماءࢫࢭʏࢫالشرʉعةࢫوטقتصاد

 لبنكࡧالسلامالɺيɢلࡧالتنظيميࡧ: ɲيالمطلبࡧالثا

ࢫالتنظيميةࢫ ࢫوالوحدات ࢫלدارʈة ࢫالمستوʈات ࢫمختلف ࢫيصور ࢫالذي ࢫكإطارࢫأوࢫالبناء ࢫالتنظي׿ܣ ࢫالɺيɢل ʇعد

ࢫحدودࢫ ࢫلɺم ࢫيب؈ن ࢫإذ ࢫللعمال، ࢫاݍݰقيقي ࢫالمرجع ࢫʇعت؄فࢫبمثابة ࢫفɺوࢫأيضا ࢫالوظائف، ࢫومختلف ࢫوالفرعية الرئʋسية

ࢫ ࢫطرق ࢫلɺم ݳ ࢫوʈوܷ ࢫوواجباٮڈم ࢫࢫتصالטمسؤولياٮڈم ࢫالمؤسسة، ࢫداخل ࢫالقائمة ࢫوالعلاقات ࢫبئڈم لذلكࢫفيما

  : لبنكࢫالسلامࢫوفقࢫالشɢلࢫךȖيࢫالɺيɢلࢫالتنظي׿ܣࢫيمكنناࢫعرض
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  الɺيɢلࡧالتنظيميࡧللبنكࡧالسلام): 02(الشɢلࡧرقمࡧ  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 الموقعࢫالرس׿ܣࢫلبنكࢫالسلام  :المصدر

לدارةأعضاءࢫمجلسࢫ  

الرئʋسࢫ  כعضاءࢫ 

محمدࢫعم؈فࢫيوسفࢫ

 احمدࢫالمɺ؈في 

عارفࢫعبدࢫاللهࢫعبدࢫ

 الرحمانࢫالɺرميࢫ

السعيدࢫعبدࢫالرحمانࢫ

 احمدࢫعبدࢫاللهࢫستان

انوارࢫخليفةࢫ

 السادة

النورࢫܿݨبناعندࢫ

 العرب

عؠۜܢࢫعبدࢫاللهࢫ

ʏبوحڋ 

 محافظيࢫاݍݰسابات

مكتبࢫالسيدࢫ

ديمالسعيدࢫق  

مكتبࢫالسيدࢫعبدࢫ

 اݍݰميدࢫݯݨوط

 أعضاءࢫالɺيئةࢫالشرعيةࢫ

رئʋسࢫالɺيئةࢫحس؈نࢫ

 حامدࢫحسان

نائبࢫالرئʋسࢫعزࢫ

 الدينࢫبنࢫزغيبة

عضوࢫام؈نࢫسرࢫالمɺنةࢫ

 محمدࢫعبدࢫاݍݰكيمࢫزع؈ف

العياشࢫالصادقࢫقدادࢫ

 عضوا

أبوࢫبكرࢫبنࢫݍݵضرࢫ

 لشɺب

 أعضاءࢫלدارةࢫالتنفيذية

المديرࢫالعامࢫناصرࢫ

 حيدر

المديرࢫالعامࢫعبدࢫࢫنائب

 الرحمانࢫبنࢫݍݰفظي

رئʋسࢫالقطاعࢫالتجاريࢫ

ʏسفيانࢫجباڲ 

مديرࢫالمواردࢫالȎشرʈةࢫ

 عبدࢫالكرʈمࢫتيقمون؈ن

مديرࢫالتدقيقࢫالداخڴʏࢫ

محمدࢫمح؄فࢫࢫ  

مديرࢫالرقابةࢫالماليةࢫ

 واݍݵزʈنةࢫسم؈فࢫزراق

مديرࢫإدارةࢫالتجارةࢫ

 اݍݵارجيةࢫسعيدࢫتݏݰاجت

المراقبࢫالشرڤʏࢫللمصرفࢫ

امࢫالقاس׿ܣࢫمحمدࢫɸش

 اݍݰسۚܣ



برجࡧࡧفرع( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافيةدراسةࡧ....................................................................................:الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

~ 43 ~ 
 

  أɸدافࡧبنكࡧالسلامࡧ: المطلبࡧالثالث

 1:يڴʏفيماࢫࢫأɸداف يمكنناࢫتݏݵيصࢫɸذه

 سȘثماراتࢫوالمساɸمةࢫࢭʏࢫمشروعات؛المصرفيةࢫوالتجارʈةࢫوالماليةࢫوأعمالࢫט ࢫכعمالالقيامࢫبجميعࢫ -

ࢫࢭʏࢫ - ࢫأوࢫمنطقة ࢫإقليم ࢫأي ʏࢫࢭ ࢫوࢫטجتماعية ࢫوالتجارʈة ࢫوالزراعية ࢫوالعمرانية ࢫטقتصادية ࢫوالتنمية التصɴيع

 اݍݨزائرࢫأوࢫخارجɺا؛

 قبولࢫالوداǿعࢫبمختلفࢫأنواعɺا؛ -

ࢫتحصي - ࢫכجنۗܣ ࢫالنقد ʏࢫࢭ ࢫوالتعامل ࢫכوراقࢫذاتࢫالقيمة ࢫمن ࢫوغ؈فɸا ࢫالصرف ࢫכوامرࢫوأذونات ࢫودفع بɢلࢫل

 صورة؛

ܥݰبࢫواستخراجࢫوقبولࢫوتطɺ؈فࢫوتنفيذࢫوإصدارࢫالكمبيالاتࢫأوࢫالتعاملࢫبأيࢫطرʈقةࢫࢭʏࢫɸذهࢫכوراقࢫشرطࢫ -

ʏاࢫمنࢫأيࢫمحظورࢫشرڤɸخلو . 

 صاياࢫاݍݵاصةࢫبالعملاءࢫوغ؈فɸمࢫوȖعɺدࢫכماناتࢫالعملࢫكمنفذࢫأم؈نࢫللو - إعطاءࢫالقروضࢫاݍݰسنةࢫوفقاࢫ -

 .بɢلࢫأنواعɺاࢫوالعملࢫعڴʄࢫتنفيذɸاࢫوالدخولࢫɠوكيلࢫأڲʏࢫحɢومةࢫأوࢫسلطةࢫأخرى  -

ࢫࢭʏࢫ - ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ࢫقواعد ࢫومراعاة ࢫبالرȋا ࢫالتعامل ࢫعدم ࢫشرط ࢫالمختلفة ࢫالمصرفية ࢫالɺيئات تمثيل

 تࢫمعࢫɸذهࢫالبنوك؛معاملا 

 قومࢫ٭ڈاࢫأفرادࢫأوࢫأܧݵاصࢫاعتبارʈن؛طةࢫالمختلفةࢫالۘܣࢫيالقيامࢫبتموʈلࢫالمشروعاتࢫوכɲش -

 ءࢫوغ؈فɸم؛تقديمࢫטسȘثماراتࢫالمصرفيةࢫوالماليةࢫوالتجارʈةࢫوࢫטقتصاديةࢫللعملا -

أموالࢫ قبولࢫالɺيئاتࢫوالت؄فعاتࢫوتوجٕڈɺاࢫوفقࢫرغبةࢫدافعٕڈاࢫأوࢫبماࢫʇعودࢫبالنفعࢫعڴʄࢫالمجتمعࢫوكذلكࢫقبول  -

ɠاࢫوفقࢫالبنوكࢫالمحددالزɺة؛اةࢫوتوجٕڈ 

  .إɲشاءࢫمؤسساتࢫأوࢫأɲشطةࢫعقارʈةࢫأوࢫصناعيةࢫأوࢫتجارʈةࢫأوࢫشرɠاتࢫمعاونة -

  

  

  

  

  

  

  

                                                            
ࢫإيناس  1 ࢫزوفية ࢫمدابة ࢫمو؟ۜܢ ࢫبن ࡧ ،روى، ࡧالسلام ࡧمصرف ࡧحالة ࡧدراسة ʏࡧالماڲ ࡧȖعزʈزࡧالشمول ʏࡧࡩ ࡧלسلامية ࡧالص؈ففة ࡧدور  - اݍݨزائر-تفعيل

 ،تصاديةࢫࢫوالتجارʈةࢫوعلومࢫالȘسي؈فمذكرةࢫمقدمةࢫلاستكمالࢫمتطلباتࢫنيلࢫشɺادةࢫماس؅فࢫأɠادي׿ܣࢫالطورࢫالثاɲيࢫࢭʏࢫميدانࢫالعلومࢫטق ،2013/2019

  .66صࢫ جامعةࢫبرجࢫبوعرʈرʈج،ࢫاݍݨزائر،
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  اݍݨزائرࡧصيغࡧالتموʈلࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلامو منتجاتࡧ: المبحثࡧالثاɲي

  اݍݨزائرࢫسɴتطرقࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمبحثࢫاڲʄࢫمنتجاتࢫوصيغࢫالتموʈلࢫࢭʏࢫبنكࢫالسلام

  منتجاتࡧبنكࡧالسلام: المطلبࡧכول 

منࢫمنتجاتࢫوخدماتࢫمبتكرةࢫمماࢫصاغتھࢫالص؈ففةࢫالمعاصرةࢫوʈحرصࢫࢫيق؅فحࢫمصرفࢫالسلامࢫمجموعة

  1: عڴʄࢫحسنࢫنذكرࢫأɸمɺا

  والتجارةࡧاݍݵارجيةࡧعملياتࡧالتموʈل: الفرعࡧכول 

  لعملياتࡧالتموʈ  :أولا

يمولࢫمشارʉعࢫاسȘثمارʈة،ࢫوɠافةࢫاحتياجاتكࢫࢭʏࢫمجالࢫטستغلالࢫوטسْڈلاكࢫعنࢫطرʈقࢫ) اݍݨزائر(مصرفࢫالسلامࢫ

ࢫتم ࢫصيغ ࢫمٔڈاعدة ࢫالبيعࢫ :وʈلية ࢫلتقسيط، ࢫالبيع ࢫالسلم، ࢫלستصناع، ࢫالمرابحة، ࢫלجارة، ࢫالمضارȋة، المشاركة،

  .ݍݸا....ךجل

  التجارةࡧاݍݵارجية: ثانيا

،ࢫيضمنࢫلكࢫتنفيذࢫȖعاملاتكࢫالتجارʈةࢫالدوليةࢫدونࢫخ؈فࢫحيثࢫيق؅فحࢫعليكࢫخدماتࢫ)اݍݨزائر(مصرفࢫالسلامࢫࢫ

ࢫمن ࢫوفعالة ࢫالم: سرʉعة ʄࢫعڴ ࢫالدفع ࢫالدوڲʏوسائل ࢫالضمانࢫ: ستوى ࢫوخطات ࢫالتعɺدات ࢫالمسȘندية، العمليات

  .نكيةالب

  اݍݵدماتو   טسȘثمارࡧوטدخار: الفرعࡧالثاɲي

    טسȘثمارࡧوטدخار :أولا

ࢫ ࢫالسلام ࢫخلال) اݍݨزائر(مصرف ࢫمن ࢫوآمنة ࢫجذابة ࢫحلول ࢫدف؅فࢫالتوف؈فࢫ: يق؅فح ࢫفتح ࢫטسȘثمار، ࢫسندات اكتتاب

  ..ثمارتࢫטسȘبابطاقةࢫالتوف؈ف،ࢫحسا

 اݍݵدمات: ثانيا

 مبتكرة عالمية وتقنيات معاصرة مصرفية ف؈معاي وفق ئھ،لا عم تفيد خدمات يضع إن مالسلا  مصرف يحاول 

 خدمة ،"مباشر ملا الس"  Ȋعد عن المصرفية اݍݵدمات ،ךڲʏ الدفع أدوات طرʈق عن والכم تحوʈل خدمة: أɸمɺا

 ف؈قا ملا الس بطاقات"  آمنة"  לلك؅فونية الدفع بطاقة ،" سوʈفۘܣ"  سوʈفت مايل خدمة ،"مصرفنغ  موȋايل"

 ماكينات ،ךڲʏ الدفع ماكينات ،" أمان"  ماناتכ  خزانات ،" Amina-E"  ن؅فنتכ  ع؄ف الدفع خدمة الدولية،

  .اݍݸ... ،ךڲʏ الصراف

  

                                                            
1 www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-97-0.html  consulté le 25-05-2023  



 ونجد

 المتعامل

 من

 بيع

 ما 

 رȋح

                                        
1 www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

برجࡧࡧفرع( 

ونجد المستخدمة

المتعامل ووعد 

من بھ موعود رȋح

بيع قبيل من لʋست

 يملك حۘܢ يȎيع

رȋح عڴʄ تنطوي 

                                        
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

المستخدمة العقود بحسب

 طلب عڴʄ بناء

رȋح ɸامش إلٕڈا

لʋست فࢼܣ ثم

يȎيع لا وɸو بالشراء،

تنطوي  لا العملية ɸذه

  

                                                           
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

بحسب يةلام

بناء محددة بمواصفات

إلٕڈا مضافا التɢلفة

ثم ومن مرابحة،

بالشراء، أمرا يتلقى

ɸذه أن كما،ࢫلا

  .الضمان

  بالشراءࡧللآمر 

                    
www.alsalamalgeria.com/ar/page/list-97

اسȘشرافيةدراسةࡧ

لامسל  البنوك 

بمواصفات منقولة

التɢلفة يتضمن

مرابحة، بيعɺا ثم البضاعة

يتلقى ولكنھ شʋئا،

لا أم وصف لما

الضمان  إليھ فانتقل

ʏلࢫالتاڲɢࢫالشʏࢭ:  

للآمر صيغةࡧالمرابحةࡧ

97-0.html  consulté le 25
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 من كغ؈فه اݍݨزائر

ʏوۂ ʏالتاڲɠ1:  

منقولة غ؈ف أو

يتضمن بثمن وقبضɺا

البضاعة شراء

شʋئا، يȎيع أن

لما مطابقا ɠان

فانتقل اش؅فاɸا الۘܣ

ࢭʏࢫالشɢلࢫالتاڲʏࢫبالشراء

صيغةࡧالمرابحةࡧ ):03(

0.html  consulté le 25

....................................................................................

   صيغࡧالتموʈلࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

اݍݨزائر- مالسلا 

وۂʏ المشارɠات

  ارةجל و بالشراء

أو منقولة لأصول 

وقبضɺا تملكɺا 

شراء ثم بالشراء

أن ʇعرض لا المصرف

ɠان إذا ؈فى ךمرࢫل

الۘܣ البضاعة

بالشراء الواعد 

(الشɢلࡧرقمࡧ

0.html  consulté le 25-05-2023  

.................................................

صيغࡧالتموʈلࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

السلا  مصرف ࢭʏ التموʈل

المشارɠات وعقود المعاوضات

بالشراء للأمر

   بالشراء

لأصول  المصرف

 Ȋعد مرابحة 

بالشراء وعد من مɢونة

المصرف لأنࢫ 

ʄךمرࢫل المش؅في  عڴ

البضاعة قبض قد المصرف

 عرضࢫصيغةࢫالمرابحة

الشɢلࡧرقمࡧ

.................................................:الفصلࡧالثاɲي

صيغࡧالتموʈلࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام: الثاɲي

التموʈل أساليب

المعاوضات عقود

للأمر المرابحة: الفرعࡧכول 

بالشراء للآمرالمرابحة

المصرف شراء عملية

 بيعɺا إعادة 

مɢونة فالعملية

 عنده، لʋس 

عڴʄ وʉعرضھ مطلوب

المصرف لأنࢫيضمن

عرضࢫصيغةࢫالمرابحة نايمكن

الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

 

  

الثاɲيࡧالمطلب

أساليب تنقسم

عقود ɸناك أن

الفرعࡧכول 

المرابحة: أولا

ʏعملية ۂ

 ثم Ȋشرا٬ڈا

فالعملية،ࢫالمتعامل

 ما ɲسانל

مطلوب ɸو

يضمن لم ما

يمكن

  



 أو 

 قد

 طرʈق

 يمكن

 ʏࢭ 

 صيغة

 ثم 

 يɢون 

بيعࢫ

برجࡧࡧفرع( 

 التعاقد عند

قد( לجارة مدة

طرʈق عن التموʈل

يمكن والۘܣ الموازي 

 الموازي  وלستصناع

صيغة فࢼܣ للاستصناع

 المتعامل قبل

يɢون  استصناع

بيعࢫ ࢭʏ المتعامل 

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list  

 

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

عند المصرف ملك

مدة ٰڈاية ࢭʏ المستأجر

 . ارة

ʏل إطار ࢭʈالتمو

الموازي  وלستصناع

وלستصناع לستصناع

للاستصناع الثانية

قبل من مصنعة

استصناع عقد عن عبارة

 المصرف خلالھ

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

ملك ࢭʏ موجودة

المستأجر إڲʄ المؤجرة

 ؛

ارةלج مد ٰڈاية

ࢭʏ المصرف وʉعتمد

وלستصناع לستصناع

לستصناع ةصيغ

الثانية للصيغة 

مصنعة تجɺ؈قات أو

عبارة כول  عقدين

خلالھ من يوɠل 

  صيغةࡧالتموʈلࡧبالإستصناع

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

اسȘشرافيةدراسةࡧ

  

  

موجودة عينا بمقتضاه

المؤجرة الع؈ن

؛)ثالث طرف 

ʄالمؤجر إڲ ʏٰڈاية ࢭ

وʉعتمد صنعɺا،

לستصناع صيغة وɸما

صيغ وɸما לستصناع

 بالɴسبة أما 

أو سلع Ȋشراء خلالɺا

عقدين عڴȖ ʄعتمد

 بالبيع توكيل

ʏلࢫالتاڲɢࢫالشʏلࢫࢭʈذاࢫالنوعࢫمنࢫالتموɸالمصنوعات،ࢫيمكنࢫشرحࢫ :  

صيغةࡧالتموʈلࡧبالإستصناع

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list
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بمقتضاه المصرف

ʏنوعان وۂ: 

الع؈ن ملكية فٕڈا 

 من أو نفسھ

إڲʄ المستأجرة الع؈ن

صنعɺا، مطلوب الذمة

وɸما التموʈل 

לستصناع موضوع

ʏي غ؈ف ࢭɲالمبا 

خلالɺا من المصرف
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)   إليھ المسلم

مؤج المبيع ملا 

 :الموازي  السلم

ࢭʏ الموازي  السلم

 علٕڈا المتعاقد

العقد نفاذ عڴʄ الثاɲي
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برجࡧࡧفرع( 

التعاون، نظمي

ب؈ن ومشاعا مش؅فɠا

العمل عليھ الذي

 أن دون 

 ما فيھࢫوɢȋل

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

ي مشروع عقد

مش؅فɠا عٔڈا الناتج

الذي الطرف وʉس׿ܢ

دون  المضارȋة 

فيھࢫوɢȋل ʇعمل

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

عقد وۂʏ خرך 

الناتج الرȋح يɢون 

وʉس׿ܢ ،) المال

 عمليات يدير

ʇعمل الذي المجال

  

اسȘشرافيةدراسةࡧ

ך  من وعمل

يɢون  بحيث أخرى،

المال رب( المال رأس

: 

يدير أن ࢭʏ المضارب

 .واسعة

المجال أو بالمɢان المضارب

  المضارȋةصيغةࡧ

  

  

دراسةࡧ...............................

~ 49 ~ 

وعمل الطرف؈ن أحد

أخرى، جɺة 

رأس يدفع الذي

:للنوع؈ن مɺاتقسي

المضارب المال رب

واسعة تقديرʈة

المضارب المال

 .العمل

صيغةࡧ): 08(شɢلࡧرقمࡧ

  

  

....................................................................................

  جل

أحد من بمال

 من والعمل 

الذي الطرف وʉس׿ܢ

تقسي وʈمكن

رب فٕڈا يفوض

تقديرʈة Ȋسلطات فٕڈا

المال رب فٕڈا يقيد

العمل عن المضارب

شɢلࡧرقمࡧ

.................................................

جلך  ،ࡧالبيع

بمال الرȋح ࢭʏ شراكة

 جɺة من المال

وʉس׿ܢ. عليھ

وʈمكن .)المقارض( أو

يفوض الۘܣ ۂʏ: المطلقة

فٕڈا ʇعمل حيث

يقيد الۘܣ ۂʏ: المقيدة

المضارب يمنع لا 

.................................................:الفصلࡧالثاɲي

،ࡧالبيعالمضارȋة: الفرعࡧالراȊع

  المضارȋة

شراكة عقد 

المال رأس ب؈ن سȘثماري 

عليھ يتفقان ما وفق

أو )العامل (أو

المطلقة المضارȋة

حيث بقيود، يقيده

المقيدة المضارȋة

 امناسباࢫبم يراه

الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

 

  

  

  

  

الفرعࡧالراȊع

المضارȋة: أولا

ʏعبارة وۂ 

سȘثماري ל 

وفق طرفٕڈا

أو لمضارب(ا

المضارȋة .1

يقيده

المضارȋة .2

يراه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 الدفع

 أو 

 للمتعامل

 المتعامل

 قد

 بيع

ʄإڲ 

 وفق

برجࡧࡧفرع( 

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list  

الدفع يɢون  وقد

 بضاǿع أو سلع

للمتعامل بȎيعɺا

المتعامل من مطلوب

قد المصرف لأن

بيع صيغ ب؈ن المصرف

إڲʄ الثمن دفع تأجيل

وفق محدد أݍݨل

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

وقد المستقبل 

سلع Ȋشراء ɺالال

بȎيعɺا للضمان الناقل

مطلوب ɸو ما يملك

لأن يضمن، لم ما

المصرف لدى

تأجيل لالخ 

أݍݨل الثمن دفع

  )برجࡧبوعرʈرʈج

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

 ࢭʏ محدد موعد

لالخ من يقوم

الناقل القبض

يملك حۘܢ يȎيع

ما رȋح عڴʄ تنطوي 

لدى جلך  بيع صيغ

 من للمؤسسات

دفع تقسيط خلال

  البيعࡧךجل

برجࡧبوعرʈرʈج(عملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

اسȘشرافيةدراسةࡧ

  

  

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list

موعد إڲʄ الثمن

يقوم الۘܣ الصيغة

القبض وقبضɺا لɺا

يȎيع لا المصرف

تنطوي  لا العملية

صيغ تتوزع .ك

للمؤسسات جلך  بيع

خلال من فتɢون 

البيعࡧךجلصيغةࡧ

عملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

 اݍݵاصࡧبالأفراد

دراسةࡧ...............................

~ 50 ~ 

  

  

https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-26-4.html

الثمن دفع تأجيل

الصيغة فيعت؄ف للمصرف

لɺا تملكھ Ȋعد 

المصرف لأن المصرف،

العملية ɸذه أن كما

كالɺلا تبعة 

بيع صيغ تتم حيث

فتɢون  فرادللأ  بالɴسبة

صيغةࡧ): 09(شɢلࡧرقمࡧ

عملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

اݍݵاصࡧبالأفرادࡧصيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

....................................................................................

html.4الموقعࢫالرس׿ܣࢫلبنكࢫالسلامࢫ

تأجيل عڴʄ العاقدان

للمصرف بالɴسبة

 وʈقوم المتعامل،

المصرف، يملكھ لا لما

كما وصف، لما

 يتحمل وضامنا

حيث.فرادللأ  

بالɴسبة أما أقساط

شɢلࡧرقمࡧ

عملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

صيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

.................................................

الموقعࢫالرس׿ܣࢫلبنكࢫالسلامࢫ

العاقدان فيھ يتفق

بالɴسبة أما .أقساط

ʄالمتعامل، طلب عڴ

لما بيع العملية

لما مطابقا ɠان

وضامنا قابضا فأصبح

 جلך  بيع وصيغ

أقساط عڴʄ أو واحدة

.  

عملياتࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام :لراȊعالمبحثࡧا

صيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام

.................................................:الفصلࡧالثاɲي

الموقعࢫالرس׿ܣࢫلبنكࢫالسلامࢫ: المصدر

  جلך  

يتفق الذي البيع

أقساط عڴʄ أو واحدة

عڴʄ بناء معدات

العملية ࢭʏ لʋس ثم ومن

ɠان إذا ل؈فى  عليھ

فأصبح اش؅فاه

وصيغ للمؤسسات

واحدة دفعة محدد

.بالتقسيطࢫالبيع

المبحثࡧا

صيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلام: المطلبࡧכول 

الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

 

  

 البيع: ثانيا

البيع ɸو

واحدة جملة

معدات أو لاتآ

ومن .جللآ با

عليھ وʉعرضھ

اش؅فاه ما قبض

للمؤسسات لجך 

محدد أجل

البيع صيغة

  

  

 

 

المطلبࡧכول 

  

  

  

  

  



برجࡧࡧفرع( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافيةدراسةࡧ....................................................................................:الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

~ 51 ~ 
 

  

  

  

  https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-26-4.htmlالموقعࢫالرس׿ܣࢫلبنكࢫالسلامࢫ: المصدر

  

  وʈلࡧالعقاريࡧبȎنكࡧالسلامࡧفرعࡧبرجࡧبوعرʈرʈجعملياتࡧالتم: المبحثࡧالثالث

  :جࡧسنȘناولࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمبحثࢫأɸمࢫصيغࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫࢭʏࢫبنكࢫالسلامࢫفرعࢫبرجࢫبوعرʈر

  صيغࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧفرعࡧبرجࡧبوعرʈرج:المطلبࡧכول 

 LPA - LPP  السلامدارࡧ :כول الفرعࡧ

 أساس عڴʄ المصرف لدى المشاركة صيغة ۂʏ المنتج ɸدا ʈلتمو  ࢭʏ السلام مصرف ʇستخدمɺا الۘܣ الصيغة

 طلب عڴʄ بناءا المصرف خلالɺا من يقوم بان الصيغة ɸاتھ وتقوم مال، ملك ࢭʏ رجلان ʇش؅فك أن وۂʏ،ࢫالملك شركة

 يقوم כساس ɸدا وعڴʄ ، ملكيتھ ࢭʏ شاǿعة حصة مٔڈما لɢل فيɢون  عقار تملك أو شراء ࢭʏ بمشاركتھ المتعامل

    .  متتالية عقود خلال من لɺا التأج؈فيࢫ البيع أو بالتمليك منْڈية إجارة المتعامل إڲʄ اݍݰصة ɸده بإيجار المصرف

 م؇قل  لْڈيئة السلام دار:الفرعࡧالثاɲي

 : وۂʏ صيغ ثلاث الْڈيئة تموʈل ࢭʏ وʉستخدم

 الموازي  وטستصناع טستصناع صيغة: أولا

 المرفقة والمخططات الطلب ضمن المحددة المواصفات حسب عقار ئةبْڈي المتعامل طلب عڴʄ بناء المصرف يقوم

 الثاɲي وࢭʏ صاɲعا احدɸما يɢون  منفصل؈ن استصناع عقدي عڴʄ العملية ɸده تنفيد ࢭʏ المصرف وʉعتمد بھ،

ࢫإليھ بالɴسبة صاɲعا فيɢون  المستصنعلاالمتعامل وȋ؈ن بʋنھ כول  טستصناع ينعقد ،حيث مستصنعا  ʇعقد ثم،

 من ɠل يɢون  ان عڴʄ العقد ɸدا ࢭʏ مستصنعا فيɢون  المشروع انجاز اجل من مقاول، مع موازʈا استصناعا المصرف

 من المɴشورة السنوʈة التقارʈر داخل טستصناع التعامل عن بيانات أي توجد ولا טخر، عن مستقلا العقدين

 .السلام مصرف طرف

 بالشراء للأمر والمرابحة כجل البيع صيغة: ثانيا

ʏا من يقوم صيغة ۂɺشراء المصرف خلالȊ ،ع سلعǿمعدات أو آلات،ࢫ بضا ʄقوم طلب عڴʈعد المتعامل،وȊ ا تملكھɺل 

 لان المصرف، يملكھ لا لما بيع العملية ࢭʏ لʋس ثم ومن بالأجل، للمتعامل ɺابȎيع للضمان الناقل القبض وقبضɺا

 ɸده أن كما وصف، لما مطابقا ɠان اإذ ل؈فى  عليھ وʉعرضھ المتعامل من مطلوب ɸو ما يملك حۘܢ يȎيع لا المصرف

 تبعة يتحمل وضامنا قابضا فأصبح اش؅فاه ما قبض قد المصرف لان يتضمن، لم ما رȋح عڴʄ تنطوي  لا العملية

 . أقساط عڴʄ أو واحدة دفعة محدد اجل إڲʄ الثمن دفع تأجيل خلال من כجل بيع صيغ ،تتم الɺلاك

   م؇قل  توسعة أو لبناء السلام دار: الفرعࡧالثالث
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 منقولة غ؈ف أو منقولة أصول  Ȋشراء المصرف خلالɺا من يقوم صيغة وۂʏ: مةالذ ࡩʏ الموصوفة לجارة صيغة

 ٭ڈا يق؅فن  حيث بالتمليك منْڈية مةالذ ࢭʏ موصوفة إيجاره لھ إيجارɸا ثم المتعامل طلب عڴʄ بناء مةالذ ࢭʏ موصوفة

 خلال من العملية وتتم أثنا٬ڈا، أو לجارة مدة ٰڈاية ࢭʏ المستأجر إڲʄ المؤجرة مةالذ ࢭʏ الموصوفة الع؈ن بتمليك وعد

  .Ȋعضɺا عن مستقلة منفصلة عقود

  

 

  

  )2021 – 2020(برجࡧبوعرʈرجࡧࡧفرعإحصائياتࡧتتعلقࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧبȎنكࡧالسلامࡧ: لثاɲياالمطلبࡧ

الصيغࢫלسلاميةࢫالمتعاملࢫ٭ڈاࢫمنࢫقبلࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالمطلبࢫيمكنناࢫمنࢫعرضࢫإحصائياتࢫوأرقامࢫتتعلقࢫبأɸمࢫ

  .البنك

  صيغةࡧالتموʈلࡧبالإجارة: الفرعࡧכول 

ࢫ ࢫفحسب ࢫالبنك ࢫبوعرʈرʈجمسؤول ࢫبرج ࢫفرع ࢫالسلام ࢫبنك ࢫأن ࢫتب؈ن ࢫࢭʏࢫقد ࢫفقط ࢫواحدة ࢫبصيغة ࢫيتعامل ،

،ࢫكماࢫأكدࢫعڴʄࢫعدمࢫوجودࢫإحصائاتࢫخاصةࢫبفرعࢫלجارةجانبࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫوالمتمثلةࢫأساسࢫࢭʏࢫصيغةࢫ

سواءࢫاݍݵاصةࢫ(ده،ࢫوالسȎبࢫʇعودࢫعڴʄࢫوجودࢫبرنامجࢫأوࢫنظامࢫمعلوماȖيࢫموحدࢫʇܦݨلࢫɠلࢫالعملياتࢫالتموʈليةࢫوح

  .لذلكࢫفإنࢫالبنكࢫʇܦݨلࢫɠلࢫالعملياتࢫالتموʈليةࢫالمتعاملࢫ٭ڈاࢫࢭʏࢫɠلࢫالفرعࢫالتاȊعةࢫلھ،ࢫ)بالمؤسساتࢫأوࢫכفراد

ࢫ ࢫأن ࢫتب؈ن ࢫكما ࢫالتموʈل ࢫל ɲشــاط ࢫسنة ࢫمتم؈ࢫحقق 2021يجاري ࢫالܶݰيةࢫق نتائج ࢫالظــروف ࢫمن ࢫبالرغم ة

ࢫCOVID-19الۘܣࢫخيمــتࢫعلــىࢫالســاحةࢫالوطنيــةࢫوالعالميةࢫوتفشــيࢫجائحةࢫفيــروسࢫɠورونــاࢫالمســتجدࢫࢫقتصاديةלو

مليونࢫدولارࢫࢫ133جارةࢫ حيثࢫبلغتࢫقيمةࢫالملفاتࢫالمعروضةࢫعڴʄࢫݍݨنةࢫالتموʈلاتࢫباࢫ،خلالࢫالســɴت؈نࢫالفارطت؈ن

   ).رࢫدجملياࢫ7.18ماࢫيقاربࢫ(

 ɲشــطةࢫ الۘܣࢫعانتࢫمٔڈاࢫجميعࢫاࢫלغلاقࢫســتȞنائيةࢫالۘܣࢫمرتࢫ٭ڈاࢫالبلادࢫوحالــةࢫ לوعلــىࢫالرغمࢫمــنࢫالظروفࢫ

التجاريࢫقدࢫعمدࢫإڲʄࢫترسيخࢫوࢫȖعزʈزࢫمɢانتھࢫࢫعتمادلإ  والمجالاتࢫالتجارʈةࢫإلاࢫأنࢫمصرفࢫالسلامࢫومنࢫخلالࢫخليةࢫا

ࢫالك؄ف  ࢫللشــرɠات ࢫمصرفية ࢫȖســɺيلات ࢫالممنوحةࢫبتقديم ࢫالتموʈلات ࢫمجمــوع ࢫبلغ ࢫوالمتوســطة ࢫالصغ؈فة ࢫوالشــرɠات ى

مقابلࢫ) مليارࢫدج17ماࢫʇعادلࢫ(مليونࢫدولارࢫࢫ119ضعفࢫأرقامࢫالســــنةࢫالفارطةࢫبقيمــةࢫࢫ2021ســنةࢫࢫجارةلإ  بصيغةࢫا

مماࢫسمحࢫلمصرفࢫ ،%88أيࢫبɴســبةࢫنموࢫتقدرࢫبـࢫࢫ2020مســجلةࢫࢭʏࢫســنةࢫ) مليارࢫدجࢫ9ماࢫʇعادلࢫ(مليونࢫدولارࢫࢫ64

ࢫا ࢫالمرتبة ࢫباحتلال ࢫحيثࢫ السلام ࢫمن ࢫالمقدمة ࢫاݍݵدمات ࢫتم؈قࢫنوعية ࢫبفضل ࢫوࢫذلك ࢫالمصرفية ࢫالساحة ʄࢫعڴ ʄوڲ

،ࢫكماࢫولاءࢫالمتعامل؈ن التواصلࢫمعࢫالعملاء،ࢫمتاȊعةࢫالملفاتࢫوكذاࢫآجالࢫدراسةࢫالملفاتࢫالقياسيةࢫوࢫاݍݰرصࢫعڴʄࢫ

محققاࢫ) مليونࢫدولارࢫ57ماࢫʇعــادلࢫ(مليــارࢫدجࢫࢫ8بلــغࢫقيمةࢫࢫ2021ســنةࢫشــارةࢫبأنࢫمبلــغࢫالتموʈلاتࢫالمفعلةࢫ جــدرࢫات

  .جارةࢫعڴʄࢫالساحةࢫالمصرفيةࢫالوطنية بصيغةࢫاࢫالفعليةبذلكࢫثاɲيࢫأفضلࢫنȘيجةࢫللتموʈلاتࢫ

   2021- 2020لتموʈلࡧالعقاريࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧباالمبالغࡧࡧ: الفرعࡧالثاɲي



 الف؅فة،

 المركزʈة

 من

 تفآۜܣ

 بالســنة

 ال؅فقية

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

  دينارࡧجزائري 

برجࡧࡧفرع( 

الف؅فة، ɸذه خلال

المركزʈة  المديرʈات

من عليھ قــةوالمصاد

تفآۜܣ ȊسȎب البلاد

بالســنة مقارنة 

ال؅فقية وشرɠات

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

دينارࡧجزائري : لقيمة

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

خلال المنجــزة المɺام

المديرʈات باࢮʏ غرار

والمصاد اعتماده

البلاد Ȗعʋشــɺا 

 2021 ســنة

وشرɠات فرادلأ ل التموʈل

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

  .المبالغࡧالماليةࡧلعمليةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧلبنكࡧالسلام
لقيمةا

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

المɺام وحوصلة

غرار عڴʄ و وعونھ

اعتماده تم الذي و

 الۘܣ الســائدة

ســنة خلال العقاري 

التموʈل ملفات

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

المبالغࡧالماليةࡧلعمليةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧلبنكࡧالسلام

اسȘشرافيةدراسةࡧ

وحوصلة Ȗســجيل تم

وعونھاللهࢫࢫ بفضل

و عملɺا، مخطط

الســائدة والܶݰية قتصادية

العقاري  الɴشاط

ملفات معاݍݨة خــلال

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫ

المبالغࡧالماليةࡧلعمليةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧلبنكࡧالسلام
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تم 2021 لســنة

بفضل العقاري  الɴشاط

مخطط ࢭʏ المســطرة

قتصاديةلإ ا وכوضاع

الɴشاط ݍݵلية التموʈلات

خــلال من ɸذا 

،ࢫالشɢلࢫالمواڲʏࢫيب؈نࢫالمبالغࢫالماليةࢫلعمليةࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫال؅فقوي 

المبالغࡧالماليةࡧلعمليةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧلبنكࡧالسلام

  

....................................................................................

لســنة العقاري  الɴشــاط

الɴشاط خلية

المســطرة ɸداف ا وتجاوز 

وכوضاع الظروف

التموʈلات عرفت

 و جدا فمكثــ

ال؅فقوي  السكۚܣ الطاȊع

المبالغࡧالماليةࡧلعمليةࡧالتموʈلࡧالعقاريࡧلبنكࡧالسلام):1(رقمࡧ

.................................................

الɴشــاط خلية 

خلية استطاعت 

وتجاوز  تحقيق

الظروف من بالرغم

COVD( عرفت ،بحيث

مكثــ وɲشــاطا 

الطاȊع ذات المشارʉع

رقمࡧࡧجدول 

.................................................:الفصلࡧالثاɲي

 ɲشــاطات إطار

 خلالɺا أنھ ɲش؈ف

تحقيق إڲʄ للمصرف

بالرغم العامــة،

ɠ )19-COVDورونا

 كب؈فا انتعاشــا

المشارʉع نجاز

  .لبنكࢫالسلام

الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

 

ʏإطار ࢭ

ɲش؈ف بحيث

للمصرف التاȊعة

العامــة، دارة ا قبل

ɠورونا وȋاء

انتعاشــا الماضية،

نجازلإ   العقارʈة

لبنكࢫالسلام
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   39،ࢫص∗التقرʈرࢫالسنويࢫلبنكࢫالسلام: المصدر

دج،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫࢫ1069994بلغࢫࢫ2020قاراتࢫالموظفةࢫلسنةࢫعفإنࢫالࢫ،)01(اݍݨدولࢫرقممنࢫخلالࢫملاحظتناࢫلمعطياتࢫ

ࢫق ࢫبلغت ࢫسنة ʏࢫࢭ ࢫࢫ2021يمْڈا ࢫࢫ1420913مبلغ ࢫبɴسبة ࢫزادت ࢫأٰڈا ࢫنلاحظ ࢫحيث ࢫمقارنࢫ% 9,2دج، ࢫȊسنة ،ࢫ2020ة

  .,2021وɸذهࢫبطبيعةࢫاݍݰالࢫراجعࢫإڲʄࢫࢫزʈادةࢫالطلبࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫمنࢫقبلࢫכفرادࢫوالمؤسساتࢫلسنةࢫ

ࢫȖسي؈فࢫالعقارات ࢫمكتب ࢫمسؤول ࢫبوعرʈرʈجࢫوحسب ࢫبرج ࢫفرع ࢫالسلام ࢫأنللبنك ࢫتب؈ن ࢫالعقاري  الɴشــاط خلية ،

 الضمانــات تحصيل اســȘيفاء متاȊعــة سيما لا ةɸواد بدون  إلٕڈا المناطة والوظائف ɲشــطة כ  مواصلة إڲʄ عمدتࢫ

 عن التɢافڴʏ التأم؈ن العالقة الملفات Ȗسوʈة و متاȊعة مــع الســكن، عن التأم؈ن بواليص تجديد و وتجييــر العقارʈة

 ساسيةכ  العناصر من Ȗعد الۘܣ العقارʈة التخمينات إڲʄ ضافةلإ  با تموʈلات، من استفادوا الذين للمتعامل؈ن اݍݰياة

 سواء المصرف طرف من الممنوحة للتموʈلات ئتمانية ל والناحية العقارʈة التموʈــلات طلبات دراســة جانب من

 ستغلالية،ל  و سȘثمارʈة ל التموʈلات يخص فيما تموʈلاٮڈا تم الۘܣ المشارʉع متاȊعة سيما لا المؤسسات أو فرادÔل

  :لتاڲɠʏا والمݏݵصة

  للأفرادالتموʈلࡧالعقاريࡧ: أولا

 لســنة  ما 31/12/2021غاية إلــى العقاري  الɴشــاط خلية إحداث و إɲشــاء منذ المعبئة التموʈلات قيمة بلغت حيــث

 2021 المالية قيمتــھ 8.396.124.465,07 دج ومــا، ʇعــادل:  2.493.246.128,75 دج كمبلــغ التموʈلات المعبئة

 الماضية بالســنة مقارنة التموʈلات ࢭʏ كب؈فا انتعاشا السنة ɸذه فرادلأ ل العقارʈة التموʈلات ɲشــاط عرف ،بحيث

 وال؅فاجع ،)ɠ  )19-COVDورونا وȋاء تفشــي ȊســȎب البلاد Ȗعʋشــɺا الۘܣ الســائدة ســتȞنائية ל وضاعכ  من بالرغم

 المحكمة للسياســة راجع ɸذاو  العقاري، الɴشاط عڴʄ عموما أثر الذي البيع صفقات ࢭʏ العقار ســوق  شــɺده الذي

 عرفت كما وج؈قة، أجــال ࢭʏ الموافقة قــرار وتفعيل الطلبات معاݍݨة ࢭʏ والسرعة الســɺر خلال من لݏݵلية المنتݤݨة

  1.فراد ا طرف من المقدمة الطلبيات لمجمل المصرف طرف من المعتمدة الصيغ بمختلف العقارʈــة التموʈلات Ȗعبئة

 )  العقارʈة الرɸون /  الملكية عقود(  العقارʈة اتالضمان تحصيل : ثانيا

 المصــرف لصاݍݳ وڲʄ ا الدرجــة من عقارʈة رɸــون  أو ملكية عقــود من العقارʈة الضمانــات تحصيل عملية إطــار فــي

 بصــدد وذلــك ــراد،فللأ   العقارʈة التموʈــلات عمليات إطــار ࢭʏ المتعامل؈ن لفائــدة المصرف قبــل من الممولة للعقــارات

 عقد 75 و عقد 472 بلغت والرɸون  للعقود اســȘيفاء حوصلة وعليــھ الممنوحة، للتموʈــلات ݍݰقوقھ المصــرف ضمان

ʏلات التحصيل طور  ࢭʈ2.حديثا المعبئة للتمو 

 ) MRH+CATNAT( السكن عڴʄ التأمينات بواليص وتجديد تجي؈ف متاȊعة: ثالثا

 التموʈــلات إطار ࢭʏ المصرف طــرف من الممولة الســكنات عڴʄ التأم؈ن لبواليــص التجديد و جييــرالت عملية إطــار فــي 

 تاوةللإ الȘســديد عملية عن تتم والۘܣ المتعامل؈ن لفائدة المصرف طرف من اقتنا٬ڈا تم الۘܣ للعقــارات فرادلأ  العقارʈة
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 الصدد

 عددɸا

 شركة

 الدفع

 المصــرف،

 من

 أن

 :  

                                        

برجࡧࡧفرع( 

الصدد ɸذا ࢭʏ عليھ

عددɸا بلغ المصرف

شركة لدى كتتاب

الدفع طرʈق عن

المصــرف، مع متعاقــدة

ࢫ ࢫللإستفادة منالله

أن ɲعلمكــم ،الصدد

: التاڲʏقࢫاݍݨدولࢫ

                                        

( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ

عليھ و بالمصرف،

المصرف طرف من

كتتابلإ ا و العقود

عن الـتأم؈ن شركة

متعاقــدة غ؈ف 

ࢫا قــدر لا ࢫللإستفادة الله

 ʏذا ࢭɸ الصدد

  

قࢫاݍݨدولࢫوفࢫ2021

2020 – 2021  

                                                           

ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافية

بالمصرف، الموطن

من أجرʈت الۘܣ

 أفراد العقارʈة

العقود تحصيل واسȘيفاء

شركة لفائدة المتعامل؈ن

 تأم؈ن شركة 

لا الوفــاء حالة

 عليــھ و المتوفــي،

2.ملف 320 بــ

– 2021   

2021،ࢫ2020لسنۘܣࢫ

2020البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

                    

اسȘشرافيةدراسةࡧ

الموطن التأم؈ن شركة

ʄالۘܣ السكن عڴ

العقارʈة التموʈلات

واسȘيفاء اݍݰياة

المتعامل؈ن طرف

 لدى أو لمصرف

حالة ࢭʏ مصرفية

المتوفــي، المتعامل

ʏجماڲ ʏبــ حواڲ

– 2020البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

لسنۘܣࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

دراسةࡧ...............................
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شركة إڲʄ المصرف

عڴʄ التأمينات لبواليص

ʏلات إطار ࡩʈالتمو

اݍݰياة عڴʄ الـــتأم؈ن

طرف من الـتأم؈ن

لمصرفبا الموطن

مصرفية تموʈــلات من

المتعامل محــل التموʈل

جماڲʏ ا عددɸا بلغ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

منࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

....................................................................................

المصرف حساب من

لبواليص التجديد

ʄاݍݰياة عڴ ʏࡩ

الـــتأم؈ن لبواليص

الـتأم؈ن اتاوة Ȗسديد

الموطن التأم؈ن شــركة

من المســتفيدين

التموʈل بȘســديد 

 ʄبلغ اݍݰيــاة عڴ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

منࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

.................................................

من طرف من المباشــر

التجديد و التحي؈ف

عڴʄ التأم؈ن عقود

لبواليص كتتاب ا عمليات

Ȗسديد Ȋعد تتم 

شــركة إڲʄ المتعامل

المســتفيدين المتعامل؈ن

 لتقوم التأم؈ن

 التأمينات لبواليص

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ

منࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ): 02(جدولࡧرقمࡧ

  .المرجعࢫنفسھ،ࢫنفسࢫالصفحة
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.................................................:الفصلࡧالثاɲي

المباشــر الدفع

التحي؈ف حوصلة 

 1.ملف 432

عقود تجي؈ف متاȊعة

عمليات إطار أنھ

 الۘܣ اݍݨزائرʈة،

المتعامل حســاب من

المتعامل؈ن ݍݰقــوق  ضمان

التأم؈ن شــركة من 

لبواليص التجيــر

البياناتࡧالماليةࡧالمتعلقةࡧبالتموʈلࡧالعقاريࡧلسنةࡧ: الفرعࡧالثالث

منࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ

جدولࡧرقمࡧ

المرجعࢫنفسھ،ࢫنفسࢫالصفحة

.17نفسࢫالمرجعࢫالسابق،ࢫص

الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

 

الدفع طرʈق عن

 أن ɲعلمكم

432 جماڲʏ ا

متاȊعة: راȊعا

أنھ ɲشــ؈ف كما

اݍݨزائرʈة، التأم؈ن

من المباشــر

ضمان وɸذا

 Ȗعوʈضــات

التجيــر حوصلة

الفرعࡧالثالث

منࢫخلالࢫɸذاࢫالفرعࢫيمكنناࢫعرضࢫالبياناتࢫالماليةࢫالمتعلقةࢫبالتموʈلࢫ
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  .50،ࢫص∗التقرʈرࢫالسنويࢫلبنكࢫالسلام: المصدر

  

ࢫ2020فإنࢫعملياتࢫלجارةࢫاݍݵاصةࢫبالمؤسساتࢫاݍݵاصةࢫلسنةࢫࢫ،)02(اݍݨدولࢫرقممنࢫخلالࢫملاحظتناࢫلمعطياتࢫ

ࢫࢫبلغ ࢫࢫ21793510مبلغ ࢫسنة ʏࢫࢭ ࢫقيمْڈا ࢫبلغت ࢫح؈ن ʏࢫࢭ ࢫࢫ2021دج، ࢫ2796509مبلغ ࢫأٰڈاࢫࢫ ࢫنلاحظ ࢫحيث دج،

ࢫȊسنةࢫࢫ% 42بɴسبةࢫࢫإنخفضت ࢫمنࢫ2020مقارنة ࢫالعقارات ʄࢫالطلبࢫعڴ ࢫنقص ʄࢫإڲ ࢫراجع ࢫاݍݰال ࢫبطبيعة ࢫوɸذه ،

  .,2021قبلࢫالمؤسساتࢫࢫاݍݵاصةࢫلسنةࢫ

دج،ࢫأماࢫࢭʏࢫسنةࢫࢫ3668972قدرتࢫبࢫ2020قةࢫبالأفرادࢫلسنةࢫأماࢫقيمةࢫالمبالغࢫالماليةࢫࢫللتموʈلاتࢫالعقارʈةࢫالمتعل

ࢫࢫ2021 ࢫࢫ35493437بلغت ࢫأٰڈا ࢫنلاحظ ࢫحيث ࢫࢫإرتفعتدج، ࢫࢫ% 50بɴسبة ࢫȊسنة ࢫبطبيعةࢫ2020مقارنة ࢫوɸذه ࢫ ،

  .2021اݍݰالࢫراجعࢫإڲʄࢫزʈادةࢫالطلبࢫعڴʄࢫالعقاراتࢫمنࢫقبلࢫالمؤسساتࢫࢫاݍݵاصةࢫلسنةࢫ

  فرعࡧبرجࡧبوعرʈرʈجࡧالمخاطرࡧبȎنكࡧالسلاملعقاريࡧو التموʈلࡧاࡧإس؅فاتيجيةࡧȖسي؈فࡧ : المطلبࡧالثالث

  العقاري ࡧرتبطةࡧȊعقودࡧالتموʈللمɸوامشࡧالرȋحࡧا:  الفرعࡧכول 

ࢫࢫ ࢫللمتطلبات ࢫ/وࢫ؈نللمتعاملࢫالماليةوفقا ࢫالسالم ࢫمصرف ࢫيضع ࢫالعمليات، ࢫطبيعة ࢫتصرفࢫت –أو حت

  ستصناعט ࢫلتقسيطابيعࢫب/  أجلببيعࢫ/  المرابحة(تجاريࢫعنࢫطرʈقࢫائتمانࢫࢫتموʈلࢫعڴʄࢫشɢلࢫتموȋلات المتعامل؈ن

ࢫوالمشاركةالبيعࢫࢫ،السلم ࢫالمضارȋة ʏࢫࢭ ࢫفتتمثل ࢫالمساɸمة ࢫتموʈلات ࢫأما ࢫלيجارة، ࢫمكتبࢫبوɠالة، ࢫمسؤول ࢫوحسب ،

ࢫ ࢫاݍݵص ࢫالعقاري ࢫبالتموʈل ࢫيقوم ࢫبوعرʈرʈج ࢫبرج ࢫفرع ࢫالسلام ࢫبنك ࢫأن ࢫتب؈ن ࢫالعقاري ࢫࢫبالإفرادالتميل ࢫوفقفقط

ʏنھࢫاݍݨدولࢫالتاڲʋيب :  

  التموʈلࡧالعقاريࡧللأفراد): 3(جدولࡧرقمࡧ

متعاملࡧ  تموʈلࡧכفراد

  مدخر

متعاملࡧغ؈فࡧ

  مدخر

  متعاملࡧغ؈فࡧمدخرࡧمعࡧالتوط؈نࡧ

  وʈلࡧعقاري مت

 أرضࢫوࢫالسكن اقتناء -
  سنوي  %7,25  سنوي  %7,60  سنوي  7%

                                                            
  https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-267-36.html :الرابطࢫالتاڲʏࢫعنࢫطرʈق السنويࢫللبنكࢫࢫيمكنࢫלطلاعࢫعڴʄࢫالتقرʈر  ∗



برجࡧࡧفرع( ࡩʏࡧبنكࡧالسلامࡧاݍݨزائرࡧ اسȘشرافيةدراسةࡧ....................................................................................:الفصلࡧالثاɲي

 )بوعرʈرʈج

~ 57 ~ 
 

 البنـــــاءࢫالذاتــــي   -

 يئةࢫبدونࢫرɸنࢫعقاري ڈٮ   -

  يئةࢫمعࢫرɸنࢫعقاري ڈٮ   -

ࢫبوʈلࢫعقاريࢫمت -
ّ
 الɴسبةࢫلفئة

   لذويࢫטحتياجاتࢫاݍݵاصة
  سنوي  6,75%

  )07(الوثائقࡧالرسميةࡧللبنكࡧأنضرࡧالمݏݰقࡧرقمࡧ: المصدر

ࢫ ࢫرقم ࢫجدول ࢫخلال ࢫيمتلكࢫ)3(من ࢫمن ࢫمدخرࢫɸوࢫɠل ࢫمتعامل ࢫفɢل ࢫȖسي؈فࢫالعقارات ࢫمكتب ࢫمسؤول ࢫوحسب ،

عڴʄࢫࢫكمةالم؅فاسنةࢫوأنࢫتɢونࢫقيمةࢫالعائداتࢫࢫدةࢫلاࢫتقلࢫعنمنذࢫمࢫ- السلامحسابࢫادخارࢫمفتوحࢫلدىࢫمصرفࢫ

أماࢫالɴسبࢫالمبʋنةࢫࢭʏࢫاݍݨدولࢫعاتقࢫالبنك،ࢫࢫعڴʄ،ࢫكماࢫيتمࢫتأم؈نࢫالقرضࢫالعقاريࢫمنࢫقبلࢫأوࢫدجࢫ 000,005 כقل

  .فࢼܣࢫȖعت؄فࢫقيمࢫالمردودࢫالسنويࢫللبنك

مواعيدࢫاستحقاقɺا،ࢫࢫࢭʏقساطࢫل؅قامھࢫبدفعࢫכابحالࢫالتأخرࢫعنࢫالوفاءࢫࢭʏࢫ،ࢫالمدايناتإطارࢫصيغࢫࢫࢭʏتعاملࢫلميل؅قمࢫا

  :لھࢫالبنكࢫيوماࢫعڴʄࢫإنذارࢫࢫ15إعسارࢫأوࢫعذرࢫمقبول،ࢫوȌعدࢫمغۜܣࢫمدةࢫࢫ غ؈فمنࢫ

 ؛)% 2(ضافࢫإلٕڈاࢫɲسبةࢫي المطبقبɴسبةࢫȖعادلࢫɲسبةࢫالعائدࢫالسنويࢫللبنكࢫ اݍݵ؈فاتلصندوقࢫالت؄فعࢫ -

عرفةࢫɸيئةࢫالفتوىࢫوالرقابةࢫالشرعيةࢫمبقتطاعɺاࢫمنࢫحسابھ،ࢫعڴʄࢫأنࢫتصرفࢫاࢫࢭʏ للبنكتعاملࢫلمايفوضࢫ -

ࢫࢫللبنك ࢫوعلمɺا ࢫࢫأɸليةومعرفة ࢫلإ الشرعية ࢫالوطنية ࢫللصناعة ࢫواڲلا سל  الماليةفتاء ࢫࢫʏمية، ࢫالبنكʇستفيد

  .وجھࢫɠانࢫبأيمٔڈاࢫ

  العقاريࡧلبنكࡧالسلامࡧفرعࡧبرجࡧبوعرʈرʈجࡧالتموʈلالضماناتࡧالمطبقةࡧࡩʏࡧعملياتࡧࡧ:  الثاɲيالفرعࡧ

وʈلࢫمطارࢫتإ ࢭʏقدمةࢫكضمانࢫللممتلɢاتࢫالعقارʈةࢫالمࢫالتخم؈نأوࢫإعادةࢫࢫ؈نأȖعابࢫالتخميتمࢫاعتمادࢫمقياسࢫ

  :يمكنࢫتوضيحࢫذلكࢫࢭʏࢫاݍݨدولࢫالتاڲʏࢫ.للإفرادؤسساتࢫوࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫالم

  الممتلɢاتࡧالعقارʈةࡧالمقدمةࡧكضمانࡧللبنكࡧللتموʈلࡧالعقاريࡧللمؤسسات: أولا

  للمؤسساتࡧالممتلɢاتࡧالعقارʈةࡧالمقدمةࡧكضمانࡧللبنكࡧللتموʈلࡧالعقاري جدولࡧيب؈نࡧ): 04(جدولࡧرقمࡧ

  כȖعابࡧبدونࡧرسوم  مةࡧالعقارقي

  دج 25000,00  دج 50000000,00 اصغرࢫأوࢫʇساوي 
 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ50000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 100000000,00یساوي

  دج 50000,00

 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ100000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 250000000,00یساوي

  دج 80000,00

  دج 100000,00  دج 250000000,00أك؄فࡧمنࡧ
ࡩʏࡧحالةࡧتفوقࡧ(دجࡧ9000دج،ࡧالمبʋتࡧࡧ3000לطعامࡧ  لتنقلࡧلݏݵب؈فࡧالعقاريࡧمصارʈفࡧا

دجࡧللكم،ࡧمصارʈفࡧأخرىࡧࡧ30،ࡧالتنقلࡧ)كمࡧ200المسافةࡧ
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  دج2500

  )7أنظرࡧمݏݰقࡧرقمࡧ( الوثائقࡧالرسميةࡧللبنكمنࡧإعدادࡧالطالبت؈نࡧبالإعتمادࡧعڴʄࡧ: المصدر

  ʈلࡧالعقاريࡧللأفرادالممتلɢاتࡧالعقارʈةࡧالمقدمةࡧكضمانࡧللبنكࡧللتمو : ثانيا

  الممتلɢاتࡧالعقارʈةࡧالمقدمةࡧكضمانࡧللبنكࡧللتموʈلࡧالعقاريࡧللأفرادجدولࡧيب؈نࡧ): 05(جدولࡧرقمࡧ

  כȖعابࡧبدونࡧرسوم  )توسعةࡧ–ٮڈيئةࡧ(أوࡧכعمالࡧالمنفذةࡧࡧقيمةࡧالعقار 

  دج 15000,00  دج 1500000,00 اصغرࢫأوࢫʇساوي 
 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ1500000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 5000000,00یساوي
  دج 20000,00

 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ5000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 10000000,00یساوي
  دج 25000,00

 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ100000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 30000000,00یساوي
  دج 30000,00

 أو دجࡧوأصغرࡧمنࡧ30000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  دج 60000000,00یساوي
  دج 45000,00

  دج 55000,00  دج 60000000,00أك؄فࡧمنࡧ

  مصارʈفࡧالتنقلࡧلݏݵب؈فࡧالعقاري 
ࡩʏࡧحالةࡧتفوقࡧالمسافةࡧ( دج7000دج،ࡧالمبʋتࡧࡧࡧࡧ3000לطعامࡧ

  دجࡧ2500دجࡧللكم،ࡧمصارʈفࡧأخرىࡧࡧ15،ࡧالتنقلࡧ)كمࡧ200

  )7أنظرࡧمݏݰقࡧرقمࡧ( الوثائقࡧالرسميةࡧللبنكمنࡧإعدادࡧالطالبت؈نࡧبالإعتمادࡧعڴʄࡧ: المصدر

  المخاطرࡧࡧلبنكࡧالسلامࡧفرعࡧبرجࡧبوعرʈرʈجࡧسياسةࡧȖسي؈فࡧࡧوإدارة:  الثالثالفرعࡧ

التأث؈فࢫ وتقييم لتأط؈ف داخلية منظومة تأســʋس ࢭʏ لɺا التعرض للمصرف يمكن الۘܣ المخاطر إدارة تتمثل

 إدارة تتم. وقت أي ࢭʏ ونتائجھ ممتلɢاتھ عڴʄ المصرف بɴشاط المرتبطة واݍݵارجية الداخلية للعوامل السلۗܣ

  1:المركزʈة الɺياɠل من مجموعة خلال من اݍݨزائر السلام مصرف لدى المخاطر

 :العملياتية الɺياɠل• 

 ʏل من مجموعة ۂɠياɺة الʈالمتخصصة المركز ʏشــطة ا ࢭɲ ســيةʋشاط للمصرف الرئɴالɠ  ل أو التجاريʈأو التمو 

 .اݍݵارجية التجارة

 :الرقابية الɺياɠل •

 الرقابة المالية، الرقابة الدائمــة، ɠالرقابة الرقابة وʈاتومســت أنواع بمختلف المɢلفة المركزʈة الɺيــاɠل ɸــي

ʄوالتدقيق متثالإ عڴ ʏالداخڴ ʄا وعڴɺسي؈ف خلية رأسȖ ؠۜܣ الدور  تلعب الۘܣ المخاطرʋالرئ ʏالمخاطر إدارة منظومة ࢭ 

  - فرعࢫبرجࢫبوعرʈرʈجࢫ- اݍݨزائر السلام مصرف لدى

                                                            
  https://www.alsalamalgeria.com/ar/blog/list-267-36.html :الرابطࢫالتاڲʏࢫيمكنࢫלطلاعࢫعنࢫطرʈقࢫ  .69صيࢫلبنكࢫالسلام،ࢫالتقرʈرࢫالسنو  1
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 مجموعـة أو واحـد عميـل علـى المصـرف طـرف مـن الممنوحـة التموʈـلات تركيـز عـدم فـي المخاطـر تقسـيم يتمثـل

 يحرص. التموʈلات من واحـد نـوع علـى أو القطاعـات مـن مجموعـة أو واحـد اقتصـادي قطـاع علـى أو العمـلاء، مـن

 علـى تنـص يوالتـ طار ا ɸذا ࢭʏ اݍݨزائر بنك طرف من المحددة النظامية المعاي؈ف اح؅فام عڴʄ اݍݨزائر السلام مصرف

 مجموع وأن للمصرف اݍݵاصة موال ا من% 25 يتجاوز  أن يجـب لا واحد عميل مع للمخاطر التعرض أن

 أضعاف ثمانية  يتجاوز  أن يجب لا) للمصرف اݍݵاصة موال ا من% 10 تتجاوز  الۘܣ التعرضات( الك؄فى  التعرضات

 Ȗعرضھ تنوʉع إڲʄ ٮڈـدف الۘܣ الداخلية عاي؈فالم من مجموعة بتحديد المصـرف قـام كمـا .للمصرف اݍݵاصة موال ا

 : يڴʏ فيما رئʋؠۜܣ Ȋشɢل تتمثل وۂʏ  اللإتمان لمخاطر

 .טستغلال وتموʈلات טسȘثمار تموʈلات ب؈ن التموʈلات محفظة تقسيم -

 .والمؤسسات فراد ا ب؈ن التموʈلات محفظة تقسيم -

 . ʈلالتمو  أشɢال مختلف ب؈ن المؤسسات تموʈلات محفظة تقسيم -

 .טقتصادية القطاعات مختلف عڴʄ التموʈلات محفظة تقسيم -

 الضمانات تحصيل :أولا

  عن ʇغنـي لا ولكنـھ טئتمـان مخاطـر مـن للتقليـل المسـتخدمة الوسـائل أحـد ʇعتبـر الضمانـات تحصيـل إن

 بتحصيـل المصـرف يقـوم.ʈلالتمو  طلب يقدم الذي العميل جودة تقييم أو التموʈلات عڴʄ اݍݰصول  شروط اح؅فام

 والضمانـات المعـدات رɸونـات أو العقارʈة ɠالرɸونـات اݍݰقيقيـة الضمانـات ومٔڈـا الضمانـات من أشـɢال عـدة

 .النقدية الضمانات إڲʄ ضافة با التأم؈ن صناديـق لدى والتأمينات التضامنيـة ɠالكفالات العيɴية

 وتحدد المصرف طرف من الممنوحة التموʈلات من معينة ɲسـبة Ȗغطي أن المحصلة الضمانات عڴʄ يجب

 طرف من أو للمصرف التاȊع اݍݵب؈ف طرف من الضمانات تقييم يتم،ࢫحيثࢫטئتمان مخاطر سياسة ضمن الɴسب

 اسـتȞنائية ظروف تطـرأ عندمـا أو دوري Ȋشـɢل الضمانـات تقييـم إعـادة تتم. المصرف من معتمد مسـتقل خب؈ف

  .القائمة للال؅قامات Ȗغطيتھ من التأكد أجل من ضرورʈة تقييمھ إعادة تجعل بالسـوق  أو نفسـھ بالضمان متعلقة

  مخاطرࡧالسيولة: ثانيا

 ضمن موال ا بتحوʈـــل القيام علـــى يرتكز الـــذي المصرف ɲشـــاط بطبيعة مرتبطـــة الســـيولة مخاطـــر إن

 ʇســـتخدم طار ا ɸذا وࢭʏ. الســـوق  متعامڴʏ مختلف بيـــن إجبارʈة ور عب نقطـــة بمثابة فɺو טقتصادية المنظومـــة

 ).جل  أو الطلب تحت( إستخداماتھ لتأسʋس) جل  أو الطلب تحت موارد( بتجميعɺا يقوم الۘܣ الموارد المصرف

 لج ا طوʈلة استخدامات بتموʈل يقوم يجعلھ قد رȋحيتھ ومصدر المصرف ɲشاط أساس ɸو الذي التحوʈل ɸذا إن

 موارده من جزء ســـداد عڴʄ قادرا يɢون  أن المصرف عڴʄ يتوجب اݍݰالة ɸذه وࢭʏ جل ا قص؈فة موارد عڴʄ عتماد با

 ال؅قاماتھ ومواجɺة موارده سداد عڴʄ المصرف قدرة عدم فإن ولذا. اســـتخداماتھ باستعمال وذلك اســـتحقاقɺا ح؈ن

  .السيولة بمخاطر ʇس׿ܢ لما Ȗعرضھ
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 لاســـيما اݍݨزائر بنك طرف من المحددة الســـيولة بمخاطر المتعلقة المعاي؈ف اح؅فام ڴʄع المصرف يحـــرص

 للمصرف الداخلية السياســـة تحدد كما. الدائمة والموارد اݍݵاصة مـــوال ا ومعامل جل ا قص؈فة الســـيولة معامل

 :يڴʏ فيما رئʋؠۜܣ Ȋشɢل تتمثل وۂʏ اح؅فامɺا الواجب المعاي؈ف من جملة

 ؛قل ا عڴʄ صول  ا مجموع من% 25 قدرɸا سائلة أصول  ɲسبة عڴʄ لمحافظةا •

 ؛.%90 من أقل التموʈلات ࢭʏ الوداǿع استخدام ɲسبة عڴʄ المحافظة •

 الɴسبة تقدر حيث( قل ا عڴʄ% 120 ب تقدر أشـــɺر وثلاثة لشـــɺر جل ا قص؈فة ســـيولة معاملات عڴʄ المحافظة •

 ؛)قل ا عڴʄ% 100 بـ إلزامية ا

 مجموع من% ɲ 30سبة وداǿع أك؄ف عشـــر مجموع يتجاوز  أن يجب لا حيث الوداǿع ترك؈ق ɲســـبة عڴʄ المحافظة •

 ؛العملاء وداǿع

  ..% 60 تفوق  جل ا طوʈلة السيولة ɲسبة عڴʄ المحافظة •

  الصعوȋاتࡧالۘܣࡧيواجɺɺاࡧبنكࡧالسلامࡧفرعࡧبرجࡧبوعرʈرʈج: الفرعࡧالراȊع

العديدࢫمنࢫالمخاطرࢫالۘܣࢫتواجھࢫالبنكࢫينمكنࢫذكرɸاࢫࢭʏࢫࢫقارات،ࢫأكدࢫعڴʄࢫوجودࢫحسبࢫمسؤولࢫمكتبࢫȖسي؈فࢫالع

  :النقاطࢫالتالية

عدمࢫالقدرةࢫعڴʄࢫدفعࢫכقساطࢫمماࢫقدࢫيؤدىࢫإڲʄࢫالتنفيذࢫعڴʄࢫالعقار،ࢫوࢫقلةࢫعددࢫاݍݵ؄فاءࢫالمتخصص؈نࢫ -

ʏلࢫالعقاري  ࢭʈ؛مجلاتࢫالتمو  

  تحقة؛عدمࢫقدرةࢫالعميلࢫعڴʄࢫטل؅قامࢫبȘسديدࢫالمبالغࢫالمسࢫ-

  حالةࢫوفاةࢫالعميل؛ࢫ-

  المشاɠلࢫالمتعلقةࢫبالموثق؈ن؛ࢫ-

  ارتفاعࢫتɢلفةࢫالعقاراتࢫالۘܣࢫȖشɺدɸاࢫالساحةࢫاݍݨزائرʈة؛ࢫ-

  وجودࢫȊعضࢫالمشاɠلࢫالسياسيةࢫࢭʏࢫاݍݨزائرࢫوالۘܣࢫلاࢫتتماءۜܢࢫمعࢫمبادئࢫالبنك؛ࢫ-

  טئتماɲي؛والتصɴيفࢫࢫטستعلامعدمࢫوجودࢫشرɠاتࢫࢫ-

  ؛وجودࢫمصادرࢫتموʈليةࢫطوʈلةࢫכجلࢫتɢلفةࢫالتموʈلࢫوعدمࢫارتفاع -

  ؛تɢلفةࢫالبناءࢫارتفاعوࢫ טفتقارࢫإڲʄࢫثقافةࢫنظامࢫالتموʈلࢫالعقاري،ࢫ -

  .عدمࢫوجودࢫقاعدةࢫبياناتࢫɠافيةࢫعنࢫלسɢانࢫ -
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  :خلاصةࡧالفصلࡧالثاɲي

،ࢫأɸدافھ،ࢫنظي׿ܣالتبنكࢫالسلام،ࢫمنࢫحيثࢫȖعرʈفࢫالبنك،ࢫالɺيɢلࢫࢭʏࢫٰڈايةࢫɸذاࢫالفصل،ࢫقمناࢫبتقديمࢫ  

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمتمثلة ࢫالسلام ࢫبنك ࢫمنتجات ʄࢫإڲ ࢫتطرقنا ࢫالتموʈلكما ࢫاݍݵارجيةࢫعمليات ࢫטسȘثمارࢫوטدخارࢫوالتجارة ،

ࢫبنكࢫ ʏࢫࢭ ࢫوالطبقة ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمتعارف ࢫالتموʈل ࢫصيغ ʄࢫإڲ ࢫتطرقنا ʄࢫإڲ ࢫبالإضافة واݍݵدمات،

ࢫט  ࢫبالمشاركة، ࢫالتموʈل ࢫذكرࢫصيغة ࢫتم ࢫحيث ࢫبالتقسيطࢫالسلام، ࢫبيع ࢫالمضارȋة، ࢫלجارة، ࢫالسلم، ستصناع،

لبنكࢫࢫ2021،ࢫ2020امࢫلسنۘܣࢫوأرقࢫإحصائيات،ࢫكماࢫتمࢫتقديمࢫبالشراء الواعد المرابحةللسيارات،ࢫالبيعࢫךجل،ࢫ

  .س؅فاتيجيةࢫȖسي؈فࢫࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫوالمخاطرࢫبȎنكࢫالسلامࢫفرعࢫبرجࢫبوعرʈرʈجإ السلام،ࢫمعࢫعرضࢫ
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ʇعت؄فࢫالتموʈلࢫالعقاريࢫمنࢫالرɠائزࢫوالدعائمࢫכساسيةࢫالۘܣࢫʇعتمدࢫعلٕڈاࢫטقتصادࢫختامࢫɸذهࢫالدراسةࢫࢭʏࢫ

باعتبارࢫأنࢫتحرʈكࢫالقطاعاتࢫטقتصاديةࢫالمختلفةࢫمرتبطࢫبالأموالࢫوالقروضࢫالممنوحةࢫمنࢫالمصادرࢫالتموʈلية،ࢫ

ʈاتࢫومساراتࢫالتموɸࢫالدولࢫتحديدࢫاتجاʄانࢫمنࢫالضروريࢫعڴɠࢫكماࢫاࢫلمتطلباتࢫالوضعࢫטقتصاديلࢫوفقلذاࢫ،

ࢫ ࢫالمصارف ࢫبتوجيھ ࢫ  לسلاميةقامت ࢫوذلك ࢫالتموʈل ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ࢫاݍݰاڲʏ،ࢫلممارسة ࢫوقتنا ʏࢫࢭ ࢫالبالغة لأɸميتھ

ʏتاجࢫالعديدࢫمنࢫالنتائجࢫكماࢫيڴɴذهࢫالدراسةࢫإستɸࢫʏلذلكࢫيمكنناࢫࢭ :  

ࢫ رغمبال -  طرق  وȖعدد أشɢالɺا تنوع من العقارʈة القروض تموʈل مجال ࢭʏ المݏݰوظة التطورات ɠلمن

 المشاɠل أك؄ف من לسɢان مشɢل يبقى حيث السكن، من לكتفاء تحقق أن Ȗستطع لمأٰڈاࢫ إلا العقار تموʈل

 التموʈل، نقص ࢭʏ يكمن لا العوʈصة المشɢلة لɺذه الرئʋؠۜܣ السȎب ولعل כخ؈فة، ךونة ࢭʏ اݍݨزائر Ȗعرفɺا الۘܣ

 جبارة جɺود يبذل بنكࢫالسلامࢫࢫأن حظنا لا للأفراد الموجɺة تلك وȋالأخص العقاري  للتموʈل دراسȘنا خلال فمن

 ؛العقارʈة القروض من أنواع لعدة تقديمھ خلال من

ظراࢫʇعت؄فࢫالتموʈلࢫلشراءࢫم؇قلࢫمنࢫأك؆فࢫالصيغࢫالمتعاملࢫ٭ڈاࢫࢭʏࢫبنكࢫالسلامࢫوɠالةࢫبرجࢫبوعرʈرʈج،ࢫذلكࢫن -

ࢫولاسيما ࢫالتموʈل ࢫمن ࢫالنوع ࢫلɺذا ࢫالماسة ࢫالناس ࢫأمواࢫݍݰاجة ࢫرؤوس ࢫمن ࢫتموʈلɺا ࢫيتطلب ࢫوما ࢫمٔڈا لࢫالسكنية

 ؛كب؈فةࢫمقارنةࢫبتموʈلࢫالمنقولات

ࢫبوعرʈرʈج يتȎناɸا الۘܣ الصيغ - ࢫبرج ࢫفرع ࢫالسلام  المنْڈية לجارة وɸو واحد مصب ࢭɠ ʏلɺا تصب بنك

ࢫو ࢫȖعت؄فࢫو   לجارةبالتمليك  وȋراءة تقليدية خ؄فة بذلك تكȘسب وۂʏ لɺا، الواسع טستخدام ذلك مرجعالۘܣ

 ؛לسلامية المالية الɺندسة ࢭʏ المبتكرة المنتجات باࢮʏ من وأمنا وقوة صلابة أك؆ف تجعلɺا شرعية

ࢫ نإ - ࢫالسلام نكميأك؄فࢫمشɢل ࢫبنك ࢫفيھ ࢫيقع ࢫ عدمɸوࢫࢫأن ʏࢫࢭ ࢫכفراد  رغم القرض مبلغ إرجاعإمɢانية

ࢫ ࢫʇعود ࢫلاحظناݍݨزائري  أفراد لدى الشرائية القدرة انخفاض ࢭʏوالسȎب ࢫما ࢫخاصة ࢫب،  ࢭʏ الفاحش الارتفاعاه

 ؛כولية المواد و العقار أسعار

جعلࢫالممتلاɠاتࢫإنࢫبنكࢫالسلامࢫمحلࢫالدراسةࢫلھࢫسياسةࢫفعالةࢫࢭʏࢫتأم؈نࢫالمخاطرࢫوذلكࢫعنࢫطرʈقࢫ -

  .العقارʈةࢫكضمانࢫلدىࢫالبنك

 :التوصيات 

  : منࢫخلالࢫɸذهࢫالدراسةࢫيمكنناࢫطرحࢫالعديدࢫمنࢫالتوصياتࢫࢭʏࢫالنقاطࢫالتالية

ࢫɸذ - ࢫخلال ࢫࢭʏࢫمن ࢫ٭ڈا ࢫالمعمول ࢫלسلامية ࢫالصيغ ࢫتوسيع ࢫمن ࢫلاࢫبد ࢫالسلام ࢫبنك ࢫأن ࢫتب؈ن ࢫالبحث ا

 التموʈلࢫالعقاري؛

 .النظرࢫࢭʏࢫقوان؈نࢫمنحࢫالقروضࢫالعقارʈةࢫبماࢫيتواكبࢫمعࢫالسياسةࢫالȘشرʉعيةࢫاݍݨزائرʈةࢫعادةإ -

 

 :فاقࡧالدراسةآ 
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ࢫأنھ  ࢫɸذࢫلاࢫشك ࢫإتمام ʏࢫࢭ ࢫالمبذول ࢫاݍݨɺد ࢫالدراسةرغم ࢫכخ؈فࢫه ࢫɸذا ࢫفإن ࢫعدمࢫ، ࢫȊسȎب ࢫالنقائص لاࢫيخلوࢫمن

عڴʄࢫتناولࢫɠلࢫنواڌʏࢫالموضوعࢫبالتفصيل،ࢫإلاࢫأنھࢫيمكنࢫأنࢫيɢونࢫɸذاࢫالبحثࢫجسراࢫيرȋطࢫب؈نࢫبحوثࢫ قدرتنا

سبقتࢫفأضافࢫإلٕڈاࢫȊعضࢫالمستجدات،ࢫلإثرا٬ڈاࢫوȌعٓڈاࢫمنࢫجديد،ࢫوȋحوثࢫمقبلةࢫكتمɺيدࢫلمواضيعࢫيمكٔڈاࢫأنࢫ

  : تɢونࢫإشɢاليةࢫلأبحاثࢫأخرىࢫنذكرࢫمٔڈا

 . - الدفعࢫ شɺادات حالة دراسة – לسلامية الشرʉعة أحɢام وفق منفصلة Ȋعقود العقارʈة المشارʉع جمع
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  الرسائلࡧاݍݨامعية: ثانيا
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  الملتقياتࡧالعلميةالمجلاتࡧو : ثالثا
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ࢫ .4 ،ʏࢫعڴ ࢫحس؈ن ࡧعلاء ࡧالتعاملات ʏࡧࡩ ࡧتوظيفھ ࡧوظوابط ࡧالعقاري ࡧفقɺية(الشرعيةالتموʈل ࡧ)دراسة ࢫȖشرʉعاتࢫ، مجلة

 .التعم؈فࢫوالبناء،ࢫالعددࢫالراȊعࢫ،جامعةࢫטنبار،ࢫالعراق

ࡧ .5 ࡧالنصار، ࡧمحمود ࡧمحمد ࡧمقدمࡧ"أحمد ࡧبحث ࡧتحليلية، ࡧدراسة ࡧلتطوʈرɸا ࡧالمق؅فح ࡧوالبديل ࡧטستصناع صكوك
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  تقارʈر: راȊعا
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  المواقع الإلكترونیة
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